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BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c d~ trinh bao cao nay cung voi cac bao cao tai chinh hQ'Pnh§.t quy IV cua Cong
ty C6 phan Tap doan FLC ("Cong ty me") va cac cong ty con (sau day goi chung la "Tap dean") tai
ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay.

HOI DONG QUANTRI, BANTONG GIAMDOC vA BANKIEM soxr
Cac thanh vien cua Hoi d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c va Ban ki~m scat trong giai doan va d~n
ngay l~p bao cao nay g6m:

HQi d8ng Quan tr] Clnrc vI} Ngay~--~~~--~----------~~~----------~------
Ong Trinh Van Quyet CM tich
Ong Le Thanh Vinh Ph6 CM tich thirong true
Ba Hirong Tr~n Ki~u Dung PM CM tich
Ong LUll Dire Quang Thanh vien
Ong TrAn Quang Huy Thanh vien
Ong Nguyen Thanh Binh Thanh vien

Gng Le Ba Nguyen Thanh vien

D~n ngay 11106/2018
D~n ngay 19/08/2018
re ngay 12/06/2018
D~n ngay 07/10/2018
Tir ngay 12/06/2018

Ban TBng Ghim dAc Chtfc VI} Ngay
------~-,,---,------------,--~---,-------------
Ba Huong Tran Ki~u Dung T6ng Giam d6c Tir ngay 18/07/2018
Gng Tr~n Quang Huy T6ng Giam d6c D~n ngay 17/07/2018
Ba Dam NgQc Bich PM T6ng Giam d6c thuOng tqrc
Ba TrAn Thi My Lan PM T6ng Giam d6c
Gng Tr~n Th~ Anh PM T6ng Giam d6c
Gng D~ng T§.tTh~ng Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Bui Hai Huy~n Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Vii D~g Hai Y~n Ph6 T6ng Giam d6c
Ba VOThi ThUy Duong PM T6ng Giam d6c
Gng Ui Quy Hi~n Ph6 T6ng Giam d6c
Gng Nguy€n Thanh Binh Ph6 T6ng Giam d6c
Gng Le Thanh Vinh PM T6ng Giam d6c
Gng D6 Nhu TUlin PM T6ng Giam d6c
Gng Dao Nam Phong PM T6ng Giam d6c

D~n ngay 03/04/2018

D~n ngay 12/08/2018
Tir ngay 03/04/2018
Tir ngay 03/04/2018
Tir ngay 0110812018

Ban Ki~m smit Chtfc VI}~-----=--~-------------
Gng Nguy€n Ti~n Diing TruOng ban
Ba Ph~m Thi Hai Ninh Thanh vien
Gng Le Van S~c Thanh vien

TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC TRONG VI~C L~P BAo
cAo TAl CHiNH H<}PNHAT
Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dam bao rkg cac bao cao tai chinh h9'P nhftt da duQ'c l~p dung
d~n va trinh bay trung th\l'c va h9'P ly tinh hinh tai chinh cua T~p doan t~i ngay 31 thang 12 nam
2018, k~t qua ho~t d<)ngkinh doanh hQ'Pnhftt va tinh hinh lUll chuy~n ti~n t~ hQ'Pnhftt cua T~p doan
cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay. Khi l~p bao cao tai chinh h9'P nhftt, Ban T6ng Giam d6c duQ'c
yeu cau:

• L\I'a chQn chinh sach k~ toan thich h9'P cung vai cac danh gia va uac tinh m<)t cach h9'P ly va
tMn trQng va ap dl,mg cac chinh sach nay m<)tcach nhftt quan;

--------------------------------------------------- - ~ --



• Tuan thu voi cac yeu du cong b6 thong tin thea cac Chuan rmrc, ChS dOKS toan Vi~t Nam va
cac quy dinh phap ly co lien quan dSnviec l~pva trinh bay bao cao tai chinh hop nhat;

• Duy tri d~y du cac ghi chep kS toan va h~ thong kiem soat noi bl) hieu qua;

• L~p bao cao tai chinh hop nh~t tren ca sa hoat dong lien tuc tnr tnrong hop gia dinh vSviec T~p
doan tiSp tuc hoat dong lien tuc trong nrong lai gk khong con phu hop; va

• Ki~m scat va diSu hanh T~p doan hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong co anh huang
toi kSt qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhirng quyet djnh va/hoac nhirng huang
d§n nay di'idiroc phan anh tren cac bao cao tMchinh hqp nhk

Ban T6ng Giam d6c cung chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua T~p doan va do do th\l'c
hi~n cac bi~nphap thich hqp d~ ngan ch~ va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va vi ph~mkhac.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~n rkg T~p doan tuan tM thea nhUngyeu c~u neu tren trong vi~c l~p cac
bao cao tai chinh hqp nh~t Quy IV nam 2018.

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

HIfO'ng TrAn Ki~uDung ~
T6ng Giam d6c

Ha NOi,Vi~tNam
Ngay 30 thang 01 nam 2019
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CONG TY CO pHAN T~P DOA.NFLC Bao cao tili chinh hop nh~t
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Due ThQ, Quy IV nam 2018
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

BANG CAN DOl KE ToAN HQ1>NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VND
TAl sAN MA THUYET 31112/2018 0110112018

s6 MINH
A. TAl sAN NGAN H~ 100 15.638.406.556.358 12.764.600.168.714
I. Ti~n va cac khoan tuong dirong ti~n 110 v.i 334.643.481.770 465.835.197.829
Ti~n 111 233,363,706,867 96,573,606,747
Cac khoan nrong duong ti~n 112 101.279,774,903 369,261.591.082
II. BAu ttr tai chinh ng~n han 120 V.13 278.850.000.000 276.200.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 279,954.649.646 276.200.000.000
D\I phong giam gia clnrng khoan kinh doanh 122 (1.1 04.649 .646)
III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 12.725.537.885.969 10.538.143.838.532
Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 4.177,537.488.781 2.705.737.419.654
Tra tnroc eho ngiroi ban ngan han 132 V.3 1.505.321.516.825 1.576.571.430.190
Phai thu v~ eho vay ng~n han 135 V.4a 4.748.266.625.662 5.814.645.301.166
Phai thu ngan han khac 136 V.5a 2.299.424.385.393 446.302.028.214
D\I phong phai thu ngan han kh6 doi 137 (5.012.130.692) (5.112.340.692)
IV. Hang tiln kho 140 V.6 1.780.710.609.091 1.252.470.388.732
Hang ton kho 141 1.781.063.092.594 1.252.949.987.284
D\I phong giam gia hang t6n kho 149 (352.483.503) (479.598.552)
V. Tal san ng~n han khac 150 518.664.579.528 231.950.743.621
Chi phi tra truce ngan han 151 461.612.905.955 139.626,995.997
Thu~ GTGT dircc khau tnr 152 46.200.630.089 92.270.468.940
Thu~ va cac khoan khac pbai thu Nha nuae 153 V.7 10.851.043.484 53.278.684
B. TAl sAN DAI H~N 200 10.226.173.319.328 10.030.568.219.340
I. Cac khoan phai thu dai h~n 210 858.485.352.159 630.576.950.010
Pbai thu dai hl;lneua khaeh hang 211 102.805,000
Pbai thu v~ eho vay dai hl;ln 215 V.4b 199,370.000.000 614.809.840.000
Pbai thu dili hl;lnkhae 216 V.5b 659.012.547.159 15.767.110.010
II. Tai san c6 ajnh 220 3.042.754.689.920 2.939.381.147.761
Hi san e6 dinh hfru hinh 221 V.8 2.982.526.880.542 2.889.678.613 .270

- Nguyen gia 222 3. 718. 790.423.982 3.531.669.308.939
- Gia tri hao man luy ki 223 (736.263.543.440) (641.990.695.669)

Hi siln e6 dinh thue tili ehinh 224 V.9 57,873.012.583 47.851.477 .587
-Nguyengia 225 87.649.186.019 69.915.071.395
- Gia tri hao man luy ki 226 (29.776.173.436) (22.063.593.808)

Hi san e6 dinh vo hinh 227 V.10 2.354.796.795 1.851.056.904
-Nguyengia 228 5.986.049.130 4.689.099.130
- Gia tri hao man luy ki 229 (3.631.252.335) (2.838.042.226)

III. Bih aQng san aAu tu' 230 V.11 911.152.128.076 629.101.437.358
-Nguyengia 231 3.711.450.113.743 2.893.226.733.888
- Gia tri hao man luy k~ 232 (2.800.297.985.667) (2.264.125.296.530)

IV. Tai san do' dang dai h~n 240 3.707.535.339.803 3.901.015.970.152
Chi phi xay d\Ing ca ban do dang 242 V.12 3.707.535.339.803 3.901.015.970.152
V. DAu tll'tai chinh dai h~n 250 V.13 1.031.525.996.638 1.300.260.781.769
Dftu tu vilo eong ty lien k~t, lien doanh 252 340.388.839.519 893.934.381.769
Dftu tu g6p v6n vao don vi khae 253 833.257.921.798 506.309.864.679
D\I phong dftu tu tai ehinh dili hlilU 254 (142.120.764.679) (99.983.464.679)
VI. Tai san dai h~n khac 260 674.719.812.732 630.231.932.290
Chi phi tra truae dili hlilU 261 541.063.340.179 475.134.866.887
Hi san thu~ thu nh~p hoan ll;li 262 8.550.899.617 8.670.782.689
Lgi th~ thuong ml;li 269 V.14 125.105.572.936 146.426.282.714

TONG CONG TAl sAN 270 25.864.579.875.686 22.795.168.388.054
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CONG TY co pHAN T~P DoAN FLC
Ting 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hQ'p nh§t
Quy IV nam 2018

BANG CAN DOl KE ToAN HQP NHAT (ti6p theo)
Tai ngay Ll thdng 12 nam2018

Don vi tfnh: VNf)

NGUONVON MA THUYET 31112/2018 0110112018
SO MINH

A. N<}pIIAI TRA. 300 16.909.905.324.956 14.272.195.661.245
I. Ng ng~nhan 310 13.456.940.236.593 11.489.659.368.004
Phai tra nguoi ban ng~n han 311 V.l5 1.939.748.913.312 1.357.031.854.415
Nguoi mua tra ti€n tnroc ng~n han 312 3.442.074.045.802 1.901.589.955.447
Thu6 vi cac khoan phai n9P Nha mroc 313 V.7 321.434.273.414 289.389.156.166
Phai tra nguoi lao dQng 314 59.812.780.701 32.157.587.605
Chi phi phai tra ng~n han 315 1.869.220.508.905 1.507.458.122.433
Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 165.938.546.295 38.790.893.011
Phai tra ng~n han khac 319 V.16a 3.948.108.213.436 4.750.684.830.858
Yay vi no thue tai chinh ngan han 320 V.17a 1.674.544.681.766 1.580.247.054.479
Quy khen thuong, phuc loi 322 36.058.272.962 32.309.913.590
II. Ng dili han 330 3.452.965.088.363 2.782.536.293.241
Doanh thu chua thuc hien dai han 336 909.090.908 20.606.060.607
Phai tra dai han khac 337 V.16b 9.122.601.744 8.753.493.405
Yay vi no thue tai chinh dai han 338 V.17b 3.438.790.836.112 2.752.413.194.777
Thu~ thu nhap hoan lai phai tra 341 4.142.559.599 763.544.452
B. NGUON VON CHU Sa atru 400 8.954.674.550.730 8.522.972.726.809
I.VBnchii SO' hiru 410 V.18 8.954.674.550.730 8.522.972.726.809
V6n gop cua chu sa hfru 411 7.099.978.070.000 6.380.387.370.000

- c6phiiu ph6 thong co quyJn biiu quyit 411a 7.099.978.070.000 6.380.387.370.000
- c6phiiu 1m aiii 411b

Quy dAutu phat tri~n 418 288.244.783.273 250.512.886.410
Quy khac thuQcv6n chu sa huu 420 118.623.112 118.623.112
LQ'inhu~n sau thu€ chua phan ph6i 421 1.473.883.397.140 1.796.861.468.716

- LNST chua phdn ph6i lily ki ain 421a 1.072.078.903.101 1.419.542.501.086
cu6i kY truac

- LNST chua phdn ph6i kY nay 421b 401.804.494.039 377.318.967.630
12.Ngu6n v6n d~u tu XDCB 422

LQ'iich c6 dong khong ki~m soat 429 92.449.677 .205 95.092.378.571
TONG C(>NG NGUON VON 440 25.864.579.875.686 22.795.168.388.054

Nguy~n Thi Minh ThuO'ng
NguOi I~p bi~u

Trinh Quoe Huy
K~ tmin truOng

HuO'ngTran Kieu Dung
TAngGiam dBe

/~
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C6NGTyc6pHANT~DOANFLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Hit N9i

Bao cao Uti chinh hop ohM
Quy N nam 2018

BAo cAo LUlJ CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT
(Theaphuang phdp gian tiep)

Cho ndm tai chinh tir0110112018 din 3111212018

CHiTIEU MA
s6

I. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG
KINHDOANH
I.LQ'i nhu~n tnro'c thuS 01
Di€u chinh cho cac khodn
Khdu hao tai san c6 djnh va BDS d~u tu 02
Cac khoan du phong 03
(Lai), 16 tir heat dong d~u tu 05
~~W~ 00
LQ'inhu~n tir HDKD tnrac thay d8i van hru dQng 08
(Tang), giarn cac khoan phai thu 09
(Tang), giam hang t6n kho 10
Tang, (giam) cac khoan phai tra (khong k6 liii vay phai tra, II
thu6 thu nhap doanh nghiep phai n9P)
(Tang), giarn chi phi tra tnroc 12
(Tang), giam chimg khoan kinh doanh 13
Ti€n liii vay dii tra 14
Thu6 thu nhap doanh nghiep dii n9P 15
Ti€n chi khac illhoat d9ng kinh doanh 17
Luu chuyen ti~n thu§n tir ho~t dQng kinh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TlJ HO~ TDONG DAU TU
Ti€n chi d~ mua s~m, xay d\l'llgTSCD va cac TSDH khac 21
Ti€n thu tiI thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22
Ti€n chi cho vay, mua cac cong C\l ng cua don vi khac 23
Ti€n thu h6i cho vay, ban I~i cac cong C\l ng cua 24
don vi khac
Ti€n chi d~u tu gop v6n vao don vi khac 25
Ti€n thu h6i d~u tu gop v6n vao don vi khac 26
Ti€n thu liii cho vay, c6 tuc va Igi nhu~n dugc chia 27
LU'u chuySn tiSn thuAn tir ho~t dQng dAu tu 30

Nam nay
Don vi tinh: VND
Nam truac

585.972.920.982 551.050.202.836

644.782.937.065 2.383.740.439.664
43.014.624.597 91.463.992.613

(917.008.730.203) (671.943.207.921)
308.311.558.832 332.702.675.985
665.073.311.273 2.687.014.103.177

(405.421.393.623) (3.265.169.390.639)
(528.113.105.310) (68.987.109.520)
1.705.461.122.083 4.856.506.485.528

(387.914.383.250) (433.986.489.155)
(3.754.649.646) 6.000.000.000

(431.811.569.466) (319.852.036.909)
(166.957.460.304) (322.931.785.650)

(4.564.177 .035)
446.561.871. 757 3.134.029.599.797

(3.343.027.258.674) (3.135.712.346.848)
409.175.346 17.585.477.508

(4.603.652.200.000) (3.762.795.052.271) ~

6.085.470.715.504 1.860.895.961.164

(494.004.000.000) (73.409.864.679)
664.370.000.000 289.155.833.904
521.214.362.386 267.952.871.850

(1.169.219.205.438) (4.536.327.119.372)
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C6NGTyc6PHANT~DOANFLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hVp nh~t
Quy IV nam 2018

BAo cAo LUU CHUYEN TIl~N TE HQ1>NHAT (tiep theo)
(Thea phuong phap gia~ tiep)

Cho nom tai chinh tir0110112018 din 3111212018

CHiTIEU

III. trru CHUYEN TIEN TirHO~T DONG
TMCHiNH
Ti€n thu tir phat hanh CP, nh?n Y6ngop cua chu sa hfru
Ti€n thu tir di yay
Ti€n tra no g6e yay
Ti€n tra no g6e thue tai chinh
C6 tire, 19i nhuan dff tra eho chu sa htru
Luu chuy~n ti~n thu!n tir host dQng tai chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
Ti~n va nrong duong ti~n dAu nam
Ti~n va tUO'I1gdUO'I1gti~n cu8i nam

Don vi tinh: VND

MA
s6

Nam nay Namtnrec

31 2.200.000.000 494.840.810.000
33 2.989.778.207.215 2.397.700.863.307
34 (2.195.086.239.593) (1.678.011.888.168)
35 (14.016.699.000) (6.639.578.000)
36 (191.409.651.000) (341.732.000)
40 591.465.617.622 1.207.548.475.139
50 (131.191. 716.059) (194.749.044.436)
60 465.835.197.829 660.584.242.265
70 334.643.481. 770 465.835.197.829

Nguy~n Thi Minh Thirong
NguM l~p bi~u

Huoug Trin Ki~u Dung
TAng Giam d8c

Trinh QuBc Huy
K~ toan trucYog
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Til' Liem, Ha NQi

Bao cao tili chinh hQ'p nhAt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

I. THONG TIN DOANH NGHI_¢P

Cong ty C6 ph~n Tap doan FLC (sau day viet t~t la "Cong ty") la mot cong ty c6 phan duoc thanh l~p tai
Viet Nam thea Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do Sa K6 hoach va D~u tu thanh
ph6 Ha NQidp l~n d~u ngay 9 thang 12 nam 2009, sua d6i g§n nh§.tla l~n thir 31 ngay 13 thang 09 nam
2018.

C6 phieu cua Cong ty d1lduoc chinh thirc giao dich tai Sa Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh
k~ til'ngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/20l3/TB-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao dich
Chirng khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013.

Cdc hopt i/{Jngkink doanh ehinlt trong kY eua Cong ry la:
• D~u tu, xay d\Illg va kinh doanh b§.tdQngsan;
• Dich V\l san giao dich b§.tdQngsan, dich V\l d§.ugia b~t dQngsan;
• Dich V\l tu v§.n,quang cao, qmin 1yb§.tdQngsan;
• Ho~t dQngki6n truc, tu v§.nky thu~t, quan 1ydv an, cong trinh;
• Ho~t dQngkinh doanh hang hoa, v~t li~uxay dvng;
• Ho~t dQngtrong lInh V\l'C khach s~, nghi duong, san golf;
• Ho~t dQngsan xu~t, kinh doanh thuong m~i; va
• Cac ho~t dQngkhac thea Gi§.ychUngnh~n dang kY doanh nghi~p.

Chu kY san xu§.tkinh doanh cua ho~t dQngchuy~n nhuqng b§.tdQngsan cua Cong ty b~t d~u til' thai di~m
xin gi§.yphep d~u tu, thvc hi~n giai phong m~t b~ng, xay dvng CO" ban cho d6n thcyidi~mhoan thi~n, do v~y
chu kY san xu~t kinh doanh cua ho~t dong chuy~n nhuqng b§.tdQngsan cua Cong ty 1atu 12 thang d6n 24
thang.

Cac chu kY san xu§.t,kinh doanh cua cac ho~t dQngkhac cua Cong ty thOngthuemg1atrong vong 12 thang.

Tf\l sa chinh cua Cong ty t~i T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,phuong My Dinh
2, qu~nNam Tu Liem, thanh ph6 Ha NOi.

T~i ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty co mQtchi nhanh C\l th~ nhu sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh t~i Phang 2 L~u 18 Toa nha Saigon Centre, s6 65 Le Lqi, Phuong
B6n Nghe, Qu~ 1,Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~tNam.

Coodo ta chuc

T~i ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty co cac khoan d~u tu ViiO 17 cong ty con va 2 cong ty lien k6t.
ThOngtin chi ti6t v~ cac cong ty con, cong ty lien kSt va ty 1~sa hfru cua Cong ty trong cac cong ty con va
cong ty lien k6t nay nhu sau:

Conglyeon

Ngayn6m Nai thanh Ty l¢ sa Ty l¢ bi~u Nganh nghiSTT Ten eong ty quyin ki~m ltjp hfru (%) quyit (%) chinhsoatlthanh ltjp

1 Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNQi 100 100 Kinh doanh b§.t
dong san

C6ng ty TNHH FLC SamSon Dich V\l khach S:,ln,
2 25/1112014 ThanhH6a 100 100 nghi duong, dichGolf & Resort V\l chai golf

Cong ty TNHH MTV Quan 1y Dich V\l v~ Uli,du
3 Khach s~ va Khu nghi du6ng 06/11/2014 Ha NOi 100 100 1ich

FLC
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC Bao cao tiii chinh hop nh§t
Tc1ng5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ, Quy IV nam 2018
.QhuongM~ Dinh 2, gu~n Nam re Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT

Ngayn6m

STT Ten cong ty quy~n kiem N(Ji thanh t»u sa- Ty l¢ bieu
Nganh ngM chinhsoiu/thanli ldp him (%) quyet (%)

19p
bat4 Cong ty TNHH Dc1unr va PMt

1111112014 Khcinh Hoa 100 100 Kinh doanh
trien Dja 6e KMnh Hoa FLC dong san

5 Cong ty C6 phc1nDja 6e Star Ha
18/12/2014 HaNOi 99,40 99,40 Kinh doanh bat

Noi dong san

Cong ty C6 phdn FLC Quy Nhon Djeh vu khach
6 02/01/2016 Binh Djnh 99,98 99,98 san, nghi dirong,Golf & Resort

golf

7 Cong ty C6 phan Dc1utu Dia 6e
02/0112016 HaNQi 93,49 93,49 Kinh doanh bat

Alaska dong san

8 Cong ty TNHH BOT Khai thac
12/04/2016 Thanh Hoa 100 100 Nha hang va dich

Quan ly Bai bien FLC Sc1mSon vu an uong

Cong ty TNHH Dc1uur va Quan ly Xay dung va kinh
9 0110712016 HaNoi 98,91 98,91 doanh bAt dongtoa nha Ion Complex

san
San xuat, kinh

10 Cong ty CP mroc giai khat FLC 02/07/2016 BinhDjnh 98,91 98,91 doanh mroc tinh
khiet

Cong ty TNHH Dc1utu va PMt Quang Djeh V\l khaeh
11 11105/2016 100 100 s~n, nghi duOng,triSn FLC H~ Long Ninh

djeh V\l ehai golf

12 Cong ty TNHH FLC Db Son Golf
13/03/2017 Hai PhOng 100 100 Kinh doanh bAt

& Resort dQng san •
13 Cong ty TNHH Hang khong Tre

31105/2017 HaNoi 100 100 Linh V\fC hang ~.Vi~t khong

14 Cong ty TNHH Dieh V\l nghi 18/12/2017 HaNQi 100 100 Djeh V\l du lieh
.JduongFLC

15 Cong ty TNHH Vang b~c da quy
15101/2018 HaNOi 100 100 Kinh doanh vang )

FLC b~e, da quy
Cong ty TNHH Dc1utu pMt triSn

15101/2018 HaNoi 100 100 Quan ly khu eong ~16 va Quan ly khu eong nghi~p FLC nghi~p J~
Cong ty TNHH FLC Quang Binh 22/312018 Quang 100 100 Kinh doanh bAt17 Golf & Resort Binh dQng san

Cong ty lien kh
1 Cong ty TNHH Thuong m~i va 23/0112015 HaNoi 47 47

Cung frng va quan
Nhan h,.reQu6e tS FLC ly ngubn lao dong

3 Cong ty e6 phc1nRosland 27/06/2018 HaNOi 49 49 Xay d\ffig
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuang My Dinh 2, qu~n Nam Til' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hQ'puhAt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT

II. KY KE ToAN NAM, DON vr TIEN T~ Sir'DVNG TRONG KE ToAN

Ky kS toan nam cua Cong ty va cac cong ty con b~t ddu til' ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31
thang 12 hang nam, Ky kS toan quy IV b~t ddu til' ngay 01 thang 10 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam,

Bao cao tai chinh hop nhftt cua Cong ty va cac cong ty con duoc l~p bang don vi tien t~ Slr dung trong kS
toan cua Cong ty va cac cong ty con la d6ng Vi~t Nam (VND).

III. CHUAN MVC vA CHt DQ KE ToAN AP DVNG

chi ilv ki todn dp dung

Cong ty ap dung ChS dQ kS toan doanh nghiep ban hanh thea Thong tir s6 200/20 14/TT -BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 Clla BQ Tai chinh va cac quySt dinh ban hanh ChufuI mvc kS toan Vi~t Nam, cac
thOng tu hu6ng d~, sil'a d6i, b6 sung cac ChufuI mvc kS toan Vi~t Nam do BQ Tai chinh ban hanh va co
hi~u Ivc dSn thO'idi€m kSt thUc kY kS toan nam va tl;lingay l~p bao cao tM chinh rieng nay.

Tuyen b6 vi vi~ctuan thii chuan mlfc ki loan Vi~1Nam va chi ilv ki loan doanh nghi~p

Cong ty d1lap d\lng cac ChufuI mvc kS toan Vi~t Nam va cac van ban huong dan chufuI mvc do Nha nuac
d1lban hanh. Bao cao tai chinh rieng duQ'c l~p va trinh bay thea quy dinh Clla tUng chufuI mvc, thOng tu
hu6ng dan thvc hi~n ChufuI mvc kS toan Vi~t Nam va ChS dQ kS toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap
d\lng.

ffinh thuc sa ki toan ap dCmg:Nh~t kY chung.

IV. TOM TAT cAc CHiNn SACH KE ToAN cHiJ tiu

1. CO'sO' hQ'p uhAt bao cao tili chinh

Cong ty con:

Cong ty con la don vi do Cong ty m~ ki€m soM. Sv ki€m soat t6n tl;likhi Cong ty m~ co quy~n chi ph6i
cac chinh sach tai chinh va hOl;ltdQng CllamQt don vi d€ thu IQ'iich kinh tS til' cac hOl;ltdQng nay. Cac Bao
cao tai chinh Clla cong ty con duQ'c hgp nhftt trong Bao cao tai chinh hgp nhftt tu ngay b~t ddu ki~m soM
dSn ngay kSt thUc ki€m soM.

Cong ty lien k~t:

Cong ty lien kSt la mQt cong ty rna Cong ty co anh hu6ng dang k€ nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lien doanh Clla Cong ty. Anh huang dang k~ th€ hi~n a quy~n tham gia va vi~c dua ra cac quySt
dinh v~ chinh sach tai chinh va hOl;ltdQng cua ben nh~n ddu tu nhung khong co anh hu6ng v~ m?t ki~m
soat ho?c d6ng ki€m soat nhu'ng chinh sach nay.

KSt qua hOl;ltdQng kinh doanh, tai san va cong nQ'cua cong ty lien kSt duQ'c hgp nhftt trong bao cao tai
chinh sir d\lng phuong phap v6n cM sa hiiu. Cac khoan v6n gop lien kSt duQ'c trinh bay trong bang din
d6i kS toan hQp nhftt thea gia g6c duQ'c di~u chinh thea nhung thay d6i trong phdn v6n gop Clla Cong ty
vao phfuI tai san thudn cua cong ty lien kSt sau ngay mua khoan ddu tu. Cac khoan 16 cua cong ty lien kSt
VUQtqua khoan v6n g6p cua Cong ty tl;licong ty lien kSt d6 (bao g6m bftt k~ cac khoan g6p v6n dai hl;lll
rna thvc chftt tl;lothanh ddu tu thudn clla Cong ty tl;licong ty lien kSt d6) khong dUQ'cghi nh~.

L9i th~ thlfO'ng mlo'i:

LQ'ithS thuong ml;litren bao cao tai chinh hgp nhftt la phdn ph\l trQi giua muc gia phi hgp nhftt kinh doanh
so vai phdn IQ'iich cua Cong ty trong t6ng gia tri hQp 15'Clla tai san, cong nQ'va cong nQ'ti~m tang cua
cong ty con tl;lingay th\l'c hi~n nghi~p V\l ddu tu. LQ'ithS thuong ml;liduQ'c coi la mQt 10l;litai san vo hinh,
duQ'c tinh khftu hao thea phuong phap duemg thfulg tren thai gian hiiu d\lng uac tinh clla IQ'ithS kinh
doanh d6 Ia 10 nam. Dinh kY, Cong ty danh gia t6n thftt IQ'ithS thuong ml;li tl;licong ty con, nSu c6 bfulg
chUng cho thfty s6 IQ'ithS thuong ml;libi t6n thftt 16n hon s6 phful b6 hang nam thi philn b6 thea s6 IQ'ithS
thuong ml;libi t6n thftt ngay trong kY phat sinh.
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CONG TY co pHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao titi chinh hop nh~t
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQI>NHAT
Loi th~ kinh doanh co duoc tir viec mua cong ty lien k~t duoc tinh vao gia tri ghi s6 cua cong ty lien k~t.
Loi th~ kinh doanh tir viec mua cac cong ty con va cac co So' kinh doanh d6ng kiem scat duoc trinh bay
nhu mot tai san vo hinh tren bang din d6i k~ toan hop nhk

Khi ban cong ty con, cong ty lien k~t hoac dan vi gop v6n lien doanh, gia tri con lai cua khoan 19i th~
thuong mai chua khau hao h~t duoc tinh vao khoan lilil16do nghiep vu nhuong ban cong ty tirong img.

Cac giao djch b] loai trir khi hop nh~t:

Cac s6 du n9i bo v~ cong no phai thu, phai tra nQibQ;toan bQthu nh~p, chi phi va cac khoan lili, 16chua
th\fc hi~nphat sinh tll'cac giao dich nQibQdugc lo~i tm hoan toano

2. Ti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n

Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n bao g6m ti~n m(ltW quy, ti~n gui ngrmhang, cac khoan d~u tu ngiin
h~ co thai h~ g6c khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuy~n d6i d8 dang thanh
cac lUQngti~n xac dinh va khong co nhi~u rui ro trong chuy~n d6i thanh ti~n.

3. Hang tBn kho

Bat tt{Jngsan tti bUn

BAtd9ng san dugc mua ho(lc dUQ'cxay d\fng d~ ban ho(lcd~ cho thue dai h~n dap ling dugc di~uki~n ghi
nh~n doanh thu mQt l~ trong qua trinh ho~t dQngbinh thuong cua Cong ty va cac cong ty con, khong
phai d~ cho thue ho(lc cha tang gia, dugc ghi nh~n la hang t6n kho thea gia thAphan gifra gia thanh d~
dua m6i san phfun d~n vi tri va di~uki~nhi~n t~i va gia tri thu~n co th~ th\fc hi~n dugc.

Gia thanh cua hang t6n kho bao g6m:

• Chi phi ti~n su dVngdAtva ti~n thue dAt;

• Chi phi xay d\fllg tra cho nha th~u; va

• Chi phi lili vay, chi phi tu vAnthi~t k~, chi phi san lAp,d~n bil giai phong m(lt bfulg, chi phi tu vAn,
thu~ chuy~n nhugng dAt,chi phi quan ly xay d\fllgchung va cac chi phi lien quan khac.

Gia tri thuAnco th~ thl,l'chi~n dugc la gia ban uac tinh cua hang t6n kho trong di~u ki~n kinh doanh binh .j
thuOng, dl,l'atren gia thi truOng vao ngay bao cao va tm di chi phi uac tinh d~ hoan thanh va chi phi ban
hang uac tinh.
Gia v6n bAtdQngsan dil ban dugc ghi nh~n tren bao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh hgp nhAtdl,l'atren
chi phi tf\fCti~p t~o thanh bAtdQngsan do va chi phi chung dugc phan b6 tren cO'So' di~n tich tuang lIng
cua bAtdQngsan do.

Himg tan kho khac

Hang t6n kho dugc tinh thea gia g6c. Truong hgp gia tri thu~ co th~ thl,l'chi~n dugc thAphan gia g6c thi
phai tinh thea gia tri thu~ co th~ thl,l'chi~n dugc. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch~
bi~n va cac chi phi lien quan tf\fCti~p khac phat sinh d~ co dugc hang t6n kho a dia di~m va tr~ng thai
hi~n t~i. Gia tri thu~ co th~ th\fc hi~n dugc, dugc xac dinh b&nggia ban uac tinh trll' cac chi phi d~ hoan
thanh vi~cban hang.

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac lo~i thu~ khong dugc hofm l~i, chi phi v~n
chuy~n, b6c x~p, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lien quan tf\fCti~p d~n vi~c
mua hang t6n kho.
PIllfung phap xac ttinh gia tri hang tan kho: Gia tri hang t6n kho cu6i nam dUQ'cxac dinh thea phuong
phap binh quan gia quy~n.
PIllf01lg p/tap h(lc/t toan hang tan kho: Cong ty va cac cong ty con ap dVngphuong phap ke khai thuong
xuyen d~h~ch toan hang t6n kho.
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Ls Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tid ehinh hQ'pnh~t
QuyN nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT
4. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra tnroc cho ngiroi ban, phai thu nQibQ, va cac khoan phai thu
khac tai thai diem bao cao, neu:

C6 thoi han thu h6i hoac thanh toan duoi 01 nam duoc phan 10~ila Tai san ng~nhan.

C6 thoi han thu h6i hoac thanh toan tren 01 nam duoc phan 10~ila Tai san dai han.

Cac khoan phai thu duoc phan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tnr di du phong cac khoan phai thu kh6 doi.
DIJphong phai thu kh6 doi duoc l~p dua tren gia tri du kien bi t6n th§.tcua cac khoan ng phai thu c6 kha
nang khong dugc khach hang thanh toan dSn thai di~ml~p bao cao tai chinh hgp nh§.tthea huang dfrncua
ThOngtu s6 228/2009/TT-BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 7 tMng 12 nam 2009, Tang ho~c giam s6
du tMkhoan dlJphOngdugc h~ch toan van chi phi quan ly trong kYo

5. Tid san eBdjnh hiru hinh

Tai san c6 dinh hilu hinh dugc th~ hi~n thea nguyen gia tm di hao mon lGykS,

TMsan c6 dinh hGuhinh dugc ghi nh~n thea gia g6c bao g6m gia mua va nhGng chi phi lien quan t[IJC
tiSpdSnvi~c dua tai san sfuIsang van ho~t dQngnhu dlJkiSn,

Cac chi phi mua s~m, nang c§.pva d6i mai tai san c6 dinh dugc ghi tang nguyen gia cua tai san va chi phi
bao tri, sira chua dUQ'ch~ch toan van kSt qua ho~t dQngkinh doanh hgp nh§.tkhi pMt sinh,

Khi tai san c6 dinh hGuhinh dugc thanh ly hay ban, nguyen gia va gia tri hao mon lily kS dugc x6a s6 va
cac khoan HE 16pMt sinh do thanh ly tai san dugc h~ch toan van kSt qua ho~t dQngkinh doanh hgp nh§.t.

Khau hao tili san ca ilinh hifu hinh

Kh§.uhao tai san c6 dinh hGu hinh dugc trich thea phuong pMp kh§.uhao dUOngthAngtrong su6t thai
gian hGudl,lllgu6'c tinh cua tai san, ThO'igian kh§.uhao cua tai san c6 dinh hGuhinh dugc uac tinh phu
hQPv6'iThOngtu s6 45/2013/TT-BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 25 tMng 4 nam 2013 va dugc u6'c
tinh nhu sau:

Nha clra v~t kiSn truc 10 - 50 nam

May m6c, thiSt bi 03 - 07 nam

Phuong ti~n v~n tai 06 - 10 nam

ThiStbi, d\lng C\lquan ly 03 - 05 nam

Cac tai san c6 dinh khac 03 - 05 nam

6. Tili san eBdjnh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nh~ thea nguyen gia tm di gia tri hao mon lliy kS,

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m gia mua va nhGngchi phi c6 lien quan t[IJCtiSp dSnvi~c dua
tai san van Slr d\lng nhu dlJkiSn.

Cac chi phi nang c§.pva d6i mai tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi tang nguyen gia cua tMsan va cac chi
phi khac dugc h~ch toan van kSt qua ho~t dQngkinh doanh hQPnh§.tkhi pMt sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dUQ'cban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon lily kS dugc x6a s6 va
cac khoan lai 16pMt sinh do thanh ly tMsan dugc h~ch to<1nvan kSt qua ho~t dQngkinh doanh hgp nh&t.

Quy~n sil dl,lng d~t
Quy~n Slr d\lng d§.tc6 thOih~n ho~c vo thai h~ dugc ghi nh~n la tai san c6 dinh vo hinh can cu tren gi§.y
chUngnh~ quy~n Slr d\lng d§.tdUQ'ccac co quan c6 thfunquy~ncftp,

Ti~n thue d§.ttra tru6'c cho cac hgp d6ng thue d§.tc6 hi~u IlJc truac nam 2003 va dugc cftpGi§.ychUng
nh~n quy~n su d\lng d&tdugc ghi nh~ la tai sc'mc6 dinh vo hinh thea quy dinh cua ThOng tu s6
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C6NGTyc6PHANT~DOANFLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tid chinh hop nh~t
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT
45/2013m-BTC do BQ Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 huong dfin ch~ dQ quan ly, sir
dung va trich kh&u hao tai san c6 djnh ("ThOng tu 45").

Kh&u hao tai san c6 dinh vo hinh diroc trich theo phuong phap khau hao dirong thang trong su6t thai gian
htru dung iroc tinh cua tai san. Thai gian kh&uhao cua tai san c6 dinh vo hinh duoc tree tinh phu h9'P v01
Thong tir s6 45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 va duoc uoc tinh nhir
sau:

Quyen sir dung d&t

Tai san c6 dinh vo hinh khac
Lau dai

03 - 07 nam

7. B~t dQng san d§u nr

BAt dQng san dAu tu duoc thS hien theo nguyen gia bao g6m cit cac chi phi giao dich lien quan tm di gia
tri hao mon lily k~.

Cac khoan chi phi lien quan d~n bAt dQng san dAu tu phat sinh sau ghi nh~n ban dAu duQ'c h~ch toan vao
gia tri con l~i cua bAt dQng san dAu tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang thu duQ'c cac lQ1ich
kinh t~ trong tuong lai nhi~u hon muc ho~t dQng duQ'cdanh gia ban dfiu cua bAt dQng san dfiu tu do.

KhAu hao va hao mon b&t dQng san dAu tu duQ'c trich theo phuong phap kh&u hao duong thkg trong su6t
thai gian hCiudl,lng uac Hnh cua cac bAt dQng san nhu sau:

Nha cua, v~t ki~n truc

San Golf

Quy~n sir dl,lng d&t

46nam

49nam

Lau dai

B&t dQng san dAu tu khong con duQ'c trinh bay trong bang can d6i k~ toan h9'P nhAt sau khi da ban ho~c
sau khi b&t dQng san dAu tu da khong con duQ'c su dl,lng va xet th&y khong thu duQ'c lQ'iich kinh t~ trong
tuong lai tu vi~c thanh ly bAt dQng san dAu tu do. Chenh l~ch gifra ti~n thu thuAn tu vi~c ban tai san vO'i
gia tri con l~i cua bAt dQng san dAu tu duQ'c ghi nh~n vao k~t qua ho~t dQng kinh doanh h9'P nhAt trong Icy
thanh lY.

Vi~c chuySn tu bAt dQng san cM sa hCiusu dl,lng ho~c hang t6n kho thanh bAt dQng san dAu tu chi khi co
Sll thay d6i v~ ml,lCdich sir dl,lng nhu truOng h9'P cM sa hCiuchAm dlrt su dl,lng tai san d6 va bitt dAu cho
ben khac thue ho~t dQng ho~c khi k~t thUc giai do~n xay dlJllg. Vi~c chuySn tu bAt dQng san dAu tu sang
b&t dQng san chu sa hCiu sir dl,lng hay hang t6n kho chi khi co Sll thay d6i v~ ml,lc dich su dl,lng nhu cac
truong hQ'PcM sa hCiubitt dAu su dl,lng tM san nay ho~c bitt dAu triSn khai cho ml,lc dich ban. Vi~c chuySn
tl1 bAt dQng san dAu tu sang bAt dQng san cM sa hCiu su dl,lng ho~c hang t6n kho khong lam thay d6i
nguyen gia hay gia tri con l~i cua bAt dQng san t~i ngay chuySn d6i.

8. Cae khoan d§u tU' tai chinh

lJliu tlr vao cae cong ty lien kh

Cac khoan dAu tu vao cac cong ty lien k~t rna trong do Cong ty co anh huang dang kS duQ'c trinh bay tren
bao do tai chinh hQ'PnhAt theo phuong philp v6n cM sa hCiu.

Cac khoan phan ph6i lQ'inhu~n tl1 s6 191nhu~n thuAn lily k~ cua cac cong ty lien k~t sau ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh huang dang k~ dUQ'cghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t d<)ngkinh doanh cua Cong
ty. Cac khoan phan ph6i khac duQ'c xem nhu phAn thu h6i cac khoan d:1utu va duQ'c trl1 vao gia tri d:1utu.

Chu-ngkhoan kinh doanh va dliu tlr gop van vao dun vi khac
Chung khoan kinh doanh va d:1Utu gop v6n vao don vi khac duQ'c ghi nh~ theo gia mua thllC t~.
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CONG TY co pHAN T~ DOm FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong te Duc ThQ,
phuOngMy Dinh 2, qu~nNam Til Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh h9'Pnh~t
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHA.T
Dt.rphong gidm gid tri cdc khotin chtmg khotin kinh doanh va cdc khoan dllU fir gop van
D\I phong duoc l~p cho viec giam gia tri cua cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac khoan dau tu gop
v6n vao ngay k~t thuc ky k~ toan thea hirong dftn cua Thong nr s6 228/2009nT-BTC do Bo Tai chinh
ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong ttr s6 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nam 2013. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh hQ'Pnhat.

DllU fir ndm gUt din ngay dao /u}n
Cac khoan dau tu n~m giG'd~n ngay dao h~ duQ'cghi nh~n thea gia g6c. Sau ghi nh~n ban dau, cac khoan
dau tu nay duQ'cghi nh~n thea gia tri co th8 thu h6i. Cac khoan suy giam gia tri cua khoan dau tu n~u pMt
sinh dUQ'ch~ch toan vao chi phi trong ky va giam tm tf\l'Cti~p gia tri dau tu.

9. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao g6m H'iitiSn vay va cac chi phi khac pMt sinh lien quan tf\l'Cti~p d~n cac khoan vay
cua doanh nghi~p.
Chi phi di vay dugc h~ch toan nhu chi phi pMt sinh trong kY ngo~i tru cac khoan duQ'cv6n hoa nhu thea
nQidung cua do~n ti~p theo.
Chi phi di vay lien quan tf\l'Cti~p d~n vi~c mua s~m, xay d\Ing ho~c hinh thanh mot tai san CI,Ith8 d8 co
th8 dua vao S11 dl,lngthea m\lc dich dinh tru6c ho~c d8 ban duQ'cv6n hoa vao nguyen gia cua tai san do.

10. Chi phi tra tnrO'c
Chi phi tra tru6c ng~n h~n: La cac lo~i chi th\Ic t~ da pMt sinh co lien quan d~n k~t qua ho~t dong san
xu~t kinh doanh hQPnh~t co thai h~ khong qua 12 tMng t~i thai di8mbao cao.

Chi phi tra tru6c dai h~n: La cac lo~i chi phi th\Ic t~ da pMt sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho~t
dong san xu~t kinh doanh hQpnh~t co thai h~ tren 12 tMng k8 tu thai diSm tra tru6c.

Cong ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tra tru6c dai h~ vao chi phi san xu~tkinh doanh can
cu vao tinh ch~t,muc do tUnglo~i chi phi dSchQnphuang pMp va tieu thuc phan b6 phUhQp.

11. Cac khoan phai tra va chi phi trich tnrO'c
Cac khoan phai tra va chi phi trich tru6c dugc ghi nh~ cho s6 tiSn phai tra trong tuong lai lien quan d~n
hang hoa va dich V\l da nh~n duQ'ckhong ph\l thuoc vao vi~c Cong ty va cac cong ty con da nh~n duQ'c
hoa dan cua nha cung c~p hay chua.

12.Cac khoan frng trU'O'c
Cac khoan tiSn khach hang (rug tru6c dSmua nha 6, can h9 trong tuang lai rna chua du diSu ki~n d8 ghi
nh~n la doanh thu trong kY dugc phan anh trong tai khoan "Nguai mua tra tiSn tru6c" trong phan ng phai
tra tren bang can d6i k~ toan hQ'Pnhk
Cac khoan tiSn nh~ duQ'ctil khach hang, du6i hinh thuc hQPd6ng d~t CQCva hQpd6ng khac duQ'cphan
anh trong tai khoan "Phai tra khac" trong phan ng phai tra tren bang can d6i k~ toan hQ'Pnhk

13.VBn chu SO' hfru

V6n dau tu cua cM s6 hliu dUQ'cghi nh~ thea s6 v6n th\Ic gop cua cM s6 hliu.

Th~g du v6n c6 phk la phan ph\l troi do pMt hanh c6 phi~u v6i gia cao han so v6i m~nhgia.

Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i la s6 lQ'inhu~n til cac ho~t dong cua Cong ty sau khi tm cac khoan
diSu chinh do ap d\lng h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan, diSu chinh h6i t6 sai sot trQngy~u cua cac nam
tru6e va diSu chinh thea cac quy dinh khi l~pbao cao tai chinh hQpnhk

14. Phan phBi lQinhu~n
LQ'inhu~n thuk sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m lai chenh l~ch tY gia do danh gia l~i cae
s6 du t~i ngay k~t thUckY k~ toan) co th8 dUQ'echia cho cac e6 dong sau khi duQ'cD~i hOid6ng c6 dong

)
t,
~
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CONG TY co pHAN T~ DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha N9i

Bao cao tili chinh hop nhAt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT
phe duyet va sau khi da trich l~p cac quy du phong thea Di~u l~ cua Cong ty va cac guy dinh cua phap
lu~t Vi~t Nam.

Cong ty trich l~p cac quy du phong sau tu 19i nhuan thuan sau thu~ thu nhap doanh nghiep cua Cong ty
thea d~ nghi cua H9i d6ng Quan tri va duoc cac c6 dong phe duyet tai Dai hQi d6ng c6 dong thirong nien.

Quy dliu tu: vapluit triin

Quy nay duoc trich l~p nham phuc VI,I viec rna rong heat dong hoac dfru tu chieu sau cua Cong ty.

Quy khen thuong vaphuc /(fi

Quy nay dUQ·ctrich l~p dS khen thuOng, khuy~n khich v~t ch~t, dem l1;li19i ich chung va nang cao phUc 19i
cho cong nhan vien, va dugc trinh bay nhu m9t khoim phai tnl tren bang can d6i k~ toan hgp nhAt.

15. Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu clruyin nhtr(fng bat d{ing san

Doanh thu chuySn nhugng b~t d9ng san dugc ghi nh~n khi phfrn IOn rui ro va 19i ich giin li~n vo-iguy~n sa
hfru b~t d9ng san dugc chuySn giao cho nguai mua.

Doanh thu b~t d9ng san cling bao g6m doanh thu ghi nh~ m9t lk tu vi~c cho thue dai h1;lnb~t d9ng san.
Truong hQ"Pthai gian cho thue chi~m tren 90% thai gian Slr dl,lng hfru ich cua tai san, Cong ty va cac cong
ty con l\l'a chQn phuong phap ghi nh~n doanh thu m9t Ifrn d6i vo-i toan b9 s6 ti~n cho thue nh~ truO·cn~u
thOa man d6ng thai cac di~u ki~n sau:
• Ben cho thue khong co quy~n hUy ngang hgp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong co nghia VI,I

phai tra l1;lis6 ti~n nh~n truo-c trong mQi truOng hgp va duol mQi hinh thuc;
• S6 ti~n nh~ truo-c tu vi~c cho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti~n cho thue d\l' ki~n thu dugc thea

hQ"Pd6ng trong su6t thO·ih1;lncho thue va ben di thue phai thanh toan toan b9 s6 ti~n thue trong vong
12 thang kS tu thO·idiSm kho·i dfru thue Uti san;

• Hfru nhu toan b9 rui ro va lQl ich giln li~n v6i quy~n sa hGu tai san thue da chuySn giao cho ben di
thue;

• Doanh thu cho thue phai uo-c tinh dugc tuong d6i dfry du gia v6n cua h01;ltd9ng cho thue.

Doanh tltu cho thue bat d{ing san

Doanh thu cho thue b~t d9ng san dugc ghi nh~n tren bao cao k~t qua h01;ltd9ng kinh doanh hQ"Pnh~t thea
phuong phap duong th~ng d\l'a tren thai h1;lncua hgp d6ng thue. •

Doanh thu tir btin hang dtr(fcghi nhf)n kId dang thili thoa man cac i/iiu kifn sau:
• Phfrn IOn rui ro va 19i ich giin li~n vo-i quy~n sa hfru san phfun ho~c hang hoa da dugc chuySn giao

cho nguai mua;
• Cong ty va cac cong ty con khong con nlim giU quy~n quan ly hang hoa nhu nguai sa hfru hang hoa

ho~c quy~n kiSm soat hang hOa;
• Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chilc chlln;
• Cong ty va cae cong ty con da thu dugc ho~c se thu dugc 19i ich kinh t~ tu giao dich ban hang; va
• Xae dinh dugc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich V(l
Doanh thu cung c~p dich VI,I dugc ghi nh~n khi k~t qua cua giao dich do dugc xac dinh m9t cach dang tin
c~y. T~ong hgp vi~c cung cap dich VI,I lien quan d~n nhi~u nam t~ do~nh thu dUQ·c,ghi nh~n trong 10/
thea ket qua phan cong vi~c da ho<\n thanh vao ngay l~p bang can doi ke toan hgp nhat cua nam do. Ket
qua cua giao dich cung cap dich VI,I duqc xac dinh khi thOa man cac di~u ki~n sau:
• Doanh thu dUQ·cxac dinh tuong d6i chilc chiin;
• Co kha nang thu dugc 19i ich kinh t~ tu giao dich cung cap dich VI,I do;
• Xac dinh dugc ph~n cong vi~c da hoan thanh vao ngay l~p bang can d6i k~ toan hQ"Pnh~t; va
• Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung cap dich VI,I

do.
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CONG TY CO PRAN T~P DoAN FLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong t.e Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tir Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nhAt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ1>NHAT
Phfrn cong viec cung dp dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viec hoan
thanh,

Thu nlt{ip tir hoa: i1pngtai chlnb
Thu nhap phat sinh tir ti~n lai, tien ban quyen, c6 tire, Ioi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac diroc ghi nhan khi thoa man d6ng thoi hai (2) di~u kien sau:

• C6 kha nang thu duoc lQ1ich kinh t~ nr giao dich do;

• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i ch~c chan,

C6 tire, loi nhuan duoc chia duoc ghi nh~n khi Cong ty va cac cong ty con duoc quyen nhan c6 tuc ho~c
duqc quy~n nh~n lQi nhu~ tir vi~c g6p v6n.

16. Ghi nh~n chi phi tili chinh, chi phi ban himg va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Cac klwiin clti phi i11t'{lcglti nit {in vao clti plti tai cltinlt gam:

• Chi phi di vay v6n;

• Cac khoan 16 do thay d6i ty gia h6i doai cua cac nghi~p V\l phat sinh lien quan d~n ngo~i t~;

• Chi phi ho~c 16 lien quan d~n cac ho~t dong dfru tu tai chinh;

• D" phOng giam gia dfru tu chUng khoan, dftu tu vao cong ty lien doanh, lien k~t.

Cac khoan tren dUQ'cghi nh~n theo s6 phat sinh trong kY, khong bU trir v&i doanh thu ho~t dong tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p: La cac khoan chi phi gian tiSp phvc V\l cho ho~t
dong phan ph6i san phfun, hang hoa, cung c~p dich V\l ra thi truOng va di~u hanh san xu~t kinh doanh cua
Cong ty va cac cong ty con. MQi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh nghi~p phat sinh trong kY duqc
ghi nh~ ngay vao bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh hqp nh~t cua nam d6 khi chi phi d6 khong dem
l~i lqi ich kinh t~ trong cac kY sau.

17. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh duqc xac dinh tren co sa thu nh~p chiu thu~
(n~u co) va thu~ su~t thuS TNDN trong ky hi~n hanh. ",

• Thu nh~p chiu thu~ khac v6'i lqi nhu~ thufrn duqc trinh bay tren bao cao k~t qua ho~t dong kinh .t
doanh hqp nh~t vi khong bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c duqc kh~u trir trong
cac nam khac (bao g6m ca 16mang sang, n~u c6).

• ThuS su~t thuS TNDN hi~n hanh: 20%.

• Vi~c xac dinh chi phi thu~ TNDN elm cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thuS. Tuy nhien, nhGng quy
dinh nay thay d6i theo tUng thai kY va vi~c xac dinh sau cung v~ thuS TNDN tuy thuoc vao k~t qua
ki~m tra cua co quan thu~ c6 thfun quy~n.

• Thu~ thu nh~p hoan l~i duqc tinh tren co sa chenh l~ch t~m thai gifra gia tri ghi s6 cho mvc dich bao
cao tai chinh va gia tri su dVng cho mvc dich tinh thu~ cua cac khoan mvc tai san va nq phai tra. Gia
tri cua thu~ thu nh~p hoan l~i duqc ghi nh~n d"a tren cach thuc d" ki~n thu h6i ho~c thanh toan gia tri
ghi sf, cua cac khoan m\lC tai san va nq phai tra sir dVng cac muc thu~ su~t c6 hi~u l"c ho~c co ban c6
hi~u l"c t~i ngay k~t tMc kY k~ toano

• Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i chi dUQ'cghi nh~ trong ph~ vi chilc chiln c6 du lQi nhu~n tinh thu~
trong tuong lai d8 tai san thu~ thu nh~p nay c6 th8 sir dvng duqc. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i duqc
ghi giam trong ph~m vi khong con ch~c ch~ la cac lqi ich v~ thu~ lien quan nay se sir dVng duqc.

18.Cae nguyen tiic va phU'ong pbap k~ toan khac

CoosO' I~p bao cao tai chinh hCfPnhAt: Bao cao tai chinh hqp nh~t duqc l~p va trinh bay d"a tren cac
nguyen tilc va phuong phap k~ to{m co ban: co sa d6n tich, ho~t dong lien tvc, gia g6c, phU hQ'P,nh~t

17



CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N FLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong re Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam re Liem, Ha N9i

Bao cao tai ehinh hop nhat
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT
quan, th~ trong, trong y~u, bu trir va co th€ so sanh. Bao cao tai chinh hQP nh~t do C6ng ty l~p kh6ng
nham phan anh tinh hinh tai chinh hQ'Pnhat, k~t qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh hru
chuyen ti~n t~ hop nh~t theo cac chuan muc k~ toan, ch~ d9 k~ toan hay cac nguyen t~c va thong l~ k~
toan duoc ch~p nhan chung tai cac mroc khac ngoai Viet Nam.

Cac ben lien quan: M9t ben diroc xem la ben lien quan d~n C6ng ty va cac cong ty con neu co kha nang
kiem scat C6ng ty va cac c6ng ty con hay co anh huang trong y~u d~n cac quy~t dinh tai chinh va ho~t
d9ng cua C6ng ty va cac c6ng ty con.

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
ToAN H<}P NHA.T •

1. Ti~n va cae khmin tuO'ng duO'ng ti~n

Ti~n m(lt
Ti~n gui ngfm hang kh6ng Icy h~n
Cac khoim tuong duong ti~n

CQng

2. PMi thu ng~n h~n eiia khaeh hang

Pltiii tltu klttlelt himg ta ben lien quan
Cong ty C6 phfrn Xay dlJllg FLC Faros
Chi nhanh C6ng ty C6 phk Dfru tu du thuy~n va
San golf FLC Biscom Tinh Thanh Hoa
Chi nhanh Cong ty C6 phk Dfru tu du thuy~n va
San golf FLC Biscom Tinh Binh Dinh
C6ng ty C6 phfin Dfiu tu du thuy~n va San golf
FLC Biscom
Chi nhanh C6ng ty C6 phfrn Dfru tu du thuy~n va
San golfFLC Biscom Tinh Quang Ninh
Cong ty c6 phfrn phat tri€n bong da INTERPRO
Cong ty TNHH TM va Nhan l\fc Qu6c t~ FLC
Pltiii tltu klttlelt lu'mg ta ben tlur ha
C6ng Ty C6 Phfrn C6ng Ngh~ OTP FLC VN
Khac

CQng

Don vi tinh: VND

31112/2018 0110112018

13.774.498.682 13.610.561.231
219.589.208.185 82.963.045.516
101.279.774.903 369.261.591.082

334.643.481.770 465.835.197.829

31112/2018 0110112018

1.859.120.778.673 1.570.180.497.607
319.536.835.726 682.264.153.822
47.666.683.962 67.273.980.180

65.595.357.732 532.106.700.905 I1.380.519.128.976 254.368.496.143

44.222.638.723 25.742.638.723

1.580.133.554 7.929.683.554
494.844.280

2.318.416.710.108 1.135.556.922.047
431.572.767.266 453.428.640.418

1.886.843.942.842 682.128.281.629

4.177.537.488.781 2.705.737.419.654
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CONG TY co PHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~ Nam re Liem, Ha NQi

Bao cao Uti chinh h9'P nhAt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHA.T

3. Tnt trmrc cho ngum ban ngan han

Tra truO'c cho nguoi ban Iii hen lien quan
C6ng ty cb phan Xay dung FLC Faros
C6ng ty cb phan phat trien bong da INTERPRO
Cong ty TNHH Cemaco Viet Nam
Cong ty ce phan DAu tu du thuyen va San golf
FLC Biscom
Trti trutrc cho nguoi ban Iii hen thu ba
Uy ban nhan dan thi xii SAm Son
Trung tam phat tri6n quy ddt thanh ph6 H~ Long
Cac d6i tuong khac

Cqng

4. Phai thu v~ cho vay

a. Ngiin hem
C6ng ty TNHH DAu tu va Phiit trien ACO
C6ng ty TNHH DAu tu va Phat trien IMR
C6ng ty TNHH DAu tir va Phat tri6n ELDON
C6ng ty TNHH TMDV va DTPT Thinh Phiit
C6ng ty CP DAu tir Fujikaen Vi~t Nam
C6ng ty CP V~t ttr thiet bi va Xay dung
D6 Thanh Ha NQi
D6i tuong khac
b. DiU hem
C6ng ty TNHH KCN Toan cAu
C6ng Ty cb Phk DAu Tu FUJIKAEN Vi~t Nam
D6i tUQTIgkhac

Cqng

31112/2018 0110112018

616.134.914.996 334.108.431.080
616.134.914.996 277.518.678.200

36.360.000.000
20.229.752.880

8.373.397.834

880.813.203.995 1.242.462.999.110
99.181.687.353 396.906.276.305
163.233.976.000 159.000.000.000
618.397.540.642 686.556.722.805

1.505.321.516.825 1.576.571.430.190

31112/2018 0110112018

4.748.266.625.662 5.814.645.301.166
319.927.000.000 737.653.600.000
811.479.200.000 641.800.000.000
503.044.000.000 639.884.000.000
501.580.270.000 1.170.4 71.000.000
451.386.795.974 892.074.181.478
737.777.995.000 875.534.495.000

1.423.071.364.688 857.228.024.688
199.370.000.000 614.809.840.000 (86.110.000.000 614.809.840.000
90.000.000.000 ,
23.260.000.000

4.947.636.625.662 6.429.455.141.166
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC Bao cao Uti chinh hq-p nhAt
Tang 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Dire ThQ, Quy IV nam 2018
Ehueng M~ Dinh 2, gu~n Nam TiT Liem, Ha N9i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT
5. Phai thu khac

31112/2018 0110112018
G"' I.. D" ~hong Go, I..

D" ~hOnglagoc ra goc

a. Ngiin h{ln 2.299.424.385.393 (112.433.874) 446.302.028.214 (112.433.874)
C6ng ty CP xay dung

861.500.000FLC Faros

CN C6ng ty C6 phan
d~u tu du thuyen va

14.825.028.352 8.632.945.389san golfFLC Biscom
Tinh Thanh Hoa

CN C6ng ty C6 ph~n
d~u ur du thuyen va

10.918.382.613 6.719.755.962san golf FLC Biscom
Tinh Blnh Dinh
C6ng ty TNHH D~u

3.028.317.800 3.028.317.800tu Dia 6c Thanh Hoa
C6ng ty c6 phan phat
trien bong da 72.960.000.000
INTERPRO
T~m irng 55.353.651.841 31.694.424.031
Ky circe, ky quy

147.052.165.274 8.082.687.674ngan han
Phai thu khac 1.995.286.839.513 (112.433.874) 387.282.397.358 (112.433.874)
h. Diti han 659.012.547.159 15.767.110.010
Ky circe, ky quy dai

157.962.376.111 14.548.897.926
h~n ?Phai thu dai han khac 501.050.171.048 1.218.212.084 I...cCQng 2.958.436.932.552 ~112.433.87 4} 462.069.138.224 ~112.433.874} c;

~..
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CONG TV CO PHAN T~ DoAN FLC Bao cao tai chinh hop nh§t
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy IV nam 2018
2huong M~ Dinh 2, gu~n Nam ro Liem, Ha NQi

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT
6. Hang tBn kho

3111212018 01/0112018
Gia g8c Dl}' phong Gia g8c Dl}' phong

Hang mua dang di
21.456.277 .067tren dironz

Nguyen v~t li~u 15.979.911.736 14.086.400.891

Cong cu va dung cu 40.870.542.266 44.341.966.352

Chi phi san xuat
3.707.465.966 11.214.804.882kinh doanh do dang

Hang hoa thuong
341.268.69l.432 (352.483.503) 362.977.490.456 (479.598.552)mat

Hang h6a b&tdQng
1.335.l07.676.757 798.873.047.636san

Hang giri ban 44.128.804.437

CQng 1.781.063.092.594 (352.483.503) 1.252.949.987.284 (479.598.552)

21



.... 00 N,~ .... '<::t , N '<::t 0 '<::t 0 0 ..,. N=~ '<::t 0\ N 0\ 0 \0 0 ....
N r- <rl <rl \0 \0 c: ..,.

§:,§ N N <rl .... \0 ...,t 0 ~
<0 \0 0 0 N r- 0 0 r-

~ "": ~ 0\ C'J 0\ <rl N-= = = r-.: ...,fo:$C; .- r') \0 <rl \0 <rl 00
,~ 00 r- 0 C"'"l !"')

-= N <rl C"'"l ..,.
-= ':>. ~ r-.: <rl C"'"l <rl ~(,J ;:l e r- N 0\ N N·-0 )~ - !"')
'$3 =0 .-
,~ '<0 , 0 C"'"l '<::t r- ..,.=(,J

(,J r- '<::t N '<::t 00
0 C"'"l 0 '<::t \0 ..,.
,~ '<0 00 r-.: 0 -: !"i= 00. = 0\ 00 N C"'"l ..,.

-= 00 <rl 0; \0 ~.... 0\ N <rl N .....- 0 r- \0 In,~ 0 r--; 00-= r-.: d~ C"'"l ....

r- r- OO .- '<::t N 0\ C"'"l C"'"l ..,.
'<::t 0 N C"'"l 0 <rl 0 \0 00 N- '<::t 00 v: C"'"l 00 r--; C'J 00 C\
0\ 0\ 00 C"'"l 0 N 00 '<::t 0\ ~<0 \0 <rl r- ....... \0 0\ N <rl N 00= ~ ~ <rl c: '<::t C'J <rl <rl '<::t ....

e ~ N - r- \0 r-.: <rl 0 0\ 0 ~
0 N \0 - <rl - r- <rl 0 ....

)~ -= \0 00 N 0 0\ C'J <rl '<::t Q= .... ...,t 0 r-.: \0 C"'"l 00 ,....; 0 tri
OJ) '<0 - \0 N '<::t - 00= 00. - \0 00
0......
-= '<::t \0 C\= C"'"l <rl N '<::t C"'"l
·iii <rl ....... r- C"'"l - 0 0\ r- OO !"')

<rl C"'"l c: <rl N - 00 N 00 00.... N N 0 r-.: N 00 0 0\ ~,~ --= C"'"l N 00 0 - r- - \0 N ..,.
c.. 0\ <rl \0 0 \0 r--; ~ C"'"l <rl Q

'<0 0 \0 ...,t 0 0\ - ....... r-.: N r--:
<rl <rl 0 ....... C"'"l C"'"l <rl 00 0\ !"')00. c-<') 00 0 '<::t <rl 0\ ~ C"'"l !"')
C"'"l \0 r-.: 0\ <rl N - 0 ~'<0 r- C"'"l '<::t C"'"l ....

00 \0 C\

r- '0 r­or-o
0\ C"'"l '<::t
N - ...,t\0 0\ N
00 00 <rl
...,t 0\ 00
r')

r-'<::t-
\Ot!~
0000'<::t \0 00
"":0\­
C"'"l 00 '<::t
0\ 0 Nr- r- 00
...,tNoO
\0 - 0\

<0=
e :a
)~ ~
=,<~
"0
'<0
00. =-=....
;;
-=~

ooooo
"":
<rl-

OJ)=<0·
U



-==:c
=,:=
-=-==;e.
'<0~
='eo:!
'";;
H

~=.e
='eo:!o-=~

<:1\0\ \0
~~~
000\"<1"
Cl"')N
~~\O
a\ViC"i
1.01--"<1"
":\0 Vi
,..;0-
~~\O

!"'i

In 00 I l"')
'<T"<1" -In~ 00
a\N \0
I.ON I--
000 "<1"
00- \C)
00 I-- 0\
,..;- 00
115 vi

...,.I-­

...,.\0
,..;00
0"<1"
<:1\"<1"
~~
,..;0
t- 00
,..; (")

"";0\
M I-­,..;

I ~l"')
0\o
0\
0\
Vi
0\
00
00
'-"

<:1\-r- \0
In 0
a\o
~ 0
M 0\
0"<1"
M 0
~ Vi
oON
M -
,..; -
,..;l"') \0
1.0 0 l"')
1.0 N .......
1.CC"i-.i
OOI--N
M 0 \0
~0\C"i
<:1\-"<1"C \0 Vi
a\o\­
\C "<1" \0
M
!"'i

I I-­-\0o-or--:l"')

1n00\ '0\t-_I-- N
<:1\1--~ N
a\-Vi -.i
1.000- l"')
<:1\"<1"1-- N
o-.ioO 0\
'<TI--OO 0
001--'<:1" l"')
0C"i
M N

I ~~
\0 N
\0 -<",!N
-0I-- N
<",!I-­
-0N "<1"
N -C"i'-"
<;»

I t­
,..;
,..;
!"'i
00
\C
!"'i
1.0,..;
a\
,..;
1.0

M 00
,..; In
1.0 <:1\

~~r- '<T,...;r-:
1.0 M
C r­,...;



CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC
T.lng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~nNam ro Liem, HaNQi

Bao cao tai chinh h<}'pnhAt
QuyN nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT

9. Tai san c8 djnh thue tai chinh

Khoan muc May moe Phuong tifn
Tang cQngthi~t bi van tai

NGUYENGIA
S8 du diu nam 34.102.346.787 35.812.724.608 69.915.071.395
Tang trong nam - 17.734.114.624 17.734.114.624
S8 du cu8i nam 34.102.346.787 53.546.839.232 87.649.186.019

GIA TRJ HAO MON LVY KIt
S8 dir dAu nam 13.350.978.839 8.712.614.969 22.063.593.808
KhAuhao trong nam 1.765.569.684 5.947.009.944 7.712.579.628
S8 dir cu8i nam 15.116.548.523 14.659.624.913 29.776.173.436

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay dAu nam 20.751.367.948 27.100.109.639 47.851.477.587
Tal ngay cu8i nam 18.985.798.264 38.887.214.319 57.873.012.583

10. Tai san c8 djnh vo hinh

Khoan muc
Quyen sir Tai san co djnh

Tang cQngJ. vo hinh khacdung dat

NGUYENGIA
S8 dir dAu nam 212.712.000 4.476.387.130 4.689.099.130
Mua trong nam - 1.296.950.000 1.296.950.000
S8 dir cu8i nam 212.712.000 5.773.337.130 5.986.049.130

GIA TRJ HAO MON LVY KIt
S8 dir dAu narn - 2.838.042.226 2.838.042.226
KhAuhao trong nam - 793.210.109 793.210.109
S8 du cu8i nam - 3.631.252.335 3.631.252.335

GIA TRJ CON L~I
Tal ngay dftu nam 212.712.000 1.638.344.904 1.851.056.904
Tal ngay cu8i nam 212.712.000 2.142.084.795 2.354.796.795
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CONG TY co plIAN TAp DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tit Liem, Ha N<)i

Bao cao Uti chinh hop nh~t
Quy N nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

11. B~t d{}ng san dAu nr

Khoan muc Nha cira, v~t ki~n
Quy~n sir d1}ng d~t TBng c{}ngtrue, san aolf'

NGUYENGIA
SB du dAu nam 2.867.729.508.452 25.497.225.436 2.893.226.733.888
Tang trong nam 879.766.003.991 - 879.766.003.991
Chuyen sang hang t6n kho d€ ban (61.542.624.136) - (61.542.624.136)s,c d s , kY 3.685.952.888.307 25.497.225.436 3.711.450.113.743o tr CUOI

GIA TRJ HAO MON
LUYKE
SB du dAu nam 2.264.125.296.530 - 2.264.125.296.530
Khau hao trong nam (*) 538.394.060.503 - 538.394.060.503
Chuyen sang hang t6n kho d€ ban (2.221.371.366) - (2.221.371.366)
SB dtr cuBi narn 2.800.297.985.667 - 2.800.297.985.667

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay dAu nam 603.604.211.922 25.497.225.436 629.101.437.358
T~i ngay cuBi nam 885.654.902.640 25.497.225.436 911.152.128.076

(*): Ghi nhan tang khau hao trong ky d6i voi phk gia tri con lai cua mot s6 b~t d<)ngsan eho thue hoat
d<)ngdai han k~t chuyen vao gia von tuong (rug voi viec ghi nhan doanh thu mot lk trong ky.

12. Chi phi xay dung cooban dlY dang

31112/2018 0110112018 ..
~Dll an FLC Star Tower 152.967.644.234 440.534.445.916

Dll an Khu ehue nang Do thi D~i M6 427.107.945.821 1.021.405.287.522
~Dll an Cong trinh h6n hqp nha 6, van phOng va 112.089.451.762 464.034.728.044

trung tam thuong m~i t~i 265 C~uGi~y, Ha N<)i 11

Dll an d~u tu quk thS san Golf, Resort, Bi~t thll 725.488.547.403 1.296.886.018.368 -nghi du5ng va Giai tri eao e~p H~ Long '71~
Dll an FLC S~m Son Giai do~n 2 990.493.949.783 366.458.040.165
Dll an d~u tu quk thS san Golf Quang Binh 592.071.956.461 138.992.095.497
Dll an Nam Thanh Hoa 64.973.591.122 53.006.267.843
Dll an Coastal Hill Quy Nhon 324.153.067.098 7.926.234.385
Cae dll an khae 318.189.186.119 111.772.852.412

C{}ng 3.707.535.339.803 3.901.015.970.152
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CONG TY co pHAN TAp DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhftt
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

14. LQ'i th~ tlnrong mai

Tai ngay d§u ky
se tang trong ky
Phan b6 trong ky
Tl;li ngay cuBi ky

Luy k~ til d§u nam d~n cuBi quy nay
__________ N_a_~m__n_a~y Namtru«c

146.426.282.714
184.481.226.833
205.801.936.611
125.105.572.936

225.261.813.167

13.769.264.115
211.492.549.052

Trong do, loi th€ thirong mai chua phan b6 phat sinh khi mua cac cong ty con:

Cong ty C6 phan Dja 6e Star Ha NQi
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty e6 phan Hoa eh~t va V~t tir
khoa hoc ky thuat
CQng

15. Phai tra cho nguci ban ngin han

Phai Ira ngteri han La ben lien quan
Cong ty CP Xay dung FLC Faros
Cong ty C6 phan D~u tu du thuyen va San golf
FLC Biseom
Chi nhanh Cong ty C6 phan DAu ttr du thuyen va
San golfFLC Biseom Tinh Binh Djnh
Chi nhanh Cong ty C6 phArrDAu tir du thuyen va
San golf FLC Biseom Tinh Quang Ninh
Chi nhanh Cong ty C6 ph~n DAu tll du thuy~n va
San golf FLC Biseom Tinh Thanh Hoa
Cong Ty TNHH CEMACO Vi~t Nam

Phai Ira ngtrifi ban liz ben Illli' ba

Cae d6i tuqng khae

CQng

31112/2018
123.596.527.542

1.509.045.394

125.105.572.936

31112/2018

247.889.250.083
203.377.965.289

5.698.527.633

2.376.000.000

1.606.768.997

19.699.761.868

15.130.226.296

1.691.859.663.229

1.691.859.663.229

1.939.748.913.312

0110112018
154.930.858.468

2.155.779.135
54.405.911.449

211.492.549.052

0110112018

161.569.645.420
60.508.390.807
32.482.623.300

48.813.923.361

1.352.802.239

18.411.905.713

1.195.462.208.995

1.195.462.208.995

1.357.031.854.415
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CONG TY CO PHAN TAp DOm FLC
Tfing 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

16. Phai trii khac

a. Ng~n han
Phil; Iril kluic cho cdc ben lien quan
Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Cong ty C6 phan Dfiu tu du thuyen va San golf
FLC Biscom
Phil; Iril khdc cho ben Ihfr ba
Phai tra c6 nrc
Ti~n CQCthu hQ tir heat dQng dai ly ban hang bAt
dong san
D~t CQCgop von vao cac du an

Cac khoan phai tra, phai n9P khac

b. Dili han
Ky quy ky cUQ'Cdai han
Khac

Ci)ng

---- ----- - --

31112/2018 0110112018

3.948.108.213.436 4.750.684.830.858
23.254.772.654 4.751.300.747

464.620.568
23.254.772.654 4.286.680.179

3.924.853.440.782 4.745.933.530.111
1.970.100 196.695.043.560

200.870.012.286 1.104.377.694.748

3.040.935.562.954 3.122.686.054.984

683.045.895.442 322.174.736.819

9.122.601.744 8.753.493.405
355.735.270

8.766.866.474 8.753.493.405

3.957.230.815.180 4.759.438.324.263
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CONG TV CO pHAN TAp DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Til' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hQ'P nh~t
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

31112/2018 0110112018
C6phiiu C6phieu

709.997.807 638.038.737

709.997.807 638.038.737
709.997.807 638.038.737

709.997.807 638.038.737
709.997.807 638.038.737

S8 hrong c6 phieu dang ky phat hanh

S8 hrong c6 phi~u dii ban ra cong chung

C6 phieu ph6 thong
C6 phieu Uti dfli
S8 luong c6 phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu Uti dfli
*Menh gid cd phieu dang luu hanh: 10.000 VNDI cd phieu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRINH BAv TRONG BANG KET QuA
HO~T DONG KINH DOANH H<;1PNHA.T

1. Doanh thu ban hang hoa va cung c~p djch vy

Dun vi tinh : VND

Nam nay
Luy k~ tir dAu nam d~n cuBi guy nay

Nam trlf(Yc

Doanh thu ban hang h6a
Doanh thu kinh doanh bAt dong san
Doanh thu cung cAp dich vu

6.221.786.967.839
5.322.392.970.751
540.077.963.067

Cc}ng

2. Gia v8n hang ban va djch vy dii cung dp

12.084.257.901.657

5.565.147.082.113
5.562.803.756.633
516.943.991.503 .-

II

-11.644.894.830.249

Luy k~ tir dAu nam d~n cu8i guy nay
___________ N_a_m__n~ay~ Namtrlf«C

Gift v6n cua hang h6a dfl ban
Gift v6n kinh doanh bAt dong san
Gift v6n Clta dich V\l dfl cung cAp

6.155.549.652.682
3.991.309.647.745
525.267.704.384

Cc}ng

3. Doanh thu ho:;tt dc}ng tai chinh

10.672.127.004.811

5.457.940.030.910
4.190.320.367.435
503.656.478.367

10.151.916.876.712

Luy k~ tir dAu nam d~n cuBi guy nay
___________ N_a_m__n~ay~ Namtrlf«c

Uti tien gui
Lfli cho yay
C6 tlrC, lQ'inhu~n duQ'c chia
Lfli chuy~n nhuqng c6 phAn
Lfli chenh l~ch ty gia
Doanh thu tai chinh khac
Cc}ng

10.798.323.069
592.362.443.462

1.140.000.000
289.097.415.900

3.888.079

893.402.070.510

5.126.894.074
470.653.293.156

84.989.198.399
60.693.394

93.474.772.788
654.304.851.811
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

4. Chi phi hoat dQng tai chinh

L - kJ. t' d" - dJ. I.. ruy e II au nam en CUOI quy nay

Uii ti~n vay
Chiet kh~u thanh toan
Trich l~p du phong trong ky
Hoan nhap du phong
L6 chenh l~ch ty gia
Chi phi tai chinh khac (*)

_____ N_am_n_a......y Nam tnrO'c

CQng

Ghi chu:

(*) Chi phi tai chinh khac trong do bao g6m khoan trich l~p du phong khoan dfru tu vao Cong ty c6 phan
nang diroc HAl s6 ti~n: 49.137.000.000 d6ng

5. PhAn Uii/(J6) trong cong ty lien k~t

308.311.558.832 332.702.675.985
1.913.734.126

50.241.949.646 92.206.398.298
(7.000.000.000)

155.541.500 363.022.026
89.202.923.658 2.418.821.939

440.911.973.636 429.604.652.374

_____ N_am_n_a......y Nam trlIO'c
L - kJ. t' d" - dJ. I.. "uy e If au nam en CUOI quy nay

Cong ty TNHH Thirong mai va Nhan 19c
Quoc t~ FLC
Cong ty C6 phan Dfru tu du thuyen va San golf
FLC Biscom
Cong ty c6 phfrn Rosland

(105.872.371) (903.250.518)

19.941.462.810 J
3.312.434.150

CQng 3.206.561. 779 19.038.212.292

Nam nay Nam trlfO'c

6. Uti CO' ban tren c6 phi~u

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay

Lqi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh
nghi~p cua cA dong Cong ty m~

LQ'inhu~ tinh Hiico ban tren c6 phi~u
S6 IUQ'llgbinh quan gia quy~n cua c6 phi~u ph6
thOng dang luu hanh trong nam
Ll'ii CO' ban tren c6 phi~u

397.901.861.061 377.318.967.630

397.901.861.061
684.977.629

377.318.967.630
638.038.737

581 591
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VII. NHUNG THONG TIN KHAc
DO'nvi tinh: VND

1. Giao djch v6i cac ben lien quan

Trong ky hoat dQng, Cong ty phat sinh cac nghiep vu trong y€u voi cac ben lien quan. Cac nghiep vu chu
yeu nhu sau:

Caeben lien quan M6i quan hf Giao dich vot cdc
ben lien quan

Niimnay Niim truac

CongtyTNHH
Thuong mai va Nhan
lire Quoc t~ FLC

Cong ty lien k~t Ban hang hoa va
eung Clipdjch vu

660.305.459 738.626.531

Cong ty C6 phan dAu Cong ty lien k~t Ban hang hoa va
nr du thuyen va san eung d.p dich vu
golfFLC Biseom

Thue tai san
CN Cong ty C6 phan Cong ty lien k€t Thue tai san
dAunr du thuyen va
san golfFLC Biseom
tai Quang Ninh

917.159.064

1.752.490.000.000
16.800.000.000

870.625.000.000

CN Cong ty C6 phan
dAunr du thuyen va
san golfFLC Biseom
tai Binh Dinh

Cong ty lien k~t Mua hang hoa,
dich vu

2.168.771.103

Cong ty co
Anh huang
dang k~

Ban hang va eung
e~p dieh V\l
Ban hang hoa va
eung Clipdieh V\l

757.598.561

Cong ty CP Xay
dt,rngFLC Faros

1.269.222.262.524 1.596.149.102.032

Cong ty e6 phAn phat Cong ty co
tri~n bong da Anh huang
INTERPRO dang k~

Mua hang hoa,
dieh V\l
Phai thu khac

1.243.895.415.867 2.326.129.306.302

36.300.000.000

Cong ty CP Rosland Cong ty co
Anh huang
dang k~

Gop v6n 294.000.000.000
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Bao cao tai chinh hop nh§t
Quy IV nam 2018

sa du:cdc ben lien quan tai ngay 31 thdng 12 niim 2018 nhtr sau:

Cdc ben lien quan Maiquan h? cu ae«

Cong ty TNlll-I
Thuong mai va Nhan
hrc Quoc t8 FLC

Cong ty lien k8t Phai thu khach
hang ngiin han

Cong ty C6 phan dAu Cong ty lien k8t Phai thu khach
tu du thuyen va san hang ngan han
golf FLC Biscom

Phai tra nguoi ban

Cong ty CP Xay
dung FLC Faros

Phai tra khac
Phai thu khach
hang ngan han

Tra tnroc ngiroi
ban
Phai tra nguoi ban

Cong ty co
Anh huong
dang kS

Phai tra ng~n han
khac

Cong ty c6 phan phat Cong ty co
trien bong da Anh hirong
INTERPRO dang kS

Phai thu khac

31112/2018 0110112018

494.844.280

1.380.519.128.976 254.368.496.143

5.698.527.633 32.482.623.300

23.254.772.654 4.286.680.179
319.536.835.726 682.264.153.822

616.134.914.996 277.518.678.200

203.377.965.289 60.508.390.807

464.620.568

72.960.000.000

". "~ \
7'i

)
z :

2. ThOng tin so sanh ~ j
S6 li~u so sanh la s6 li~u duQ'c l~y tu Bao cao tM chinh hQ'P nh~t cho nam tai chinh k8t thuc ng~ ,/
31112/2017 cua Cong ty c6 phAn T~p doan FLC di'i duQ'c kiSm toan bOi Cong ty TNlll-I Grant Thornt .'
Vi~t Nam

/~
Nguy~n Thi Minh ThlfO'Ilg

NglfOi I~p bi~u
Trinh Quoc Huy
K~ toan tm6'ng

HlfO'ng TrAn Ki~u Dung
TAng Giam d6c
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