
CONG TY CP T~P DoAN FLC CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI-E:TNAM
DQc L~p - T\I' Do - Hanh Phuc

S6 316 IFLC-BKT
(V/v:Giai trinh chenh lecn KQSXKD tren
bao cao tai chinh rieng Quy I ndm 2019) Ha N6i, Ngay 2) thdng 04 ndm 2019

- UY BAN CHUNG KHoAN NHA NUOC-sa GIAO DJCH CHUNG KHoAN TP.HO CHi MINH

Ten cong ty: CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC (goi tit la "Cong ty")

KiNHGin

Mff chirng khoan: FLC
Dia chi tru so chinh: T~ng 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThO,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha NQi
NQi dung giai trinh: Loi nhuan sau thUl~thu nhap doanh nghiep quy I narn 2019 tren Bao
cao tai chinh rieng cua Cong ty bien dong tren 10% so voi cung ky nam 2018. Cu th~
nhu sau:

on vi tin : trieu onl?
QuyI Quy I CheDh lAch

Chi tieu Dam 2019 Dam 2018 Tuyet dBi %
Doanh thu ban hang va cung 1.266.161 852.259 413.902 48,57%dp dich vu
Doanh thu heat dongtai 202.814 83.279 119.535 143,54%
chinh
Loi nhuan sau thue 249.117 87.434 161.683 184,92%

D ., h .A a;:'

Nguyen nhan chenh I~ch: Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep quy I nam 2019
tang so voi cung ky nam 2018 chu yeu do tang doanh thu belt dQng san va doanh thu tu
ho~t dQng tai chinh.

Tran tr9ng cam an!

NO"iDh~D:
- UBCKNN

So' GDCK TP. HCM
- Luu VT
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BAO CAO TAl CHINH RIENG
CVA CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC•
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BAo eAo eVA BAN TONG GIAM Doe

Ban Tong Giam a6c a~ trinh bao cao nay cling voi cac Bao cao tai chinh rieng quy Icua C6ng ty
C6 phan Tap doan FLC ("C6ng ty") tai ngay 31 thang 03 nam 2019 va cho giai doan ba thang kth
thuc cling ngay,

HOI DONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vien cua HQi a6ng Qu:'lI1tri, Ban T6ng Giam a6c va Ban kiern scat trong giai doan va
aSn ngay I~p bao cao nay gom:

HQi dAng Quan tr] Clnrc v ...
~----~~--~.---------
Ong Tdnh Van Quyet Chu tich
Ong Le Thanh Vinh Ph6 Chu tich thuong tnrc
Ba Huong Trfrn Ki~u Dung Ph6 Chu tich
Ong t.e Ba Nguyen Thanh vien

_B_a_n_T_o_An~g~G~ia~'m__ d~o~'c C~h_u_'c_v~",~~~ _
Ba Huong Trfrn Ki~u Dung T6ng Giam a6c
Ba Dam Ngoc Bich Ph6 T6ng Giam a5c thuong true
Ba Trfrn Thi My Lan Ph6 T6ng Giarn a5c
Ong Trfrn ThS Anh Ph6 T6ng Giam a5c
Ong D~ng T~t Th~ng Ph6 T6ng Giam a5c
Ba BlIi Hai Huy~n Ph6 T6ng Giam a6c
Ba Vo Thi Thtly DuO'ng Ph6 T6ng Giam a5c
Ong La Quy Hi~n Ph6 T6ng Giam a5c
Ong Le Thanh Vinh Ph6 T6ng Giam a6c
Ong D6 Nhu Tu~n Ph6 T6ng Giam a5c
Ong Dao Nam Phong Ph6 T6ng Giam a5c

Ban Ki~m soat Chtfc v...~----~~~------------
Ong NguySn TiSn Dung Tl'll'cmgban
Ba Plwm Thi Hai Ninh Thanh vien
Ong Le Van S~c Thanh vien

TRAcH NHIEM CVA BAN TONG GIAM DOC TRONG VIEC LAp BAo
cAo TAl CHINH RIENG
Ban T6ng Giam a5c chiu trach nhi~m aam bao r~ng cac bao cao tai chfnh rieng aa auQ'c I~p aung
a~n va trinh bay trung thl/C va llQ'p Iy tinh hinh tai chfnh rieng cua C6ng ty t~i ngay 31 thang 03
nam 2019, k@tqua ho~t aQng kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ rieng cua C6ng ty
cho giai ao~n ba th<'mgkSt thuc cling ngay. Khi I~p bao cao tai chfnh rieng nay, Ban T6ng Giam
a5c auQ'c yeu c&u:

• LI,rachQn chfnh sach kS toan thfch hQ'pClll1gv6i cac aanh gia va u6c tfnh mQt cach llQ'pIy va
th~n trQng va ap d\ll1g cac chfnh sach nay mQt cach nh~t quan;

• Tuan thu v6i cac yeu cfru c6ng b5 th6ng tin thea dc ChuAn m~I'C,ChS aQ KS toan Vi~t Nam va
cac quy ainh phap Iy c6 lien quan aSn vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chfnh rieng;

• Duy tri afry au cac ghi chep kS toan va h~ th5ng ki~m soat nQi bQhi~u qua;

• L~p bao cao tai chfnh rieng tren cCrsCrho~t aQng lien tl,lCtrt'r trucmg hQ'pgia ainh v~ vi~c C6ng
ty tiSp t~ICho~t aQng lien tl,lCtrong tuO'ng lai gan kh6ng con pht'l hQ'p;va



• Ki€m soat va di~u hanh Cong ty hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong co anh huong
toi k€t qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhung quyet dinh va/hoac nhirng
huong dfrn nay da duoc phan anh tren cac bao cao tai chinh rieng,

Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhiern dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va do do thuc
hien cac bien phap thich hop d€ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian I~n va vi pharn khac.

Ban T6ng Giam d6c xac nhan ring Cong ty tuan thu thea nhtrng yeu du neu tren trong viec I~p cac
bao cao tai chinh rieng quy I nam 2019,

BAo cAo eVA BAN TONGGIAM DOC
Theo y ki€n cua Ban T6ng Giarn d6c, Bao cao tai chinh rieng kem thea da du'Q'cI~p dung dim va
trinh bay trung thl,l'Cva hQp Iy tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty tl;lingay 31 thang 03 nam 2019
va k€t qua hOl;ltd(>ngkinh doanh rieng va tinh hinh luu chuy€n ti~J1t~ rieng cho giai dOl;lJ1ba thang

HU'o'ng TrAn Ki~uDung
T6ng Giam d6c J

<JHa N(>i,Vi~t Nam
Ngay 29 thang 04 nam 2019
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC Bao cao tai chinh rien]

TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ, Quy Inam 2019
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha N(>i

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
T9i ngay 31 thang 03 ndm 2019

Don vi tinh: VND
TAl SAN MA THUYET 31103/2019 0110112019

SO MINH
A. TAl SAN NGAN H~N 100 8.994.305.481.831 9.898.399.315.072
r. Ti~n va cac khoan nrong 110 V.l 52.862.981.941 286.556.598.693
dtro'ng ti~n
TiSn III "44.104.796.941 278.456.223.693
Ole khoan tuong duorig tien 112 8.758.185.000 8.100.375.000

II. Diu tu tal chinh ngiin han 120 V13 2.210.000.000 2.650.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 3.754.649.646 3.754.649.646

DI,l'phong giam gia chung khoan 122 (1.544.649.646) (1.104.649.646)
kinh doanh
Ill. Cac khoan pha! thu ngiin han 130 7.845.441.356.171 8.131.341.490.278
Phai thu ng~n han cua khach hang 131 V.2 2.339.547.188.114 3.028.467.574.194
Tra truce eho nguoi ban ngan han 132 V.3 1.548.243.347.580 l.364.674.251.961
Phai thu vS eho vay ngan han 135 V.4a l.480.401.158.418 l.880.599.158.418
Phai thu ngan han khac 136 V.5a 2.481.715.552.751 l.862.066.396.397
D~I'phong phai thu ngan han kho do i 137 (4.465.890.692) (4.465.890.692)
TV.Hang tan kho 140 V.6 910.236.947.617 1.339.519.537.531
Hang ton kho 141 910.236.947.617 1.339.519.537.531
V.Tai san ngiin han khac 150 183.554.196.102 138.331.688.570
Chi phi tra truce ngan han 151 166.982.821.278 130.841.322.955
Thu€ GTGT ducc khau tnr 152 12.78l.552.779 3.717.829.599 t
Thu€ va cac khoan khac phai thu 153 V.7 3.789.822.045 3.772.536.016 -
Nha nuoc
B. TAT SAN OAI H~N 200 13.256.556.134.614 13.174.171.678.467

~I.Cac khoan phai thu dai han 210 22.778.306.279 526.105.798.039
Phai thu vS eho vay dai h(:ln 215 V.4b 12.800.000.000 12.800.000.000 RI
Phai thu dai h(:lnkhae 216 V.5b 9.978.306.279 513.305.798.039
11.Tai san ec3djnh 220 279.570.697.352 275.319.701.513

.~Tai san e6 dinh hu'u hinh 221 V.8 224.683.150.677 218.086.136.120
- Nguyengia 222 310.827.414.615 297016.581.863
- Gia trj hao man luy kd 223 (86.144263.938) (78.930.445.743)

Tai san e6 dinh thue tai ehinh 224 V.9 54.125.52l.675 56.367.627.893
. - Nguyengia 225 85.385.449.655 85.385.449.655
- Gia tri hao man luy ki 226 (31.259.927980) (29.017821.762)

Tai san e6 dinh vo hinh 227 V.10 762.025.000 865.937.500
- Nguyengia 228 1.246.950.000 1.246.950.000
- Gia tri hao man fuy kd 229 (484.925.000) (381.012.500)

[JI.B:5t d(lug san diu tu" 230 V.U 2.755.245.330.774 2.742.801.352.350
- Nguyengia 231 6087589.218.995 6087589.218.995

- Gia trf hao man fuji kd 232 (3.332.343.888.221) (3.344.787866.645)

IV. Tai san do' dang dai h~u 240 2.939.407.296.121 2.920.449.051.492
Chi phi xfty dl,l'ngeo ban dO'dang 242 V.12 2.939.407.296.121 2.920.449.051.492

V. Diu tu' tai ehinh dai h~n 250 V.13 6.974.236.760.591 6.433.365.560.591
D~u tu' vao eong ty con 251 6.262.900.400.000 5.700.697.900.000
Dfiu tu vito eong ty lien k€t, lien doanh 252 47.000.000.000 341.000.000.000
Dfiu tu gop v6n vao dan vi khae 253 895.457.921.798 608.457.92l.798
DI,l'phong dfiu tu tai ehinh dai h(:ln 254 (231.121.561.207) (216.790.261.207)
VI. Tai san dai h~u khae 260 285.317.743.497 276.130.214.482
Chi phi trii truO'e dai h<;ll1 261 277.085.211.192 267.897.682.177
Tai san thu€ thu nh~p hoiln l<;Ii 262 8.232.532.305 8.232.532.305

TONG CQNG TAl SAN 270 22.250.861.616.445 23.072.570.993.539
3



CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC Bao cao tai chinh rien{
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy I nam 2019
phuo'ng My Dinh 2, quan Nam 'ro Liern, Ha N9i

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG (tiep theo)
T{Jingay 31 thong 03 ndm 2019

Don vi tinh: VND

NGUONVON MA THUYET 31103/2019 01/0112019
SO MINH

A. NO PHA.I TRA. 300 12.626.072.522.152 13.696.899.010.951
I. N<r ngin han 310 8.830.827.278.213 9.763.491.632.406
Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.14 674.693.823.973 802.251.086.579
Nguoi mua tra ti~n truce ngan h~11 312 V.15 2.881.464.691.483 2.928.035.4 75.625
ThuS va cac khoan phai 119PNha mroc 313 V.7 354.400.337.430 289.226.637.120
Phai tra nguci lao dong 314 12.766.336.557 26.885.244.262
Chi phi phai tra ngan han 315 1.424.430.340.4 17 1.706.51 1.416.606
Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 39.496.503.012 5.659.090.909
Phai tra ngan han khac 319 V.16 2.275.485.170.936 2.689.890.358.284
Yay va nc thue tai chinh ngan han 320 V.17a 1.132.976.701.443 1.278.977.050.059
Quy khen thuong, phuc loi 322 35.113.372.962 36.055.272.962

II. N<r dai han 330 3.795.245.243.939 3.933.407.378.545
Doanh thu chua thuc hien dai han 336 81.937.500.000 103.254.152.017
Phai tra dai han khac 337 V.16 500.000.000.000 500.000.000.000
Yay va no thue tai chinh dai han 338 V.17b 3.213.307.743.939 3.330.153.226.528
B. NGUON VON CHU so HUu 400 9.624.789.094.293 9.375.671.982.588
I. V&n chu sO-hfru 410 V.18 9.624.789.094.293 9.375.671.982.588 ;-"1.

V6n gop cua chu so hiru 411 7.099.978.070.000 7.099.978.070,000 q.......
- C6phidu ph6 thOng co quydn 411a 7.099.978.070.000 7.099.978.070.000

bdu quyit ~
Quy diu tu phat triSn

.
418 288.244.783.273 288.244.783.273 )l

Quy kMc thu9C v6n chu s6"hu'u 420 118.623.112 118.623.112
LQ"inhu~n sau thuS chua phan ph6i 421 2.236.447.617.908 l.987.330.506.203 -10~

- LNST chua phdn ph6i luy ki 421a 1.987.330.506.203 1.302.760.936.893 ~

din cU6i kY truo'c
- LNST chua phdn pMi kY nay 421b 249.117.111.705 684.569.569.310

TONG CONG NGUON VON 440 22.250.861.616.445 23.072.570.993.539

Nguy~n Thi Minh Thuo'ng
NgU'lYiI~p bi~u

Trinh QuBe Huy
K~ toan truo'ng

HU'o'ng Trin Ki~u Dung
T6ng Giam d&c
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phuo'ng My Binh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
QlIYI narn 2019

BAO CAO KET QUA HO~ T DQNG KINH DOANH RIENG
ClIO kj; hoa: il{jngtir ngay 0110112019 ilin ngay 3110312019

Don vi tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuyet Quy I Luy k~ til' d~u narn d~n cu6i quy I
so minh Narn na,Y Nam trtnrc Narn na,Y Nam trmrc

Doanh thu ban han~ va cung dp dich VI) 1 VI,I 1.266.161.057.254 852.259.336.939 1.266.161.057.254 852.259.336.939
Cac khoan giam tnr doanh thu 2 36.480.000.000 59.541.858.984 36.480.000.000 59.541.858.984
Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung dp

10 1.229.681.057.254 792.717.477.955 1.229.681.057.254 792.717.477.955djch VI) (10=01-02)
Gia von hang ban 11 VI.2 954.367.085.611 607.140.451. 797 954.367.085.611 607.140.451.797
LQ'inhu~n g{)pv~ ban hang va cung dp

20 275.313.971.643 185.577.026.158 275.313.971.643 185.577.026.158dich VI) (20=10-11)
Doanh thu heat QQngtai chinh 21 Vl.3 202.813.825.078 83.278.618.144 202.813.825.078 83.278.618.144
Chi phi tai chinh 22 VI.4 94.462.790.321 61.779.139.193 94.462.790.321 6l.779.139.193
Trang do: Chiphi liii vay 23 72.703.434.448 61.905.314.271 72.721.588.042 61.905.314.271
Chi phi ban hang 25 33.537.198.455 33.011.014.883 33.537.198.455 33.011.014.883
Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 89.371.030.123 63.816.632.723 89.371.030.123 63.816.632.723
LQ'inhuan thuan tir hoat d{)ng kinh doanh

30 260.756.777.822 110.248.857.503 260.756.777.822 110.248.857.503{30= 20 + (21- 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac 31 49.243.768.831 738.645.227 49.243.768.831 738.645.227
Chi phi khac 32 208.299.277 1.356.129.472 208.299.277 1.356.129.472
LQ'inhuan khac (40 = 31 - 32) 40 49.035.469.554 (617.484.245) 49.035.469.554 (617.484.245)
T6ng IQ'inhuan k~ toan trurrc thu~

50 309.792.247.376 109.631.373.258 309.792.247.376 109.631.373.258(50 = 30 + 40)
Chi phi thue TNDN hi~n hanh 51 VL5 60.675.135.671 19.333.492.615 60.675,135.671 19.333.492.615
Chi phi thue TNDN hoan lai 52 2.864.007.931 2.864.007.931
Lo'i nhuan sau thu~ TNDN (60=50 - 51 - 52) 60 249.117.111.705 87.433.872.712 249.117.111.705 87.433.872.712
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong LS Ulrc
ThQ, phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl Liem, Hi! N9i

Bao cao tili chinh rieng
Quy I nam 2019

HuO'UgTrin Ki~u Dung
TAng Giam <lBc

Nguy~nTh] Minh Thmmg
NguOi I~pbi~u

Trinh QuBc Huy
K~ toan truo'ng
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
Tftng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e DLreThQ,
phuo'ng My Dinh 2, quan Nam Tu Liern, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy 1nam 2019

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ RIENG
(Theo phuong phap gian tiep)

Cho kY hoat dong tic ngay 0110112019 din ngay 3110312019

CHiTIEU MA
SO

I. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T
DONG KINH DOANH
L(;rinhuan trmrc thu~ 01
Diiu chinh cho cac khoan
Kh~u hao tai san e6 dinh va BDS dftu tu 02
Cac khoan du phong 03
(Uri), 16 t11'hoat dong dftu tu 05
Chi phi lai vay 06
Lc;rinhuan til' HDKD trmrc thay dBi vBn IU'udc}ng 08
Tang, (giarn) cac khoan phai thu 09
Tang, (giarn) hang t6n kho 10
Tang, (giam) cac khoan phai tra (khong kS lai yay 11
phai tra, thue thu nhap doanh nghiep phai n9P)
(Tang), giam chi phi tra truce 12
Ti~n lai vay da tra 14
ThuS thu nhap doanh nghiep da nQP 15
Ti~n chi khac nr heat dong kinh doanh 17
LU'u chuyen ti~n thu~1l til' ho~t dQllg killh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TUHO~T DQNG DAu TV'
Ti~n chi dS mua s~m,xay d~rngTSCD 21
va cae TSDH khae
Ti~n chi eho vay, mua cae eong e~ nQ'eua don vi kha' 23
Ti~n thu h6i eho vay, ban I~i cae eong ql nq eua 24
don vi khae
Ti~n chi dftu tu gop v6n vao don vi khae 25
Ti~n thu h6i dftu tu gop v6n vao don vi khae 26
Ti~n tllU lai eho vay, e6 tLl'eva lQ'inhu~n dUQ'eehia 27
LU'u chuy~n ti~n thu~1l tu' ho~t dQllg dh to' 30

Ky nay

Don vi tinh: VND

Ky trutrc

309.792.247.376 109.631.373.258

23.204.194.873 20.758.126.53.6
14.771.300.000 (126.175.078)

(182.467.556.499) (83.404.647.608)
72.721.588.042 61.905.314.271

238.021. 773. 792 108.763.991.379
389.029.625,867 192.205.881.631
429.282.589.914 175.677,587.342
(128.141.175.046) 961.029.408.157

(45.329.027.338) (9.942.919.675)
(97.162.528.250) (86.234.608.172)

(128.581.162)
(709.100.000)

785.572.677.777 1.340.790.240.662
~),

(702.829,507.160) (946.879.4 75.805)

~
(410.359.000.000) (689.268.000.000)
810.557.000.000 535.300.000.000 ...•

(562.202.500.000) (202.981.414.895)
7.000.000.000

101.413.543.836 6.000.000.000
(756.420.463.324) (1.297.828.890.700)
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liem, Hc'lNQi

Bao cao titi chinh rieng
Quy I nam 2019

BAo cAo LUU CHUYENTIEN T~ RIENG (Ti~ptheo)
(Thea phuong phap gian tiep)

Cha kj; hoat dong ticngay 0110112019 din ngay 3110312019
Don vi tinh: VNf)

CHiTIEU MA
s6

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T D<)NGTAl CHiNH

Ky nay Ky trurrc

TiSn thu ill di yay 33 128,063.623.973 234.772.028.168
TiSn tra no g6e yay 34 (386.844.848.178) (324.341.035.388)
TiSn tra no g6e thue tai chinh 35 (4.064.607.000) (3.l 00.959.000)
C6 nrc, IQ"inhuan ail tra eho chu so' hiru 36 (182.934.844.755)
Liru chuyen ti~n thu~n til' hoat d9ng tai chinh 40 (262.845.831.205) (275.604.810.975)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (233.693.616.752) (232.643.461.013)

Ti~n va tuong duong ti~n d~u nam 60 286.556.598.693 408.6,92.364.277
Ti~n va tuong duoug ti~n cuBi nam 70 52.862.981.941 176.048.903.264

. Nguy~n Th] Minh Thirong
Nglfiri I~p bi€u

Trinh QuBcHuy
Kl: , t ?etoan rlfO'ng

Hurrng Tdn Ki~u Dung
TAngGiam d3c
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dtl'e ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rH\ng
Nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH RIENG

I. THONGTIN DOANH NGHI¥P
Cong ty C6 ph~n Tap doan FLC (sau day viSt t~t la "Cong ty") la mot cong ty c6 ph~n duoc thanh I~p t~i
Vi~t Nam thea Gi~y churig nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do So' KS hoach va D~u tu thanh
ph6 Ha NQi dp I~n d~u ngay 9 thang 12 nam 2009, sua d6i g~n nh~t la I~n thir 31 duoc dp ngay 13 thang 9
nam 2018,

C6 phieu cua Cong ty dii duoc chinh thuc giao dich tai SO'Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh
kS tir ngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDHCM do Giam d6e So' Giao dich
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 30 thang 07 narn 2013,

Ctu: hoiu i/{Jngkinh doanh chinh trong ky cua Cong ty lit:
• D~u tll', xay d~rng va kinh doanh b~t dQng san;
• Dich V~lsan giao dich b~t dQng san, dich vv d~u gia b~t dQng san;
• Dich V\1tll' v~n, quang cao, quan Iy b~t dQng san;
• Ho~t dQng kiSn truc, tll' v~n ky thu~t, quan Iy d~1'an, cong trinh;
• Ho~t dQng kinh doanh hang hoa, v~t li~u xily d~rng;
• Ho~t dQng trong ITnhVI.)'Ckhach s~n, nghi duo'ng, san golf;
• Kinh doanh v~n tai hang khong
• Ho~t dQng san xu~t, kinh doanh thu'O'ngm~i; va
• Cac ho~t dQng khac thea Gi~y chu'ng nMn dang ky doanh nghi~p.

Chu ky san xu~t kinh doanh cua ho~t dQng chuySn nhu'Q'ngbit dQng san Clla Cong ty b~t d~u tll' tho'i diSm
xin gi~y phep d~u tll', tlwc hi~n giai phong m~t biing, xay dvng co ban cho dSn tho'i diSm hoan thi~n, do v~y
cllU ky san xu~t kinh doanh Clla ho~t dQng chuySn nhuQ'ng b~t dQng san cua Cong ty la til' 12 thang dSn 24
thang,

Cae chu ky san xu~t, kinh doanh cua cae ho~t dQng khac CllaCong ty thong thuo'ng la trong vong 12 thang,

Tr~lSO'ehinh clla Cong ty t~i T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duO'ng LeD(l'c ThQ, phll'o'ng My Dinh
2, qu~n Nam Ttl' Liem, thanh ph6 Ha NQi,

T~i ngay 3 1 thang 03 nam 2019, Cong ty co mQt chi nhanh ql th~ nlm sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh t~i Phong 2 L~u 18 Toa nha Saigon Centre, s6 65 Le LQ'i,Phuo'ng
BSn Nghe, Qu~n 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam.

CO'cau t6 chrrc

T~i ngay 31 thang 03 nam 2019, Cong ty co cac khoan d~u tll' vao 17 cong ty con va 01 cong ty lien kSt.
Thong tin chi tiSt vS cac cong ty con, cong ty lien k~t va tY I~ sa hil'u cua Cong ty trong cae eong ty con va
eong ty lien kSt nay nlm sau:

'.

Cong ty con

Ngaynlim NO'ithanh Ty I?sa Ty I? biliu Nganhngh~STT Ten cong ty quy~n kidm l(tp httu (%) quyit (%) chinhsoatlthanh l(tp

Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNQi 100 100 Kinh doanh b~t
dQng san

Cong ty TNHH FLC SamSon Dieh V~lkhach s~n,
2 Golf & Resort 25/1112014 Thanh Hoa 100 100 nghi dll'o'ng, dich vv

choi golf
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Dich vv v~n tai, du" Khaeh s~n va Khu nghi duo'ng 06111/2014 HaNQi 100 100-' liehFLC
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC Bao cao tai chinh rieng
T:1ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le B(rc ThQ, Quy lnam 2019
rhuo-ng M2 Binh 2, 9u~n Nam rc Liem, Ha NQi
THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG

Ngay nam
Ty te biiu N 'inh h) h' hSTT Ten cong ty

quyen kidm NO'ithanh Ty l¢ sO'
soat/thanh ldp hiiu (%) J (%) gan ng.e c mquyet 0

l(lp

4
Cong ty TNHH B:1u tir va Phat 11/1112014 Khanh Hoa 100 100

Kinh doanh b~t dong
tri€n Dia 6c Khanh Hoa FLC san

5
Cong ty C6 phan Dia 6c Star Ha 18/12/2014 HaNQi 99,40 99,40 Kinh doanh b~t dong
NQi san

6
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon 02/0112016 Binh Binh 99,98 99,98

Djch VI,Ikhach san,
Golf & Resort nghi duong, golf

7
Cong ty C6 phan BAu tu Dja 6c 02/0112016 HaNQi 93,49 93,49 Kinh doanh b~t dong
Alaska san

8
Cong ty TNHH BOT Khai thac 12/04/2016 Thanh H6a 100 100

Nha ,hang va djch VI,I
Quan Iy Bai bien FLC S:1mSon an uong

9
Cong ty TNHH D:1u tu va Quan 01/07/2016 HaNQi 98,91 98,91 Xay dung va kinh
Iy toa nha Ion Complex doanh b~t uQng san

10 Cong ty CP NuO'c giai khat FLC 02/07/2016 Binh Binh 98,91 98,91
San xu~t, kinh doanh
llUO'Ctinh khi6t

11 CO,ngty TNHH B:1u tlf va Phat Quang Dich VI,Ikhach s?n,
11105/2016 100 100 nghi duo'ng, dich V\I

trien FLC H? Long Ninh choi golf
12 Cong ty TNHH FLC B6 Son 13/03/2017 Hai PhOng 100 100 Kinh doanh bfit UQllg

Golf & ResOIi san
13 C?~lg ty TNHH Hang khong Tre 3110512017 HaNQi 100 100 LTnh v~rc hang

VI~t khong

14 Cong ty TNHH Dich VI,Ingh! 18112/2017 HaNQi 100 100 Dich VI,Idu lichduo'l1gFLC

15 Cong ty TNHH Vang b?c ua guy 15/01/2018 HaNQi 100 100 Kinh doanh vimg
FLC b?c, oa guy

16 Cong ty TNHH DAu tU'phat tri€n 15/01/2018 HaNQi 100 100
Quan Iy khu cong

va Quan Iy Khu cong nghi~p FLC nghi~p

17 Cong ty TNHH FLC Quang Binh 22/312018 Quang 100 100 Kinh doanh b~t oQng
Golf & Resoli Binh san

Cong ty lien kit

1 Cong ty TNHH Tlmong l11?iva 23/01/2015 HaNQi 47 47
Cung (rng va guan Iy

Nhan II,I'CQu6c t6 FLC ngu6n lao oQng
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CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N FLC
T&ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Ls D(l'c ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Ill' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Tnam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

II. KY KE ToAN NA.M,DON VJ TIEN T:E:sir Dl}NG TRONG KE ToAN
Ky kS toan nam cua Cong ty b~t o&utir ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. Ky kS
toan quy Ib~t o&utu ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 03 hang nam.

Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty duoc I~p bang 0011vi ti~n t~ sir dung trong kS toan cua Cong ty va cac
cong ty con la 06ng Viet Nam (VND),

III. CHUAN Ml/C vA CHE DO KE ToAN Ap DVNG

chi a9 ki todn dp dung
Cong ty ap dung ChS oQ kS toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22 thang
12 narn 2014 cua BQ Tai chinh va cac quySt oinh ban hanh Chuan m\I'CkS toan Vi~t Nam, cac thong tu'
huO'ng dan, Sll'aobi, bb sung cae Chuan nwc kS toan Vi~t Nal11do BQ Tai chinh ban hanh va co hi~u 1\I'coSn
tho'i oiSm kSt thue ky kS toan nam va t~i ngay l~p bao cao tai ehinh rieng nay,

Tuyen btJvi vi~clu{m thit Chuim mlfc ki toan Vi~1Nam va chi a{;ki loan doanh nghi~p

Cong ty oil ap d\lng cac Chuan nwc kS toan Vi~t Nam va cae van bim huong dan ehu&n mve do Nha nuO'e
oil ban hanh, Bao eao tai ehinh rieng oU'Q'cI~p va trinh bay theo quy oinh eua tung chu&n m~J'C,thOng tll'
hll'O'ngdan tlwe hi~n Cl1Uan I11vekS toan Vi~t Nam va ChS oQ kS toan doanh nghi~p hi~n hanh oang ap
d \111g,

mnh tlt{rcsa ki toan ap dl;lng:Nh~t ky chung,

IV. TOM TAT cAc CHlNH SACH KE ToAN CHU YEU

1. Ti~n va cae khoan tU'o'ng dU'O'ngti~n

Ti~n va cae khoan tll'ong oll'O'ngti~n bao g6m ti~n l11~tt~i quy, ti~n gu'i ngiin hang, cae khoan oAu tll' ng~n
h~n co tho'i Iwn g6e khong qua ba ti1ang, co tinh thanh khoan eao, co kha nang chuySn obi dS dang thanh cac
11I'Qllgti~n xae oinh va khOng co nhi~u rlli ro trong chuySn obi thanh ti~n,

2. Hang t6n kho

Bat a9ng san ai bcin
B:it oQng san oU'Q'el11uaho~e oUQ'exiiy dl,rng oS ban ho~c oS cho thue dai h~n oap lrng Oll'Q'coi~u ki~n ghi
nh?n doanh thu mQt IAntrong qua trinh ho~t oQng binh thll'o'ng cua Cong ty va cae eong ty con, khOng phai
oS eho thue ho~e eho' tang gia, oUQ'cghi nh~n la hang t6n kho theo gia th.1p hO'ngiila gia thanh oS oua m6i
si1l1ph&111oSn vi tri va oi~u ki~n hi~n t~i va gia tri thuAn co thS tlwc hi~n oU'Q'c,

Gia thanh eua hang t6n kho bao g6111:

• Chi phi ti~n sU'd\lng o.1tva ti~n thue o.1t;

• Chi phi xiiy d\rng tra eho nM th&u; va

• Chi phi lili vay, chi phi tll' v&nthiSt kS, chi phi san I&p,06n bu giai phong m~t b&ng, chi phi tll' v&n, thuS
chuySn nhu'Q'ngo&t,chi phi quan Iy xiiy d\rng chung va cae chi phi lien quan khae,

Gia tri tl1UAnco thS tlwc hi~n Oll'Q'cla gia ban 1I'0'ctinh clla hang t6n kho trong oi~u ki~n kinh doanh binh
tlmo'ng, d\l'a tren gia thi truO'ng vao ngay bao eao va trll' oi chi phi uO'e tinh oS hoan thanh va chi phi ban
hang 1I'0'ctinh,
Gia v6n b.1toQng san oil ban Oll'Q'cghi nh~n tren bao cao kSt qua ho~t oQng kinh doanh rieng dv'a tren chi phi
trv'c tiSp t~o thanh b&t09ng san 06 va chi phi chung Oll'Q'cphiin b5 tren cO's6' di~n tieh tll'O'ngu'ng ella b&t
oQng still 06,
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e DLl'cThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Ttr Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Hang tan kho kluic
Hang t6n kho duoc tinh thea gia g6c, Truong hQ'Pgia tri thuan co th~ thuc hien duoc th~p hon gia g6c thl
phai tinh thea gia tri thuan co th~ thuc hien diroc. Gia g6c hang t6n kho bao gom chi phi mua, chi phi ch~
bi~n va cac chi phi lien quan true ti~p khac phat sinh o~ co duoc hang t6n kho 6' dia oi6m va trang thai hien
tai. Gia tri thuan co thS thuc hien duoc, duoc xac dinh bing gia ban uoc tinh tnr cac chi phi o~ hoan thanh
viec ban hang,

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac 101;1ithue khong ducc hoan l1;1i,chi phi v~n
chuy~n, b6c x~p, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lien quan tqrc ti~p o~n vi~c mua
hang t6n kho,

Phu'o'ngpltap xac ilinh gia tri IUlng tall kho: Gia tri hang t6n kho cu6i nam OUQ'cxac oinh theo phuong
phap binh quan gia quy~n,
Phlfo'ng phap h(lch toan IUlng tan kilO: Cong ty ap dVng plmO'ng phap ke khai thll'o'ng xuyen o~ h1;1Chtoan
hang t6n kho,

3. Cae khoan phai th"

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truo-c cho nguo'i ban, phai thu nQi bQ, va cac khoan phai thu khac
t1;1itho'i oi~m bao cao, n~u:

C6 tho'i hl;lntim h6i ho~c thanh toan duo-i 01 nam OUQ'cphan 10l;lila Tai san ng~n h1;1n,

C6 tho'i hl;lnthu h6i ho~c thanh toan tren 01 nam oUQ'cphan 101;1ila Tai san dai h1;1n,

Cac khoan phai thu oU'Q'cphan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tru oi d~rphong cac khoan phai thu kho ooi. D~r
phong phai thu khO ooi oUQ'cI~p dv'a tren gia tri dv' ki~n bi t6n th~t Clla cac khoan nQ'phai thu c6 kha nang
khong oUQ'ckhach hang thanh toan o~n tho'i oi~m I~p bao cao tai chinh rieng thea huo-ng d~n cua Thong tu
s6 228/2009/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tll' 89/2013/TT-BTC
ngay 28/6/2016 cua BQ Tai Chinh v~ vi~c Sll'aobi bb sung Thong s6 228/2009/TT-BTC, Tang ho~c giam s6
du tai khoan dl,l'phong oUQ'ch1;1Chtoan VaGchi phi quan Iy trong ky,

4. Tai san cB djnh hu'" hinh

Tai san c6 oinh hu'u hinh oUQ'cthS hi~n theo nguyen gia trll' oi hao mon luy k~.

Tai sill1c6 oinh hu'u hinh oU'Q'cghi nh~n thea gia g6c bao g6m gia mua va nhu'ng chi phi lien quan trv'c ti~p
o~n vi~c oua tai san s~n sang VaGh01;1toQng nlm d~1'ki~n.

Cac chi phi mua s~m, nang cfrp va obi mo-i tai san c6 oinh oU'Q'cghi tang nguyen gia Clla tai san va chi phi
bao tri, su'a chua oU'Q'ch1;1Chtoan VaGk~t qua h01;1toQng kinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san c6 oinh hu'u hinh oUQ'cthanh Iy hay ban, nguyen gia va gia tri hao mon li:iyk6 oU'Q'cxoa sf>va cac
khoan lili 16 phat sinh do thanh Iy tai san oUQ'cIwch toan VaGkSt qua h01;1to(>ngkinh doanh rieng.

Khau Itao ({Ii slm ca ilinh hu'u It/nh

Kh~u hao tai san c6 oinh hu'u hinh oUQ'ctrich thea phuO'ng phap khftu hao ouo'ng th~ng trong su6t tho'i gian
hfl'u d~lI1guo-c tinh Clla tai san, Tho'i gian kh~u hao cua tai san c6 oinh hu'u hinh OUQ'cuo-c tinh phll hQ'pvo-i
Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 va oU'Q'Cuo-c tinh nlm
sau:

J

Nha clm v~t kiSn trLlc
May moc, thi~t,bi
PhuO'ng ti~n v~n tai
Thi~t bi, dvng cv quan Iy
Cac tai san c6 ojnh khac

10- 50 nam
03 - 07 nam
06 - 10 nam
03 - 05 nam
03 - 05 nam
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CONG TY co PHAN T~P DOA.NFLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s £)(rc ThQ,
phuo'ng My f)inh 2, gu~n Nam Ttr Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

5. Tai san c6 djnh thue tai chinh

Thue tai san duoc phan loai la thue ta: chinh n~u thea hop d6ng thue tai san ben cho thue chuyen giao phfrn
lon rui ro va loi ich g~n li~n voi quyen so' hiru tai san cho ben di thue, T~t ca cac thue tai san khac duoc
phan loai la thue heat dong.

Cong ty la ben di thue
Tai san thea hop d6ng thue tai chinh duoc ghi nhan tren bang can d6i k~ toan tai thoi di6m khoi dfru thue
tai san thea gia tri hop Iy cua tai san thue hoac, neu th~p hO'n,thea gia tri hi~n t~i cua khoan thanh toan ti~n
thue t6i thi6u, Trach nhi~m d6i vo-i ben cho thue dll'Q'cphan anh tren bang can d6i k~ toan nlm la mQt nghTa
vv cho thue tai chinh, Khoan ti~n g6c trong cac khoan thanh toan ti~n thue trong tuO'ng I~i thea hQ'pd6ng
thue tai chinh dll'Q'ch~ch toan nhu khoan nQ'phai tra, Khoan ti~n IAitrong cac khoan thanh toan ti~n thue
dUQ'cIwch toan van k~t qua ho~t dQng kinh doanh trong ky trong su6t tho'i gian thue tai san, trlr khi khoan
ti~n IAido du di~u ki~n ghi nh~n van tai san, trong truo'ng hQ'pnay khoan IAiyay dll'Q'cv6n hoa thea chinh
sach chung cua Cong ty v~ chi phi yay,

Tai san c6 dinh thue tai chinh duvc kh~u hao tren tho'i gian su' dvng hu'u ich uo-c tinh tren cung n~ntang vo-i
tai san so' hu'u cua Cong ty ho~c, D~U ng~n hon, d~ratren tho'i h~n cho thue tai san nhu sau:

PhlfO'ng ti~n v~n tai
May moc, thi~t bi

Nam
5 - 10
5 - 10

6. B~t di)ng san d~u ttl'

B~t d9ng san dfru tlr dll'Q'cthS hi~11thea nguyen gia bao g6m cit cac chi phi giao dich lien quan tru di gia tri
hao man luy k~,

Cac khoan chi phi lien quan d~11b~t dQng san d§u tll' phat sinh sau ghi nh~n ban dfru duvc Iwch toan van gia
tri con I~i cua b~t dQng san dfru tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang tim duvc cac IQ'ifeh kinh t~
trong tll'O'nglai nhi~u hun mtrc ho~t dQng dll'Q'cdanh gia ban d§u cua b~t dQng san d§u tll' do,

Kh~u hao va hao man b~t dQng san dAu tll' dll'Q'ctrich thea phuO'ng phap kh~u hao du'o'ng th~ng trong su6t
tho'i gian hUTldVng ll'O-ctinh cua cac bilt dQng san nhll' sau:
Nha cua, v~t ki~n trllC

San Golf

46-50 nam

49-50 nam

B~t dQng san dfru tu khOng con dll'Q'ctrinh bay trong bang can d6i k~ toan rieng sau khi dAban ho~c sau khi
b~t dQng san dfru tu' dAkh6ng con dll'Q'csU'dvng va xet th§y khong thu dll'Q'cIQ'iich kinh t~ trong tll'O'nglai tu'
vi~c thanh Iy b§t dQng san d§u tu' do, Chenh I~ch giQ'ati8n thl! thu§n tLrvi~c ban tai san vo-igia tri con I~i cua
b~t d9ng san dAutll' du'Q'cghi nh~n vao k~t qua ho~t d<)ngkinh doanh rieng trong ky thanh Iy,

Vi~c chuySn tll' b~t dQng san chu So' hu'u su' dVng ho~c hang t6n kho thanh b§t dQng san dfru tll' chi khi c6 S\1'
thay d6i v~ mvc dich sU'dVng nhll' trucmg hQ'pchu so' hthl ch§m dtrt slr d~ll1gtai san d6 va b~t dfru cho ben
khac thue ho~t dQng ho~c khi k~t thuc giai do~n xfty dVng, Vi~c chuy6n tlr b~t dQng san dfru tll' sang b~t
d9ng san chu sO'hUTlSlr dvng hay hang t6n kho chi khi co SV' thay d6i v~ mvc dich str d~lng nhu cac truo'ng
hQ'Pchu so' hu'u b~t d§u Slr d~ll1gtai san nay ho~c bit diu tri6n khai cho m~ICdich ban, Vi~c chuy6n tlr b~t
o(>ng san o§u tu' sang b,it o(>ng san chu sc)'hu'u su' dVng ho~c hang t6n kho khong lam thay d6i nguyen gia
hay gia tri can l:;liclla b~t dQng san t~i ngay chuy6n d6i,
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CONG TY CO PHA.N T~P DOAN FLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuoug My Binh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

7. Cac khoan d~u nr tai chinh

Dau ue vao ding ty con

Khoa!l a&u tu VaGcong ty con rna trong do Cong ty n~m quyen kiSm scat ducc trinh bay thea phuong phap
gia gee.

Cac khoan phan phoi loi nhuan rna Cong ty nhan duoc til' s6 loi nhuan loy kS cua cong ty con sau ngay Cong
ty nam quyen kiSm scat duoc ghi nhan VaGbao cao kSt qua hoat dong kinh doanh rieng cua Cong ty. Cac
khoan phan phoi khac duoc xem nhu phan tim h6i cua cac khoan d§u tu va duoc tnr VaGgia tri d&u tu.

Dau ur V{tO cae cling ty lien kit

Cac khoan d§u tu VaGcac cong ty lien kSt ma trong do Cong ty co anh hO'o'ng dang kS duQ'c trlnh bay thea
phuong phap gia g6c,

Cac khoan phiin ph6i lQ'inhu~n ttl' s6 IQ'inhu~n thu&n lUy kS cua cac cong ty lien kSt sau ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh huo-ng dang kS dUQ'cghi nh~n vao bao cao kSt qua ho<:ttd(>ng kinh doanh cua Cong
ty, Cae khoan phiin ph6i khac du'Q'cxem nhu ph&n thu h6i cac khoan d&utu va dUQ'Ctrtl' VaGgia tri d&utu,

Chung kltoan kinh doanh va dau tu' gop vJn V{IO do'l1vi kltac

Chu'ng khoan kinh doanh va dfru tu' gop v6n VaGdon vi khac duQ'c ghi nh~n thea gia mua thv'c tS,

Df!:phong giam gia tri cae kllOan chung kllOan kinh doanh va cae kltoan dau tt( gop vJn

D~I'phong duQ'c l~p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan chu'ng khoan kinh doanh va cac khoan d&u tu gop
v6n VaGngay kSt thllC ky kS to an thea hu6ng d~n cua Thong to' s6 228/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban
hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do B(>Tai chinh ban hanh ngay 28 thang
6 nam 2013, Tang ho~c giam s6 du tai khoan d~1'phong duQ'c h<:tchtoan VaGchi phi tai chinh trong bao cao
kSt qua ho<:ttd(>ng kinh doanh rieng,

Dau ttr niim gii'r din ngay dao h(ln

Cac khoan d§u ttl' n~m giil dSn ngay dao h<:tndUQ'cghi nh~n thea gia g6c, Sau ghi nh~n ban d&u, cac khoan
d&u tu nay duQ'c ghi nh~n thea gia tri co thS thu h6i, Cac khoan suy giam gia tri cua khoan d§u tu n€u phat
sinh dUQ'ch<:tchtoan VaGchi phi trong ky va giam trtl' tr~l'ctiSp gia tri d§u tu',

8. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao g6m lai tiSn vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tr~l'ctiSp dSn cac khoan vay clla
doanh nghi~p,

Chi phi di vay duQ'c h<:tchtoan nhu chi phi phat sinh trong ky ngo<:titrtl' cac khoan dUQ'cv6n hoa nhO'thea nQi
dung cua do<:tntiSp theo,

Chi phi di vay lien quan tr~l'ctiSp dSn vi~c mua s~m, xiiy dv'ng ho~c hinh thanh mQt tai san cv thS dS co thS
dua VaGsu' d~lI1gthea m\lc dich dinh tru6c ho~c dS ban duQ'c v6n hoa VaGnguyen gia Clla tai san do,

9. Chi phi tra truo'c

Chi phi tra truo-c ng~n h<:tn:La cac lo<:tichi tlwc tS da phat sinh co lien quan dSn kSt qua ho<:ttd(>ng san xufrt
kinh doanh rieng co tho'i h<:tnkhong qua 12 thang t<:tithO'idiSm bao cao,

Chi phi tra tnl'6c dai l1<;1n:La d,c lo?i chi phi tlwc tS da phat sinh nhung co lien quan dSn kSt qua ho<:ttdQng
san xufrt kinh doanh rieng co tho'i h?11tren 12 thang kS til' tho'i diSm tra tru6c, '

Cong ty va cac cong ty con tinh va phiin b6 chi phi tra tru6c dai h<:tnVaGchi phi san xufrt kinh doanh din Cll'
VaGtinh chfrt, mu'c d(>tlrng lo?i chi phi ciSchQn phuong phap va tieu thll'Cphiin bE,phu hQ'p,

10. Cac khoan phai tra va chi phi trich truo'C
Cac khoan phai tra va chi phi trich tmo-c dUQc ghi nh~n cho s6 tiSn phai tra trong tuong lai lien quan dSn
hang hoa va dich vI,!da nh~n du'Q'ckhong phI,!thuQc VaGvi~c Cong ty va cac cong ty con cia nh~n duQ'c hoa
d011Clla nha cung cfrp hay chua,

~I

-).
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CONG TY CO PHA.NT~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le f)(l'e ThQ,
plmo'ng My Dinh 2, quan Nam Tll' Liem, Ha NQi

Bao cao ali chinh rieng
Quy I narn 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

11. Cac khoan frng trmrc

Cac khoan tiSn khach hang irng truce dS mua nha 0', can hQ trong tuong lai rna chua du diSu kien dS ghi
nhan la doanh thu trong ky duoc phan anh trong tai khoan "Nguoi mua tra tien tnroc" trong ph~n no phai tra
tren bang can d6i k~ toan rieng,

Cac khoan tien nhan duoc tll' khach hang, duoi hinh thirc hop dong d~t coc va hop d6ng khac ducc phan anh
trong tai khoan "Phai tra khac" trong phan no phai tra tren bang can d6i k~ toan rieng.

12. VBn chu SO' hfru

V6n d~u tu cua ehu so' hD'udU'Q'eghi nh~n theo s6 v6n th,....e gop eua ehu sO'h(}'u,

TMng dll' v6n e6 ph~n la ph~n ph\1 trQi do ph<ithanh e6 phi~u vo-i gia eao hon so vO'im~nh gia,

LQ'i nhu~n sau thu~ el1ll'aphan ph6i la s6 lQ'inhu~n tll' cae ho~t dQng eua Cong ty sau khi tru cae khoan diSu
ehinh do ap d\1ng h6i t6 thay d6i ehfnh saeh k~ toan, diSu ehinh h6i t6 sai sot trQng y~u eua cae nam truo-e va
di6u ehinh theo cae guy dinh khi I~p bao cao tai ehinh rieng,

13. Phan phBi lQ'inhu~n

LQ'inhu~n thu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m Uiiehenh I~eh ty gia do danh gia I~i cae s6
dll' t~i ngay k6t thue ky k~ toan) co thS dU'Q'eehia eho cae e6 dong sau khi dU'Q'eD~i hQi d6ng e6 dong phe
duy~t va sau khi da trieh I~p cae guy d\1'phong thea f)iSu I~ ella Cong ty va cae guy dinh eua phap lu~t Vi~t
Nam,

Cong ty trieh I~p cae guy d\1'phong sau tll' lQ'inhu~n thu~n sau tl1U~thu nh~p doanh nghi~p eua Cong ty thea
d6 nghi eua HQi d6ng Quan tri va dU'Q'ecae e6 dong phe duy~t t~i D~i hQi d6ng e6 dong thuo'ng nien.

Quy iltlU til' vapluit triin

Quy nay dll'Q'etrieh I~p nh~m ph\1e V\1vi~e mo' rQng ho~t dQng ho~e d~u tll' ehi6u sau eua Cong ty,

Quy khen thU'o'ng vaplulC It/i

Quy nay dUQ'etrieh I~p dS khen t11ll'O'ng,khuy~n khieh v~t ch~t, dem I~i lQ'i ieh chung va nang cao phue tQ'i
cho cong nhan vien, va duQ'Ctrlnh bay nlm Il1Qtkhoan phai tra tren bang can d6i k~ toan rieng.

14. Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu chuyin nhu'!mg Mit il()ngsi'm
Doanh tl1UchuySn nhuQ'ng bM dQng san dUQ'cghi nh~n khi ph~n 16n r(1i ro va lQ'iich gAn liSn vo-i quySn sO'
hUTIb~t dQng san dUQ'echuySn giao eho nguo'i mua.

Doanh thu b~t dQng san eung bao g6m doanh thu ghi nh~n mQt I~n tll' vi~c eho tl1Uedai h~n b~t dQng san.
Tru'6ng hQ'p tho'i gian cho thue chi~1l1tren 90% tho'i gian Sll'd\1ng hu'u feh eua tai san, Cong ty va eac eong
ty con 1~l'aehQn phu'O'ng phap ghi nh~n doanh thu Il1QtI~n d6i vo-i toan bQ s6 ti6n cho thue nh~n tru6c n~u
thoa man d6ng tho'i cac diSu ki~n sau:
• Ben cho thue khong co quySn huy ngang Iwp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong co nghTa V\1

phai tra I~i s6 tiSn nh~n tnl'O-ctrong Il1Qitmo'ng Iwp va du6i mQi hinh thu'c;
• s6 ti6n nh~n truo-e tll' vi~c cho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti6n cho thue d\r ki~n thu dll'Q'cthea hQP

d6ng trong su6t th6i Iwn cho thue va ben di thue ph~ti thanh toan toan bQ s6 tien thue trong vong 12
thang kS tu tho'i diSm kho'i d~u thue tai san;

• H~u nhu toan bQ rui ro va IQ'ifch gAn liSn vo-iquyen sO'hu'u tai san thue dil chuySn giao cho ben di thue;
• Doanh thu cho thue phai 1I'6etinh dUQ'etuO'ng d6i d&yall gia v6n ella hO<;1t aOng eho thue.

Doanh thu cho thue bat il()ngsan
Doanh thu eho thue b~t dQng san dU'Q'eghi nh~n tren bao cao k~t gua ho~t dQng kinh doanh rieng theo
phuong phap duong th~ng d\1'atren tho'i h~n eua hQPd6ng thue,

\I
I

!
J
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(rc ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam HI' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Doanh thu tie ban hang dU'fJ'cghi nhiin khi dang thoi thoa man cdc diJu kifn sau:
• Ph~n 16'nrui 1'0 va IQ'iich gin liSn voi quyen so hfru san pham hoac hang h6a oa duoc chuyen giao cho

nguoi mua;
• Cong ty va cac cong ty con khong con nim gitr quyen quan Iy hang h6a nhu nguoi so hiru hang h6a

hoac quyen kiem scat hang h6a;
• Doanh thu duoc xac dinh tuong o6i chic chin;
• Cong ty va cac cong ty con oa thu duoc hoac se thu duoc IQ'iich kinh t6 ttl' giao dich ban hang; va
• Xac dinh duoc chi phi lien quan o6n giao djch ban hang,

Doanh thu cling cap dich V{l
Doanh thu cung dp dich VI,1 duoc ghi nhan khi k6t qua cua giao dich 06 oUQ'cxac oinh mot cach oang tin
c~y, Truo'ng hQ'pvi~c cung dp dich VI,1 lien quan 06n nhiSu nam thl doanh thu oU'Q'cghi nh~n trong ky thea
k6t qua ph~n cong vi~c oa hoan thanh vao ngay I~p bang din 06i k6 toan rieng cua nam 06, K6t qua cua giao
dich cung dp dich VI,1 oUQ'cxac oinh khi thoa man cac oiSu ki~n sau:
• Doanh thu oU'Q'cxac oinh tll'ong 06i chic chin;
• C6 kha nang thu oU'Q'cIQ'ifch kinh t6 tlr giao dich cung dp dich V~I 06;
• Xac oinh oUQ'cph~n cong vi~c oa hoan thanh vao ngay I~p bang can 06i k6 toan rieng; va
• Xac oinh oUQ'cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi oS hoan thanh giao dich cung dp dich VI,1 06,

Ph~n cong vi~c cung dp dich VI,1 oa hoan thanh Oll'Q'cxac oinh thea phlrong phap oanh gia cong vi~c hoan
thanh,

Thll nh{ip tie ItO(lt d9ng uli chinll

TIm nh~p phat sinh tlr tiSn lai, tiSn ban quySn, c6 nrc, 10'inhu~n OUO'cchia va cac khoan doanh thu hOl;ltoong
tai chinh khac oU'Q'cghi nMn khi thoa man 06ng tho'i hai (2) oiSu ki~n sau:

• C6 kha nang thu oU'Q'c10'iich kinh t6 hI' giao dich 06;

• Doanh tIm oUQ'cxac oinh tuong 06i chic chin,

c6 tll'C, 10'inhu~n OUO'cchia oU'Q'cghi nMn khi Cong ty va cac cong ty con oUQc quySn nh~n c6 tll'Cho?c
Oll'Q'cquySn nh~n 10'inhu~n tll' vi~c g6p v6n,

15. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi~p

Cac kllolm clti phi dU'fJ'cgil; nll(m V{IO chi phi uii chin" gam:

• Chi phi oi yay v6n;

• Cac khoan 16do thay 06i ty gia h6i ooai clla cac nghi~p VI,1 phM sinh lien quan o€n ngol;lit~;

• Chi phi ho?c 16lien quan 06n cac hOl;ltoong o~u tu tai chinh;

• DI,1' phong giam gia o~u tll' ch(rng khoan, oAutu vao cong ty lien doanh, !ien k€t.

Cac khoan tren Oll'Q'cghi nh?n thea s6 phat sinh trong ky, khOng bu trt'r v6'i doanh tIm hOl;ltoong tai chfnh,

Chi phi ban hang va chi phi quan ly dQallh nghi~p: La cac khoim chi phi gian ti~p plwc VI,1 cho hOl;ltoong
phan ph6i san ph~m, hang hoa, cung cApdjch V\-I ra thi truo'ng va oiSu hanh san xuat kinh doanh cua Cong ty
va cac cong ty con, MQi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p phat sinh trong ky Oll'Q'cghi nh~n
ngay vao bao cao k6t qua hOl;ltoong kinh doanh rieng cua nam 06 khi chi phi 06 khong oem Il;liIQ'iich kinh
t6 trong cac ky sau, '

16. Thu~ thu nh~p doanh Ilghi~p hi~n hallh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i

• Chi phi thu6 thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh oU'Q'cxac oinh tren co' so' thu nh~p chiu thu6
(n6u c6) va thu6 suM thu6 TNDN trong ky hi~n hanh,

-'2
'\"!
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Bao cao tai chinh rieng
Quy l nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHtNH RI1~NG

• Thu nhap chiu thue kha c.: I" I' A" " CVOl QI n luan thuan duoc trinh b' "b' , :,
neng vi kh~ng bao g6m cac khoan thu nhap I ' I' I' a~ ~Ien ~o c~o ket qua I~01;ltd9ng kinh doanh
khac (bao gorn ca 16mang sang, neu co), ' lay c 11p 11tinh thue h01;lCduoc khau tnr trong cac narn

ThuS sufrt thuS TNDN hien hanh: 20%,

~i~c xac dinh c~i phi thue TNDN can cir VaGcac u di I hi , A:, "
djnh nay thay doi theo tung thoi ky , " 'd,q;!n 1, ien i1anh:,vethue, Tuy nhien, nhirng quy
ki€n~tra cua CO'quan thuS co th~111qU;:;l~IYC xac rn sau cung ve thue TNDN tuy thuoc VaGk6t qua

~~ue ~hu n~l~~,ho~n ,11;liduoc tinh tren CO' so' chenh lech t1;l111thoi giira gia trj ghi s6 cho muc dich bao cao
tal ~hll1hva,gla t1~!su ?~ng cho ,m~c dich tinh thuS cua cac khoan m~lctai san va nQ'phai'tra, Gia tri cua
tl~ue t,hu nh~p hoan I~,I~lI'Q'C,ghl nh!~l dya tren cach thlrc d~rk,iSn~hu h6i ho?c thanh toan gia tri gl~i s6
c~a c~c kl~oan,m~~ ta! sal~va nQ'phal tra sir d~ng cac I11lrctllUe suat co hi~u I~rcho?c co' ban co hieu luc
t?1 ngay ket thuc ky ke toan, ' ,

•
•

•

• Tai san thuS thu nh~p hoan I?i chi du'Q'cghi nh~n trong ph?111vi ch~c ch~n co du loi nhuan tinll thuS
trong tuong lai dS tai san thuS thll nh~p nay co thS sir d~lI1gdLrQ'c,Tai sim thuS thu n'h~p h~an 11;lidU'Q'c
ghi giam trong ph?m vi kh6ng con ch~c ch~n la cac IQ'iich vS thuS lien quan nay se su' dVng oUQ'c,

17. Cac nguyen t~c va phU'o'ng phap k~ toan khac
Co' sir l~p bao cao tai chinh rieng: Bao cao tai chinh rieng oUQ'cI~p va trinh bay d~'a tren cac nguyen t~c va
phuong phap kS toan CO' bim: CO' so' d6n tich, ho?t o9ng lien t~IC,gia g6c, phu hQ'p, nh~t quan, th~n trQng,
trQng y~lI, bu tru' va co thS so sanh, Bao cao tai chinh rieng do Cong ty I~p khong nh~m phan anh tlnh hlnh
tai chinh rieng, k~t qua ho?t dong kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuySn tiSn t~ rieng thea cac chu&nnwc
k~ toan, ch~ do k~ toan hay cac nguyen t~c va thong l~ kS toan oUQ'cch~p nh~n chung t1;licac nuo-c khac
ngoai Vi~t Nam,
Cac ben lien quan: Mot ben duQ'c xem la ben lien quan dSn C,ong,ty va cac ;on!S ty ~,on I~SUC? kha n~ng
kiSm soat Cong ty va cac cong ty con hay co anh huo'ng trQng yeu den cac quyet O!llhtal chll1h va h01;ltoQng
cua Cong ty va cac cong ty con,
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CONG TY CO PHA.N T~P DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Dtl'c ThQ,
pllll'cmgMy Dinh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
ToANRIENG .

1. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n

Ti€n mat
Ti6n gLringan hang khong ky han
Cac khoan tuong duong ti6n

CQng

2. Phai thu ngan han cua khach hang

Phai thu khtich hiing iii ben lien quan

C6ng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

C6ng ty TNHH Dftu to' va Quan Iy Toa nha Ion
complex
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty C6 phan dfru to' du thuyen va san golf FLC
Biscom

Cong ty TNHH D~u tu va PhM triSn FLC H~ Long

Cong ty C6 phdn FLC Quy Nhon Golf & Resort

Cong ty CP Xay dung FLC Faros

Phdi thu khtich hang lil ben thir ba
Cong ty C6 phdn Cong ngheOTP FLC VN
Cac d6i tuong khac

CQng

31103/2019

5.982.664.3 82
38.122.132.559
8.758.185.000

52.862.981.941

31/03/2019

966.130.794.295

43.667.511.457

965.899.825

913.249.421.224

1.020.321.210

7.227.640.579

1.373.416.393.819
431.572.767.266
94 J .843.626.553

2.339.547.188.114

Don vi tlnlt : VNJ)

0110112019
3.034.892.870

275.421.330.823
8.100.375.000

286.556.598.693

0110112019

1.759.047.531.354

47.272.486.469

965.899.825

224.823.858

J .520.966.642.232

75.900.000

5.239.134.681

184.302.644.289

1.269.420.042.840
431.572.767.266
837.847.275.574

3.028.467.574.194 I
I

·1
J
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CONG TY CO PHA.N T~P DOAN FLC Bao cao tili chinh rieng
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s D(re ThQ, Quy I nam 2019
I2huo-ngM2 Dinh 2, 9u~n Nam Tir Liem, Ha Noi
THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

3. Tra trmrc cho ngU'O'iban ng~n han

31103/2019 0110112019

Trti trutrc cho nguot ban lit bell lien quan 788.505.390.789 616.971.164.996
C6ng ty CP Xay dung FLC Faros 742.788.653.620 616.134.914.996
C6ng ty TNHH Cemaeo Viet Naill 44.880.487.169

C6ng ty TNHH Kinh doanh Dich vu Nghi duong FLC 836.250.000 836.250.000

Trti trutrc cho ngutri ball lit bell tllk ba 759.737.956.791 747.703.086.965
Uy ban nhan dan thi xa S§m Sun 99.181.687.353 99.18l.687.353
Trung tam phat tri~n guy oiit thanh phb Ha Long 177.733.976.000 163.233.976.000
Cac obi tuong khac 482.822.293.438 485.287.423.612

CQllg 1.548.243.347.580 1.364.674.251.961

4. Phai thu v€ cho yay

31103/2019 0110112019

.a. Ng~1l han 1.480.401.158.418 1.880.599.158.418
Phai thu vJ cho vay bell lien quail 45.240.450.000 51. 722.450.000
C6ng ty CP Dia be Star Ha NOi 45.240.450.000 51.722.450.000
Phai thu vJ cho vay bell tltk ba 1.435.160.708.418 1.828.876.708.418

C6ng ty TNHH D~u tu Thuong mai & XNK Vietexeo 396.355.024.688 195.362.024.688

C6ng ty TNHH D~u tu va Phat triSn IMR 302.406.000.000 542.856.000.000
C6ng ty TNHH KCN Toan C~u 178.319.840.000 367.759.840.000
C6ng ty CP vsr tu ThiSt bi va Xay d~'ng D6 Thanh 341.100.000.000 201.100.000.000
HaNoi
C6ng ty CP D~u tu' Fujikaen Vi~t Nam 42.493.843.730 324.181.843.730
C6ng ty TNHH TMDV va D~u tu Phat triSn 43.817.000.000

;;,

Thinh Phat
~
"-

Cae obi tll'Q'ngkhae 174.486.000.000 153.800.000.000 1b. Diti IUPl 12.800.000.000 12.800.000.000

C6ng ty TNHH KCN Toan C~u 12.800.000.000 1.2.800.000.000
./

CQllg 1.493.201.158.418 1.893.399.158.418
,_:
1
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CONG TY CO PRAN T ~P DoAN FLC Bao cao tai chinh rieng
Tang 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy I narn 2019
~hll'O'ngM2 Binh 2, gu?n Nam Ttl' Liern, Ha N9i
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

5. Phai thu khac

31103/2019 0110112019
Gia g6c Dlf EhOng Gia g6c Dlf Ehong

a. Ng~n han 2.481.715.552.751 (112.433.874) 1.862.066.396.397 (112.433.874)
Phiii thu ngiin han ben lien 112.881.970.693 155.960.923.654
quem
C6ng ty CP Dia bc Star Ha N9i 1l.634,910,935 12.438.945.508
C6ng ty CP Quan Iy san Golf 28.262.189.723Biscom
C6ng ty TNHH FLC Quang 600.000.000 600.000.000Binh Golf & Resort

C6ng ty TNHH B~u tu va Phat l.908.553.617 100.000.000trien FLC H~ Long
C6ng ty TNHH DT va QL Toa 1.000.000.000 1.000.000.000nha Ion complex
C6ng ty TNHH MTV QLKS va 136.067.800 136.067.800khu nghi duong FLC
C6ng ty C6 ph~n FLC Quy 69.155.248.618 68.540.910.346Nhon Golf & Resort
C6ng ty TNHH Hang khong 185.000.000 185.000.000
Tre Vi~t
C6ng ty c6 phan phat trien bong 72.960.000.000daINTERPRO
Phiii thu ng(ill hun Iii bell thu: 2.368.833.582.058 (112.433.874) 1.706.105.472.743 (112.433.874)
ba
T~1l1ung 17.059.101.443 21.750.100.065
Ky CU'Q'C,kY quy 43.846.281.750 32.659.330.914
Phai thu vb hop tac kinh doanh 1.868.418.155.000 1.342.005.789.000
Phai thu khac 439.510.043.865 (112.433.874) 309.690.252.764 (112.433.874) ~
b. D(li hun 9.978.306.279 513.305.798.039 ~

'\
Ky CU'Q'C,kY quy 9.013.302.591 12.255.626.991 j

C6ng ty TNHH Xay dung va 500.000.000.000
Phat triSn du an New I,
Phai tim dai h~n khac 965.003.688 1.050.171.048 'I

J
/,-

CQng 2.491.693.859.030 (112.433.8741 2.375.372.194.436 {112.433.874)
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e f)ll'CThQ,
plmo'ng My f)inh 2, gu~n Nam Til' Liem, Ha N<)i

Bao cao Uli chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

6. Hang tan kho

31103/2019 0110112019
Gia g6c Dl,I'phOng Gia g6c D'f phOllg

4.388.899.490 5.044.887.503
84l.117.770 881.490.690

20.518.333.591 35.016.780.894
884.488.596.766 1.298.576.378.444

910.236.947.617 1.339.519.537.531

Nguyen lieu, v~t lieu
Cong C\!, dung C\!
Hang hoa thuong rnai
Hang hoa b~t d<)ngsan

CQng

)
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CONG TY CO PHAN T ~ DoAN FLC
Tfing 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dircng Le D(IC
ThQ, plmo'ng My Binh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

7. Thu~ va cac khoan phai thu, phai n(}pNha mnrc

S&dAu ky S&phat sinh trong ky S&cu&i ky
Phai thu Phai n9~ S&~hai n9~ S&tht,rc n9~ S&cu&i nam Phain9~

Thue gia tri gia tang hang hoa
3.762.637.647 3.762.637.647

trong ruroc
Thue gia tri gia tang hang nhap kh§.u 5.617.814 5.617.814
Thue xuat nhap kh§.u 9.898.369 9.898.369
Thue thu nhap doanh nghiep 181.188.689.304 60.675.135.671 128.581.162 241.735.243.813
Thue tim nhap ca nhan 16.018.274.675 4.634.145.801 20.652.420.476
Thue nha o5.t,ti6n thue o5.t 92.012.673.141 92.012.673.141
Thue bao v~ rnoi truong va cac 29.643.126 29.643.126
loai thue khac
Phi, I~ phi va cac khoan phai nQP

7.000.000 105.814.277 130.100.306 17.286.029
khac

C(}ng 3.772.536.016 289.226.637.120 65.450.356.689 293.942.408 3.789.822.045 354.400.337.430
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam r» Liem, HaNQi

Bao clio tai chinh rieng
Quy 1narn 2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG

8. Tai san e6 dinh hfru hinh

Khoan muc
May moe Phuong ti~n Thi~t b], dung cu TSCD hfru hinh

Tlmg eQng
thi~t bi van tai quanly khae

NGUYENGIA
s6 du d§u ky 115.979.031.897 173.763.365.149 3.971.787.916 3.302.396.901 297.016.581.863
Mua trong ky 13.777.718.252 33.114.500 13.810.832.752
s6 du eu6i ky 129.756.750.149 173.763.365.149 4.004.902.416 3.302.396.901 310.827.414.615

GIA TRJ HAO MON r.nv KE

s6 du d§u kY 21.342.842.318 51.861.269.334 2.442.352.941 3.283.981.150 78.930.445.743
Khfru hao trong kY 3.543.898.397 3.431.030.030 220.4 74.017 18.415.751 7.213.818.195
s6 dir eu6i ky 24.886.740.715 55.292.299.364 2.662.826.958 3.302.396.901 86.144.263.938
GIA TRJ CON L~I
Tl;li ngay d§u ky 94.636.189.579 121.902.095.815 1.529.434.975 18.415.751 218.086.136.120
Tai ngay euai ky 104.870.009.434 118.471.065.785 1.342.075.458 - 224.683.150.677
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CONG TY CO PHAN T~P DOA.N FLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due
ThQ, plmo'ng My Dinh 2, quan Nam Ttf Liern, Ha N(>i

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

9. Tai san c6 djnh thue tai chinh

Khoan rnuc
May moe Phuong ti~n Tang cql1g
thi~t bi van tai

NGUYENGIA
s6 duod~u ky 34.102.346.787 51.283.102.868 85.385.449.655
s6 dU' cu6i ky 34.102.346.787 51.283.102.868 85.385.449.655

GIA TRJ HAO MON r.nv KE
s6 duod~u ky 15.305.197.471 13.712.624.291 29.017.821.762
Khiiu hao trong ky 1.993.012.673 249.093.545 2.242.106.218
se duocu6i ky 17.298.210.144 13.961.717.836 31.259.927.980

GIA TRJ CON L';'I
Tai ngay diu ky 18.797.149.316 37.570.478.577 56.367.627.893
T~i ngay cu6i ky 16.804.136.643 37.321.385.032 54.125.521.675

10. Tai san c6 djnh vo hinh

Khoan muc
Tai san c8 djnh vo

Tang cqng
hinh khac

NGUYEN GIA
s6 duod~u ky 1.246.950.000 1.246.950.000
s6 duocu6i ky l,246.950.000 1.246.950.000

GIA TRJ HAO MON LUY KE
s6 du diu ky 381.012.500 381.012.500
Khiiu hao trong ky 103.912.500 103.912.500
s6 duocu6i ky 484.925.000 484.925.000

GIA TRJ CON L';'I
Tai ngay d~u ky 865.937.500 865.937.500
Tai ngay cu6i ky 762.025.000 762.025.000
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Telng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phuO'ngMy Dinh 2, quan Narn Ttl' Liem, Hit.NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

11. B~t dQngsan d~u to'

Khoan rnuc Nha cira, v~t ki~n true

NGUYENGIA
s6 du d~u ky 6.087.589.218.995
s6 du cu6i ky 6.087.589.218.995

GIA TRJ HAO MON LUY KE
s6 du d~u ky 3.344.787.866.645
Khau hao trong nam 13.644.357.960

Hang ban tra lai (26.088.336.384 )

s6 dir cu6i ky 3.332.343.888.221

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay d~u ky 2.742.801.352.350
T~i ngay cu6i ky 2.755.245.330.774

12. Chi phi xay dl}'ngco' ban dO'dang
~

31103/2019 0110112019
Duan Thap doi 265 Celu GiAy 112.089.451.762 \D1,I'an san Golf Quang Binh 634.367.947.110 612,458.381.201 I

Dl,J'an Ha Long 761.454.l33.063 725.488.547.403
.Du an Selm Sun giai doan 2 1.023.595.082.579 988.933.721.357
Du an Binh Dinh giai doan 2 356.98}.505.130 324.153.067.098
DI,I'an khac 163.008.628.239 157.325.882.671

CQng 2.939.407.296.121 2.920.449.051.492
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, tea nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam ro Liern, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy I narn 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIJING

13. D~u ttl' titi chinh

13.1.DAu tu vao cong ty con
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty TNHH FLC Sam S0l1
Golf & Resort
Cong ty TNHH MTV Quan Iy
Khach san va Khu nghi duong
FLC
C6ng ty TNHH D§u nr va Phat
trien Dia 6c Khanh Hoa FLC
C6ng ty CP Dia 6c Star Ha NQi
C6ng ty c6 phan FLC Quy Nhon
Golf & Resort
C6ng ty TNHH BOT Khai thac
Quan Iy Bai bi~n FLC S§m Son
Cong ty c6 ph§n DT Dia 6c
Alaska
Cong,ty TNHH D§u nr va Quan Iy
toa nha Ion Complex
Cong ty CP Nuoc giai khat FLC
Cong ty TNHH Hang khong Tre
Vi~t
C6ng ty TNHH FLC D6 S0l1Golf
& Resort
C6ng ty TNHH D§u ttr va Phat
trien FLC H~ Long

31103/2019 0110112019
Gill g6c Du phong Gi« tr! hop Iy Giag6c Du phong cu tri lulP ly

6.262.900.400.000 (4.001.492.274) 6.258.898.907.726 5.700.697.900.000 (4.001.492.274) 5.696.696.407.726
950.844.000.000 950.844.000.000 950.844.000.000 950.844.000.000
800.000.000.000 800.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000

100.000.000.000 (688.461.885) 99.311.538.115 100.000.000.000 (688.461.885) 99.311.538.115

380.000.000.000 380.000.000.000 380.000.000.000 380.000.000.000
1.049.433.600.000 1.049.433.600.000 1.049.433.600.000 1.049.433.600.000

200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000

487.000.000.000 487.000.000.000 487.000.000.000 487.000.000.000

396.000.000.000 396.000.000.000 396.000.000.000 396.000.000.000

200.146.000.000 200.146.000.000 200.056.000.000 200.056.000.000
1.300.000.000.000 1.300.000.000.000 1.058.012.000.000 1.058.012.000.000

965.000.000 (4.460.409) 960.539.591 965.000.000 (4.460.409) 960.539.591

85.372.300.000 85.372.300.000 66.670.300.000 66.670.300.000
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CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N FLC Bao clio tai chinh rieng
T§ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy 1 nam 2019
~huang M2 Dinh 2, 9u~n Naill TLrLiem, Ha NQi

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

31103/2019 0110112019
cu g_6c D~t"e.hong_ cu tri lUll!..Ii. cu g_6c DI!-' e.flong_ cu tri hop Ii.

Cong ty TNHH Kinh doanh dich 500.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
V!,Inghi duong FLC
Cong ty TNHH £)~u tu phat tri~n 1.214.500.000 (589.387.022) 625.112.978 652.000.000 (589.387.022) 62.612.978
va Quan 1ykhu cong nghiep FLC
Cong ty TNHH Yang Bac £)Q 91.455.000.000 91.455.000.000 90.595.000.000 90.595.000.000
FLC
Cong ty TNHH FLC Quang Binh 19.970.000.000 (2.219.182.958) 17.750.817.042 19.970.000.000 (2.219.182.958) 17.750.817.042
Golf & Resort
13.2. D§u ttr vao cong ty Ii(~n 47.000.000.000 (4.923.754.254) 42.076.245.746 341.000.000.000 (4.923.754.254) 336.076.245.746
k~t, lien doanh
Cong ty TNHH Thuong mai va 47.000.000.000 (4.923.754.254) 42.076.245.746 47.000.000.000 (4.923.754.254) 42.076.245.746
Nhan 1!,I'cQuoc t~ FLC
Cong ty c6 ph~n RosLand 294.000.000.000 294.000.000.000
13.3. D§u ttl' gop vAn vito don vi 895.457.921.798 (222.196.314.679) 673.261.607.119 608.457.921.798 (207.865.014.679) 400.592.907.119
khac
Cong ty CP Cavico XD thuy ai~n 2.200.000.000 (2.200.000.000) 2.200.000.000 (2.200.000.000)
Cong ty c6 phan phat trien b6ng 7.000.000.000 7.000.000.000
aa lNTERPRO
Cong ty CP Gach tuynel FLC- 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000
£)0 Len
Cong ty c6 phan Nong duoc HAl 260.909.864.679 (219.996.314.679) 40.913.550.000 260.909.864.679 (205.665.014.679) 55.244.850.000
Cong ty CP £)~u tu du thuyen va 326.908.057.119 326.908.057.119 326.908.057.119 326.908.057.119
san golfFLC Biscom
Cong ty ce phan f)~u tu va Phat 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
trien Ninh Duong
Cong ty c6 ph~n Tlmang m<;liva 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Dich VI)Tra c6
Cong ty c6 ph~n RosLand 294.000.000.000 294.000.000.000

CQng 7.205.358.321.798 (231.121.561.207) 6.974.236.760.591 6.650.155.821.798 (216.790.261.207) 6.433.365.560.591
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CONG TV CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam Tt'r Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH RIENG

13.4 Chung khoan kinh doanh

31103/2019 0110112019
Gill 8,6c Dlf l!/Iong Gill trt l"le. Ii. Gill 8,6c Dlf e/,on8, Gifi trt Itf/J!. Ii.

Cong ty ce phan D~u to' va
3.754.649.646 (1.544.649.646) 2.210.000.000 3.754.649.646 (1.104.649.646) 2.650.000.000Khoang san FLC AMD

CQng 3.754.649.646 (1.544.649.646l 2.210.000.000 3.754.649.646 ~1.104.649.646} 2.650.000.000
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CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC
TAng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong Le B(rc ThQ,
phucmg My Dinh 2, quan Nam Tir Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

14. Phai tra cho ngm'ri ban ngiin han

Pluii Ira ngU'o'iban /(i ben lien quan
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Khach san va Khu
nghi duong FLC
Cong ty TNHH BAu nr va Phat trien FLC H~ Long
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty ce phan dciu nr du thuyen va san golfFLC
Biscom
Cong ty c6 phan Bciu tu Dia bc Alaska
Cong ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort

Pluii Ira ngutri ban lit bell Ihfr ba
Cac dbi tuong khac

Cc}ng

15. Ngu'(ri mua tra ti~n trurrc ngiin han

Ngutri mua Ira trutrc llt bell lien quail
Cong ty CP Bia bc Star Ha NQi
Cong ty TNHH Bciu to' va Phat tri~n dja 6c Khanh
Hoa FLC
Cong ty ce phcin xay dung FLC Faros
Cong ty TNHH MTV quan Iy khach s~n va khu nghi
du()'ng FLC
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Ngll'O'imtta Ira tiJIl IrU'()'c/(/ bell Ihfr ha
Ok d6i tU'Q'ngkhac

CQng

31103/2019

75.081.184.542

365.580.000

62.036.491.327
11.473.7 5l. 718

1.205.361.497

599.612.639.431
599.612.639.431

674.693.823.973

31103/2019

19.418.061.161
l.829.735.]95

931.000.000

14.872.502.108

1.560.000.000

224.823.858
2.862.046.630.322
2.862.046.630.322

2.881.464.691.483

0110112019
106.603.974.142

365.580.000

62.036.491.327
7.366.768.370

32.295.715.644

3.796.107.304
743.311.497

695.647,112.437
695.647.112.437

802.251.086.579

0110112019
4.545.559.053
l.829.735.195

931.000.000

1.560.000.000

224.823.858
2.923.489.916.572
2.923.489.916.572

2.928.035.475.625
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CONG TY CO PHA.NT~P DoAN FLC
TAng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phll'o'ngMy Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao Uti chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

16. Phai tra khac

Pluii tra khac cho cdc bell lien quail
Cong ty TNHH BAu tu va Phat trien FLC Ha Long
Cong ty C6 phAn dAu tu du thuyen va san golf FLC
Biscom
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty C6 phan FLC Quang Binh Golf & Resort
Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
.Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Phiii trti kluu: cho ben tltir ba
Phai tra c6 nrc
Nhan ky CUQ'C ky guy
Cong ty C6 phan DAlItir va Phat tri6n Binh Birth
Cong ty TNHH BAu tu va Phat tri6n lTH
Phai tra khac

CQng

31103/2019

1.226.144.683.517

143.606.443.618
1.080.915.180.999

869.918.000
753.140.900

1.549.340.487.419
1.970.100

67.488.011.198

1.481.850.506.121

2.775.485.170.936

0110112019

639.496.627.027
12.289.799.420

20.450.000.000

109.442.023.298
495.691. 745.409

869.918.000
753.140.900

2.550.393.731.257
].970.100

48.000.000.000
67.488.011.198
119.540.000.000

2.315.363.749.959

3.189.890.358.284

t
j.
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CONG TY CO PHA.N T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le DLJ'CTho,
phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam re Liern, Hit N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH RIENG

17. Yayva ng' thue tai chinh

S6 cU6i ky Trong ky S6 dAu ky
Gid tri

sfj co kha niing
Tang Giam cu tri

sfj co klui niing
tra n{J' tra n{J'

a. Yay va nl}'thue tai chinh ng~n
1.132.976.701.443 1.132.976.701.443 122.612.671.473 268.613.020.089 1.278.977 .050.059 1.278.977.050.059h~n

Vay ngdn IU,lI1 451.669.212.334 45/.669.212.334 36.180.491.634 86.974.338.668 502.463.059.368 502.463.059.368
Ngan hang TMCP Phat triSn nha

46.180.491.634 46.180.491.634 36.180.491.634 28.266.000.000 38.266.000.000 38.266.000.000Thanh ph6 HE>Chi Minh (1)
Ngan hang TMCP Phuong Dong-

285.501.862.396 285.501.862.396 58.708.338.668 344.210.201.064 344.210.201.064CN Ha N9i (2)
Ngan hang Cong Thuong Trung

119.986.858.304 119.986.858.304 119.986.858.304 119.986.858.304QU6c (3)
NI,fdili lum din hfll1 Ira 68/.307.489.109 681.307.489.109 86.432.179.839 181.638.68/.421 776.513.990.691 776.513.990.691
Ngan hang TMCP D(li chung Vi~t

166.391.550.665 166.391.550.665 43.460.137.760 40.977.137.635 163.908.550.540 163.908.550.540Nam (4)
Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t

104.769.105.607 104.769.105.607 104.769.105.607Nam Chi nhanh Thanh H6a (5)
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat

127.080.000.000 127.080.000.000 2.600.000.000 129.680.000.000 129.680.000.000triSn Vi~t Nam - CN ray Sun (6)
Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi

2.546.901.265 2.546.901.265 616.136.579 3.163.037.844 3.163.037.844nhanh ray Ha N9i (7)
Ngan hang TMCP Qu6c Dan - Chi

43.204.254.459 43.204.254.459 42.972.042.079 32.676.301.600 32.908.513.980 32.908.513.980nhanh Ha N9i (8)
Cong ty TNHH MTV cho thue tai
chinh Ngan hang TMCP Cong 12.884.796.000 12.884.796.000 12.884.796.000 12.884.796.000
thuong Viet Nam (9)
Credit Suisse AG, Singapore Branch

199.199.986.720 199.199.986.720 199.199.986.720 199.199.986.720(10)
Trai phieu phat hanh SHB (11) 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000
Trai phi~u phat hanh OCB (12) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000
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CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D{rc ThQ,
phuong My Dlnh 2, quan Nam ro Liem, HaNQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG

S&cu&i ky Trong ky s6 d§u ky
Giti tri sa co khii niing

Tang Giam cis tr! sa co khii nang
tra n(J' Ira n!,'

b. Yay va ng thue tai chinh dai han 3.213.307.743.939 3.213.307.743.939 14.564.164.623 131.409.647.212 3.330.153.226.528 3.330.153.226.528
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi~t

394.965.923.743 394.965.923.743 394.965.923.743 394.965.923.743Naill (4)
Ngan hang TMCP C6ng thuong Vi~t

261.741.754.849 261.741.754.849 125.255.040.212 386.996.795.061 386.996.795.061Naill Chi nhanh Thanh H6a (5)
Ngan hang TMCP D~utu va Phat

1.493.207.677.549 1.493.207.677.549 1.493.207.677.549 1.493.207.677.549tri~nVi~tNaill - CN ray San (6)
Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi

8.179.905.261 8.179.905.261 8.179.905.261 8.179.905.261nhanh ray Ha N(\i (7)
Ngan hang TMCP Quoc Dan - Chi

720.000.000 720.000.000 90.000.000 810.000.000 810.000.000nhanhHa N(\i (8)
C6ng ty TNHH MTV cho thue tai
chinh Ngan hang TMCP C6ng 39.229.269.842 39.229.269.842 5.450.952.500 4.064.607.000 37.842.924.342 37.842.924.342
thuong Vi~t Naill (9)
Credit Suisse AG, Singapore Branch

498.000.013.280 498.000.013.280 498.000.013.280 498.000.013.280(10)
Trai phi~u phat hanh SHB (11) 266.657.464.647 266.657.464.647 7.514.727.274 259.142.737.373 259.142.737.373
Trai phieu phat hanh OCB (12) 250.605.734.768 250.605.734.768 1.598.484.849 2.000.000.000 251.007.249.919 251.007.249.919

Cons 4.346.284.445.382 4.346.284.445.382 137.176.836.096 400.022.667.301 4.609.130.276.587 4.609.130.276.587• b
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CONG TY CO PHAN T~P f)OAN FLC
Ding 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire Tho,
phuong My Dinh 2, quan Narn HI"Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH RIENG

c. Trai phieu phat hanh

Loai hinh trai
phi~u

Trai phieu
khong chuyen
d6i c6 tai san
dam bao

Tnii phiSu
khong chuySn
d6i c6 tai san
dam bao

DO'nvi til v~n phat
hanh

Cong ty c6 phan
clurng khoan quoc
tS Vi~t Nam (VISE)

Cong ty c6 ph~n
chung khoan qu6c
tS Vi~t Nam (VISE)

T~ng

Trai chu

Ngan hang
thuong mai
c6 phan
SHB

Ngan himg
thuong m~i
c6 ph~n .
OCB

Gia tr] hop Iy ngay
31103/2019
366.657.464.647

280.605.734.768

647.263.199.415

Kyh~n

03 nam

03 nam

Ngay dao
han

26/09/2021

21/12/2021

Lai su~t nam

Lai su~t c6 djnh cho nam d~u tien la 9,2% nam; Ttl"
nam thir hai, lai su~t trai phieu duoc diSu chinh
thea ky diSu chinh lai su~t duoc xac dinh thea
nguyen t~c bang tong cua lai su~t tham chieu cong
(+) bien dQ 3,5%/nam; Ky han thanh toan liii d~u
tien sau 12( nnrai hai) thang k6 tll"ngay phat hanh;
cac ky tiSp thea liii dUQ"cthanh toan 06( sau) thang
mQt I~n
Liii su~t c6 dinh cho nam d~u tien Ii'!10,3% nam;
Tlf nam thLfhai, liii su~t trai phiSu dUQ"cdiSu chinh
theo ky diSu chinh liii su~t dUQ"cxac dinh thea
nguyen t~c b~ng t6ng cua liii su~t tiSn gU'itiSt ki~m
ca nhan thong thucmg b~ng d6ng vi~t nam tra liii
sau, ky h~n 12 thang dUQ"cniem ySt cong khai boi
Ngan hang TMCP OCB (+) bien dQ3,5%/nam; Ky
h~n thanh toan liii d~u tien sal! 12( muo'i hai) thang
kS tlr ngi'!yphat hanh; cac ky tiSp thea liii dUQ'c
thanh toan 06( sal!) thang mQt I~n
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CONG TY CO pHAN T~P f)OAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Uinh 2, quan Nam Ttr Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieug
Quy I nam 2019

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Chi tiet cac khoan yay va no thue tai chinh nhu sau:
(I) - HQ"pd6ng tin dung s6 2222/18MB/HUTD ngay 10 thang 4 nam 2017 voi han muc yay Ia 50 tY d6ng va cac kh6 uoc nhan nhan no tung Ian, muc dich yay:
b6 sung v6n luu dong phuc VI,I hoat dQng san xu~t kinh doanh, liii su~t va thoi IWnyay quy dinh el,lthe tren tung kh6 iroc khong qua 12 thang, lai su~t no qua han
bang 150% liii su~t eho yay trong han, khoan yay diroc dam bao bang 1.800.000 e6 phieu cua Cong ty CP xay dung FLC Faros.

(2) - HQ'pd6ng tin dung s6: 0005/2017/HUTDHM ngay 8 thang 5 narn 2017 voi tong gia tri la 750 ty VND. Trong d6 h~n mtre cho yay la 400 ty VND, IWnmtre
bao liinh la 350 ty VND. Tho'i h~n duy trilwn mtre tin d~lIlg la 24 thang ke ttl' ngay 8 thang 5 nam 2017. M~le dieh khoan yay la b6 sung v6n tlwe hi~n dl,l'an cong
trinh h6n hQ"pnha a, van phong va trung tam thu"O"ngm~i FLC Twin Towers t~i 265 C~u Gi~y, Phu'o'ng Oieh YQng, Qu~n C~u Gi~y, Ha NQi. Tai san dam bao ella
khoan yay la cae tai SilOhinh thanh ttl' v6n yay va v6n t~ e6 eua d~ an.

(3) - HQ'pd6ng tin dl,lng s6 ICBC.ON.2017.7 ngay 28 thang 3 nam 2017 v6i h~n m(re yay la 120 tY d6ng. Tho'i Iwn yay la 365 ngay, dUQ"etin11tu' ngay giai ngan
d~u tien. Lai su~t dUQ"equy dinh tren tU'ng khS u6e nh~n nQ',trong d6 liii su~t d6i v6i ky h~n 3 thang la 8,5%/nam, d6i v6i ky h~n 6 thang la 8,7%/nam. Liii yay
duve tinh ttl' ngay tiSp theo eua Ben cho yay giai ngan v6n yay m6i 3 thang/l~n vao ngay thtr 20 thang cu6i ellllg eua m6i quy ke til' ngay giai ngan. Khoan yay
dung de b6 sung v6n Ilru dQng eho Cong ty c6 ph~n T~p doflll FLC.

(4) - Hqp d6ng tin dVng s6 118/2016/HUCV/PYBQN-FLC ngay 12/12/2016 v6i t6ng h~n mtl'e khoan tin dl,lng la 800 tY d6ng, thai Iwn yay la 72 thang g6m cci
tho'i gian an h~n g6e, thai gian tra nQ"24 thang ke tlr ngay giai ngan d~u tiSn, liii su~t eho yay theo quy dinh cua PYeombank hrng tho'i kyoKhoan yay Sll'd~lIlgde
b6 sung v6n d~LItu d~ an san Golf FLC H~ Long va qu~n the trung tam HQi nghi, khu dieh V~I, du lieh nghi dU'o'ngva bi~t tlw nghi dlfo'ng FLC H~ Long. Tai san
dam bao eho khoan yay nay la toan bQd~ran san golfFLC H~ Long va qu~n the trung tam HQi nghi, khu dieh VI,I, du lieh nghi dlfO'ngva bi~t tlw nghi dlfo'ng FLC
H~ Long va toan bQquySn khai thae suod~lIlgd~ an va ngu6n thu tlr cae san ph§.m eua dv an.

(5) - Yay Ngan hang TMCP Cong tlmung Yi~t Naill Chi nhanh Thanh H6a thea cae hQ"pdbng:

- HQ'pd6ng tin dl,lng s6 100/20 15-HUTUAINHCT420-FLC ky ngay 21 thang 3 nam 2015 va van ban sLrad6i, b6 sung IlQ"Pd6ng tin d~lIlgngay 27 thang 12 nam
2016 v6i t6ng h~n Illtre khoan tin d~lI1gla 1.179 ty d6ng, tho'i h~n yay la 72 thang va thO'i gian an h~n 18 thang ke ttr ngay giai ngan d~u tien. Lai su~t eho ky d~u
tien la 11%/nam, cae ky sau se tinh tren liii Su§.tCO" sa eQng v6i bien dQ 5%/nam. M~le dieh yay la de thanh toan cae chi phi d~u tlf hQ"pphap eua d~l'an: "FLC
Samson Golflinks va d~ran kllUdo thi du lieh sinh thai FLC S~m Sun". Hi san dam bao eua khoan yay la toan bQ tai san hinh thanh ttl' v6n yay va v6n tv' e6 eua
cae dl,l'an,
- HQ"Pd6ng tin d~lIlgs6 17882306/20170-HUCYUATINHCT420-CTY TAP DOAN FLC ky ngay 23 thang 6 nam 2017 v6i t6ng Iwn I11tl'ekhoan tin dl,lng la 450
ty d6ng, tho'i IWnyay la 42 thang va tho'i gian an Iwn 6 thang ke tu' ngay giai ngan d~u tien. Liii su~t eho ky d~u tien la 10,5%/nam, cae ky sau d6 se tinh tren liii
SLl~t co sO-eQng v6i bien dQ 4%/nam, M~le dieh yay la de thanh toan cae chi phi hqp Iy, hQ'pI~ ella d~l'an: "FLC Samson Golflinks va dv an khu do thi du lieh
sinh thai FLC S~m Son" giai do~n 2. Tai san dam bao eua khoan yay la toan bQtai san hinh thanh tlr v6n yay va v6n w co cua cae dl,l'an.
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CONG TY CO PRAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThO,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Til' Liern, Hit NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH RIENG

(6) - HQ'p dong tin dung s6 o 112015/3239064/HDTD ky ngay 11 thang II nam 2015 va van ban sua d6i b6 sung s6 01l2016/3239064BSHDTD voi tong han mire
khoan tin dung lit 1.840 ty d6ng, thoi han yay lit 192 thang, trong do thoi gian an han g6c yay lit 24 thang, thoi gian tra no' 168 thang thang kS tir ngay giai ngan
d~u tien. Uti su~t cho ap dung cho cac khoan yay kS ttl' ngay giai ngan d~u tien la 9,8%/nam, voi cac kY han tinh lai kS tir ngay 1 thang 5 nam 2016 ap dung tren
CO' SCl' lai su~t huy dong ti6t kiern bang VND ky l11;1n12 thang theo cong b6 cua Ngan hang cho yay cong voi bien dQ 3,3%/nam. M1,lc dich yay lit dS thanh toan
cac chi phi d~u tLfhQ'p phap Clla d1,l'an: "Qu~n thS san Golf & ResOlt, bi~t t1w nghl duo'ng vit giai tri cao dp NhO'n LY". Hi san dam bao cua khoan yay la toan bQ
tai san hinh tbanh til' v6n yay va v6n w co cua dll an.
(7) - Yay Ngan hitng TMCP Tien Phong - Chi nhanh Tay Ha NQi thea cac hQ'p d6ng:

- HO'p d6ng tin d\lng s6 203-02,03, 16/HDTD/TPBANK THN ngay thang 4 nam 2017 v6'i s6 tiSn yay la 1,86 tY d6ng, tho'i h1;1nyay lit 48 thang kS til' ngay khoan
yay dLI'O'Crllt, lai su~t duQ'c quy dinh tren tirng khS u6'c nh~n no', trong do, khoan yay duQ'c tinh lai su~t 6,9%/nam til' ngay 13/04/2016 dSn 13/10/2016, cac ky sau
du'O'c diSu chinh 3 thang/l~n thea lai su~t co' sO' 3 thang eua Ngan hang TMCP Tien Phong cQng bien dQ 1,85%/nam. Khoan yay su' d\lng dS mua 0 to va tai san
dam bao lit tai san hinh thanh til' v6n yay.

- HQ'p d6ng cho yay s6 170/2017 IHDTDITHN/02 ngay 2 thang 11 nam 2017 vai s6 tiSn yay 8,698 ty d6ng, thO'i l11;1nyay lit 60 thang kS til' ngay khoan yay du'Q'c
rllt, lai su~t duQ'c quy dinh tren tung kS u6'e nh~n n<;1.Khoan yay su dl,mg dS mua 0 to va tai san dam bao la tai san hinh thitnh tir v6n yay.

(8) - HQ'p d6ng tin d1,lng s6 0101l6/HDCV/I04-80 ngay 18 thang 3 nam 2016 v6'i s6 tiSn yay la 4 tY d6ng, tho'i h1;1nyay la 60 thang (cho m6i I~n nh~n no'), tho'i
h1;1ngiai ngan t8i da 90 ngay kS tu ngay 26 thaog 2 nam 2016, lai su~t tinh thea thoa thu~n eua cac ben t1;1itho'i diSm giai ngan. Lai su~t cho ky d~u tien tir ngay
18/03/2016 dSn ngay 18/09/2016 la 8,5%/nam, lai su~t 6 thang tiSp thea b~ng lai su~t huy d9ng ca nhan ky 12 thang b~c cao nh~t c9ng bien dQ 2%/nam, lai su~t
ky tiSp thea b~ng lai sdt tiSt ki~m 12 thang tra lai eu6i ky b~e eao nh~t cQng bien dQ 3%/nam. Khoan yay su' d\lng dS mua 0 to va tai san dam la tai san hinh
thanh til' v6n yay.
(9) - Cong ty ky hO'P d6ng thue tai chinh thea cac hQ'p d6ng thue tai ehinh vai Cong ty TNHH MTV Cho thue tai chinh Ngan hang TMCP Cong thu'O'ng Vi~t
Nam. Tho'i h1;1nthue la 60 thang kS tu ngay nh~n nQ'. Lai 3 thang d~u kS ttl' ngity giai ngan d~u tien til' 8,1 dSn 8,5%/nam, sau do lai su~t b~ng tdn lai su~t huy
dQng v6n yay cua Ngan hitng TMCP Cong tlnwng Vi~t Naill ky h1;1n12 thang tdl lai sau cQng 3,5%/nam nllU'ng khong th~p hO'n lai su~t eho yay trung l11;1neLla
Ngan hang TMCP Cong thLwng Vi~t Nam quy dinh t~i tirng tho'i ky va diSu chinh dinh ky 3 thang/l~n.

(10)- Yay t6 Chll'CCredit Suisse, Chi nhanh Singapore ngay 04/06/2018 s6 tiSn yay 30 tri~u do la My lai su~t tha n6i v6'i bien lai su~t la 5% so v6'i Libor. Tho'i
gian yay 27 thling kS til' ngay giai ngan ky thanh toan lai d~u tien sau 3 thang kS til' ngay giai ngan, ky thanh toan g6c d~u tien sau 12 thang kS tir ngay giai ngan.
Khoan yay dilllg dS titi trQ' y6n cho cac d1,l'an FLC Hl;l Long, FLC S~m SO'n giai dOl;ln 2, FLC Quang Binh , FLC Quy NhO'n, FLC Garden City va FLC Twin
Towers.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
plurong My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

(11)- Trai phieu khong chuyen d6i, khong kern clurng quyen bang d6ng Vi~t Narn, trai chu la Ngan hang TMCP Phuong Dong t6ng menh gia 300 tY d6ng, dao
han vao ngay 21112/2021; gia phat hanh 100% menh gia.

(12)- Trai phieu khong chuyen d6i, khong kern clurng quyen bang d6ng Viet Nam, duoc bao dam bang bao lanh Ngan hang TMCP Phuong Dong- Chi nhanh Ha
NQi, t6ng menh gia 400 ty d6ng, dao han vao ngay 26/09/2021; gia phat hanh 100% menh gia,
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tiing 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong LS Dire ThQ,
phuong My £)inh 2, quan Nam Ttr Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rH~ng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

18. VBn chu scYhiru
17.1. Bang ttai clziBu biin tt91lgcua Vall chu SO' hiiu

VBn gop cua chii Cac quy khac
LQ'i nhujin sau thu~Chi tieu so' hfru Quy d~u ttl phat tri~n thu{k vBn chu SO' chua phan phai

T8ng cQng
hfru

Quy 12018
SB du d~u ky 6.380.387.370.000 250.512.886.410 118.623.112 2.067.549.913.128 8.698.568.792.650

- Tang v6n trong ky 446.586.240.000 - - (446.586.240.000) -
- Lai trong ky - - - 87.433.872.712 87.433.872.712

Sa du cuBi ky 6.826.973.610.000 250.512.886.410 118.623.112 1.708.397.545.840 8.786.002.665.362

Quy I 2019

SB du d~u ky 7.099.978.070.000 288.244.783.273 118.623.112 1.987.330.506.203 9.375.671.982.588
- Lai trong ky - - - 249.117.111.705 249.117.111.705

SB du cuBi ky 7.099.978.070.000 288.244.783.273 118.623.112 2.236.447.617.908 9.624.789.094.293
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuongMy Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha»e:

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

17.2 cJpltiiu

31103/2019
C6phieu

0110112019
C6phidu

S6 lm;rng c6 phi~u dang ky phat hanh 709.997.807 709.997.807

S6 lU'Q'ngc8 phi~u dft ban ra cong chung
c6 phieu ph6 thong
c6 phieu uu oai

709.997.807
709.997.807

709.997.807
709.997.807

S6 lU'Q'ugc6 phieu dang hru hanh
c6 phieu ph6 thong
c6 phieu uu oai

* Menh gia c6 phieu dang luu hanh: 10.000 VND/ cJ phieu

709.997.807
709.997.807

709.997.807
709.997.807

VI. T~ONG TIN BO SUNG C!lO cA.c KHoAN MVC TRINH BAY TRONG BANG KET QuA HO~T
DQNG KINH DOANH RIENG

DUn vi tinb : VND

1. Doanh thu ban hang hoa va cung c:1p djch vl,l

Luj' k~ tll' dau narn d~u cuBi quy nay
Nam nay Nam trurrc

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh b~t o<)ngsan
Doanh thu cung dp dich vu

473.859.641.342
790.611.249.731

1.690.166.181

312.257.431.008
463.069.598.271
76.932.307.660

CQng 1.266.161.057.254 852.259.336.939

2. Gia v6n hang ban va djch Vl} dft cung c:1p

Luj' k~ tll' d~u nam d~u cuBi quy nay
Nam nay Nam tmo'c

Gia v6n cua hang hoa oa ban
Gia v6n kinh doanh b~t o<)ngsan
Gia v6n cua dich V\l oa cung dp

441.672.655.434
511.256.324.314

1.438.105.863

267.731.126.705
297.287.153.229
42.122.171.863

CQng 954.367.085.611 607.140.451.797
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Binh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha N(,>i

Bao cao tai chinh rieng
Quy J nam 2019

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

3. Doanh thu hoat d()ng tai chinh

Uii tiSn giri
Uii cho yay
Doanh thu tai chinh khac

CQng

4. Chi phi hOl;ltd()ng tai chinh

Lai tiSn yay
Du phong giam gia cac khoan diu tu tai chinh dai han

Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tir tai
chinh dai han
Chi phi tai chinh khac
CQng

5. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh

LQ'i nhu~n k~ toan tmo'c thu~
Cac khoan diSu chinh tang thu nh~p chiu thuS
Cac khoan diSu chinh giam thu nh~p chiu thuS
Thu nh~p chiu thu~
ThuS sufrt
Thu~ TNDN phai nQp
T~m tinh chi phi thuS TNDN 1% phai n('>ptren s5 tiSn
thu thea tiSn d('>Clla khach hang
Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Luj' k~ tir d~u nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam trmrc

25.916.499
62.441.640.000
140.346.268.579

202.813.825.078

145.614
83.278.472.530

83.278.618.144

Luy k~ tir d~u nam d~n cu&i quy nay
Nam nay Nam trurrc

72.721.588.042

14.771.300.000

6.969.902.279
94.462.790.321

61.905.314.271

(126.175.078)

61.779.139.193

Luy k~ tir diu nam d~n cu&i quy nay
Nam nay Nam trU'o'c

309.792.247.376
208.299.277

(6.624.868.300)
303.375.678.353

20%
60.675.135.671

60.675.135.671

109.631.373.258
1.356.129.472

110.987.502.730
20%

22.197.500.54.6

(2.864.007.931)

19.333.492.615
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
Don vi tinh : VND

1. Giao djch vo; cac ben lien quan

Giao dich voi cac ben lien guan trong nam chu y€u la cac giao dich voi Cong ty thanh vien, Cong ty c6
giao dich 16n bao gem:

STT Ben lien quan
I Cong ty TNHH MTV FLC Land
2 Cong ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
3 Cong ty TNHH MTV QU[ll1Iy Khach san va Khu nghi duong FLC
4 Cong ty TNHH £)~u tu va Phat triSn Dia 6c Khanh Hoa FLC
5 Cong ty c6 phanDia 6c Star Ha NQi
6 Cong ty TNHH £)~u tu va Quan Iy Tea nha Ion Complex
7 Cong ty ce phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
8 Cong ty c6 ph~n £)~u tu' Dia 6c Alaska
9 Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan Iy Biii biSn FLC S~m Son
10 Cong ty TNHH D~u tu va Phat triSn FLC H~ Long
11 Cong ty CP mr6c giai khat FLC
12 Cong ty TNHH FLC D6 Son Golf & Resoli
13 Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
14 Cong ty TNHH Dich VI) nghi duo'ng FLC
15 Cong ty TNHH Vang b~c da guy FLC
16 Cong ty TNHH D~u tu phat triSn va Quan Iy khu cong nghi~p FLC
17 Cong ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resoli
18 Cong ty c6 ph~n d~u tu du thuy~n va san golf FLC Biscol1l

("Biscom")
19 Cong ty TNHH Thu'O'ngm~i va Nhan Il)'cQu6c t€ FLC
20 Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam

MBi quail h~
Cong ty con
Coug ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
C6ng ty con
Cong ty con
Anh huo'ng dang
kS
Cong ty lien k€t
Cong ty con clla
Biscom
Anh huo-ng dang
k6

21 Cong ty c6 ph~n Xay dl)'ng FLC Faros
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dlnh 2, gu~n Nam Ttr Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Cdc nglti?p V{lchlnh pluu sinh trong niim giica Cting ty voi cdc ben lien quan kluic nlue sau:

Luy k~ til' d~u nam d~n cuBi quy nay

Cong ty TNHH MTV FLC Land
Mua hang hoa va dich VI,!

Cho thue tai san dai han
Ciing ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Cho thue tai san

Cong ty cs ph{m Dfa Bc Star Ha N{Ji
Uti cho vay
Cong ty cJpllan FLC Quy Nhan Golf & Resort
Nhan tien d?t CQCthea hQ'P d6ng
Cho thue tai san
Cong ty TNHH BOT KIwi th.ac Quiin. Iy BtU biin FLC St1m

KY nay KY tmo'c

4.717.621.226
1.187.500.000

3.486.435.163

6.162.668.522 2.056.713.255

1.21 1.093.000 2.378.712.000

34.164.420.320
5.293.767.378

6.400.000.000
5.472.848.684

SO'f1
Gop v6n
Ciing ty TNHH Cemaco Vi¢t Nam
Mua hang hoa va dich V~I

Ciing ty TNHH Dau tu:va Pluit triin FLC Ha Long
Nhan tien di;it CQCthea hop d6ng
Mua hang hoa va dich VI,!

Gop v6n

Cong ty TNHH Hlmg kllong Tre Vi¢t

151.414.895

54.052.106.612

160.240.000.000

18.702.000.000 3.900.000.000

Gop v6n 241.988.000.000
Cong ty cJpllan Nlu)'c giai kluit FLC
Gop v6n

Cong ty cJplu1n dau tu:du thuyin va san golf FLC Biscom
90.000.000

Ban hang hoa va cung dp dich VI,!

Cong ty cJpltan Xay d{l'ngFLC Faros
Ban hang hoa va cung dp dich V~I

Mua hang hoa va djch V~I

7.433.120.000

132.083.447.329
1.023.151.195

83.916.287.500

Cong ty TNHH Dau tu' pluit triln va Quan Iy kllu cong
nghi¢p FLC
Gop v6n

Cong ty TNHH Vlll1gB(lC(ta quy FLC
Gop v6n

Cong ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resort
Nh~n ti€n d?t cQc thea hQ'p d6ng

Chi nluinh Cong ty CP Dliu tlrdu tlluyJn velsan go~f FLC
Biscom tfli tlnll Quang Ninll
Thue tiJi san

562.500.000

860.000.000

87.251.550.000

1.200.000.000
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CONG TY co pRAN T~p DOA.N FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le £)(I'CThQ,
phll'o'ng My £)inh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy I nam 2019

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

sa da cdc ben Ubi quan t(li ngay 31 thdng 03 niim 2019 nhu:sau:

Phai thu khach hang
Tra tnroc cho nguoi ban
Phai thu v~ cho yay
Phai thu khac
Phai tra ngiroi ban ngan han
Nguoi mua tra ti~n tnroc
Phai tra ng~n han khac

31103/2019 0110112019

966.l30.794.295 1.759.047.531.354
788.505.390.789 616.971.164.996
45.240.450.000 51.722.450.000
112.881.970.693 155.960.923.654
75.081.184.542 106.603.974.142
19.418.061.1 61 4.545.559.053

1.226.144.683.517 639.496.627.027

2. Thong tin so sanh

s6 lieu so sanh tren Bang can d6i k~ toan rieng la s6 li~u d~u nam tren baa cao tai chinh rieng cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 dff duoc ki~m toan boi Cong ty TNHH Djch vu TO' v~n tai chinh k~ toan &
Ki~m toan phia nam va Baa cao k~t qua hoat dQng kinh doanh, Baa cao Iuu chuy~n ti~n t~ rieng quy J nam 2018
do C6ng ty c6 ph~n T~p doan FLC I~p.

Nguy~n Thj Minh ThU'O'ng
NgmYi I~p bi~u

______----------------
Trinh Quae Huy
Ke toan tmo'ng

HU'O'Jlg Tdn Ki~u Dung
TBng Giam d6e
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