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Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (*Céng ty"} Ia mdt cdng ty ¢b phdn dwoce thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
chimg nhan d&ng ky kinh doanh sb 0103001016 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cAp vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va dwgc cap lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0101245488 vao ngay 12
thang 5 nam 2010. Cong ty sau ¢ nhan duoc cac Gidy chibng nhan dang ky kinh doanh sira di v&i 1an gan
nhéat la 1An thiy 89 duec cdp ngdy 31 thang 1 n&m 2020.

Cb phiéu clia Céng ty da dwec chinh thire giao dich tai $& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh
k& tir ngay 19 thang 9 n&m 2007 theo Quyét dinh 56 106/QB-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng
khoén thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat &dng chinh cia Cong ty trong ky Ia déu tw, xay dwng va kinh doanh bét dong san; tién hanh cac hoat
ddng huy déng vén, dau tw gép von; va cung clp cac dich vu hanh chinh vin phong tng hep, Hoat ddng
chinh clia céc céng ty con frong ky dwoc trinh bay tai Phy luc 1.

Céng ty c6 tru s& chinh tai s& 7, dwdng Bang Lang 1, khu §4 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phwdng Viét
Hwng, quan Long Bién, thanh phd Ha Nai, Vigt Nam. Cong ty ¢ mdt chi nhanh cé dia chi tai sé 72, phb L&
Théanh Tén va 45A, phé Ly Tw Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phb Hb Chi Minh, Viét Nam.

HQI BONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bdo cdo nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vuong Chu tich
Ong Lé Khéc Higp Phé chi tich
Ba Pham Thuy Héng Pho chii tich
B& Pham Thu Huong Pho cha tich
Ba Nguyén Diéu Linh Pho chil tich
Gng Nguyén Viét Quang Phé ch tich
Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién
Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién
Ong Park Woncheol Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cac nay nhw sau:

Ong Nguy&n Thé Anh Truéng ban
Ong Binh Ngec Lan Thanh vién
Ba D6 Thi Héng Van Thanh vién



Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TiN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BDOC

Céac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 18p béo cao nay nhw sau;

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mal Hwong N6i Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khwong Phé Téng Giam déc
Ba Nguyé&n Thj Diu Phé Tdng Giam dbc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam dbc

NGU'O1 DAI DIEN THEOQ PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong ky va vao ngay 18p bao cdo nay 1a Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Huwong Ndi duge Ong Nguyén Viét Quang Gy quyén ky bao céo tai chinh clia Cang ty theo Gidy Gy
quyén s 020/2018/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 2 thang 5 nam 2018,



Tép doan Vingroup - Cong ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gidm dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty") trinh bay bac céo nay va bao cao tai chinh hop
nhét clia Cong ty va céc edng ty con (sau day goi chung 1a “Tap doan”) che Quy Il ndm 2020,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC D61 V&I BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN BO

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam béo bao cdo tai chinh hgp nhat cho tirng giai doan tai chinh phén anh
trung thwe va hep ty tinh hinh {41 chinh hop nhét gitra nign &8, k&t qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién dé va tinh hinh luu chuyén tién t& hep nhét gitka nién d6 cla Tap doan. Trong qua trinh l&p bao cdo tai
chinh hgp nhét gitea nién dd nay, Ban Giam dbc cn phai:

> Iwa chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:
» thuc hién cac danh gig va wéce tinh mét cach hep ly va than trong;

» néu ré cac chuéin mue ké toan ap dung cho Tap doan ¢ dugc tudn thi hay khéng va tit cé nhirng sai
|&ch trong yéu so v&i nhikng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh hQ’p nhat;
va

> 14p bo céo tai chinh hep nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lién tyc trir trwdng hop khéng thé cho
rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Gidm déc chiu trach nhigém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dwoe luu gitk d& phan anh tinh
hinh tai chinh hgp nhét gitka nién @8 cla Tap doan, véi mie dd chinh xac hep 1y, taf bat ky thei didm nao va
dam bao réng cac sd sach ké toan tuan thl véi hé thdng ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiu
trach nhiém v& viéc quan Iy céc tai sdn clia Tap doan va do do phai thye hign cac bign phap thich hop dé&
ngan chan va phat hién ¢ac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két d4 tuan thil nhiing yéu cdu néu trén trong viéc tap bao cao tai chinh hgp nhit gita
nién do cho Quy Il nam 2020.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién cla Ban Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhét gitva nién d& kém theo phan anh trung thue va
hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gilra nién dd cla Tap doan vaoc ngay 30 thang 6 nam 2020, két qua hoat
ddng kinh doanh hep nhét gita nién @5 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitba nién dé cho giai doan
tai chinh két thic cling ngay, phi hep véi cac Chulin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vigc lap va trink bay bao cao tai chinh hop nhét.

Phé Téng Giam déc

Ha N&i, Vigt Nam
Ngay 29 thang 7 ndm 202Q



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 nam 2020
Bon vi tinh; Tridu VND

Ma Thuyét R £ whis oo
o |TA SAN minh 88 cudi ky 56 ddu ky
100 | A. TA! SAN NGAN HAN 193.564.602 197.392.876
110 | I. Tién va cac khoan twrong duong tién 4 27.186.375 18.446.968
111 1. Tién . 9.815.621 7.638.369
112 2. Cac khoan twong dwong tién 17.270.754 10.807.599
120 | H. Pau twtai chinh ngdn han 5 653.381 71.172.867
121 1. Chirng khoan kinh doanh - 9.539.371
123 2. PA&u tw nam gil» dén ngay daoc han 653.381 1,633,496
130 |l Cac khoan phai thu ngan han 63.169.056 63.871.798
131 1. Phai thu ngén han ¢ta khach hang 8 14.535.673 16.640.800
132 2. Tra truéce cho ngwdi ban ngan han 19.601.571 16.519.157
135 3. Phdithu v& cho vay ngan han 7 15.753.328 21.022.039
136 4. Phaithu ngan han khac 8 13.581.619 10.062.709
137 5 Dw phbng phéi thu ngan han khé déi (313.135) (372.907)
140 |IV. Hang t6n kho 9 84.090.530 83.808.756
141 1. Hang tén kho 86.042.342 85.869.752
149 2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (1.958.812) {2.160.996)
150 | V. Tai san ngan han khéc 18.465.260 20.092.487
151 1. Chi phi tra trwée ngdn han 10 4.004.953 3.254 545
152 2. Thué GTGT dugc khiu tri 4.680.024 3.805.190
153 3, Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuée 65.106 68.800
155 4. Tai san ngan han khac 11 9715177 12.883.952




Téap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Bon vi finh: Trigu VND

Ma |14 04 Thuyét o PR
p 1 SAN .
v T. mint S6 cubi ky S6 dau ky
200 | B.  TA1 SAN DAI HAN 236.008.504 206.347.877
210 | I Cac khoan phéi thu dai han 932.418 1.464.432
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 7 781.620 1.207.650
216 2, Phai thu dai han khéc 8 150.798 256,782
220 | N Taisan cé dinh 119.315.359 108.268.894
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 12 99.735.041 88.298.602
222 Nguyén gia 115.193.185 100.039.030
223 Gia tri hac mén luy ké (15.458.144) (11.740.428)
227 2. Taisan cb dinh vd hinh 13 19.580.318 16.970.292
228 Nguyén gia 21.613.581 21.348.251
229 Gia tri hao mon lu§ ké (2.033.263) (1.377.959)
230 |IH. BAt dong san dau fw 14 33.392.060 33.872.258
231 1. Nguyéngia 39.240.815 39.078.518
232 2. Giatrj hao mon luf ké (5.848.755) (5.206.260)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 59.391.290 48.057.748
242 1. Chiphi xay dyng co ban dé& dang 15 59,391.290 48.057.748
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 12.456.717 3.950.881
252 1. DAu tw vao cbng ty lién doanh, lién két | 16.1 1.995.895 2.147.468
253 2. DAu tw gép vén vao don vi khéc 16.2 10.361.992 1.707.083
254 3. Dy phong dau tw tai chinh dai han (186.365) (188.885)
255 4. DAutr ndm gitr d&n ngay dao han 16.3 285.195 285195
260 |Vi. Tai san dai han khac 10.520.660 10.733.664
261 1. Chiphitra trwdcdaihan 10 7.092.262 6.681.695
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 301.380 645.493
268 3, Taisan dai han khac 11 1.032.337 1.032.337
269 4,  Loithé thwong mai 17 2.094.681 2.374.139
270 | TONG CONG TAI SAN 429.573.106 403.740.753




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 nam 2020

- Bon vitinh: Trigu VND
Ma Thuyét e PRI
& NGUON VON minh 86 cubi ky 56 déu ky
300 | C. N¢ PHAI TRA 305.909.344 283.152.164|
310 | I. No ngdn han 197.002.655 181.293.250
311 1. Phai trd ngwoi ban ngén han 20.673.447 17.563.738
312 2, Nguoi mua tra tién trréc ngén han 18 50.873.161 51.470.178
313 3.  Thué va céac khodn phéi nép Nha nudc| 19 7.290.150 5.991.675
314 4. Phai trd ngudi lao déng 546.868 1.141.362
315 5. Chiphi phai trd ngén han 20 21.019.601 16.493.327
318 6. Doanh thu chua thye hign ngan han 21 2.679.948 2.524.522
319 7. Phai trd ngdn han khic 22 49,833,370 52.864.324
320 8. Vay va ng thué tai ch!ph ngén han 231 43.392.624 32.995.790
321 9. Dw phong phai trd ngan han 893.486 248.334
330 (M. No dai han 108.906.689 101.858.914
333 1, Chi phi phai tra dai han 990.516 487397
336 2, Doanh thu chwa thye hign dai han 21 5.734.482 4.999 981
337 3. Phaitrd dai han khac 22 1.111.755 1.029.794
338 4,  Vay va no thué tai chinh dai han 23.2 94.968.271 84.430.440
339 5.  Trai phiéu hoan ddi 24 5.516.245 10.259.215
341 8. Thué thu nhap ho&n lai phai tra 436.100 470.023
342 7. Dy phong phai tra dai han 149.320 182.064




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

":g NGUON VON Tﬁl 4 ﬁf S6 cudi ky 56 déu ky
400 | D. VON CHU SO HOU 123.663.762 120.588.589
410 | I. Von cha s& hivu 25 123.663.762 120.588.589
411 1. Vbn gép clia chl sd& hivu 34.447 691 34.309.140
411a - C8 phiéu phé thdng c6 quydn

biéu quyét 33.824.306 33.685.755
411b - Céphidu wu dai 623.385 623.385
412 2. Thang dw vén cd phan 35.446.990 33.996.368
414 3. Vén khac clia chil s& hiru 7.235.206 7.235.208
415 4. Cb phiéu quy (2.284.059) (2.284.058)
417 5. Chénh léch ty gia hbi doai (31.520) (11.784)
420 6. Qu¥ khac thude vén chi s& hivu 57.845 52.845
421 7. Leinhuén sau thué chua phan phéi 6.133.700 3.119.758
421a - Loi nhuén sau thué chua phén phdi

fiiy ké dén cudi ndm frudc 32.114.758 5.135.161
421b - Loinhudn/ (L8) sau thué chwa phén

phéi ky nay 3.018.942 (2.015.403)
429 8. Luilch clia cd db6ng khdng kiém soat 42.657.909 44.171.115
440 | TONG CONG NGUON VON 429.573.106 403.740.753

hos-

Van Thi Hai Ha
Nguwéi lap

ol 3
Nguyen Thi Thu Hién

Ké toan trréng

Ngay 29 thang 7 nam 2020
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO3a-DN/HN

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy |l nam 2020

Don vi tinh: Tridu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
& Thuyét| chinh 6 thang két chinh 6 thang két
< |CHITIEU . S . - .
e minh | thic ngdy 30 thang | thdc ngay 30 thang
6 ndm 2020 6 ndm 2019
I. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT HONG KINH
DOANH
1 |Lgi nhuan trwéee thué 6.084.622 6.839.962
Piéu chinh cho céc khoan:
2 Khéu hao va hao mén 5.076.384 3.597.186
3 | Thay ddi cac khodn dy phong (264.456) 936.826
5 Lai tir hoat ddng dau tw (13.904.568) (3.981.534)
5 Chi phi 13 vay 5.717.848 3.026.568
8 |Le¢i nhuén tir hoat déng kinh doanh trwdc
thay di vén lwu déng 3.034.083 10.584.426
8 {Tang)/giam cac khoan phai thu 108.695 {7.373.752)
10 | (T#ng)/gidm hang tdn kho {3.250.409) 4.977.715
11 | Téng/(gidm) cac khodn phai trd (khong ké 14
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop) (920.415) 8.937.320
12 | (Tang)giam chi phi tra trwéc (1.034.431) 120.710
13 | (Tang) gidam chirng khoan kinh doanh 1.211.401 -
14 | Tién lai vay da tra {4.784.781) {2.646.903)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép d4 nép {2.905.179) {4.032.267)
20 |Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh
doanh {8.541.036) 10.567.249
IL. LU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG DAU
TW
21 | Tién chi d& mua sdm, x&y dyng tai san cb
dinh va cac tai sén dai han khac (14.135.212) (25.685.914)
22 Tién thu dwge tir thanh Iy, nhueng ban tai
san ¢b dinh vé ¢4c tai san dai han khac 327.332 134.353
23 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cla
don vj khac (275.441) (2.351.308)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai ¢éng cu ne clia
dom vi khac 7.823.415 4.045.510
25 | Tién chi dau iw gép vén vao don vi khac {triy
4i tién thu vé) {(8.551.815) (23.813.834)
26 | Tign thu héi diu tw gop vén vao don vi khac
(trr di tién do don vi bi thank Iy ndm gidk) 13.846.862 14.477.733
27 | Tién thu J3i cho vay, ¢b tlrc va lgi nhuan dueoc
30 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw {921.751) (32,966.158)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LLFU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

BO3a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
M | i T2y Thuyédt|  chinh 6 théng két chinfi 6 thang két
s6 minh | thic ngay 30 thang | thac ngay 30 thang
6 ndm 2020 6 ndm 2019
lll, LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
31 | Tién thu tir phat hanh b phidu, nhan vén gép
clia chll s& hiru 1,981,908 23.368.912
33 | Tiénthu tr di vay 30.613.006 18.887.538
34 Tién chi trd ng gbc vay (14.385.530) (8.946.008)
36 | Cbtwe, Igi nhuan da tra {7.188) (924.459)
40 |Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 18.202.194 32.386.983
50 [Lwu chuyén tién thudn trong ky 8.739.407 9.988.074
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 18.446.968 13.567.055
61 |Anh hwdng cla thay d6i ty gia héi doai quy ddi
ngoai té - 4168
70 |Tién va twong dwong tiégn cudi ky 4 27.186.375 23.549.297

s

Van Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién
Ngwoi 1&p Ké todn truwdng
Ngay 29 thang 7 ndm 2020

11

s ong Noi
Phé Tong Giam dbc

0y01t



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Quy Il ndm 2020

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Céng ty CP ("Cong ty") la mét cong ty co phén dwoc thanh 1ap theo Luét Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gléy Chirng nhan Déng ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& K& hoach va
Pau tw thanh phﬁ Ha N9i cap vao ngay 3 thdng 5 nam 2002 va dwgc chp lai Gidy Chirng nhan Déng
ky Kinh doanh s6 0101245486 vao nge‘ly 12 théng 5 nam 2010. Cong ty sau dé nhan dugc cac Gidy
Chibng nhéan Bang ky Doanh nghiép sira ddi véi 1an gn nhét 14 1an thi 69 duoc cip ngay 31 thang 1
nam 2020.

Cb phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thire giao dich tai So' Giao dich Chlrng khoan thanh phé H& Chi
Minh k& tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khodn thanh phd Had Chi Minh ky ngay 7 thang 2 nam 2007.

Hoat déng chinh trong ky hién ta: cla Céng ty 1a dau tw, xay dwng va kinh doanh bét ddéng san; tién
hanh cac hoat déng huy dang vbn, dau tu gép vén; va cung clp c4c dich vu hanh chinh van phong

tébng hop. Hoat dong chinh trong ky hién tai cla cac cdng ty con clia Cong ty dwoc trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky sén xuét kinh doanh binh quan clia hoat ddng chuyén nhugng bat ddng san bat dau tir thoi
diém xin gidy phép ddu tw, thye hign gidi phéng mét bang, xay dung co ban cho dén thdl didm hoan
thién, do vy, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuwong bat dong san ciia Tap doan
théng thwdng 1a trong vong tr 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat déng
khac clla Tap doan théng thwéng la trong véng 12 thang.

Cang ty c6 tru s& chinh tai sé 7, Dwéng Bing Lang 1, Khu @& thi sinh thai Vinhemes Riverside,
Phudng Viét Hung, Quéan Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Céng ty co6 mét chi nhanh ¢6 dja
chi tai sé 72, Phd L& Thanh Tén va 45A, Phé Ly Ty Trong, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
H& Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Coéng ty c& 104 cdng ty con. Théng tin chi tiét v& cac obng ty con va ty
18 bigu quyét, ty 18 lgi ich clia Céng ty trong cac cdng ty con nay dugc trinh bay tai Phy luc 1.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Tap doan ciing s& hitu mot sé khodn diu tw vac céc céng ty liégn
doanh, lign két nhu dwogc trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

€O SO TRINH BAY
Chuan mirc va Ché a6 ké toan 4p dung

Béo cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (*VND") va duoc lap
phil hop véi Ché da ké foan doanh nghigp Viét Nam va cac Chudn muwc ké toan Viét Nam do Bd Tai
chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2001 v& viéc ban hanh bén Chudn
muc Ké toan Viét Nam (Pot 1);
> Quyét dinh sb 165/2002/QBD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau Chun
myc K& toan Viét Nam (Dot 2);
»  Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chudn
muc Ké toan Vigt Nam (Dot 3);
> Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé vigc ban hanh sau Chuln myc
K& toan Viet Nam (Dot 4); va
>  Quyét dinh sd 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muwc Ké toan Viét Nam (Bgt 5).

Theo dd, bao céo tai chinh hop nhit dwge trinh bay kém theo va viée s& dung bao céo nay khéng
danh cho cac dbi twong khdng dugc cung cap cac théng tin vé céc thd tuc va nguyén tic va théng 18
ké toan tai Viét Nam va hon nira khdng duge chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va jwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I ké todn dwee chdp nhan réng réi &
cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy li nam 2020

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire 56 ké todn ap dung

Hinh thire s6 ké toan duge ap dung clia Cang ty 1 Nhat ky chung,
Nién 6 ké toan

Ni&n d6 k& toan clia Tap doan &p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét bat dAu tir ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ghi s6 ké todn va don vj tidn té trinh bay béo cdo ti chinh

Don vi tién té trong ké& toan clia T&p doan 14 ddng Viet Nam (“VND"). Cho mug dich trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét tai ngay 30 thang 6 nam 2020 nady, cac sd liéu dugc 1am tron dén hang triéu va
trinh bay theo don vi triéu ddng Viet Nam (‘tridu VND"),

Co' sé hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhét bao gém céc béo cao 1ai chinh clia Cong ty va cac cong ty con cho Quy I
ndm 2020.

Céc ¢bng ty con dwg'c hep nhét toan bo k& tir ngay mua, 1 ngay Tap doan thuc sy ndm quyén kiém
soat cong ty con va tiép tyc dugc hop nhat cho dén ngay Tap doan thwe sw chadm ddt quyén kidm
504t dbi v&i cong ty con.

Béo cdo tai chinh clia cdng ty me va cac cdng ty con sl dung dé hop nhét dwoc Iap cho cung mét ky
ké& toan va dwoc Ap dung cac chinh séch ké todn mét cach théng nhéat.

S04 dv cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vj trong cling Tap dodn, cac khoan thu
nhap va chi phi khac, cac khoan 1 hodc 16 ndi bd chwa thwc hién phat sinh tiv cac giao dich nay
dwoce loai trir hoan toan.

Lgi ich clia cac cb dong khong kiém soat 12 phén lgi ich trong 131 hodc 16 , va trong tai san thuan cla
obng ty con khang dwec ndm gitk bdi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va dwoc trinh bay riéng biét véi phan vén chi s& hivu cdia cac cb déng clia
cong ty me trén bang can ddi ké toan hop nhit,

Anh hwdng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiru cdng ty con ma khéng [am méat quydn kidm soat dwoc
hach toén vao lgi nhuan sau thué chira phan phéi.

Tredng hop Tap doan thodi mét phan vén ndm gilt tai cong ty con, sau khi thodi vén Tap doan mét
quyén kidm soét va cdng ty con tré thanh cdng ty lién doanh, lién két cla Tap doan thi khodn dau tw
vao cdng ty lién doanh, lidn két duge trinh bay theo phwong phap vén chl s& hivu. Két qua cla vide
thoai vén duge ghi nhan vao bao cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét .

Tréng hop Tap doan thoai mdt phan vbn ndm gilr tai cong ty con, sau khi thodi vén Tap doan mét
quy&n kidm soat va cbng ty con tré thanh khodn dau tw théng thwdng cta Tap doan thi khodn dau tw
dwge trinh bay theo phuong phap gia gbe. Két qua cla vigc thoai von dwoc ghi nhan vao béo cao két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét .

Trwdng hop truwdc day Tap doan da thoai mot phan vén tai cong ty con va da ghi nhan két qua tiy vigc
thoai phan vbn d6 trong lei nhuan sau thué chwa phan phbi clia bang can déi k& toan hop nhat, nay
thoai thém mot phain vén dau tw tai céng ty con dan dén mat quyén kiém soat, theo do Tap doan két
chuyén phan 13i18 da ghi nhan trwdc day trong Ipt nhuan sau thué chira phan phéi sang Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) -
Quy [l ndm 2020

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac thay d6i trong céc chinh sach ké foan va thuyét minh

Céc chinh sach ké todn clia Tap doan sl dung d& 18p béo cao tai chinh hop nhét duoc 4p dung nhéat
quén v&i véi cac chinh sach da dwgc st dung d8 13p béo cao tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12
nam 2019 va cho giai doan tai chinh 6 thang két thiic ngay 30 th&ng 6 nam 2018,

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong durong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac khoan dAu tu
ngén han cé thdi han géc khéng qua ba thang, <6 tinh thanh khoan caoc, ¢6 kha nang chuyén ¢éi d&
dang thanh cac lwgng tign xac dinh va khéng ¢6 nhidu rdi ro frong chuyén déi thanh tidn.

Hang ton kho

Hang tbn kho bét dong san

B4t dong san dwoc mua hodic dwoc xay dwng dé ban trong qué trinh hoat ddng binh thwémg clia Tap
dazn, khéng phai @& cho thué hodc ché tiing gia, dwge ghi nhan 13 hang tdn kho theo gia thép hon
gitra gid thanh dé dwa méi san phdm dén vi tri va didu kien hign tai va gié tri thuan co thé thuc hién
duoc,
Gia thanh clia hang tbn kho bao gdm:

b Chiphi tién s& dung d4t va tidn thus d4t;

» Chiphi xay dyng tra cho nha thau; va

»  Chi phi I3i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san ldp, d&n bl gidi phdng mat bing, phi tw vén,

thué chuyén nhweng dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuain 6 thé thire hién dure 14 gia ban wdc tinh cia hang tdn kho bat ddng san trong didu kién
kinh doanh binh thuéng, dira trén gia thi tredng vao ngay bac céo, va trir chi phi wde tinh d& hoan
thanh va chi phi ban hang wée tinh,

Gi& von clia bat ddng san d& ban duge ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hap nhét
diwra trén cac chi phi trye tiép tao thanh bat dong san 6 va chi phi chung dwoc phan bd theo céc fidu
thirc phit hop.

Hang t6n kho sdn xudt

Hang tdn kho duwge ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia thanh d& dwa m&i san phdm dén vi tri va didu
kién hién tai va gia tri thu&n c6 thé thwe hign duoc.

Gia tri thun c6 thé thwe hign duoce 1a gid ban wéc tinh clia hang t3n kho trong didu kién kinh doanh
binh thuwdng trie chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phwong phap k& khai thwdng xuyén dé hach todn hang tdn kho véi gia tri duoe xéc
dinh nhw sau:

Nguyén vat ligu, cong ¢y, dung cu - ¢chi phi mua theo phwong phép binh quéan gia
va hang héa quyan.
Thanh ph&m va ban thanh pham - gi& vén nguyén vat ligu va lao déng tryc tiép

cdng chi phi san xuét chung ¢& lién quan dwoc
phan bd dia trén mirc dd hoat ddng binh thwdng
theo phwong phap binh quén gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP . B092-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy It ndm 2020

34

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (fiép theo)
Hang tén kho (1iép theo)
Hang tén kho khéc

Hang t&n kho dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gid thanh d& dwa méi san phdm dén vi trf va didu
kién hi&n tai va gia tri thudin cd thé thue hién dwoc.

Gia tri thudn co thé thire hign duoc 1a gid ban wdce tinh clia hang tdn kho treng didu kién kinh doanh
binh thwdng trie chi phi wéc tinh d& hodn thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Pbi v&i hang tdn kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vu lién quan,
Tap doan ap dung phurong phép kiém ké dinh ky dé hach toan hang tdn kho. B&i voi hang tdn kho
khac, Tap doan ap dung phuwong phép ké khai thurdmg xuyén dé hach todn hang ton kho.

Gi4 tri clia hang tdn kho thudc bd phan bénh vién dwoc xac dinh theo phuong phap thuc té dich
danh, gia tri clia hang tdn kho khac duwoc xac dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén,

D phong gidm gia hang tén kho

D phdng cho hang tén kho duge trich 1ap cho phén gia tri dy kién bi tdn that do cac khoan suy giam
trong gia tri (do gidm gié, hwe hong, kém phdm chit, I8i thévi v.v.) c6 thé xay ra d&i véi nguyén vat iéu,
thanh pham, hang hoé tdn kho thudc quyén s& hiru clia Tap doan dya trén bing chirng hop Iy v& s
suy giam gia tri tai ngay két thuc ky k& toan. Sé tang hodc gidm khoan dy phdng gidm gia hang tdn
kho duwegc hach toan vao gia vén hang ban trong ky.

Céc khodan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hep nhat theo gia tri ghi sd cac khoan phai
thu tir khéch hang va phai thu khac sau khi ¢an trlr cac khodn dy phong dwoc 1ap cho cac khoan phai
thu khé adi.

Duw phéng ng phéi thu khé ddi thé hign phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Tap doan dw kién
khong co kha ndng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sbé duw tai khodn dw phong
dugc hach tean véo chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo tai chinh hop nhét .

Tal s4n ¢é dinh hivu hinh

Tai san cb dinh hivu hinh duwoc thé hign theo nguyén gia trlr di gié tri hao mén Ify ké.

Nguyén gid taf san ¢b dinh bac 96m gid mua va nh[‘rng chi phi co lién quan trype tiép dén viéc dua tai
san vao heat ddng nhw dy kién, Cac chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cé dinh dugc ghi
tang nguyan gia cla tai sdn va chi phi bao tri, stra chiva dwec hach todn vao két quéa hoat dong kinh
doanh hep nhat khi phét sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 12 hodc 16 phat sinh do thanh Iy 1ai
san (14 phan chénh léch gitka tién thu thudn t viéc ban tai sén véi gia trj cdn lai cla tai san) duge
hach todn va&o bao cdo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét,

Thué tai san

Viée xac dinh mot thda thuan ¢6 phai 14 thda thuan thué tai san hay khdng dira trén ban chét clia thoa
thuan dé tai thert didm kh&i dhu: lidu vige thiee hién théa thuan nay c6 phu thuge vao viéc sl dung mét
tai san nh&t dinh va thoa thuan cé bao gdm diéu khodn v& quyén sl dung tai san hay khdng.

Thda thuén thué tai sdn dwoe phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué

chuyén giao phan Ien riil ro va lgi ich gén 11dn voi quyén s& hivu tai san cho bén di thué. Tét ca céc
thda thuén thué tai san khéc dwegc phan loai 1a thué hoat dong.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy {l ndm 2020

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trirdng hop Tap doan la bén di thué

C4c khoan tién thué theo hgp ddng thué hoat déng dwec hach toan vao bac cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét theo phuong phéap dedng thing trong théi han cla hep dbng thué.

Trong trirdng hop Tap doan 1a bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat d8ng dugc ghi nhan 1a bAt dong san dau tw trén Bang cé&n dbi
ké toan hop nhét. Chi phi trec tiép ban dau dé thwong thao thda thusin cho thué hoat déng dwge ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Thu nhap tir tién cho thué
hoat déng duwgc hach todn vac bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phwong phap
dwéng théng trong thei gian cho thué.

Tai sdn cé dinh v6 hinh

T2i s&n ¢b dinh v6 hinh dwoe ghi nhan theo nguyén gia trlr di gia tri hao man by ké.

Nguy8n gia tai san cb dinh v hinh bao gbm gid mua va nhizng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viec
dua tai san vao sl dung nhw duw kién.

Cac chi phi nang cép va déi méi tai sdn cb dinh vd hinh dwoe ghi ting nguyén gia clia tai san va cac
chi phi khéc dwoce hach toan véo két qua hoat ddng kinh doanh hegp nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khodn 1ai hodc 1& phat sinh do thanh Iy tai san
(12 phan chénh l1&ch gitra tién thu thuan tir vigc ban tai san véi gia tri con lai cUa tai sdn) dwoc hach
toan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.
Quyén si¥ ding dat
Quyén sl dung dat cé théi han hodc [Au dai dugce ghi nhan I3 tai san cé dinh vd hinh cén ey trén gy
chirng nhan quyén st dung dat dwoc clp bdi cac co quan cb tham quyén.
Tién thué dét tré trwéc cho cac hop déng thué dat ¢ higu lyc trudc ndm 2003 va dugc cép Gidy
chirng nhan quyén s dung d4t dwoe ghi nhan [a tai san ¢ dinh va hinh theo quy dinh cda Théng tw
45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 huéng din ché dd quan
ty, sr dung va trich khau hao tai san cé dinh (“Théng tw 457).
Chi phi nghién ctru va trién khai
Chi phi nghién clru va chi phi cho giai doan trién khai khéng d0 tiéu chudn ghi nhan la tai san cé dinh
vO hinh dwoc ghi nhan ngay |4 chi phi san xut kinh doanh frén bao céo két qua hoat dang kinh
doanh hop nhat.
Chi phi trién khai cho tirng dw an chi dwoe ghi nhan 13 tai sdn ¢b dinh v& hinh néu Tap doan déng thdi
thda man duoc céc didu kién sau:

» Tinh kha thi v& mat k¥ thuit ddm bao cho vigc hoan thanh va dua tai san vé hinh vao s dung
hodc dé ban;
Tap doan dy dinh hoan thanh tai san vo hinh d& s dyng hodc dé ban;
Tap doan ¢é kha nédng st dyng hogc ban tai san vo hinh d4;
Tai san vO hinh d6 phai tao ra Igi fch kinh t& trong twong lai;
Tap doan co day dd cac ngudn luc dé& hoan tt cac giai doan trién khai, ban hodc si¥ dung tai
san vo hinh do; va
C6 kha nang xac dinh mot céch chéc chén toan bd chi phi trong giai doan trién khai ¢& tac ra
tai san vo hinh dé. :

YyYywvy

¥

Chi phi trién khai d& dugc vén hoa duge ghi nhan theo nguyén gié trly di hao mon 10y ké&. Hao mon
chi phi trién khai dwec bét dhu khi qua trinh phat trién da dwgc hoan thanh va i sén da sén sang dé
str dung.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)
Quy I ndm 2020

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hac moén

Knéu hao va khAu trir tai san ¢b dinh hivu hinh va tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo phurong
phap kh4u hao dwéng thing trong sudt thei gian hitu dung wére tinh cla cac tai san nhuw sau:

Nha clra vat kién tric 5- 50 ndm
May méc va thiét bi 3-25nam
Phuwong tién van tai 3-25nam
Thiét bi vén phong 2-10nam
Phan mé&m méy tinh 3-10 nam
Quyén sir dung d4t c6 théi han 36 - 48 nam
Ban quyén 3 - 28 nam
Cac tai séan khac 3 -20 ndm

Thei gian khdu hao cla quyén s dung dét c6 thoi han duoe can clr vao thei han clia quyén sir dung
dat dwoc quy dinh béi co quan ¢b thidm quyén.
Tap doan khéng trich khdu hao déi véi tai san vé hinh & quyén sir dyng dat 1au dai,

Bét déng san diu tvr

Bét dong san dau tw dugc thé hién theo nguyén gid bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di
gid tri hao modn 10y ké.

Céc khodn chi phi lién guan d&n bat dong san du tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duge hach toan
vao gia tri con lai clia bat ddng san dau tw khi Tap doan cb kha nang thu dwoc céce loi fch kinh 18
trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau cla bét ddng sén dau tw do.

Khéu hao va khéu trir bit dong sén dau tw dugc trich theo phuong phap kh&u hao dwong thing
trong sudt thoi gian hitu dung wée tinh cla cac bét déng san nhw sau:

Quyén st dung dat va nha clra, vat kién tric 5 - 50 nam

May moéc, thiét bj 3 - 25 ndm

Tap doan khong trich khau hao dbi véi quyén sir dung dat 1au dai dwoc ghi nhan 1a bt dong san du
tw.

Bat dong san dAu tw khdng con dugc trinh bay trong bang can déi ké toan hep nhét sau khi d4 ban
hosc sau khi bt ddng san diu tw da khéng con dugc sir dung va xét thdy khéng thu duge lgi ich
kinh t& trong twong lai tir viéc thanh ly bt déng san ddu tw dé. Chénh &ch gitra tidn thu thudn tir viéc
ban tai san voi gi& tii con lai cla bat dong san ddu tu dwee ghi nhan vao két quad hoat dgng kinh
doanh hop nhét trong k¥ thanh Iy.

Vige chuyen tir bt déng san chii s& hiru s dung thanh bt déng san dAu tw chi khi cé sy thay 6bi vé
muye¢ dich sty dung nhw tru'o'ng hop chil 86 hivu cham dit st dung tai san do va bat dau cho bén khac
thué hoat déng hoc khi két thic giai doan xay dirng. Viéc chuyén tir bAt dong san dau tw sang bat
dong san chil s& hiru st dung ha)ur hang tén kho chi khi cé sy thay ddi v& muc dich str dung nhw cac
tru'cng hop chil s& hiru bét d4u st dung tai sdn nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bAt ddng san dau tw sang bét ddng san chii s& hiru st dung hosic hang tdn kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dbi,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tripc tiép dén cac khoan vay
clia Tap doan. Chi phi di vay dwee hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngeai triy cac khoan
dwoe vén hoa nhw theo néi dung clia doan tidp theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua s&m, xdy dung hodic hinh thanh mét tai san cuy thé cén
c6 mdt thevi gian dU dai d& c6 thé dwa vao s& dung theo muc dich dinh truéc hodic d& ban dwgc vén
héa vao nguyén gia cla tai san éo.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy |l nam 2020

211

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi trd truwéc

Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi tra tredc ngan han hodic chi phi tra treéc dai han trén bang can
abi ké toan hop nhat va duoc phan b trong khoang thei gian tra trwére hoac thei gian cac lpi ich kinh
té twong ing dwoe tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi tra trwdc dai han bao gdm chi phi thué g4t dai han tra trurde, chi phi trwec hoat déng, céng cu
dung cy xudt ding va cac chi phi tra trvde khac mang lai lgi ich kinh t& trong khodng thdi gian trén
mét nam.

Tién thué d4t trd trwdc bao gdm sé du chwa phan bd hét clia khodn tién thugé dét da tra theo hop
ddng thué dét ky véi cac co quan Nha nwée oo thdm quyén. Theo Théng tw 45, khodn tign thué dét
tra trwé'c néi trén dwoe ghi nhan nhuw chi phi tra trwéde dai han va dwee phan bd vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat trong théi gian con lai cla hop ddng thus.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dwoc hach toan theo phuwong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao
goém gid tri hop Iy tai ngay didn ra trao déi clia cac tai sdn dem trac déi, cac khodn ng phéi tra da phat
sinh hodc d3 thira nhan va cac cong cy vbn do bén mua phat hanh dé dbi 1ay quyén kiém soéat bén bi
mua va cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc hop nhéat kinh doanh. Tai san d4 mua, no phai tra c6
thé xac dinh dwoc va nhitng khodn ng tiém tang phai ganh chju trong hop nhét kinh doanh d&u ghi
nhan theo gié trj hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Khi cdng cu vén duoe phét hanh dirge cdu thanh trong gid phi hgp nhét kinh doanh, gid phi hgp nhat
kinh doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay trac ddi clia cac cbng cu vén d6. Trwdng hop khéng cé gia
eBng bd dang tin cay, thi gia tri hop Iy cla cong vu von cé thé wéce tinh bdng cach tham chiéu dén gia
tri hep Iy cia bén mua ho#ic tham chiéu dén gia tri hop IV cla doanh nghiép bi mua, mién [ gia nao
¢6 bang chivng rd rang hon.

Trong tredmg hop trede ngay kidém soét, khodn dau tw 1a cong ty [ién két hodc khodn dau tw tai chinh
dai han cla ¢dng ty me va giao dich mua céng ty con dwgc danh gia 1a giao dich hop nhét kinh
doanh, khi 1ap bdo céo tai chinh hep nhét, b&n mua danh gi4 lai khodn dau tw treée day theo gia tri
hop Iy tai ngay dat dwoc quyén kiém soat va ghi nhan phan chénh 1&ch gilba gia tr] hep Iy va gia trj ghi
b clia khodn dAu tw vao bao cac két qua hoat dong kinh doanh hep nhét.

Loi thé thurong mai phat sinh t hop nhét kinh doanh dwoe ghi nhan ban dau theo gia gbc, 1a phan
chénh I&ch gitra gia phi hgp nhét kinh doanh so véi véi phan s& hiru clia bén mua trong gia tri hop 1y
clia tai san, ne phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém tang d2 ghi nhan. Néu gid phi hop
nhét kinh doanh thdp hon phin s& hivu clia bén mua déi véi gia tri hep 1y cha tai san thuén cla bén
bi mua, phan chénh éch d6 s& dwpc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
Sau ghi nhan ban d4u, lgi thé thirong mai dwoc xac dinh gia trf bdng nguyén gia trir di gid &ri phén bd
Ity ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phuwong phap dwéng thdng trong théi gian htu ich
duwoc woe tinh khang qua mudi (10) ndm. Dinh ky Tap doan danh gia tdn thét loi thé thwong mai tai
ebng ty con, néu ¢é biing chirng cho thdy s6 lgi thé thuong mai bi tdn thét 16n hon sé phan bé hang
n&m thi phan bd theo sb Ii thé thwong mai bi tdn thét ngay trong k¥ phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong trwdng hop Tap doan mua cac ¢dng ty con s& hivu dy an bat ddng sén, tai thdi diém mua, Tap
doan s8& xac dinh viéc mua cdng ty con ¢ phdi 14 giao dich hep nhat kinh doanh hay khong. Giao dich
nay dwoc coi 1a hoat ddng hop nhit kinh doanh néu céng ty con ¢6 cdc hoat dong sén xuét kinh
doanh gan li&n v&i bat ddng san dwgce mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo}
Quy Il ndm 2020

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai (tiép theo)
Mua tai sén va hop nhét kinh doanh {tiép theo)

Néu viéc mua lai céng ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwgc hach
toan nhw (& mét giao dich mua mét nhom céc tai sén va ng phai tra. Gia phi mua dwoc phan bb vao
cAc tai san va ng phai trd dya trén gia tri hop ly twong @ng clia cée tai sdn va ng phdi trd, va khang
co lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoén lai dwge ghi nhan. Phan loi ich cla cd dong khang
kiém soat cling dwoc ghi nhan cho gid tri clia cac tai sén, ne phai trd duoc mua. CAc tai san, ng phéi
tra dugre mua dugee trinh bay trong cling nhdm véi ¢ac tai san, ng phai ira twong ty clia Tap dean.
Trong tredng hop trede ngay kiém soat, khoan dau tw 13 cong ty lién két hodc khoan dau tw tai chinh
dai han cla cdng ty me va giao dich mua céng ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh,
khi lap bao céo tai chinh hop nhat, céng ty me khéng danh gia lai khodn dau tw tredc day ma tién
hanh phan b gia tri ghi s& clia khodn dau tw va gid phi mua vao céc tai san va ng phai tra dya trén
gia tri hep Iy twong (g cla céc tai sén va ne phai tra.

Thay doi ty 18 s& hiru frong cong ty con nhung khéng mét quyén kidm soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch gitra gia mua va gia tri ghi sd cla phén
loi ich mua thém ghi nhan vao i nhudn sau thué chwa phan phéi.

Khi Tap doan chuydn nhuiong mdt phan lgi ich trong cdng ty con ma khéng méat quyén kiém soét,
phan chénh léch gitra gia chuyén nhwong va gia tri ghi sb ctia phén Igi ich da chuyén nhuwong duoc
ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Hop nhét kinh doanh dudi sy kiém sodt chung
Giao dich hgp nhat kinh doanh duéi sy kiém soat chung dwoc thire hién nhuw sau:

» Tai san va no phdi traé ciia hai don vi dwoc hop nhét theo gid tr ghi sd tai ngay hop nhét;
»  Khong co lgi thé thiwrong mai phét sinh tir giao dich hop nhat;
» Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh phan &nh két qua hoat dang kinh doanh tir thoi diém
hop nhét; va
» Chénh &ch gilra gia phi hep nhét va tai san thudn cla bén bj hep nhét dugc ghi nhan vao vén
chtl s¢ hiku.
Céc khoan déu fu

Béu tir vao cde cdng ty lién két

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwgc hop nhat theo phwong phap vén chi sé hivu. Cong
ty lien két la cac cong ty ma trong da Tép doan cd anh huwdng dang k& nhung khéng phai la cong ty
con hay cong ty lién deanh clia Tap doan. Thdng thuwdng, Tap doan dugce coi la o anh hwéng déng
k& néu s& hivu trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chi s& hiru, khodn dau tw duge ghi nhan ban dau trén bang cén déi ké foan
hop nhit theo gia géc, sau do duge didu chinh theo nhiing thay dbi clia phdn s& hitu cla Cong ty
trong tai san thuan cla cdng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thwong mai phét sinh dwgce phan anh
trang gid tri con lai cha khodn dAu tw. Tap doan khéng khau hao Igi thé thwong mai ndy ma hang nam
thwe higén danh gia xem loi thé thwong mai oo b} suy gidm gié tri hay khong. Bé&o céo két qué kinh
doanh hop nhét phan anh phan s& hiru cia Tap doan trong két qua hoat ddng kinh deanh cla céng
ty lign két sau khi mua.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
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3,13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan ddu fur (tiép theo)
Déu tr vao céc cong ty lién két {tiép theo)

Phan s& hi*u cla Tap dodn trong loi nhuan/18) clia cong ty lién két sau khi mua duwoc phan 4nh trén
bdo céo két qua kinh doanh hgp nhét va phdn s& hiru cia Tap doan trong thay ddi sau khi mua cla
cac quy dy trlr clia cdng 1ty lien két dwpc ghi nhan vao cac quy. Thay d&i ity k& sau khi mua dwge
didu chinh vio gid tri con lai clia khodn d3u tw vao cong ty lién két. C8 ttre nhan dwoc tir cong ty lién
két dwoe cén trir vao khodn dau tw vao cang ty lién két.

Béo c4o tai chinh clia cdng ty lign két dwoc 1ap cling ky véi bao céo tal chinh hop nhét clia Tap doan
va sir dung cac chinh sach ké toan nhét quan vé&i Tap doan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da
dwoe ghi nhén d& bdo dadm cac chinh sach ké toan dwgc 4p dung nhat quan véi Tap doan trong
trwérng hop can thiét.

Tap doan dirng ap dung phwong phap v8n chll s& hivu ké t& thoi didm khodn dau tw khéng con 1a
cong ty lién két. Néu khodn d4u tw con lai trong cdng ty lién két tré thanh khodn dau tw tai chinh dai
han, khoan dau tw dwoe ghi nhan theo gia tri hop 1y va dwoc coi [a gid tri gbo tai thai didm ght nhan
ban dAu. Phan 1&i#{16) tir viéc thanh Iy khoan déu tw trong céng ty lién két duge ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hep nhit.

Pdu t vo céng ty lién doanh

Khoan d4u tw cla Tap doan dugc hach todn vao céng ty lién doanh theo phuwong phép vbn chd s&
htru, Theo phwong phap nay, khodn dau tw cha Tap dodn vao cong ty lién doanh duge trinh bay trén
bang can &bi k& toan hop nhat theo gia gbc, sau dé dwoc didu chinh theo nhikng thay d@éi cGa phéan
s& hitu clia Tap doan trong tai san thudn cla cong ty lién deanh sau khi lién doanh. Béo céo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhéat phdn anh phén s& hiru cla Tap doan trong két qua hoat déng kinh
doanh cla cdng ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phén s& hiru clia nha diu tw trong ki nbuanf{16) clia céng ty lién doanh dwoe phén anh irén bao cdo
k&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va phan s& hitu clia nha dau tw trong thay déi sau khi lién
doanh clia cac quy clia céng ty lién doanh dwgc ghi nhan vao quy. Thay abi Ity ké sau khi lién doanh
dwgce didu chinh vao gia trj cdn lai clia khodn dlu tw vao cong ty lién doanh. C& tlrc nhan duec/Lei
nhuan dwoe chia tir cong ty lién doanh duwoc cin trir vao gia tri khodn dau tw vao cdng ty lién doanh.
Bao cao tai chinh clia ¢éng ty lién doanh duwgc 1ap ciing ky voi bao céo 1ai chinh hep nhét clia Tap
doan va s dung céc chinh sach ké toan nhat quan vé1 Tap doan. Cac digu chinh hop nhét thich hop
d5 dwge ghi nhan d& bao dam céc chinh sach ké toan dwoc dp dung nhat quan véi Tap doan trong
treng hop cin thiét.

Ching khodn kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khéc
Chirng khodn kinh doanh va d4u tw gép vbn vao don vi khac dege ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gié tri cac khodn chirng khodn kinh doanh va cac khodn du tw gop vén

Dy phong duwgc 1ap che viéc gidm gia tri clia cac khodn chipng khoan kinh doanh va céc khoan dau
twr gop vén vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodic gidm sb du dy phong dwgc hach todn vao chi
phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Déau tw ndm gitk dén ngay d4o han

Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay dao han dwec ghi nhén theo gid gbe. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan d&u tir nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdl. Cac khodn suy gidm gia trj cla khodn dau
tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két quad hoat ddng kinh doanh
hop nhét va gidm triv trwe tiép gia tr] §au tw.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
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3.14

3.15

3.176

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc khodn phdi trd va chi phi trich triréc

Cac khodn phai trd va chi phi trich triréc dwgc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dwoc khdng phu thudc vao vige Tap doan da nhan duwoc héa don
clia nha cung cép hay chuwa.

Cac khoéan dw phong
D phong chung

Tap doan ghi nhan dy phéng khi ¢6 nghta vu ng hién tai {nghta vy phap ly hogc nghta vy lién d6i) 1
két qué clia mdt sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vy ng nay cd thé s& din dén
sy gidm st v& nhirng Igi ich kinh t& va Tap doan 6 thé dwa ra dwoc mot woc tinh dang tin cay vé
gia tri clla nghia vy ng do.

Khi Tap doan cho rdng mét phan hodc toan bd chi phi dé& thanh toan mét khodn dy phdng sé duoc
hoan lai b&i mot én thir ba, vi dy nhu théng qua hgp ddng bao hiém, khoén bdi hoan nay chi dwgc
ghi nhan 12 mat tai san riéng bigt khi viéc nhan deoc bdi hoan la gan nhw chic chén. Chi phi lién
quan dén cac khoan di phong dwoce hach toan vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop ddng rdi ro 16n 1a hop ddng ma trong do, chi phi bat budc phai trd cho cac
nghia vy lién quan d&n hop déng vurgt qua loi ich kinh té duw tinh thu dwoc tir hop déng dé. Cac chi
phi bét budc phai tra theo didu khodn cGa hop ddng phan anh chi phi thdp nhét néu tir bd hop déng.
Mrrc chi phi d6 s& thdp hon mc chi phi @& thyc hién hop ddng, ké cé cac khodn bdi thwéng holic
d&n bl phat sinh do viéc khdng thye hién dwge hep déng. Tap doan ghi nhan va danh gid nghia vy
no hién tai theo hop dédng rli ro 16n nhur mdt khoan dy phéng va khean dy phong duec I8p riéng bigt
cho tirng hep ddng ¢6 rdi ro lomn.

Néu anh hwdng vé gia tr thei gian cda tién 13 trong yéu thi gid tri cia mot khoan dy phdng cin dugc
chidt khéu vé& gid trj hién tai st dung 1y 1& chiét khau |2 ty 18 trede thué va phéan dnh rd nhitng rdi re oy
thé cha khoan ng dd. Khi gia tri cla khodn dy phong dugc chiét khau, phan tang l8n theo thei gian
cla khodn dw phdng duge ghi nhgn 12 chi phi tai chinh.

D phong chi phi bao hanh
Tap doan wdc tinh chi phi dy phéng bao hanh dua trén deanh thu va cac thong tin hién cb vé vige
stpa chira clia cac b4t dong san va hang hoéa dé ban trong qua khir.

Céac nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung hwéng dén tai Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 stva ddi bd
sung mot sb didu Théng tw s6 200/2014/TT-BTC d& hach toan cac nghiép vy bang ngoai t§,

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi tidn t& khac véi don vi tidn t& trong %é toan clia Tap doan
{VND} dwoc hach toan theo ty gia xap xI véi 1 gid mua ban chuyén khodn trung binh cla ngan hang
thwrong mai noi Tap dodn thwdng xuyén cé giao dich (*ty gia mua ban chuyén kl}oén frung binh™). Ty
gia xap X nay c6 chénh 1&ch khdng vugt qua +/-1% so voi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh.
Ty gia mua ban chuyén khodn trung binh duwoc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh céng gitra ty
gia mua va ty gia ban chuyén khodn hang ngay cia ngan hang thwong mai.

Céc hop déng vay dugc phong nglra rli ro bdi hop ddng hoan dbi 141 suét va ty gid (*hop dbng hoan
abi*) duge danh gia lai theo ty gia clia hop déng hoan déi (Thuyét minh sb 3.25).

Tai ngay két thic ky ké todn ndm, cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai t& dwge danh gid lai theo ty gia
chuyén khoan clia ngan hang thueng mai noi Tap doan thwong xuyén cé giae dich. Ty gia chuyén
khodn nay 14 ty gia mua ban chuyén khodn frung binh ctia ngan hang thuwong mai,

TAt ca cac khodn chénh léch t7 gia thue t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé du tién
t& co géc ngoai t& cudi ky dwge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co phidu quy

Céc coéng cy vén chit s& hitu dwoc Tap doan mua lai (68 phidu qui) dwoc ghi nhan theo nguyén gia
v& trlr vao von chd s& hiru. Tap doan khéng ghi nhan cac khoan 18/(8) khi mua, ban, tai phat hanh
hodc hly cac cdng cu vén chi s& hitu clia minh. Khi tai phat hanh ¢d phidu quy, Tap doan ghi nhan
phan chénh léch gitva gia tai phat hanh va gia thie té mua lai cé phiéu vao thang dw vén cé phén.

Phén chia lgi nhuin

Lgi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw sau khi duge
Dai hoi ddng cd dong phé duyat va sau khi d3 trich 1ap cac quy dy phang theo Biéu 1& Cong ty va c4c
quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Tap doan trich [Ap cic quy du phdng sau tir Igi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Tap doan theo d& nghj clia Hai ddng Quén tri va dwgc cc cd dbng phé duyét tai dai hdi ddng cb déng
thwong nién,

Nguwoi mua trd tién truée

Cac khoan tién khach hang ng trréc dé mua nha & trong twong lai ma chua dd didu kien dé duoc
ghi nhan 13 doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan “Nguwei mua tra tign trudc” trong
phan no phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhét, Cac khoan hé trg theo chwong trinh ban hang
mang tinh chét gidm 4 vac doanh thu dwoc ghi giam vao chi figu "Nguwdi mua tra tign trede” déi vai
nha & trong twong lai chwa di dié&u kién ghi nhan 1a doanh thu trong nam.

Ghi nhadn doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Tap doan oo kha nang nhén duoc cac lgi ich kinh té& cé thé xac dinh
duge mot cach chac chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hgp Iy clia cac khodn da thu hodc sé
thu dugc sau khi triy di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gid hang ban va hang ban bj tra lai.
Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bt déng san

Doanh thu chuyén nhrgng bat déng san dwgc ghi nhan khi phan ién rdi ro va lgi ich gén lién véi
quydn s& hivu bét dong san dwgc chuyén giac cho ngudi mua. Doanh thu chuyén nhwong bét dong
san cling bao gbm doanh thu chuyén nhwong céc dip 4n bt dong san théng qua hinh thirc chuyén
nhwong dy an.

Doanh thu chuy&n nhwgng bat déng san cling bao gdm doanh thu ghi nhan mat 1an t viéc cho thué
dai han bat dong san. Treeng hep thei gian cho thug chiém trén 90% thei gian s& dung hivu ich cla
tai s&n, Tap doan lwa chon phwong phap ghi nhan doanh thu mét 1an déi véi toan bd sb tién cho thug
nhan treéc néu thda man déng thdi cac diéu kién sau:

» Bén di thué khong cd quyén hly ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng cd
nghta vy phai tré lai sé tién da nhan trwdc trong mei trwdng hep va dudi mei hinh thive;

» Sé tidn nhan trudc tir viéc cho thué khang nhd hon 90% téng sb tidn cho thud dy kién thu
duoe theo hop dbng trong subt thdi han che thud va bén di thué phai thanh todn toan bd so
tidn thué trong véng 12 thang ké tir thovi didm khdi dau thué tai san;

» Hiu nhw toan bd rli ro va loi fch gan li&n voi quyédn s& hivu tai sén thué d4 chuyén giao cho
_ bén di thué; va
» Doanh nghiép che thué phai udc tinh dwoc twong déi day da gid vén cla hoat dong cho thué.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy 11 ndm 2020

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bat ddng san

Doanh thu cho thué bét déng san dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dwdng thing dwa trén thei han cda hop ddng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwge ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa da dugc
chuyén sang ngudi mua, thudng 1a tring véi thdt diém chuyén giac hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vy

Lién quan d&n hoat ddng khéach san, khu vui chei gidi tri, gide duc, bénh vién, quan Iy bat déng san
va céc dich vy ¢é lién quan khac, doanh thu dwec ghi nhan khi cac dich vu duwge thyc hién va cé thé
xac dinh duoc két qud hop déng mot cach chéc chén.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhugng von

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhwgng vén duoc xdc dinh 1a phan chénh léch gitka gia ban va gia
vbn khoan dau tw. Thu nhap ndy dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, tic & khi hop ddng
chuyén nhegng duoe thue hién.

Tidn i8i

Doanh thu dwee ghi nhan khi tidén i phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi e ma tai s&n dem
[ai) trir khi khé niing thu hdi tién 141 khéng chéc chén,

Cé tire
Deanh thu dwoe ghi nhan khi quyén dwoe nhan khodn thanh todn ¢d tie clia Tap doan dugc xac 1&p.
Doanh thu ban sén pham va dich vu trong goi ban hang nhidu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cip nhidu san phdm va dich vy cho khach hang trong cung mét hop
Gdng, Tap doan xac dinh cac nghia vy ban san phdm va nghia vy cung cp dich vy riéng biét trong
hop déng do va chi ghi nhan doanh thu khi timg nghta vy riéng bigt dwee Tap doan hoan thanh voi
khach hang. Gid tri hop ddng dwoc phan bd cho san pham dwoce xac dinh bang tdng gié tri hop déng
trlr i gia tri hop Iy wére tinh cla dich vy, Céc khodn thanh toan clia khach hang theo hep dbng twong
trng v&i nghla vu chua duge thwe hign s& dwoe ghi nhan vao khodn myc ngwdi mua trad fign
trwde/doanh thu chira thirc hién trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Hop ddng xdy duny

Khi ké&t qua thye hién hop ddng xay dung c6 thé duge wéc tinh mét cach dang tin ¢y, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duwgc ghi nhan tueng (ng v&i phéan cdng viéc d& hoan thanh vac
ngay két thic ky ké todn ndm bang cach dya vao khdi lvgng cdng viec hoan thanh dwgc nghiém thu
clia dy an. Cac khodn tang gidm khi thwe hién hop ddng, céc khoén tién thieéng va cac khodn thanh
toan khac chi dwoc tinh vae doanh thu khi 88 dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thure hign hop ddng x&y dwng khdng thé dwec wde tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoe ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1 fwong
dbi chac chan. Chi phi ciia hop ddng chi dwge ghi nhan 1 chi phi trong nam khi cac chi phi nay da
phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TA!I CHINH HOP NHAT (ti&p theo)
Quy !l ném 2020

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thec)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhip va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va Gac nam trudc duwge xac dinh
béng sé tién du kién phéi ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac mirc thué suit
va cac luat thué ¢6 hidu lwe dén ngay két thic nién 66 ké toan.

Thué thu nhép hién hanh durge ghi nhan vae két qua hoat déng kinh doanh ngoai trly trrdng hep thué
thu nh&p phat sinh lién quan dén mét khodn myc dugc ghi tpéng vao vén chd s& hiru, trong tredng
hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan trive tidp vao vén chi s& hiru.

Tap doan chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Tap doan ¢ quyén hop phap dwgc bl trliv gilva tai sin thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap
hién hanh phai nép va doanh nghiép di dinh thanh teén thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap hign hanh trén co s& thun.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khodn chénh [8ch tam thoi tal ngay két thic ky ké toan
nim gitka co' s@ tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi sd clia chung cho muc
dich 1&p bao céo i chinh hgp nhét,

Thué thu nhap hean lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh 1&ch tam thdi chiu thué,
ngoai trir;

» Thué thu nhap hoan iai phai tra phat sinh ti» ghi nhan ban déu clia mét tai san hay no phai trd
tlr mét giac dich ma giao dich ndy khong co anh hwdng dén lgi nhuan ké todn ho#c 1oi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

»  Céc chénh l&ch tam thoi chiu thué gén lidn véi cac khodn déu tw vao cdng ty con, cong ty lién
k&t va cac khodn vén gép lién doanh khi ¢é khd nang kiém soét thei gian hoan nhap khodn
chénh [énh tam thei va chic chan khodn chénh léch tam thdi sé khéng dugc hoan nhap trong
twong lai ¢ thé dw doan.

Tai sén thué thu nhap hoan lai cin dwye ghi nhan cho tht ca cac chénh [éch tam thoi duwee khéu trir,
gia trj duge khiu triv chuydn sang cdc ndm sau clia cac khoan 15 tinh thué va céc khodn wu dai thué
chra s& dung, khi chic chan trong twong lai s& cé lgi nhuén tinh thué d& st dung nhirng chénh léch
tam thévi dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va céc wu dai thué chwa st dung nay, ngoai tri;

» Tai san thué ho&n lai phat sinh tir ghi nhan ban déu{ clia mot tai san hodc ng phai tra tr mbt
giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén Igi nhugn ké toan ho#ic lgi nhuén tinh
thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

» D& voi cac chénh I8ch tam thoi dwoe khéu trir phét sinh tir céc khoan dau tw vao céc céng ty
con, cbng ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh, tai san thué thu nhap hean lai dwoc ghi
nhan khi chdc chin 1a chénh 1&nh tam thdi s& dwoc hoan nhap trong tueng lai 6 thé dy doan
dwoc va co foi nhuan chiju thué ¢é st dung duge khoan chénh Iéch tam thai d6.

Gié tri ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hosin lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va phai gidm gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hosin lai dén mikc bdo dam chic chan
co da loi nhudn tinh thué cho phép Ioi ich ciia mdt phdn hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai
dwea st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghigp hoén lai chwa ghi nhan truéc day dugc xem
xét lai vao ngay két thic ky k& toan va dwgc ghi nhain khi chdc chén cé dl loi nhun tinh thué dé c6
thé st dung c4c tai san thué thu nhap hoan Izi chwa ghi nhan nay.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT {tiép theo)
Quy li ndm 2020

3.22

3.23

3.24

3.26

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (’(iép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dwec xac dinh theo thué suét dy
tinh 's& ap dung cho nién do tai chinh khi tai sdn dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toén, dya
trén cac mive thué suét va ludt thué co higu lyc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir treérng hop thué
thu nhap phét sinh li&n quan dé&n mot khodn muc dugc ghi thlng vao vén chi s& hivu, trong trudng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cing duoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hivu.

Tap doan chi dwoc bl frir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi
doanh nghigp ¢ quyédn hgp phap duge bu triv gilka tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan
t&i thué thu nhap doanh nghigp dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué:

» P¥éi vdi ciing mdt don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phéi trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thudn hodc thu hbi tai san ddng thei véi vige thanh toan ny phai tré trong timg
ky twong Jai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodic tai san thué thu
nhap heén lai dwge thanh toan hodc thu hai.

Trai phiu hodn ddi

Trai phidu hoan ddi, ma c6 thé dwoc hoan ddi thanh mét sé legng cb phiéu phé thang cb dinh, duoc
phan chia thanh ng phai tra tai chinh (cho phén thda thuan mang tinh bét budc phai chi tra bing tién
ho#ic tai san 1&i chinh khac) va vén chi s& hitu (phén quyén hoan ddi thanh cb phidu trong mdt thei
gian nhét dinh) trir treong hop khéng c6 yéu t6 céng cu vén trong trai phiéu theo didu khodn hep
ddng (toan bd khoan trai phiéu dugc ghi nhan 1a ng phai tra).

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich ién quan 6én viéc phat hanh trai phisu dugc phan bd dan phll hop véi ky han tréi
phidu theo phirong phap duong thing. Tai thdi diém ghi nhan ban dAu, chi phi phét hanh trai phidu
duoc ghi gidm vao phan ne gbe cla tréi phiéu,

Hop ddng hoan doi lai sudt va ty gia

Tap doan ky két cac hop ddng hoan di nhdm muyc dich gidm thidu &nh hwdng cla rdi ro bign doi 1ai
sudt va ty gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khodn gbe vay va chi phf 13i vay
phal trd cla hop ddng vay da dwec phong ngira rii ro bdi hop ddng hoan déi theo Iai suat va ty gia
dwoc xac dinh trong ho'p déng hoén déi.

Lai trén c6 phiéu

L&i co ban trén o phidu dwge tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢b dong
s& htru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da didu chinh cho vige trich 1ap quy khen thwdng,
phuc o) ¢ho s8 fweng binh quan gia quyén cta sé cé phidu phé théng dang lwu hanh trong nam.

L& suy giam trén cb phiéu dugc tinh biing cach chia Igi nhuan ho#ic 15 sau thué phan bd cho cb dong
s& hivu ¢d phiéu phd théng cGa Cong ty (sau khi da didu chinh dnh hwdng clia cb tle clia ¢6 phiéu
wu dai co quydn chuyén ddi) cho sé lugng binh quan gia quyén clia sé ¢b phiéu phé thong dang Iwu
hanh trong nam va sé lugng binh guén gia quyén cGa cb phiéu phd thong sé duwgc phat hanh trong
tredng horp tAt ¢ cac ¢ phidu phd thong tidm ning cd tac dong suy gidm déu duec chuyén thanh cb
phiéu phd thong.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bo phan

Mé&t bd phan 1a mdt hop phan ¢d thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung clp céc
san pham hodc dich vy lign quan (bd phan dwgc chia theo hoat déng kinh doanh) ho#c cung cép sén
pham hodgc dich vu frong mot mai trwdng Kinh 1 cu thé (b6 phan dwoe chia theo khu vire dia Iy). Mai
mat bé phan nay chiu rhi ro va thu dwoe loi feh khac biét so véi cac bé phan khéc. Ban Giam dée xac
dinh bdo cdc bd phan clia Tap doan theo hoat dong kinh doanh dwa trén loai hinh sén pham va dich
vU cung cap. Ban Giam dbc¢ cling xéc¢ dinh hoat déng chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap
doan I trong 1anh thd Viét Nam, theo d6, Tap doan khong trinh bay thong tin bd phan theo khu vire
dia ly.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién gquan cia Tap doan néu mot bén cé kha ndng, truc tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gy dnh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat ddng, hodc khi Tap dodn va bén kia clng chiu sw kiém sodt chung hodc anh hudéng dang ké
ghung. Céc bén lién quan ¢d thé 13 cac cbng ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh mat thiét cda cac cd nhan dwoc coi 14 lién quan,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Don vi tinh: Trigu VND

56 cubi ky S6 dau ky
Tién mat 17.974 22 546
Tién glti ngan hang 8.859.421 7.602.372
Tién dang chuyén 38.226 14.451
Cac khodn twong dwong tién 17.270.754 10.807.599
TONG CONG 27.186.375 18.446.968

Céc khoan twong durong fign bao gdm cac khodn tign gii bing VND c6 ky han tix 1 thang dén 3
thang véi 131 suét tr 3,9%/n&m dén 5,0%/mam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy |l ndm 2020

6. PHA!I THU NGAN HAN TUF KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhueng bat déng san
Phai thu tir chuy&n nhuwgng khodn dau tw
Phai thu tir cho thué bt 6dng san dau tw va cung cap
~dich vy lién quan
Phai thu tlr cung cép dich vu khach san, vui choi giai
tri va cdc dich vu co lign quan
Phai thu tir cung cap dich vu bénh vién va cac dich vy
lién quan
Phai thu tir hoat ddng tdng thau xay dung
Phai thu tir hoat ddng san xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngin han:
CAc khodn cho vay dai han dén han thu hdi
Céc khoan cho vay cac dbi tac

TONG CONG
Dai han:
Khodn cho vay cac déi tac ‘
Trong do: cac khoan cho vay dén han thu hoi
TONG CONG
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BO®a-DN/HN

Don vitinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
7.201.997 8.208.786
3.355.990 1.425

728.724 292,872
366.481 351.263
149.718 194.368
790.809 5.139.171
1.374.380 1.953.993
567.574 498.922
14.535.673 16.640.800

Pon vi tinh: Triéu VND

58 cudi ky S8 déu ky
55.000 21.324
15.598.328 21.000.715
15.753.328 21.022.039
836.520 1.228.974
(55.000) (21.324)
781.620 1.207.650




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Gy Il ndm 2020

8.

PHAI THU KHAC

Ngén han:
Phai thu tién ban hang do bén thir ba thu hd
L&i phai thu tir céc khoan tién giri ngan hang, dt coc
va phai thu tir cho vay
Dit coc, ky quy, ing vdn cho myc dich dam bao phat
trién dw an, m& ban céin hé va thuc hién hop déng
Tam (rng gidi phong mét bang
Phai thu khac

TONG CONG

bai han:
Bat coc thué gian hang dai han
K¥ qui dam bdo nghla vu thanh toan
Dat coe thre hién hop ddng hop tac kinh doanh
Phati thu khac

TONG CONG

HANG TON KHO

B4t dong san d& ban dang xay dyng

BAt déng san sdn sang dé ban

Chi phi s&n xuét kinh doanh dé dang hoat dang san
xuat

Hang mua dang di duwéng

Nguyén vat ligu

Thanh pham, hang hoa tir hoat déng san xuét
Hang t&n kho khac

TONG CONG

Dy phong giam gia hang tdn kho

Gia tri thuan ctia hang ton kho
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B0%a-DN/HN

Blon v tinh; Triéu VND

86 cubi ky 86 déu ky
3.639.833 3.552.949
4.103.203 3.316.254

752.219 770.327

2.336.481 427.590

2.759.883 1.995.589

13.591.619 10.062.709
13.062 13.642

- 120.258

73.367 73.367
64.3689 49.517
150.798 256.782

Pon vi tinh: Tridu VND

86 cudi ky 86 dau ky
71.569.105 70.581.103
875870 858.748
1.224.500 1.182.274
200.233 772.066
4,413,547 5.810.242
6.768.352 5.532.541
997.935 1.132.778
86.049.342 85.969.752
{1.958.812) {2.160.996)
84.090.530 83.808.756




Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

10. CHI PHI TRA TRUOC

Ngén han;
Chi phi ban hang lién quan dén cac cén hd chwa ban
giao
Chi phi céng cy, dyng cy
Thué thu nhap doanh nghiép tam nap
Chi phi tra treéc ngén han khac
TONG CONG

pai han:
Chi phi thué g4t tra truéce
Chi phi cdng ¢y, dung cu
Chi phi trwée hoat @dng
Tra trwée Ipi nhuén cam két theo chueng trinh gquan ly
biét thy va cén hd
Chi phi tra trwed'c dai han khac
TONG CONG

11.  TAISAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

B0Sa-DN/HN

Bon vitinh: Triéu VND

S8 cubi ky S6 dau ky
2.173.888 1.935.989
333.439 210.519
436.643 392.347
1.060.982 715.690
4,004.953 3.254.545
3.926.983 3.954.036
1.187.300 1.121.198
925.284 496,972
412.141 550.845
£40.545 558,644
7.092.262 6.681.695

Day 14 cdc khodn @3t coc cho myc dich phét trién cac dy an tiém ning hodc nhén chuyén nhrong
¢d phén trong cac don vj khac. S& dw tai sdn ngan han va dai han khac tai ngdy 30 thang 6 nam

2020 nhw sau:

Ngén han:
Dt coc cho mue dich dau tw
Tai sén ngén han khac

TONG CONG
Dai han:

B2t coc cho muc dich dau tw
TONG CONG

30

Bon vi tinh: Trigu YND

Sé cudi ky S6 dédu ky
9.715.177 11.763.952

- 1.100,000
9.715.177 12.863.952
1.032.337 1,032,337
1.032.337 1.032.337




Le

LFD'GEL BE £9£796¢°1 GG €96 250G | £61'BEO'6Y ZIEL0LOb

209°'35Z°88 ¥6L7122 [0S 219 GES60P | 61 70O €/G P05 BE
PPL8GF' S 0¥z 9F9 CILEZY Y67 295 998°/61°6 LIE8Z9 Y
(gergl) ZEvee (ot 1) (686°¢) 800°8 {212769)
(c¥8'9) - - - (£ee'e) {z157¢)
(Gr6eel) (2072 (pzosL) (gea'89) (655°22) {z6g'8L)
£90'681 - - - gL0'9. P0ELL
e e 6¥2°58 - GvZ L1 6¥7 90¢ 0lBZEE
BLLBBEZ oSt sal ZrS€9 65201 29¥°s¥0T 506°129
STPOVLLL [Relogoels FAWN-1RY LLEPLS £282649 066759
S8LE61'GLL £09'200°Z 879000t Z51°2107¢ 650°2£9°85 €¥2 62E°LS
(20.°69) £20'vFP (z96'201) (roczl) 98% 100"} (oav'oot'1)
(g¥20LL) - - - (265°¢g) (161°22)
(£86°¢57) (662'2) (68E82) (e62°251) (Lsoop) (158'81)
179°68¢ - - - 9£9°29 Lpe 128
2L2'5¥5°S ¥PE¥6E 181 952 810°9./6 CEOThL P
N W R A 0¥8' LY - 9,592 £8Z°€LEE PET V0T S
9oz LL¥ 0228 €15°€0L GPEPSL 9209021 -
0£0°'BE0001 S2£7580°1 YZTYED'L 269'€26'L 910°9£8'ZS €967 ISL°ER
Bugo bugj By Buoyd uga 12} ugA iq joru) ons ugny Jea

iq 1911 ugn Buoiyy BA 20LU AR 2A BN BUYN

ONA 19UL :yugi in uog

NH/NG-B60g

H10n0 np g5

Hnep np 0g

1B uos i e

Hi1gno np og

B 199 Aeyy

3 nep ues Budp 1eg Bues 12of UgYd
) ueq Busnyu *§) yuey L
ny nep ues Buop jeg 1) 1eo] veyd
" uoo A Buga enw op Bue]

£ Buon oey NeY

£ nep np 9

9y An| uow oey i3 19

£11gno.np 93

aeyy (9D AeyL

) ngp ues Buop 1eg Bues fEo| ugyd
ueq Buonyu ‘4t yuey

o3 nep ues Gugp jeg M} 180| UEUd
uco A} Bugo enw op Bue ]

10w Bunp Aey

10w enpy

£ nep ap 93

:e1b uafnby

HNIH NOH HNIG 02 NVYS IVL Z)

0Z0z weu j| 4nD

(oaus dgn) 1YHN dOH HNJHD YL OYD OY8 HNIW L3ANHL

d0 Al Bugn — dnoibBuip, ueop dé |



ce

g1£085°61) 12/8201 erZ'68L 1L 195°9v0°C LEL'2E2
26201661 £50°201 (AL TAA S0 ZBL S z9.ceve

AR YA 90z'10L 5¥2°692 | £8/ 609 SZh oG

{oBg'Z07) {(veg 262) ¥5 192716 e

002858 PE0E 2P TED 05681 LEYOL

6S6°2.¢°1 £6£'92¢ £2£'€E9 2.0°19¢ LLL'6F

L8GCIOLT £86°80Z Z60°SG7 81 0GE 0597 95562

(vvz'cze) (987 10¢£) (Zal +2) 180°901 £79

1287908 8662 Z08°99 0.0°2£2 -

£02°281 ve6' L 0211 €061 -

LSZ'8YE LT obP G6¥ 9% 00¥' 81 9ZL 8512 £EB'262

Bugo Bugy opyy uegs it updnb ugg wgur ueyd Jep Bunp 15 ugAnd

ONA DRLLL U A UoG

NH/NJ-e60d

o 1gno np og

£ ngpnp og
18] uQd 1) Blo)

£t 1gno np 03
28U 19D Keyj.

Ay BuoJy uow oy
i nep np 05

‘g% ADJ uQw oey in g19

£ 19no mp 95
oBYy 19p Aey L
1ow Budp Aex
oW enpy

A4 nep ap 9g
:e1b uaAnBN

HNIH OA HNi@ 0O NYS IYL €L

0202 weu | AnD

(oayy daw) 1YHN dOH HNIHD 1YL OYD 0y HNIW LIANHL

do A Bugn — dnoliBuia ueop déj



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)

Quy Il ndm 2020

14. BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia:

Sb du ddu ky

Mua m&i

Xay dyng moi

Phan loai ti tai san cb dinh hiru hinh
Thanh ly, nhugng ban

Phan loai sang tai san cé dinh htru hinh
Thay dbi khac

56 du cubi ky

Gia tri hao moén:

56 dw dau ky

Khéu hao trong ky

Phan Ioai tir tai sdn ¢é dinh hivu hinh
Thanh Iy, nhweng béan

Phan loai sang tai san cé dinh hitu hinh
Thay &bi khac

Sé du cudi ky

Gia tri con lai:

Sé du dhu ky

Sé duw cudi ky

B0%a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Quyén sir dung Maéy mée va Téng cong

(4t va nha cira thiét bj
vat kién tric

32.699.848 6.378.670 39.078.518

25270 - 25.270

514,702 51.438 566.140

77.190 33.558 110,748

(124.233) {1.356) (125.589)

(321.840) (87.837) (389.877)

7.449 (32.044) (24.585)

32.878.386 6.362.429 39.240.815

3.398.970 1,807,290 5.206.260

493,077 337.435 830.512

3,512 3.333 8.845

(2.207) (458) (2.665)

(113.047) (76.016) {189.063)

(9.166) 6.032 (3.134)

3.771.139 2.077.616 5.848.755

29.300.878 4.571.380 33.872.258

29.107.247 4,284.813 33.392.0680

33



Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

15. TAI SAN DO’ DANG DAl HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh 6 thdng két  chinh 6 thang két
thic ngdy 30 thdng  thic ngay 30 thing

6 ndm 2020 6 ndm 2019
$é ddu ky 48.057.748 58.529.123
Téng do mua céng ty con 8.879.393 -
Tang trong ky 12.712.693 22.137.157
Chuyén sang t&i san cb dinh hitu hinh {9.241,933) (27.236.220}
Chuyén sang tai san cb dinh vo hinh (306.871) (2.326.747)
Chuyén sang bat d6ng san dau tw (566.140) (2.823.541)
Chuyén sang hang tdn kho (143.600) {382.847)
Giam do ban céng ty con - {837.118)
$4 cubi ky 59.391.290 47.059.807

Chi tiét cac cdng trinh xay dung co ban dé dang c6 sb dw chiém trén 10% tdng sé dw nhw sau:

. Bon vitinh: Trigy VND
D an : Sé cudi ky S6 ddu ky

Dy an Vinfast 7.550.811 5.965.855
Dy &n Vinhomes Long Beach Cén Gie 12.473.889 12,456,304
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Tép doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy 1l ndm 2020

16.

16.2

16.3

CAC KHOAN BAU T TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gép vén vao don vi khic

Téng Céng ty D&t may Viét Nam

Céng ty TNHH Pau Tw Phat Trién B4 Thi Ngoc Vign
Béng

Céng ty TNHH BT kinh doanh Thuwong mai Phat Loc
Céng ty CP The CrownX

Céng ty CP kinh doanh B4t dong san MV Viét Nam
Cac khoan déu tw khac

TONG CONG .

DPéu tw ndm giir dén ngay dio han

Tién gl dai han
Trai phiéu dai han
TONG CONG

36

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

S8 cudi ky S6 dau ky
552,395 552.395
§21.072 521.072
342.076 342.076

6.505.050 -
2.179,637 -
261.762 291.540
10.361.992 1.707.083

Don vitinh: Triéu VND

86 cubi ky 56 dau ky
515 515
284,680 284.680
285.185 285.195




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

17. LOI THE THUONG MAI

Bon vi tinh: Trigu VND

Céng ty Nam Cong ty Sai Céng ty Cac cong ty

Ha Noi Péng Hoang Gia con khac Téng céng
Nguyén gia : .
56 du dAu ky 1.629.908 2.150.488 1.002.332 2.764.916 7.547.642
Téng trong ky - - - 80.326 80.328
Giam trong ky . - - - (10.428) 10.428)
S6 duw cudi ky 1.625.906 2.150.488 1.002.332 2.834.814 7.617.540
Phan bé liy ké _
86 dw dAu ky 1.310.783 1.413.647 828.339 1.620.754 5.173.503
Phan bé trong ky 81.794 107.874 50.854 108.834 349.356
Gidm trong ky - - - - .
56 dw cudi ky 1.382.557 1.521.521 87%.193 1.729.588 5.522.859
Gia tri con lai
S6 dw dau ky 319.143 736.841 173.993 1.144.162 2.374.139
Sé duw cudi ky 237.349 628.967 123.139 1.105.228 2.094.681
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

18. NGU'&I MUA TRA TIEN TRIPO'C NGAN HAN

19.

20.

BO9a-DN/HN

$é dw ngwdi mua tra tién trvde ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2020 chil yéu bao gdrn céc khoan
ngwdi mua tré tredc theo cac hep ddng chuyén nhwong bat ddng san cia Tap doan; khodn (ng
trwdre tlr ngén sach Nha nuéce cho muc dich thire hign hep ddng xay dung - chuyén giao va nguwdi

mua tra tién triére cho cac hoat ddng kinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUO'C

Thué thu nhap doanh nghigp
Thué gia tri gia tang

Thué thu nhép ca nhan

Thué nha d4t va tién thué dat
Thué va cac khoan phai ndp khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi l&i vay trich trugc

Cht phi xay ding trich {rede

Chi phi ban hang trich trwde

Loi nhuan cam két trich truére theo chuwong trinh
quan ly biét thuy va c&n hd

CAac khoan chi phi phai trd khac

TONG CONG

38

Pon vitinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 ddu ky
4.678.065 3.0680.407
517.008 559.321
174,973 238.297
1.240.516 1.862.222
£79.588 471.428
7.290.150 5.991.675
Don vitinh: Triéu VND

S6é cubi ky 86 déu ky
1.724.691 1.779.416
13.895.841 11.273.933
2.275.265 1.830.302
962.542 318.337
2.161.262 1.291.339
21.019.601 16.493.327




Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQYP NHAT (tiép theo)
Quy |l ndm 2020

21. DOANH THU CHUA THWC HIEN
Don vi tinh: Tridu VIND

56 cudi ky S6 ddu ky
Ngan han:
Deoanh thu chuwa thiee hién ti hoat dong gido duc 838.279 1.110.313
Doanh thu chuwa thie hign tir dich vy quan Iy cho
thué hiét thyr va can hd 1.157.452 780.044
Doanh thu chuwa thipe hién tir dich vy quan iy can hd
va hiét thyy 467.417 435.862
Doanh thu chwa thiee hién tir dich vu khac 218,800 194.303
TONG CONG 2.679.948 2.524.522
Dai han:
Doanh thu chwa thye hién tlr dich vy quan ly cho
thué biét thiy va can hd 4,236,065 2.768.347
Doanh thu chuwa thie hign tir dich vy quén Iy cén hg,
biét thy 1.144 510 1.286.692
Doanh thu chua thiec hién tir dich vu khac 353.907 944,942
TONG CONG £.734.482 4,999.981

22, CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 Céc khoan phéi trd ngdn han khéc
' Bon vi tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
Tién thu tir cac hop dbng dit coc, vay vén va hep
dbng khac lién quan dé&n cac dw an bat dong san 40,458.730 37.934.307
Bat coc cho heat déng dhu tw 3.070.252 8.495.107
Qu§ bao tri can hd 1.744.440 1.691.419
bat coc tlr khach hang thué phai tra trong véng 12
thang t&i (Thuyét minh sé 22.2) 441.249 605.510
Phai tra khac 4.118.689 4,137.881
TONG CONG 49.833.370 52.864.324

22.2 Cdc khoan phdi tra dai han khac
Bon vi tinh: Trigu VND

_ 56 cudi ky 86 dau ky
Céc khoan dét coc tir khach hang thué 1.412.4456 1.615.016

Trong d9 cdc khoan dét coc tir khach hang thué

phai hoan trd trong vong 12 théng t6i (Thuyét minh

56 22.1) (441.249) (605.510)
Phai trd dai han khac 140.558 20.288
TONG CONG 1.111.755 1.020.794
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép thea)
Quy Il n&m 2020

23.
234

23.2

23.2.1

VAY YA NQ/
Vay va ng ngén han

Vay ngén han

Vay dai han dé&n han tra
Tréi phidu @én han tra
TONG CONG

Vay va n¢ dai han

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Thuyét minh
Vay dai han ngan hang 23.2.1
Khean vay hgp vén 2322
Tréi phiéu phét hanh 23.2.3

Vay dai han khac
TONG CONG

Vay dal han ngan hang

Chi tiét cac khoan vay dai han dugc trinh bay nhu sau:

Bén cho vay

Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién
Vigt Nam

Trong do: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Quan D6

Trong do: vay dai han dén han trd
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vigt
Nam

Trong d4: vay dai han dén han fré

Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam

Trong d6: vay dai han dén han trd
Vay nhiéu ngan hang

Trong d6: vay dai han dén han tra
TONG CONG

36 cudi ky S6 qdu ky
12.313,928 7.698.000
6.303.292 4.124.113
24.775.404 21.173.677
43.392.624 32.995.790
Bon vi tinh. Triéu VND

86 cubi ky S6 déu ky
839.948 2.202.820
56.714.588 56.167.929
34.047.735 22.669.691
3.366.000 3.390.000
94.968.271 84.430.440
Sbcudiky  Ngay déo han Laf sudt

(Triéu VND)

126.832

(28.160)

263.101

521.600
(80.000)

1.371.008
(1.371.088)

36.575

839.948

40

Thang 12 nam
2024

Ngay 26 thang
04 ndm 2023

Thang 10
nam 2025

Thang 1 ndm
2021

Thang 8 nam
2026 dén
Thang 2 ném

L&i suat tham chiéu +
2%

L&i suat tha ndi theo
tirng tn gidi ngan

L&i suét tham chiéu +
3%

10%

0,26% 3én 0,33%



Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2020

23,
23.2

23.2.2

VAY VA N@ (tiép theo)

Vay va n¢ dai han (tiép theo)

Céc khodn vay hop vén

Khoan vay

Khoan vay hop vén 1

Trong d6: d&i han dén han tré

Khodn vay hgp vén 2

Trong d6: dai han dén han ra

Khoan vay hop vén 3
Trong d6: dai han dén han tré

Khoan vay hop vbn 4
Khodn vay hop vbn 5
Khoén vay hep von 8

Khoan vay hep vén 7

Trong d6: dai han dén han ird
TONG CONG

Trong do:
Vay dai han
Vay dai han dén han tré

Nguyén té
(USD)  Triéu VND
864.916.581 17.998.046
(1.038.372)
370.000.000 8.364.941
{1.3582.880)
172.500.000 3.883.776
(1.368.300}
360.000.000 8.293.959
310.000.000 6.913.108
265.000.000 6.117.510
9.967.283
(1.034.483)
56.714.588
61,538,623
{4.824.035)

41

Béo han

Thang 9 nam 2030

Thang 4 nam 2023

Thang 7 ndm 2021

Théng 3 nam 2022

Théang 11 ndm 2024

Théng 11 ndm 2024

Thang 12 ndm 2027

BOga-DN/HN

1.8 suat

372 trigu 44 la My ¢ [ai
suét cd dinh 4,1%/nsm,
phan cén lai ¢é 15i sult
LIBOR 6 thang (+) 0,75%

L&i suét ¢b dinh 8,15%/nsm

L& suat ¢d dinh 9,25%/nam

L&i sut ¢b dinh 7,6%/n3m
LIBOR 3 thang (+} 3,356%
Lai suat ¢b dinh 7,2%/néEm

L&l suét tham chiéu (+} 3%



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy 1l ndm 2020

23.

23.2
23.2.3

24,

VAY VA NG’ (tiép theo)
Vay va ne dal han (tiép theo)
Tréi phidu phét hanh
Don vj tir vén phét hanh 86 cubi ky Kv han L&f sudt
Triéu VND
) ' L&i suét huy dsng tiét
Céng ty C phan Chirng kigm trung binh ky han 12
khoén Ngan hang Céng thang tra sau b&ng VND
Thuweng Viét Nam 2.598.124 3 ndm {+) bién d¢ tlr 3%/ndm
Trong do; Tréi phidu dén han
tra -
Lai suét huy déng tiét
kiém trung blnh ky han 12
thang tra sau bdng VND
) ’ {(+) bién dd 3,25% dén
Céng ty TNHH Chirng khoan 4,25%/n&m; 141 suAt tir
K§ Thurong ) 52.235.686 Tir 2 @én 10 nam 7. 75%-10,1%/ndm
Trong d6: Trai phidu dén han
tra {24.775.408}
Coéng ty CP Ching khoan KB
Viét Nam 3.989.350 3nam 10,2%/n&m
34.047.735
Trong do;
Trai phidu 58.823.140
Trai phidu dén han trd (24.775.405)

Tai san dam bdo cho cac nghia vy vay ng clia Tép dodn tal ngay 30 thang 6 nam 2020 khéng thay ddi so
v@i théng tin §a dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh ndm 2019 da duoc kiém toan, triy mot sé thay déi
sau.

Khodn trai phiéu trj gia 1.050 ty phét hanh trong thang 4 ndm 2020 dugc dam bac bang 1 trung tam thwong
mai & Mién Béc.

Khodn trai phiéu tri gia 2.000 ty phat hanh trong thang 5 ndm 2020 duge d&m bao béi mét s6 cd phén cla
mot cdng ty con va mt phan quyén tai san cla mét du an Bét déng san & mién Bac.

Khodn trai phidu trj gia 42.000 t§ phat hanh trong théng 5 va thang 6 ndm 2020 dwoc ddm bac bdi mot sé
¢4 phén clia cong ty con va cang ty me.
TRA] PHIEU HOAN BOI

Trai phigu hoan ddi c6 gia trj 18 450 trigu @8 la My duge phat hanh theo hai dot vao thang 6 n&m 2018 va
thang 10 nam 2018 v&i thdi han 5 ndm. Trai phiéu nay khong cé tai san dam bao va cb I&i suét ¢ dinh
3,5%/n&m. Trong ky, mdt phan géc trai phidu d& dugc thanh todn v gid tri 14 209.4 trieu d6 la My.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (iép theo)
Quy Il nam 2020

26. DOANH THU
26.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vy
Don v tinh: Trigu VND

44

Quy If ndm 2020 Quy If ndm 2019

Téng doanh thu 23.250.544 39.241.957
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuwong bat déng san 16.577.704 25.758,996

Doanh thu cho thud bt déng san dau tw va cung

cép cac dich vit lién quan 1.358.324 1.632.021

Doanh thu cung cép dich vu khdch san, du lich, vui

choi giai trf va céc dich vu lién quan 805.840 2.268.825

Doanh thu cung cap dich vy bénh vién va céc dich

v lién quan 470.238 727.982

Doanh thu bén hang tai siéu thj, civa hang tién fch '

va cac cira hang ban /é khéc - 7.014.365

Doanh thu cung cap hoat déng gido duc va cac :

dich vu lién quan 420,056 385.036

Doanh thu hoat ddng san xuét 2.941.159 928.073

Doank thu khac 676.223 526.659
Cac khoan giam trir doanh thu (43.113) (21.503)
Doanh thu thudn 23.207.431 39.220.454
Trong do;

Doanh thu chuyén nhuong bat dbng sén 16.577.704 25,758,996

Doanh thu cho thué baf déng sén dau fr va cung

cép cac dich vu lién quan 1.358.324 1.632.021

Doanh thu cung eap dich vu khach san, du lich, vui

choi gidi tri va cac dich vy fién quan 804.646 2.268.806

Doanh thu cung ¢ap dich vu bénh vién va céc dich

vi fign quan 470.238 727.982

Doanh thu ban hang tai siéu thi ctra hang tién ich

va ¢ac clra ang ban ié khéc - 6.995.324

Doanh thu cung cép hoat dng gidgo dyc va cac

dich vu iién quan 420.056 385.036

Doanh thu hoat dong sén xuét 2.899.240 932,689

Doanh thu khac 676.223 518.600



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

26,

DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

27.

L5i tién gi¥i, cho vay va cac khoan dit coc

L&i tr thanh Iy cac khodn d4u tw tai chinh va chuyén
nhirong cong ty con

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vbn bat déng san chuyén nhweng

Chi phi cho thué bat déng san dau tw va cung cép cac
dich vy lién quan

Gia vén cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi
gidl tri va céc dich vu lién guan

Gia vén cung cap dich vu bénh vién va cac dich vy
lién guan

Gia vén hang ban tai siéu thj, clra hang tién ich va cac
clra hang ban [é khac

Gia vén cung cép hoat ddng gido duc va cac dich vu
lién quan

Gia vén hoat déng san xuét

Gia vén khac

TONG CONG
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BO9a-DN/HN

bon vi tinh: Triéu VND

Quy it ndm 2020 Quy It ndm 2019
478.895 792.686
6.198.733 -
16.189 94.578

6.691.827 887.264

Born vi tinh: Trigu YND

Quy If ndm 2020 Quy {f ndm 2019
9.631.268 14.003.623
680.696 761.904
2.650.578 2.369.534
629.648 742.151

- 5.888.138

394.129 385.323
4.946.869 1.888.282
620.984 404177
19.554.172 26.443.132




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HMQP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2020

28.

29,

30.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 15i vay

Chi phi phat hanh trai phiéu
L& chénh léch ty gia

1.3 tir hoat déng dau tw

Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh Iy tai sdn ¢ dinh
Thu nhap tir phat hop déng

Thu nhap khac

Chi phi khac

L& tir thanh Iy tai san ¢b dinh

Chi phf phat hgp d8ng va phat khéac
Chi phi khac

GIA TR] THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hanh

(Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hoén iai

TONG CONG

BO9a-DN/HN

Pon vi tinh: Trigu VND

Quy I ndm 2020 Quy If ndm 2018
2.749.638 1.437.137
222.064 155.643
(427.109) 279.235

843 30.151

77.673 190.493
2.623.109 2.092.659

Don vi tinh: Trigu VND

Quy il ném 2020 Quy i ndm 2019
99.149 144,702

11.317 14.083

49,069 65.767

38.763 64.872
1.437.103 307.637
19.363 28.553
1.400.765 62.564
18.975 216.520
(1.337.954) (162.935)

Bon vi tinh: Trnéu VND

Quy If ném 2020 Quy I n&m 2019
1.750.139 3.100.189
57.276 (579.342)
1.807.415 2.520.847
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020
31. NGHIEP V) VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghidp vu

Céng ty C8 phédn Tap doan Cling chd s& Chi phi thué van phéng va &n ca
Dau tu Vigt Nam htru Chi phi thug vén phéng va &n ca

datra
Quy Thién Tam Cungchlisé  Cung clp dich vu y t&
hiru Chi phi kham chira bénh da thu
Chi phi tai tre

Chuyén tién tai tro

Cong ty TNHH Linh kién ~ Caéng ty lién két  Chi phi mua hang
nhra & to Vinfast-An Phat

Céng Ty TNHH San Xudt  Céngty lign két  Chi phi mua hang
Pin Lithium Vinfast

Céc diéu kign va diéu khodn cha céc giao dich v&i cac bén lién quan:

B09a-DN/HN

56 tign
Trigu VND

32.983
27.212

25.308
39.936
517.000
2.117.800

39.506

16.162

Trong ky, Tap doan cung cip va s& dung dich vu tlr cic bén lign quan theo mire gia trén thj trrdng.
Treng ky, Tép doan khong trich 1ap dy phéng phai thu khd ddi cho cac khodn phéi thu tlr cdc bén liégn
quan (ngay 31 thang 12 nam 2019: khéng). Viéc danh gia nay dwec thyee hién hang ky théng qua viée

xem xét kha nang taf chinh va thi tredng hoat ddng cla cac bén lién quan.

Cac khean phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 nhw sau:

Bén lién quan Moéi quan hé Noi dung nghiép v

Phai thu ngan han ciia khach hang

Quy Thién Tam Cang chl s& hitu Phai thu cung cép dich vu
y t& va cac dich vy khac
Céng Ty TNHH San Xuét  Cong ty Lién két Phai thu tl bdn tai san

Fin Lithium Vinfast
Phai thu khac

Quy Thién Tam Cung chi s& hitu Phai thu khac

Phai tra ngwéi ban
Cong ty C& phén Tap doan Cung chi s& hiru Chi phi thué van phong va
Pau tw Viet Nam an ca phaitra
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54 tidn
Trigu VND

9.488

115.017

124.505

400.800

400.800

5.840

5.940




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [l ndm 2020

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén céac hoat dong diu tw xdy dung

Téap doan 4 ky két mot s hop déng lién quan dén visc trién khai cac di 4n bét dong san va san xudt
kinh doanh cla T&p doan. Téng sé vén cam két theo nhitng hop dbng nay tai ngay 30 thang 6 ham
2020 wére tinh |2 19.789 ty VND,

Tap doan ciing c6 cac cam két xay dung D an Khu trung tdm hanh chinh mai thanh phé Thanh Héa,
D én tuyén dwéng bd trén cao doc dwéng Vanh dai 2 (doan tir chu Vinh Tuy dén Nga Tw S&, Ha Noi),
Dy an Khu ¢dng vién va hb diéu hoa (khu vyc phia Bac va mé réng phia Nam Nghia trang Mai Dich,
Ha Ngi} va Dy an Khu cbng vién va hd didu hoa (tai 16 dat CV1, Khu do thi CAu Gidy, Ha Nai) theo cac
hop ddng xay ding — chuyén giao (BT) dwoc ky két vai mot sé co quan Nha nude.

Céc cam két lién quan dén céac hop ddng thué hoat déng ma Tap doan 12 bén cho thué

Tap doan, la bén cho thué, cho thué van phong, quay hang va khéng gian da chirc nang theo thoa
thudn cho thué. Sé tién thué tbi thidu theo cac thea thuan nay vao ngay 30 thang 6 nam 2020 nhu sau:

Bon vi tinh; Triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang

ndm 2020 12 ndm 2019

Pén 1 nadm 4,981,078 5.164.395
Trén 1 dén 5 nam 9.062.844 9.472.514
Trén 5 ndm 7.182.239 7.375.359
TONG CONG 21.226.161 22.012.268

Theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh ky trong thang 2 nam 2012 gitka cac ¢dng ty trong Tap doan va
Céng ty C& phan Dau tw Thign Huong (“Céng ty Thién Hwong”) vé viéc khai thac ciu phén trudng hoc
thude Dy an khu dé thi Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tép doan sé dwgce nhan
phan chia doanh thu clia Céng ty Thién Hwong duwoc tinh bing 15% doanh thu va cé thé didu chinh
theo thda thuan. Théi han thee hién cac Hop dang Hop tac kinh doanh nay 1a tir thang 2 n3im 2012 dén
hét thang 8 nidm 2043.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hgp ddng thué hoat ddng ma Tap doan 12 bén di thué

Tap dodn, 12 bén di thud, d& ky két mot s6 hep dong thué hoat dong véi s6 tidn thué tdi thidu theo céc
thda thuén nay vao ngay 30 thang 8 nam 2020 nhw sau:

Bon vi tinh: Triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2020 ndm 2019
Bén 1 n&m : 218.665 234.035
Trén 1 dén 5 ndm 883.420 891.656
Trén 5 ndm 9.272.106 9.500.088
TONG CONG 10.375.191 10.625.779

Cac cam két khac
Cam két theo hop dong mua bén ¢ phin cGa Cong ty Tridn 8m Viét Nam

Theo hgp ddng mua ban cb phan nha dau tw chién lwgc ky gitra Céng ty va Cong ty TNHH MTV Trung
tam Hi che Trién [&m Viét Nam ngady 13 thang 3 nam 2015, Cong ty cam két huy ddng 100% vén dé&
thire hién dw an Trung tam Hai che Trién [Gm Quéc Gia theo dung quy hoach da phé duyét,

Cam két theo hop ddng mua cd phén cong ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hop déng chuyén nhweng vén gitva gitka Cong ty Vinhomes, cong ty con, véi mot ddi tac doanh
nghlep Ky ngay 25 thang 5 nam 2018, Céng ty Vinhomes va Céng ty Can Gid' cam két mua lai 32,5%
vén diéu 1& clia cdng ty TNHH TTTC Berjaya. Khodn cam két con lai ma Céng ty Vinhomes phai chi tra
theo hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2020 |a 503,7 ty VND.

Cam két dat coc nhdn chuyén nhurong phén von gop trong dw &n bat déng sén

Vao ngay 25 thang & nam 2019, Céng ty Metropolis Ma Noi, cong ty con, da ky két Hop dang hep tac
dAu tw xay dwng va phat trién mot dy an bét ddng sén v&i mét sb ddi tac doanh nghiép. Theo @6, Céng
ty Metropolis Ha N&i da dat coc cho mét déi tac deanh nghigép d& nhan quyén chon mua phin vén gop
clia cdng ty ndy trong dy &n. Tai ngay 30 thang 8 nam 2020, khodn cam két con lai ma Cong ty phéi chi
tra theo Hop déng nay 1a 172,5 ty VND.

Cam két theo hop dong hop téc kinh doanh cho mot du én bat dng sén tiém néng tai Ha N&i

Theo hgp 6dng hep tac kinh doanh ngay 23 thang 11 ndm 2017 gitra Cang ty Hoang Gia va mot dbi tac
doanh nghiép. Céng ty Hoang Gia cam két s& gép 100% vén d&u tw cho mét dy én bAt ddng san fiém
ning tal Ha Néi. Téng gia tri vén dau tw wéce tinh 1a 790 § VND. Khodn vén dau tw cam két cla Céng ty
Hoang Gia tai ngay 30 thang 6 nam 2020 14 782 ty VND.

Cam két lién quan dén céc Hop ddng han murc tin dung phét sinh trong tuong lai
Theo mét sé Hop déng han mube tin dung gilba Tap doan va cac cong ty con v&i cac ngan hang theong

mai, Tap doan cam két st dung mét sé tai san 1a hang tdn kho va mét s ¢b phidu clia céng ty con ndm
gitr bdi Cang ty me lam tai san ddm bdo cho cac Hop déng nay.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy li nam 2020

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)
Cam két lién quan dén hop déng hop téc kinh doanh va di thué clia Cong ty Vincom Retail Midn Nam

Theo hogp ddng hep téc kinh doanh va hep ddng thué mét sé trung tam thwong mai gitba Cong ty
Vincom Retail Mién Nam, cong ty con, va céc di tac doanh nghiép tai Bdng Nai va thanh phd H3 Chi
Minh, Céng ty Vincom Retail Mi&én Nam cam ké&t ban giac {ai cho bén cho thué hoac bén tham gia hop
tac kinh doanh céng trinh kién tric xay dwng va ¢ac trang thiét bj cb dinh gén lidn v&i céc cdu tric hién
hiru ma khéng dwa ra thém bét clr didu kién nao sau khi két thie thot gian hep dbng.

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong mét phén toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Vao ngay 31 thang 7 ndm 2008, Céng ty da chuyén nhurong mét phan tai san thudc tda nha Vincom
City Towers cho mét dbi tac deanh nghigp. Thec Hep d8ng chuyén nhwong néu trén, Tap doan cling
cam két chuyé&n giao c4c bat ddng sén dau tw sau cho ddi tac doanh nghiép nay vao ngay 20 thang 7
nam 2052:

(i) Quyén s hlru % khu virc thiwong mai (tir tang 1 dén tang 6 tda nha Vincom City Towers (‘toa
nha") khéng bac gdm khu I1& tan va khu thang méy tang 1 c6 dién tich la 160 m2); va

(il Quyén s& hiru ¥ tAng ham B1, B2 cla toa nha.

Cam két theo cdc théa thuén hé tro 181 sudt cho khach mua cdn hd, biét thy tai mot s6 D an cda Tap
doan '

Tap doan da ky két cac théa thuan théa thuan ba (3) bén voi cac khach hang mua bét ddng san tai mot
sd dir an bat ddng sdn va mdt sb ngan hang cho céc khach hang mua bt ddng san nay vay dé thanh
toan tién mua bt ddng san tai cac dw an nay. Theo cac thda thuan ndy, Tap doan s& hd tro chi trd mot
phan 13i suét thec cac hgp ddng tin dung gitka khach hang va ngan hang trong théi han quy dinh bdi
thda thuan,

Cam két fién quan dén chuwong trinh dich vu quan Iy va cho thué bét déng san

Tap doan da cung cdp cac dich vu quan Iy va cho thué biét thw cho khach hang mua biét thw, cin ho
khach san tai cac dy an bat déng san biét thy va ¢&in hd khéch san clia Cong ty Vinpear! va Cang ty
Vincom Retail Mién Nam. Theo d6, trong vong 10 nam dau tién ké tlr ngay biét the duoc ban giao va
trong vong 5 ndm dau tién k& tr ngay can hd khéch san dwece ban giao, khach hang dugc chl dau fw
cam két thanh todn phan thu nhap cho thué cac bat déng san nay theo thda thuan da dugc ky két véi
khach hang.

Cam két lién quan dén Hop déng hew téc clia Cong ty Grand Prix

M&t céng ty con clia Tap doan da ky két hop ddng hop tac véi mot ddi tac deanh nghiép lién quan dén
vide td chirc gial dua xe F1 tai thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Theo dd, cbng ty con nay cam két s& trd
mét khodn phi ¢é dinh hdng ndm tir ndm 2020 dén nam 2024, tr ndm 2025 dén nam 2029 gid phi
dwoe thda thuan ial gitra (2) bén trwde thdi didm ngdy 30 thang 6 ndm 2023,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

33. THONG TIN THEO BO PHAN

B8 phuc vu myc dich quan Iy, Tap doan dugc t& chire thanh cac b phan kinh doanh dya trén loai hinh
s&n pham va dich vy cung cdp, va bao gdm cac bd phan kinh doanh nhuw sau:

= Kinh doanh chuy&n nhugng bt déng san: bao gbm hoat ddng chuyén nhuong cac hang muc xay
ding d& ban tai cac dy an bat ddng san cla Tap doan clng nhuw cac hoat dong dau tw bat déng san
khac;

» Kinh doanh cho thué bét ddng s&n d4u tu va cung cip céc dich vy lién quan: bao gdm cung cép dich
vy cho thug vén phong, trung tam thwong mai, cén hd/biét thir va cung cép cac dich vy lién quan tai
cac bat dong san diu tw cia Tap doan;

« Kinh doanh dich vu khéch san, vui choi giai tri va cac dich vy lién quan: bao gém cung cép dich vu
khach san va cac khu nghi dwdng, cho thué nha hang, khich san, vui chei gidi trf va cac dich vu lign
quan;

» Hoat ddng y t& va cac dich vu lién quan: bao gérp cung cép dich vy kham, chi¥a b&nh va cac dich vy
lién quan khéc tai hé théng Bénh vién Ba khoa Quéc té Vinmec;

» Hoat d¢ng gido duc va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cép dich vu gido duc va cac dich vu lién
quan tai hé thdng gido duc Vinschool cla Tap doan;

» Hoat ddng sén xuét: bao gdm hoat ddng san xuat va kinh doanh 6 18, xe may, dign thoai, tivi va mét sé
san pham va dich vu lién quan khac; va

+ Cac hoat ddng kinh doanh khac: bao gém cung cp dich vu bdo v&, xay dwng, cdng ngh&, céc dich vu
va ban hang héa khéc.

Tap doan theo ddi két qué hoat déng mét cach rigng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho muc dich ra
quyét dinh phan bd ngudn lwc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat ddng cla tirng bd phan
dwge danh gia dwa trén [8i 16 va dwgc xac dinh mdt cach nhét quan véi 13i 16 cla Tap doan trén bao
c&0 tai chinh hgp nhét. Tuy nhién, hoat Gong tai chinh cia Tap doan (bao gém chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwerc theo dbi trén co s tap trung va khéng phan bd cho tirng finh vue kinh doanh.

Gid ap dung cho ¢ac giao djch gitka cac by phan dugc xac dinh trén co s& thda thuan hop ddng twong
tw nhuw giao dich v&i cae bén thk ba. Doanh thu, ¢hi phi va ké&t qua kinh doanh cla cac bé phan bac
gbm céc giao djch gitta cac bo phan. Cac giao dich nay dugc loai triv khi 1ap bac cao tai chinh hop nhit,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

33.

34.

THONG TIN THEQ B PHAN (tiép theo)

Doanh thu ndi bo dugc loai t_rL‘.r khi 18p b4o c4o tai chinh hop nhét.

Lot nhuén clia tirng bd phan khéng bao gdm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khac, chi
phi khac.

Tai san cla tlrng bd phan khdng bao gém loi thé thwong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cic
khodn d4u tr ngan han, cac khoan cho vay ngan han cac khoan ddu tw dai han khac, cac khoan cho
vay dai han, 13 vay phai thu, thué gia tr] gia t3ing dwoc khdu friv, thué va cac khodn phai thu Nha nwée
vi nhiPng tai san nay dugc quan iy tap trung.

Ng phai tra theo bd phén khéng bao gém céc khodn vay chiu 1&i dai han, trai phidu chuyén ddi, thué

phai trd Nha, cac khodn vay ngén han, cac khodn chi phi i3i vay phai trd va thué thu nhap hoan lai
phdi trd vi nhirng khodn ng phai trd nay duoc quan Iy tap trung.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai sy kién trén, khdng cbé cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ¢6 anh

hwéng trong yéu hodic ¢d thé gay anh hudng trgng yéu dén hoat déng clia Tap doan va két qua hoat
déng kinh doanh ho'p nhét clia Tap doan.

ﬂoff /

Van Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién ROy Noi
Ngueei lap Ké& toan truéng Phé Tong Giam goc

Ngay 29 thang 7 nam 2020
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