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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHOANG SAN FLC STONE Poc lap — Tw do — Hanh phue

S&: #10./2021/CV- FLC STONE
Ha Noi, ngay29 thang 01 nam 2021

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoin TP.HCM

Tén t6 chirc: Cong ty C6 phdn Pau tu va Khodng san FLC STONE

Mai ching khoan: AMD

Tru sé chinh: Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, duong L€ buc Tho,
phuong M§ Dinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Noi

Dién thoai: 024.3292 9222

Fax: 024.3291 9222

Ngudi cong b thong tin: Ong Nguyén Dirc Cong
Chtrc vu: Téng giam dbe
Loai thong tin cong b: [24h  [Jyvéuchu [JBéatthuong X1 Dinhky
No6i dung thong tin cong bo:

B4o cdo tai chinh Quy IV nam 2020 (Hop nhét va riéng 18) cia Cong ty cb
phén Pdu tr va Khoang sin FLC STONE

Théng tin nay dd dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty b
phin Pau tu vd Khoang san FLC STONE vao ngay 291/01/2021 dudng dan
http://flestone.vn , chuyén muc Quan hé nha dau tu.

T6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

Nguwoi dai dién theo phap ludt
TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHOANG SAN FLC STONE Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 09../2021/CV-FLCSTONE

(V/v: Gidi trinh Két qua hoat dgng kinh doanh T y p .
Céng ty me vés Hop nhdt qup IV/2020 ) Ha Noi, ngay 28 thang 01 ndm 2021

Kinh givi: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHi MINH
Can ctr Khoan 4.a Piéu 11 Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015
clia Bo Tai chinh hudng dén vé viée cong b thong tin trén thi truong ching khoan.
Trén co s& Béo cdo tai chinh Cong ty me va hgp nhat quy IV nim 2020, Cong
ty C6 phén Diu tv va Khodng sin FLC STONE (mé chimg khoan: AMD) xin giai
trinh nhu sau:

e S6 liéu Cong ty me:

Don vi tinh: triéu dong

o148 0
Quy IV Niim Kyrig oo
TT Chi tiéu s
2020 2019 2020 2019 | 2020/2019
I | Doanh thu thuin 224,159 | 229,635 | 937,026 | 1,181,017 | -21%
2 | Loi nhuan trude thué (3,787) | 17,650 | 13,751 56,256 |  -76%

* Gidi trinh bién dong
Do anh huéng ning né cla tinh hinh dich covid -19 va gian cach x4 hoi, doanh th i,

ctia ndm 2020 giam so s&i ndm 2019 1a 21%.

e Sb liéu Hop nhit:

Don vi tinh: triéu dc‘;ng

o 1A 0
Quy IV Néim Trle%
TT Chi tiéu re
2020 2019 2020 2019 2020/2019
1 Doanh thu thuin 244 800 557,838 | 1,288,600 | 2,235,727 -42%
2 Loi nhuan truée thué 15,273 19,064 29.014 49,231 -41%

* Gidi trinh bién dpng:
Doanh thu va lgi nhuén ndm 2020 gidm so véi ndm ngodi 1a do anh hudng chung cia
tinh hinh dich Covid- 19. Céc cdng ty con dang trong qua trinh d4u tw ddn dén doanh
thu va lgi nhuédn hop nhéat giam.

e V& tinh hinh kiém sost

V& kiém soat tinh hinh san xuét kinh doanh: Trong ky Cong ty kidm soat kha tét tinh

hinh-hoat-déng san xuét kinh doanh.



Trén day la gii trinh cia Cong ty Cd phin diu tu va Khoang san FLC STONE vé két
qua hoat dong kinh doanh trén bdo cdo tai chinh Cong ty me va béo céo tai chinh Hop nhét
ndm 2020.

Cong ty xin bdo cdo dé Quy Uy ban va S& duoc biét.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN
- Nhu kinh givi; FLC STONE

- Luu VP TONG G _{}M pPOC

Nguyén Pirc Cong



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020

HA NOI, THANG 01 NAM 2021




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dija chi: Tang 5, tba nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Ditc Tho, dinh kém Bdo cdo tai chinh
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi cho ky ké todn két thite ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty CP Pau tu va Khodng san FLC Stone (goi tat 1a "Cong
ty") trinh bay Béo cdo nay cling v&i Bao cdo tai chinh cia Cong ty cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2020.

Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc didu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2020 va dén ngay lap Bao céo nay, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Birc Cong Chii tich (mién nhiém tir ngay 07/09/2020)
Ba Vi Thi Minh Hué Chu tich (bd nhiém tir ngay 07/09/2020)
Ong L4 Quy Hién Thanh vién

Ba Tran Thj Thiy Liéu Thanh vién

Ong Nguyén Pirc Cong Thanh vién

Ban Tong gidm doc

Ong Nguyén Birc Cong Tong Giam dbc
Ba Tran Thj Thay Liéu Phé Téng giam dbc
Ba Pham Thi L¢é Thuy Pho6 Téng giam dbc (min nhiém ngay 30/01/2020)

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam dbc Cong ty co trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cAch trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong ky,
pht hop véi chuén muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Trong viée l4p Béo cdo tai chinh nay, Ban Tdng gidm dbc dugc
yéu cau phai:

- Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mot cach nhét quan;

- Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va théan trong;

- Néu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khdng, cé nhiing ap dung sai léch trong yéu
cdn dugc cong bd va giai thich trong Bo céo tai chinh hay khong;

- Lap Béo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé thdng kiém soat ndi by mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay B4o cdo
tai chinh hop ly nhdm han ché rdi ro va gian 14n.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai
chinh tudn thi chufn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh, Ban Tdng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ciia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

(tiép theo)



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Pia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dirc Tho, dinh kém Bdo cdo tai chinh
P, My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i cho kp ké todn két thiic ngay 31/12/2020

AT ol
N 0102270

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong giam ddc xdc nhan rdng Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm déc
GONG.TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Nguyén Dirc Cong
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 28 thang 01 ndm 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE Méu s6 B-01/DN-HN
Dia chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Diic The, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tix Liém, TP F
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho quy tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
QUY IV NAM 2020
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2020

Pon vi tinh; VND

TAI SAN Mga Thflyét S6 cudi ky S6 dAu nim
. 50 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2,024,122,739,890 1,966,095,436,156
I. Tién va cac khoin twong duong tién 110 V.1 3,941,622,645 4,509,455,554
I. Tién L1l 3,941,622,645 4,509,455,554
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
I1. Déu tu tai chinh ngéin han 120 V.2 41,450,000,000 30,450,000,000
1. DAu tu nim gitr dén ngay ddo han 123 V.2 41,450,000,000 30,450,000,000
[11. Cac khoan phai thu ngéin han 130 1,684,120,895,376 1,674,275,238,468
1. Phai thu ng?m han ciia khach hang 131 939,937,178,264 1,232,110,898,638
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 451,855,025,410 323,448,120,616
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 617,728,308 4,200,940,000
4. Phai thu ngén han khac 136 V.4 291,710,963,394 114,515,279,214
IV, Hang tdn kho 140 V.5 289,254,784,299 237,433,100,914
1. Hang ton kho 141 V.5 289,254,784,299 237,433,100,914
V. Tai sdn ngén han khac 150 5,355,437,570 19,427,641,220
1. Chi phi tra truée ngin han 151 V.7 1,120,017,853 1,463,147,592
2. Thué gia tri gia taing duoc khéu trir 152 4,235,419,717 17,964,493,628
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.6
B - TAI SAN DAI HAN 200 693,464,510,008 753,361,776,030
I. Cac khodn phai thu dai han 210 94,929,139,926 -
1. Phai thu dai han ctia khach h'émg 211 2,050,511,926 -
2. Phai thu dai han khac 216 92,878,628,000
I1. Tai san cb dinh 220 236,253,905,836 242,431,671,127
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.8 236,253,905,836 242,413,561,871
- Nguyén gia 222 320,982,912,667 295,966,735,174
- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 223 (84,729,006,831) (53,553,173,303)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 - 18,109,256
- Nguyén gia 228 77,000,000 77,000,000
- Gi4 tr] hao mon lity ké (*) 229 (77,000,000) (58,890,744)
111, Bit djng san dau tu 230 29,087,975,455 96,244,339,091
- Nguyén gia 231 29,087,975,455 96,244,339,091
- Gia trj hao mon liiy ké (¥) 232 - -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: T?mg 5, Toa nha FLLC Landmark Tower, duong Lé Dirc Tho, Phudng My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP F

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho quy tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2020

MAu sé B-01/DN-HN

TAI SAN MA Thf‘yét S6 cubi ky S6 dAu niim
50 minh
IV. Tai san dé dang dai han 240 27,909,120,543 26,252,194,051
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 27,909,120,543 26,252,194,051
V. Piu tu tai chinh dai han 250 304,338,520,159 294,249,154,749
1. Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 84,821,517,411 84,821,517,411
2, Phu tu gop vbn vao don vi khac 253 219,500,000,000 210,000,000,000
3. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 (5,482,997,252) (6,072,362,662)
4. Pau tu nim gir dén ngay dao han 255 V.10 5,500,000,000 5,500,000,000
VL. Tai san dai han khac 260 945,848,089 94,184,417,012
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.11 945,848,089 1,601,083,679
V1. Loi thé thuong mai 269 - 92,583,333,333
TONG CONG TAI SAN 270 2,717,587,249,898 2,719,457,212,186
NGUON VON Mi Thilyét S8 cubi ky S6 dAu nim
s0 minh
C - NQ PHAI TRA 300 751,928,258,515 774,682,839,779
L No ngs“in han 310 679,710,881,339 703,781,552,713
1. Phai tra nguti bén ngé'in han 311 261,393,552,182 352,766,455,833
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 114,015,659,297 29,889,727,149
3. Thué va céc khoan phéi ndp nha nudc 313 V.14 20,542,402,041 27,832,222,740
4, Phai tra nguoi lao dong 314 2,568,387,311 5,118,048,985
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 6,156,687,672 1,673,584,441
6. Phai tra ngén han khac 316 1,463,236,060 833,613,494
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 268,047,255,349 280,980,026,944
11. Qu¥ khen thuong, phic lgi 322 5,523,701,427 4,687,873,127
II. N¢ dai han 330 72,217,377,176 70,901,287,066
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.13 72,217,371,176 70,901,287,066
D - VON CHU SO HUU 400 1,965,658,991,383 1,944,774,372,407
I. Vén chii sé hitu 410 V.21 1,965,658,991,383 1,944,774,372,407
1. Vbn 26p cua chu sé& hitu 411 1,635,048,740,000 1,635,048,740,000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1,635,048,740,000 1,635,048,740,000
2. Thang du vén ¢b phin 412 (545,835,215) (545,835,215)
8. Quy dau tu phat trién 418 10,929,409,334 9,222,409,334
10. Quy khéc thude vén cha s hitu 420 10,036,809,737 8,329,809,737
11. Loi nhuan sau thué chua phén phdi 421 179,899,357,500 159,127,657,930
NGUON VON M,(ﬁ Th!lyét S6 cubdi ky S6 diu nim
50 minh
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trude 421a 141,306,734,863 127,195,131,545
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 38,592,622,637 31,932,526,385



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE Miu sé B-01/DN-HN
Pia chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Dirc The, Phudng My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP F

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho quy tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

13. Loi ich cia ¢b dong khong kiém soét 429 V.22 130,290,510,027 133,591,590,621
TONG CONG NGUON VON 440 2,717,587,249,898 2,719,457,212,186
Ha Noi, Ngay 28 thang 01 nam 2021
Ngudi 1ap biéu Ké todn truong ‘Tdng Gidm dbc
_.‘-V(-—_ 'll I‘\\
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Hoang Thanh Hong Nguyén Trung Kién Ngﬁ'ﬁ'ﬁ'_{)‘ﬁ'c. Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Ting 5, Toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dtrc Tho, Phudng My Binh 2, Quin Nam Tir Liém, TP Ha Noi

BAO CAO TA1 CHINH HGP NHAT
Cho quy tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2020

MAu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phitang phdp gidn tiép)
QUY IV /2020

DPon vj tinh: VND
Lity ké tir ddu nim dén thoi diém nay

Chi tiéu Ma
s6 Nim nay Nim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhudin trude thué o1 28,348,465,951 49,321,484,222
2. Didu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD va BRSDT 02 33,672,696,178 38,834,518,341
- Cac khoan dy phong 03 5,350,161,270 6,072,362,662
- Lai, 15 chénh lgch ty gia hdi dodi do danh gi lai cac khoan myc tién (¢ c6 gbc ngoai 1& 04 2,780,124
- Lai, 1 tir hoat dong déu tr 05 (4,639,630,158) (20,828,381,275)
- Chi phi lai vay 06 37,805,505,726 29,537,205,191
- Cac khoan diéu chinh khéc 07 (817,026,272) (817,026,272)
3. Lpi nhufin tie hogt dpng kinh doanh truée thay ddi von lwa djng 07 99,720,172,695 102,122,942,993
- Tang, giam céc khoan phai thu 08 (36,703,179,569) (347,344,318,114)
- Tang, giam hang tén kho 09 (51,821,683,384) (59,571,613,802)
- ];l;il;g, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 10 (8,325,930,868) (71,247,989,579)
- Tang, giam chi phi trd trude 11 998,365,329 39,289,648,099
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 -
- Tién ai vay da tra 12 (50,386,983,211) (29,432,418,704)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 13 (15,286,909,705) (8,712,556,124)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 14
Lun chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh 15 (61,806,148,713) (374,902,305,230)
1. Luwu chuyén tién tir hogt djng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cdc (ai san dai han khac 16 (36,880,512,769) (104,920,220,122)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khéc 17 754,545,455
3. Tién chi cho vay, mua céc c¢dng cy ng cia don vi khéc 18 (28,132,190,480) (22,400,940,000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cdng cy ng ciia don vj khic 19 97,132,190,480 454,413,000,000
5. Tién chi dau ur gop vén vao don vi khac 20 (9,500,000,000) (210,000,000,000)
6. Tién thu hdi déu tr gop von vao céc don vj khic 21 -
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duge chia 22 49,472,803,062 49,472,803,062
Luw chuyén tién thuin tiv hogt dgng diu tw 23 72,846,835,748 166,564,642,940
I Luwu chuyén titn tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén gop cia chi sé hiru 24 98,000,000,000
2. Tién tra lai vén gop cho cic chi s¢ hitu, mua lai ¢d phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 £
3. Tién thu tir di vay 25 534,921,741,109 499,028,086,649
4, Tién tra ng gbe vay 26 (546,538,422,594) (413,967,364,582)
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 35 -
6. Cb tire, lgi nhuan da tra cho chii s¢ hiru 27 -
Luu chuyén tién thuiin tiv hogt djng tai chinh 28 (11.616,681,485) 183,060,722,067
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 29 (575,994,450) (25,276,940,223)
Tién v twong dwong tién diu ky 30 4,509,455,554 29,789,175,901
Anh huéng cua thay dbi ty gia héi dodi quy ddi ngoai t¢ 31 (2,780,124)
Tibn vi twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 32 3,933,461,104 4,509,455,554

Nguvi lfip bitu Ké todn truimg
i
e
Hoang Thanh Hdng Nguyén Trung Kién

Ngay 28 théng 01 nam 2021

Téng Gl




_CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, duong L& Dirc Tho, Phudng M§ Dinh 2, Quén
Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nimtai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit Quy IV/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

I.  PACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thire s& hiru von :

Cong ty CP Pau tu va Khoang san FLC Stone (goi tit 14 "Cong ty"), duoc thanh 14p va hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0102370070 ngay 20/09/2007 do S& K& hoach
va DAu tu thanh phd Ha N¢i cdp. Cong ty da c6 22 14n thay dbi Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh.

Theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi 14n tht 22 ngay 24/09/2019, Céng ty d4
thay ddi ngudi dai dién theo phép ludt va vén didu 18 ciia Cong ty 1a: 1.635.048.740.000 ddng
(Béng chit: Mot nghin sdu trim ba muoi lam ty, khong trim bbn muoi tAm tridu, bay tram bén
muoi ngan ddng chn).

Dén thoi diém 31/12/2020, tdng sé ¢b phin 1a: 163.504.874 ¢b phén;

Ménh gi4 ¢b phin: 10.000 ddng.

Mia ¢ phiéu: AMD

San giao dich: S& Giao dich chimg khoén thanh phd H6 Chi Minh (HOSE)

2. Linh vye kinh doanh: Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh vét liéu xy dung, ban
san phim san xuét tir d4 ty nhién.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Khai thac va ché bién khodng san; Kinh doanh B4t dong san;
- Bén budn may méc thiét bi va phu ting méy khéc;
- Kinh doanh bét dong san, quy@‘:n st dung d4t thude chu s hitu, cha sir dung hodc di thug;
- Ban Ié trong siéu thi trung tdm thuwong mai; Hoat dong tu van quan ly;
- Nghién ctru va Phét trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va k¥ thuat;
- Nghién ctru va Phét trién thyc nghiém khoa hoc x4 hdi va nhan vin;
- Dich vu hd trg gigo duyc.
4.  Trusé Cong ty tai: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dwong Lé Pirc Tho, P. My
Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nji.
5. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing: Trong vong 12 thang
6. DPic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh huéng dén Bio
cdo tai chinh hgp nhit




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Tang 5, Toa nha FL.C Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, Phudng M§ Dinh 2, Quén
Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HJP NHAT
Cho nimtai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit Quy IV/2020

Do sy lay lan cta dich bénh do ching Virus Corona méi géy ra (“COVID-19”) d4 va dang
téc dong dén kinh té thé gidi, trong d6 ¢6 nganh kinh doanh vat lidu x4y dung, ban san phim san
xudt tir d4 tu nhién. Hoat dong kinh doanh cta Cong ty cfing chiu anh hudng tidu cuc tir didn bién
ctia tinh hinh dich bénh tai Viét Nam din dén su sut giam vé doanh thu va loi nhudn coa Cong ty
cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020. C4u tric doanh nghiép:

Cdc Cong ty con:
Ty I¢ Ty Ig theo
Tén cong ty Dia chi tru so chinh Hoat dpng chinh  von gép  Gidy
thwe t¢ CNPKKD
Cong ty CP Khai thac khoang Tang 5, Toa nha FLC Khai thac va thuong  51% 51%
san Lam Son Landmark Tower mai
Céng ty CP X4y dung thuong Tang 9, tda nha SUCED, sb Khai thac va kinh
mai va Xuét nhap khdu Van 108 Nguyén Hoang, P. M§ doanh
Xudn Pinh 2, Q. Nam T Liém, 80% 80%
TP. Ha Noi

Théng tin chi tiét vé cong ty lién doanh, lién két quan trong dwoc phan dnh trong bdo cdo tai
chinh hop nhit theo phwong phdp vén chii sé hitu ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2020 nhiw sau:

Cdc Céng ty lién doanh, lién két:
Ty I¢ Ty I¢ theo

Tén cong ty Dia chi tru so chinh Hogt djng chinh ~ véngdp  Gidy
thuc té¢ CNDKKD
Cong ty CP Decohouse Khu phé 03 Doai, thi tran Khai thac va thuong 40% 40%
Yén Lac, huyén Yén Lac, mai
tinh Vinh Phic
Céng ty CP PAu tir Vip Royal S& 1 ngach 1/10, ngd 1 TrAn  Kinh doanh thuong mai ~ 36% 36%
* Quéc Hoan, P. Dich Vong,

Q. CAu Gidy, TP. Ha Nbi

(*): Cong ty CP Péu tu Vip Royal 1a Cong ty lién két ctia Cong ty CP Xay dung thuong mai va
Xuét nhip khéu Van Xuén. Tai ngay két thiic ky ké toan 31/12/2019, ty 1& vén gop ctua Cong ty
CP Xdy dung thuong mai va Xuét nhap khiu Van Xudn tai Cong ty lién két nay 12 45%, ty 1&
quyén biéu quyét va ty 18 phin s& hitu tuong duong v6i ty 16 vén 20p.

Danh sach cdc don vi true thuje hach toan phu thuje:

Tén cong ty Dia chi tru so chinh
Chi nhénh tai H5 Chi Minh - Céng ty CP Pdu  Khu phé 03 Doai, thi tran Yén Lac, huyén Yén Lac,
tw va Khoang san FLC Stone tinh Vinh Phic

Chi nhanh tai Thanh Héa - Cong ty CP Pdu tv  Thén Cao Khanh, x4 Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh
va Khoang san FLC Stone Thanh Hoa
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Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho namtai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
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Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén BCTC: S liéu BCTC Quy IV ctia nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020 hoan toan nhAt quan va dam bao tinh so sdnh duge voi sb
liéu BCTC gifta Quy IV théng dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019 va
BCTC cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019.
II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan nim
Ky ké toan ndm cia Céng ty theo nim duong lich bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic
vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Don vi tién té sir dung trong ké to4n
Don vi tién té st dung trong ké to4n 1 ddng Viét Nam ("VND"), hach to4n theo nguyén tic

gia gbe, phi hop véi Chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.  Ché @ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan
Doanh nghiép va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh stra dbi, bd
sung mot s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC; 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét
theo Thong tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh.
2. Tuyén b vé viée tun thii chudn mwe ké todn va ché d6 ké toan

Ban Téng Giadm déc dam bao da tuan tha yéu ciu cia cdc chudn muc ké toan va Ché do K& toan
Doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
clia B§ trudng Bo Tai chinh cling nhu cac théng tu hudng dn thuc hién chudn muc va ché do ké toan cla
Bo Tai chinh trong viéc 14p Béo céo tai chinh.
3. Hinh thirc ké todn 4p dung

Cong ty st dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co sé lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

B4o céo tai chinh hgp nhit bao gdm béo co tai chinh ciia Cong ty va béo céo tai chinh ctia cac
cong ty do Cong ty kiém sodt (cic cong ty con) dugc 1ap cho nidm tai chinh két thiic ngay
31/12/2020 Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty c6 kha nang kiém sodt cdc chinh sach tai
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chinh va hoat dong cta céc cong ty nhan dau tu nham thu dugc loi ich tir hoat déng cia céc cong
ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cdc cong ty con duoc mua lai hodic ban di trong nam
duoe trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodic cho dén
ngay ban khoan dau tu & cong ty con dé.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cting tip doan dugce loai bo khi hop
nhit béo cdo tai chinh.

S6 du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan gifta cc cdng ty trong ciing hé thdng, cac
giao dich ndi bd, cac khoan ldi ndi b chua thyc higén phat sinh tir cac giao dich nay dwoc loai trir
khi 18p Béo céo tai chinh hgp nhét. Cac khoan 18 chua thye hién phét sinh tir cac giao dich ndi bd
cling dugc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoec.

Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

Loi ich ctia c6 dong khong kiém soat trong tai san thudn ctia cong ty con hop nhét duoc
xéc dinh 1a mot chi tidu riéng biét tach khoi phan vdn chii s hiru ctia ¢d dong cia cong ty me. Loi
ich ctia cb dong khong kiém sodt bao gdm gid tri céc loi ich cta cb dong khong kiém sodat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban ddu va phén 1oi ich cta ¢6 dong khong kiém soat trong su bién dong cua
tong von chii s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. C4c khoan 15 phat sinh tai cong ty con phai
duoc phan b tuong tng v6i phin s& hitu ciia ¢d dong khong kiém soét, ké ca trudmg hop sb 15 d6
1én hon phin s& hitu clia ¢b dong khong kiém soat trong tai san thudn ctia cong ty con..

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phét sinh trong viéc mua cong ty con. Loi thé thuong mai dugce xéc
dinh theo gia gbc trix di gié tri hao mon liiy ké. Loi thé thuong mai dugc trinh bay riéng nhu mot
tai san khéc trén Bang can dbi ké toan hop nhit.

Gié gbe ctia loi thé thuong mai phét sinh 13 phin phu troi gitta mic gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phin lgi ich ciia Cong ty trong tong gia tri hop Iy clia tai san, cong ng va cong ng
tiém tang ctia cOng ty con tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thuong mai duge coi 1a mot loai tai san v6 hinh, dugc khéu hao theo phuong phap
dudng thing trén thoi gian hitu dung ude tinh ctia loi thé kinh doanh 1 10 nam.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng dang ké nhung khong phai 1a
cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén nhan dau tu nhung
khéng c6 anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém sot nhitng chinh séch ndy. Thong thudmg,
Céng ty duoc coi la ¢6 anh huéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan
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diu tur. Céc khoan dau tu vao cong ty lién két ctia Cong ty duge hach toan theo phuong phép vén
chu s& hiru.

Theo phuong phép vén chii s& hiru, khoan ddu tw duge ghi nhan ban du trén bang can
d6i ké toan hop nhét theo gia gbe, sau d6 dwoc didu chinh theo nhing thay dbi cta phin so hitu
clia Cong ty trong gia tri tai san thudn cla cdc cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai
phat sinh tir viéc du tu vao cong ty lién két dwoc phan dnh trong gid tri con lai cia khoan dau tu.
Cong ty khong phan bd loi thé thvong mai ndy ma hang nim thyc hién dénh gid xem loi thé
thuong mai ¢6 bi suy giam gia tri hay khong. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan
4nh phin s& hitu ctia Cong ty trong két qua hoat ddng kinh doanh cta cong ty 1ién két sau khi mua.

Khi phan 15 cta cong ty lién két ma Céng ty phai chia vuot qué loi ich ciia Cong ty trong
cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phép von ch s& hitu, gia tri ghi s cta khoan dau tu
s& duge ghi giam t6i bing khong va dimg viée ghi nhan céc khoan 18 phét sinh trong twong lai trir
che khoan 15 thude pham vi ma Cong ty cé nghia vu phai tra hodc di tra thay cho cong ty lién két.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc
cong cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh ctia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan diu tur
tai chinh va céc cong cu tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, céng no tai chinh duoc ghi nhén theo gia
gbc cong céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.
Céng no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan
chi phi phai tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Panh gi4 lai sau lAn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
2. Cdc loai ty gia hoi do4i 4p dung trong ké todn va nguyén tic hach todn chénh léch ty
gia

Ty gid d& quy ddi cac giao dich phat sinh trong ky bing ngoai té 13 ty gi4 giao dich véi
Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phaét sinh.

Ty gid khi danh gié lai cac khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap béo cdo tai
chinh hop nhit 14 ty gi4 cong bd clia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha
Thanh tai thoi diém phat sinh.

Trong do:
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Ty gia khi danh gia lai cac khoan muc c¢6 gbc ngoai té duge phén loai 13 tai san 13 ty gia
mua vio ctia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat
sinh.

Ty gid khi danh gid lai cac khoan muc c6 gbc ngoai t& duoce phén loai 14 ng phai tra 1a ty
gi4 ban ra ctia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi didm phat
sinh.

Chénh 1éch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai cdc khoan muc
tién t& c6 gde ngoai t& cudi ky duge ghi nhin vao thu nhap hodc chi phi trong ky. Chénh 1éch ty
gid h6i doi do danh gia lai s& du cé gbe ngoai té cudi ky duge thyuc hién theo huéng dan ctia
Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh.

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& duoc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh giao
dich. 86 du cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai & cudi ky duoge qui ddi theo ty gi4 tai ngay két
thuc ky ké toan.

Chénh 1&ch ty gid phat sinh trong k¥ tir cac giao dich bang ngoai té ctia cac khoan muc tién
t& c6 gbe ngoai té va chénh léch ty gid do danh gia lai céc khoan muc tién t& c¢6 gbe ngoai té cudi
ky sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh l¢ch giam duge ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai
chinh hodc chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khon tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mat, tidn giri ngan hang, tidn dang chuyén
va cac khoan dau tu ngén han c6 thosi han thu hdi hodic d4o han khéng qua 3 thang ké tur ngay mua,
dé dang chuyén db6i thanh mét lwong tién x4c dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong viéc
chuyén déi.

4. Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh
Chirng khoéan kinh doanh:

Chimg khoén kinh doanh phai duogc ghi sb ké todn theo gid gbe. Gia gbe cua chiing khoan
kinh doanh dugc xé4c dinh theo gi4 tri hop 1y ctia céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét
sinh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 13 thoi didm nha dau tu c6 quyén sé
hiru, cu thé nhu sau:

- Chirng khoan niém yét duge ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0);

- Chiing khodn chua niém yét duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s¢ hitu
theo quy dinh ctia phap luét.
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Cubi nién d6 ké toan, néu gia trj thi trudng cla chirng khoén kinh doanh bi giam xuéng thép
hon gia gbc, ké toan duoc l4p du phong giam gi.

Doanh nghiép phai hach toan dﬁy du, kip thoi cac khoan thu nhap tir hoat dong dau tu chimng
khoan kinh doanh. Khoan ¢6 titc dwoc chia cho giai doan trude ngdy dau tw duge ghi gidm gia tri
khoan déu tu.

Khi nha diu tu nhan duge thém cb phiéu ma khong phai tra tién do cong ty c¢b phén sir dung
thing du vén c¢b phén, céc quf thude vdn chit sé hitu va loi nhudn sau thué chua phén phéi (chia
¢ tire bang cd phiéu) dé phat hanh thém cb phiéu, nha dAu tur chi theo doi sb lugng ¢d phiéu ting
thém trén thuyét minh Béo cdo tai chinh, khong ghi nhin gia tri ¢d phiéu duge nhan, khéng ghi
nhan doanh thu hoat déng tai chinh va khong ghi nhan ting gié tri khoan du tu vao cong ty c¢b
phén.

Moi trudng hop hodn dbi ¢b phiéu déu phai x4c dinh gia tri ¢d phiéu theo gié tri hop 1y tai
ngay trao doi.

Khi thanh ly, nhwong ban chimg khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chitng khoan), gia
vn duge xé4c dinh theo phwong phép binh quan gia quyén di dong (binh quén gia quyén theo timg
14n mua).

i.  Céac khoan ddu tw ndm gitr dén ngay ddo han, céc khoan cho vay.

Céc khoan dau tv nim giit dén ngdy déo han bao gdm Céc khoan tién giri ngén hang cé ky
han (bao gdm cé cdc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bét bude
phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim gitt dén ngay
d40 han v&i muc dich thu 131 hang ky va céc khoan déu tu ndm gitt #n ngay déo han khéc.

Gié trj cac khoan dau tu ndm gift dén ngay ddo han duogce ghi nhén theo gia gbe.

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han duge danh gid theo sb thuc té c6 thé thu hoi.

Tai thoi diém 14p B4o céo tai chinh hop nhét, ké toan phai danh gid lai tit ca cdc khoan du
t dugce phan loai 14 cic khoan muc tién té c6 gbe ngoai té theo ty gia giao dich thuc té cubi ky:

- Ty gi4 4p dung dbi voi cac khoan tién giri bing ngoai t& 12 ty gid mua ctia ngan hang noi
doanh nghiép mé tai khoan tién giri;

- Ty gi ap dung dbi v6i cac khoan dau tur ndm gitt dén ngay ddo han khéc 12 ty gid mua cta

ngan hang noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do doanh nghiép tu lya chon).

ii. Péutu vao cong ty con; cdng ty lién doanh, lién két;

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, cadc khoan dau tu gop von
vao don vi khac dugce ghi nhan theo gia goc. Tién 1di, co tire, lgi nhudn cta céac ky trude khi khoan
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dAu tr duoc mua duge hach todn gidm gié tri ctia chinh khoan dau tu d6. Tién 14, ¢6 tic va lgi
nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tw duge mua duoc ghi nhén doanh thu.

Thoi diém ghi nhan cdc khoan dau tu tai chinh dai han 14 thoi diém chinh thic ¢6 quyén s&

hitu, cu thé nhu sau:

+ Ching khoén niém yét dwoc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);

+ Chirng khoan chua niém yét, céc khoan diu tu dudi hinh thire khac duge ghi nhn tai thoi

diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh ctia phap lujt.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, doanh nghiép phai x4c dinh gia tri khoan du tu bi ton that dé

trich 14p dy phong ton that dau tu.

5.  Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac duge ghi nhan theo thuc té phat
sinh ¢6 diy du chimg tir hop 1y hop 18.

Du phong phai thu khoé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng
qué han cua cac khoan ng¢ hodc dy kién muc ton thét co thé xay ra theo qui dinh tai Théng
tur s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh huéng din ché dd trich lap va str dung
c4c khoan dy phong giam gid hang ton kho, tn thét cac khoan du tu tai chinh, no phai thu.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge xéac dinh trén co so gia gbe. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gia géc hang tdn kho duge tinh theo phwong phap binh quén thang va duge hach todn theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dwoc lap vao cudi nam khi c6 su suy giam cta gié trj thudn
¢6 thé thyue hién duge so voi gid gbe ctia hang ton kho. Viée 14p du phong giam gid hang ton kho
duge tinh theo ting loai vat tu, hang hda, sin phém tdn kho theo qui dinh tai Théng
tur s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh huéng din ché @6 trich lap va str dung
cac khoan dy phong giam gid hang tdn kho, tn thit cdc khoan dAu tu tai chinh, ng phai thu...

7.  Nguyén tic ghi nhin va khéu hao TSCD

a) Nguyén tdic ghi nhéin va khiu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia Tai
san cb dinh hitu hinh bao gdm toan bé cdc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c¢6 dwoce Tai san cb
dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét
sinh sau ghi nhin ban dau chi duge ghi ting nguyén gia Tai san c¢b dinh hitu hinh néu cac chi phi
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ndy chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi khong
thoa méan diéu kién trén duoc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao iy ké duge
x6a s6 va bit ky khoan 14i 18 nao phat sinh do viéc thanh ly ddu duge tinh vao thu nhap hay chi
phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phéap dudmg thing dua trén thoi gian

hitu dung uée tinh. S6 ndm khau hao ctia céc loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai séan cb dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 10-25
M4y méc va thiét b 06 — 10
Phuong tién vén tai, truyén din 06 -08
Thiét bi, dung cu quan 1y 03
Tai san ¢b dinh khéc 03

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCPVH

Tai san c¢b dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Tai san ¢b dinh
v6 hinh ctia Céng ty bao gom:

Phin mém mdy tinh

Gia mua ctia phdn mém may tinh ma khéng phai 1a mot bd phéan gin két véi phan cling c6
lién quan thi duge vén hod. Nguyén gid cia phan mém may tinh 14 toan b céc chi phi ma Céng
ty d4 chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phin mém may tinh duoc khiu hao
theo phwong phap duong thing trong 5 ndm.
8. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trude ghi nhin chi phi thuc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong SXKD ciia nhidu ky ké toan va viée két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi SXKD cta
céc ky ké toan sau.

Cong cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phurong phap dudng
thang v&i thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi sita chita lon

Chi phi stta chita nha xuéng dwoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

9. Nguyén tic ké toan ng phai tra
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Céc khoan ng phai tra duge theo di chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai
nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia doanh nghiép.

Céc khoan phai tra thoa man dinh nghia cta cac khoan muc tién té co géc ngoai t& dugc
danh gi lai cudi ky khi 1ap Béo céo tai chinh.

10. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai trd cia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Céc khoan
¢6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay 14 vay va
no thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém 1ap
Bdo cdo tai chinh, ké todn trinh bay Ia vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Ddi véi khoan ng thué tai chinh, téng s6 no thué phan dnh vao bén Co6 cua tai khoan 341 la
téng s6 tién phéi tra duge tinh bﬁng gié tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué ti thiéu hodc
gid tr] hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién t& ké toan theo ty gia giao dich
thyc té tai thoi diém phét sinh;

- Khi trd ng, vay béng ngoai t¢, bén No tai khodn 341 dugc quy dbi theo ty gia ghi sb ké

toan thuc té dich danh cho timg ddi twong;

- Khi 1ap Béo cdo tai chinh, sb du céc khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai t& phai duoc

d4nh gi4 lai theo ty gi4 giao dich thyc té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

- Céc khoan chénh 1&ch ty gi phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay,

ng thué tai chinh bang ngoai t& duoc hach toan vao doanh thu hodic chi phi hoat dong tai

chinh.
11. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan duoc tir ngudi ban hodc di cung cip cho
ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so,
tai 1iéu ké toan, va chi phi 14i tién vay phai trd dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta
ky béo céo.

Viéc hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai
thye hién theo nguyén tic phil hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi
phi thuc té phat sinh phai duoc quyét toan véi chi phi phai tra da trich trudc, chénh 1éch s& duoc
hoan nhdp hogc hach toan tiép vao chi phi.

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Céc khoan phai tra chua phéat sinh do chwa nhan hang hoa, dich vu nhung duge tinh trude
vao chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho
chi phi san xudt, kinh doanh dugc phan 4nh 14 dy phong phai tra.
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Gi4 tri duge ghi nhan ctia mbt khoan dw phong phai tra 1a gia tri dwoc wde tinh hop 1y nhét
vé khoan tién s& phai chi dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ki ké todn niam hodc
tai ngay két thic ky ké toan.

Khoan dy phong phai tra duoc 14p tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh. Truong hop sé du
phong phai tra can lap & ky ké todn nay 16n hon sb dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude
chua st dung hét thi sé chénh léch duoce ghi nhan véao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky ké todn
d6. Trudng hop sé du phong phai tra 1ap & ki ké todn nay nhé hon s6 dw phong phai tra d& 1ap &
ky ké toan trude chua sir dung hét thi s6 chénh 1éch phai dugc hoan nhap ghi giam chi phi sén
xudt, kinh doanh cta ky ké toan do.

13. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hitu

Vén dau tw cita chii sé hivu

Vén dAu tu cta chi so hitu duge ghi nhin theo sb thuc t€ da dau tu cta cac ¢b déng.

Thing dw vén cé phin

Thing du v6n ¢b phin duoc ghi nhén theo s chénh l&ch gitta gia phat hanh va ménh gia cd
phiéu khi phat hénh 14n dAu, phat hanh bd sung hodc chénh léch giita gia tai phat hanh va gi4 tri
sb séch ctia cb phiéu qu§. Chi phi truc tiép lién quan dén viée phéat hanh bd sung cb phiéu va tai
phat hanh ¢b phiéu quy duoc ghi giam thing du vén ¢b phan.

Vén khdc thudc chii sé hivu

Vén khéc duge hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gié lai tai san
va gia tri con lai gifta gia tri hop ly cua cac tai san dugce ting, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan
thué phai nop (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan
dén giao dich duoc ghi nhén 13 ¢b phiéu quf va duge phan anh 1a mot khoan gidm trir trong von
chi s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1&ch gitra gi4 tai phat hanh va gid sé séch ctia ¢6 phiéu qu¥
duoc ghi vao chi tiéu Thing du vén ¢b phén.

Loi nhu@n chwa phin phoi

Ghi nhan két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén chia
loi nhuén hoic xtr Iy 16 ctia doanh nghiép.

Cdc quy khdc

Cac quy duge trich 1dp va str dung theo Didu 1¢ Céng ty va Nghi quyét Pai hdi dong cd déng
phé chuin hang nim.

14. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu

a) Doanh thu bdn hing, thanh phim
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Doanh thu ban hang dugc ghi nhéan khi dong thoi thoa man cédc diéu kién sau:

- Phén 16n rti ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san phim hosc hang hoéa di
duogc chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang hoa
hodc quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén;

- Cong ty d4 thu hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang./.

b) Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢6 tire, loi nhudn duoe chia va cac khoan
doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duogc xé4c dinh trong d6i chéc chin./.
15. Nguyén tiic ké todn gid von hang ban.

Gi4 von hang ban trong nim duoc ghi nhén phu hop véi doanh thu phat sinh trong ky va |
dam bao tuan thl nguyén tac than trong. la

Déi v6i chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vugt mire binh thudng, chi phi nhén cong,
chi phi san xuét chung ¢ dinh khéng phan bd vao gia trj san phdm nhép kho, ké toan phai tinh
ngay vao gid vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuomg, néu c6) ké ca khi san phdm, hang
héa chua dugce xac dinh 1a tiéu thuy.

Khoan dv phong giam gia hang tdn kho duge tinh vao gid vén hang ban trén co s& s6 lugng
hang tdn kho va phin chénh léch gifta gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc nhé hon gia gbe hang
tdn kho. Khi x4c dinh khéi luong hang ton kho bi giam gi4 cin phai trich 1ap du phong, ké toan
phai loai trir khdi lugng hang ton kho da ky duoc hop ddng tiéu thy (c6 gia tri thudn c6 thé thuc
hién duoc khong thip hon gi tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing
chimg chéc chén vé viée khach hang s& khong tir bo thue hién hop ddng.

16. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoic cac
khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gop
vbn lién doanh, lién két, 13 chuyén nhuong chiing khoan ngén han, chi phi giao dich ban chiing
khodn; Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh, du phong tn thit diu tw vao don vi khéc,
khoén 18 phat sinh khi bén ngoai té, 16 ty gia héi dodi....

17. Nguyén tic ké toan chi phi bin hang va chi phi quin 1y doanh nghi¢p
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Chi phi ban hang phéan 4nh céc chi phi thuc t& phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang
hoa, cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gigi thiéu san phém, quang cao san phém,
hoa hong bén hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hod (trir hoat dong xay lip), chi phi bao
quan, déng géi, van chuyén...

Chi phi quéan 1y doanh nghiép phan 4nh cac chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép gébm
céc chi phi vé lvong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan
phu cép,...); bao hidm x& hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cua nhan
vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vt liéu viin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP ding
cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich
vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chy nd...); chi phi bing tién khac
(tiép khéch, hdi nghi khach hang...).

18. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhép hién hanh, duoc tinh dua trén thu nhép
tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so véi loi nhudn ké todn 1a do didu chinh cac khoan chénh
1éch tam thoi gitra thué va ké todn, céc chi phi khéng duoc trir cling nhu didu chinh céc khoan thu
nhép khong phai chiu thué va céc khoan 13 duoc chuyén.

Cong ty c¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhap hoén lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndép hoic s& dwoc hoan
lai do chénh Iéch tam thoi gitta gid tr] ghi sO cla tai san va ng phai trd cho myc dich Béo céo tai
chinh va céc gié trj ding cho myc dich thué. Thué thu nhép hoan lai phai tra dwoc ghi nhén cho
tht ca cdc khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duoe ghi nhan
khi chéc chén trong tuong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé st dung nhiing chénh 1éch tam thoi
dugc khiu trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhép doanh nghiép hoén lai duge xem xét lai vao ngay két
thic ki ké toan va s& duge ghi giam dén mirc dam bao chic chin cé dit loi nhudn tinh thué cho
phép lgi ich ciia mot phén hodc toan b tai san thué thu nhap hosn lai duogce sir dung. Céc tai san
thué thu nhip doanh nghiép hofin lai chira dwgce ghi nhén trude day dugc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué dé co thé sir dung cac
tai san thué thu nhédp hoén lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhdp hoén lai va thué thu nhép hodn lai phai trd dugc xac dinh theo thué
sufit dy tinh s& 4p dung cho nim tai san duge thu hdi hay no phai tra dugc thanh ton dua trén cac

mirc thué sudt co hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhdp hodn lai duoc ghi nhan
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trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc duogc ghi thang
vao von chii s& hitu khi d6 thué thu nhap doanh nghiép s& dwoc ghi thing vao vbn chii s hitu.
19. Cong cu tai chinh
i Tai san tai chinh

Phdn loai tai san tai chinh

Cong ty phén loai céc tai san tai chinh thanh cédc nhom: tai san tai chinh dugce ghi nhin theo
gid tri hop 1y théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ddu tu ndm giir dén
ngay d4o han, cac khoan cho vay va phai thu, tai sn tai chinh sin sang dé ban. Viée phan loai céc
tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cta tai san tai chinh va duoc quyét dinh
tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhdn theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong

kinh doanh

Tai san tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhan theo gi4 tri hop 1y théng qua Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh néu duoc nim giit dé kinh doanh hodc duge xép vao nhom phan anh theo
gié tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duge phéan loai vao nhém chimg khoan ném gift d& kinh doanh néu:

e Duoc mua hoac tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;

o Congty c6 ¥ dinh nim giit nhim muc dich thu loi ngén han;

e (Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh duge xac dinh la

mot hop ddng bao 1anh tai chinh hodc mdt coHng cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Cdc khodn ddu tie ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan du tw ndm giit dén ngay ddo han 1a cic tai san tai chinh phi phéi sinh véi céc
khoan thanh todn ¢b dinh hodc c6 thé xdc dinh va c6 ky d4o han c6 dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va
¢6 kha nang giit dén ngay ddo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu

Cac khoan cho vay va phai thu 14 céc tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khodn thanh toan
cb dinh hodc c6 thé xac dinh va khéng duoc niém yét trén thi trudmg.

Tai san tai chinh séin sang dé bdn

Tai san tai chinh sin sang d& ban 1 céc tai san tai chinh phi phéi sinh dugc x4c dinh 14 sin
sang dé ban hodic khong duge phan loai 14 céc tai san tai chinh ghi nhén theo gié tri hop 1y thong
qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan dau tu gitt dén ngay d4o han hoic cac khoan
cho vay va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban ddu cia tai san tai chinh



‘CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Pirc Tho, Phuong M¥ Dinh 2, Quén
Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho namtai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhit Quy 1V/2020

Céc tai san tai chinh dwgc ghi nhén tai ngay mua va dirng ghi nhéan tai ngay ban. Tai thoi
diém ghi nhén 14n dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cong cac
chi phi phat sinh khéc lién quan tryuc tiép dén viée mua, phat hanh tai san tai chinh do.

ii. No phai tra tai chinh

Cong ty phan loai no phai tra tai chinh thanh cidc nhom: ng phai tra tai chinh duge ghi nhén
theo gid tri hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai
chinh duoc xédc dinh theo gid tri phan bd. Viéce phan loai céc khoan ng tai chinh phu thude vao ban
chit va muc dich ctia khoan no tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban déu.

Ng phdi tré téi chinh diecge ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong

kinh doanh

No phai tra tai chinh duge phén loai 1a ghi nhan theo gié tri hop ly thong qua Bao cdo két
qué hoat dong kinh doanh néu dugc ndm gitt dé kinh doanh hozc dugc xép vao nhém phan 4nh
theo gi4 tri hop 1y thong qua B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tai thoi diém ghi
nhan ban dau.

No phai tra tai chinh duge phén loai vao nhém chimng khoan nim gift dé kinh doanh néu:

e Duoc phat hanh hoic tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngan;

e (Cbngty c6 ¥ dinh nim gift nhdm muyc dich thu lgi ngén han;

e (Codng cu tai chinh phai sinh (ngoai trlr cac cdng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a

mdt hop ddng bao lanh tai chinh hodic mdt cong cu phong ngira rii ro higu qua).

Cdc khodn no phdi trd tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn bé

No phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gia tri phan bd duge xé4c dinh bing gi4 tri ghi nhin
ban dau ctia no phai tra tai chinh trir di cdc khodn hoan tra géc, cdng hodc trir cac khoan phén bd
lity k& tinh theo phuong phép 15i sudt thuc té cta phén chénh l&ch gifta gia tri ghi nh4n ban du va
gia tri dao han, trir di céc khodn gidm trir (tryc tiép hodc théng qua viée sit dung mot tai khoan du
phong) do giam gi4 tri hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phép i suat thuc té 1a phuong phap tinh todn gid tri phan bd ctia mot hodc mot
nhém ng phai tré tai chinh va phéan b6 thu nhép 131 hodc chi phi 14 trong k¥ ¢6 lién quan. Lai sudt
thuc té 1a 14i suét chiét khu céc ludng tién wdc tinh s& chi tra hodc nhan dwgc trong tuong lai
trong sudt vong doi dy kién ctia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, try vé gia tri ghi
s6 hién tai thuan ctia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu cia np phdi tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan 14n du, cac khoan no phai tra tai chinh duogc xac dinh theo gia phat
hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viée phat hanh ng tai chinh dé.

ii. Cong cu von chii so hitu
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Coéng cu vbn cha so hitu 1a hop ddng ching tod dugc nhing 1gi ich con lai vé tai san cua
Cong ty sau khi trir di toan by nghia vu.

20. Bado cdo theo by phin

B0 phéan theo linh vuc kinh doanh 1a mét phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuét hodic cung cAp san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khac.

Bo phéan theo khu vuc dia ly 1a mgt phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuét hogic cung cip san phém, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé va c6 rui
ro va loi ich kinh t& khac v&i céc bd phan kinh doanh trong cic méi trudng kinh t& khac.

21. Bén lién quan

Cac bén duoc coi 13 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh hudng déng
k& dbi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing
dwoc xem 1a bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cac bén lién quan, ban chit ctia mbi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thitc phap ly.

Giao dich véi cc bén co lién quan trong nim duge trinh bay & thuyét minh s VIIL1
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG

CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién

S6 cudi ky S6 diu nim
Tién mit 1.564.486.905 1.778.149.943
Tién giri ngén hang 2.377.135.640 2.731.305.611
Cong 3.941.622.645 4.509.455.554
¢)
S6 cudi ky S6 du niam
VND VND
Gia gbc Gid tri ghi sb Gia gbhe Gid tri ghi sb
Ngin han 30.450.000.000  30.450.000.000  30.450.000.000  30.450.000.000
Tién giti ¢6 ky han
Ngéan hang TMCP
Diu tu va Phat trién 8.450.000.000 8.450.000.000 8.450.000.000 8.450.000.000
Viét Nam - CN Ha
Thanh
Ngan hang TMCP

Phuong Déng- CNHa  20.000.000.000  20.000.000.000  20.000.000.000  20.000.000.000
Noi (2)
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Ngdn hang Lién

doanh Viét - Nga (3) 2.000.000.000 2.000.000.000

Ngdn hing TMCP

Pdu ti va Phdt trién 5.500.000.000 5.500.000.000

Viét Nam - CN Ha
Thanh (1)

Cong
2,

35.950.000.000 35.950.000.000

Phai thu ciia khach hang
Cong ty ¢d phén thwong mai F- Mart
Cong ty Cb Phan Tap Poan R&H
Cong ty cb phan diu tu Cetech

CONG TY TNHH PAU TU PIA OC THANH
HOA

Cong ty cb phan dich vu Phap Viét
CONG TY TNHH MTV FLC LAND
Céng ty TNHH Newland Holdings Viét Nam

CONG TY CO PHAN THUGONG MAI VA DICH
VU VIET Bi

Cong ty TNHH TMDV va Dau Tu Phét Trién
Thinh Phét

CONG TY TNHH PAU TU VA THUONG MAI
SIP

Coéng ty TNHH hang khong Tre Viét

Cong ty C6 Phan Xuét Nhap Khéu Cong Nghé
Thiét Bi HTC

Cong ty TNHH da my nghé Nam Duong Tri
Coéng ty TNHH Thuong Mai Dau Tw Nam Phuong

Cong ty CP Péu Tu Thwong Mai va SX Ni that
Gia Hung

2.000.000.000

5.500.000.000

S6 cudi ky
4.357.193.899
10.039.925.500
3.362.657.980
22.822.968.168

43.426.572.698
26.489.171.961
52.727.022.437
85.456.587.538

16.102.311.200

193.485.752.691

6.392.898.507,5
38.144.283.199

309.789.500
5.601.246.200
111.003.248

2.000.000.000

5.500.000.000

35.950.000.000 35.950.000.000

S6 diu ky

47.362.232.177
60.479.155.600
191.254.182.808

179.224.234.091
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Tdng cong ty 36 - Cong ty C6 Phan
Cong ty c6 phan tip doan Hateco
Céng ty C6 Phan Céng Nghé TMC

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH
VU VIET Bi

CONG TY TNHH PAU TU VA THUONG MAI
SIP

Cong ty C6 Phin Xuét Nhip Khiu Céng Nghé
HTC

Cong ty cb phan thuwong mai va dich vu Viét Bi
Céng ty CP xay lip cong trinh Viét Han

Cong ty cb phan dAu tu va phat trién E - Life
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Pja Oc ALASKA
Céac cong ty khac

TONG CONG

3. Tra trwée cho ngudi ban ngin han

2.736.624.123
1.092.363.604
40.459.509.163
37.329.894.025

51.037.010.812

18.958.161.636

102.384.849.875
40.316.474.566
1.025.935.806
65.208.325

939.937.178.264

1.812.709.243
3.113.147.639

50.687.597.871

65.196.280.469

119.278.307.907

84.684.684.962
1.730.935.806
1.900.208.325

1.232.110.898.638

Tra trwdce cho ngwoi ban S6 cubi ky S6 dau ky

Cty TNHH san xuat D4 va Thiuong Mai 282.002.510 282.002.510
Nguyén Phat

CONG TY TNHH MTV FLC LAND 675.230.898 503.801.004
CONG TY TNHH UNIVERSAL STONES 2.093.723.506 0

Cong ty C6 Phin Thwong Mai va Tu Vén
Nam Ha Néi

CONG TY TNHH SX VA DVTM QUYEN
ANH

Trén Thanh Tién
Céng Ty TNHH Du tu va phét trién ITH

507.089.980

1.412.248.456,89

79.417.381.265

3.851.100.000

1.341.686.360

2.054.865.791

0
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Cbng ty C6 Phin Giai Phap SSTECH Viét

Nam

Cong ty TNHH Péu tu va thuong mai Star
Céng ty TNHH Phén mém Fast - Chi nhanh

Ha Noi

Cong ty TNHH san xuat d4 & Thuong mai

Nguyén Phat
Céc cong ty khac
TONG CONG

4. Phai thu vé cho vay ngiin han

Cong ty c6 phin khai thac khoang san Lam

Son

CONG TY CO PHAN NOI THAT F1

Cong ty CP xdy dung thuong mai va xuét
nhép khéu Van Xuén

Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Viét Bi

Cong

5. Phai thu khic
Phii thu ngéin han khic

Tam Umg

Bao hiém x4 hoi

Céc khoan phai thu ngén han khéc

Phai thu ldi tién givi tiét kiém ngdn hang
Phdai thu ldi cho vay cd nhdn

Céc khoan phai thu ngén han khéc
TONG CONG

36.667.041.947

1.182.940.000
500.000

244.876.060

------------

451.855.025.410

165.077.620

244.876.060

323.448.120.616

S6 cudi ky S6 diu nim
2.075.344.000
0
2.170.846.127 0
2.900.000.000 0
4.200.940.000
4.246.190.127 4.200.940.000 .

S6 cubi ky

53.546.810.993
1.433.172.705

..........

288.507.129.575

S6 dau ky

73.824.620.807

.........

114.515.279.214
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6. Hang ton kho

Phai thu ngin han khac S6 cudi ky S6 dau ky
Nguyén lidu, vt liéu 906.029.412 1.507.650.809
Cong cu dung cu 2.568.705.248 1.711.319.778
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 52.612.913.430 51.928.155.764
Thanh phém 21.624.401.865 28.158.330.855
Hang hoa 211.542.734.344  154.127.643.709,
TONG CONG 289.254.784.299  237.433.100.915

Téang giam tai san c¢o dinh hitu hinh

Taisan ¢6 dinh  Taisan cb BAt dong san Cong
hiru hinh dinh v6 hinh diu tw
Nguyén gia
Sb du ngay 295.966.735.174 77.000.000 96.244.339.091  292.288.074.265
01/01/2020
S6 du ngay 320.982.912.667 77.000.000 29.087.975.455 350.147.888.122
31/12/2020

Gid tri hao mon liy ké

S6 du ngay 53.553.173.303  58.890.744 0 53612.064.047
01/01/2020
Khéu hao trong ndm  31.175.833.528  18.109.256 0 31.193.942.784
S6 du ngay 84.729.006.831  77.000.000 0 84.806.006.831
31/12/2020

Gia tri con lai
Taingay 01/01/2020  242.413.561.871 18.109.256 96.244.339.091 338.676.010.218

Tai ngay 31/01/2020  236.253.905.836 0 29.087.975.455 265.341.881.291

Céc tai san co dinh cht yéu la may moc, thiét bi phuc vu cong tac thi cong san xuat tai mé va
nha may
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7. Thué va edc khoén phai np Nha nwée

S6 cudi ky
Cic loai thué S6 phai ndp S6 phai
thu
Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué GTGT hang nhép khiu
Thué tidu thu déc biét
Thué xuét, nhip khiu

Thué thu nhap doanh nghiép 12.396.833.452
Thué thu nhap cé nhan 3.360.808.092
Thué tai nguyén 90.852.728

Céc loai thué khac 36.633.135
Thué, phi, 16 phi va cac khoan phai  4.308.112.647
ndp

Cong 20.193.240.054.

Thué gidg tri gia ting

S6 dau ky
S6 phaingp S8 phai thu

27.832.222.740

27.832.222.740

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué sudt 10%.

Thué xuit, nhip khiu
Cong ty ké khai va ndp theo théng bdo ctia Hai quan.

Thué tiéu tai nguyén

Cong ty phai ndp tai nguyén cho hoat dong san xuit kinh doanh khai thac mé d4

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhép doanh nghiép cho c4c khodn thu nhap tinh thué véi thué

suét 20%.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

8.  Voén chii s& hitu

¢) Chi tiét von gdp ciia chii sé hiiu

A As oy s A A -
So cudi ky So6 dau nam

Vén gop ddu nim 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000

Vén gép tang trong nim
Von gbp gidm trong nidm

Vén gbp cudi nim 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
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S6 cudi ky S6 ddu nim
Céng 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
d) Cé phiéu
S6 cudi ky S6 diu nim

S6 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 163.504.874 163.504.874

S6 Tuong c6 phidu da phat hanh/ban ra céng

chiing 163.504.874 163.504.874

- CO phiéu phé thong 163.504.874 163.504.874

S6 Iugng cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

S6 lugng c¢b phiéu dang luu hanh 163.504.874 163.504.874

- C6 phiéu phé thong 163.504.874 163.504.874

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/1 cb phiéu

Cac quy cua cong ty
Khoan muc 01/01/2020 S ting S6 giam 31/12/2020

trong ky trong ky

Quy dau tu phat - ,
trién ) 9.222.409.334 1.707.000.000 10.929.409.334
Quy khac thudc von -
chi s& hitu 8.329.809.737 1.707.000.000 10.036.809.737
Cong 17.552.219.071 3.414.000.000 - 20.966.219.071

Muc dich trich Idp va sir dung cac quy cita doanh nghiép
- Qu§ dau tu phat trién ctia doanh nghiép duoc st dung d& mé rong quy mé san xudt, kinh
doanh hoic dau tur chiéu siu cua doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai diéu 1& Cong ty
va Nghi quyét Dai hoi ddng cd.
- Qu¥ khac thude vdn chir s& hitu duge hinh thanh tir loi nhuan sau thué, dwoc don vi trich
1ap theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
1.  Doanh thu bin hang va cung cz’ip dich vu
Luy ké tir ddu nim dén cubi ky nay
Nim nay Nim trude
1.288.629.659.469 2.235.727.102.888




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dtic Tho, Phuomg M§ Dinh 2, Quan
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho némtai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit Quy IV/2020

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam truwdéc
1.288.629.659.469 2.235.727.102.888
Doanh thu thuin 1.288.629.659.469 2.235.727.102.888

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan

2.  Gia von hang ban
Luy ké tir dau nam dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
(Gié vOn cua hang hoa, thanh pham d ban 1.197.312.473.022 2.133.291.492.374
Cong 1.197.312.473.022 2.133.291.492.374

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trwéce
Li tién gui ¢6 ky han 2.530.063.401 20.901.048.994
Lii tién giri khong ky han
Cong 2.530.063.401 20.901.048.994

4.  Chi phi tai chinh
Luy ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trwoc
Chi phi tai chinh 35.950.115.444 35.800.915.860
Cong 35.950.115.444 35.800.915.860

5. Chi phi ban hang
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trwde
Chi phi ban hang 11.104.566.042 9.609.082.023
Cong 11.104.566.042 9.609.082.023

6.  Chi phi quéin ly doanh nghiép
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nam trwéce
Chi phi quan ly doanh nghiép 14.616.820.571 27.656.599.275
Cong 14.616.820.571 27.656.599.275




‘CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
bia chi: Tang 5, Toda nha F’LC Landmark Tower, duong Lé Dirc Tho, Phuong M¥ Dinh 2, Quén
Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho namtai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Quy 1V/2020

7.  Thu nhap khac
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam trudéc
Thu nhép khac 10.223.863 38.403.567
Cong 10.223.863 38.403.567

8.  Chi phi khac
Niam nay Niam trwée
Chi phi khac 3.693.741.523 983.568.270
Cong 3.693.741.523 983.568.270

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Thué thu nhdp doanh nghiép phai np trong ky dugce dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Niam nay Nim trude
Tdng loi nhuan ké toan trude thué 28.323.005.145 49.321.484.222
Thu nhép tinh thué 28.323.005.145 49.321.484.222
Toéng thué thu nhiap doanh nghiép hién
hanh 4.470.765.755 14.883.848.014

Thong tin so sanh
La s6 lidu dugce ldy tir Bdo céo tai chinh hop nhit cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020
dén ngay 31/12/2020 va Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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cta Cong ty CP Pau tu va Khoang san FLC Stone dad dugc soat xét va kiém toan bdi Cong ty | /

TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam. / /
S
Ha ndi, Ngay 28 thang 01 ndm 2020

Nguoi lap biéu K& toan truomg - Tong gitm dbc

N

\'

I_ i I =

Hoang Thanh Hong Nguyén Trung Kién | 'Nguyen.‘{-)lrc ong




		2021-01-30T22:45:19+0700




