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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUD6
NAM BAO CAO: NAM 2020

I. Théng tin chung

1. Thing tin chung

1.1. Thong tin khai quit

- Tén giao dich: Cong ty ¢b phén Péu tu phéat trién nha va do6 thi HUDG.

- Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sb: 0102144120, ding ky lin diu ngay
16/01/2007, dang ky thay dbi 14n 6 ngay 23/04/2018.

- Vbn didu 1&: 75.000.000.000 dbng (Bang chit: Bay muoi lam ty ddng chéan./.)

- Vén du tu ctia chu s¢ hir: 75.000.000.000 dbng (Bing chir: Bay muoi lim ty dong
chan./.).

- Dia chi: Tang 1, 2 Toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Dic
Giang, quin Long Bién, thanh phd Ha Néi.

- S8 dién thoai: 024 3641 9468 - 86 fax: 024 3641 9448

- Website: hitp://hud6.vn

- Ma ¢b phiéu: HUG.

1.2. Qud trinkt hinh thanh va phit trién

- Ngay thanh lap: Ngéy 16/01/2007;

. Thoi didm luu ky cb phiéu tap trung tai Trung tdm Luu ky Chung khoén Viét Nam

(VSD): ngay 04/05/2010 theo Gidy chimg nhin Ding ky ching khodn )
10/2010/GCNCP-VSD;

- Ngay 19/11/2015 Giao dich cb phiéu pho théng tai S& Giao dich Chimg khodn Ha ndi
theo quet dinh sb 710/QB -SGDHN ngay 04/11/2015;

. Thdi gian va cdc mbce sy kién quan trong ké tir khi thanh 14p dén nay:
v Vén f)iéu;e khi thanh 1ap (Ngay 16/01/2007): 30.000.000.000 ddng (Bang chir: Ba
muoi ty ddng chin./.);
v Vén didu 18 sau khi diéu chinh ting von lAn thtr nhat: 50.000.000. 000 dbng (Bing

chit: Nam muwoi ty dong Lhcil’i.f ) theo Gidy dang ky kinh doanh thay ddi 14n 2 ngay
27/12/2007, theo ¢o cdu vbn nhu sau:

. Tong cdng ty Dau tu phat trién nha va do thi gop: 25.500. 000.000 ddng (Hai
muoi 1Em ty, ndm trém triéu ddng chin./.) - Chiém 51% vén Diéu I¢;

» Congty ¢b phan Dau tw phat trien nha Hop Phu gép: 2.000.000.000 ddng (Hai
ty ddng chin./.) - Chiém 4% vbn Diéu 18;

* Cong ty cb phan Tu vAn va dau tu xay dyng HUD- CIC gop: 1.000.000.000
dong (Mot ty ddng chin./.) - Chiém 2% vén Diéu 1&;

* Céc cb déng thé nhin gop: 21.500.000. 000 ddng (Hai muoi mbt ty, nim trim
triéu ddng chin./.) — Chiém 43% vén Bidu 18.
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v Vén diéu 1& sau khi diéu chinh ting vén lan thir hai: 75.000.000.000 dong (Bano
chir: Bay muoi lam ty ddng chan./.) theo Gidy déng ky kmh doanh thay dbi 1an 6
ngay 23/04/2018 (Cong ty HUD6 da phat hanh c6 phleu ting von diéu 1é thém
25.000.000.000 ddng), theo co cdu vén nhu sau:

" Tong cbng ty Dau tu phat trién nha va dd thi gop: 38.250.000.000 dong (Ba
muoi tdm {y hai trim nim muoi triéu dong chan./.) — Chiém 51% von Piéu 18;

* Congty cb phan Pau tu phét trien nha Hop Phu gép: 3.000.000.000 dong (Ba
ty dong chin./.) — Chiém 4% vén Diéu 1&;

= Cong ty cb phan Tuw vin va dau tr xdy dung HUD-CIC gép: 1. 500.000.000
ddng (Mot ty, ndm tram triéu ddng chan./.) - Chiém 2% vbn Diéu I&;

s Céccd dbng thé nhén gép: 32.250.000. 000 don&, (Ba muoi hai ty, hai tr8m né@m
muoi triéu ddng chiin./.) — Chiém 43% vbn Pidu 18.

1.3. Cdc sy ki¢n khdc: Khong cé.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1. Nginh nghé kinh doanh

- Xy dung phat trién khu dan cu cac khu d6 thi méi;

- X&y dung cai tao nha va ning cép nha;

- Kinh doanh bét dong san, nha, khu do thi mdi, khu cdng nghiép vua va nhd, khu dich vy,
khu vui choi giéi tri,...

2.2. Dia ban kinh doanh: Thanh phd Ha Noi.

3. Thong tin vé mé hinh quan trj, té chite kinh doanh va bg may quan Iy

3.1. M6 hinh qudn tri
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(CTCP BTPT nhé va dé thi HUDG)

3.2, Co citu bp mdy quin Ij:

- Pai hoi ddng ¢b dong: Co quan quyét dinh cao nhét ctia Céng ty.

- Hbi ddng quan tri: gdm 05 thanh vién do 6ng Truong Thanh Huy lam Chu tich.
- Ban kiém so4t: gdm 03 thanh vién do ba Nguyén Thu Hang lam Truéng ban.

- Ban Giam dc: G8m 02 thanh vién - Ong Nguyén Huy Hanh - Uy vién HPQT, Gidm dbe
Céng ty, ngudi dai dién theo Phap luét ciia Cong ty; 01 Phé Giam dbc phu trach linh vuc
Quan 1y dy an, K& hoach dAu tu va kinh doanh thu hdi vén.



- Ké toé4n trudng: Ba Nguyén Thi Hoai An.

- Céc phong chitc nang Cong ty gdm co 05 phong ban: Phong Hanh chinh T chirc; Phong
Tai chinh K& toan; Phong K& hoach va Dau tw; Phong Quén 1y du én; Phong Kinh doanh
va Dich vu Khach hang.

3.3. Cdc cong ty con, cong ty lién két:
- Cong ty con: Khong ¢6
- Cong ty lidn két; Cong ty ¢b phdn Déu tr va xay dung HUD10 (Céng ty HUD10).
Téng s vbn gop cta Cong ty HUDG tai Céng ty HUDIO la; 10.000.000.000 dong (Mudi ty
ddng chén./.) tuong duong 1.000.000 ¢6 phan — chiém 25% von Piéu 1& ctia Cong ty HUD10.
4. DPinh hudng phat tritn
4.1. Cdc muc tiéu chit yéu cita Cong ty y 24
Cong ty HUDS trién khai nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2020 trong tinh hinh Kinh té
trong nude gap nhieu kho khan do nhitng din bién phirc tap cua dai dich covid-19, nhiéu linh
vuc san xudt, kinh dc)emh"z dich vu bi anh hudng nghiém trong, thi trudong bat dong sén bi
chitng lai. Bén canh do, vin con nhiéu khé khan sﬁaétNdinh d6i voi cac doanh nghiép ning luc
tai chinh con han che, mdt s6 quy dinh, hudng dan van con thieu dong nhat. Tuy nhién, cling
trong giai doan ndy ngudn cung trén thi truong bat dong san khong con doi dao nhu giai doan
trude trong khi ngudn cau ¢6 xu hudng ting 12 co hdi dé céc san pham co san cua Cong ty try
nén hép dan, thu hit khach hang hon.

Xac dinh 1§ nhitng thoi co, thuln loi méi va nhitng khé khin théch thire, trén co s& nghiém

tae nhin nhén tinh hinh thuc ¢, Cong ty dd xdy dung céc chi tiéu nhiém vu, dé ra cac gii
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phép thue hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2020 nhim khéc phuc nhitng mat han ché,
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t§ chir tridn khai triét dé, quyét liét theo dinh huéng phat trién Cong ty, cu thé:

- Kién toan hd méy t chire, thire hién luén chuyén, bé tri can by phit hop néng lyc chuyén
mdn gin lién ning cao chét lugng dao tao gop phdn ning cao nang sudt lao dong, ting
hiéu qua sdn xuét kinh doanh déap (mg yéu cAu nhiém vu cong viéc. Quan tdm xay dung,
rén luyén doi ngil cén bd c6 pham chit, tri tué va kinh nghiém thye tién.

- Xay dung, thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh linh hoat, pht hop v&i tinh hinh thi
trudmg, tdn dung co hdi, giam thidu rai ro, dam bao duy tri én dinh va phét trién hoat dong
san xuét kinh doanh, tép trung thyc hién céc cong tac dau tu va kinh doanh tai céc du an
do Cong ty HUD6 lam chi dAu tu: Tép trung trién khai céc bién phép thic déy cong tac
tiép thi, quang bé, kinh doanh san pham tai dy 4n LK-01, LK-09 khu nha ¢ 9,ha KDTM
Bic thanh phd Ha Tinh; chuyén ddi hinh thire cho thué kiot tng 1 toa nha CT1 Bac Linh
Pam; hoat dong thu hoi vén va thu hdi cong no clia khach hang tai dy an: LK-26, LK-28,
BT-01 KPTM Déng Son, Thanh Héa, dw an D2-CT2 Tédy Nam hd Linh Dam; Hop téc
lién danh Cong ty VINA UIC, Cong ty HUD10, HUD6 thuc hién céc cong tac chudn bi
du tu va thue hién déu tu phuc vu khoi cdng xdy dung cdng trinh tai Dy 4n Pau tu xdy
dung Khu dan cu méi phia Nam thi trAn K& Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;
Tham gia déu thdu lya chon nha dAu tur tai du 4n ddu t xay dung khu dan cu méi khu phd
Hung Pao, thanh phd Chi Linh Hai Duong, thyc hién dam phén so b9 hop ddng voi
UBND thanh phé Chi Linh; D& v6i cdng tac phét trién dy dn méi: Chu dong xem xét,
nghién ciru, tim kiém, tham du thau, hop tac lién danh véi cac dbi tac dé thuc hién cac du
4n méi trén dia ban tiém ning.

- Chudn bi, thuc hién du 4n chit ché tir giai doan 18p hd so thiét k&, ho so moi thau va thuc
hién lira chon nha thau. Cong tic quéan ly gidm sat thi cong tai cong trudmg chat ché, dam
béo chét luong, tién 6, an toan lao dong, phong chéng chdy nd, vé sinh mdi trudng. Thye
hién tiét giam chi phf dau tu nhim néng cao hiéu qué du an, quan ly chi phi xdy dung theo
khéi luong thi cdng thue té ngoai hién trudng, phi hop voi thiét ké, kidm soat khoi luong
phat sinh cAn thiét dang yéu cau; Quan ly gid vat tu, vat liéu, may moc, nhfn ¢bng sat thyc
t& phit hop véi timg thoi diém thi cong, dam bao hidu qua kinh té cia dy an. Kiém tra va
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nghiém thu chét lugng thi cong phtt hop véi quy trinh quan 1y chét lwgng nha nude ban
hanh. Phéi hop chit ché véi co quan chitc ning dia phuong dé chu dong d6i pho véi cac
tinh hudng trong qua trinh thi ¢dng. Thuc hign vén hanh dy 4n sau dau tu (cHng tac bao
hanh, bao tri,..) dbi v&i cac du dn da hoan thanh dua vao st dung dam bao dat hiéu qua
cao, dugc sy tin tuong clia khich hang.

Déy manh cong tac truyén thdng, quang cdo tiép thi san pham sdu rong, chuyén nghiép téi
khach hang théng qua doi ngil nhén vién, cdng tac vién chuyén nghiép. Kip thoi dua ra
cdc giai phap hiru hiéu d& nang cao hiéu qua kinh doanh trén co s& nim bét théng tin vé
tinh hinh bién dong ctia thi truong bAt dong san, nghién ciru xay dung, ap dung cdc chinh
sach wu dai thanh todn, co ché thanh toan linh hoat trén nguyén tic phit hop véi tién df thi
cong nham hd tro khach hang mot cach tot nhét. Tiép thu, giai quyét nhitng ¥ kién déng
o6p, phan 4nh cia khach hang nhim tao uy tin va niém tin v6i khéch hang; Xdy dyng van
hoa Grng xr trong giao tiép véi khach hang.

Quéng bé, phat trién thuong hiéu HUD6.,JSC ngay cang bén vimg.

4.2. Chién lwpc phdt trién trung va dai han A

Nghién ciru, tiép cén, im hiéu, phan tich, danh gia cac dy an phat trién do thi va xu hudng
céc loai hinh kinh doanh bt déng san lam co s& 14p ké hoach va dinh huéng phat trién
trong nhitng nam tiép theo.

Cép nhét cac P& 4n quy hoach chung, quy hoach phén khu d9 thi, cac quy hoach chi tiét
va hién trang phét trién cdc khu d6 thi hién 6 va trong twong lai dé tim kiém, dau tw phat
tridn cac du an méi phit hop nhu cdu thi trudng, ning luc tai chinh clia Cong ty, ¢6 kha
ndng tao doanh thu ngay, dam bao hiéu qua kinh doanh; Tiép tuc phat trién cdc du 4n c6
quy md vira va nho theo hinh thitc hop tac ddu tu, lién danh lién két, ddu gid va dAu thau.
Nghién ctru thye hién cde dy 4n nha ¢ x& 1di, du 4n nha & cho ngudi ¢é thu nhép thép tai
céc dia phuong cé nhu cAu; lién danh, lién k&t thuc hién céde dy 4n bét dong san nghi
dudng, condotel, officetel... két hop phat trién néng nghiép xanh bén vitng, bao vé& phdt
trién rimg, cai thién mdi trudng, thién nhién canh quan, phong chéng chay nd va dap ung
véi nhu cdu cta thi trudng.

Nghién ctru bd sung mét sb nganh nghé véi quy md phu hop véi chite ning chinh 14 ddu
tu - kinh doanh bt dong san nhw: kinh doanh dich vy san giao dich bét dong san, tu vén
thiét k&, thi cong xdy dung ha ti‘mg k¥ thudt, X8y lép, trang tri n6i ngoai thit...

Tiép tuc xdy dyng va quéng bd thwong hi¢u HUDG, tao 1ap, gift viing uy tin vdi khach
hang, khéng ngimg hoan thi¢n va néng cao chit luong san phdm va dich vy, két hop hai
hoa gitta loi ich ctia Nha nuéc, doanh nghiép va khach hang.
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4.3. Cdc muc tiéu phit trién bén vitng (moi trudng, xa hji va cong dong) vi chwong trinh

chinfi lién quan dén ngédn han va trung han cia Congty  fy

Quan tam, nghién ctru céc giai phap thiét k& kién tréc theo tiéu chi cong trinh kién triic
xanh, stt dung nang luong tiét kiém, lua chon vit lidu va dp dung cong nghé xay dung,
nhiing nghién ctru khoa hoc tién b nhém dam bao an toan phong chéng chay nd, an toan
vé sinh méi truong noi lam viée va cdng trudng dang thi cong xdy dung, giam thiéu higu
Umg nha kinh va chét thai doc hai song van ddm bao hiu qua dau tu cta du 4n.

Quan tAm, nghién ctu phat trién va d& xudt giai phép dau tu xdy dung céc dyu én nha xa
hoi, du an nha & cho nguoi cé thu nhip trung binh c¢6 nhu céu vé nha &.

Quan tAm, tao didu kién thudn loi cho cée td chire doan thé Céng ty phat huy st manh t3p
thé, st tré, chi déng trong céc hoat dong phong trao nhu: hoi dién van nghé, thé thao,
cong téc an sinh xd hoi, cong téc ing ho, tir thign. Chi dao Cong doan va Poan thanh nién
thudng xuyén quan tdm chim lo dén doi sbng ngudi lao ddng, dic biét td chirc tham héi,
dong vién kip thoi ngudi lao dong va thén nhén nhitng dip ém dau, hidu - hy va giip hoan
canh kho khiin, tao tim ly &n dinh cho c4n bd nhan vién yén tAm cdng tac.



- Thyc hién nép séng van minh, van héa Doanh nghiép, tiét giam chi phi bang cdc bién
phép thiét thuc theo Nghi quyét 01-NQ/CP cta Chinh phu.

- Thuc hién nghiém tac cong tc bo cdo, ding tai thong tin theo quy dinh dbi voi cong ty
dai ching niém yét.

5.Cacruiro

Trong nam qua do tinh hinh dich bénh keéo dai va theo timg dot, cic bién phdp phong chdng
dich da anh huéng 16n dén moi nganh nghé kinh t n6i chung va ce cong viéc trién khai ciia
Céng ty HUD6 noi riéng, lam gidn doan cac cbng viée dang trién khai d& dang, anh hudng
16n 161 tién d6 trién khai cdc du 4n ctia Cong ty dang thuc hién.

Déi voi linh vuc bét dong san trong nhitng nam qua dé co sy tang trudmg tot voi nhidu anh
hudng tich cyc tir chinh sach, quy dinh mdi cta Chinh phu nhim huéng dén thiét lap thi
trudmg phét trién én dinh, bén ving. Tuy nhién nhitng khé khdn ciia thi truong bét dong san
s& chua duoc khic phuc hoan toan, cac doanh nghiép phai dbi mit voi sy canh tranh gay gt
tir cac doanh nghiép tw nhan, cac doanh nghiép ¢6 ngudn lyc tai chinh dbi dao, san phim trén
thi trudong phong pht, da dang, ngudn cung 1én hon nhu cAu cta phin déng khach hang. Viée
siét chit tin dung vao bét ddng san anh hudng khong nhd téi ngudn vén clia chii dau déu tw.
Ngoai ra, viéc trién khai thuc hién mot sb cong tac chuan bi dAu tu x4y dung kéo dai lam
chdm thoi gian trién khai, anh hudéng dén hiéu qua cua dy dn. Bén canh d6, cong tac khai thac
fim kiém du 4n méi chua cé két qua cu thé 1a nhitng nguyén nhén anh hudng truc tiép dén két
qua san xuat kinh doanh tai doanh nghiép.

Rai ro méi trudng: khong co.
I1. Tinh hinh hoat djng trong nam
1. Tinh hinh hoat déng sdn xuat kinh doanh /,

1.1. K¢t qud hoat dpng sin xudt kinh doanh trong nim 2020

TT Chi tiéu ey ! sé tidn
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
1 | Trong d6: + Doanh thu bdn hang dbng 49.916.598.675
+ Doanh thu cung cdp dich v |
2 | Gi4 vbn hang bén ddng 37.343.507.088
3 | Doanh thu hoat ddng tai chinh déng 3.276.310.434
4 ‘(;thj 1_}))31\}?1 béan hang, chi phi tai chinh va chi phi dbng 12.014.343.877
5 | Loi nhuén thun tir hoat dong SXKD dong 3.835.058.144
6 | Loinhuan khéc déng 1.643.313.182
7 | Loi nhuan truge thué ddng 5.478.371.326
8 | Chi phi thué TNDN ddng 771.879.301
9 Loi nhuén sau thué ddng 4,706.492.025
10 | Lai co ban trén ¢b phiéu ddng 628




1.2 Tinh hinh thuc hién so voi ké hoach

- £ e Ty 18 %
STT Chi tiéu Ké hoach | Thuwe hi¢n (TH/KH)
{ | Gia tri vén ddu tw x4y dung (1 dong) 75,00 40,00 53,30%
5 Té}lg ﬁ‘doanh thu va thu nhép khéc 52.50 54,89 104,55%
(ty déng)
3 | Loi nhuén trude thué (1 dong) 3,00 5,478 182,6%
4 | Loi nhuan sau thué (ty dong) 2,40 4,706 196,08%
5 Nop Ngén sach Nha nuée (iy déng) 7,00 6,39 91,33%
6 Ngudn vé"n:x ch:t’x ;S.é hiru £2.99 85,638 103.2%
(Chua phdn phoi LN)

Nim 2020, Cong ty gidm sat, quan 1y cac khodn chi phi dau tur dam bao theo ding quy dinh;
quan 1y chiit ché cdc khoan chi phi trén nguyén the chi ding, chi di, tiét kiém va dat hiéu qua.
Pam bao st dung vbn hiéu qua, béo toan va gia tang tich luy vén chi s& hitu. Dam bao kha
niing thanh todn, khéng 6 céc khodn no phai thu khé doi va khoan ng qua han. Cong téc kinh
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doanh, thu hdi vbn ludn duge chi trong, trong ndm 2020 cOng ty tiép tuc kinh doanh nbt cac
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du 4n d4 hoan thanh: Dy 4n chung cw D2-CT2 Téy Nam ho Linh Dam, Dy 4n tai 16 dht LK-
26, LK-28, B'I:—Ol Pong Son - Thanh Héa, Dy 4n LKO1, LK09 - Khu d6 thi B’ac thanh phd
Ha Tinh va dong thoi thuc hién kinh doanh cho thué dai han 35 ndm cée kiot va dich vu
thuong mai tai tang 1 — CT1 Linh Dam.

2. TH chive vi nhén sy

2.1. Danh séc;’: Ban diéu hanh ;;;,nyw;w

2.1.1. Gidm doc Cong ty: =

- Ong Nguyén Huy Hanh - Gidi tinh: Nam

- Ngay thdng nim sinh: 02/03/1979 - Dén tc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam

. CMTND sé: 013122380 - do Céng an Thanh phé Ha Nai cp ngay 25/10/2008

Noi ding ky ho khiu thuong tra: Al4, TT6 Khu d6 thi moi Vin Quén, Phuong Van Quan,
Quén Ha Bang, Ha Noi

Ty 18 ¢b phin bidu quyét dai dién vén ciia Téng cong ty HUD tai Cong ty HUDG 12 16%
T¥ 16 cb phan s& hitu c6 quyén bidu quyét 14 0,00%.

2.1.2. Phé Giam dbc:

Ong Hoang Dirc Phuong - Giéi tinh: Nam

Ngay thang nim sinh: 30/11/1975 - Dén te: Kinh; Qudc tich: Viét Nam

CMTND sb: 012475337 - do Céng an Thanh phé Ha Nbi cap ngay 11/07/2011

Noi dang ky ho khau thuong ta: S6 31 ngd 117 TrAn Cung, Phuong Cb Nhué 1, Quén
Biac Tu Liém, Ha Noi

- Ty 1é ¢b phén biéu quydt dai dién vbn clia Tong cong ty HUD tai Cong ty HUDG 1a 10%

- Ty 1& cé phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét 14 0,17%.
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2.1.3. K¢ toan trudng:

- BaNguyén Thi Hoai An - Giéi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 15/01/1972

- CMTND sé: 011691935 - do Céng an Thanh phd Ha Noi cp ngay 22/07/2010
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Noi dang ky ho khéu thudng tri: P208-A2, TT Hao Nam, phuong O cho Dira, Béng Da,
Ha Noi
Ty 18 ¢b phan s& hitu ¢6 quyén biéu quyét 1a 0,00%.

2.1.4. Cac can bd quan ly khéc:
2.1.4.1. Phong Hanh chinh Té chirc
* Pho phy trach phong - Ong D5 Xudn Thu - Gii tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 16/10/1980

CMTND sé: 001080019498 - do Céng an Thanh phd Ha Nai cdp ngay 23/8/2017
Noi ding ky ho khéu thudng i S8 6, ngd 56, Cb Nhué 2, Bic Tir Liém, Ha Noi
Ty 18 ¢ phén s& hitu c6 quyén bidu quyét: 0,00%.

* Pho phong - Ba Dinh Thi Thanh Van - Gioi tinh: Nt

Ngay thdng nam sinh: 02/9/1980

CMTND s6: 011865323 - do Cong an Thanh phd Ha Ni cép ngay 28/8/2009

Noi dang ky ho khdu thudmg tri: S 146 ngd 155 Truong Chinh, phuong Khuong Mai,
quén Thanh Xuén, Ha Noi

T¥ 18 cb phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,04%.

2.1.4.2. Phong Kinh doanh va Dich vu Khéch hang
* Trudng phong - Ong Diing Dinh Trudng - Giéi tinh: Nam

Ngay théang nam sinh: 09/04/1979

CMTND sé: 011879621 - do Céng an Thanh phé Ha N¢i cép ngay 26/02/2011

Noi ding ky hd khéu thuong tra: S6 2/389 duomg Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quan
Long Bién, Ha Noi.

Ty 18 ¢b phén s& hitu c6 quyén biéu quyét: 0,31%.

* Pho phong - Ba Nguyén Thity Dung - Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 30/10/1988

CMTND sb: 012541203 - do Céng an Thanh phé Ha Nbi cdp ngay 24/8/2010

Noi ding ky hd khiu thuong tri: S8 16 ngd 226 L& Duén, phudmng Trung Phung, quin
Déng Da, Ha Noi

Ty 18 ¢b phén s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,13%.

2.1.4.3. Phong Ké hoach & Diu tw
* Trudng phong - Ong Nguyén Dinh Cong - Gidi tinh: Nam

Ngay thdng nam sinh: 07/01/1974

CMTND sé: 011795379 - do Céng an Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/11/2006

Noi ding k¢ ho khau thuong tr: S8 6 Phit Déng Thién Vuong, phuong Ngb Thi Nham,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Ty 1& ¢b phén s& hitu ¢6 quyén biu quyét: 0,00%.

* Phé phong - Ong Vit Vin Phuong — Giéi tinh: Nam

Ngay théang nam sinh: 23/11/1984

CMTND sé: 135102992 - do Cong an tinh Vinh Phuc chp ngay 18/4/2001

Noi ding k¢ ho khéu thuomg tra: Xa Thd Tang, huyén Vinh Tudmg, tinh Vinh Phuc
Ty 1€ ¢b phan s& hitu ¢6 quyén bidu quyét: 0,00%.

2.1.4.4. Phong Quan ly dy an:
* Truong phong - Ba Pham Thi Nhu Trang - Gi6i tinh: N

Ngay thang nam sinh: 26/10/1984



. CMTND sb: 025184000147 - do Cyc Cénh sat quan 1y hanh chinh v& trat tur xd hoi cAp
ngay 12/08/2019

- Noi déng ky ho khau thudng trd: P.915B Chung cu Song Nhué, phuong Kién Hung, quén
Ha Pong, Ha Noi

- Ty 18 ¢b phin s& hitu co quyén biéu quyét: 0,04%.

# Phé phong - Pinh Vi Hung - Giéi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 11/8/1982

CMTND s&: 090883611 do Céng an Thanh phd Thai Nguyén cép ngay 07/5/2012

Noi dang ky hd khéu thuong tri: Xa Ninh S&, huyén Thudng Tin, Ha Néi.

- Ty 1¢ ¢b phin s& hitu ¢ quyén biéu quyét: 0,00%.

2.1.4.5. Phong Tai chinh ké toan:

# Phé phong - Ba Phi Thi Thu Huyén - Gioi tinh: N&

Ngay thdng ndm sinh: 28/7/1978

. CMTND sb: 025178000739 - do Céng an Thanh phd Ha Noi cép ngay 14/5/2019

Noi dang ky ho khau thudng tri: S6 7B ngach 281/69 duong Tran Khat Chén, phuong

Thanh Nhan, quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

- Ty 1& ¢b phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,05%.

2.2. Nhitng thay ddi trong ban didu hanh

- Ngay 16/01/2020, Quyét dinh bd nhiém lai chirc danh Phé phong Hanh chinh td chirc dbi
v&i ba Pinh Thi Thanh Véan.

- Ngay 28/4/2020, Quyét dinh bb nhiém lai chirc danh Trudng phong Kinh doanh & Dich
vu khach hang doi veéi éng Dang Dinh Trudng.

- Ngay 28/5/2020, Quyét dinh thoi giir chic phé phong Tai chinh ké todn doi voi ba
Nguyén Thu Hang,

- Ngay 31/7/2020, Quyét dinh bb nhiém chitc danh Phé phong Tai chinh ké toan déi véi ba
Phi Thi Thu Huyén.

- Ngay 03/8/2020, Quyét dinh thoi gitt chiic danh Phé phong Quéan 1y dw 4n va chdm dit
hop dong lao ddng doi véi dng Le Viét Ha.
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2.3. 86 lwong cdn bd cong nhin vién. Tom tét chinh sdch va thay doi trong chinh sdch dbi

voi nguwot lao djng

Tinh dén 31/12/2020, sb luong cén bd cdng nhén vién cia Cong ty HUDG 14 30 ngudi.

Truée nhimg didn bién phic tap cta nén kinh té, 14 mdt Doanh nghiép c6 nganh nghé kinh

doanh chinh 12 ddu fir va kinh doanh bét déng san, Ban Lanh dao Cong ty HUD6 da kip thoi

dua ra cdc giai phap hop ly trong dAu tir va kinh doanh phi hop véi timg giai doan cia thi
trudng, theo do da tao su én dinh vé viéc lam va thu nhép cho CBCNV ngudi lao dong. Thuc
hién diy do va kip thoi cac chinh séach, ché @b theo quy dinh cua Phéap luit (BHXH,

BHYT....) d5i v6i nguoi lao dong. Bén canh d6, cong tac dao tao va bdi dudng nhim nang

cao ning luc can bd ludn duge Cong ty quan tdm va ch trong.

3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thwe hién cdc du dn ﬁ/

3.1. Cic khodn dau tw lén

Tinh hinh thue hién cdc du 4n: Két thic nim 2020, téng gié tri von dAu tr dat 40 ty ddng, hoan

thanh 53,3% k& hoach nim, cu thé:

- Du é4n d4u t xdy dung Khu dén cu méi phia Nam thi trén Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong: Hop tac lién danh Cong ty VINA UIC, Cong ty HUDS6, Cong ty HUD10 thuc
hién céc cong tac chudn bi ddu tw va thye hign diu tu phuc vu khoi cng xay dung cong
trinh tai Dy 4n Dau tu xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trén K& Sét, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong.



- Duaén dé’u tr x4y dung khu dén cu mdi tai khu phé Hung Dao, thi x& Chi Linh (nay la
thanh phé Chi Linh): Tham gia d4u thau lya chon nha diu tu tai dy an dAu tu xdy dung

I3

khu ddn cu méi khu phd Hung Dao, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong, thue hién dam

phén so b hop déng véi UBND thanh phd Chi Linh.

_ Phat trién du 4n méi: Chu dong xem X€t, nghién ctu, tim ki€m, tham du thau, hop téc lién
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danh véi céc dbi tac dé thuc hién céc dy dn méi trén dia ban tiém nang.

3.2. Cdc céng ty con, cong ty lién két

Tinh hinh gop vbn vao cong ty lién két: Tong sb vén Céng ty HUDG sO hiru tai Cong ty cb
phan Pau tu va Xay dung HUD10 (Cong ty HUD10) la 10 ty dong chén, tuong duong

i

1.000.000 ¢b phan, chiém 25% vén diéu & cua Cong ty HUD10. Nam 2020, Coéng ty HUD10

¥

khong chia ¢ tirc ciia nam 2019 theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng ndm 2020.
Cong ty HUD6 dang phdi hop voi Cong ty HUDI10 dé thye hién viée thodi vén tai Cong ty
HUD10 theo chi trwong ciia Tong cong ty HUD va Nghi quyét Dai hoi dong ¢o dong thuong

nién nim 2014,
4, Tinh hinh tai chinh j;
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niim 2019 Nim 2020 % ting gidm
Téng gié tri ti san (ddng) 132.647.300.531 | 101.575.445.776 23 4%
Doanh thu thun (d6ng) 69.193.693.880 | 49.916.598.575 27,85%
Loi nhuéin tir hoat ddng SXKD 5.077363.626 | 3.835.058.144 84.6%
(dong)
Loi nhuén khac (dong) 5.778.116.269 1.643.313.182 -71,56%
Loi nhudn truée thué (dong) 7.855.479.895 5.478.371.326 -30,26%
Loi nhuan sau thué (ddng) 6.278.265.903 4.706.492.025 -25,04%
Ty 16 loi nhudn tra ¢d tic (%) 8% 3%-5%
llfén Chit s& hitu (d6ng) 38.299.606.962 | 85.638.098.987 -3,0%
(Nguén: Bdo cdo 18 chinh kidm todn nam 2019, 2020 ciia Céng ty HUDG)
- Céc chi tiéu khée: khong cd.
4.2. Cic chi tidu tai chinh chii yéu:
1 Chi tiéu Nim2019 | Nim2020 | Ghiché
1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn (lan)
+ Hé s thanh toan ngén han
Tai san ngén han/No ngén han 235 6,29
+ Hé s6 thanh todn nhanh
Téi sén ngén han - Hang ton kho 1,41 5,33
| Ng ngén han |




Chi tiéu Nim 2019 Niam 2020 Ghi cha
2. Chi tiéu vé co cdu von (ldn)
+ Heé sb No/Tdng tai san 0,33 0,16
+ Hé s6 No/Vén cha sa hitu 0,50 0,19
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong (ldn)
+ Gia vbn hang ban/Hang tdn kho binh quén 0,73 1,29
+ Doanh thu thudn/Téng tai san 0,52 0,49
4. Chi tiéu vé kha néng sinh 101 (%)
+ Loi nhuédn sau thué/Doanh thu thuin 9,07% 9,43%
+ Lot nhuan sau thué/Vén chi s& it 7,11% 5,5%
+ Loi nhuén sau thué/Téng tai san 4,73% 4,63%
+ I.Jgi nhudn tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu 3.00% 7.68%
thuan

(Nguén: Bdio cdo tai chinh kiém todn ndm 2019, 2020 cia Cong ty HUDG)

5. Cor chu cb dong, thay @di vén diu tw cia chi s¢ hitu

5.1, Cb phin

- Téng sb cb phiéu Cong ty HUDG6 dang dang ky giao dich tai S& giao dich Chimg khoén Ha
Nbi: 7.500.000 (Béy tridu nam trém nghin) c6 phiéu.

- Loai cb phiéu: cb phiéu phé théng;

. Ménh gi4 cb phifu: 10.000 ddng/cd phicu.

5.2. Co ciiu cé dong
Tai ngay chbt danh sach cd dong 09/11/2020, co chu cb @dng ctia Cong ty HUDG6 nhu sau:

- Co dong phdp nhin gom 04 b dong:
+ Tbng cdng ty Pau tu phat trién nha va do thi gop: 38,25 ty ddng, twong duong véi
3.825.000 c6 phan, chiém 51% von Piéu 1é ctia Cong ty HUDG;
+ Cong ty cb phan Tu vén Dau tu va Xay dung HUD-CIC gbp: 1.5 ty ddng, twong duong
150.000 cb phén, chiém 2% von Diéu 1& ctia Cong ty HUDG;
+ Cong ty c’é phan Bﬁu tu phat trién nha Hop Phu gop: 3,0 ty ddng, twong dwong 300.000
¢b phan, chiém 4% von Ditu 1¢ cta Cong ty HUD6;
+ Cong ty America LLC gop: 220 tri¢u dbng, tuong duong 22.000 ¢b phén, chiém 0,29%
vén Piéu 1¢ ctia Cong ty HUDG.

- Cidc c6 dong thé nhin gom 258 cb dong, gop 32,03 1y ddng, tuong duong 3.203.000 cb
phén, chiém 42,71% von Diéu I€ cla Céng ty HUD6.

5.3. Tinh hinh thay déi von diu tw ciia chit sé hivu: Khong co.

5.4. Giao dich cé phiéu quy: Khong co.

5.5. Cdc chitng khodn khdc: Khong co.

6. Bdo cdo tic ding lién quan dén mdi treong va xa hoi ciia cong ty

6.1. Qudn Iy nguon nguyén vit li¢u

Tbng lwong nguyén vt ligu duge st dung d# san xuét kinh doanh: Khong c6

Béo cdo ti 1& phin tréim nguyén vt liéu duge tai ché duoc sir dung dé sin xudt san phém va

dich vu chinh ctia to chire: Khong cb
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6.2. Tiéu thu ning lwong:
6.2.1. Niing lwong tiéu thu triee tiép va gidn tiép: Cong ty chi tiéu thy ning lugng gidn tiép,
tap trung & vén phong cdng ty.
6.2.2. Ning lwong tiét kigm dwoc thong qua cde sing kién siv dung ning lugng hiéu qua:
Khong cé.
6.2.3. Cdc bdo cdo séng kién tiét kigm ning luong, bdo cdo két qud cita cdc sdng kién nay:
Khong co.
6.3. Tiéu thu nuwée: Cong ty HUD6 khong sir dung nude trong hoat déng san xudt ma chi sir
dung tai vdn phong cong ty.
6.3.1. Ngubn cung cdp nuebe va lirong nwéce siv dung: Cong ty HUDG sir dung nude do nha
mdy nude thanh pho Ha Noi cung cap.
6.3.2. T¥ I& phéin trdm va tong Iwong nuwdc i ché va tdi siv dung: Khong c6.
6.4. Tudn thii phip lugt vé bio v¢ mdi truong
6.4.1. S8 ldn bi xi¥ phat vi pham do khéng tudn thii luft phdp va cic quy dinh vé méi
truong: Khoéng cé.
6.4.2. Téng s tién do bi xit phat vi pham do khong tuin thii ludt phdp va cdc quy dinh vé
moi trvong: Khong co.
6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong  ~pfl.

r P A
6.5.1. S0 lwong lao dong, mirc lrong trung binh doi voi nguwoi lao djng:

Tiéu chi S8 lugng (nguoi)
- Trén dai hoc 06
- Pai hoc 21

- Trung cdp + Cao ding

- So cip
- Cdéng nhéan 03
- Lao d6ng phd thong

Téng sb 30

6.5.2. Chinh sdch lao dong nham dam bio sicc khée, an toan va phiic lpi ciia ngwdi lao
dong

Chinh s4ch d#o tao, luong thudng, trg cdp cho ngudi lao dong

Thoi gian lam viée: Cong ty HUD6 t5 chirc 1am viée 8h/ngay, 5 ngay/tudn.

Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi ém thai san: theo quy dinh ctia B§ Lujt lao dong.

Puogc trang bi day do cac didu kién lam viée mét cach t6t nhét, hién dai nhét va thoai mai
nhét, Béi voi lue luong lao ddng truc tiép, duoe trang bi day du céc phuong tién an toan va
bao ho lao dong.

Tién luong, Bao hiém xi hoi va phic loi:

Tién lwong binh quéin ctia CBCNV Cong, ty ndm 2020 dat & mre 11,3 triéu dong/ngum/thang
Pugc tham gia va hudng céc ché d6 vé BHXH, BHYT, BHTN. Céng ty thudng xuyén )
chire cac hoat ddong tham quan, nghi mat hang ndm cho CBNV cong ty.
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6.5.3. Hoat dbng dio tao ngu’éi lao dong

S6 gitr ddo tao trung binh m&i ndm, theo nhén vién va theo phén loai nhén vién: Cac chuong
trinh dao tao duge thuc hién thudng xuyén nham téing cudng bdi dudng kién thic, k¥ ning
chu}*‘en mdn nghiép vu, kién thic quan ly kinh té, 1y luan chinh tri va céc kién thic bd trg
theo vi tri cong viée, chirc danh tiéu chudn. Cong téc dao tao can bg ludn cb sy chuyen bién
tich cue, dat dugc nhimg két qua nhét dinh, dap tmg yéu cAu ngay cang cao vé chit luong
nguon nhan luc trong didu kién moi. Phong trdo ty hoc tdp néng cao trinh d§ chuyén moén
duogc duy tri & cic phong ban.

Cac chtrong trinh phat trién k¥ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao ¢b
viée lam va phat trién su nghiép: Hang nim Céng ty HUD6 déu td chiic céc khoa dao tao
ngan han cho can b cong nhan vién c4c chuwong trinh quén tri nhu quan ly bAt dong san, phat
trién nang luc quan ly va lanh dao......

6.6. Bio cdo lién quan dén trdach nhié¢m doi voi cing a’r}‘ng dia plmong

Céc hoat dong dhu tir cdng doﬂg va hoat dong phat trién cdng dbng khac, bao gbm hd tro tai
chinh nhim phuc vu céng dbng: Hang nim cbng ty déu tb chire cac budi tir thign, dong gop
cho céc qu¥ khuyén hoc tai dja phuong trong céc dlp 02/09, tét nguyén dan, tét trung thu.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong véon xanh theo hudng din cita UBCKNN
Cong ty HUDG sg trién khai hoat dong thi trudng vbn xanh theo hudng dan ctia UBCKNN.
I11. Bfo cdo va danh gi4 cia Ban Gidm déc

1. Pénh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

1.1 Két qua hoat dpng kinh doanh j.s

Ké&t qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty HUD6 trong nam 2020 cu thé nhu sau:

TT Cée chi tidu iuiih ?:;‘lf TV 16 %
1 Téng doanh thu va thu nhép khac (Ty déng) 52,50 54,89 104,55%
2 | Nop Ngan séach Nha nuée (7y déng) 7,00 6,39 91,33%
3 | Loi nhuan trude thué (79 dong) 3,00 5478 | 182,6%
4 | Loi nhuén sau thué (Ty déng) 2,40 4,706 | 196,08%
5 | Vén Chil s& hitu chua phan phéi loi nhuan (7 dong) | 82,99 | 85,638 | 103,2%
6 | Ty suét loi nhuan/von chi s¢ hitu (%) 3,61% | 640% | 177,2%

1.2 Nhitng tién by cong ty ddi dat dwoce

Nédm 2020 Cong ty dd nd lyc phén déu hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh,
béo toan tich lu§ von chii s& hiru, phat trién vén va dam bao mire chi b tic ndm 2019 cho céc
cd dong 1a 8%/ndm, hoan thanh 100% so v&i Nghi quyét Pai hdi ddng cb dbng thuong nién
nim 2020 dé ra. Céng ty da thyc hién:

- Hop tac lién danh Cong ty VINA UIC, Cong ty HUDS6, Céng ty HUDI10 thyc hién céc
cong tac chudn bi dau tw va thuc hién déu tu phuc vu khoi cdng x8y dung cong trinh tai du
an Pau tu xdy dung Khu dén cw méi phia Nam thi trdn Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong.

- Tham gia déu thau Iya chon nha ddu tu tai dy 4n dAu tr x4y dung khu dan cu méi khu phd
Hung Pao, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong, thuc hi¢n dam phén so b hop ddng véi
UBND thanh phd Chi Linh.
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T4 chitc cong tac hach todn ké todn va mé sé séch ké toan theo ding ché dd ké toan hién
hanh.

Thuc hién céng téc kidm todn Bdo cdo tai chinh nim 2019 ding thoi han.

Gidm sat, quan 1y cac khoan chi phi dAu tr ddm bao theo dung qui dinh; quan ly chit ché
cée khoan chi phi trén nguyén téc chi ding, chi di, tiét kiém va dat hidu qua.

Dam bao sir dung vbn hiéu qua, bao toan va gia tdng tich luy vbn chit s& hitu; Pam bao
chi tra ¢0 tirc cho ¢d dong va thu nhip 6n dinh cho ngudi lao déng.

Chuén bi cdc ngudn vén thanh todn ddy du, kip thoi cho cdc nha thdu theo ding khéi
lugng hoan thanh nghiém thu thanh todn dugc duyét.

DPam bao kha ning thanh toan, khdng c6 cac khoan ng phai thu khé doi va khoan ng qua
han.

Thuyc hién (‘J‘éy dt nghia vu véi Ngén sach Nha nude.

Phdi hop cung cAp tai lidu kip thoi cho Poan Kiém tra gidm sat cia B§ X4y dung véo
Gidm sat tai chinh, ddnh gid hidu qua hoat dong va cong khai théng tin tai chinh cla
doanh nghiép nha nudc nam 2019.

Thuc hién day du, kip thoi, ding quy dinh clia Uy ban chng khodn Nha nuée, Trung tam
Luu ky ching khoan Vigt Nam dbi voi cong ty dai ching vé viéc béo cdo, cong bé théng
tin clia doanh nghiép dén cb dong va nha dau tu.

Theo d&i giam sat tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh tai Céng ty HUD10, tiép tuc
thue hign cac thu tuc thoai von ctia Cng ty HUDG tai Cong ty HUDI10 theo chi truong
cha Tong cong ty va Pai hdi dong ¢6 dong Céng ty HUDG.

Xay dt,mg va ban hanh Quy ché Gidm sat tai chinh tai cong ty ¢6 vbn gop ctia Cong ty
HUD

Kién toan bd mdy t6 chirc cac phong ban, diéu doéng, luén cbuyen tuyén dung, bd sung
can bj ¢6 ning lue, kinh nghiém d¢é pht hop véi didu kién san xuét kinh doanh clia Cong
ty.

Ban hanh Quy ché tra lwong va céc khoan thu nhip dbi voi cén bd nhan vién va nguoi lao
dong Cong ty HUDG.

Thuc hién ra so4t quy hoach céc chtrc danh cén bd quén 1y trong Cong ty giai doan 2021-
2026.

Thyc hién ho so kién toan nhén sy Ban kiémq soat Cong ty nhiém ky 2018-2023 va viéc
chuyén xép lwong doi véi vi tri Trudng ban kiém sodét.

Thuc hién hd so thi tue thay d6i ngudi dai dién vén cia Cong ty HUDG tai Cong ty
HUDI10 va cir ngudi tham gia HPQT, thanh vién Ban ki€ém soét Cong ty HUD10 nhiém
ky 2020-2025.

Thuyc hién hd so ¢t ngudi tham gia T thim dinh Béo cdo nghién ciru kha thi & ké hoach
Iira chon nha thiu thudc Lién danh VINA UIC-HUD6-HUD10.

2. Tinh hinh tai chinh /,

2.1 Tinh hinh tai sin: Tai san cta Cong ty HUDG6 trong ndm 2020 giam 23,4% so vdi ndm
2019, tip trung & tai sén ngan han la do giam hang ton kho va giam céc khoan phdl thu ngén
han. Cong ty tich cuc diy manh ban hang, thu hdi céng ny nén chi tiéu ixen va céc khoan
tuong dwong tién ting cao. Co cAu Tai san dai han thay doi it, giam chu yeu la do khéu hao.
Nam 2020, Céng ty HUDG6 khéng ¢6 ng vay ngin hang. Co cAu tai san, ngudn vén clia Cong
ty can dbi va hop 1y (tham khao bang céc chi tiéu tai chinh) va khong ¢6 céc khoan phai thu
khé doi hay ng qua han thanh todn.
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2.2 Tinh hinh no phdi trd: Co ciu no/tong tai san va nq/Von chti s¢ hitu cuia Cong ty HUD6
trong nim 2020 giam so v&i ndm 2019 cha yéu do ng ngén han giam; Cong ty dam bao t6t
kha ning thanh toan cac khoan ng, céc chi tiéu tai chinh & mirc an toan.

3. Nhiing cai tién v& co chu td chike, chinh sdch, quén ly | j/ o

Kién toan bd may t6 chiic, chirc niing nhi¢m vu céc phong baﬁan chuyén, bo tri c4n bd gan
lién v6i bdi duo'ng, ning cao nghiép vu chuyén mén nhim ning cao ning sudt lao dong, téng
hiu qua san xuét kinh doanh ddp tng yeu cau nhiém vu cdng viée. Xac dinh day la sy du tu
chién luge cho sy phat trién bén viing cia Cong ty.

Nhan thirc 15 vai tro, trach nhiém trong viée dao tao, phat trién va st dung ngudn nhan luc
chit luong cao, cong tac phét trién nguon nhén lue ludn duge quan tdm chi trong Xay du’ng
va rén Iuyen d6i ngll cdn bd cb pham chét, trf tué va nang luc hoat dong thuc tién theo yéu clu
cong viée. Tao duoe sy chuyén bién thyc sy va dbng bd trong cong tac can bo trén tht ca cac
khéu: dénh gia, quy hoach, dao tao. bdi dudng, ludn chuyen b tri st dung va chinh sach di
ngd. Pic biét coi trong xdy dung doi ngll cdn bd chu chét, trong dung nhén tai.

Cong tac tq chite c4n bd dam bédo cbng khai, ddn chu, minh bach. Thye hién bd nhiém theo
quy trinh bd nhiém can bg.
Thue hién chién luge dao tao d& dam bao cén bd dugc dao tao lai, bdi dudng thudng xuyén,

ndng cao chuyén mon nghiép vu, cir tham gia cac Ban, T nghiép vy, céc 16p hoc chuyén dé,
phd bién kién thitc vin ban phép luét lién quan dén Iinh vyc quan Iy, ddu tu xay dyung.

4. Ké hoach phat trién trong nim 2021 M
Cac chi tiéu chinh nhr sau:

+ Gi4 tri vbn ddu tw: 65,00 ty dbng
+ Gi4 tri kinh doanh va dich vu cho thué: 60,00 ty déng
+ Téng doanh thu va thu nhép khic: 55,00 ty ddng
+ Loi nhudn trude thué: 4,00 ty déng
+ Lot nhuén sau thué: 3,20ty déng
+ Ngudn vén Chit s& hiru (chua phén phéi lgi nhudn): 85,45 ty dong
+ Nop Ngan séch Nha nuée: 6,00 ty dong
+ Muic chi ¢d tire du kién 3-5%: 2,25-3,75 ty dong

5. Giai trinh cia Ban gidm dbc ddi v6i ¥ kién kiém toan: Khong co.

6. Béo cdo d4nh gia lién quan dén trach nhig¢m vé mdi trudmg va xi hdi ciia cong ty
6.1. Pdnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi truomg: Khong co.

6.2. Panh gid lién quan dén vin dé nguwoi lao d’ang /}}”’5 /"’l -

Cong ty ludn co chinh sach ddo tao va quan ly ngudn nhén lgc mot cach khoa hoc va chuyen
nghigp. Chinh sach déo tao duge xéy dung phu hop theo cac yéu cdu cia cong vige. pbi véi
cap lanh dao, khdi van phong, cén bd nhén vién duge tham gia cdc khoa hoc vé ky ning quan
Iy, tin hoc, ngoai ng, tham gia céc 16p v& phd bién kién thirc van ban phép luét lién quan dén
céc linh vue duge giao dam nhan

Ngoai ra, bén canh céc quy dinh vé ché do lam viéc nghiém tac, Cong ty cling thucmg xuyeén
td chirc cdc hoat dong thé thao d& nang cao tinh doan ket gifta cac can bd cOng nhén vién.

6.3. Pdnh gid lién quan dén trach nhi¢m ciia doanh nghigp déi véi cong dong dia phuong
Céng ty ludn tuan thi céc quy dinh vé bao vé mdi trudng theo quy dinh ctia thanh phd Ha
N&i. Ngoai ra, cong ty cling thudng xuyén phcn hop voi chinh quycn dia phuong tham gia cac
budi dao tao vé& an toan lao ddng, phong chéng chéy nd....Ddi véi hoat ddng ing h$ déng
gbp, Cong ty déu tham gia tich cue.
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IV. Dénh gia cia Hji dong quan iri vé hoat ddng ciia Céng ty

1. Panh gid cﬁa Héi ddng quén tri vé cic miit hoat dong ctia Cong ty, trong dé c6 dinh
gid lién quan dén trach nhiém méi trudng va xa hji

Xéc dinh nam 2020 la nam nhiéu khé khin va thach thire dbi véi doanh nghiép dau tu va kinh
doanh bit dong san, dac biét Ia trong bbi canh dich covid-19 dién bién phwc tap, tip thé Ban
lanh dao va CBCNV Cong ty HUDG6 da ddng long, quyét tm vuot qua moi thir thach, hoan
thanh nhiém vu ké hoach SXKD va cac mijt cong tée khac ndm 2020 cia Cong ty, tao dung
thém niém tin déi véi cée khéch hang, cb dong Cong ty HUDS. Hoi ddng quan tri Cong ty
ludn quan tam, tao didu kién thudn loi cho céc t6 chiic doan thé Cong ty phat huy strc manh
tap thé, st tré, chil dong trong cac hoat dong phong trao nhu: thé thao, cOng tac an sinh xi
hdi, cong tac ung ho, tir thién. Chi dao Cong doan va Boan thanh nién thw&mg xuyén quan tam
cham Jo dén doi sbng ngudi lao dong, dac biét td chirc tham hoi, dong vién kip thoi ngudi lao
dong va than nhén nhing dip hiéu - hy va gép hoan canh khé khin,.. tao tdm ly 6n dinh cho
cén b céng nhan vién Cong ty yén tdm cdng tdc,

2. P4nh gi4 cia Hdi ddng quin tri vé hoat dong ciia Ban Gidm dbc cong ty

Ban Giam dbc da hoat dong rat nghiém tic va hidu qua theo ding dinh hudng chién luoc phat
trién Cong ty;

Tam huyét, ning dong va sdng tao trong diéu hanh hoat déng SXKD va cac hoat déng khéc
ctia Cong ty;

Hoén thanh tbt nhiém vu trong cong tac diéu hanh, gép phén hoan thanh ké hoach SXKD va
céc cOng tac khae nam 2020 ctua Cong ty HUDG.

3. Cie ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quin tri

3.1, Céng tic t6 chire /?Z/ L el

Tlep tuc ddi méi cOng tic can b, thyre hidn viée ludn chuyen bé tri cdn bd rran voi ning cao

chét luong dao tao, coi d6 13 khau dot pha, 1a dAu tur chién luge cho sw phét trién nhanh, bén
vitng cia Conc ty;

Tang cuong viée kidm tra cbng téc td chic can b, dém bao cdng khai, dan chu, minh bach
trong tat ca céc khau, cac linh vyc cong tac vé t& chirc can bd. Té chirc, tuyén dung lao déng,
ludn chuyén can bd mdt cach hop 1y, khoa hoc nhim phat huy hon nita ning lyc cla timg cdn
b chuyén moén phl hop véi yéu cau phat trién cha Cong ty;

Tiep tuc co cau td chirc lai cdc phong ban chirc néng, néng cao nﬁng luc by may diéu hanh;
ddy manh cong téc chién luoc dio tao, bdi dudng can bd, bd tri sip xep cong viée dé& dam bao
cén b duge dao tao lai, bdi dudmg thudng xuyén gop phan néng cao nang suét lao ddng, ting
hidu qué san xudt kinh doanh dap tng yéu cdu nhiém vy cta Cong ty;

Tiép tuc td chire cho cén bg Cong ty tham gia cac 16p v& phd bién kién thirc vén ban phép ludt
lién quan dén Iinh vue dau tu xdy dung.

3.2. Cong tic thie hign ddu tw dy dn ag/
Phan ddu hoan thanh k& hoach dau tr xdy dung nam 2021 14 65,0 ty ddng, chi tiét:
Bon vi tinh: 1y dong

x " Ké hoach
STT Cong trinh, hang mue nim 2021
Du 4n Khu dan cu phia Nam thi tran K¢é Sit, huyén Binh Giang, s
1 ) o5 35,0
tinh Hai Duong
2 | Phat trién dy 4n méi 30,0
Thng gid tri von dau tw xiy dyng 65,0
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Dy 4n Déu tu xdy dung Khu dén cu méi phia Nam thi trdn K¢ Siat, huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong: Tiép tuc phdi hop voi Hai ddng boi thuéng GPMB huyén Binh Giang thuce
hién cac cong tac Bbi thuong giai phong mét bang Giiai doan 2 cta du 4n; Nop ho so xin
giao g1at Giai doan 1 va ngp tién sir dung dat/tién thué d4t Giai doan 1; TS chirc lya chon
nha thau, thuc hién trién khai thi cdng x4y dung ha tang k¥ thudt Giai doan 1; Thuc hién
céc thi tuc phap 1y dé sém trién khai kinh doanh sén pham theo quy dinh.

Dur an dau tu x4y dung khu dén cu mdi tai khu phé Hung Pao, thi xd Chi Linh: Thuc hién
céc cdng viée chudn bi dAu tu va thuc hién diu tu du 4n theo quy dinh.

3.3. Céng tic phdt trién dw dn moi

Xtc tién nghién ctru tim kiém co hoi diu tu du 4n méi phit hop nhu cau thi trudng, phi
hop vé&i nang luc tai chinh clia Céng ty, ¢6 kha nang tao doanh thu, dam bao hiéu qua kinh
doanh;

MG rong nghién ctru md hinh dau tu xdy dung nha & c6 gid trj trung binh, dap ung céc dbi
twong c6 nhu ciu vé nha &;

D& xuét tham gia chil du tu cip II tai cde dv 4n do Téng cdng ty HUD lam chi dAu tur,

Nghién ctiru co cau san pham cht trong thiét ké nham gia ting tién ich str dung, giam gia
thanh dé phii hop v&i nhidu dbi twong khach hang;

Ap dung giai phdp cong nghé, img dung vét 1iéu mai nhim giam gia thanh san phim.

3.4. Cong tic qudn Iy dy dn tgi cong truong§

Néng cao cong tac quéan ly chét Iugng thi cong cong trinh, ddm béo an toan vé sinh lao
dong, t& chic thuc inen tdt cac bién phép thi cong ddm béo an toan - vé sinh lao dong va
phong chong chay nd trén cong trudng. Trong nim qua khéng cé truong hop tai nan lao
dbng nao xay ra.

Ra sodt, phcn hop voi céac nha thiu c6 lién quan day nhanh céng tac thi cong xay dung cac
hang muc cong trinh ¢6 lién quan, ddng thoi thue hién tot cong tdc quan ly thi cong trong
tAt ca cac ndi dung: quan 1y chit lugng x4y dyng, quan ly tién d9, quan ly khbi lugng thi
cong va chi phi thuc hién, quan Iy an toan lao dong, vé sinh mdi trudng va phong chong
chay nd trén cong trudmg xay dung nhim dam bao chit lugng cong trinh va hidu qué dau
t cua dy an.

Phéi hop v6i Tong cng ty, chinh quyen dia phuong quén ly cdng téc thi cdng xay dung
nha & clia khéch hang tai cac 16 dat LK-28, LK-33 Khu d thi méi Van Canh, 16 LK-26,
LK-28, BT-01 Khu &6 thi méi Dong Son - Thanh Hoéa, 16 LK-01, LK-09 Khu d6 thi Bic
thanh phé Ha Tinh dam bdo tuin thi quy hoach dwoc co quan chite nang phé duyét.

3.5. Cong tic Tai chinh - Ké todn f.,

Thuyc hién cbng tac ké toan, kiém to4n Béo cdo tai chinh ndm 2020 ding cc quy dinh cta
Phap lut, ChuAn muc ké toan va ché dd ké toan Viét Nam;

Quan 1y c4c khoan thu, chi ding cic quy dinh cla phap ludt va don vi: bao dam thu, chi
dang, tiét kiém va hiéu qua;

Dam béo kha ning thanh toén, khong ¢6 ng khéd doi hay cac khodn ng qué han;

Chi dong giao dich voi cac Ngén hang va tim kiém da dang cac ngudn vén huy dong

khac, thuc hién cong tac vay von, bd sung vbn luu dong dhu tu x4y dung va phét trién du
an;

Tich cuc phéi két hop v6i céc phong ban trong Cong ty, dgc biét la Phong Kinh doanh &
Dich vu Khéch hang, diy manh céng téc kinh doanh bén hang thu hdi vén va thu hdi cong
no.
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Du kién ké hoach mgt sb chi tiéu tai chinh nam 2021:

S6TT Ciic chi itn Pon vj tinh ii:‘;g;‘l‘
1 | Giatri vén dau tu xay dung T dbng 65,00
2 Gia tri kinh doanh va dich vu cho thué Ty déng 60,00
3 Gi4 tri Doanh thu va thu nhép khéac Ty ddng 55,00
4 | Loi nhuan trude thué Ty dong 4,00
5 Ngubn vén Chit s& hiru Ty ddng 85,45
6 Nop Ngén sach Nha nude ~ Ty ddng 6,00
3.6. Céng tic kinh doanh thu hoi vén va phdt trién thi tmﬁng&:ﬂ
;‘; Danh muc Kinh doanh va djch vy cho thué Pon vi tinh iﬁ‘gﬁ;’;
Gid tri kinh doanh va dich vu cho thué Ty dong 60,00
I Kinh doanh DVTM Ty dong 9,00
5 ;ﬁézg trinh LK-26, LK-28, BT-01 Bong Son - Thanh TY dbng 5,00
3 | Du4n LK-01, LK-09 Ha Tinh Ty déng 16,00
4 | Dy 4n khac Ty dong 30,00

* Gidi phdp thue hién:

Tap trung to chirc 8t cong tac kinh doanh ban hang, thiic ddy hoat dong thu hdi vbn va cdng
no khach hang, phin d4u dat gia tri kinh doanh 13 60 ty dbng tir cac du 4n LK-01, LK-09 Bic
Ha Tinh, LK-26, LK-28, BT- (}1 Doéng Son - Thanh Héa, D2-CT2 Téy Nam hé Linh Pam, du
4n m6i va thue hién kinh doanh kiot va dich vu thuong mai tai tdng 1 c4c chung cu dd dau tu
x4y dung.

Tiép tuc trién khai cdng tac ban giao cong trinh cho khach hang tai dyr 4n LK-26, LK-28, BT-
01 Bong Son - Thanh Héa, LK-01, LK- 09 Bac Ha Tinh va D2-CT2 Tay Nam hd Linh Pam;
huéng din khach hang hoan thién hd so dé trién khai x4y dung hoan thién cong trinh dua vao
str dung theo diing quy dinh.

Tiép tuc thuc hién céc céng tac dich vu hd trg khéch hang sau béan hang: Trién khai cac thu
tuc dé hoan thanh cong téc lap hd so xin cép gifly chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s&
hifu nha va cac tai san khéc gin lién véi dét cho khéch hang; Quan tAm chd trong dén cOng tac
quéan 1y van hanh, duy tu bdo dudng,...sau khi cdng trinh dwa vao st dung va cong tac xdy
dung hoan thién cdng trinh cta khich hang sau khi nhén ban giao; Tiép tuc phdi hop v6i Ban
quén tri toa nha CT1 Bac Linh Dam, tda nha CT10 Viét Hung va tda nha D2-CT2 Tay Nam
Linh Pam trong céc hoat dfng cfing nhu trong cdng tac quéan 1y vén héanh toa nha nhim duy
trl va néng cao chit luong dich vy, dam bao quyén loi cla ngudi dan; Tié iép thu, giai quyét
nhing v kién déng gop phan dnh cua khich hang nhim tao uy tin va niém tin véi khach hang;
XAy dung van hda tng X1t trong giao tiép voi khach hang.

Trién khai cac bién phap thic diy cong téc kinh doanh ban hang, hoat dong thu hdi vén va thu
hoi cong no cua khach hang; Kip thoi dua ra cdc gial phap ning cao hiéu qua kinh doanh trén
co s& nam bit thong tin v& tinh hinh bién dong cta thi truémg bét dong sén.
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3.7, Cong tdc hop tdc, gép von: Tiép tuc theo ddi gidm sét tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh tai Cong ty HUD10.
3.8 Cang tic khdc

Phit trién, uung o nguon nhan lyc dé dap tmg yéu cdu cong viée; Thue hién diy di nghia vy
thué dbi vdi Nha nude; Bao toan va tich ity von chu so hitu cia doanh nghiép, dam bao loi
ich cao nhét cho cac c6 dong Cong ty.

Phéi hop véi cée co quan chire ning cé lién quan, thue hién tét vai trd va trach nhiém cta “T
chirc phat hanh™ d6i voi cde cd dong clia Cong ty

V. Quan tri cong ty

1. Hi dong quan tri

1.1. Thanh vién va co cdu ciia Hpi dong qudn tri

Thanh vién Hoi ddng quéan trj gdm 05 nguoi: 01 Chi tich va 04 Gy vién, trong d6 c6 01 dy
vién kiém Giam doc diéu hanh - Nguoi dai dién theo Phép luét ciia Cong ty.

1.2. Danh sdch vi ty 18 56 hivu cé phin c6 quyén biéu quyét cita cdc thanh vién HDQT tai
Céong ty HUDG

Trong dé
S 4 s 5 Téng sb P
T Ho v tén Chike danh %) Ty I8 CP T§ 12 CP
SH ca o
& dai dién
nhan ;
1 | Ong Truong Thanh Huy kit EBOTE 25,63% 0,63% 25%
chuyén trach -
2 | Ong Nguyén Huy Hanh | Uy vién - Giam déc 16% 0% 16%
n TerogiBa o A o4
3 | Bng Hotng B Phuvng ;gc‘ ién-Phégidm | 141900 | 0,17% 10%
4 | Ba Nguy@n Hong Lam | Uy vién doc 1ap 0% 0% 0%
5 | Ba Ngd Lién Huong Uy vién chuyén trach | 0,18% 0,18% 0%

1.3. Chi tiét vé tp I¢ 6 phin dai dign ciia cdc thanh vién Hpi dé;‘ng qudn tri

Ty lé ¢b phédn dai dién (51%) cho Tong cOng ty Péu tu phét trién nha va d6 thi ¢6 quyén bidu
quyét tai Cong ty HUD6 gdm céc Ong Truong Thanh Huy (25%); Ong Nguy&n Huy Hanh
(16%); Ong Hoang Duc Phuong (10%).

Tyle ch phan dai dién (35,98%) cho céo cb dong thé nhan thay mat tham du, phat biéu, thuc hién
quyén b1eu quyét tai cac ki Dai hoi déng cb dong bt thudmg tir Dai hoi déng thuomg nién nim
2020 dén Pai hoi ddng thuong nién nim 2021 Cong ty HUDG, cu thé:

- Ong Truong Thanh Huy: 7,49%;

- Ong Nguyén Huy Hanh: 2,06%;

- Ong Hoang Pirc Phuong: 3,89%;

- Ba Nguyén Hong Lim: 4,41%;

- Ba Ng6 Lién Huong: 18,13%.

14. 83 liwong cé phan, chive danh thanh vién HYi ddong qudn tri do tirng thanh vién Hpi
dong quin tri ciia Cong ty HUDG ndm giit tgi cdc cong ty khdc

Ong Hoang buc Phuong - Uy vién Hai ddng quan tri Cong ty ¢6 phén Bau tu va xdy dung

HUDI10; ty 1& ¢b phan dai di¢n cho Cong ty HUD6 tai HUD10 la: 25%/ vén didu 18, tuong
duong tong gi tri von gép: 10.000.000.000 ddng (Bang chir: Mudi ty ddng chén./.).
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1.5. Cdc tiéu ban thude Hpi dof g qudn tri: Ban gié, Ban PCTN, Tb quén ly cd dong, TH
cbng tac thye hién thoéi vén, Té giam sat, danh gia dau tu cac dy 4n, TS tham tra quyet todn
vén dau tu, T6 thdm dinh hé so dy an, TH thdm dinh gié kinh doanh, Té tham dinh Iua chon
nha thau, Thu ky.

1.6, Hogt dpng ciia Hpi dbng quén tri

Thuc hién nhiém vu dugc Pai hoi dbng cd dong giao, Ho1 dong quan trj Cong ty HUD6
da phat huy hiéu qua trong vai trd hoach dinh chién lugc phéi trién va dinh hudng vé ke hoach
hoat déng SXKD ctia Cdng ty. Trong ndm 2020 vira qua, HDPQT Cong ty HUD6 da tién hanh
hop 15 cude hop, véi su théng nhét v kién cao (100%) vé dinh hudng phat trién, chi truong
hoat dong SXKD ciing nhu cdc hoat dong khéc ciia Cong ty, cu thé:

- Noi dung hop ngay 06/01/2020:

1. Thanh lap Ban t§ chitc Pai hoi ddng ¢ dong thuong nign nim 2020 cua Cong ty
HUDG6;

2. Xem xét ban hanh “Quy ché tra luong va céc khoan thu nhap d6i v6i can bg, nhan
vién va nguoi lao dong” Cong ty HUDG.

- Noi dung hop ngay 14/02/2020:

1.Phé duyét chi phi tién lvong va c6 tinh chét luong ndm 2019;

2. Phé duyét ké hoach tién luong va cdc khoan c6 tinh chat luong nam 2020;

3. Théng qua két qua hoat dong san xuat kinh doanh ném 2019, ké hoach nhiém vu san
xufit kinh doanh nam 2020 Coéng ty HUD6;
X 4.‘Thc§ng nhét ngay dang ky cubi cling dé thuc hién quyén cho ¢b déng tham du Dai hoi
dong c6 dong thuong nién ndam 2020;
5. Théng nhét ngay t6 chic Pai hoi ddng cd déng thudng nién nim 2020 Céng ty
HUD6;
6. Duyét chuong trinh va ndi dung tai liéu phuc vu Dai hoi ddng cb déng thudmg nién
n&m 2020 Coéng ty HUDG;
7. Théng nhit muc chi cho cb dong tham dy DPai hoi dbng cb déng thudng nién ndm
2020;
8. Cong tdc nhén su.
- Noi dung hop ngay 27/03/2020:
Cr ngudi tham gia mg cir vao thanh vién Héi ddng quan trj va ban Kiém sodt tai Cong
ty CP Dau tu va xdy dung HUD10 nhiém ky 2020-2025.
- Ngi dung hop ngay 30/03/2020:
Gia han ngay t6 chitc Dai hdi dong c6 déng thuong nién ndm 2020.
- Ngi dung hop ngay 08/04/2020:
Pidu chinh ké hoach SXKD do anh hwong cia dai dich Covid-19.
- Ngi dung hop ngay 28/04/2020:
1. Phé duyét phuong phép xdy dung don gi4 va phuong thirc kinh doanh kibt tai tang 1
toa nha CT1 khu nha & Bic Linh Dam, quin Hoang Mai, TP Ha Noi;
2. Hop v& bd nhiém lai chiic vu can bd.
- N§i dung hop ngay 14/5/2020:
1.Thay dps Neudi dai dién vén ctia Cong ty CP Dau tu phat trién nha va d6 thi HUDG tai
Céng ty CP Pau tu va xdy dung HUDI10;
2. Théng nhét Két qua SXKD nan 2019, KH nhiém vu SXKD nim 2020,

3. Théng nhit ngay td chitc va ndi dung, chwong trinh Pai hoi ddng ¢ dong thuong
nién nam 2020.
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- Néi dung hop ngay 29/6/2020:

1. Théng qua két qua hoat dong san xuat kinh doanh 6 thang d4u nam 2020 va k& hoach
hoat dong san xudt kinh doanh 6 théang cudi nam 2020;

2. Ban hanh “Quy ché giam sat tai chinh va danh gid hiéu quan hoat dong ddi véi céc
cong ty c6 vén gop” ciia Cong ty CP Déu tu phét trién nha va dé thi HUDG;

3. Diéu chinh, b sung nhin sy Hoi ddng thi dua khen thudng - ky luét lao dgng Hoi
ddng tién lrong, Ban chi dao Phong, chéng tham nhiing, TS céng tc thyc hién thodi von déu
tu ctia Cong ty HUDG tai Cong ty HUD10.

- Ngi dung imp ngay 28/7/2020:

Thanh lap td thdm dinh béo cdo nghién ctru kha thi va ké hoach lua chon nha thau (giai
doan thye hién du 4n) thudc lién danh VINA UIC- HUD6- HUDI10 dy 4n Pau tu xdy dyng
khu dén cir méi phia nam thi trin Ké Sit, huyén Binh Giang, Hai Duong.

- Noi dung hop ngay 14/8/2020:
1. Théng qua Phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1& @& huy dong vén phuc vy ké
hoach dau tu va kinh doanh dy an Ké Sat, huyén Binh Giang, Hai Duong;

2. Thong qua viéc lua chon Dai 1y phat hanh va Pai ly dang ky luu ky, thanh toan va
quan Iy chuyén nhuong trai phleu

3. Théng qua viée iy quyén cho 6ng Nguyén Huy Hanh- Gidm dbc Cong ty HUDS.

- Néi dung hop ngay 29/9/2020:

1. Théng qua két qua hoat dong san xudt kinh doanh quy I11/2020; 9 thang diu nim
2020 va ké hoach nhiém vu SXKD quy 1V/2020;

2. Diéu chinh KH SXKD nam 2020;

3. Ngay thue hién chi tra ¢d tirc naim 2019 cho ¢b dong Céng ty HUDS.

- Nji dung hop ngay 16/11/2020:

Thong qua Béo cdo nghién ctru kha thi du tu xay dung du 4n Pau tu xdy dung khu dan
cu m6i phia nam thi trin K& Sit, huyén Binh Giang, Hai Duong.

- Noi dung hop ngay 20/11/2020:

1. Thong qua Ké& hoach lya chon nha thau (Pot 1) Giai doan thyc hién du 4n - Dy an
Pau tu xdy dung khu dén cu mdi phia nam thi trn K¢ Sat, huyén Binh Giang, Hai Duong;

2. Théng qua Két qué phat hanh trai phiéu riéng 1& huy dong vbn phuc vu cho ké hoach
dau tur va kinh doanh Du 4n Ké Sit, Binh Giang.

- Ngi dung hop ngay 22/12/2020:
1. Théng qua didu chinh KH SXKD nam 2020,

2. Théng qua ké:[ qua hoat d6ng san xuft kinh doanh thang 12/2020, quy IV/2020; ca
niam 2020 va du kién ké hoach nhiém vy SXKD nam 2021.

- Néi dung hop ngay 29/12/2020:

1. Xem xét, théng nhit stra chita vin phong Tru s& Cong ty HUDG6;

2. Xem xét cong tac thodi vén ctia Cong ty HUDG tai Céng HUD10.
1.7. Hoat dpng ciia thanh vién Hji dong qudn tri djc Iap
Nghién ciru, dédnh gia tinh hinh, két qua hoat dong va dong gbp vao viée xdy dung phuong
hudéng phét trién, két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong timg thoi ky.
Giam sat cac hoat ddng clia cong ty dam béo tudn thi theo quy dinh phap ludt va Piéu 1§ cong
ty.
Phéi hop quyét dinh chién hrge, ké hoach phat trién ctia Cong ty.
Phéi hop quyét dinh phuong 4n dAu tu, du 4n dau tu trong thdm quyén cua Hoi ddng quén tri.
Phoi hop giam sét, chi dao Ban gidm déc trong diéu hanh cong viéc kinh doanh ctia Cong ty.
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Tham dyr cube hop ciia Hoi ddng quan tri, thao lugn va biéu quyét cée vin dé thude ndi dung
phién hop; Tuan thi cic quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché nay; thuc hién
cde nghj quyét ciia Pai hoi dbng cb dong, che quyét dinh cha Hoi ddng quan tri 6 lién quan
dén ting thanh vién.

2. Ban Kiém sodt

2.1 Thanh vién vi co cdu ciia Ban kiém sodt

Thanh vién va co cAu cha Ban kiém sodt:

T — T§ 1§ CP Trong doé
R syhim | TYIECP [ TyliCP
dai dién | s& hitu cd nhin
1 | Ba Nguyén Thu Hing - Trudng ban 0 0 0
2 | Ba Pham Thi Nhw Trang - Uy vién 0,09% 0 0,09%
3 | Ba Tran Thi Hanh - '{Jy vién 0 0 0

2.2 Hogt dpng ciia Ban kiém soiit

Hoat dong ctia Ban Eciém soat: Trudng Ban kiém soat hoat dong chuyén trach, chi dao
cac cong viée cha Ban kiém soét theo Quy ché hoat déng cua Ban kiém soat va Dicu I¢ 10
chire va hoat ddng ctia Céng ty. Hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty HUDG da gép phén tao
su khach quan trong viée danh gié tinh hinh va két qua thue hién hoat dong SXKD cta Cong
ty HUD®.

Céc cude hop cha Ban kiém sot: Nam 2020, Ban kiém soét Cong ty da tién hanh hop
06 budi véi su théng nhit ¥ kién 100% vé cac ndi dung clia cude hop, cu thé nhu sau:

- Ngay 12/03/2020 - Noi dung: Sodt xét va théng nhdt v6i bio cdo cong téc tai chinh ké
todn va két qua v& hoat déng SXKD nim 2019 tai Béo cdo Tai chinh nidm 2019 do don vi 1ap
va Bao cao Tai chinh nam 2019 da duge kiém toan,

- Ngay 30/03/2020 - Noi dung: Thong qua céc ndi dung tai Béo cdo hoat dong ctia Ban
kiém soat nam 2019 trinh PHDCD thudmg nién nam 2020 Cong ty HUDG6;

- Ngay 29/05/2020 - Noi dung: Théng qua bau Trudng Ban kiém so4t nhiém ky 2018-
2023 bang hinh thire bd phiéu tin nhiém;

- Ngay 03/06/2020 - Noi dung: Xem xét sy phu hop cia Béo céo tinh hinh thyc hién
SXKD quy /2020, ké hoach SXKD quy 1172020 va tinh hinh thyc hién cac du 4an déu tur;

- Ngay 10/07/2020 - N1 dung: Thdm dinh Bao céo tai chinh 6 thang dau nam 2020;
Xem xét su phit hop ctia Béo cdo tinh hinh thye hi¢n SXKD quy 11/2020, k& hoach SXKD quy
111/2020: Kidm tra tinh hinh thuc hién ché dd chinh séch ddi v6i ngudi lao dong;

- Ngay 25/12/2020 - Noi dung: Kiém tra tinh hinh thye hi¢n SXKD quy 111/2020; Kiém
tra tinh hinh thuc hién ke hoach SXKD nam 2020 theo Nghi quyst DHDCD thudng nién nidm
2020 va quyét dinh ctia HDPQT; Kiém tra cong tac kinh doanh thu hoi von va tinh hinh cong
no ciia Cong ty; Kiém tra tinh hinh thuc hién nghia va v6i Ngén sach Nha nudc.

3. Cac giao dich, thi lao va cac khodn loi ich clia Hi dong quin tri, Ban gidm dbe va
Ban kiém soat

Luong, thuéng, thi lao, cac khoan loi ich (Luong,thudng, thh lao, céc khodn loi ich khéc va chi
phi cho ting thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém so4t, Giam doc hodc Tong Gidm
dbc va cac can bd quan 1y): C6 bang tong hop keém theo.

Giao dich ¢b phiéu ciia cb ddng ndi bd: khong
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Hop dong hodc giao dich véi cd dong noi bd: khong
Viéc thuc hién céc quy dinh vé quan trj cong ty: Cong ty cép nhét kip thoi va thuc hién
nghiém tuc cdc quy dinh cta phap ludt vé quan tri cdng ty.
VI. Bio cdo tai chinh
1. Y kién ciia kiém tosn vién
Ngoai trir anh huong c6 thé ¢é ciia vin dé néu tai doan “Co sé clia y kién kiém todn ngoai
trir”, Béo cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Cong ty cd phén Pau tu phét trién nha va do thi HUDSG tai ngay 31 thang 12
nam 2020, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai
chinh két thiic cting ngay, pht hop véi Chuap muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh.
2. B4o cdo tai chinh dwge kiém todn
Béo céo tai chinh kiém toan dugc trinh bay thanh vin ban riéng dinh kém Bao céo thuong
nién nay bao gom:
- Bang c4n dbi ké toan;
- Béo cdo két qua san xuét kinh doanh;
- Béo cdo luu chuyén tién té;
- Thuyét minh Béo c4o tai chinh.
NGUOI PALDIEN THEO PHAP LUAT

Noinhén:

- UBCK Nha nuéc (dé B/cdo);

- S¢ Giao dich Chiing khodn Ha ndi (dé B/cdo);

- HPQT & BKS HUDG (dé B/cdo);
- Td QLWebsite (d¢ dang tai TT)
- Luu: HUD6 (HCTC, TCKT, Té QLCD)

Nguyén Huy Hanh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] HUDG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020
(da dudc kiém toan)




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUD6
Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudmg Neuyén Cao Luyén, phudng Puc Giang, quén Long Bién, Ha Nbi

NOI DUNG

Trang
Béo céo clia Ban Gidm déc 02-03
Béo céo kiém toan ddc 1ap 04-05
Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan 06-34
Bang cin ddi ké toan 06-07
Biéo cdo két qua hoat dong kinh doanh 08
Béo céo Iuu chuyén tién té 09

Thuyét minh Bao c4o tai chinh . 10-34



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Vit Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Duc Giang, quén Long Bién, Ha N&i A
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty C5 phin Pau tir Phat trién Nha va D6 thi HUDS6 (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay CONE

Bao cao ctia minh va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020. i

CONG TY '

Céng ty C6 phin Pau tur Phét trién Nha va D6 thji HUD6 dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chng nhin ding

ky doanh nghiép cong ty cb phan 6 0103015509 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd Ha Néi chp lin dau ngay

16 thang 01 nim 2007 va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay d4i 14n 6 ngay 23 théng 04 nam 2018.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, phudng

Bitc Giang, quin Long Bién, Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cita Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay 14p bao céo nay bao gom:

Ong Truong Thanh Huy Chu tich

Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién

Ong Nguyén Héng Lam Uy vién

Ong Hoang Pric Phuong Uy vién

Ba Ngb Lién Huong Uy vién _

3

Céc thanh vién ciia Ban Gidm déc d3 didu hanh Cong ty trong nam va tai ngdy I4p béo céo ndy bao gbm: )

Ong Nguy&n Huy Hanh Giam ddc

Ong Hoang Pirc Phuong Phé Giam dbc A
£

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gbm: ”
N

Ba Nguyén Thu Hing Trudng ban B& nhiém ngay 29/05/2020 =

Ba Pao Ngoc Lan Truong ban Mién nhiém ngay 29/05/2020

Ba Pham Thi Nhur Trang Thanh vién

Bi Trin Thi Hanh Thénh vién B nhiém ngdy 29/05/2020

Ong Nguyén Duy Bach Thanh vién Mién nhiém ngay 29/05/2020

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thyc hign kidm todn cac Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nggyén Cao Luyén, phuong Birc Giang, quin Long Bién, Ha Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Gim déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viée lap Béo céo tai chinh phan énh trung thue, hop ly tinh hinh ¢
chinh, k&t qua hoat ddng kinh doanh v& tinh hinh Tuu chuyén tidn té clia Cong ty trong ném. Trong qué trinh 14p
Béo c4o tai chinh, Ban Giam doc Céng ty cam Kbt da tun thi céc yéu cu sau:

. Xay dung va duy tri kiém sodt ndi b§ ma Ban Gidm déc va Ban quin trj Cong ty x4c dinh la cén thiét dé
dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 14n hogc do nham
1an;

- Lua chon cac chinh sdch ké todn thich hop va ép dung céc chinh sach nay mot cach nhit quin;

- Pua ra c4c danh gid va du doan hop ly vé thin trong;

. Néu 6 cic chudn muc ké toan dugc dp dung c6 dwge tun thi hay khong, c6 nhimg ép dung sai léch trong
yéu dén mitc cAn phai cong bd v giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh trén co s¢ tufn thi cdc Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap c4c Béo céo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sd ké toan duge luu gilt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi
mitc 46 trung thuc, hop 1y tai bt cir thdi diém nio va dam bao ring B4o céo tai chinh tuén thi cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nwéc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién céc
bién phap thich hop d& ngan chin, phat hign cdc hanh vi gian l8n va céc vi pham khac.

Ban Gidm ddc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thire va hop Iy tinh hinh t3i chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2020, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t§
cho nm tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuén myc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
tuan thi cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap v trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Gidm déc cam két ring Cong ty tun thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngy 06/06/2017 cta Chinh phtt huéng
dAn v& quan trj cong ty 4p dung dbi voi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin
theo quy dinh tai Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nfim 2015 ciia B§ Tai chinh huéng din vé viéc
cong bb thong tin trén thi trudng chimg khodn.

Nguyén Huy Hanh
Giam dbe

Ha Néi, ngay 16 thang 01 ndm 2021
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S6:260221.016/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy Cb déng, Hoi ddng Quin tri va Ban Giam dic
Céng ty C6 phin Piu tu Phit trién Nha va Db thi HUD6

Chiing t6i d4 kidm toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Dau tw Phét trién Nha va D6 thj
HUDG6 dugc 1ap ngay 16 thang 01 nim 2021, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang can dbi k& toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2020, Bao c4o két quéa hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t€ cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém cita Ban Gidm déc

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhidm vé& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cia
Céng ty theo Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién
j quan dén viéc Ip va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi b6 ma Ban Giam déc
f x4c dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hodc nhdm In.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ctia chung t6i 12 dwa ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toén. Chiing
t1 dd tién hanh kidm toan theo cac Chudn muyc kidm toan Viét Nam. Cac chuldin myc ndy yéu cdu ching 16i
tudn thi chudn myc va cic quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cdc thu tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan vé céc sb lidu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kidm toan duoc lya chon dya trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sé6t trong yéu trong Béo cao tai chinh do gian lan hogc nhim 1&n. Khi
thye hién danh gia cac riii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé higu qua cta kiém soat ndi bo cia Cong ty.
Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia céc chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh
hop 1y caa cdc uéce tinh ké toan ciia Ban Giam doc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing t6i tin tuémg ring cac bing ching kiém todn ma chiing t8i da thu thdp dugc 1a ddy da va thich hop 1am
co s& cho v kién kiém toan ctia ching tdi.

L Co so ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

(1) Nhu ndi dung chi tiét va anh huong da duge Cong ty trinh bay tai thuyét minh sé 5 (Phai thu ngfn han
clia khéch héng) thuyét minh s6 14 (Chi phi phal tra), thuyét minh s6 15 (Doanh thu chura thuc hién), thuyet
minh so 19 (Tdng doanh thu ban hang va cung cip dich vu), thuyét minh s6 20 (Gi4 vbn hang ban) va thuyét
minh sé 26 (Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh), vidc Cong ty ghi nhin toan b doanh thu, trich
trudrc gia vén, va ghi nhan cdc khoan phai thu ddi vai cac hop ddng cho thué kiot 35 ndm khi méi dugc thanh
toén 60% gia trj hop ddng Ia chua phit hop véi ché do ké toan hién hanh.
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(2) Tai Béo cdo kiém todn s6 030320.004/BCTC.KT2 ngiy 03 thang 03 nam 2020, kiém to4n vién d2 dua ra
¥ kién ngoai trir 61 v&i Bdo co tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019 ciia Cong
ty Cé phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDG6 vé viéc Cong ty thay dbi chinh sach ké todn ghi nhén
doanh thu dbi v6i hoat dong cho thué kiot dai han nhung khong thuc hién didu chinh hdi t6 vao cac ky ké
toan twong fng ma ghi nhin toan bd vao nam tai chinh 2019. Nhw ndi dung chi tiét va anh hudng dén sb lidu
so sénh da dugc Céng ty trinh bay tai thuyét minh s6 19 (Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu),
thuyét minh s6 20 (Gia v6n hang ban) va thuyét minh s6 26 (Chi phi thué Thu nhdp doanh nghiép hién hanh),
chiing t6i tiép tuc dwa y kién ngoai trir vé anh hudng cta vin dé nay di vé6i s liéu so sanh trén Bio cdo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cta ching t6i, ngoai trir anh huéng cia céc van dé néu tai doan “Co s cua ¥ kién kiém toan
ngoai tri”, Bdo céo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop Iy trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C& phin DAu tu Phét trién Nha va D6 thi HUDG tai ngay 31 thang 12 nim 2020, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phd hop
v6i Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vi Xuédn Bién Nguyén Tuén Anh

Phé Tdng Gidm dée Kiém todn vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kidm toan Gidy chirng nhan diing ky hanh nghé kidm toan
86: 0743-2018-002-1 S6: 1369-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUDG

Thng 1,2, tbanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phutng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndin 2020

ME ot sin 'i'hl‘lyet 31/12/2020 01/01/2020
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 73.806.566.184 103.742.517.577
110 I Tién va cdc khodn tuong dwong tién 3 55.339.558.797 16.376.928.661
111 1. Tién 1.297.899.419 1.131.307.675
112 2. Céckhoan twong duong tién 54.041.659.378 15.245.620.986
130 IIL Céc khodn phai thu ngin han 7.115.656.504 40.934.775.265
131 1. Phai thu ngén han cla khach hang 5 2.574.362.614 3.056.270.564
132 2. Tratrwde cho nguoi ban ng?m han 6 20.000.000 42.000.000
136 3. Phaithu ngén han khic 7 4.521.293.890 37.836.504.701
140 IV. Hang tdn kho 8 11.351.350.883 46.430.813.651
141 1. Hang tdn kho 11.351.350.883 46.430.813.651
200 B. TAISANDAI HAN 27.768.879.592 28.904.782.954
220 1. Taisén cd dinh 10.306.378.269 11.101.409.482
221 1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 9 10.306.378.26% 11.101.409.482
222 - Nguyéngid 18.600.101.574 18.600.101.574
223 - Gié tri hao mon luy ké (8.293.723.305) (7.498.692.092)
230 IIL Bit d¢ng sin dau tw 10 7.462.501.323 7.803.373.472
231 - Nguyén gi4 9.580.823.397 9.647.326.319
232 - Gia trj hao mon luy ké (2.118.322.074) (1.843.952.847)
250 V. Phu tw tai chinh dai han 4 10.000.000.000 10.000.000.000
252 1. Déutr vao cbng ty lién doanh, lién két 10.000.000.000 10.000.000.000
270 TONG CONG TAI SAN 101.575.445.776 132.647.300.531




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUD6

Ting 1, 2, tha nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luy2n,
phudng Bic Giang, quin Long Bién, Ha N6i

Bdg cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

[ BANG CAN DOI KE TOAN
g‘ Tai ngiy 31 thdng 12 ndm 2020
(tiép theo)
: 5 . 1 ; 1/2
Mjl NSO YOR Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
56 minh VND VND
300 C. NO PHAITRA 15.937.346.789 44.347.693.569
310 I No ngin han 11.859.596.311 40.720.873.919
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 11 1.494.648.780 7.764.966.015
312 2. Ngudimua tra tién trudc ngin han 12 1.243.258.212 19.065.643.695
313 3. Thué va c4c khoan phii ndp Nha nude 13 1.239.600.608 4.117.677.352
314 4. Phaitra nguoilao dong 433.104.000 856.395.307
g 315 5. Chiphi phai tra ngén han 14 2.093.386.851 3.293.867.373
‘ 319 6. Phaitra ngén han khic 16 2.752.391.374 682.021.352
321 7. Dy phong phéi tra ngin han 17 1.453.296.144 3.761.354.031
322 8. Quy khen thudng phuc lgi 1.149.910.342 1.178.948.794
330 IL No daihan 4.077.750.478 3.626.819.650
333 1. Chi phi phai tra dai han 4.077.750.478 3.626.819.650
336 2. Doanh thu chwa thuc hién dai han 15 - -
400 D. VON CHU SO HUU 85.638.098.987 88.299.606.962
410 I Vén chit s& hitu 18 85.638.098.987 88.299.606.962
i 411 1. Vén gop cia chi s hitu 75.000.000.000 75.000.000.000
411a C8 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2. Lginhuén sau thué chua phén phéi 10.638.098.987 13.299.606.962
421a LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi ndm trude 5.931.606.962 7.021.341.059
421b LNST chuea phdn phéi ndm nay 4.706.492.025 6.278.265.903
440 TONG CONG NGUON VON 101.575.445.776 132.647.300.531
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2020
M i TrRU Thuyét Niim 2020 Niim 2019
s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang v cung cdp dich vy 19 49.916.598.675 69.193.693.880
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu # -
10 3. Doanh thu thuin bdn hang va cung cfip dich vy 49.916.598.675 69.193.693.880
11 4. Gid vbn hiang bén 20 37.343.507.088 52.173.380.576
20 5. Loinhuén gdp vé ban hang va cung cAp dich vy 12.573.091.587 17.020.313.304
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 3.276.310.434 530.868.005
22 7. Chi phi tai chinh - 744.931.508
3 Trong dé: Chi phi Idi vay - 719.931.508
25 8. Chiphi ban hang 22 1.395.440.330 2.220.958.853
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 23 10.618.903.547 12.507.927.322
30 10, Lei nhufdn thudn tir hoat ddng kinh doanh 3.835.058.144 2.077.363.626
31 11. Thu nhép khéc 24 1.696.480.133 30.452.485.345
32 12. Chi phi khéc 25 53.166.951 24.674.369.076
40 13. Loi nhudn khdc 1.643.313.182 5.778.116.269
50 14. Tdng lgi nhudn ké toan trudc thué 5.478.371.326 7.855.479.895
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh 26 771.879.301 1.577.213.992
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - 2
60 17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 4.706.492.025 6.278.265.903
70 18. Lai co ban trén cb phifu 27 837
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Ngudi ldp K& to4n trudmg Giam dbe

Ha Ngi, ngéry 16 thang 01 ndm 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDS
Téng 1, 2, tha nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,

Bdo cdo tai chinh

phudng Bic Giang, quin Long Bién, Ha Néi Cho nim i chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2020
(Theo phwong phip fryc tiép)

Nslg cHI TIRU T::ilz':t Niam 2020 Nim 2019

VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va 35.779.356.467 73.300.185.551
doanh thu khéc

02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vy (7.752.660.400) (45.940.565.736)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (6.430.780.922) (6.570.347.991)
04 4. Tiénlaivay datra - (816.356.164)
05 5. Thué thunhép doanh nghiép da ndp (1.356.308.773) (3.095.419.738)
06 6. Tién thu khéac tir hoat ddng kinh doanh 31.908.155.941 592.701.210
07 7. Tién chikhac cho hoat déng kinh doanh (10.197.387.817) (10.689.645.672)
20 Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 41.950.374.496 6.780.551.460

[L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san c& -

dinh va céc tai san dai han khéc

23 2. Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng ciia (36.326.781.871)
don vi khac

24 3. Tién thu hdi cho vay, bin lai cdc cong cu ng 36.326.781.871
ciia don vi khdc

27 4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhufin dugc chia 3.012.255.640

30 Luu chuyén tién thuén tiv hogt dpng diu nr 3.012.255.640

I11. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay -
34 2. Tién tra ng gbc vay -

(716.218.182)

30.000.000.000

2.262.922.800
31.546.704.618

3.000.000.000
(18.700.000.000)

36 3. Cb tuc, loi nhufn d4 tré cho chil sé hitu (6.000.000.000) (7.500.000.000)
40  Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh (6.000.000.000) (23.200.000.000)
50 Laru chuyén tién thudn trong nim 38.962.630.136 15.127.256.078
60 Ti&n va twong duong tién diu nim 16.376.928.661 1.249.672.583
70 Tin va twong dwong tién cubi niim 3 55.339.558.797 16.376.928.661
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CONG TY CO PHAN DAU TU F+HAT TRIEN NHA VA pO THI HUD6

Ting 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén. Bido cdo thi chinh
phudmng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nin 2020 '

1 .DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cé phin Pau o Phat trin Nha va D6 thi HUD6 duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0103015509 do 5& K& hoach va Dau tr Thanh phé Ha Ngi
chp lan dAu ngay 16 thang 01 nim 2007 va Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay ddi 14n 6 ngay 23
thang 04 ndm 2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudmg Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo dang ky la 75.000.000.0000 déng, véa didu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thang 12
n&m 2020 12 75.000.000.000 déng; tuong dwong 7.500.000 cb phin, ménh gid mét ¢ phin 12 10.000 dong.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31 théng 12 ndm 2020 1a: 30 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm 2019
la: 30 ngudi).

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat ddng chit yéu trong linh vire dAu tu bt dong san.
Nganh nghé kinh deanh

Hoat d6ng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a:

- X4y dung phét trién khu dén cu khu d6 thi méi, cac khu kinh t&, khu cbng nghiép tip trung, khu trung
tam thwong mai, siéu thi, van phong, khu thé thao, kho bii, nha xudng;

- Xay dung, cii tao nha va ning cép nha;

- Tu vén diu tu xAy dung nha v cong trinh ky thujt ha thng 46 thi;

- Gia cong, lip dat két cAu thép va cdc san phdm co khi xdy dung, l&p ddt thang may;

- San xuét, kinh doanh Vit tu, vat liéu xay dyng, trang tri ndi thét, ngoai thét;

- Thi céng xdy lép cac cong trinh dén dyung, cong nghiép, giao thong, thiy l¢i, buu chinh vién théng, ¢ong
trinh k¥ thuét ha tAng d6 thj, khu cong nghiép, cong trinh dudng day va tram dién dudi 35 KV;

- Xuft, nhap khdu vat liéu xiy dung, trang thiét bi ndi ngoai thit, may méc, thiét bj chuyén nganh xay
dung;

- Kinh doanh bAt dong san, nha, khu d6 thj m¢i, khu cong nghiép vira va nh, khu dich vu, khu vui choi
gidi tri.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh ¢6 4nh hwing dén Bdo cdo tai chinh

Trong nim 2020, doanh thu tir hoat dong kinh doanh bét ddng san thanh phm cta Céng ty gidm manh do

che dyr an ddu da di vao cudi doi dyr 4n, s luong thanh phém I3 bt dong san dé ban chi con tdn lugng nhé,

dbng thei doanh thu tir bt dong san cho thué 35 nim phén 16n da duoc ghi nhan nam 2019. Theo d6, doanh
fhu va gi4 vén tuong tmg trong nim 2020 gidm manh so v6i doanh thu va gid vén ghi nhén nam 2019.

Thong tin vé cdng ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUD6

T?mg 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng 'Ngu}-én Cao Luyén,
phuéng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bido cdo tai chinb
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K¥ Kké todn, don vi tidn t& sit dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nim duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngiy 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a Déng Viét Nam (VND).

. Chuin mue va Ché d6 ké todn 4p dyng

Ché dg ké todn dp dung

Cobng ty dp dung Ché d6 Ké toan doanh ngh:ep ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tal chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh vé vige
sira dbi, bd sung mét sé didu clia Thong tur 6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn myc ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty dd 4p dung céc Chudn muc ké todn Viét Nam va cac viin ban hudng din Chudn muc do Nha nudc
43 ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting chuén muc,
théng tw huéng din thuc hién Chuén muc va Ché 6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cita Céng ty bao gbm tidn va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khac. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phat
hanh céng céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cha Cong ty bao gbm cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan 14n du, cc khoan no phai trd tai chinh dugce x4c dinh theo gid phat hanh cong cic
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gié lai cng cu tai chinh sau ghi nhén ban dAu.

. Tién va céc khoan twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ki han.

Céc khoan tuwong duong tién la cac khoan dku tu ngén han c6 thei gian thu hdi khong qué 03 théng ké tir
ngay diu tu, cé tinh thanh khoan cao, c6 khi nang chuyén déi d& dang thanh céc luong tién xac dinh va
khéng ¢6 nhidu riii ro trong chuyén dbi thanh tidn.

. Céc khodn ddu tw tai chinh

Khodn dau tw vio cong ty lién kér duge ghi nhan ban dAu trén sd ké todn theo gid gbe. Sau g}n nhédn ban
Ay, gid trj cha khoan dau tur ndy duge xéc dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia khoan diu tu.

Dur phong dbi véi khoan du tr vio cong ty lién két: duoc 1ap khi don vi nhdn dAu tu phat sinh 18, can ctr
vio Bdo céo tai chinh céng ty lién két tai thai diém trich 1ap dy phong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Humg, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudmg Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bsdo cdo tii chinh
Cho nam tai chinh két thic ngav 31/12/2020

2.6

2.8

2.9

. Cde khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ki han phai thu, d6i twong phai thy, logi nguyén t§ phai thu.
va céc yéu t6 khac theo nhu céu quan Iy ciia Cong ty.

Du phong no phai thu khé ddi duoc trich 1p cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh t&, cdc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
todn nhung khoé c6 kha néng thu h&i. Trong dé, viéc trich lap dw phong ny phai thu qud han thanh todn dwoc
can cif vao thdi gian tra ng g theo hop ddng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han no giita cic
bén va ng phai thu chua ¢én han thanh toan nhung khach ng da 1dm vao tinh trang pha san hogc dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban dau theo gi4 géc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phét sinh d& c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén
ban dAu. Sau ghi nhén ban dAu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc
ctia hang tén kho thép hon gi4 gbc thi hang tén kho dugc ghi nhdn theo gid trj thufn c6 thé thuc hién duoc.

Phuong phép x4c dinh gia tri san phdm d¢ dang cudi nam: duge tip hop theo timg cdng trinh chua hoan
thanh ho#c chira ghi nhin doanh thu, tirong ¥mg vé&i khéi lrong cong viéc con d& dang cudi ndm.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thai diém cudi nam 1 s6 chénh léch gitta gi4 gdc cta hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thudn ¢6 thé thuc hign duor.

. Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hira hinh dwoc ghi nhin ban dAu theo gia géc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hitu
hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san cb dinh dugc trich theo phwong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge udc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 25 niam
- May méc, thiét bi 05 nim
- Phwong tién van tai, truyén dan 06 nim

03 nam

- Thiét bi, dung cu quan Iy

. Bit djng san diu tw

Bét dong sin dAu tur duoc ghi nhan ban du theo gid gbe.

D&i véi bt dong san diu tur cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy Kké va gia tri

con lai. Trong d6 khéu hao duge trich theo phuwong phdp dudng thing voi thoi gian khau hao dugc wde tinh

nhur sau:

- Nha ctra, vat kién tric . 25-35 ndm
- Quy#n sir dung dét Khéng trich khdu hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUDS6

Ting 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha N&i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.10 . Thu# heat dfng

2.11

2.12

2.13

2.14

Thu hoat déng 12 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phéan 16n rdi ro va lgi fch gén lidn voi quyén so hitu cla
tai san thudc vé bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong duoc hach todn véao béo cédo
két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudng thing dua trén thyi han thué hoat dong. '

. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 1a thoa thuan bing hop ddng ca hai hodc nhiéu bén dé cing thyc hién
hoat dgng kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhén dgc 1dp. Hoat dong nay co thé duoc dong kiém soét
b cac bén gop vén theo théa thudn lién doanh hodc kiém soét boi mét trong s6 cac bén tham gia.

Truong hop nhin tidn, tai san ctia cAc bén khéc déng gbp cho hoat dong hop tc kinh doanh (BCC) duge ké
toan 1& ng phai tra. Trudng hop dua tién, tai san di déng gép cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) duge
ghi nhén 14 ng phai thu. Trong qu4 trinh thyc hién hoat djng BCC, tly theo timg trudng hop ké toan tiép
tuc thyc hién déi v6i cac hinh thire cy thé nhu sau:

Déi véi BCC theo hinh thitc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat

Céc bén tham gia lién doanh cimg md s k& toan dé ghi chép va phan 4nh trong Bédo cdo tai chinh cta minh
cac ndi dung sau diy:

- Tai san g6p vén lién doanh va chiu sy kidm soat ciia bén gép vén lién doanh;

- Chc khoan no phai tré phai ganh chiu;

- Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hodc cung cp dich vu cia lién doanh;

Chi phi phai ganh chiu.

C4c bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang ho#c cung cép dich vu cta lién doanh, phén chia
chi phi chung theo cac thoa thudn trong Hop déng lién doanh.

. Chi phi tra trude

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat déng sén xufit kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bb din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ndm tai chinh
sau.

. Céc khodn no phai trd

Céc khoan no phai tra dugce theo doi theo ky han phai tra, dbi twrong phai tra, loai nguyén té phai trd va cdc
yéu t6 khéc theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

. Chi phi phai trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhén duge tir ngudi ban hodc da dugce cung cép cho ngudi mua
trong nim béo céo nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai tré khdc nhur chi phi khiu hao, chi phi hoa
hdng mbi gi6i ... dwgc ghi nhan vao chi phi sin xut, kinh doanh clia nam béo cdo.

Viéc ghi nhin cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuft, kinh doanh trong nam dugce thuc hién theo
nguyén tic ph hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong néim. Céc khoan chi phi phai tra s& duge
quyét toén v6i sé chi phi thyc té phat sinh. S chénh léch gifta s6 trich truéc va chi phi thuc té duge hoan
nhép.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tha nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh
phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Ni Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
2.15 . Cdc khodn du phong phii trd

2.16

2.17

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi thoa mén chc didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghfa vy phap 1y hofic nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sw kién da
xay ra;

- Suw giam st v& nhitng loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh toan nghia v ng;

- Puara duge mdt udc tinh dang tin cdy v& gié tri cla nghia vu ng do.

Gia tri dugc ghi nhan clia mét khoan du phong phai tra 12 gid trj dugc wde tinh hop 1y nhét v& khoan tién s&
phai chi @& thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Chi nhimg khoén chi phi lién quan dén khoan du phong phai tré da 13p ban diu méi duoc bu dip bing
khoan dy phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ctia nam tai chinh. Khoén chénh léch gitta
s6 du phong phai tra d4 1ap & nim tai chinh truéc chua si dung hét 16n hon s dy phong phai tra ldp & nim
béo cdo dwoc hoin nhip ghi gidm chi phi san xuéit, kinh doanh trong nim trir khoan chénh 1éch 16n hon ciia
khoan du phong phai tra v& bao hanh cong trinh xdy lép dugc hoan nhap vao thu nhép khdc trong nam tai
chinh.

. Vén chi s& hiru

Vén diu tir ctia chit & hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép clia chi s& hiru.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qué kinh doanh (14i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuén hodc xr Iy 18 ciia Cong ty. Trudng hop trd ¢b tire, 1gi nhuén cho chit s& hitu
qué mirc s6 loi nhuan sau thué chua phén phéi dwgce ghi nhén nhw trudng hop gidm vén gop. Loi nhufn sau
thué chua phan phéi c6 thé dwoc chia cho cac nha ddu tr dyra trén ty 1§ gop vén sau khi duoc Pai hoi ddng
cb d6ng phé duyét sau khi da trich 1dp cac quy theo Pidu ié Cong ty va cac quy dinh cla phap ludt Vigt
Narm.

Cb tirc phai trd cho céc cb déng dwgc ghi nhén 1A khodn phai tra trén Bang Can d6i k& toan cia Cong ty sau
khi c6 thong bao chia cb tirc ciia Hoi ddng Quén trj Céng ty va thong bio ngay chbt quyén nhan cb tirc cla
Trung tdm Luru ky chitng khoédn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c¢ip dich vu dugc ghi nhin khi dbng thoi thoa man cdc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong d5i chic chin;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xd4c dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vio ngly 1ap Bang cén d6i ké toén;

. Xéc dinh dugc chi phf phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vy d6.

Phén c6ng viéc cung cép dich vu &4 hoan thanh dwge x4c dinh theo phirong phép déanh gid cong viéc hodn
thanh.

Doanh thu ban bét dgng san

Doarh thu bén bit ddng sin duogc ghi nhén khi ddng thdi thoa man cic diéu kién sau:

- Bét dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rti ro va loi ich
gén lidn vai quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y bt dong san nhw ngudi s& hitu bat dong san hodc quyén
kiém soat bt dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh trong ddi chic chin;

- Cbng ty da thu duoc hodc s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dgng san.

14



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA 0 THI HUD6
Ting 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quéin Long Bién, Ha Ngi

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.18

Trudng hc}'p bén hing héa bt ddng san theo hinh thirc khach hang tr hoan thién hodc Céng ty hoan thién
theo yéu cAu cua khach hang thi dwoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thd cho khéch hang.

Doanh thu cho thué hoat ddng

Doanh thu cho thué kiot dugce ghi nhin vao bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phmmu phép:

- Béi voi hop ddng cho thué ky timg n#m ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt théi han cho
thué theo quy dinh ciia hop déng thué.

- Bbi vai nhimg hop ddng ma thoi gxan cho thué ch:ém trén 90% thoi gian sit d;mg hiru ich cta tai san,
Ceug ty ghi nhén doanh thu mét 14n bi voi toan bd sb tién cho thué nhén trréc néu théa min déng théi cac
diéu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghta vu phai
tra lai b tién da nhan trude trong mei trudng hop va dudi moi hinh thic;

+ 86 tidn nhén trude tir viée cho thué khong nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu dugc theo hop
ddng trong sudt thiri han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan bd sb tién thué trong vong 12 thang
ké tir thoi diém khéi ddu thué tai sén;

+ Hau nhu todn bé riii ro va loi ich gén lidn véi quy#n s& hitu tai sin thué 44 chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duge twong déi ddy dit gid vén cia hoat dong cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn duge chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khdc duge ghi nhén khi thoa mén dbng thoi hai didu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén.

Cb tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cd tirc hode duge quyén nhén lgi
nhudn tir viée gop vén.

. Gi4 v6n hang bin

Gid vén hang bén trong nam dwge ghi nhin phit hop véi doanh thu phét sinh trong nim v dam béo tuan thi
nguyén tic than trong. Céc tnrbng hop hao hut vat tw héng héa vugt dinh mic, chi phi virgt dinh mirc binh
thuong, hang ton kho bj mét mat sau khj da trir ¢i phin trach nhiém cia tép thé, c4 nhén c6 lién quan,..
duoc ghi nhan ddy dd, kip thoi vao gié vén hang bén trong nam.

Viéc trich truée chi phi ¢ tam tinh gia vbn bit dong sin néu c6 dam bao cic nguyén thc sau:

- Chi trich trudc dbi véi cac khoan chi phi dd cé trong dur toan ddu tu, xdy dung nhung chua c6 da hd so,
tai liéu dé nghiém thu khéi lwrong;

- Chi trich truéc chi phi d& tam tinh gi4 vén hang ban cho phén bAt déng san da hoan thanh ban trong nam
va di didu kién ghi nhan doanh thu;

- S chi phi trich truéc va chi phi thye té dugc ghi nhan vio gia von hang bén phai dam bio twong img
v6i dinh mirc gia vén tinh theo tdng chi phi dur toan ciia phin hang hoéa bit ddng san da ban (dwoc xac
dinh theo dién tich).

15



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS6
Ting 1, 2, toanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo céo tai chinh

phudng Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nim t2i chinh két thic ngay 31/12/2020

2.19

2.20

b)

221

2.22

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phif dioc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi ho#c cac khoan 13 lién quan dén céc hoat déng déu tu tai chinh;
Chi phi di vay vén.

Céc khodn trén dwgc ghi nhan theo téng s8 phét sinh trong nim khéng b trir v6i doanh thu hoat dfng tai
chinh.

. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué
TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Chinh séch wu dai thué

Theo Nghj dinh s6 114/2020/ND-CP ngay 25/09/2020 cia Chinh Phti, Cong ty dugc giam 30% sb thué thu
nhép deanh nghiép phai nfp cta ky tinh thué thu nhép doanh nghiép nim 2020 ddi véi trudmg hop doanh
nghiép c6 téng doanh thu nim 2020 khéng qué 200 ty dbng.

Thué suft thué TNDN nam hién hanh

Céng ty duoc ap dung mirc thué sudt thué TNDN Ia 20% d6i véi céc hoat dgng san xuét kinh doanh ¢6 thu
nhap chiju thué TNDN cho n¥m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

. Lai trén ¢b phiéu

Lﬁl co ban trén ¢b phiu dugoe tinh biing céch chia lgi nhugn hoac 18 sau thué phan bd cho cb déng s& hitu
cb phiéu phd théng cta Cong ty (san kh1 da diéu chinh cho viée trlch lap Quy Khen thtrcmg, phic loi va
Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho s6 luong binh quéan gia quyén cta sb ¢b phiéu phé théng dang luu
hanh trong ndm.

. Cdc bén lién quan

Céc bén dugce coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hoZc c6 anh hudng ding ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé c4c chinh s4ch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh ngh1ep truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian ¢ quyén k1ém sodt Cong ty
hoic chiu sy kiém soét clia Cﬁng ty, hodc cling chung sy kiém so4t v&i Céng ty, bao gom ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ¢4 nhén tryc tiép hodc gidn tiép nim quyen bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi
v6i Cong ty, nhitng nhin sy quan Iy chi chét clia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia
céc cd nhén nay;

- Cc doanh nghigp do cdc ca nhan néu trén ném truc tiép hoic gidn tiép phin quan trong quyén bidu
quyét hogc c6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan @& phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Bdo cao
tai chinh, Céng ty chi ¥ t6i ban chét cia méi quan hé hon l2 hinh thire phép 1y ctia céc quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Bic Giang, quén Long Bién, Ha Ni Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Bdo cdo tai chinh

2.23 . Théng tin b phdn

Mot b phan la mdt clu phdn cé thé xdc dinh riéng biét cua Céng ty tham gia vao v1ea. cung cp céc san
phim hoiic dich vu lién quan {bo phé.n chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cap san phdm hojc dich
vu trong mot moi trudng kinh té cu thé (b6 phén duoc chia theo khu vurc dia 1y). M3i b6 phin ndy chiu rii
ro va thu dugc loi {ch khéc biét so véi cac bd phan khac.

Thong tin b phdn duoc 1ap va trinh bay phi hcp v6i chinh sach k& toan 4p dyng cho viéc lap va trinh bay

béo cdo tai chinh ciia Cong ty nhdm myc dich dé gitp ngudi str dung bdo cdo tai chinh hiéu r6 va danh gia
duge tinh hinh hoat déng clia Céng ty m{t céch toan dién.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mit 846.239.208 246.947.504
Tién giri ngén hang khéng ky han 451.660.211 884.360.171
Céc khoan tuong duong tién 54.041.659.378 15.245.620.986
55.339.558.797 16.376.928.661

Tai ngay 31/12/2020, céc khoan tuong duong tidn 12 tidn giri c6 ky han tir 01 thing dén 03 théng c6 gié tri
54.041.659.378 VND dugc giri tai cdc ngan hang thurong mai vdi i sudlt tir 3,2%/nam dén 5,0%/nim.

4 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbe Du phong Gid gbc Du phong
VND VND VND
Piu tr vao Cong ty lién két
Cong ty Cé 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
phin Pdu tr va
Xay dung
HUDI0
10.000.000.000 - 10.000.000.000 -

Cong ty chua xdc dinh gié tri hop ly ctia khoén dAu tur tai chinh néy do Chudn muc K& toén Vigt Nam, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam chura c¢6 hudng dén cy thé v& viéc xé4c dinh gia trj hop 1y.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2020 nhur sau:

Noi thanh l4p va Ty 1& Ty 18 Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat dong lgiich biu quyét chinh
Céng ty C4 phan Pau tu va Xéy Ha Nai 25,00% 25,00%  Dau tu kinh doanh bit
dung HUD10 ddng san va xay lip

R S



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh
phudng Plc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

5 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2020 01/01/2020
Gid tri Du phong Gié tri Dy phong
VND VND VND VND

- Phai thu tién 385.898.414 . 100.577.414 .
ban nha & D2
Tédy Nam Linh
Pam
- Phai thu tién = - 738.632.750 2
bén nha & BT1
Doéng Son
Thanh Héa
- Phai thu tién 5 . 398.358.000 -
ban nha & LKO1
KDT Béic Ha
Tinh
- Phai thu tién 74.984.000 , 687.033.000 -
ban nha & LK26
Déng Son
Thanh Hoéa
- Phai thu tién 38.418.000 - 1.046.000.000 -
ban nha ¢ LK28
Déng Son
Thanh Héa
- Phai thu tién 1.891.894.200 - 24.613.400 -
cho thué Kiot
CTI(Y
- Phai thu khéach 183.168.000 g 61.056.000 -
hang khac

2.574.362.614 - 3.056.270.564 -

(*) Trong ndm 2020, Cong ty phat sinh céc hop ddng cho thué Kiot tai tda nha CT1 Biic Linh Pam tuong
ung vai thoi gian hop ddng cho thué [a 35 nim. Tai ngﬁy 31/12/2020, khi khéch hang d4 thanh toan trudc
60% gid tri hgp ddng nay, Ban Gidm déc Céng ty quyet dinh ghi nhén 100% gié tri cac hop déng va trich
trude gis von tuong tmg. Do d6, chi tiéu "Phai thu ngar; han cita khach hang" trén Bang cén dbi ké toan tai
ngay 31/12/2020 dang phan énh ting 1én 1.891,8 trigu dong.

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Dy phong ' Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
- Congty Cb 20.000.000 - 20.000.000 -
phén Tu vin
Cong ngha thiét
bi va Kiém dinh
Xay dung -
CONINCO
- Congty . - 22.000.000 .
TNHH Héng
Kiém todn
AASC
20.000.000 . 42.000.000 .

s
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD6
Ting 1, 2, tha nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phuéng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

5

a)

b)

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2020 01/01/2020
Gié tr Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngfm han
- Phai thu v& 1ai 264.054.794 - - -
tién giri, tién
cho vay
- Tam {mg 65.000.000 - 162.822.000 .
- Thué TNDN 12.432.582 - 190.656.437 -
tam ndp trén sb
tién thu trude
ctia hoat ddng
kinh doanh B4t
dong sin
- Lién danh 4.010.000.000 - 450.000.000 .
VINAUIC-
HUD6-HUD10
)
- Tong Cong ty - - 36.523.186.082 -
Déu tu Phat
trién Nha va dé
thi HUD
- Phai thu khac 169.806.514 . 509.840.182 -
4.521.293.890 - 37.836.504.701 5

Trong d6: Phai thu khde 1a cde bén lign quan

4.010.000.000 - 36.973.186.082 -

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 32)

(*): Khoan tién gép vén vao hop dong hop tac kinh doanh gita Cong ty véi Cong ty C5 phén Phu tu va
Xay dyng HUD10 va Cong ty C6 phén Piu tu Xay dyng D6 thi Viét Nam dé thyc hién diu tr vdo Dur dn
Piu tu xay duyng Khu dan cu méi phia Nam thi trdn Ké S3t, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Théng tin du 4n cy thé nhu sau:

- Dja diém thyre hién: Khu dén cu méi phia Nam thi trdn Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Muc dich; X&y dung khu d6 thi méi;

- Thoi gian dur 4n: Dy 4n dy kién trién khai trong 36 thang ké tir ngay Hop déng dAu tir thye hién du 4n
gitta Lién danh va UBND huyén Binh Giang c6 higu luc (06/06/2019).

- Téng muc dAu tu: Dy kién tong mirc ddu tr cta dy 4n trong hop ddng hop tac kinh doanii 1a
280.571.683.000 ddng (khong bao gdm tidn sir dung dét, [&i vay trong thoi gian x8y dung), trong dé s6 vén
Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDG6 phai gbp twong (mg v6i 30% gia tr hUp dong.

- 'i inh hinh thyc hién: Hién tai, Cong trinh dang trong qué trinh bude diu thye hién du g(}m chi ph] tr
vén, chi phi Ban quan ly du 4n. C4c chi phi phén bd cho Céng ty dang dugc trinh bay tai thuyét minh s 8
vash 15.

Théng tin hop ddng BCC

- Nguyén thc phan bd chi phi: Cubi mdi thang hojic theo thai diém thy ydu cAu thuc té trong qua trinh thire
hién Hcp dbng, bén Lién danh s& tap hop chi ph1 chung phat sinh, l4p bang ké va bang phén bé chi phi theo
ti 1€ vdn g6p co xéc nhén cta 3 bén, giao cho mdi bén git mot ban.

- Phén chia san phdm: P& véi céc san phim ¢ thé phan tach dugc, san pham duoc phén chia cho céc bén
theo ti 1 théa thudn trong Hop ddng BCC. Pbi véi cac san phdm khéng thé phan téch dugce, Céc bén trong
lién danh s& c6 thoa thudn cu thé ¢ dam bao lgi ich clia cic bén theo Hop ddng BCC.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUDS

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viér Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pire Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bao cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

8§ . HANG TON KHO

31/12/2020 01/01/2020
Gid gbo Du phong Gié gbe Du phong
VYND VND VND VND

Chi phi sin 2.688.481.013 - 360.570.339 -
xuét kinh
doanh d& dang
- Dy 4n K& Sit 2.688.481.013 - 360.570.339 -
Hai Duong (1)
Thanh phim 8.662.869.870 - 46.070.243.312 -
- Dy 4n Chung - - 3.245.514.343
cu D2 - Tay
Nam Linh Dam
- Dy 4n lién ké 1.549.928.801 - 18.652.606.123
Déng Son (2)
- Dy 4n lién k& - - 9.946.240.707
LK 01 Ha Tinh

- Dy 4&n lién ké 7.112.941.069 -

09 Ha Tinh (3)

14.225.882.139

11.351.350.883

46.430.813.651 -

(1): Du 4n K& Sit Hai Duong: déy 12 cac chi phi d8 thuc hién va chi phi dugc phén bé cho Céng ty tir hcp
dong h(}‘p tac kinh doanh gitta Cong ty véi Cﬁng ty C& phin Dﬁu fu va Xay dung HUDI10 va Cong ty Cé
phén Diu tr Xay dyng D6 thi Viét Nam (Chi tiét thong tin v& du 4n va hop déng hop tic ddu tu xem tai

Thuyét mirh s 7).

(2) Dy 4n lién k& Pong Son Thanh Héa:
- 6 luong cin h tdn: 3 cin;

- Dién tich céc cin hd tdn: 300 m2;

- Téng dién tich dy 4n: 6380,76 m2.

(3) Du 4n lién ké LK09 Ha Tinh:

- $6 lugng can hé tdn: 7 can;

- Dién tich c4c cin ho tdn: 806,4 m2;

- Tong dién tich dir dn: 1728 m2.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDSG

Téng [, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quan Long Bién, Ha N§i

Béo cdc thi chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

10 . BAT PONG SAN PAUTU
Bét ddng sin diu tw cho thué

Nguyén gia

S6 dur dAu nam

- Gidam khic

S6 du cudi nim

Gi# tri hao mdn liiy ké
Sb du ddu nam

- Khéu hao trong nam
§6 dur cubi nim

Gia tr con lai

Tai ngay déu nam
Tai ngiy cudi nim

Gid tri quyén Wha cira, VAt
sir dung dt kién tric Cdng
VND VYND VIND
1350.907.078 8296419241  9.647.326319
- (66.502.922) (66.502.922)
1.350.907.078 8.229.916.319 9.580.823.397

1.843.952.847

1.843.952.847

- 274.369.227 274.369.227
- 2.118.322.074 2.118.322.074
1.350.907.078 6.452.466.394 7.803.373.472

1.350.907.078

6.111.594.245

7.462.501.323

Bt déng sin diu tur cho thué 1 gid tri quyén st dung d4t lau dai va céc kiot cho thué & cdc tda nha gdm:
517,2 m® ting 1 toa nha CT1 B4c Linh Pam, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N¢i va 430 m® ting 1 tda nha
D2 - CT2 T4y Nam Linh Dam, quan Hoang Mai, thinh phé Ha Nbi.

11 . PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2020 01/01/2020

Sé ¢6 kha ning tra $b ¢6 kha nang tra
Gi4 tri ng Gia tri ny
VND VND VND VND
a)  Phai trd ngudi ban chi tiét theo nha cung cdp c6 56 dwr I6n
Céng ty Cb - - 2.155.003.417 2.155.003.417
phin Piu tr va
Xéy dyng
HUD10 :
Téng Céng ty = . 2.495.987.666 2.495.987.666
Péu tu Phat
trién Nha va Bo
thj HUD
Céng ty Cb - - 1.958.358.000 1.958.358.000
phin BIC Viét
Nam
Céng ty Cb 450.085.200 450.085.200 450.085.200 450.085.200
phén Tu vin :
Piu tu & XD
HUD-CIC
Phai tra cac d6i 1.044.563.580 1.044.563.580 705.531.732 705.531.732

twgng khéc

1.494,648.780 1.494.648.780 7.764.966.015 7.764.966.015

b) Trong d6: Phai trd ngudi bin I3 cdc bén lién quan

696.765.200 696.765.200 5.347.756.283 5.347.756.283

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 32)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Neguyén Cao Luyén,
phudng Bite Giang, quan Long Bién, Ha Na&i

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

14

15

16

. CHI PHI PHAI TRA

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
a) Chi phi phai tré ngén han
- Chi phi trich truéc tam tinh gid vén hing héa, thanh phim 516.498.181 892.793.813
bt dong san da ban
- Chi phi trich trréc tam tinh gi vén bit ddu san dau tw cho 203.460.856 135.632.632
thué kiot (*)
- Chi phi phai tra Téng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 - 1.752.342.914
thi cho dy 4n CT10 Viét Hung
- Chi phi hoa héng mbi gi6i ban hang 1.373.427.814 513.098.014
2.093.386.851 3.293.867.373
b) Chi phi phai tra dai han
- Chi phi trich truéc tam tinh gid vén b4t dong sén dau tu cho 4.077.750.478 3.626.819.650
thué kiot (¥)
4.077.750.478 3.626.819.650

(*) Trong nam 2020, Céng ty phit sinh cic hop déng cho thué Kiot tai toa nha CT1 Bic Linh Pam twong
g v6i thoi gian hqp ddng cho thué 14 35 nam. Tai ngixy 31/12/2020, khi khach hang da thanh todn trude
60% gia tri horp ddng nay, Ban Gidm dbc Cong ty quyét dinh ghi nhan 100% gi trj c4c hop déng va trich
trude gid von tuong ung Do d6, chi tiéu "Chi phi phai tra ngin han" va chi tiéu "Chi phi pha1 tra dai han”
trén Bang cén d6i ké todn tai ngay 31/12/2020 dang phan 4nh ting lén 14n luot 1a 69,9 triéu ddng va 908,8
tridu déng.

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

(*) Trong ndm 2020, Cong ty phét sinh cac hop ddng cho thué Kiot tai tda nha CT1 Bic Linh Pam tuong
Ung voi thoi gian hqp ddng cho thué 1a 35 nim. Tai ngay 31/12/2020, khi khach hang da thanh todn trudc
60% gia tri hg‘p ddng nay, Ban Giam dbc Céng ty quyét dinh ghi nhan 100% gi4 tri cac hop dbng va trich
trudc gia von tuong img. Do d6, chi tiéu "Doanh thu chua thuc hi¢n" trén Bang cén dbi ké to4n tai ngay
31/12/2020 dang phan anh giam di 2.573,7 trigu déng.

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

a) Ngin han
- Dit coc tién x4y dyng 16 LK28 Déng Son, Thanh Hoa 60.000.000 60.000.000
- Lién danh VINAUIC-HUD6-HUDI10 (*) 2.616.723.874 270.503.813
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 75.667.500 351.517.539
2.752.391.374 682.021.352
2.616.723.874 270.503.813

b) Trong d6: Phai trd khdc la cie bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 6 32)

(*) iy 14 khoan phai trd twong {mg véi chi phi phén bé tir viéc gop vén hop tac kinh doanh theo hop d’ong
lién danh ddu tr vao Dy 4n Diu tu x8y dyng Khu dan cw méi phia Nam thi trAn Ké Sit. (Xem chi tiét tai

thuyét minh s8 7 va 8).



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD6
Tﬁng 1,2, tba nhd CT10 Viét Hung, dudng Neuyén Cao Luyén,

Béo cdo thichinh

phudme Pic Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

17 .DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020

VND VIND

Du phong phai tra cong trinh xdy dung 1.453.296.144 3.761.354.031

- Céng trink lién ké 33 Van Canh 87.043.481 176.088.045

- Céng trinh lién ké 28 Van Canh 87.043.481 149.827.355

- Céng trinh chung cu CT10 Viét Hung 1.003.828.116 1.003.828.116

- Céng trinh No-06B- HH06 Viégt Hung 91.000.000 937.365.000

- Céng trinh D2CT2 Tdy Linh Bam 114.074.970 1.494.245.515
- Cong trinh BT0I 70.306.096

1.453.296.144

3.761.354.031

18 . VON CHU SO HTU

a) Bang ddi chiéu bién djng ciia von chi s& hitu
Vén déu tu cla Loi nhuén chua

chi s& hit phan phdi Cong

VND VND

Sé du dlu niim trute 75.000.000.000 15.806.341.059 90.806.341.059
Lii trong nim tnréc . 6.278.265.903 6.278.265.903
Phén phéi lgi nhun - (8.785.000.000) (8.785.000.000)
S6 dwr cudi nim trude 75.000.000.000 13.299.606.962 $8.299.606.962
S8 dir diu ndm nay 75.000.000.000 13.299.606.962 88.299.606.962
L&i trong ndm nay - 4.706.492.025 4.706.492.025
Phan phéi lgi nhugn 4 (7.368.000.000) (7.368.000.000)
Sé du cudi nim nay 75.000.000.000 10.638.098.987 85.638.098.987

Theo Nghi quyét ctia Dai Hoi ddng cé dong s6 336/NQ-DHBCD ngay 29/05/2020, Cong ty cOng b vigc

phan phéi lgi nhuén nim 2019 nhu sau:

Ty 18 Sé tién

(%) VND

Loi nhugn sau thué chua phan phdi Ity k& dén hét 31/12/2019 100,00% 13.299.606.962

Trich Qu¥ khen thurdmg, phiic loi 10,29% 1:368.000.000

Chi tra b tirc 45,11% 6.000.000.000

Loi nhusn chua phan phéi 44,60% 5.931.606.962

b) Chi tiét vén diu twr clia chii s& hiru

Ty 18 Cudi nim Ty 16 Piu nim

(%) VND (%) VND

Téng Coéng ty Diu tu phat trién Nha  51,00% 38.250.000.000 51,00% 38.250.000.000
va D6 thi

Cac cb dbng khac 49,00% 36.750.000.000 49,00% 36.750.000.000

100% 75.000.000.000 100% 75.000.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tf‘mg 1,2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Ptrc Giang, quin Long Bién, Ha Nbi

Bdo edo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

€)

d)

19

Céc giao dich v& vOn v4i cde chh sd hitu va phdn phdi ¢b tic, chia lgi nhuin

Vén ddu tir cia chit s& hitu
- Vén gdp ddu nam
- Von gép cudi nim
Cb tire, loi nhugn:
- C8 tire, lgi nhudn phdi tra trong ndm
+ Cb tire, 1oi nhudn chia trén loi nhuin nim trude
- C6 tite, lgi nhugn da chi trd bang tién
+ Cb tire, 1o nhuén chia trén lgi nhun ndm trrde
- Cé tikc, lpi nhudn con phdi tra cudi nam

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh

S6 luong cb phiéu da phat hanh va gop von ddy du
- Cé phiéu phé thong

Sé hugng cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé thong

Ménh gi4 ¢ phiéu dang hru hanh (VND)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vy

- Doanh thu ciia cdc hop dong ghi nhdn timg ndm
- Doanh thu ciia cdc hop dong ghi nhdn 1 lan (*)
Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san

- Du dn Chung cir D2 - Tdy Nam Linh Bam

- Du dn lién ké LK 28 Déng Son Thanh Héa

- Dy dnlién ké LK 26 Pong Son Thanh Hoa

- Dudnlién ké LK 09 Ha Tinh

- Duwdnliénké LK 01 Ha Tinh

- Dir an Biét thy BT0I Déng Son Thanh Héa

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
75.000.000.000 75.000.000.000
75.000.000.000 73.000.000.000
75.000.000.000 75.000.000.000
6.000.000.000 7.500.000.000
6.000.000.000 7.500.000.000
(6.000.000.000) (7.500.000.000)
(6.000.000.000) (7.500.000.000)
31/12/2020 01/01/2020
7.500.000 © 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
10.000 10.000

Nzm 2020 Nam 2019
VND VIND
4.819.511.536 12:333.511.153
519.751.991 985.757.450

4.299.759.545
45.097.087.139
5.214.975.950
6.247.763.046
3.478.907.377
8.064.000.000
11.265.163.638
10.826.277.128

11.347.753.703
56.860.182.727
1.838.241.083
19.307.233.349
13.405.135.671
1.152.000.000
7.511.127.274
13.646.443.350

49.916.598.675

69.193.693.880

(*) Trong nim 2020, Cong ty phit sinh cic hop ddng cho thué Kiot tai tda nha CT1 Béc Linh Pam twong
{mg véi thdi gian hop ddng cho thué 1a 35 nim. Tai ngay 31/12/2020, khi khach hang d& thanh todn trude
60% gid tri hop ddng nay, Ban Gidm déc Céng ty quyét dinh ghi nhin 100% gi4 tri c4c hop ddng va trich
trr6c gid vén twong tmg. Do d6, chi tiéu "Doanh thu ban hing v& cung cip dich vu" trén Béo cdo Két qua

hoat dong kinh doanh cta Céng ty nam 2020 dang phén dnh ting 1én 4.289,5 trigu ddng.

(*) Niim 2019, Céng ty thay ddi chinh séch ké todn ghi nhén doanh thu déi véi hoat dong cho thué kiot dai
han, Ban Giém déc Céng ty quyét dinh ghi nhin toan b vao két qua kinh doanh trong nim 2019 ma khéng
didu chinh hdi t vao céc ky ké toan twong img. Do d6, chi tiéu “Doanh thu bén hang va cung cép dich vu"
trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh nim 2019 dang phan 4nh ting 1én 9.847,3 triéu dong

26



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 0 TH] HUDé

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2020

20

21

22
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. GIA VON HANG BAN

Nam 2020 Nim 2019
VND VND
1.146.526.449 4.038.899.725
36.196.980.639 48.134.480.851

Gi4 vbn caa dich vu da cung cap (*)
Gia vén cia hoat dong kinh doanh chuyén nhuong bét ddng sin

- Du dn Chung cw D2 - Tdy Nam Linh Pam

- Du dn lién ké LK 28 Déng Son Thanh Héa
- Dy dn lién ké LK 26 Déng Son Thanh Héa
- Duwdnlién ké LK 09 Ha Tinh

- Duwdnliénké LK 01 Ha Tinh

- Du dn Biét thu BT0] Déng Son Thanh Héa

1.934.262.320
4.922.850.255
2.789.606.814
7.112.941.070
9.946.240.707
9.491.079.473

723.706.523
16.304.243.682
11.359.479.319

1.016.134.438
6.631.726.112
12.099.190.777

37.343.507.088 52.173.380.576

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan

Téng gi4 tri mua vao: - 34,158.316.637

(*) Trong nam 2020, Cﬁng ty phét sinh cac hop ddng cho thué Kiot tai tda nha CT1 Bic Linh Pam tuong
img voi thoi gian hop ddng cho thué 13 35 ndm. Tai ngéy 31/12/2020, khi khéch hang d3 thanh todn trude
60% gid tri hcp ddng nay, Ban Gidm dbc Cong ty quyét dinh ghi nhan 100% gla trj cac hop ddng va trich
truéc gid vén trong tmg. Do d6, chi tiéu "Gid vén hing ban" trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh
clia Céng ty nam 2020 dang phan 4nh tang 1én 978,7 tridu dbng.

(*) Nam 2019, Cong ty thay dbi chinh sdch ké toén ghi nhan doanh thu dbi v6i hoat dong cho thué kiot dai
han, Ban Giam déc Céng ty quyet dinh ghi nhén to&n b vao két qua kmh doanh trong ndm 2019 ma khong
diéu chinh hdi t6 vao cac ky ké toan twong tmg. Do d, chi tiéu "Gid vén hang ban" trén Bdo cdo két qua

hoat déng kinh doanh nim 2019 dang phan 4nh ting 1én 3.396,1 triéu ddng.

. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L4i tién giri, 1ai cho vay

Doanh thu hoat dong tai chinh nhén tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vt mua ngoai

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

27

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
3.276.310.434 530.868.005
3.276.310.434 530.868.005
2.299.583.455 -
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
434.433.472 540.359.032
911.006.858 1.680.599.821
1.395.440.330 2.220.958.853
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
180.889.462 286.770.667
6.404.610.415 5.908.109.371
795.031.213 745.278.459
69.927.274 82.523.531
972.152.459 1.885.688.949

2.196.292.724

3.599.556.345

10.618.903.547

12.507.927.322




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Himg, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pire Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

24

25

26

. THU NHAP KHAC

Hoéan nhip du phong phai trd cong trinh

Thu nhép khéc tir dAu tur vao 6 dit CS-HH (CC-06A) 16
HHO06 Viét Hung, Long Bién, Ha Noi

Xir 1y cong ng khong phéi thanh todn

Hoan nhép chi phi trich thira nim truéc

Thu nhép khéc

. CHI PHI KHAC

Céc khoan phat, tinh chm ndp

Chi phi da dau tu tai 6 ddt C5-HH (CC-06A) 16 HHO6
Viét Hung, Long Bién, Ha N6i

Chi phi khéc

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudn ké todn trude thué TNDN (¥)

- Téng lpi nhugn ké todn truée thué tic hogt dpng chuyén
nhwong BDS

- Téng loi nhugn ké todn tricée thué tie hogt dpng kinh
doanh Bit dgng sén khdc

Téng loi nhuan ké toan truge thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhép chiju thué TNDN

Chi phi thué TNDN (thué sudt 20%)
Giam thué theo nghj dinh 114/2020/ND-CP (**)
Chi phi thué TNDN hign hanh

Céc khoin tam nép trén sb tidn thu truée cia HDKD bét
ddng san

Céc khodn d4 tam ndp trén sb tién thu trude cia HDKD bét
ddng san nim trude va ghi nhan doanh thu ndm nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép ddu ndm

Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim
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Néim 2020 Nam 2019
VND VYND
998.193.438 5.808.606.334

- 24.643.779.011

337.759.525 -
353.398.170 =
7.129.000 100.000
1.696.480.133 30.452.485.345
Nim 2020 Nam 2019
VND VND
35.052.251 30.590.064

- 24.643.779.011

18.114.700 1
53.166.951 24.674.369.076
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
5.478.371.326 7.855.479.895
4.094.182.988 (498.402.211)
1.384.188.338 8.353.882.106

5.478.371.326
35.052.251
35.052.251
5.513.423.577

7.855.479.895
30.590.064
30.590.064
7.886.069.959

1.102.684.715

1.577.213.992

330.805.414

771.879.301

1.577.213.992

12.432.582

(190.656.437)

1.152.925.077
(1.356.308.773)

190.656.437

(80.242.037)

2.560.720.423
(3.095.419.738)

390.275.750

1.152.929.077
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bao cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

27

28

{(*) Trong ndm 2020, Cc‘mg ty phét sinh céc hop dbng cho thué Kiot tai tda nha CT1 Béc Linh Dam twong
img vai thoi gian mrp dbng cho thué 1a 35 nam. Tai ngay 31/12/2020, khi khach hang dd thanh toédn trudc
60% gié tri hop ddng nay, Ban Gidm dbe Céng ty quyét dinh ghi nhan 100% gia tri cdc hop ddng va trich
truée gid vén tuong tmg. Do dd, tren Bio cdo Két qua hoat dénw kinh doanh cia Céng ty nam 2020, ch:
tiéu "Doanh thu bén hang va cung cp dich vu", chi tiéu "Gid vén hang ban" va chi tiéu "Téng lgi nhudn ké
todn trudc thué" dang phan 4nh ting 1én ldn lugt la 4.289,5 triéu ddng, 978,7 triéu ddng va 3.310,8 tridu
dong.

(*) Nam 2019, Céng ty thay ddi chinh sach ké todn ghi nhan doanh thu dbi véi hoat ddng cho thué kiot dai
han, Ban Giam d6c Cong ty quyét dinh ghi nhén toan bd vao két qua kinh doanh trong nam 2019 ma khéng
diéu chinh hi té vao cac ky ké toan trong mg Do d6, trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh nim
2019, chi tiéu "Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu", "Gia vén hang ban" va "Téng loi nhufn ké toén
triréc thué"” dang phan 4nh ting 1én 14n luot 12 9.847,3 triéu déng, 3.396,1 triéu ddng va 6.451,3 triéu dong.

(**) Cong ty dugc giam 30% thué TNDN theo Nghi quyét s6 116/2020/QH 14 ngay 19/06/2020 ctia Quéc
Hoi va Nghi dinh s& 114/2020/ND-CP ngay 25/09/2020 cia Chinh Ph.

. LAI CO BAN TREN €O PHIEU

Viéc tinh todn 18 co ban trén cb phiu cé thé phan phdi cho cic cb ddng s& hiru cb phan phd théng cia
Cong ty duge thuc hién dua trén céc sb liéu sau:

Nam 2020 Nzm 2019

VND VND

Lgi nhugn thuan sau thué 4.706.492.025 6.278.265.903
Loi nhuan phan bd cho cb phiéu phé théng 4.706.492.025 6.278.265.903
Cd phiéu phd théng luru hanh binh quan trong nim 7.500.000 7.500.000
628 837

Lii co bin trén cé phiéu

Céng ty chua ¢6 du tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi
nhudn sau thué tai céc thoi diém l4p Bao cdo tai chinh.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2020 Nim 2019

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 180.889.462 286.770.667
Chi phi nhén cong 6.889.043.887 6.448.468.403
Chi phi khdu hao tai sin cé dinh 1.978.184.163 4.784.178.184
Chi phi dich vu mua ngoai 3.942.761.684 35.258.701.959
Chi phi khéc bang tién 1.287.509.001 3.682.079.876
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14.278.388.197

50.460.199.089
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo c#o tai chinh

phudmg Pic Giang, qudn Long Bién, Ha Nbi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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. CONG CUy TAI CHINH

Céc loai ¢ong cu tai chinh ciia Céng ty bao gdm:
Gid tri 53 ké todn

31/12/2020 01/01/20260
Gia gbe Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sdan tai chinh
Tién va cac 55.339.558.797 - 16.376.928.661 &
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 7.095.656.504 - 40.892.775.265 -
hang, phai thu
khéc
62.435.215.301 - 57.269.703.926 -
Gi tri s ké todn
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
No phai tra tai chinh
Phai trd nguti bén, phai tra khéc 4.247.040.154 8.446.987.367
Chi phi phai tra 6.171.137.329 6.920.687.023
10.418.177.483 15.367.674.390

Tai sén tii chinh va ng phéi tra tai chinh chua duge ddnh gid lai theo gid m hop 1y tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tr 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hign hanh yéu cdu trinh bay Bdo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i véi céng cy tai chinh nhung khong dua ra céc hudng din trong duong cho viée
déanh gi4 va ghi nhan gié trj hop 1y cla cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh.

Quadn Iy rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm riii ro thi truong, rii ro tin dung VA rui ro thanh khoan. Cong ty da
x4y dung hé théng kiém so4t nhim dam bao sy cén bing & mirc hop 1y gitta chi phi rui ro phét sinh va chi
phi quén 1y rdi ro. Ban Giam déc Céng ty c6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy

can bing hop ly gitra riti ro va kiém soat rui ro.
Rii ro thi tricomg

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chit yéu chiu riti ro khi ¢6 sy thay ddi v& 1ai sué.
Ruai ro vé 14i sut

Cong ty chiu rui ro vé lai suét do gi4 tri horp 1y ciia c4c ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay dbi cia 13i sudt thi tmimg khl Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién giri cd hodc
khéng co ky han, cic khoan vay va ng chiu 1ai sut tha ndi. Cong ty quan Ly rii ro I5i suat bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé dugc céc 14 sudt ¢6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 1 riti ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cuy tai chinh hodc hop dbng khéng cé kha
ndng thue hién dugc nghia vu ciia minh din dén ton thét vé ti chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin
dung tir hoat dong san xult kinh doanh (chi yéu dbi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gdm tién giri ngan hang va cic cong cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2020
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Tir | ndm Trén 1 ndm
tr¢ xuéng dén 5 nim Trén 5 n&dm Cong
VND VND VND VND

Tai ngady 31/12/2020
Tién va cac 55.339.558.797
khoan twong
duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

7.095.656.504

55.339.558.797

7.095.656.504

62.435.215.301

62.435.215.301

Tai ngay 01/01/2020
Tién va cdc
khoan twrong
duromg tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khéc

16.376.928.661

40.892.775.265

16.376.928.661

40.892.775.265

57.269.703.926

57.269.703.926

Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoén I3 rii ro Cong ty gép kh khin khi thuc hién c4c nghfa vu ti chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan ciia Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi

diém d4o han khéc nhau.

Thot han thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh todn du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ciia cic khoan gbc) nhu sau:

T | ném Trén I ndm
trd xubng dén 5 nim Trén 5 ndim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2020

Phai trd ngudi 4.247.040.154
bén, phai tra

khéc

Chi phi phai tra 2.093.386.851

4.077.750.478

4.247.040.154

6.171.137.329

6.340.427.005

4.077.750.478

10.418.177.483

Tai ngay 01/01/2020

Phai tra ngudi 8.446.987.367
bén, phéi tra

khdc

Chi phi phai tra 3.293.867.373

3.626.819.650

8.446.987.367

6.920.687.023

11.740.854.740

3.626.819.650

15.367.674.390

Céng ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro d6i véi viée tra no 1a thip. Cong ty c¢6 kha niing thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dng kinh doanh va tién thu tir cc ti san tai chinh ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh ddi héi duge diéu chinh hay cong bd

trén Béo cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Neuyén Cao Luyén, phudng Dirc Giang, qun Long Bién, Ha Ngi

Bfo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

31 . BAO CAO BO PHAN
Theo linh vue kinh doanh

Doanh thu thuén tir b4n hang ra bén ngodi
Chi phf truc tiép bd phan

Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh

Tai san by phén
Tai san khéng phin bd

Téng tai sin

No phai tra bd phén
No phai tra khéng phén bd

Tdng ng phai tri

Theo khu vue dia Iy

Toan bd hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty dién ra trén l&nh thd Viét Nam do vy Céng ty khéng thyc hién 1ap béo céo bd phén theo khu vire dia ly.

Hoat ddng kinh doanh BDS Hoat déng cung céip dich vu _ Tdng cong toan doanh nghiép
VND VND VND
45.097.087.139 4.819.511.536 49.916.598.675

36.196.980.639

1.146.526.449

37.343.507.088

8.900.106.500

3.672.985.087

12.573.091.587

11.850.651.297

9.354.395.523

21.205.046.820

b 5 80.370.398.956
11.850.651.297 9.354.395.523 101.575.445.776
1.243.258.212 4.077.750.478 5.321.008.690
- - 10.616.338.099
1.243.258.212 4.077.750.478 15.937.346.789
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Ting 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH1 HUD6

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Darth sach va méi quan hé giiia cc bén lién quan va COng ty nhu sau:

Bén lién quan

Téng Céng ty DAu tu phit trién Nha va DS thi
Céng ty C4 phin Diu tu va Xdy dung HUD10

Céng ty TNHH Nha nuée Mgt thanh vién Dich vy Nha ¢ va Khu

dé thj HUDS

Cong ty C4 phin Tu vén Béu tu va Xay dung HUD-CIC
Céng ty C4 phin PAu tir Phat trién Nha va Do thi HUDSE

Céng ty cb phin Dau tw xay dung D3 thi Viét Nam (VINA UIC)

Céng ty co céc giao dich phét sinh trong nim va sédutain

nhiur sau:

Giao dich phét sinh trong nam:

Mua hang

Téng Cong ty Diu tu phét trién Nha va Do thi
Cho vay

Téng Cong ty Du tu pht trién Nha va DS thi
Lii cho vay

Téng Cong ty Du tir phit trién Nha va DS thi
Go6p tién hop tac hop ddng BCC

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

54 du tai ngay két thic nam tai chinh:

Phai thu khéc ngin han

Téng Cong ty Dau tur phét trién Nha va D6 thi
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Phai trd ngudi bin ngfin han

Céng ty Cb phin Diu tu va Xay dyng HUD10

Céng ty TNHH Nha nuge M6t thanh vién Dich v Nha & va

Khu d6 thi HUDS

Céng ty C5 phin Tu vén Diu tu va Xay dung HUD-CIC
Téng Cong ty C5 phén Dau tur Phét trién Nha va D6 thi HUD

Phai tra khic ngéin han
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Méi quan hé

Cong ty mg
Céng ty lién két
Cung tip doan

Cimng tép doan
Ciing tip doan
Ciing tép doan

gay két thiic nam tai chinh v6i cac bén lién quan

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
- 34.158.316.637

34.027.198.416
34.027.198.416

34.158.316.637

2.299.583.455 .
2.299.583.455 2
3.560.000.000 450.000.000
3.560.000.000 450.000.000
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
4,010.000.000 36.973.186.082
. 36.523.186.082
4.010.000.000 450.000.000
696.765.200 5,347.756.283

5 2.155.003.417

246.680.000 246.680.000
450,085.200 450.085.200

e 2.495.987.666
2.616.723.874 270.503.813
2.616.723.874 270.503.813



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1. 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo céo tai chinh
phudng Bue Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Giao dich véi cdc bén lién quan khéc nhu sau:

Nim 2020 Nam 2019

) VND VND

Thu nhép cta Gidm doc 320.864.401 344.357.589
Thu nhép ctia thanh vién khéc trong Ban Gidm dbc va Hai 946.075.274 989.218.715

ddng Quan tri
33 .SOLIEUSO SANH

S6 liéu so sdnh 1a s lidu rén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2019 dd
duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.
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Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hodi An Nguyén Huy Hanh
Ngwdi lap K¢ toan truémg Gidm dbc

Hé Noi, ngay 16 thang 01 ndm 2021
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