
TONG cONc rv oau ru pHAr rnrpN
NHA vA o0 rHr NAM rn Not

36 I9I2O2lAIIIA-CV

ceNG HoA xA ngr cxrU Ncnia. vrET NAM
DQc l$p - TU do - H4nh phrfic

HdNam, ngdy 24 thdng02 ndm 2021

CONG BO THONG TIN

Kinh gfri: - Uy ban chung khoin Nhir nufp;
- SO Giao dich Chrrlng khoin Thdrnh pn6 nii Chi Minh.

1. TOn td chric: T6ng c6ng ty diu tu ph6t tri6n nhd vd dO thi Nam Hd NQi.

- MA chimg kho6n: NHA.

- Dia chi flr sd: Cum cdng nglriQp CAu Gi6t, xfl Chuy6n Ngo4i, thi x5 Duy Ti6n, tffi Hi Nam.

- Ei6n thoai: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@smail.com

2. NOi dung cria thdng tin cdng b6:

T6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhi vd d6 thi Nam Hd NQi c6ng bi5 thOng tin B5o c6o tdi
chinh dd ttugc kiiSm to6n cho ndm tdi chinh ktit thric ngiy 31 th6ng 12 ndm2020 dugc lpp bdi
Chi nh6nh C6ng ty TNHH Ki€m to6n - Tu v6n o6t Vigt tai Hd NQi s6: 2OO2l202tlBCTC-
KTV/HN ngiry 23 thfing 02 ndm 2021 bao g6m: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Th6ng tin ndy dd dugc c6ng bti tr6n trang th6ng tin diQn tu cria T6ng c6ng ty dAu tu ph6t
tritin nhd vi d6 thi Nam HdNOi vdo ngdy 2410212021tpi dudng ddn: http://namhanoi.com.vn

Chring tdi xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n <I0y ld dring sp thflt vi hodn todn chiu
tr6ch nhiQm tru6c ph5p luat v0 nQi dung th6ng tin cdng b6.

* Tdi liQu ttinh kdm

- B6o c5o tii chinh dd dugc kiOm to6n nim2020;
- Bin gi6i trinh ch6nh lQch LNST so vdi cing kj,
ndm tru6c.

DAi diQn t5 chrfrc

theo phip lu$t

Jr{rrya^ gb7 gini
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Ha Noi Branch

Room 806, l7T3 Br.rilding, Hoang Bao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: t84"24) 6285 9222

Fax (84-24) 6285 91 Il
Email: hanoiOvietlandaudit.conr.vn
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TONc cONc rv oAu rU pnAr rmiN uua vA uO rrq nau uA ngt
Cum C0ng nghigp CAu Gi6t, Duy Ti6n, HdNam

MUC LUC

NOI DUNG

eAo cAo cuA BAN arAu nOc

\, nAo cAo xtBu roAN DQc LAP

BANc cAtq odt xE roAN

eAo cAo rpr euA HoAT pONc KINH DoANH

sAo cAo Luu cHUYEN rnEN rE

rnuvEr MINH nAo cAo ret csiNn
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRI6N NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cum Cdng nghi€p C6u Gi6t, xE Chuy6n Ngopi, thi xd Duy Ti6n, tinh Hd Nam

I

nAo cAo cuA BAN crau o6c

Ban Giiim d6c T6ng COng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Ed thiNam Ha NOi (gqi tAt ld "C6ng ty") dQ trinh b6o c6o

ndy cung vdi b6o c6o tdi chinh il6 tlugc ki6m to6n cta COng ty cho ndm tdi chinh t<6t thric ngity 3111212020.

HQI DONG QUAN TRI VA BAN DITU HANH, QUAN LV

HQi <l6ng Quin trivdr Ban cti6u hdnh, qu6n tf COng ty trong nf,m vd d6n thdi di6m lflp B6o c6o ndy g6m:

HQi f,O+s oufln tri

Ong Nguy6n Minh Hodn
6ng Nguy6n H6ng Th6i
Ong D{ng VEn Ldnh
Ong Nguy6n V6n Hung
Ong Ctr Drlc Nggc

Ban T6ng Gi6m d6p

Ong Nguy6n H6ng Th6i

Ong Phpm Nggc DuyiSn

Ong Nguy6n Hodng Dpo

Ba{r ki6m sodt

Pa DAng Thi Thu Phuong
Ong V[ Vdn D6ng
Ong Mai Thanh Trgng

EAI DIEN PHAP LUAT

Ngudi dpi diQn theo ph6p luflt cria C6ng ty trong ndm vdr cho d6n thdi di6m lap 86o ciio ndy ld Ong Nguy6n H6ng

Th6i, chirc danh T6ng Gi6m <16c.

rrtu roAN vrtN
Chi nhdnh C6ng ty TNHH Ki6m to6n - Tu v6n O6t Vlet t?i Ha NOi cl6 tlugc chi clinh ki6m to6n B6o c6o tdi chinh

cho n6m tdi chinh 2020 ctn C6ng ty.

TRACH NHrFM cua BeN GIAM D6c

Ban Gi6m d6c C6ng fy c6 tr6ch nhiqm l6p b6o c6o tdi chinh phin 6nh m$t c6ch trung thqc vd hqp ly tinh hinh tdi

chinh ctng nhu k6t qui hoAt tlQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te cria Cdng ty trong nf,m. Trong viQc

lpp c6c b6o c6o tdi chinh niry, Ban Girim d6c dugc y6u cAu phii:

o Lua chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thfch hqp vd 6p dpng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

. Thuc hiQn crlc ph6n do6n vd c6c uOc tinh mOt c6ch thfln trgng;

. COng b6 cdc ChuAn muc k6 to6n phdi tuan theo trong c6c v6n d6 trgng y6u dugc c6ng b6 vd gi6i trinh trong

B6o c6o tdi chinh;

. LAp 86o c6o tdi chffi dga tr6n co sd hopt dQng li6n tuc tu truong hqp kh6ng th6 gid tlinh ring C6ng ty sE

ti6p tuc hopt dQng li6n tuc.

Ban Giiim d6c Cdng ty d6m b6o rdng, C6ng ty da tuan thri c6c y6u cAu n6u trdir khi l4p 86o c6o tdi chinh; c6c s6

k6 toAn thich hqp dugc luu giu dAy dri cl6 phnn anh tqi bft b) thdi di6m ndo, vdi mric d0 chinir xiic hqp ly tinh

hinh tdi chinh cria C0ng ty vd 86o c6o tdi chinh ilugc l4p tudn thir cric ChuAn mUc kti to6n Viqt Nam, Ch6 d0 kC

to6n doanh nghiQp Vigt Nam vd c6c quy dinh hiQn hdnh c6 li6n quan tpi ViQt Nam.

Ban Gi6m il6c C6ng ty cflng chiu tr6ch nhipm trong viQc b6o vQ an todn tdi s6n cria C6ng ty vd do d6 df, thUc hien

c6c biQn ph6p thich hqp d6 ngdn chfln vd ph6t hiQn cric hdnh vi gian lfln vd c6c vi phpm kh6c.

1

Chri tich (t6i b6 nhiem ngiry 151612020)

Thdnh vi6n
Thanh vi6n t

Thanh vi6n
Thdnh vi6n

T6ng Gi6m tl6c (trii U6 nniem ngiry 271812020)

Ph6 T6ng Gi6m il6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Trudng ban (t6i U6 nfriem ngdy 1516/2020)
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
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TONG cONG TY DAU TIT PHAT TRITN NHA vA DO THI NAM HA NOI
Cgm COng nehi€p CAu Gi6t, x6 Chuydn Ngopi, thi xI Duy Ti6n, tinh Hd Nam

I

cONc BO cuA BAN GL(M DOc

Theo f ki6n cta Ban Gi6m d6c, 86o c6o tdi chinh d6 ph6n 6nh trung thgc vd hqp li tinh hinh tai chinh cria COng

ty tgi ngiy 3l thdng 12ndmz}21,kiltqut hopt ttQng kinh doanh vi luu chuy6n ti6n tQ cho nEm tii chinh k6t thric

ctng ngdy, pht hgrp vdi p6c Chu6n mUc k6 to6n ViQt Nam, Ch6, ctQ k6 toan doanh nghiQp Vigt Nam vi c6c quy

dinh hiOn hdnh c6 li€n quan tei Vi9t Nam

Thay met vd <lei di€n cho Ban Gi6m d6c.

T6ng Gi6m d6c

Ngoy 23 thdng02 ndm 2021
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EUisttan,d'
s d :o2n2/z o z I / B crc - KT v/ H N

02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City

Tel: (84-28) 3910 5401 I Fu: (84-28) 3910 5402
Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tet: (84-24) 6285 9222 I Fa; (84-24) 6285 91 11

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

eAO CAO KIEM ToAN DoC LAP

Kinh gfri: C6c C6 tl6ng vi ff6i a6ng Quin tr!
T6ng Cdng ty Diu tu Phft tri6n Nhi vi Dd th! Nam Hi NQi

Chring t6i <la ki6m to6n B5o c6o tdi chinh kdm theo cria T6ng C6ng ry OAu tu Ph6t tri6n Nhd va DO thiNam Hd

NQi (ggi tit ld "C6ng ty"), du-o. c lflp ngiy 23l\2l2o2l, tu trang 04 tli5n trang26, bao gdm Bing cdn dOi t6 toan tai
ngiry 3lll2/2020,P,6o c6o ki5t qui ho4t tlQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh ktit thtc
cirng ngdy vd Ban thuy6t minh b6o c6o tdi chinh.

Trdch nhi6m cria Ban Gi6m tl6c

Ban Gi6m <I6c COng ty chiu tr6ch nhiQm v6 viQc lflp vd trinh bdy trung thlrc vd hqp ly 86o c6o tdi chinh cua C0ng
ty theo chuAn mgc k6 toan, ctr6 OO k6 torin doanh nghiQp Viet Nam vd cdc quy dinh ph6p Iy c6 1i6n quan d6n viQc

lpp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm vd kitim sodt nQi bQ md Ban Gi6m cl6c x6c dinh la cAn thi6t
aC Oam bdo cho viQc lpp vd hinh bdy B6o c6o tdi chinh khdng c6 sai s6t trgng y6u do gian l6n ho{c nhAm l5n.

Trich nhi6m cria Ki6m torin vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring tdi ld dua ra f kii5n v6 b6o c6o tdi chinh dlra tr6n ki5t qu6 cria cuQc ki6m toAn. Chfng t6i da

tii5n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn mqc ki6m toan ViQt Nam. C6c chuAn mgc ndy y6u cdu chring t6i tudn thir
chu6n mgc vd c6c quy tlinh vd dao dric ngh6 nghiQp, lflp kti hoach vd thyc hiQn cuQc ki6m to6n 116 <let dugc sU

dim b6o hqp lj ve viQc liQu B5o c6o tdi chinh cta Cdng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

Cdng viQc ki6m to6n bao g6m thgc hiQn c6c thri tpc nhim thu thflp c6c b[ng chimg kitlm to6n v6 ciic s6 liQu vd

thuyiSt minh tr6n B6o c6o tdi chinh. C6c thir tuc ki6m to6n dugc lga chgn dga trdn xdt do6n cua kirim todn vi6n,

bao g6m <l6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trqng y6u trong B6o c5o tdi chinh do gian lfln ho{c nhAm l6n. Khi thUc hi€n
tt6nh gi6 cdc rui ro ndy, ki6m to6n vi6n dd xem x6t ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty li6n quan di5n viQc lflp vd trinh
bdy B6o c6o tAi chinh trung th1rc, hqp lf nhim thi6t kii c6c thri qc ki6m to6n phi hqp vdi tinh hinh thyc t6, tuy
nhi6n kh6ng nhim mpc tlich dua ra ! kii5n vC tripu qui cria ki6fn so6t nOi b0 cria C6ng ty. COng vipc ki6m todn

cflng bao gdm d6nh gi6 tinh thich hgp cua cdc chinh s6ch ktS todn tluoc 6p dung vd tinh hqp l! cfia cdc u6c tinh k6

to6n cta Ban Gi6m d6c cfing nhu d6nh gi6 viQc trinh bdy t6ng th6 86o c6o tdi chinh.

Chring t6i tin tudng ring c6c bing chimg ki6m to6n md ch{rng t6i dd thu thAp dugc la dAy dri vd thich hqp ldm co
sd cho f kit5n ki6m todn cira chtng tdi.

f ki6n cria ki6m to6n vi6n

Theo j kiiSn cria chring t6i, 86o c6o tdi chinh tl6 phin iinh trung thqc vd hqp ly, tr6n ciic khia c4nh trgng y6u tinh
hinh tdi chinh cria C6ng ty tai ngdy 31ll2l2O2O, cflng nhu ki5t qud hopt dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n

tidn tQ cho nim tdi chinh k6t thric ctrng ngdy, phir hqp vdi chu6n mgc k6 to6n, cn6 AO k6 toAn doanh nghiQp ViQt
Nam vd cric quy ilinh ph6p l1i c6 li6n quan dtin viQc lflp vd trinh biy Brlo c6o tdi chinh.

HdNl;i, ngqy23 thdng02 ndm202t

vO TRLIoNG GIANG - Ki6m to6n vi6n
S5 Ci6y CN DKHN ki€m torln: 4145-2017-037-1

Chi nhdnh COng ty TNHH Ki6m to6n - Tu vdn
E6tviett?i}m-

THANH NAM- Ph6 Gi6m
6y CN DKHN l<i6m toiin: 3528-2021-037-l



tollc coNc rv oAu ru'puAr rnmn NnA vA oO 14 Nau nA Ngt
Csm C0ng nghiQp C6u Gi6t, x6 Chuy€n Ngopi,

thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd N.am

B{o crio t}ri chinh

Cho n6m tdi chinh ktit thric ngdy

31 th6ng 12nbm2020

BANG cAN oOI xf roAN
Tqi n4iry 31 thdng l2 ndm 2020

uAu s6 B ol-DN
Enn vitinh: VND

TAI SAN
MA
s6

Thuy6t
minh

s6 cu6i nam 56 tl6u nim

A. TAr sAN NcAu u4N

I. Tidn vi c6c khoin tuong tluong ti6n
l. I len

II. Diu tu tdi chlnh ngiin h?n

3, EAu tu nim gifi d6n ngdy cl6o hpn

III. Cie khoin phii thu ngin hqn
1. Phai thu ngfn h?n cria khdch hing
2.Trdtrulc cho ngudi ban ngan hpn

6. Phai thu ng6n hpn kh6c

IV. Hing tdn kho
1. Hdng tdn kho

V. Tai s6n ngin hgn khdc
2, Thu6 GTGT cluqc kh6u tru

B. TAr SAN OAr nAN

L C6c khoin phii thu ddi hqn

6. Phai thu dii han kh6c

II. Tni sfln c5 dlntr
l. Tdi sdn e6 ointr htu hinh

- NguyAn gid

- Gid rr! hao mdn lily kd

IV. Tei sin d& dang dli han

2. Chi phi xdy dyng co bin d& dang

V. DAu tu tii chinh dii hqn
3. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

4. Dy phdng gi6m giri dAu tu fii chinh ddi han

VI. Tei sin ddi h4n kh6c
1. Chi phi tri trudc ddi h4n

100

110

111

120

123

130

131

132

136

140

141

150

152

200

210
216

220
221

222

223

240
242

250
2s3
254

260
261

v.2

V.3a

Y.4

v.1

V.8a

v.3b

v.5

v.6
v.8b

v.7

1r9.9r9.721.s83

210.754.680
270.754,680

r3.000.000.000

13.000.000.000

66.106.594,410
53.409.350.009

4.503.620,648

8.193.623.753

39.661.863.714
39.661.863.714

880.508.779

880.508.779

t97.604.061,117

77.126.595.02;

77 .125.595.025

t 2 t ,009,394.995

(4 3.882.799.970)

111.912.303.943

111.912.303,943

8.238.868.392

10.000.000.000
(1.761.131.608)

326.293.757

326.293,757

123.864.778.091

31.350.937.343

31.350.937 .343

24.603.900.000

24,603.900.000

59.587.750.746

28.321.242.088
4.059.505.658

27.207.003.000

8.322.190.002
8322.190.002_

145.256.469.727

20.000.000.000

20,000.000.000

79.361.965.701

79.361.965.701

I I 6.526.588.1 46

(37.164.622.44s)

34.894.s04.026
34.894.504.026

11.000.000.000

1 1.000.000.000

T6NG CoNG TAT sAN 274 317.523.782.700 269.121.247.818
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roNc cdNc rv oAu rt/rnAr rRrEN rvnA vA oO rul N,ul uA NQt

Cpm Cdng nghiQp CAu Gi6t, xd Chuydn Ngo4i,

thi xi Duy Ti6n, tinh Hd Npm

86o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thfc ngdy

31 th6ng 12ndm2020

BANG cAN o6t KE ToAN 0i6p theo)
Tqi nsdy 3l thdng l2 ndm 2020

MAU SO B OI.DN
Don vi tinh: VND

T6ng Gi6m d6c

Nsdy 23 thdns02 ndm 2021

Tq Nggc Nh6t

x6 to6n tru&ng

T4 Nggc Nh6t

Nguoi lfp bi6u

NGUON V6N
ME

SO

Thuy6t
minh

56 cu6i nIm S5 tl6u nem

c.NqPHAITR{

I. Nq ngin hgn
l, Phai tri ngudi b6n ngin han

3. Thu6 vd c6c kho6n phii nQp Nhd nu6c

9. Phai tr6 ng6n han kh6c

D. V6N CHU SO HTU

I. V6n chfr s& h&u
1. V6n g6p cta chir sd htu
- C6 phi6u ph6 thOng c6 quy6n bi6u quyi5t

I l. Lqi nhu6n sau thu6 chua phdn ph6i
- LNST chta phdn phiii lay ke ddn cuai 6,
trudc
- LNST chua phdn phiii tE ndy

300

310

3ll
JIJ

319

400

410

4tl
41la
421

421a

421b

v.l0
v.l I
Y.t2

v.13

35.284.283.803

3s.284.283.803
25.372.746.087
' 5.911 ,537.716
4.000.000.000

282.239.498.897

282.239.498.897

241 .449 .650.000

241.449.650,000
40.789.848.897

4.769.1 16.1 51

36.020.7 32.746

22.566.481.667

22.566.481.667
823.713.347

17.',|42.768.32Q

4.000.000.000

246.554.766.151

246.554.766.151

174,596.490.000

174.596.490.000

71.958.276.151

3.642,3 56.603

68.31 5.919.548

TONG CoNG NGUON VON 440 317.s23.782.700 269.121.247.818
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TONG cONG Ty DAu rLIpHAr rRItN NHA vA o6 rrq Nevr nA Ngr
Cum C6ng nghiQp CAu Gi6t, xa Chuy6n Ngopi,

thi xd Duy Ti€n, tinh Hd $am

B6o c6o tAi chinh
Cho nim tii chinh k6t thfc ngdy

31 th5ng 12ndm2020

BAo CAo xfl QuA HOAT DSNG KINH DOANH
Cho ndm tdiihinh kdithtic igay 3t/12/2020

MAU SO B O2.DN

Don vi tinh: VND

CHi TITU
MA
so

Thuy6t
minh

NIm nay Ndm tru'dc

1. Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vg

2. C6c L:troan gi6m trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd u6n hing vh cung cfp
dich vg

4. Gi6 v6n hdng b6n

5. Lqi nhu$n gQp vd brf,n hing vi cung cdp dich
vu

6. Doanh thu hopt dQng tdi chinh

7, Chi phf tdi chinh

Trong dd: Chi phf ldi vay

8. Chi phi b6n hang

9. Chi phi quin lf doanh nghiQp

10. Lqi nhu$n thuAn tir ho4t tlQng kinh doanh

I l. Thu nh{p kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhufln khdc

14. Tdng lEi nhu$n t6 to6n trurfc thu6

15. chi phi thu6 TNDN hign hdnh

16. chi phi thu6 TNDN hodn l?i

17. Lqi nhu$n sau thu6 thu nh$p doanh
nghiQp

18. Lai co bin tr6n cd phi6u

19. Lei suy gi6m tr6n c6 phiiSu

01

02

t0

1r

20

2t
22

23

24

25

30

3l
32

40

50.
5l
52

60

70

7l

VI.I

VI.I

vI.1

vt.2

VI.3
VI.4

VI.5

vI.6

Yt.7

VI.8
vI.8

161.s66.894.093

161.566.894.093

1t1.432328.729

50.134.s6s.364

1.727 .130.603

1.998.939.810

237.808.202

8.749.207.265

41.113.548.892

1.089.43s.000

80.091.580

1.009.343.420

42.122.892.372
6.102.159.566

36.020.732.746

r.492
r.492

170.012.038.842

r70.012.038.842

76.083.133.869

93.928.904.973

919.705.805

9.114.910.65;

85.733.700.120

73. l 03.033

(73.103.033)

85.660.597.087

17.344.677.539

68.3rs.919.s48

2.829

2.829
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TING CflNG Ty DAU TIInHAT TRIEN NHA vA oo rul Nlnr nA Ngt Br[o c6o t]ri chinh

CUm C6ng nghiQp CAu Gi6t, xa Chuydn Ngopi, Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy

thi xa Duy Ticn, tinh Ha Nam _ 3 I th6ng 12 nAm 2020

Nguy6n Hdng Thr[i

T6ng Gi6m tl6c

Ngoy 2j thdng 02 ndm 202 I

BAo cAo LUU CHUYTN rmN rP
(Theo phuong phdp gidn ti€p)

Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngoy j l/12/2020
MAU SO B O3-DN

Dcrn vitinh: VND

ffi r?Nsa;Nfifi

CHi TIf,U
ME
so

Thuy6t
minh

Ndm nay NIm tru6'c

I LUU cHUYfN rrtn rU HoAT DQNG KINH
1. Lqi nhu$n trudrc thu6
2. DiEu chinh cho c6c khoin:
- Ift6u hao TSCE vd BDSDT
- C6c khodn dg phdng
- Lai 16 tir hoat tt0ng dAu tu
- Chi phi l6i vay
3. Lqi nhu$n tt hogt tlQng kinh doanh tru'fc thay
-i. r ,
oor von luu oQng
- Tdng, gihm cilckhodn phAi thu
- Tdng, gi6m hdng t6n kho
- TIng, gi6m c6c khoin phdi tr6 (kh6ng ke lai vay
ph6i h6, thu6 thu nh4p doanh nghiQp ph6i nQp)

- TIng, giam chi phi tr6 trudc
- Ti6n lai vay d5 trd
- Thu6 thu nhflp doanh nghiQp ild nQp

Luu chuy6n ti6n thuin tir ho4t tlQng kinh doanh

r. Lw cHUYtN rrtN TLI HOAT EQNG DAU
l. Ti6n chi di5 mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c tdi
sin ddi han kh6c
2. Ti€n thu tir thanh l!, nhuqng b6n TSCD vir cdc titi
sin ddi hpn kh6c
3. TiAn chi pho vay, mua c6c cdng cg ng cria don vi
kh6c
4. Ti6n thu hdi cho vay, brin lpi c6c cdng cp ng cria

tlon vikh6c
6. Ti6n thu h6i tlAu tu g6p v6n vdo <lon vi kh6c

7. Ti6n thu l6i cho vay, c6 trlc vd lqi nhufln dugc chia

Luu chuy6n tidn thuAn ti'hogt tlQng dAu tu
III. LUU CHUYEN TIiN TTIHOAT DQNG TAT

3. Ti6n thu tir di vay

4. TiAn tr6 ng gr5c vay

Luu chuy6n ti6n thuAn trong ntrm

Ti6n vi tuong iluong tidn tl6u nIm

Tlilv{tuong tluong tidn cuSi nem
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(9s.019.399.324)

23.661.432.897
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40.000.000
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38,213.765.603

1.000.000.000
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(3.880.86s.092)

2s.000.000.000

(2s.000.000.000)

(31.080.182.663)

31.3s0.937,343
270.754.680
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ToNG c0Nc rv oAu rtrpnAr rmrN Nu.n, vA o0 rr4 Nau nA NQt
Cum COng nghiQp CAu Gi6t, xa Chuydn Ngopi,

thi xE Duy Ti€n, tinh Hd].'tram

86o c6o tiri chinh
Cho n[m tdi chinh ktlt thric ngdy

3l th6ng 12ndm2020

BAN THUyfr vlNH nAo cAo rAr cniNn

Dia chi

Di9n thoai

Fax

Me s6 thu6

M6us6B09-DN

Cgm COng nghiQp CAu Gi6t, xE Chuydn ngopi, thf x6 Duy Ti6n, tinh Hd Nam

0226.3847756

0226.3866689

0700222689

r. oac o161vr Ho4,T DQNG

1. Hinh thrfrc sff hiru v6n

TOng C6ng ty DAu tu Ph6t triiSn Nhd vd Dd thi Nam Hi NQi (gqi tit lA "T6ng C6ng ty") thdnh lQp theo
gi6y chimg nhfn Ddng ky kinh doanh si5 0700222689 do Sd K6 hopch vi DAu tu Tinh HA Nam c6p ddng
kli Dn dAu ngiry 27 th6ng I I ndm 2007 tr6n co sd chuy6n ilOi t6n goi tu C6ng g C6 phAn Thanh My.
Gi6y ph6p dAng ky kinh doanh thay ddi lAn thrl 9, ngdy 06/1012020.

C6 phi6u cria C6ng ty ilug.c phdp ni6m yiit tpi Sd Giao dfch Chring kho6n Hi NQi vdi sii lusng
24.144.965 c6 phii5u ni6m y6t tuong img 241.449.650.000 VND.vdi md chimg kho6n ld NHA vd chuy6n
sang ni6m y€t t4i sin giao dich chimg kho6n TP.HO Chi Minh tu ngdy 2ll0ll202l.

. TrU sO ho4t dQng

3.

tinh vyc kinh doanh

LInh v.uc kinh doanh cira c6ng ty ld kinh doanh b6t dQng sdn, xdy dpng ddn dgng vd c6ng nghiQp

Nginh nghd kinh doanh chinh

X6y dyng c6ng trinh: Ddn dqng (xdy dpng nhi d, c6ng trinh v6n h6a, th6 thao, si6u thi . . .); COng nghiQp;
Giao th6ng (cAu, dudng, c6ng ...); Thriy lgi, x6y dpg c6c cdng trinh diQn lpc (tluong d6y vd tram bitln
6p c6 tliQn 6p fir 35Kv trd xu6ng); Lip dlttrang thi6t bf cho c6c c6ng trinh x6y dr,rng. DAu tu xAy dqng ha
t6ng c6c khu c6ng nghiQp, tl6 thf vd ddn.cu (4100,42102,4290); San 16p vd chuAn bi mat bAng (a31);
Khai th6c da, dAL c6t, s6i (0810); ChE bi6n d6; Mua brin vpt liQu xdy dpg (g4ch, ng6i, xi mdng, d6, cdt,
s6i ...) (46632,46633); Mua b6n hdng trang tri n6i ngopi thdtt @6636); Mua b6n sat th6p (46622); Mua
b6n vflt liQu, thitit bi l6p dAt kh6c trong xdy dpng @6639); Kinh doanh: xdng, dAu, gas, khi h6a l6ng
(a6613); Mua bdn tl6 m! nghp; San xu6t sin ph6m dr b6 t6ng, s6n xu6t b6 tdng dric sEn, 6ng, cQt b6 t6ng,
cgc b6 tdng ci5t th6p vd c6u kiQn b6 t6ng khilc (23950);YA-nthi hdng h6a bdng dunng thriy (5022) vd
tluong b0 @933); Sdn xu6t kinh doanh ctrii bl6n hdng l6m s6n (1510, 162); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi thi
c6ng c6ng trlnh (71302); Kinh doanh b6t AOng s6n, kinh doanh si6u thi vd cho thu6 v6n phdng (68100);
Kinh doanh du lich vd c6c dlch vU du lich (7911',7912,7920);Kinh doanh kh6ch s4n, nhd kh6ch, nhd
nghi, dich vp luu tru ngdn ngdy (5510); Mua b6n hdng kim khi, diQn mdy, mdy m6c, thi6t bi diQn, vQt liQu

iliQn (m6y ph6t diQn, dQng co diQn, ddy diQn vd thi6t bi kh6c dirng trong mpch di}$ $6592); Kinh doanh
xudt nhflp khdu hdng h6a; Dai l! mua b6n kf grii hang h6a (46101).

Chu k) sin xudt, kinh doanh thdng thudng

Chu lc! sdn xu6t kinh doanh th6ng thudng cira don vi c6 thcyi gian duoi 12 thdng.

NAM TAI CHiNH

N6m tdi chinh cria C0ng ty bat d6u tir ngdy I thdng t va ktlt thric vdo ngdy 31 thbng12.

Don vi ti6n t0 sri dpng trong ghi ch6p k6 to6n ld d6ng Viet Nam (VND).
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TONc cONG Ty DAu rLIpH/dT TRITN NHA vA o0 rrq xa,lu HA Ngr
Cpm C0ng nghiQp Cdu Gi6t, xd Chuy6n Ngo4i,

thl xi Duy Ti€n, tinh Hd Nam

Brio c6o tii chinh
Cho n6m tdi chinh k6t thrhc ngdy

3l th6ng 12nim2020

BAN THUYET TTNH NAO CAO TAI CHiNH

m. cHUAN MI/c vA cHf DQ xE roAN Ar ulnc
l. ChO tlQ kG tofn 6p dgng

Cdng ry 6p dUng Ch6 dO k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam ban hinh theo Th6ng tu sd 2OO/2O|A1TT-BTC

ngay Zi tiane lZ ndm20l4 cria B0 Tdi chinh, c6c ChuAn mUc ki5 to6n Viet Nam do B0 TAi chinh ban

hanh va c6c vin bdn sria d6i, bO sung, hudng d6n thuc hiQn kdm theo.

2, Hinh thrlc s6 t<6 toan 6p dgng

C6ng ty 6p dgng hinh thrlc k6 to6n tr6n m6y vi tinh.

3. Tuy6n b6 vG viQc tu6n tht Chu6n mgc k6 torin vir Ch6 dO k6 to;n

Ban Ci6m cl6c ctim b6o d6 tudn thri dAy dri ydu cAu ciua cdc Chu6n mUc k6 to6n, Chr5 d0 kt5 to6n doanh

nghiQp ViQt Nam hiQn hdnh trong viQc lpp vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh'

tv. cAc cniNu sAcH r[ roAN AP nUNc

Sau ddy ld c6c chinh s6ch k6 to6n chri y6u dugc Cdng ty 6p dUng trong viQc lflp B5o c6o tdi chinh:

Co sO l$p B6o c6o tii chinh

Biio c6o tdi chinh dugc trinh bdy pht hqp vdi ChuAn muc k6 to6n, Ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt

Nam vd c6c quy ilinh ph6p lj c6 li6n quan d6n viQc lf,p vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh.

tloc tintr tr6 torln

ViQc lap B6o c6o tdi chinh tudn thri theo c6c Chudn mgc t<6 toan ViQt.Nam, Ch6 d9 ki5 toan doanh nghipp

ViOt f.iim vd c6c quy ilinh hi€n hinh c6 li6n quan tai ViQl Nam y6u cAu Ban Gi6m d6c c6 nhtng uoc 
1i,nh

vd giii dinh 6nh huong O6n si5 Ueu v6 c6ng ng, tdi s6n vd viQc trinh biy c6c khoan c6ng no vd tdi sdn ti6m

tane tai ngdy 86o c6o rdi chinh cflng .fry .aq s6 tipu v6 doanh thu vd chi phi trong.su6t nam lo?t d0ng'

fufa"c dt cic'u6c tinh k6 to6n du-o. c lflp bang t6t c6 sp hi6u bi6t cria Ban Gi6m d6c, s6 thuc td ph6t sinh c6

th6 kh6c vdi c6c udc tinh, gi6 tlinh ilpt ra. ,

C0ng cg thi chinh

Ghi nhQn ban tliu

Tdi sdn tdi chtnh

Tdi sdn tdi chinh dugc ph6n lo4i mQt c6ch phir hqp cho mpc dich thuyr5t minh trong Biio cdo tdi chinh bao

g6m c6c nh6m: tdi sin tii chinh duo. c Bl.ri nhfln theo gi6 tri hqp ly thdng qua 86o c6o kdt qua hopt rlQng

finh doanh, c6c khoin cl}u tu nam git d6n ngdy il6o h4n, c6c khoin cho vay vd.phai thu, t2ri sdn tdi chinh

sin sing AC ban. ViQc.phdn lo4i c6c tdi"s6n tdi chinh ndy phg thuQc vdo bAn chdt vi mpc dich cta tdi sdn

tni chinf, vd duo. c quy6i ainn tpi thbi tli6m ghi nhpn ban dAu.

Tai thdi di6m ghi nhfln ban dAu, tdi s6n tdichinh dugc x6c tlinh theo gi6 mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c

chi phl ph6t sinh kh6c 1i6n quan tr.uc ti6p diin viQc mua, ph6t hanh tii s6n tdi chinh d6.

Tdi san tii chinh cria C6ng E g6m ti6n vd c6c khotn tuong duong ti6n, chimg kho6n kinh doanh, dAu tu
nim git il6n ngiy d6o hpn, phAi thu cira kh6ch hdng, phii thu nQi bQ, phai thu theo ti6n tl6 kd hopch. hqp

O6n!"xay Owng] pnai tnu'v6 cho vay, phii thu kh6c, giao dfeh mua ban lai tr6i phi6u Chinh phri vd dAu tu
g6p v6n vdo don vi kh6c.

Ng phdi trd tdi chinh

Nq phii tr& tdi chinh duqc phdn lopi mQt c6ch phir hqp cho mUc dich thuy6t minh trong B6o c6o tdi chinh

bao'gdm c6c nh6m: nq phai tri tdi chinh duqc ghi nhan th.o gi6 trl hqp l! thQpg qug Biio c6o k6t qua

hoAtt6ng kinh doanh, cic khoan ng phii h6.tdi chinh dugc x6c dfnh theo gi6 trf phdn b6. ViQc phdn lo4i

cac ruroai ng tdi chinh php thuQc vdoban ch6t va mpc dlch cria khoan ng tdi chinh vd tlugc quy6t O1ntr tAl

thdi di6m ghi nhQn ban dAu.

Tpi thdi cti6m ghi nhfln ban dAu, c6c khoan ng ph6i tr6 tdi chinh dugc x6c ctinh theo gi|phdt hdnh cQng

c6c chi phi li6n quan tryc ti6p d6n viQc ph6t hdnh ng tdi chinh il6.

M5us6B09-DN

l.
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roNc c6xc rv pAu ru'pHAr rnffiN NnA vA oO rru Nau uA Nor
Cum Cdng nehi€p CAu Gi6t, xa Chuy6n Ngopi,

thi xd Duy Ti6n, tinh Hd \am

Bio c6o tiri chinh
Cho ndm tdi chinh k6t thrlc ngdy

3l th6ng 12nim2020

sAN rHuvEr MrNH BAo cAo rAr cHiNH M6us6B09-DN

No phii trd tdi chinh cria C6ng ty bao gdm phdi tri ngudi brin, chi phi phdi trd, phrii tri nQi bQ, phai tri
theo ti6n clQ kt5 hoach hqp d6ng xdy d1mg, phii tri kh6c, vay vd ng thu6 tdi chinh, giao dich mua bdn lpi
tr6i phi6u Ch{nh pht, tr6i phii5u chuydn A6l va cO phii5u uu tl6i.

Bil tril cdc cbng cqt tdi ch{nh

C6c tdi san tdi chinh vd ng phti tri tdi chinh dugc bir tru vd gi6 tri thu6n sC dugc trtnh bdy h6n Bdng cAn

e6i f6 toan ntiu vd chi n6u, Cdng ty c6 quydn hqp ph6p thi hdnh viQc bir tnl c6c giri tri dd dugc ghi nhfln
ndy vd c6 f tlinh bt trtr trdn co s0 thuAn, ho{c thu ilugc c6c tdi sin vd thanh to6n phii hi d6ng thoi.

D6nh gi6 l4i sau lin ghi nh$n ban tliu

HiQn t4i, chua c6 quy tlinh vC d6nh gi6 l4i c6ng cg tii chinh sau klli ghi nhfln ban clAu.

4. Ti6n vi c6c khoin tuong duong ti6n

Ti6n vd c6c khodn tuong duong ti6n bao g6m: ti6n m{t tAi qu!; ti6n gt'i ngdn hdng; cdc kho6n dAu tu
ngdn hpn c6 thbi h4n thu trOi froAc d6o hpn kh6ng qu6 3 th6ng c6 kh6 ndng chuy6n O6i a6 Oang thdnh mQt

luqng tidn x6c <linh vd kh6ng c6 rrii ro trong chuyi5n d6i thanh ti6n kO tu' ngdy mua khoan ctAu tu d6 tei
thoi di6m b6o c6o.

5. C6c khofrn tliu tu tii chinh

Cdc khodn dlu u niim ett itdn ngdy itdo hgn

Khoan dAu tu tlugc ph6n loai ld nim git d6n ngiy tl6o hpn khi C6ng ty c6 f clinh vd khi ndng giii'<ltin

ngdy 116o h4n. C6c khodn dAu tu nim gifl'dtin ngdy d6o hpn bao g6m: c6c khoin ti6n grii ng6n hdng c6 kj,

hpn vdi muc clich thu lai hdng k!.

C6c kho6n dAu tu nfm git d6n ngdy d6o hgn du-o. c ghi nhfln ban dAu theo gi6 g6c bao gdm gi6 mua vd

cdc chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c khoan dAu tu, Sau khi nhfln ban dAu, cdc khoin dAu tu ndy

dugc ghi nhfln theo gi6 tri c6 th6 thu tr6i. fnu nh{p lai fi c6c khoan dAu tu nim giii'd6n ngdy d6o hpn sau

ngdy mua dugc ghi nhQn tr6n 86o c6o k6t qu6 ho4t dQng kinh doanh tr6n co sd dg thu.

Khi c6 c6c b[ng chimg ch[c chfn cho th6y mQt phAn iropc toin bQ khoin dAu tu c6 th6 kh6ng thu h6i

dugc vd s6 t6n th6t dugc x6c dinh mQt c6ch d6ng tin cQy thi t6n th6t dugc ghi nh{n vdo chi phi tdi chinh

kong n6m vi gi6m trir tr.uc ti6p gi|tri ilAu tu.

Ctic khodn ddu nr khdc

C6c khoin dAu tu vdo c6ng cu v6n cria tton vi kh6c bao g6m c6c khodn dAu tu c6ng cp v6n nhmg C6ng
ty kh6ng c6 quydn ki6m so6t, il6ng ki6m so6t hoic kh6ng c6 iinh hucrng dring kd O6l vOl b6n dugc dAu tu.
C6c khoin dAu tu vdo cdng cp v6n cria don vi kh6c tluoc ghi nhfln ban dAu theo nguydn tlc giirg6c, bao
gdm gi6 mua cQng voi c6c chi phi 1i6n quan t4rc ti6p d6n hopt ctQng dAu tu.

C6 tuc vd lqi nhuOn tu dAu tu vdo c6ng cg v6n cria don vi kh6c dugc ghi nhQn vdo doanh thu hopt ttQng
tdi chfuh ffong n[m. C6 tr;rc vd lqi nhufln cta c6c lcj,hudc khi khodn <lAu tu clugc mua dugc hpch to6n
giAm gi61ri cria chinh khoar dAu tu <16. 96 ti: du-o.c nhpn bang c6 phiiSu chi dugc theo d6i sd luqng c6
phi6u t6ng thdm, kh6ng ghi nhfln gi6 hi c6 phi6u nhQn ttu-o. c.

Dy phbng tdn thiit ctic khorin itdu trr tdi chtnh

Dg phdng t6n th6t c6c khoan dAu tu tdi chinh dugc trich lflp theo c6c quy dinh vO k6 toan hiQn hdnh.

Theo d6, C6ng ty cluqc phdp trich lflp dy phdng cho c6c khoin dAu tu ch0ng kho6n tg do trao O6i cO gia

tri ghi s6 cao hcrn gi6 thf truong tpi ngdy t6t thric ndm tdi chinh. D6i v6i c6c khoin tlAu tu tdi chinh ddi
han, C6ng ty trich lflp dp phdng nr5u t6 chric kinh,ti5 md C6ng ty dang dAu tu bi 16, tru truong hqp 16 theo
ktl ho4ch d5 dugc x6c dinh trong phuong 6n kinh doanh tru6c khi dAu tu.

6. C6c khoin phii thu

C6c khodn phii thu tlugc theo d6i chi ti6t theo kj,han phii thu, a6i tuqng ph6i thu, lopi nguy6n tQ phdi

thu, vdr c6c y6u t6 khAc theo nhu cAu quin li cria COng ty.

f
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TONG CONG TY DAU TI.IPHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cpm C0ng nghiQp Ciu Gi6t, xd Chuy€n Ngo4i,

thi xi Duy Ti0n, tinh Hd\am

B{o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh kiit thirc ngdy

31 th6ng 12ndm2020

BAN THUYfT vrrNn nAo cAo rAI cHiNH Miu sri B 09 - DN

Du ph.dng nq ph_ai thu kh9 ddi tlugc trich lflp.cho cdc.khoin: no phii.thu qu6 h4n thanh to6n ghi trong
hqp-d6ng kintr ti5, cdc kh6 udc vay ng, cam t<6t trqp ddng hopc cam ki5t no vd no phhi thu chua dtin h4n

thanh to6n nhmg kh6 c6 khi ndng thu h6i. trong d6,.Dg phdng ng phdi thu kh6 ddi dugc hich lflp cho

tirng khoin ph6i thu kh6 ddi c6n ct'vio dy ki6n mr?c t6n thdt c6 th6 xiy ra.

1. Hhng ttin kho

Hdng tdn kho tluo. c x6c ilinh tr6n cn s0 gi6 thSp hon gita gi6 g6c vd gi6 tri thudn c6 th6_thyc hiQn dugc.
Gi6 g6c hdng tdn kho bao g6m chi phi nguyEn vflt liQu tryc tiiSp, chi phi lao tlQng trpc ti6p vd chi phi sdn

xu6t chung, n6u c6, d6 c6 tlugc hdng tdn kho d <lia di6m vd trqngth6ihi€n tai. Ci6 g6c cria hdng t6n kho

dugc x6c Ointr ttreo phuong ph6p binh qu6n gia quy6n. Gi6 tri thuAn c6 th6 thyc hiQn tlugc dugc x6c dinh

bing gi6 bin udc tinh trir c6c iti pni A6 noan thanh ctrng chi phi ti6p thi, b6n hdng vd phdn ptrOi pnat

sinh.

Dg phdng cho hdng t6n kho dugc trfch lflp cho phAn gi6 tri dU kii5n bi t6n th6t do c6c khodn suy giim
trong gi6 rri (do ginm gi6, hu h6ng,.kdm ph6m ch6t, l6i thdi,.) c6 th6 x6y ra ckii vOi nguy€n vflt liQu, thdnh

ptrAm, nang ho6 i6n kho thuQc quydn.sd hiru cria C6ng ty dga tr6n b[ng chimg hqp lj v6 sp suy gi6m gi6

iritei ngafti5t ttrtc nim tdi chtnh. 56 t6ng hof,c giim khoin dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho dugc h4ch

to6n vdo gi6 v6n hdng brin trong n6m.

8. Tii sdn c6 ainn hii'u hinh

Tdi san hfu hinh dugc ghi nhfln ld tdi sin cO ainn hiru hinh n6u th6a mdn cl6ng thdi c6c ti6u chuAn sau:

(i) ChAc chin thu dugc lgi ich kinh t6 trong tucrng lai tir viQc srl dpng tdi sdn d6; (ii) C6 thdi gian sir dqng

tr6n I n6m trd l6n; (iii) Nguydn gi6 tAi sin ph6i dugc x6c dinh mQt c6ch tin cfly vd c6 gi6 tri tu
30.000.000 VND trd l6n.

Tii sin c6, ainn htu hinh du-o. c trinh bdy theo nguyCn gi6 trir gi6trihao mdn lfiy ki5.

NguyAn gid

Nguyep gi6 tdi sin c6 Ointr hifu hinh mua sim bao g6m gi6 mua vdr todn b0 c6c chi phi kh6c li6n quan

tr.uc ti6p d6n viQc clua tdi s6n vdo tr4ng th6i sEn sdng srl dgng.

Nguydn gi6 tdi sdn c6 Oinir htu hinh do t.u ldm, tg xdy dung bao gdm chi phi xdy dyng, chi phi san xuAt

thgc t6 ph6t sinh cQng chi phi l6p tlflt vd chpy tht.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhQn ban tl6u tdi s6n cO Ointr hfru hinh ilugc ghi tdng nguy6n gi6 cua tdi sin
n6u c6c it i pfri ndy ch6c chin ldm tlng lqi ich kinh t6 trong tuong lai do sri dr,rng tdi sdn d6. C6c chi phi
ph6t sinh ki-6ng th6a m6n di6u kiQn tr6n tlugc ghi nh4n ld chi phl sin xu6t, kinh doanh trong ndm.

Khiiu huo

Tii sin cO Ointr htu hinh tlugc kh6u hao theo phuong ph6p duong thing dqa tr6n thoi gian hiru dgng uoc
tinh, cu th6 nhu sau: 

56 n6m

Nhd cta, vat kirSn trfc 25 - 45

M6y m6c, thii5t bi 06 - 25

Phuong tiQn vfln tii, truy€n d6n 06 - l0

g. ndt aQng sin tIAu tu

n6t dQng san ilAu tu ld quy6n sft dpng d6t do COng ty nilmgit th6ng qua c6c dU 6n <lAu tu nhim mpc dich

d6 b6n.

Nguy6n gi|bdtdQng sin dAu tu t.u xdy ld gi6 tri quy6t b6n cOng trlnh hoflc c6c chi phi li6n quan tryc ti6p

cta b6t dQng sin dAu tu.

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao A6i vOi b6t Aqng sdn nam gift chd tdng gi6.Khi c6 bAng'chtmg chic chan

cho th6y bdt dQng sin dAu tu b! ginm gi6 so vdi.gi6 thitrulng vd khodn gi6m gi6 du.gc x6c tlinh mOt c6ch

rlring tin c.aV, thi nguy6n gi6 cinbit rlQng sin dAu tu ttugc ghi gi6m tucrng ring vdi t6n th6t dugc ghi nhan

vdo gi6 v6n hdng b6n trong ndm.

Khi b6t dgng sin tlAu tu dugc bdn, cdc khoin l6i hoflc 15 ph6t sinh do b6n hay thanh ly tdi sdn dugc hqch

to6n vdo k6t qut ho4t ilQng kinh doanh hong n6m.
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10. Chi phi trd trufc

Chi phi tri trudc bao g6m c6c chi phi trd trudc ngin han hoflc chi phi trli tru6c ddi h4n trCn bang cdn cl6i
k6 toan vd dugc phdn b6 trong khodng thoi gian tr6 tru6c cria chi phi tuong rlng v6i c6c lgi ich kinh t6
du-o. c t4o ra tir c6c chi phi ndy.

11. C6c khoin phii tri vir chi phi trfch trufc

C6c kho6n ph6i tr6 vd chi phi trich trudc du-o. c ghi nhfln cho s6 ti€n phdi tri trong tuong lai li6n quan dt5n

hdng h6a vd dich v.u tl6 nhfln dugc khdng php thuQc vdo viQc Cdng ty tl6 nhfln duqc h6a ilcm cia nhd
cung c6p hay chua.

12, Cdc khoin dg phdng

C6c kho6n dy phdng duo. c ghi nh6n khi th6a mdn c6c di6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6 nghia vU ng hiQn tai
do ktit qui tu mOt sU kiQn dd xby ra; (ii) SU gi6m srit vd nhiing lqi lch kinh t6 c6 th6 xay ra d6n dt5n.vi6c
y6u cdu phdi thanh to6n nghia vu ng; vdr (iii) C6ng ty c6 th6 tlua ra dugc mQt udc tfnh il6ng tin cdy vC gi6
tri ctra nghia vp ng tl6.

13. Viin chri s& hitu

V6n dAu tu cria chri sd hiru duo. c ghi nhfln theo s6 v5n thyc g6p cira chri sd htu.

Lqi nhufln sau thu6 chua.ph6n ptrOi la sO lgi nhuantr) c6c hoatdQng cria 96ng ty sau khitru c6c khoin
tli6u chinh do 6p dpng n6i t6 ttray d6i chlnh s6ch k6 to6n vd clidu chinh hOi tO sai s6t trgng ytiu cria c6c
ndm tru6c.

14. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhfln khi COng ty c6 khi ndng nh4n dugc c6c lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh dugc
mQt c6ch chic ch6n. Doanh thu du-o. c x6c ilinh theo gi6 tri hqp ly cria c6c kho6n dE thu hoflc se thu dugc
sau khi tru di cdc khoan chitit kh6u thuong m4i, giim gi6 hdng b6n vd hdng bdn bi tr6 lai.

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng tlugc ghi nhfln khi d6ng thdi th6a man t6t cit cdc di6u kiQn sau: (i) COng ty dd
chuy6n giao phAn lcrn rui ro vd lgi ich gin li€n vdi quyAn sd hiiu stn ph6m hofc hdng h6a cho ngu'oi
mua; (ii) C0ng ty kh6ng cdn nim gi[ quy6n quin ly hdng h6a nhu ngudi sd htu hdng h6a ho{c quy€n
ki6m so6t hdng h6a; (iii) Doanh thu du-o. c x6c dinh tuong d6i chdc chdn; (iv) COng ty da thu tluqc hofic se

thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dich bdn hdng; vd (v) Chi phi 1i0n quan d6n giao dich b6n hdng c6 thti x6c
dinh cluqc.

Doanh tha tb chuydn nhrgng bfu itQng sdn

Doanh thu dugc ghi nhfln khi b6n bdn cl6 chuy6n giao cho b6n mua phAn lcrn c6c rui ro vd lgi ich gan li6n
vdi quy6n sd.htiu b6t tl6ng sdn, th6ng thuong ld tring vdi viQc chuy6n giao b6t d6ng san, vd khd ndng thu
h6i gi6 chuy6n nhuqng b6t tlQng sd,n dugc ddm bdo mQt cach hSp ly.

N6u mQt giao dich kh6ng il6p img clugc di6u kiQn ghi nh0n doanh thu n6i h6n, c6c kho6n tiAn thanh to6n
theo ti6n d0 nhan du,o. c tir kh6ch hdng dugc ghi nh4n vdo chi ti6u ngudi mua tr6 ti6n trudc tr6n Btng cdn
A6i f6 toan d6n khi tdt cd cdc di6u kiQn n6u tr6n <lu-o. c cl6p img.

Doanh thu cung cdp dlch vqt

Doanh thu cria giao dich v.e cung c6p dich vg dugc ghi nhfln khi kt5t qui cria giao dich d6 tlugc x6c dinh
mQt cdch il6ng tin cdy. K6t qut cria giao dich cung c6p dich vp dugc'x6c dinh khi thoa mdn tdt cit cilc
di6u kiQn sau: (i) Doanh thu dugc x6c tlfnh tuong cl6i ch[c chln; (ii) C6ng ty c6,krhd n6ng thu tlugc lgi
fch kinh t6 tu giao dich cung c6p dch vU d6; (iii) PhAn c6ng vi6c tl6 hodn thdnh vdo ngdylflp Bing Cdn
rl6i kd todn c6 th6 x6c ttfnh duqc; vd (iv) Chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi tl6 noan thdnh giao
dich cung c6p dich vu d6 c6 th6 x6c dinh dugc
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Dounh thu th tiin ldi, filn bdn quyln, cd tftc vd lqi nhu\n ttuqc chia

Doanh thu ph6t sinh tir ti6n l6i, tiAn bdn quy6n, c6 trlc vd lgi nhu$n dugc chia cria C6ng ty 4uSc ghi nhfln

khi th6a min tt6ng thdi c6c di6u kign s.au: (i) COrc ty. c6 khi ndng thu tlugc lgi ich kinh tii tir giao dich

d6; vd (ii) Doanh thu dugc x6c tlinh tuong d6i ch6c ch6n.

15, Hqp tl6ng x6y dyng

Doanh thu vd chi phi cria hqp d6ng x6y dpg ctugc ghi nh$n theo 2 trudng hqp:

(a) Trulng hsp hqp d6ng xdy dgng quy dinh nha thAu dugc thanh to6n theo ti6n clQ k6 hoach, khi k6t qui
thUc hign hqp d6ng xdy dpg c6 th6 dugc udc tlnh m$t c6ch ddng tin cQy, thi doanh thu vd chi phi li6n
quan il6n trqi Odng duqc ghi nhfln tucrng rlng vdi phdn cdng vigc dd hodn thdnh do nhi th6u t.u x5c

di* ,ao ngay eao cao tai;hinh md kh6ng phs thuQc vdo h6a don thanh to6n theo ti6n d0 ki5 hoach da

lflp hay chua vir sO ti6n ghi tr6n h6a don ld bao nhi6u.

(b) Trucmg hqp hqp d6ng xdy dgng quy dinh nhd thAu duo. c thanh to6n theo gi6 tri kh6i luqng thgc hiQn,

khi kiit qud thgc hign hqp tl6ng xdy {mg ttqqc x6c dinh mQt c6ch it6ng tin cfly vd tlugc kh6ch hdng x6c

nh{n, thi doanh thu vd chi phi li6n quan d6n hqp ddng x6y dpg dugc ghi nhfln tuong ring vdi phAn

c6ng viQc dd hoan thdnh tlugc kh6ch hdng xdc nhfln trong nam dugc phin 6nh tr6n h6a dcrn.d6 lQp.

PhAi c6ng viQc d6 hodn thdnh dugc tinh bang rit lQ phAn tr6m gita chi phi ph6t sinh cria phAn c6ng viQc

dE hoin thanh tpi ngdy 86o c6o tdi ch{nh so vdit6ng chi phi {U toan cfu hqp tl6ng, ngopi tri'trudng
hqp chi phi ndy kh6ng tuong ducrng vdi phAn khi5i lugng x6y 16p dd hodn thdnh. Khoan clli phf ndy c6

th6 bao g6m cic cfri ptri phf th6m, c6c khoin UOi tfruong vd chi thucrng thUc hiQn hqp d6ng theo th6a

thu$n vdi kh6ch hdng.

Khi k6t quq-th1rc hiQn hqp d6ng xdy dpg kh6ng th6 iluqc udc tinh mQt c6ch d6ng tin cQy, doanh thu

chi tluqc-gfi nhQn tuong duong vdi chi phi cria hEp ddng dd,phifi sinh md viQc dugc hoin trii ld tucrng

a6i chic chan.

16. Gi6 v6n n6t Apng sin tluqc chuy6n nhuqng

Giri v6n U6t Ogng sin duo. c chuy6n nhuqng bao g6m toan UO chi-phi ph6t sinh t4rc tiiSp cho c6c hoat dOng

ph6t tri6n d6t, *ra vd c6c chi phi khdc c6 li6n quan duqc ph6n b6 trdn co sd hqp lf cho c6c hopt tlQng ndy

bao g6m:
- Cdc chi phi vc dAt va phdt tri6n dAt;

- C6c chi phi xdy dpg vd li6n quan tl6n xdy dlmg;
- Cdc chi phi kh6c c6 li6n quan ph6t sinh trong qu6 trtxh hinh thdnh b6t dQng sin nhu c6c chi phi ph6t

sinh tu hopt dQng ph6t ffi6n ddt va c6ng trinh tren dAt hiQn t4i vd.trong tuong lai crla dy 6n (nhu chi phi

ph6t tri6n co sd h4 tAng k! thu4t chung vd chi phi phtit tri6n qu! d6t UEt Uu6c ddnh cho c5c mpc dich c6ng

c0ng,").

17, Thu6

Thud thu nhqp hiPn hdnh

56 thui5 hiQn tpi ph6i trt dugc tinh dua tr6n thu nhflp chfu thu6 trong nAm. Thu nhpp chiu thut5 kh6c voi
loi nhuQn thuAn clugc trinh bdy tr6n b6o c6o k6tqui hoqt tlQngkinh doanh vi thu nhQp chiu thu6 kh6ng
bao g6m c6c khoan thu nhflp hay chi phi tinh thu6 ho{c dugc kh6u trir trong ciic ndm kh6c (bao g6m cd 16

mang sang, n6u c6) va ngoai ra kh6ng bao gdm c6c chi ti6u kh6ng chiu thu6 hoflc kh6ng dugc kh6u tru.

ViQc x6c tlinh thu6 thu nhflp cria C6ng ty cdn cri viro c6c quy tlinh hiQn hdnh ve tfru6. Tuy nhi6n, nhiing
quy dinh ndy thay 4ii ttreo tung thdi k! vp viQg x6c dint sau ctng v6 thui5 thu nhflp doanh nghiQp tiry
thuQc vdo k6t qui ki6m tra cta co quan thu6 c6 th6m quy6n.

rnud rndc ' )

C6c lopi thu6 kh6c tluo. c 6p dqng theo c6c lupt thu6 hien hdnh tpi Viet Nam.
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v. TH$NG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUC rRiNH BAy rRoNG BANG cAN oOt xn
TOAN

(Don v! tinh: VND)

Diu n5m

B5o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thirc ngdy

3l th6ng 12nLm2020

l. Ti6n vi crlc kho6n tuong tuong ti6n

- TiAn m6t
- Ti6n gti ngdn hdng

cOng

Phii thu ngin h4n cria khich hing

- Ban Quan $ Dg 6n DAu tu XAy dr,rng huypn Duy Ti6n
- UBND x6 Chdu Giang
- COng ty CP Tan Cang - Ddng VEn.Hd Nam
- C6ng ty CP Edu tu Phdt tri€n Hp tdng KCN Ddng Vdn 3

- C6c khiich hdng kh6c

c0ng

Trung dd phdl thu ngin hgn cfia khdch hdng ld ctic bAn fi€n qaan:

- Cdng ty Cl*larCdng - Ddng V[n Hd Nam
- C6ng ty CP Ddu tu PhAt tri6n Hp tAng KCN D6ng Vdn 3

Phfri thu khfc 
cu6i nrm ,

Gi6.tri DU phdng

8.193.623.753 -

412.865.753

7.780.758.000 -

270.754.680 31.350.937.343

^ t.Luor nam

l 8.05 1 .71 0
2s2.702.970

4.314.885.016
27.036.052.327

,|

Cutii ntrm Diu ntrm

13.517.829.000
8.854.032.000
6.732.793 000

19.237.110.000
5.067.586.009

2.760.785.000
3.488,318,000

12.355.781.000

9.716.358.088

53.409.350.009 28.321.242.088

cu6i ntrm DAu n5m

6.732.793.000
19.237 .t 10.000

12.3 55.78 1 .000

DAu ntrm

\lc
;:.

,rur

TIJ \

:I
rOl
-/.
r3'z

3.

Gi6 tri DU'phdng

27.207.003.000
308.900,000

22.000.000.000

4.898. I 03.000 -

20.000.000.000

20.000.000.000

a. Ngin hgn
- Phai thu vA lai tidn grii,
tiAn cho vay
- Uy th6c dAu u
- Phii thu kh6c (i)

b. Dii hgn

- Ph&i thu vA trqp t6c kinh
doanh

c0ng

(i)

huyQn Duy Ti6n.

Hhng t6n kho

- Nguy0n liQu, vQt liQu
- Chi phf SXKD dd dang

c0ng

8.193.623.753

H5 trq kinh phi d6 chi tr6 ti6n d6n br) GPMB dg 6n: XD
xd Bach Thugng theo td trinh s6 B6lTTr - BQLDA cria

HTKT khu d6u ei6 QSD ddt (VT1+2)

Ban Quin l1i Du 6n DAu tu Xdy dgng

Eiu,nim

47.207.003.000

4.

cu6i nrm
Gif g6c DU phdng

1.181.337.581
38.480.526.133 -

Gi6 g6c DU p,hdng

184.528.668
8.137 .661.334

t4

39.661.863.714 8.322.190.002
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Khofln mgc Nhh cfrao

v$t ki6n trric
M6y m6c,

thi6t bi
Phuong tiQn

v$n tii
Tdng cQng

NCUYEN GIA
56 au oiu nam
Mua trong n6m

Thanh l)i, nhuqng b6n

s6 ou cuSi ntm

crA rRI HAo MdN LOY Kl
56 dudAu ndm 

I

Kh6u hao trong nam 
I

Thanh l;f, nhugng bdn 
I

s6 ducuSi ntm 
I

crA TRI CON L4l 
I

Tgi ngiy tliu ntrm 
I. r.Tgi ngdy cudi ntrm 
I

88.241.230.142-

88.241.230.142

18.883.041.701

3.373.374.532

22.2s6.4t5.233

69.358.188.441

6s.984.813.909

tL.816.634.974
4.191.673.819

16.008.308.793

6.426.461,825
1.467 .658.186

7.894.120.011

s.390.173.149
8.114.188.782

16.468.723.030
618.181.818

(327.048.788)

16.759,856.060

I1.8s5.il8.919
2.148.823.263
(271.678.4s6)

13.732.263.726

4.613.604.11t
3.027.592.334

I 16.s26.s88.146
4.809.8ss.637
(327.048j88)

121.009.394.995

37.164.622.445
6.989.85s.981

(271.678.4s6)

43.882.799.970

79.361.965.701

77.126.595.025

BAN THUyfr vrrNn BAo cAo rAr cuiNn
r -. ,5. Tlri sin cd alinh hiiu hinh

Cutii nam

M6us5B09-DN

Effu n5m

Nguy6n gi6 tdi sin c6 einfr cla h6t khdu hao nhung cdn srl dung tai ngdy 3lll2l2o2\ lit: 1.721,374.975 VND.

Chi phi X0y dgng co b6n dfr dang

- Khu cl6 thf mdi Hda Mpc
- DU 6n DAu tu Xdy dpg Nhd xu6ng cho thu6 t4i xi
Chdu Giang, huygn.Duy Ti6n. 

.
- Dg 6n DTXD tuy6n clucrng n6i tu'nrit giao ngd ba Hdp
Mec cl6n rluong DH05 tpi xl Y6n Bic vi TT Hda Mpc
theo hinh thrlc Hqp ddng xdy dpng - chuy6n giao (BT)
- Du 6n Khu ddn cu MOc Bic
- DU an 16 hqp Kh6ch s4n TMDV vd Si€u tH k6t hqp
vdi VIn phdng cho thu6 tai KDT Hda Mac
- DU rin DAu tu xdy dpg 05 tuy6n iluong t4rc chinh
thuQc QH khu v.uc trung tdm d6 thf Duy Ti6n theo hinh
thrlc Hqp cl6ng x6y dung - chuydn giao (BT)

c0ng

Chi phi tri trufc diri hgn

- C6ng cg dpng cg xu6t dung

c0ng

12.792.619.760

69.674.017.092
22.985.385,273

545.454.545

5.914.827.273

14.025.171.752

11.093.949,s46

6.30s.620.000

3.469.762.728

\
\
ll

/Al

/.ir'l

111.912.303.943 34.894.504.026

1

cu6i nEm Dlu nEm

326,293.7s7

326.293.757

15
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ToNG cONG Ty DAU rII pHAr rRIfN NUA vA o6 rr4 Nau uA Ngt
Cum C6ng nghigp CAu Gi6t, xE Chuydn Ngo4i,

thi xE Duy Ti6n, tinh HdNam

86o c6o tli chinh
Cho n6m tdi chinh ktit thric ngdy

3l th6ng 12 nitm2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

11. Thu6 vir cric khofrn phii nQp nhir nufc

56 phii nQp
ttAu ntrm

M6us6B09-DN

56 phdi nQp 56 tla thuc nQp 56 phii nQp

trong n5m trong ntrm cu6i nIm

- Thu6 gi6 tri gia t6ng
- Thui5 thu nhflp doanh nghiQp

- Thu6 thu nhdp c6 nh6n
- rhu6 ilra <l6t va ti6n thud <l6t

- C6c loai thuii khric

cOng

12. Ph6i tri khfc ngfn hpn

- Hqp t6c li6n doanh (*)

c0ng

t7.742.768.320 8.618.540.277 20.449.770.881 5.911.537.716

cu6i nrm Dffu ndm

4.000.000.000 4.000.000.000

4.000.000.000 4.000.000.000

s51.599.843
17 .191.168,477

2.171.9s2.021
6.102.t59.566

143.374.60s
198.0s4.085

3.000.000

2.723.ssl.864
t7.381.790.327

143.374.60s

198.054.085

3.000.000

5.91t .537 .7 t6

(*) Nhfln tiAn hqp ddng li6n doanh vdi C6ng ty C6 phAn EAu tu Ph6t tri6n Thdnh Dpt theo hqp d6ng s6

01/HD - LD ngiy 24 thdng 08 nim 2018 de thgc hiQn dAu tu x6y dpg tuytin duong n6i tu Nga ba

Hda Mac di5n QL38 mcri theo hinh thric BT, cp th6:

- Thdi h4n cta li€n doanh c6 hiQu lqc tir ngdy ky hqp ddng d6n khi thanh lj hqp d6ng gita co quan nhir

nudc c6 thAm quyAn vd 1i6n danh.

- Phdn chia tr6ch nhiQm vd quy6n han gita c6c thdnh vi6n 1i6n doanh:

+ Tdng C0ng ty Eiu tu PhSt tri6n Nhd vd D6 thi Nam Ha NOi thsc hiQn 60% gi|tri du 6n.

+ COng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Thanh DAt thUc hi$n 40% gi|tri dU 6n.

+ Tr6n co sd phdn ttr6i luqng tlugc phdn chia c6c bdn ph6i chiu tr6ch nhiOm t6 chric tri6n khai dg 6n

ttim bio ch6t lugng, ti6n d0 cria dU 6n vd thgc hiQn clAy dtr c6c cli6u khoin trong hqp d6ng giao nhQn

thAu ilugc lcj gita co quan nhd nudc c6 th6m quy6n vd 1i6n danh.

l

7
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o
\
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ToNG cONc rv pAu ttlrnAr rnrtx NnA vA od rrU Nlu nA Ngt
Cum C0ng nghiQp CAu Gi6t, xA Chuy6n Ngopi,

thi xi Duy Ti6n, tinh Hd \am

86o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thirc ngdy

31 th6ng 12n6m2020

BAN THUYET umn nAo cAo rAI cHiNH

13. V6n chri sff htu

13.1 Bdng .I6i chida bidn itQng crta vdn chft s0 htcu

Mius6Bog-DN

(*) Trd cii t*c bdng c,i phiilu theo Nghi quyiit Dqi h|i ddng Cii ddng sd 01/2020/NHA/NQ - DHECD

ngay 09/06/2020 vd NShi qryiit H/i dins Qudn tri sA OO|ZOZO|N}-HDQT ngay 29/06/2020 V/v thdng

qua viQc triiin khai thqc hiQn phaong dn phdt hdnh c6 phiiiu de trd cii wc.

13.2 Cd phidu

cu6i ntm EAu nIm

4
,y

,Ac

Eh

\
56 tugng c6 phi6u dnng kf ph6t hinh
S6 tuqng c6 phi6u dil b6n ra c6ng chring
- C6 phi6u ph6 th6ng

^^ , .t
- uo pnleu uu oal

S6 luqng c6 phi6u tluqc mua I4i
- C6 phi6u ph6 th0ng
^:. ,,r

- uo pnreu uu oar

56luqng c6 phi6u tlang luu hirnh
^1 ..r .L,^- uo pnleu pno mong
^7 , ,L

- uo pnreu uu oal
* MQnh giti cd phi6u ilang lru hdnh: 10.000 VND

Cii phiiiu

24.144.965
24.144.965
24.144.965

24.144.965
24.144.965-

^: ,.:
Lo phteu

17.459.649
17.459.649
17 .459.649

17.459.649

17 .459.649

V6n tldu tu cria
cht s& hifu

Lqi nhu$n chua
nhdn nh6i

Tdng cQng

NAM TRUdC
56 ou tIAu nlm
I ang von
L6i trong ndm

Phdn ph6i lgi nhuan

Sii du cu6i nam

150.515.250.000
24.081.240.000_

174.596.490.000

27.723.s96.603

68.315.919.548
(24.081.240.000)

71.958.276.151

178.238.846.603
24.081.240.000
68.31s.919.548

(24.081.240.000)
246.554.766.151

NAM NAY
56 du tIAu nem
I ang von
Ldi trong n6m

Phan ph6i lsi nhuQn

Tht lao hQi cl6ng quin tri
s6 dr cu6i nam

174.s96.490.000

66.853.160.000

241.44g.650.00;

71.958.276.151

36.020.732.746
(66.853.160.000)

(336.000.000)

40.789.848.897

246.ss4.766.157
66.853.160.000

36.020.732.746
(66.8s3. r60.000)

(336,000.000)

282.239.498.897

t9



ToNG cONG ry DAu rlrpHriT rRIEN uuA vA oO rrq Nau nA NQr

Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, xd Chuy6n Ngo4i,

thi xE Duy Ti6n, tinh Hd \am

86o c6o thi chinh

Cho n[m tdi chinh kt5t thric ngdy

31 th6ng 12ndm2020

Bi.N THUYfT TTNTT BAO CAO TAI CHiNH

vI. THONG TIN B6 SUNG CHO CAC KIIOAN MUC TRiNH BAY
HOAT DONG KINH DOANH

1. Doanh thu b6n hlng vi cung cdp dlctrvg

Mius6Bog-DN

TRONG BAO CAO xnr QUA

(Don v! tinh: vND)

Ndm tru6'cNiim nav+

161.566.894.093

106.90t,996.366
s4.664.897.727

Doanh thu
- Doanh thu hqp cl6ng x6y dgng vd kinh doanh dich vu

- Doanh thu b6t d0ng stn

Cic khoin gi6m trt

Doanh thu thuin

Trong ild doanh thu vtfi cdc bdn fiAn quan

- Cdng ty C6 phAn T6n Cang D6ng Vin Hi Nam

- Cdng ty CP DAu tu Ph6t tri6n Ha tAng KCN Edng Vdn 3

Gi6 v6n hlng bdn

- Gi6 v6n hgp d6ng xdy dpg vd kinh doanh dich vs
- Gi6 v5n kinh doanh B6t d$ng sin

cOng

Doanh thu hoet tlQng thi chinh

- Lai ti6n grii, tiAn cho vay

c0ng

Chi phi tii chinh

- L6i tiAn vay
- Dg phdng giim gi6 c6c khoin dAu tu

c0ng

161.566.894.093 170.012.038.842

r70.012.038.842
56.988.153.284

113.023.885.558

,,

Ntrm nay

62.935.231.819

Ntrm nay

NIm tru6'c

25,045.443.636

NIm tru'6'c

=,23
:"?

UHI

cc
,rill
,IC

OA

TA'<s,\

3.

97.527.156.977

13.90s.171.7 52

53.184.962.384
22.898.1',71.485

111.432.328.729 76.083.133.869

NIm nay

1.727 .130.603

NIm tru'6'c

919.705.805

1.727.130.603 919.70s.805

4.

NFm nay

237.808.202
I .761. l3 1 .608

NEm tru'6'c

1.998.939.810

20



ToNG C6NG TY DAU TUPHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Cpm C6ng nghigp Cdu Gi6t, xa Chuy€n Ngo4i,

Bdo c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy

thi xd Duy TiOn, tinh Hd

BAN rHuyfr rrnNs BAo cAo rAI csiNn

Chi phi quin lf doanh nghiQp

- Chi phi vat lieu quin l;i
- Chi phf nhdn vi6n quAn lf
- Chi phi kh6u hao tdi s6n c6 einn
- Chi phi kh6c b[ng ti6n

c0ng

Lqi nhu$n kh6c

Thu nhflp kh6c

- Thu nhpp kh6c

Chi phi khdc

- Thanh lf tdi san

- C6c kho6n phpt, truy thu thui5

Lqi nhu$n khdc

Chi phf thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hirnh

Lqi nhu$n tru6'c thu6

Di6u chinh tEng
- Chi phi kh6ng dugc trir

Di6u chinh gi6m

Thu nhQp chiu thu6 ufc tinh ntrm hiQn hinh
- Thu6 su6t thui5 TNDN
- Giam thui5 su6t thu6 TNDN theo nghi quytit

s6 nenozotQH 14 ngiry 1910612020

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp tinh tr€n thu
nh$p chiu thu6 nim hiQn hinh

- Di6u chinh chi phi thu6 thu nhpp doanh nghiQp c:iLa cdc

nlm trudc vdo chi phi thu6 thu nhpp hiQn hdnh ndm nay

Chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hdnh

1.009.343.420 (73.103.033)

Nlm nay NIm tru6'c

, NIm nay

183.010.729

2.878.746.707
1.900.798.734

3.786.65 l 095

M6u sii B 09 - DN

Nim tru6'c

222.068.728
4.s98.365.141
r.799.s79.649
2.494.897.140

8.749.207.265 9.114.910.658

6.

NEm-na,y. NEm trudc

1.089.435.000

1.089.435.000

80.091.580 73.103.033

15.370.332

64.72r.248

3.980.27s

69.122.758

.rg

i{Hi

rlG

:iIl
i\N

il
H}

1

42.122.892.3r2

730.599.430
730.599.430

42.853.491.742
20%

30%

5.999.488.844

102.670.722

85.660.597.087

735.000.940
73s.000.940

86.395.598.027
20%

17.279.1t9.605

65,5s7 ,934

6.102.159.566 17.344.677.539

C6c b6o c6o thu6 cua COng ty sE chiu s1r ki6m tra cria co quan thut5. Do viQc 6p dpng luQt vd c6c quy dinh

vC tnu6 c6 thti ilugc gi6i thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thu5 dugc trinh biy trdn c6c b6o c6o tdi

chinh c6 th6 sc bithay tliii theo quy6t dinh cui5i cirng cta co quan thu6.

31th6ng 12ndm2020

21



T6NG CONG TY DAU TTIPHAT TRITN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Cum C0ng nghiep CAu Gi6t, x6 Chuy6n Ngo4i,

th! xd Duy Ti6n, tinh Hd \am

Br{o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh ktit thric ngdy

3l th6ng 12ndm2020

BAN THUYET vTTNTT BAO CAO TAI CHINH

8. Lfri co bdnllilisuy giim tr6n c6 phitiu

vII.

1.

Lqi nhuAn ho{c 16 sau thu6 phan b6 cho c6 tl6ng sd hiru
c6 phi6u ph6 th6ng

C6c khoan di6u chinh:
Lqi nhu6n phan b6 cho c6 phi6u ph6 th6ng
Binh qu6n gia quy6n cria s6 c6 phitiu ph6 th6ng (CP) (*)

L6i co bdn/lf,i suy gi6m tr6n c6 phi6u

- Chi phl nguy6n li€u, vflt liQu
- Chi phi nhdn cOng
- Chi phi kh6u hao tdi sin c5 Ainn
- Chi phf dich w mua.ngodi
- Chi phi kh6c bdng ti6n

c0ng

NHTING THONG TIN KHAC

Th0ng tin v6 cdc b6n li6n quan

BGn li6n quan M6i quan h$

227.542.200.710 42.774.048.286

(Don v!ttnh: VND)

Ndm nay

Mius6Bog-DN

NIm tru6'c

36.020.732.746

36.020.732.746

24.144.965

68.315.919.548

68.315.919.548

24.144.965

1.492 2.829

9.

(*) 56 luqng c6 phi6u luu hdnh binh qudn trong n[m 2019 duqc cti6u chinh do trong rdm2020 Cdng fy

tdng v6n bing lqi nhufn chua ph6n ph6i ntrm 2019.

Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

Ntrm nay NIm tru6'c

121.437.510.895
14.299.194.707
6.989.85s.981

10.377 .569 ,999
74.438.069.128

IL523.579.669
3.257 .449.845
3,282.972.400
8.r94.854.142

t6.515.192.230

\
'O(.

'iNH

TY

x0
TI

iEl
Nq

.-/
-1.'=

- C6ng ty CP Tdn C6ng D6ng
Vin HdNam
- C6ng ty CP Co Dign & Xdy
dpg Quang Minh

- C0ng ty CP DAu tu Phrit tri6n
Hp tAng KCN D6ng VIn 3

Glao dich vdl cric bAn il6n qaan

BGn liGn ouan

T6ng Cdng.ty DAu tu Ph6t hi6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NQi ld c6

d6ng g6p v6n vdo C6ng ty CP TAn Cdng DOng Vdn Hd Nam
Ong Deng VEn Tung ld gi6m clt5c C6ng ty CP Co DiQn & X6y dyng

Quang Minh h anh trai bd D[ng thi Thu Phuong Tru0ng ban Ki6m
so6t T6ng 96re ty Ddu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam HA NQi

6ng Nguy6n Minh Hodn ld cO dOng lon vd thdnh vi6n HIQT cria

Cdng ty CP DAu tu Phat tri6n H4 tAng KCN Ddng Vdn 3 d6ng thdi
ld chri tich HDQT cira T6ng Cdng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6
thi Nam HaNdi.

NOi dung nghiQp vU

Ban hing h6a

Thu ti6n theo hqp
ddng
Hqp t6c kinh doanh

Hodn tri hqp t6c
kinh doanh
Thu ti6n theo hqp
oong
B6n hang h6a

489.435.000

20.000.000.000

600.000.000

62.935.231.819

- 25.04s.443.636

- 20.000.000.000

Ntrm nav NIm tru6'c

COng ty C6, phan Tdn Cing
DOng Vdn Hd Nam
COng ty C6 phAn Tdn Cing
D6ng Vdn Hd Nam
Cdng ty CP Co DiQn & Xdy
dgng Quang Minh
C0ng ty CP Co DiQn & Xdy
dgng Quang Minh
C6ng ty CP Co DiQn & Xdy
dyng Quang Minh
Cdng ty CP Ddu tu Phdt tri6n
He tAng KCN Ddng V[n 3
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r6xc c6Nc rv oAu rrlrrulr rmtN Nu.A, vA o0 14 Nltu u.{ NQt
Cum C6ng nghi$p CAu Gi6t,xdChuy0n Ngo4i,

th! xi Duy Ti6n, tinh Hd \[am

B6o cdo tii chinh
Cho n6m tdi chinh kilt thirc ngdy

3l th6ng 12ndm2020

BAN THUYET TTNH S.A.O CAO TAI CHINH

Sd tu vhi ctic bAn fiAn quan

BGn li6n quan NOi dung nghiQp vU

Miu sii B 09 - DN

56 cu6i nem 56 tIAu niim

Cdng ty C6 phAn Tdn Cdng
Ddng V6n Hd Nam
C6ng ty CP Co EiQn & Xdy
dpg Quang Minh
Cdng ty CP Co DiQn & Xdy
dtmg Quang Minh
C6ng ty CP DAu tu PhAt

tririn Hp tdng KCN D6ng
Ven 3

Ph6i thu kh6ch hdng

Phii thu kh6c

Phii tri ngudi b6n

Ph6i thu kh6ch hdng

6.732.793.000

t9 .237 .110.000

rilp nlv

33s.424.000

408.726.000

12.35s.78 r.000

20.000.000.000

198.664.551

NIm tru'6'c
Thu nh\p cria cdc thdnh viAn HQi cting Qudn tri vd Ban Gitim itdc

Thu nhflp HQi tl6ng Qu6n trivir Ban Ki6m so6t

Thu nhflp Ban Ci6m diic

c0ng

508.671.600

699.370.800

744.150.000 1.208.042.400

2. 86o c6o b0 ph$n

Thdng tin bQ phfln dugc trinh bdy theo linh v.uc kinh doanh vd khu v.uc <lia ly. Tuy nhi6n do ho4t dQng

trong ndm cia C$ng ty chi kinh doanh tr6n <lia ban tinh Ha Nam n6n kh6ng trinh bdy 86o c6o bQ phfln

theo khu vpc tlia ly. Do cl6 Cdng ty chi trinh bdy Biio c6o bQ phdn theo lTnh v.uc kinh doanh.

Th6ng tin bQ phQn theo linh vpc kinh doanh

XAy dgng vi
kinh doanh khfc

BAt tlQng sin c0ng

xfr euA KrNH DoANH
Doanh thu thuAn tu'b6n hdng ra b6n ngodi

I36u hao vd chi phi phdn b6

Lgi nhuQn gQp tir ho4t tlQng kinh doanh

Chi phi khdng phdn b6

Doanh thu tdi chinh
Chi phi tdi chinh
Thu nhpp kh6c

Chi phl kh6c

Lqi nhuQn ki5 toAn trudc thui5

Chi phi thu6

Lqi nhu{n sau thui5

TAI SAN
Tdi s6n b0 ph0n

,^ ,iral san Knong pnan Do

T6ng tdi s6n

N8 PHAI TRA
Nq phdi hn bQ phfln

Nq phii trt kh6ng phdn b6

T6ng nq ph6i trd

106.901.996.366

97.527.156.977

9.374.839.389

91.499.s81.639

9t.499.581.639

54.664.897.727

13 .905.171 .7 52

40.7s9.725.975_

:

111.912303.943

1r1.912.303.943

161.566,894.093

111,432.328.729

50.134.s65.364

8.749.207.265

1.727.130.603

1.998.939.8 r 0

1.089.43s.000

80.091 .580

42.122.892.312
6.102.159.566

36.020.732.746

203.411.885.582

114.111.897.il8
317.523,782.700

35.284.283.803

35.284.283.803

\
\
'Hi
:v/
i

i/
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rONG cdNc rv oAu rrrrrl,(r rnrfx NsA vA oO rnl Nnu uA NQI

Csm COng nghi€p CAu Gi6t, x6 Chuy6n Ngo4i,

thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd \am

86o c6o thi chinh

Cho ndm tdi chinh k6t th0c ngay

31 th6ng 12nim2020

B.A,N THUYtT unu sAo cAo rAI cHiNH

Cdc logi cdng cy tdi ch{nh

Tii sin tii chinh
- Ti6n vd cdc khoin tucrng duong ti6n
- Phdi thu kh6ch hdng vi ph6i thu kh6c
- oAu tu ngan hpn
- DAu tu ddi han

c0ng

Nq phf,i tri tiri chfnh
- Phai tra ngudi b6n vd phii tri kh6c

c0ng

Gi6 tri shi s6

crtirua,

MAus6Bog-DN

3. Cdng cg tdi chinh

Ngny 06/l ll2}Og, BO Tai chinh tl6 ban hdnh Th6ng fi sd 2\O/2009/TT-BTC hogng d5n 6p dpng ChuAn

*ui t 6 torin qu6c t6 vA trmh bdy 86o c6o tdi chlnh vd Thuy6t minh th6ng tin d6i vdi c6ng cp tdi chinh
("Thdng tu 210"), c6 hieu lUc ddi vdi o6c 86o c6o tdi chinh tir ndm 2011 tr} di. Tuy nhi6n, Th6ng tu 2 1 0

khdng dua ra hudng dhn uong ducrng cho_ viQc d6nh gi6 vd ghi nhfln cdng cg tdi chinh bao gdm ca 6p

Aunglia ffi hsp lj nhim phir liqp vdi ChuAn muc kr5 to6n qu6c t6 vd ChuAn m\rc b6o c6o tdi chinl qu6c

t6. Cai khoAn mqc tdi s6n vd ng cta C0ng ty v6n dugc ghi nhfln vd hach todn theo c6c quy dinh hiQn hdnh

c.ha ctc chu{.N nruc k6 ts6\ \ iQt Nrrs .,r tr KQ thArrg k6 tstn Y iei NBln,.

3.1,

270,754.680
61.602.973.762
13.000.000.000
8.238.868.392

31.3s0.937 .343
7 5.s28.245.088
24.603.900.000
I1.000.000.000

83.112.596.834 142.483.082.437

29.372.746.087 4.823.713.347

29.372.746.087 4.823.713.347

C6ng ty chua d6nh gi6 gi|tri hSp lf cria tdi sin tii chinh vd ng phii tri tdi chinh tpi ngly k6t thric ni6n d0

k6 to6n do Th6ng fi2lO cflng nhu c6c quy dinh hiQn hdnh chua c6 hu6ng d5n cu th6 v6 viQc x6c djnh gi6

tri hqp ly ctn circ tdi sdn tdi chinh vd ng phii tri tdi chinh.

3.2. Qudn t! nii ro vdn ,

C6ng ty qu6n tri ngu6n vi5n nhdm dim bdo rdng C6ng ty c6 thd vua hopt clQng li6n tgc, vtra t6i da h6a lgi
ich cta cAc c6 cl6ng thdng qua t6i uu h6a s6 du ngu6n v6n vd c6ng ng.
Cdu tnic viin cria Cdng ty gdm c6 c6c khoan ng thuAn @ao g6m c6c kho6n vay trir di ti6n vd c6c khoAn

tucrng duong ti6n), phAn v6n thuQc sd hiru cta c6c c6 d6ng cta C6ng ty (bao g6m v6n g6p, c6c qu! vd lqi
nhupn sau thu6 chua phan ph6i).

3.3. Qadn lj rfti ro tdl chinh

Rrii ro tdi chinh bao gdm rui ro thf truong (bao gdm rui ro f! gi6, nii ro l6i su6t vd rti ro v€ gi5 c6 phiilu).
rui ro tin dgng, rui ro thanh khodn vd rui ro l6i su6t cria ddng ti6n. C6ng ty kh6ng thyc hiQn c6c biQn ph6p
phdng ngira cric rui ro tdi chinh do thii5u thi truong mua b6n c6c c6ng cg tdi chinh ndy,

3.3.1 Qudn $ rili ro ldi suiit

Riri ro 16i su6t la rrii ro md gi6 tri hqp l! ho[c c6c luOng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cp tdi chinh se

biiin dQng theo nhD"ng thay tl6i cria l6i.sudt thi fruong. Cdng ty quin lf rui ro l6i su6t bang c6ch phdn tich
tinh hinh cpnh tranh trdn thi truong d,5 c6 dugc cdc ldi su6t c6 lgi cho mpc dich cta COng ty vd vdn ndm

trong gi6i hpn quin li rui ro cria minh.

3.3.2 Qudn t! rili ro vi gid ci| phiiiu

Cdc c6 phi6u d6 ni6m y6t ud chua ni6m y6t do C6ng ty nfm gi['b! 6nh hu&ng bdi c6c rrii ro th! trudng
ph6t sinh tu tinl kh6ng chEc chan vA gi6 tri tuong lai cria c6 phi6u dAu tu, C6ng ty quEn ly rrii ro vd gi6

c6 phi6u bing c6ch thi6t lap hAn mric dAu tu vdo c6 phitiu vd cdc phdn tich dU b6o thi truong.

3.3.3 Qudn lit rili ro tin dqrng

Rui ro tin dpng x6y ra khi mQt khdch hdng hoflc d6i t6c kh6ng ilip rmg dugc c6c nghTa 4r trong hqp d6ng

d5n di5n cdc t6n th6t tai chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 chinh s6ch tin dung phir hqp vd thuong xuy6n theo

d6itinh hinh it6 tl6nh ei6 xem C6ng ty c6 chfu rti ro tin dgng hay kh6ng.

\
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ToNG cONG ry DAU rLIplL(T TRITN NHA vA o0 rru N.lu nA NgI
Cpm COng nghi€p CAu Girlt, xd Chuydn Ngo4i,

thixE Duy Ti6n, tinh Hd\am

86o c6o thi chinh

Cho n[m tdi chinh k6t thric ngdy

3l thang 12nFm2020

BAN THUYfT nnTNU NAO CAO TAI CHiNH

3.3.4 Qudn ly rfii ro thanh khodn

Khoin muc

M6us6B09-DN

* lfff'l"ffHJ-tfi,'fft"H'ff#ftf3?,1'Ti*:;:A#,i'"fli11il'-"ffi'J,l;il'HT,1l';;
piai oa 66?, f,a" 

""a ,ai ra, O6n tlen trong k!? mric co tfr'6 O"'qr ki6m so6t doi voi sr5 v6n md C6ng ty tin

Uroan niQn t4i vd dy ki6n trong tuong lai nhim dimbao C6ng ty dly tri muc dg phong ti6n mflt vd ti0n
grii ngdn hdng, c6c khoin vay, ngudn v6n mir c6c chri sd htru cam k6t g6p.

Bang du6i ctdy trinh bdy chi ti6tcdc mtc d6o hpn cho nq phii tr6 tdi ch{nh phi ph6i sinh vd tdi sdn tdi

chinh phi ph6i sinh tr6n oo s0 kh6ng chi5t kh6u t?i thdi di6m l6p b6o c6o:

T6ngDufi I nim TtIn6m-5
nim

Nq PHAI TRA TAI CHINH
Tsi ngAy 3111212020
- Phai tra ngudi ban vd phii tr6 kh6c

c0ng

Tqi ngiy 0ll0l/2020
- Phai ffi nguli ban vd phii tr6 khdc

c0ng

rAI sAn TAI CHiNH
Tgi ngdry 3l/1212020
- iidn v[ c6c khoan tucrng duong tiAn
- Phti thu kh6ch hdng vd phdi thu kh6c
- Ddu tu ngin hpn
- DAu tu ddi han

cOng

Tsi ngdy 0110112020
' ri6n vi c6c khoin tuong ctuong ti6n
- Phii thu kh6ch hing vd phdi thu kh6c
- DAu tu ngan hpn
- DAu tu ddi han

c0ng

29.372.746.087 29.372.746.087

29.372.746.087 29.372.746.087

4.823.713.347 4.823.713.347

4.823.713.347 4.823.713.347

270.754.680
6r.602.973.762
13.000.000.009

8.23 8.868.392

270.754.680
61.602.973.762
13.000.000.000
8.238.868.392

74.873.728.442 8.238.868.392 83.112.596.834

)
i
*

v
3t.350.937.343
55.528.245.088
24,603.900.000

20.000.000.000

1 1.000.000.000

31,3s0.937.343
7 5.528.245.088
24.603.900,000
1 1.000.000.000

111.483.082.431 31.000.000.000 142.483.082.431

4. Sg kiQn phdt sinh sau nghy tr6t ttrfc n5m thi chfnh

I(h$ng c6 sU kiQn quan treng ndo xiy ra sau ngdry k6t ttrtc n6m tdi chinh cAn trinh bdy tr6n B6o c6o tdi

chinh,

5. Cr{c khoin c6ng nq ti6m ting

Cdng ty khdng c6 khoin c6ng ng ti6m tdng ndo tlnh d6n ngdy 3 lll2l2\2\.
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ToNc coNG Ty DAU rLIpHr(T TRITN xsA vA o0 try xlu uA xQt
Cpm Cdng nehi0p Cau Gi6t, xfl Chuy6n Ngopi,

thl xd Duy Ti6n, tlnh Hd\am

86o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy

3l th6ng 12ndm2020

[',[,
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BAN THUYET UTNTT BAO CAO TAT CTTIXU

6. S6 tigu so sdnh

Mius6B09-DN

S6 UQu so s6nh li s6, fieu crla 86o c6o tii chinh cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3l th6ng 12 ndm 2Ol9 da

tluqc Chi nhdnh Cdng ty TNHH Ki6m totu v& Tu v6n Dfi Viet tai Hd NOi ki6m to6n.

,r& ,@_
T6ne Gi6m d6c

Ngay 23 thdng 02 ndm 2021

T9 Ngqc Nh6t
16 toin truong

Tg Nggc NhAt

Nguli l$p bi6u

t

!

;

l_
l
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rOllc cONc rv oAu ru PHAI rrueN
NHA ve pO THI.NAM na UQI

36: L712021AIHA-CV
V/v: Gidi trinh ch€nh l€ch lqi nhuQn

sau thud so voi cilns bi ndm trudc.

cgNG nd,q. xA ngt cHiI NGHIA VIpr NAM
EQc tfp - TE do - H4nh phfc

Hd Nam, ngdy 24 thdng 02 ndm 2021

Kinh gfri: ,
- Uy ban chrfrng kho6n nhir nufci
- SO giao Oicn cnrring khoin Thirnh pn5 116 Chi Minh.

- Cdn cilr Ludt Chdrng khodn sA SltZOtOtgUl4 ngdy 26 thdng I I ndm 2019;

- Cdn cth Nghi dinh t 5 5/2020/ND-CP ngdy 3 I thdng'1 2 ndrn 2020 qoty dinh cht ttdt

thi hdnh m\t sii diiu cfia Luqt Chrhng khodn;

- Cdn ctir kdt qud hoqt d/ng sdn xuiit kinh doanh ndm 2020;

- Cdn cdr Bdo cdo tdi chtnh dd duqc ki€m todn cho ndm tdi chinh k€t thilc

ngdy 3l/12/2020 s6: 2002/2021/BCKT-KTV/HN do Chi nhdnh Cdng ty TNHH

Kiam tudn - Tu vtin piit trtlt tqi Hd Nli lqp ngdy 23/02/2021.

T6ng c6ng ty dAu tu ph5t tri6n nhi vd dO thi Nam He NOi, md chimg kho6n

NHA ni6m yi5t tr6r, HOSE xin giii trinh nguy6n nhOn d6n a6n nhimg ki5t qui kinh

doanh gita hai kj'b6o c6o nhu sau:

Nbm 2020, NHA dat: 161,57 rj d6ng doanh thu vd: 36,02 tf etOng LNST (Lqi

nhufln sau thui5). So vdi ctng kj, ndm20l9, doanh thu gi6m 4,970 , LNST gi6m 47,270 .

Nguy6n nhen LNST gi6m so v6i cirng kj'n6m trudc chri y6u ld do:

Doanh thu ndm 2O2O chri yi5u d6n ttr ho4t dQng xdy 16p, brin hdng h6a vd cung c6p

dich vq, trong khi d6 doanh thu BDS gi6m so v6i cirng kj,ndm tru6c d6n dtin LNST ndm

2020 gihm so vfi ctng kj'ndm tru6c.

T6ng c6ng ty dAu tu phSt tri6n nhd vd dO thi Nam He Ngi xin gi6i trinh.

Trdn trgng cim cvn./.

Noi nhhn:
- Nhu kinh giti;
- Luu CT.

STT
chi ti6t

doanh thu
Doanh thu Gir[ viin

Nim 2020 Nnm 2019 NIm 2020 Nim 2019

I
Doanh thu xdy 6p,
ban hang h6a vd
cung cap dichvu

106.901.996.366 56.988.153.284 97.527.156.977 s3.184.962.384

2 Doanhthu BDS 54.664.897.727 113.023.885.558 13.905.171.752 22.898.171.48s

C0ng 161.s65.894.093 170.012.038.842 111.432.328.729 76.083.133.869

1\ runu Hi ru(w
EAU TU pTTAT TRIfN

NAM HA NQI

r6r.re eAu o6c


