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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP {“Céng ty") 1& mét céng ty cb phan duoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Guay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103001016 do S¢& Ké hoach
va Pau tv thanh phé Ha Noi cap vao ngdy 3 thang 5 ndm 2002 va dwoc cap lai Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau d6 nhan dugc cac
Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi voi tan gan nhét 1a 1an the 69 duoc cép ngay 31
thang 1 nam 2020,

cé phseu cta Céng ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh pho Hé Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 8 nam 2007.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty la dau tu, xay dwng va kinh doanh bat déng san: tién
hanh cac hoat dong huy déng vén, dau tw gép vén: va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong
tong hop. Hoat dong chinh trong ndim hién tai cta céac cong ty con clia Cong ty duoc trinh bay tai Phu
lue 1.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 7, dueéng Bang Lang 1, khu 48 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phu’é’ng
Vigt Hung, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Vnet Nam. Céng ty cé mét chi nhanh c6 dia chi tai s6
72, Phé L& Thanh Tén va 45A, Phé Ly Tu Trong, Phuwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi
Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TR|

Céac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vuong Chul tich

Ba Pham Thuy Hang Pho chii tich

Ba Pham Thu Hwong Phé chil tich

Ong Lé Khac Hiép Phé chi tich kiém thanh vién doc lap
Ba Nguyén Diéu Linh Pho chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chi tich

Ong Park Woncheol Théanh vién

Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién doc lap

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong nam va vao ngay lap bao co nay nhy sau:

Ong Nguyén Thé Anh Tredng Ban kiém soét
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién
Ba D6 Thi Hong Van Thanh vién

v

i
o3

Nl



Tap doan Vingroup -~ Cdéng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Giam ddc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Tong Giam déc

Ba Mai Huong Nai Pho Tdng Giam déc
Ong Pham Van Khwong Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Diu Phé Tng Giam déc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Tong Giam dbc

NGU'QI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén
Viét Quang.

Ba Mai Hurong Noi duoc Ong Nguyén Viet Quang Gy quyén ky bao céo tai chink hgp nhat cho nam

tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020 theo Gidy uj quyén sé 029/2018/GUQ-TGD-
VINGROUP ngay 2 thang 5 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Emst & Young Viét Nam 14 cong ty kiém toan cho Cong ty.



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Cong ty"} trinh bay bdo céo nay va bao céo tai chinh
ho'p nhat clia Coéng ty va céc cong ty con (sau day goi chung 1a “Tép doan") cho ndm tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC D01 VOl BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhéat cho tirng ndm tai chinh phan
anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh
hinh lwu chuyén tién t& hop nhat clia Tap doan trong nam. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh hop
nhéat nay, Ban Giam gbc can phai:

s Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
s thyrc hién cac danh gia va wde tinh mdt cach hop ly va than trong;

»  néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 duwoc tuan thli hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh hop nhéat va

» lap bao cao tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir triedng hop khong
thé cho ring Tap doan sé tiép tuc hoat oéng.

Ban Giam dbéc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sd sach ké toan thich hgp dwoc twu gilr de phan
anh tinh hinh tai chinh ho'p nhat cla Tap doan, v&i mirc dd chinh xac hop 1y, tai bét ky thoi diém nao
va dam bdo rang cac sb sach ké toan tuan thu v&i ché d6 ké toan da duwoc ap dung. Ban Giam dbc
ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Tap doan va do dé phai thuc hién céc bién
phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két d& tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1&p bao cao tai chinh hop nhat
ké&m theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té ho*p nhat cho nam tai chinh két thdc cing ngay, ph
hop vai cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap ly co lign quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhat.

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri:  Céac ¢b dong cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Ching t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo cha Tap doan Vingroup — Cong ty CP
("Cong ty") va cac cong ty con (sau day duoc goi chung 1 “Tap doan”®), dwec Jap ngay 19 thang 3 nam
2021 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 91, bao gdm bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31
thang 12 nam 2020, bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va bao céo lru chuyen tién t& hop
rhéat cho nam tai chinh két thiic cing ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét kém theo.

Trach nhiém cia Ban Giam doc Céng ty

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viec lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh
hop nhat ciia Tap doan theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d8 ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phép Iy c6 ién quan dén vide [ap va trinh bay bao céo {ai chinh hop nhat va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc Cong ty xac dinh 1a can thiét @& dam bao ¢ho viée lap va
trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat khong ¢é sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cGa chung toitaduvaray kién vé& bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua cia cudc
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan mige
nay yéu cau ching ti tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va
thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dadm bao hop ly vé viéc liéu bée cao tai chinh hep nhét cla
Tap doan co con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thure hién cac thi tuc nham thu thép céac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyet minh trén bao cao tai chinh ho'p nhéat. Cac thi tuc kuem toan duoc fira chon dira trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gid rli ro cd sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhat
do gian kan hodc nham Yan. Khi thuc hign danh gia cac rli 1o nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo chia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thue, hop ly
nham thiét ke cac thi tuc kiém toan ph hop v tinh hinh thirc t&, tuy nhién khong nham muc dich dura
ra y kién vé hidu qua cta kiém soat ndi bo clia Tap doan. Cong vige kiém toan ciing bac gbm danh gia
tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc p dung va tinh hoply clia cac wéce tinh ké toan cha
Ban Giam doc Céng ty ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé baoc cao tai chinh hop nhét.

Chtng 16i tin tdng rang cac béng chwng kiém toan ma ching 16i da thu thap dwec la day d va thich
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cha ching 19i.
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Y kién coa Kidm todn vién

Theo y kién clia ching t6i, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hep Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, clng nhu két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh ity chuyén tidén t& hop nhat cho ném tai chinh két thac
cling ngay, phit hop voi cae Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viat Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Cégg,%péch nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
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Phing Manh Phu Nguyén Manh Hing
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
S0 Giay CNBKHN kiem todn: 2598-2018-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2401-2018-004-1

Ha Nobi, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2021
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bon vi tinh: trigu VND

BO1-DN/HN

Ma Thuyét
sd |TAI SAN minh Sé cudi ndm S$é dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 166.013.805 197.392.876
110 | I Tién va cédc khodn tuong dwong
tién 5 29.403.688 18.446.968

111 1. Tien 9.076.372 7.639.369
112 2. Cac khoan twong duong tién 20.327.316 10.807.5998
120 | Il. Dau tw tai chinh ngén han 10.413.625 11.172.867
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6.1 5.897.650 9.539.371
123 2. Dautw ndm gitr dén ngay ddo han | 6.2 4.515.975 1.633.496
130 | . Céc khodn phai thu ngan han 52.395.927 63.871.798
131 1. Pha&i thu ngén han ciia khach

hang 7.1 16.026.874 16.640.800
132 2. Tra trrdc cho ngudi ban ngan

han 7.2 15.346.915 16.519.157
135 3. Phéi thu vé cho vay ngan han 8.1 8.539.910 21.022.039
136 4. Phai thu ngén han khac 8 12.789.024 10.062.709
137 5. Dy phong phdi thu ngan han kho

doi 10 (306.796) (372.907)
140 | IV. Hang ton kho 11 62.495.269 83.808.756
141 1. Hang ton kho 63.606.541 85.960.752
149 2. Duw phong gidm gia hang ton kho (1.111.272) (2.160.996)
150 | V. Taisén ngan han khac 11.305.296 20.092.487
151 1. Chi phi tra trudc ngén han 12 2.753.060 3.254.545
152 2. Thué gia tri gia ting dwoc khau

triy 4.584.086 3.905.190
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nwéc 22 913.087 68.800
155 4. Taisan ngén han khac 13 3.054.163 12.863.952
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bon vi tinh: trisu VND

BO1-DN/HN

Ma Thuyét o ‘
sé |TAI SAN minh Sé cudi ndm Sé ddu ndm
200 | B. TAISAN DAI HAN 256.489.962 206.347.877
210 | . Cac khodn phai thu dai han 7.379.649 1.464.432
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 8.2 6.015.000 1.207.650
216 2. Phai thu dai han khac 9 1.364.649 256.782
220 | Il Taisén cé dinh 125.639.869 108.268.894
221 1. Taisan cé dinh hivu hinh 14 103.813.162 88.298.602
222 Nguyén gia ] 122.699.550 100.039.030
223 Gia tri khu hao Ily ké (18.886.388) (11.740.428)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 15 21.826.707 19.970.292
228 Nguyén gia ) 24.847 891 21.348.251
229 Gia tri hao mon ldy ké (3.021.184) (1.377.959)
230 | . B4t déng san dau twr 16 34.725.866 33.872.258
231 1. Nguyén gia ) 41.248.115 39.078.518
232 2. Gié tri khau hao lay ké {6.522.249) (5.206.260)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 67.921.619 48.057.748
242 1. Chi phi xay dung co ban dé dang | 18 67.921.619 48.057.748
250 | V. Dau trtai chinh dai han 7.413.828 3.950.881
252 1. Dau tir vao cdng ty lién két, lién

doanh 19.1 2.725.460 2.147 468
253 2. Dautw gop vbn vao donvikhac | 192 4.576.705 1.707.083
254 3. Dy phong dau tu tai chinh dai

han ‘ 19.2 (123.532) (188.865)
255 4, Dau tw ndm gilr dén ngay dao

han 6.3 235.195 285.195
260 | VI. Tai san dai han khéc 13.409.131 10.733.664
261 1. Chi phi tra tredc dai han 12 8.342 477 6.681.695
262 2. Taisan thué thu nhap hoan fai 36.3 1.545.853 645.493
268 3. Taisan dai han khac 13 1.032.337 1.032.337
269 4. Loithé thwong mai 20 2.488.464 2.374.139
270 |[TONG CONG TAlI SAN 422.503.767 403.740.753
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bon vi tinh: rigu VND

BO1-DN/HN

Mé Thuyét
s6 | NGUON VON minh 86 cudi ndm Sé dau nam
300 | C. NQ' PHAITRA 286.651.052 283.152.164
310 | I. No ngan han 169.222.607 181.293.250
31 1. Phai trd nguwdi ban ngan han 21.1 18.511.262 17.563.738
312 2. Ngudi mua tra tién trrée ngan

han 21.2 37.277.334 51.470.178
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha

nuwée 22 7.805.236 5.991.875
314 4. Phai trd ngwdi lao déng 938.186 1.141.362
315 5. Chi phi phai tra ngan han 23 24.674.957 16.493.327
318 6. Doanh thu chira the hién ngén

han 24 4.950.452 2.524.522
319 7. Phai trd ngan han khac 25 43.450.189 52.864.324
320 8. Vay va ng ngan han 26 25.971.682 32.805.790
321 9. D phdng phai trd ngan han 28 5.643.009 248.334
330 | ll. No dai han 117.428.445 101.858.914
333 1. Chi phi phai tra dai han 23 1.107.530 487.397
336 2. Doanh thu chwa thire hién dai

han 24 5.320.738 4.999.981
337 3. Phai trd dai han khac 25 6.257.218 1.029.794
338 4. Vay vane dai han 26 98.309.224 84.430.440
339 5. Trai phiéu hoan abi 27 5.505.646 10.259.215
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.3 551.776 470.023
342 7. Dw phong phai fra dai han 28 376.313 182.064
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BO1 KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 n&m 2020

BO1-DN/HN

Pon vi tinh. trieu VND

Mé Thuyét
sé | NGUON VON minh 36 cudi ndm 86 dau ndm
400 | D. VONCHU SO HPU 135.852.715 120.588.589
410 |1 Vbn chi sé& hiru 29 135.852.715 120.588.589
411 1. Vbn cb phan da phat hanh 34 447 691 34.309. 140
411a - Cé phiéu phé théng cé quyén bidu
quyét 33.824.306 33.685.755
411b - Cophiéu vu dai 623.385 623.385
412 2. Théng dw vbn cb phén 35.411.957 33.996.368
414 3. Vén khac clia chi $é& hivu 7.235.206 7.235.208
415 4, Cb phiéu quy (2.284.059) (2.284.059)
417 5. Chénh léch ty gi& héi doai (42.408) (11.784)
420 8. QuY khac thudc vén chll s& hiru 67.845 52.845
421 7. Loinhuan sau thué chuwa phan
phéi 4.359.645 3.119.758
421a - Loi nhuén sau thué chuwa phéan
phéi dén cudi ndm trude 3.107.392 5135161
421b - Loi nhudn sau thué chua phan
phdi/(16) ndm nay 1.252.253 (2.015.403)
429 8. Loiich cd déng khéng kiém soat 56.656.838 44.171.115
440 | TONG CONG NGUON VON 422.503.767 403.740.753
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Van Thi Hai Ha Nguyén Thj Thu Hien Huong Mo
Nguoi lap K& toan trudng 5 TANg-Gam déc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2021




Téap doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi tinh. triéu VND

BO2-DN/HN

Mé Thuyét
sé6 | CHITIEU minh Nam nay Nam trurée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép

dich vu 3041 110.755.497 130.161.398
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 301 {265.464) (125.384)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vy 301 110.490.033 130.036.014
11 | 4. Gia vdn hang ban va dich vy cung

cép 31 (93.177.227) (92.484.797)
20 | 5. Loinhuan gdp vé ban hang va

cung cap dich vy 17.312.806 37.551.217
21 | 6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 30.3 31.068.411 14.000.889
22 | 7. Chi phitai chinh 32 (12.804.561) {8.181.371)
23 Trong dé: Chi phijai vay va chi phi

phét hanh (11.402.385) (7.525.182)
24 | 8. Phén 16 trong céng ty lién doanh,

lién ket 19.1 (265.278) {688.443)
25 | 9. Chiphiban hang 33 {7.253.585) (14.248.448)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 33 (13.403.089) (12.677.438)
30 | 11. Lgi nhuan thudn tir hoat déng kinh

doanh 14.654.704 15,756,406
31 | 12. Thu nhap khac 34 982.699 832.187
32 | 13. Chi phi khac 34 {1.694.848) {951.169)
40 | 14. L8 khac 34 {712.149) {118.982)
50 | 15. Téng loi nhuan ké toan trwée thué 13.942.555 15.637.424
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36 {(10.282.745) (8.286.824)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 36 885.763 366.013
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 4.545.573 7.716.613
61 | 19. Loi nhuan sau thué cha cong ty me | 29.1 5.464.627 7.545.915
62 | 20. (L8)/Loi nhuan sau thué cua cb

dong khong kiém soat 29.1 (919.054) 170.698
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B '   ;" O BoNmN

BAD CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép thae)
cho ndim t&f chinh két thire rgdy 31 thang 12 nam 2020

Do vi inh YND
=

e " : - :
Ma Thuyef
| s6 1 CHITIEU - i NEm nay NEm tride
70 | 21. Lii co ban trén cb phifu g 1,691 2.433
71 | 22. Laisuy giam trén cd phiéu 38 1.658 2.383
. /;? .: s o Cyrg{/;”_x
. L f ,,. S . _’,_,.»-"i/ ______ .
Van Thq Hal Ha "7 Nguy@n Thi Thu Hién L Marteng NG F T g/
Ngu-m lap-. K& toan treedng %, Phé Tony Gsamdéc _
CvanveiNan
' Ngay ‘19 manq 3 nam 2021
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé |CHITIEU minh N3m nay Nam truéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Loi nhugn treéc thué 13.942.555 15.637.424
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san ¢b dinh hivu hinh va
bat dong san dau tw, hao mon tai san
cb dinh vé hinh (bao gdm phan bd loi
thé thuwong mai) va lai ti giao dich
mua ré 10.063.535 8.337.680
03 Cac khoan dy phong 6.833.379 2.629.024
04 L6 chénh lech ty gia hdi doai do danh
gié lai cac khodn muyc tién t& oo gbc
ngoai té 230.354 6.516
05 Lai tir hoat dong dau tur (20.863.970) (12.853.241)
06 Chi phi 1&i vay (bao gém chi phi phat
hanh trong nam) 32 11.402.385 7.525.182
08 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
trirée thay dbi von heu déng 21.608.238 21.282.585
09 Giam/{tang) cac khoan phai thu 5.078.359 (12.230.443)
10 Gidm/(tang) hang ton kho 16.938.693 (16.411.200)
11 (Giam)/tang cac khoan phai tra (khdng
ké 1ai vay phai trd, thué thu nhap
doanh nghiép phai nop) (9.604.723) 39.864.097
12 Tang chi phi tra treoce (1.745.361) (1.909.881)
13 Gidm chirng khoan kinh doanh 3641722 535.050
14 Tién 1ai vay da trd (10.552.304) (7.221.315)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 22 (9.409.698) (7.941.805)
20 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong
kinh doanh 15.954.926 15.967.088
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAUTU
21 Tién chi d& mua sdm, xay duyng tai san
cb dinh va cac tai san dai han khac (27.543.989) (65.175.557)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwrong ban tai
san cb dinh va cac tai san dai han khac 1.249.983 422,482
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu no
clia don v khac (4.183.635) (16.422.931)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu
ng cGa don vi khac ) 9.963.339 38.074.294
25 Tién chi dau tw gop vén vao don v
khac (trir di tién thu vé) (21.962.349) (61.532.925)
26 Tién thu héi dau tu gop vdn vao don vi
khac (trir di tién do don vi bi thanh ly
néam git) 25139678 34.006.507
27 Tién thu 1&i cho vay, i tién gtei va cd
tlre, Igi nhuan duoc chia 1.123.131 762.065
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong dau tw (16.213.842) (59.866.065)
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Tap d’oan Vmgtoup Cong by CF’-’

" BAC CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (hép théa)": )

che ném tan chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Don vi tinh trigu VND

B03-CRHN

NEm truod

) Thuyét
M5 o | CHI TIEY miinh MNam nay
M. LU CHUYEN TIEN TLP HOAT SONG
! TA! CHiNH
o34 Tién thu tir phét hanh cd phidu, nhan
wOn gép ol ohil s& hiru {bao gom von
gop clia e dong khiéng kiém soét) 8.074.655
32 Tién chitrd von gop cho cac ohi s
hiky, mua lai ob phiéy da phat hanh {42280}
33 Tign thy t di vay 41,24%.657
34 Tién ird ng goc vay {38 858 120)
28 CA tee, loi nhudn d3 trd cho ¢d dong
khong kidm soat (7.188)
40 | Lwu chuyén tign thudn tir hoat ddng til
chinh 11.215.324
50 ' Lwu chuyén tién thudn trong nadm 10.957.408
80 | Tidn va twong dwong tidn dadu ndm 18.446.958
81 | Anh hisdmg clia thay d8i 1y gia héi doai quy _
46i ngogi 18 (€88)
70 | Tién va trong dwong tién cudi ndm 5 29.403.688
|

24 156.142

{10.763.530)
3,707,975

(26.182.542)

(2.182.673)

48.789.372

4.890.385 |

13.557.0355

(482)

18.446.268

-"f.‘@} _

Ngay 192 théng 3 ndm 2021°

VanThimaiHa Mguyé&n Tnj Thu Hign =, %;n Huﬁngﬁ@f
Nguailap Ke foan trudng Uj@ﬁf&iém goc
* Ha Ngi, Vit Narm
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 v& cho nam tai chinh ket thic cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vmgroup Céng ty CP ("Cong ty”) Ia mét cong ty ¢d phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sbé 0103001016 do
S6& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha N&i cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai
Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 théng 5 nam 2010 Céng
ty sau d6 nhan duwgc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra ddi v&i 1an gan nhat
la 1&n thir 69 dwoc cip ngay 31 thang 1 ndm 2020.

C6 phiéu cla Cong ty da duroc chinh thike giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
Hb Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chieng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang ¢ nam 2007.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cla Céng ty la dau tu, xay dung va kinh doanh bat déng
san; tién hanh cac hoat dong huy dong vén, dau tw gop vén: va cung cap cac dich vy hanh
chinh van phong tdng hop. Hoat déng chinh trong nam hién tai clia cac cong ty con ciia Cong
ty dwge trinh bay tat Phuy luc 1.

Chu ky san xuéat kinh doanh binh quan ctia hoat dong chuyén nhurgng bét ddng sén bat dau
tlr thoi diém xin gidy phép dau tw, thuc hign - gidi phong mét béng, xay dwng co ban cho dén
théri diém hoan thién, do vay, chu ky sén xuét kinh doanh ciia hoat dong chuyén nhuong bat
ddng san clla Tap doan thong thwdng la trong véng tr 12 thang dén 36 thang. Chu ky san
xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac clia Tap doan théng thuong 13 trong vong 12 théang.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai s6 7, dudng Béng Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phirong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi, Viét Nam. Céng ty o6 mdt chi nhanh
co dia chi tai s6 72, phd L& Thanh Tén va 45A, phd Ly Tw Trong, phwdng Bén Nghé, quan 1,

thanh phé H& Chi Mmh Viet Nam.

Sé lwong nhan vién cia Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la: 320 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 418).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung 1a “Tap
doan”) s& hiru

= 114 cong ty con (ngéy 31 thang 12 nam 2019: 91 cong ty con). Thong tin chi tiét vé cac
cong ty con va ty 1é biéu quyét, ty 1€ lpi ich cla Tap doan trong cac cong ty con nay dugc
trinh bay tai Phu luc 1;

»  Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién doanh, lién két nhir duoc trinh bay tai Thuyét minh
sé 18.1.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thc cling ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuian muc va Ché do ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh hop nhét cla Tap doan duoc trinh bay bang ddng Viét Nam ("WND") va
duoc lap phi hop vai Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan
Viét Nam do B9 Tai chinh ban hanh theo:

P Quyet dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 1);

[ Quyet dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan miyc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

»  Quyét dinh 56 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

b Quyet dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo 46, béo cao tai chinh hgp nhat duoc trinh bay kem theo va viéc si¥ dung bao céo nay
khéng danh cho cac ddi trong khong dwgc cung cdp cac théng tin vé cac thii tuc va nguyén
téc va thong ié ké toan tai Viet Nam va hon niva khong dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dang kinh doanh va lu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng lé
ké toan duwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toén dp dung

Hinh thirc 80 ké toan dwgc ap dung cla Tap doan Ia Nhat ky chung.

Ky ké toén nam

Ky ké toan nam ctia Tap doan ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhét bit dau tor
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Don vi tién té trong ké toan clia Tap doan 1a ddng Viét Nam ("VND” ). Cho muc dich trinh bay
béo céo tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2020 nay, céc s lieu duoc lam tron
dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu déng Viét Nam (“triéu VND” ).

Co sé hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdbm cac bao céo tai chinh cla Céng ty me va céac cong ty
con cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Cac cong ty con dugc hop nhét toan b ké tr ngay mua, 1a ngay Tap doan thuc sy nam
quyen kiém soat céng ty con, va tiép tuc dwec hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sy
cham dirt quyén kiém soat ddi voi cong ty con.

Céc béo céo tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con sl dung dé hop nhat dwoc lap cho
cung mot ky ké toan va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhét.

Sé du céac tai khoan trén bang can dbi ké toan gau’a cac don vi trong cling Tap doan, cac

khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc 16 ndi bd chwra thue hién phét sinh tir cac giao
dich nay dugc loai trir hoan toan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép'theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 v& cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co sé& hop nhat (tiép theo)

Loi ich cla cac cb déng khéng kidém soat 1a phan lgi ich trong 1&i, hodc 18, va trong tai san
thuan cla cong ty con khéng duwoc ndm gilr bdi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén
bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va trong phan vén chi s& hu trén bang can
ddi ké toan hgp nhét.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 16 s& hivu cong ty con ma khong lam méat quyén kiém
so4t duoc hach toan vao loi nhuan sau thué chua phan phéi ldy ké.

Trirdng hop Tap doan thoai mot phan vén ndm git tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mét guyén kiém sodt va cong ty con trd thanh cong ty lien doanh, lién két cha Tap doan
thi khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwge trinh bay theo _Phuong phap von chu
s& hivu. Két qua clia viéc thoai vén duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét.

Tredrng hep Tap doan thoai mét phan vén nam gidr tai cdng ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mét quyen kiém soat va céng ty con tré thanh khoén dau tw thong thudng clia Tap doan
thi khodn dau tv dugc trinh bay theo phuong phap gid gbe. Két qua ctia viéc thodi von duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Tru’(?rng ho*p trde ﬁay Tap doan da thoai mét phén vén tai cong ty con va da ghi nhan két
qué tir viéc thoai phan vdn 4o trong loi nhuén sau thué chwa phan phm clia bang can abi ké
toan hop nhét, nay thoai thém mat phén vén dau tur tai cong ty con dan dén mét quyén kiém
sodt, theo dd Tap doan két chuyén phan 2i, 15 da ghi nhan trude day trong loi nhuan sau
thué chira phan phéi sang Bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét.

Trwdng hop Tap doan phat sinh 1&i khi gop vén béng tai san phi tién t& hosc ban tai sén cho
cong ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhén khoan 13i twong trng voi phan lgi ich cha
céc bén khac trong cong ty lién doanh, lién két. Khoan lai chira thye hign tuong rng Vi phén
lgit ich cda Tap doan duec ghi nhan vao chi tiéu doanh thu chira thue hién va dwoc phan bd
dén vao bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh hep nhat theo tién d5 thu hdi tai san trén bao
cdo cla cong ty lién doanh, lién két.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong cédc chinh séch ké todn va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Tap doan st dung dé lap bao cao tai chinh hop nhat dwoc ap
dung nhat quan vai cac chinh sach da dwoc siv dung dé 1ap bao céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

Tién va cac khoan tirong duong tién

Tién va cac khodan tuo*ng duong taen bao gbm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién gui
ngan hang, cac khodn dau tw ngén han cé thdi han goc khdng qué ba thang va cac khoén
dau tw c6 thevi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢b
kha nang chuyen dbi dé dang thanh cac lrgng tién xac dinh va khéng c6 nhidu i ro trong
chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho
Hang t6n kho béat déng san

Béat ddéng san dwoc mua hodc duoc xay dirng dé ban hoac d& cho thué dai han dap rng
dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu mét 1n trong qua trinh hoat ddng binh thu*o’ng clia Tap
doan, khéng phai G& cho thué hoac ché tang g|a dwec ghs nhan la hang tdn kho bat dong
san theo gla thap hon gitra gia thanh dé dua médi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va
gia tri thuan cé thé thure hién dugc.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang t8n kho bat déng séan (tiép theo)

Gia thanh clia hang tén kho bat dong san bao gém:
»  Chi phi tién s dung dét va tién thue dat;
» Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

»  Chiphi lai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phéng mét bang, phi
twr van, chi phi quan ly xay ding chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc 1a gid ban woe tinh clia hang tn kho bat dong sén trong
diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi trirdrng vao ngay bao céo, va trir chi phi
e tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wec tinh.

Gia vén clia béat déng san da ban duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san d6 va chi phi chung duoc
phan bd theo céc tiéu thac pha hop.

Hang t6n kho san xuét

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dua méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc.

Gia tri thuan co thé thue hién dwoc la gia ban woc tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwdng triv chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho v&i gia tri
duge xac dinh nhwr sau:

Nguyén vat liéu, cong cu, dung - chi phi mua theo phwrong phap binh quan gia quyén.
cuy va hang héa

Thanh phdm va ban thanh phdm - gia vén nguyén vat liéu va lac dong tryc tiép céng chi
phi san xuét chung c6 lién quan duoc phan bd dua
trén mire @6 hoat dong binh thirong theo phuwong phap
binh quén gia quyén.

Hang t6n kho khéc

Hang t&n kho dwgc ghi nhan theo g:é thap hon gitra gia thanh @& dua mbi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan co thé thwc hién duoc.

Gia trj thuén c6 thé thuc hién duwoc 1a gia ban wéce tinh cta hang tn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwong trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Dbi voi hang tdn kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va cac dich vy lién
quan, Tap doan ap dung phu’o’ng phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tén kho. Déi v
hang tn kho khac, Tap doan ap dung phuong phap ké khai thurong xuyén dé hach toan hang
tdn kho.

Gia tr clia hang tdn kho thudc bd phan bénh vién dwoc xac dinh theo phirong phép thuc té

dnch danh, gi& trji cia hang ton kho khac dugc xéc dinh theo phurong phap binh quan gia
quyén.
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THUYI:T Mi"\lH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT f!;f*p theo)
Yao ﬁgay 31 théng 12 ném 2020 va cho ndm tai chinh k&t thic cing ncay

33

3.4

3.5

3.6

| Toa..s T;‘\T cac CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iép theo) -

Héng ton kho {taep thao)

Du' Bhﬁnq q.'ém gi4 hang t8n kho

Dw phcng g!am gia hang ton kho GU’O’r frich l&p cho phan gid iri dy kign bi Bn that do chc
khoan suy giam trong gid I {do gidm gia, hu hong, kém pham chiét, 16i thoi, v.v.) 06 thé HAY
ra 86i v&i nguyeén vat igu, thanh pham, hémg hoa ten khe khac thude quyén s& hiru cla Tap
doan diFa trén biing ching hop Iy V8 s suy gidm glia i tai ngay ket thic ky k& toan nam. -

54 tén:g hodc giam khodn dir phong gidm gia hang tin kho duoc rach toan vao gid vén hang
ban #dn bao cdo ket qua hoat ddng kinh doaniy hop nhat,
Cée: kihoan phéi thu

Cac khoan phai thu dwgc triinh bay trén bao ¢&0 tai chinh hop nhét theo gia i ghi sd cde
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dip phéng Juoc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

Duw phong ne phai thu kho doi thé hign phan gia tri cua cac khodn phai thu ma Tap f:'oan dy
kién khang o6 kha nang thu hdi tai ngay két thiis ki ké toan. Tang hodc g{am 56 dir tai khoan
dir phéng dwge hach todn vao chi phi guén Iy doanh nghiép trong béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwqc thé hién theo nguyan gia trly di gia tri hao mon iuy ké.

Nguyén gia tai san b dinh hiru hirh bao gdm gia mua va nhiimg chi phi ¢é fién guan truc tiép '

dén vise dwra ta 5an vao s3n sang hoat dong nhu dw kidn,

Cac chi phi mua sam, néng cap va a3 moi tai san cd dinh duros ghi ting nguyén gid ola tal o

s&n va chi phi bdo i, slra chi¥a Juge hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kmh doanh
hep nhat khi phat sinh.

K#i 14i 380 6 dinh hivy hinh dlrgc ban hay thanh Iy, o&c khodn 13 hogc G phat sinh do thanh
Iy tai 5&n (1& phan chénh iéch gifra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gla i con lai cida tai
san) a‘lucfc hach todn vao bao cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhat,

Th ug. tai sén

Vige xac dink mof thda thudn co phai 12 théa thuan thué tai san hay khéng diza trén ban chit

cla thda thuan 4o tai theyi diém khéi dau: lidu vide thye hign thoa thuan néy ¢o phy thuds vao .
vigc sir dung mdét tai sdn nhat dinh va thda thuln cb bao gdm didu khoadn vé quyén str dung

tai s3n hay khang.

© Théa thudh tHus tai san déos phan loai K thus ti chinh néu theo hop ddng thud tai sén bén

cho thug chuyén giao phan I5n rii ro va loi ich gén ién véi quy@n s& hivu taF sdn cho bén di -

thug. Tat ca cac thda thuén thué tai san khac dwoc phan loal 12 thud hoat dong.

Trong frugng hop Tap daan fa bpn d’.i fhué .

Cac khoan hen thud t*’seo hcp {ﬁ?}ng thué hoat ﬁong di.PO’L.. hach fodin vao bdo cdo k&t qui hﬁat' '

déng kinh doaﬂh hq'p nhé% thec phu’o'ng phap du*érng thdng trong thei han cda hop c’long

GER gk oe mou o e s ios
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meT i ?«JH BACE bm TAJ GHENH HOP NHAT (tidp theo}
A0 rga,« '-31 ‘chmg 12 né'ﬂ 2020 v& cho ndm tai chinh k8t thiic oling noay

3.6

3.7

a Ch| pha tfie

mm: TAT c&c chH SACH KE TOAN CHU YEU (86p then)

T’me ra; sén ;tiép tlw}
Tmng ;ruimq an Tap rfoan i3 bén cho thus

Tai sa@n thﬁc he'p ﬁorlg f‘ho thué hoat dong dwoe ghi nhén (3 bat dang san dau t trén bang
cAn d5i ké inén hopnhét Chi phi ryc tigp ban GAu dé thy ¢ng thao thda thuan cho thus hoat

ong f!'U'Q'C ghF r‘hév vao ko cao két qua hoat 4éng kinh doanh hop nhidt khi phat sinh.

Thy nh@p tu' Han cho thué hnat ﬂ'gng dg;ﬂf:yc hach toan vao bao céo két qua hoat dong ki a‘c}anh
hop nhat titet phiiong phap dudng thang trong thdi gian cho thud.

Taf sdn c6 dink vé hink

Tai s4n ¢ dink vo hinh dwes ghi nhan thes nguvén gid triy di gid tri hao man iy ké.

Nguyan gia tai san cd dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhdng chi phi ¢d liégn guan truc tiép

dén vigc dwa tai san vao sir dung nhw duw kién.

Cac chi phi naing cap va adi misi 1ai san b dinh v8 hinh duwe ghi ¥ing nguyén gia ciia tai 5an
va cac chi phi khac duge hach toan vao bao c&o ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san ¢ 6iah va hinh dwoc ban hay thanh Iy, céc kiodn 18i hoac 16 phat sinfi do thanh
I tai san (12 phan chénh léch gifra tién thu thudn tr vies ban tai san wéi gié tri con lai cla tai
san) duwoc hach toan vao bao cao két gqua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Quyén st dung dat

Quyén st dung a4t oo thoi han hose 1au dai durgc ghi nhan 14 tai s3n d dinh v& hinh cén o
trén gidy chizng nhan quyén s dung d&t dwgc cdp bdi cac co quan b tham guyén.

Tién thug dat ird trude cho cde hop ddng thué §at cf hidu e tirde ndm 2003 va dwoe cip
Giay chimg nhan guyén sir dung dat dwge ghi nhan 14 tai san ¢é dinh va hinh thes quy dinh
clia Thang tw 45201371 T-BTC do BA Tai chirh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hu@ng 4an ché &0 quan ty, sir dung va trich khédu hao tai san cé dinh (“Thong te 457).

Chi ph; nghran oty va fnén kha:

Toén bé chi phi rth&n ciPi du’ofc ghi nhan vac chf phi phét sinh trong n&m. Chi phi trign khai
cha tirng dir én chidige ghi ﬁhan Ia té: san c0 dinh vé hinh néu Tap doan déng thoi thoa

man duwgc cac dseu knen sdi

# Tinh kha thl vé _rnat kythuat dam bao cho wéc hoan thénh va du'a tai san ¢ dinh va hlnh ’

vao st dung hoac de ban

hoanthanh él san vc’i hlnh de w dung hodc dé ban;
¢ § 'én c:o dinh w‘} hmh c‘:’c-

P Tép doan dLF

Hao mon)-’* ?
san co dinh

A,

i
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TQM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHY vEU {tiép theo)

Khau hdo v hao maon

Khau hao tai san co dinh hivu hinh v han mon tai sén cé Sinh v8 hinh dwoe trich theo pRUFOTG
phdp ikhiu hao dudng thing trong sudt thei gian hivd dung wdc tinh cla oac tai 5an nhir sau

Nha clra, v&t kidn troe & - 50 nam
May moc va thiét bi 3 - 25 nam
Phirong tign vén ti 3-25 nam
Thiét bi van phong 2-15 n&m
Phan mém may tinhh : 3-10 nam
Quysn sir dung datco thdihan 26 - 48 nam
Ban quyén va 1ai san ob dinh vo hinf oo ligr quan khac 3-28naAm
Cac tai 34n khac 3 - 20 nam

Thei gian khau hao cha quyén sir dung dat ca thoi han duoc can ol vao thé han cla quyén -

str dung dat dwoe quy dinh b&i co quan cb tham quyén.
Tap doan khdng trich khéu hao §6i véi tai san vo hinh 1 quyén siF dung dat 1au dai

Bat déng sin Gau tir

Bat dong san dau tv dugc thé hien theo nguyén gia bao gbm ca cac ch: ph: giag diCh ?1er1 '

quan trir i gia tri hao man 1y ké,

Cac khodn chi phi lign quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban ﬁéu dirgrc
hach toan vaa gia tri con lai cla bat 86ng san dau tr khi Tap doan oo kha nang thu dugc cac
loi ich kinh té trong trerng tai nhidu hom mire hogt 68ng dwee danh gid ban dau cha bat dong
s3n Gau L 4.

Khau hao bat dang san dau tw dwoc trich theo phwc. ng phap khdu bao dudng thing trong
sudt thés gian hitu dung woc tinh cia cac bat €6ng sdn nhir sau:

Quyén sir dung d4t va nha clra vat kién truc 5-40 nam
May moce, thiét bi 3 - 25 nam

;ép doan kho.'rg trich khau hao §6i v&i quyén s dung dat 1au dai du’cm ghi nhén a bat déng-

San: | dhu tu

'Béi drfmg san cTau tu khéng can dirgre trinh bay trong bang cén ddi ké toan hUp nhat sau khi
d4 ban hodc sau khi bat dong san JAu fw 4 khéng con dugc s dung va xét thay khéng thu

dwoe iof ich kinh 18 trong tuong lai tir vidc thanh Iy bat @dng san dau tw d6.

Vigce chuyén tiv bat dng san chl s& hiru s& dung hodc hang 1dn kho thanh bt dong san d3u
tw chi duc Thire Bign khi co sw thay 400 v& muc dich sir durg nhu trdng hop chi s& htru
charn dit sty dung 18 sdn d6 va bat ddu cho bén khéc thué hoat 36ng. Vieo chuyén (ir bat

déng san Gau tw sang bat dong sdn chil 3¢ hiru sd dung hav hang tHn kho chi duoc thire

hien khi ¢ st thay g6 vé muyc dich s dung nhu cac trvong hop chit s& hivu bat dau s
dung tai san nay hoac bt dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat dang san dau

twr sang bét dong s&n chd s& hiru siF dung hodic hang t6n kho khong 1am thay dél nguyén gia -

hay g!é ti‘l cén iai cua bat déng san tai ngay chuyén doi.
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TOM TAT CAC GHENH SACH KE TOAN CHU YEU {tlep thnc}

Ch! ki :fi vay

Chiphi a vay bhao gom 1&i tién vay va cac chi phi Khaf: phat sink lién guan truc *iep dén cac .

khodn vay ola Tap dodn.

Chi phi divay e hach toan nhwr chi phi phat sinh trong n&m ngoal triy cdc khodn divts vén
e n*]s..” theo né dua g ctia Joan tidép theo.

'Cm ph: di vay ilﬁr' guan e idqp dén viee mua sim, xny dung hoac hink thanh moé tai sdn '
ou thé can oo mot tho gian 0 dai 38 oo thé dua vao s dung theo muce dich dinh trwde ko -

gé ban duwge vén hia vao nguvén gid ola tai 5an 44
Chi phi trd frieér

Chi phi trd trudc bao gdm cac chi phi tra trwde ngan han hoac chi phi 4§ trwrdre dai hdn trén

bang can 4oi k& toan hop nhat va dugce phan bd trong khoang thivi gian tra truec hode théi -

gian cac Igi ich kinh té twong Gng duee tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd trrgrs dai han bao gdm chi phi thu@ g4t dai han trd trude, chi phi frede hoat G6ng,

céng cy dung cu xuat ding va céc chi phl trd trudie khac mang lai lgi ich kinh t& trong khoang

theri gian trén mdt nam.

Tién thué dat tra trvoc bao gdm s6 dir chira phan bd hét cda khodn tién thus ¢4t 45 trd hodc
trich frirde theo hcp déng thué A4t Ky v cac oo quarn Nha neée oo thdm quyén va cac khoan.
chi phi khdc c6 thé duoc can trir v nghia vy tién thué dat. Theo Théng tw 45, khoan tién -
thué dét tra tredre noi trén dwge ghi nhan nhur chi phi trd trede dai han va duoc phan bd vac-

¢hi phi trang thév gian con lai cda hop dong thué.
Hom nhit kinh doanh va Iof thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phwo’ng phap gla mua. Glé phi hop nhat kinh
doanh bac gdm gia tri hop 1Y tai ngay didn ra trao ddi cia ué"t i 8&n dem trao doi, cac khodn

ngy phai trd d& phat sinh hode 34 thira nhan va cAc céng oy von do bén mua phat hanh ¢& d46i.

13y quyén kiém soat bén bi mua va cde o phi lign guan triec tiép G&n viée hop nhét kinh
doanb. Tat san, ney phii trd cd thé xéc dinh dwoe va nhitng khodn ng tém tng phai ganh

chiu freng hop nhét kinh doanh cGa bén bi mua déu ghi nhan theo gid tri hop Iy tai ngay ho’p' :

nhat kinh doar*h

- KEi Gésig oy \ff)!i Swm, phét h‘c‘mn hodic ¢ thé duoc phat hanh va cae c,ong c.u nay dwoc cau -

thanh 1a mét bé phign clia gid phi hop nhét kink doanh, gia trl hep ly clia cac cdng cu von 46
can duoc Xac dinh: Né&u khorig ¢6 gid phét hanh tai thei diém giac dich thi sé trinh bay cac
g:a ﬂlnh chid yeu du=0=r su' dung dé Xac d;nh glé tri hcrp Iy Neu co gia phat hanh véc thoi diém
phai trinh bay y do khﬁng sl dung gia phat hanh, phuo'ng phap va cac gia dinh chi yéu sir
dung diing dé xac dint gia tr hop iy cho céng cu von; va cac khodn chénh léch tich !uy gm'a
gid tri va g;é phiat nanh rﬁng ouvon.

'Trong tru-'-:mg hcrp trw@c agay kiem s04t, khodn Jhutw la cong ty iien két ﬁoac khoan déu by
tai chinh dai han cla ¢fng ty mé va giao dich mua cérng ty con duoc danh gia la giao dich

hop nhat kinh doanh, khi idp bad cdo tai chinh hcfp nhat, bén mua danh gia iai khodn dau tw

rede day theo gia tri hop ly tai ngay dat duge quyen kiém soat va ght nhan phén chénh t&ch -

gika gia tj hO‘P v va gia tr] ghl 56 ctia khoan dau tr vao bae cao két qua hoat dong ksnh
doanh hop nhat. _

RTINS
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T'GM TAT cﬁc"caiw—i S.iﬁ:i—l KE TOAN CHU YEU ilidp the)
Meop nhat kinh doanh va loi thé thiwong mal (18 theo)

Loi thé thireng mal phat sinh Hy hgp nhat kinh deanh dwoo ght nhan ban du theo gia gbe,
14 pharn chénh igch gilra gia phi hop nhét kKinh doanh s0 véi voi phan s& hiv ola bén mua
trong gia tri hap iy cia tal san, no phd trd cé thé xac dinh dwree va céc khodn no tiém fang
da ghi nhan. Néu g4 phi hep nivt kinh doanh thép non phédn & hiPu cda ban muz 35 vii
& i hop v cUa tai san thuan cba bén bj mua, phn chénh igeh d6 $& duge ghi nhan vao
hao cho kbt gua hoat dgng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, i thé thamng g
dus x&e dinf gid ui bang nguyén gia trtr di gia fri phan bd 10y k&, Loi thé thwong mai dirge
phan bo thee phrong phap dwéng thang tmﬁg th&t gian hivu ich dwge wic tinh khéng qu{i
mry (10) ndm. Binh Ky Tép doan danh gia 16n that o) thé thuong ma tai céng ty con, ndu
¢t ban chirng tho tndy s lvi thé ?erm ig mai b tdn théat Igm hon 858 phan bé hang nam thi
phan ba theo 56 i thé thureng mai bi :6n that noay trong nidm phat sinh.

Mua taf sén va hoo nhat kinh doanh

Trong trrdng hop Tap doan mua cac cdng ty con s& hivu duyr an bat ddng san, tai thet diém

mua, Tap doan sé xac dinh viéc mua cr;’mg ty con cé phéi 1a giao dich hep nhat kinh doanh .

hay khong. Giao dich nay dwec coi 12 giao dich hop nhét kinh doanh néu cong ty con co cac™
hoat dong san xuat kinh doanh gan lién voi bat déng san dwoec mua,

N&u vige mua lai edng ty con khéng phai 1& giao dich hop nhét kinh doanh, gizo dich dé duoc
hach tagn nhu & midt giao dich mua mdt nhém cac tai san va ng phai ra. Gia phi mua duos
phan bd vao cac tai san va ng phal tra dwa trén gid tri hop I trong (ng cha cac tai san va
ng phai tra, va khdng cd igi thé thirong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoe ghi npan. Phan.
lgi feh clia ¢b déng mhcf)ng kiém soat cing dugc ghi nhan cho gia tri cia cac tai san, no pha
tra duoc mua. Cac tai sén, ng phdi trd duge mua dwoe trinh bay trong cing nhom v céc
tai san, ngy phai trd tuong tw cla Tap c.'oan '

Trong trudng hop trudc ngady kiém soét, khodn dau t 1a cong ty ligm két ho_éc khbén c?é‘u te

tai chinh dai han cia cdng ty me va giao dich mua cdng ty con khang phai & giao dich hop

nhat kinh doanh, khi lap bac caoc tai chinh hop nhét, cong ty me khong danh gia lai khoan

dau fv fredc Gay ma tién hanh phan b6 gia tri ghi 86 cila khoan Ay i va gia phi mua vac.
cac tdi sdn va ng {Jha? tra -:ilfa frén gid tri hop Iy teong g cla cac tai san va ng phdi ird.

' Khr T&p doén mua them Icﬂ ich frong cdng 'y con, chénh 1&ch gifka gia mua va gla ‘m ghi sd -

clia phan im !cn mua them dwge ghi nhan vao ioi nhuén sau thué chira phan phéi.

' 'Kht’“’?ép dc}an chu\(e*} nhu’cvng mot phén 1 ich trong cong ty con ma khong mat quyen klém

508, phén chann le\,h gitra gia chuyén nhlrong va gia trj ghi 36 cua phén loi fch d3 hhuyén '

nhwdﬁg Gwcrc ght nhan véo I:p’i nhisdn sau thué chira phan phéi,

_ Ho’p nhat klnh doaﬂh dwm Su’ kiém soat chung 1a mét nghlep vii ho'p nhét kml* doanh 1mﬁq -
- d6tatcA caccbng ty duoe ddng kiém soat b&i ching mat doi tucmg hode sac ddi trong tredc -

B Va sau r(ﬂi ht:f;) nhdt kmh doanh, V'c‘t S mem soat nay la hhong nhat thexi. Mot cOng ty o the -

o Guao dlch hcrp nhat kanh doanh dwéi sw k{ém soat chung duwe thuc hién nhy sau:

g . Té, san ua naf phai tra cla e don vi duge hop nhét theo gia & ghi sé tai ngéy hcp nﬁéi-,
kmh doanh C

' giu'a gla phi hgp nhét kinh uoanh va g}a trj t&i sdn thuan cla be’a bi ho'p nha'-:
han vao vén chit & Huu
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THUYET MI!\%H BATC GAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theb}
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_ c:ua Tép- doan trcng ket qua hoat déng kinh doanh cla cong ty lién doanh sau kni lign doanh.

Céc kfmén d‘au fuy

Fidu bir vao cdc cong iy lién két o _ _

Cac khoan dau tr VAo cac cong ty Ezén két droe hach todn theo phu g phap vén chi sé
nieg Cong ty lign k&t 1a odng ty ma trong d6 Tap doan oo dnh huedng dang ké "!hu'ﬁg kKhdng
phai g céng Ty con hay céng ty ién doanh cia Tap doan. Thong iiwdng, Tap doan dugc coi
i cO anh hudng dang ké ndu sd hivu 1 nhat 20% cuyén bidu quydt & don vi nhan Jau 4y,

heo pheong phap vén t.nu s& hiru, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén Bdng can aéi
ké todn hop nhit theo gia gde, sau 40 Juoe didu chinh theo nhing thay &oi ciia phan s& hirs

cla Tap Joan trong gis tri tai s8n thulin cla cong by lién két sau ki mua, Loithé t.uuc=ng i,

phét sinh tr vigc dau tur vao c&ng tv lign k&t dupc phan anh trong gia b con gt cla khoan
Ayt Tap doan khong phar; bd loi thé thl.m’ng mai ndy ma hang ndm thue hién danh gia
xem lgi thé thwong mai ¢ bi suy giam g:a tri hay khang. Béo co két qud hoat Gong kinh

doanh hop nhat phan anh phan s& hiru cda Tap doan trong két qud hoat dang kinh doanh

cla cong ty lién k&t sau khi mua.

Pran s& hitu clia nha d&u tr trong 1o nhudn/(18) clia cdng ty ign két sau khi mua duge "p:hén _
anh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va phan sé hiru cla nha dau by

trong thayr d6i sau khi mua ez cac quy cla cong ty lign két Gugc ghi nhan vao cac qui. Thay
Aot Iuy ké sau khi mua duoc didu chinh vao gia tri con lal cla khoan déu tr vao cang by lign

két. C& tire nhan duoc/ei nhoan duoe chia tir cong ty lien két dwoc can trir vao khodn :.‘Iéu -

7 vao cong ty ligén két

B4o cdo tai chinh clia céng ty lign két duoc iap cling ky v&i bao ¢ao tai chinh hop nhét clia
Tap doan va st dung ¢ac chinh sach ké toan nhat quan voi Tap doan. Cac diéu chinh hop
nhat thich hop 38 durge ghi nhéin 38 bdo dm cac chinh sdch k& toan duyc 4p dt,ing nhéat
quan v&i Tap doan trong trieéng hop cén thiét.

Tap doan dirng ap dung phwong phap vin chil s& hiru ké tir thivi didm khodn d’au fur khonq

con & cing ty lign két. Néu khodn dau i con lai trong cdng ty 1ién két trd thanh khoan dau

fir t3i chinh ¢ai han, khedn Jiu w duoc ghi nhan theo gia tr hep Iy va dwge ool [ gia b ade
tal thai Jiém ght nhan ban dau. Phan !au’(!o} tlr vigc thanh iy knodn dau tw trong obng iy ilen
két dl.mc ghl nhian vao bao cac két gua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

'Béu *‘f vao cdng *‘y J‘fén doanh

| 'Khoan dau ’tw CUd Tap ﬁoan Y&0 cﬁng ty lign doanh duoc hach todn thea phurong phap von

(<1175 Scr Ry, Theo phtrong phap nay khodn dau tu cla Tap doan vao cting ty lién doanh’
Sedd ik bay tréri 5ang ¢&n ddi ké toan hop nhat theo gia goc, sau do dugc didu chinh theo
: nh[:rng thay. doi-clia. phan- s& hiru cia Tap doan trong tai san thudn cla cong ty lién doanh

sau khi lién:doanhy; Bécu 40 két qua hoat dang kinh doanh hop nhat phan anh phan sé hiru

: F’hén s& h 4 cua nha déu tua irong lgi nhuanf{lt’)} cla cfnng ty lién doanh dwoce phan éanh trén .
- bag céo ket qua hc»at 60'19 kinh doanh ho'p nhét va phdn s& hiru cla nha dau e frang tha L
. 'd‘ér satr khi fién doanh ¢la cac qu? clia cong ty lién doanh duge ghi nhan vao quy. Thay doi
: 5uy ké-sau khi liért doanh dwoge didu chinh vao gia trf con lai c.ua khodn dau tr vao sbng ty -

}zén do_al_‘_!_h hhuén duﬂcc chia tir cong ty lién doanh dwec can trir vao gig tri khodn dau e

b |
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- ";réa_vi*ifAT' CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (5p theo)

Céc khodn Sa e (1i8p theo)

| Ching khodn kinh doanh v3 d8u t gop vén vao don vi khdc

Chirng khodn kinh doanh v dau tw gop vn vao don vi khac Jugc ghi nhan theo gid afe.
Dir phang gidm gis tri cac khodn Sau fe

D ph{:ﬁhg oh6 vige gidm gia tr cla cac khodn dau tw dwoc I5p khi co bing chimg chéc chin
cha thay ¢b sif suy gigm qia tri coa cac khoan dau tr nay vao ngay két thic kY kS todn ndm.
Téng hodc gidm s6 die iy phdng Juere hach toén vao ohi phi t& chinh frong bao céo két u,ua
hoat déng kinh doanh hop nhit,

Péu tr ndm gitr dén ngay dado han

Cac khodn du tur ndm gilr dén ngay d&o han duoc ghi nhan theo gia goc. Sau ghi nr‘én ban S
Gau, cac khoan dau tw nay duwgc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi, Cac khoan suy giam gia.
tri ctia khodn dau tw néu phét sinh duwge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két:'

qui hoat 3dng kinh doanh hop nhat va gidm trir tryc tiép gia i Gau fu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trirde

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwdc dwoc ghi nhan cho sb tidn phai tra trong tﬁd’ng'!ai -

lign quan dén hang héa va dich vi 84 nhan duoc khdng phu thudc vao vigc Tap doan 43
nhan duoc hoa don clia nha cung cap hay chuea.

Cac khoan o phong
Dy phong chung

Tap doan ghi nhan dy phong khl co nghTa vu ng hign tai (nghia vy phap iy hoéc nghia vy lién
deri} 1a két qud cla mot si kién g4 xay ra trong aud khir. Vigc thanh toan nghia vi ng nay o
thé s& dén J8n sw gidm st vé nhing lgi ich kinh & va Tap doan o6 thé dua ra dwe mot
wde tnit dang tin cay vé gid tri cla nghia vu no dé.

" Khi Tap doan cho ring mét phan hogc toan bo chi phi dé thanh toan mat khodn du phong sé
dugc-hoan fai, b&i mat bén thir ba, vi du nhwr thdng qua hep dbdng bao hiém, khoan bdi hoarr
réy chi duige ghr nhdn 1& mat ta 5an iiéng bigt khi vigc nhan duoc bdi hoan 13 gan nhir chc
chir. Chi phi B&n quan dén cac khodn du phong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat:

dﬁng kinh' doanh hirg nhat sau khi da frir di céc khodn bdi hoan.

'Tap doan 6énh g:a ho=p dong ri ro 16m 13 hop ddng ma trong 48, chi phi bat budc pha: tr3

cho cac ngh:a vy lién quan dén hop déng VU’Q’t qua oi ich kinh té du tinh thu duoc ti hop
dong dd. Gac chi’ phi’ hat bude phdi trd theo didu khodn clie hop dong phan anh chi phi thép
nhét néu tir b& hop ddng. Mic chi phi @6 sé thap hon miee chi phi d& thyc hién hop ddng,

k& ca cac khodn véi tE‘;u*{mg hoac gen bl phat sinh do viéc khong thyc hign dugc hop dodng. -
Tap, dcan ghl nhan va-danh gid nghia vu ng hién tai thee hop déng rhi ro I6m nhu mat khodn
'dw phang Véi khoarr dLr phfmg duwrgc Iap néng bigt cho tr ng hop dﬁmg cé i ro ién.

g § __d E;gs' ihe o0 khoaﬁ ne d5. Khi gia tri cia khodn di phéng duoc chiét khdu,
' b,théﬂ giart cia khoan diy phong dwoc ghi nhan l2 chi phi tai chinh.

shides ua. céc bat ddng san va hang hda 42 han trong qua khiz,

IF A

m.'phi dur phang béio hanh dura trén doanh thu va cac tiéng tin hign céj _'




Tap doan Vi'ngffoﬂgi Céng ty CPp :_':ﬁ :- o 509-DN/HN

THJYET M NH BAQ CAD TAI CHINH HOP NHAT (ttep theo}
vao ngdy 31 1har‘q 12 nam 2020 va cho ndm tai chini k& thic oling ngfay

iie

317

318

3.1%

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHI) YEU {tié‘p'theo)_

Cac nghiép vy bang ngoaf 18

Tap doan &p dung hudng dan tai Theng tu 532016 TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira
85i bd sung mét s& diéu Théng tr 86 20012014/ TT-BTC dé hach 1oan Céc nohiép vy b‘ma
ngeal té.

Cac nghigp vy phat sinh biing cae don vj tsen 12 khac v don vi 80 16 trong ké toan ola Tép _

Jodn {VND) dugc bach todn thes 1V gid xap I vdi I ¢id mua ban C"‘U}-‘é“* kiodn trung binh

clia ngan hang thuong mai not *Qp doan thirdng xuyén ob giao dich "ty gia mua banchuydn-
khodn i‘rurg biniy). Ty gid xép = néy cG chénh 18ch khong virot qua /1% sovdify gidmua - -
ban chuyén khodn trung binh. TY gid mua ban chuysn khoén trung binh duoc 2ac amh hang; e
ngay trén co s& trung blnk cdng gilva ty gid mua va i gid ban chuyen khoan hang ngav cla.. - .1

ngan hang thuong mal.

Céc hop déng vay duwrgc phdng nglra rii ro bdi hop ddng hodn dbi 141 suét va ty gis (“ﬁq;ap__' L
ddng hoan d6i*) dugc danh gia lai theo t¥ gia cia hep ¢dng hoan ddi (Thuyét minh a6 325y, .

Tai ngay két thic k¥ k& todn nam, cac khodn muc tién t& cé gdc ngoai té droc danh gid 1ai

theo ty gra chuyen khodn clda ngan hang thirong mai nm Tap doan thuwdng xuyén ¢ giao
dich. T¥ gié chuyén khoan nay I1a ty gia mua ban chuyen khoan trung binh cla ngan héng
thireng mai.

Tét ca cac khodn chénh iéch 'ty'g1a thire t& phat sinh trang ndm va chénh lech do dénh gia lai.

sH duw tién té ¢6 gde ngeai 1@ cudi ndim duwoe hach toan vao bao cac két qué hoat déng klnh
doanh hop nhéat.

Cé phidy quy -

Cac cong oy von chd 8& 0w duge Tap dodn mua lai (o8 phidu qud) dues ghi nhan theo

Nguyen gia va triy vao von chi so hiru. Tap doan khong ght nhan cac khoan 151(16) khi mua,
ban, tai phat hanh hodc hily cac cong cu vén chil 8& hivu ctia minh. Khi ta phat hanh ch p‘"leu
quy, Tap dodn ghi nhan phan chénh léch gilra gia tai phat hanh va gid thyee & mua iai cd
phidn vac ?héng vty \.rén b phan

Lo I'lhiqu"l it st thué thy nhép dganh nghisp rkhfmg bao gém ciic khiodn i giao d:ch .

Mg 7id rey oo thé dirge chia cho ¢b déng sau khi co quyét dinh cda Hoi ddng Quan tri (dé
durz Dai hoi ddng 8 dong thong qua}, va sau khi da trich lap céc qui du phdng theo bidu
1a cua Cﬁng ty céc cong ty con va cac quy dinh cla phap luat Vigt Nam

Tap ﬁoan trich iép c:éc qui{ dILP phéng i ion nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia
) o0 F& T f-ua Hoi ddng Quan i va dugc cac cd ddng phé duyét tai Dai hi ddng.

Céc khaan hén Khiach hang L?ng trtro’c dé mua Hang héa, dich vy tmﬂg tu'cmg !a; ma c:era ag -
dléu _klén @& dudc gh' nhén ié doanh thu trong nam c'm’crc phan anh trong tal khodn "Ngu’m _

: n'hang man
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhén khi Tap doan ¢6 kha néng nhan dwgc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh duoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn
da thu hogc sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyen nhuong bat ddng s&n dwoc ghi nhan khi phén 1&n rii ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hivu bat déng san duoc chuyén glao cho ngwedi mua. Doanh thu chuyen nhtrong
bét déng san cung bao gom doanh thu chuyén nhwong cac dy an bat déng san thong qua
hinh thirc chuyén nhweng dir an.

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san ciing bao gédm doanh thu ghi nhan maét in tir viée
cho thué dai han bat dong san. Trwdng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thai gian st
dung htru ich cua tai san, Tap doan lya chon phwrong phap ghi nhan doanh thu moét tan dbi
v&i toan b s6 tién cho thué nhan trvéde néu théa man dbng thevi cac diéu kién sau:

» Bén & thué khong co quyen hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khong
c6 nghia vu phai trd lai s6 tién da nhan trudc trong moi trivdng hep va dudi mei hinh
thirc;

P S6 tién nhan trdc tr viée cho thué khéng nho hon 90% tong sb tién cho thué du kién
thu duoc theo hop ddng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phal thanh toan toan
bd s6 tién thué trong veng 12 thang ké tir theri diém khéi dau thué tai san;

B Hau nhu toan bd rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

> Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duoc twong dbi day di gia vén clia hoat dong cho
thué.
Doanh thu cho thué bét d6ng sén

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué hoat dong duoc ghi nhan trén bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phap dwéng thang dua trén thei han
clia hop déng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi cac rdi ro trong yeu va cac quyén s& hivu hang hoa da
dugc chuyén sang ngudi mua, thudng ia tring v&i thei diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan @én hoat dong khach san, khu vui choi giai tri, gigo duc, bénh vién, quan Iy bat
dong san va céc dich vu c6 lién quan khac, doanh thu dwcc ghi nhan khi céc dich vy dugc
thire hién va c6 thé xéc dinh dwoc két qua hep ddng mot cach chic chén.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhugeng vén va ching khoan kinh doanh

Thu nhap tr hoat c}ong chuyen nhwong vbn va chirng khoan kinh doanh dwec xac dinh 13
phén chénh léch gitra gia ban va gia vén khodn dau tw. Thu nhap nay dwegc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tiec 1a khi hgp ddng chuyén nhuwgng duoc thuc hién,
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Tap ﬁoan Vmgraup Cong ty CP o _: : o ébé'-fﬁ'mfséi&,

VAo qggy 3‘i ihang 1’9 né.r} 2GZG va che nam $ai cthh knt thiic cdng nga.'

120

3.21

a3z

' "wm "m"f c,éc cz-;im—t SACH KE TOAN CHU YEU (iidp thes}

Gh; nhén d@anh thir { tlﬁp theo)

ridh 180

Doanh thu c‘z’uac gm ﬁhdn khi t:én Iéi phat sinh trén oo s ddn tich (co tinh dén igi thc ma i
san dem lad i khi kha néing thu hdi Bén 18t khong chéc chan.

SA e _
Doant thu d'L.Pt_J’C ghi nhan khi.quyén dirge nhan kKhedn thanh todn ob e oba Tap doan duoe

xac [ap.

Doarh this ban sé&n phim va dich v rong g6i Ban hang nhidu thank phin

Trong giac dich Tap doan cung cép rhibu sdn phdm va dich vy che khdch hang trong clng
mét hop dong, Tap doan x&c dinh cac nghia vu ban san p*'ém va nghia vy cung cap dich vy
rieng bigt trong hop dong 66 va chi ghi nhan doanh thu khi Keng nghta vu riéng bigt dwoe Tap
daan hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop ddng duoc phan bé cho san pham duoc xac
dinh bé‘mg tdng gia tri hop ddng iy di gia tri hop I wde tinh ena dich vy, Cac khoan thanh

toan clia khach hang theo hiop déng twong (g wai nghia vy chra dugc thyc hign g2 duge |

ghl nhan vao khodn muc ngudi mua ira tign tredcfdoanh thu chira thire hién trén bang can
dGi ké toan hop nhat.

Homp dong x3y disng. _
Khi két qua thirc hién hop ciéng xéy dirng ©d thé duoc wae tinh mot cach dang tin céy thi

doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwroc ghi nhan twong wng v&i phan cong viée
&a hoan thanh vac ngay két thic ky ké toan bang coh dua vao khéi ivgng £ong vigc hoan

thanh dwoc nghiém thu cda dy dn. Cac khodn tang gidim khi thue hign hop ddng, cac khoan -
tién thuo’ﬂg va cac khoan thanh toan khac chi {iuo*c tinh vao doanh thu khi da duwgc théng:

nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé duge wie tinh mdt cdch ddng tm--ccay 'th't_.

doanh thu chi duwge ghi nhan teong du’J’ng & chi phf clia hop ddng 35 phat sinh ma viée hoan

tra la tong ddi chic chan. Chi phi cla kop déng chi duoc ghi rhan la chi phi trong nam khi cac.

chi phl ndy d& phat sinh,

Thué .

- ThoS thy nhép Figii hénh.

Tai san thué thu nhap véi thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trude duos
xac dinh bang 56 tién dip Kién du’ryc thu hoi tr hodc phai nép cho co quan thué, diya trén céc _

mrc thué sudt va cac luat thue co higu lwe 3én ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nh'ap hign hainh duge ghi nhan vae bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat .

ngoai triy truﬁ’ng hgp thué thu nhdp phat sinh ién quan dén mat khodn myc duoc ghi thdng

vao vén chl so’ hivy, trong treng hop nay, thué thu nhap hign hanh cling duge ghi phan '

trir tiép vao von cha s& hiru

Tap dfoém chi dwofc bu trir cac Lai san thué thi nhap hién hénh va thué thu nhap hién hanh

phan mﬁp khi Tap doan cé quyén hep phap dugc b i gidka 14 san thué thu nhap hign hanh

vai thue thu nhap hién hanh phai nop va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién’

hanh phal n-:-p va tai £an thué thu nhap hign hanh trén co sé thuan.

Cor e




Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan nam gitva co s& tinh thué thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb
cla céc khodn muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan iai phai tra dwoc ghi nhan cho tit ¢a cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

> Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng co6 anh hu’cmg dén loi nhuan ké toan va
igri nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

B Cac chénh léch tam thoi chiu thue gén lién v&i cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lien két va cac khoan vbn gop fién doanh khi Tap doan co kha nang kiém soét
thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thevi va chic chén khodn chénh lech tam thei
sé& khong dwec hoan nhap trong trong lai ¢6 thé dy doan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai can quc ghi nhan cho tit c& céac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri dugc khau triy chuyén sang cac Ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chic chén trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh l&ch tam th&i duoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai san ho&c no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khong co anh hwong @én lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei §iém phat sinh giao dich; va

» Db v&i cac chénh lech tam thoi duoc khau trir phat sinh tr cac khoan dau tw vao cac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lien doanh, tai san thué thu nhap hoan
ki durgre ghl nhan khi chic chan fa chénh léch tam théi sé dwge hoan nhap trong twong
fai ¢ thé di doan dwoc va co lgi nhuan tinh thué dé s dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi 6.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhép hoan lai phéi dwoc xem xét fai vao ngay két thic ky
ké toan va phai giam gia trj ghi s6 clia tai sén thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéic
chén co di lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phén hodc toan bo tai san thué thu
nhép hoén lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan treéde
day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghi nhan khi chéc chan cé do loi
nhudn tinh thué trong twong lai 3& c6 thé str dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwra
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tréa duoc
thanh toan, dwa frén cac mirc thué suét va luat thué co hidu Iy vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai duwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét
ngoai trir trucrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi théng
vao von chi s¢ hivy, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai clng duwec ghi nhan trec
tiép vao vén chi s& hiu.



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nédm 2020 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tap doan chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
nép khi Tap doan co quyén hop phap duoc b trie gitra tai sén thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quédn iy b&i cung mét co
quan thué:

b dbi v&ri cling mot don vi chiu thué; hoac

»  Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap h:en hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s¢ thuan hodc thu hdi tai san dong thoi véi viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hosc
tai sdn thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hbi.

Trai phiéu hoan déi

Trai phiéu hoan i, ma c6 thé duoc hoan ddi thanh mét sé lwong cb phiéu phd thong cb
dinh, dwoc phéan chia thanh no phat tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bat budc
phai Chl tré bang tién ho#c tai sén tai chinh khac) va von chi s& hivy (phan quyen hoan dol
thanh cd ph|eu trong mét thoi gian nhét dinh) triy tredng hop khong c6 yéu td cong cu von
trong trai phiéu theo didu khoan hop déng (toan bod khoan trai phigu dwrge ghi nhan |a no phai
tra).

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phidu dwoc phan bd dan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat phi hgp voi ky han trai phleu theo phuong phap dwing
thang Tai thei diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dwgc ghi gidm vao phan
ne goc cla trai phiéu.

Hop ddng hoén ddi 14i suit va ty gia

Tap doan ky két cac hop dong hoan ddi nham muc dich giam thiéu anh huwdng cua rtiro bién
doi 1ai sudt va ty gia dén hop dong vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan gbéc vay va
chi phi 1ai vay phai tra ca hop déng vay da dugc phong ngwa rdi ro b&i hgp ddng hoan dbi
theo 1ai suat va ty gia dwoc xac dinh trong hop ddng hoan ddi.

Lai trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén co phleu dworc tinh bang céach chia loi nhuan hoac 18 sau thué phan bd cho
¢ déng s& hivu ¢d phiéu phd théng cta Cong ty (sau khi & didu chlnh cho viée trich lap quy
khen thudng, phic Igi) cho s6 luong binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu phd thdng dang
Iy hanh trong nam.

Lé; suy gaam trén co phseu duoc tinh bang céch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cb dong s& hiru cd ph!eu phé thong cua Cong ty (sau khi & diéu chinh anh hwong cia chi
phl i vay cla trai phiéu hoan doi va co tu’c clia cb phiéu vu dai cé quyén chuyén ddi) cho
s6 lrong binh quan gia quyen cua sb cb phaeu phé théng dang vy hanh trong nam va sb
Iu’o*ng blnh quan gta quyén cla cb phiéu phd théng sé duoc phat hanh trong trudng ho=p tat
cd cac cb phiéu phd théng tiém nang co tac déng suy gaam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu
pho théng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

3.

3.27

3.28

4.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thoéng tin theo bé phan

Mot bo phan 1& mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung
cép cac sén pham hodc dich vy lién quan (bd phan duwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cap san phdm hoéc dich vy trong mot méi trirong kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M&i mot bd phén nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so véi
cac bg phan khac. Ban Giam ddc xac dinh bao cao bo phan clia Tap doan theo hoat dong
kinh doanh da trén loai hinh san pham va dich vu cung cap. Ban Giam déc cung xac dinh
hoat dgng chii yéu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Tap doan l1a trong lanh thd Viét Nam,
theo do, Tap doan khong trinh bay thong tin bd phéan theo khu vuc dia ly.

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi [a bén lign quan ctia Tap doan néu mét bén co kha nang, trirc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Tap doan va bén kia cung chiu s kiém soat chung hosc
anh hwéng dang ké& chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca
nhéan, bac gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

CAC GIAO D|CH MUA VA CHUYEN NHU'QNG CO PHAN, PHAN VON GOP QUAN TRONG
TRONG NAM

Trong nam, Tap 6oan da thuc hién cac giao dich trong yéu dé chuyén nhuwong va nhan
chuyén nhuong ¢b phan va phan vén gép nhw sau:

Giag dich mua nhém tai san

Trong na&m, Tap doan da mua mot sb cong ty con moi va cac giao dich nay dwoc danh gia I3
giao dich mua nhém tai san, trong d6 c6 cac giao dich trong yéu sau:

Mua Céng ty C6 phan Huong Hai — Quang Ngéi (“Cong ty Huong Hai — Quéng Ngai?)

Vao thang 3 ndm 2020, Tap doan da mua toan bd sb cb phan trong Céng ty Hrong Hai —~
Quang Ngai tr cac dbi tac véi tdng gua phi 1& 450 ty VND. Theo §5, _Cong ty Huong Hai ~
Quang Ngai trd thanh céng ty con cua Tap doan. Hoat dong chinh cta Coéng ty Huong Hai
- Quang Ngai Ia khai thac mo va khai thac khoang san.

Mua Céng ty C6 phan Déu trr xay dung Dai An (“Cong ty Dai An”)

Vao thang 5 ndm 2020, Tap doan d& mua toan b sb cb phan trong Céng ty Dai An tir cac
ddi tac véi tdng gia phi 1a 4.600 ty VND. Theo d6, Cong ty Dai An tr& thanh cong ty con cla
Tap doan. Hoat dong chinh ctia Céng ty Dai An 1a dau tw, xay ding va kinh doanh bat déng
san,

Mua Cong ty Cé phén Du lich Hon Mot va Coéng ty C6 phdn Pau ti Cam Ranh {(“Céng ty Hon
Mot" va “Cong ty Cam Ranh”)

Vao thang 10 nam 2020, Tap doan da mua toan bd s6 cb phan trong Céng ty Hon Mot va
Céng ty Cam Ranh tir cac déi tac voi tbng gia phl 12 9.153 ty VND. Theo 46, Cong ty Hon Mét
va Cong ty Cam Ranh tr& thanh céng ty con clia Tap doan. Hoat déng chinh cda Céng ty Hon
Ma&t va Cong ty Cam Ranh la dau tu, xay dyng va kinh doanh dich vy nha hang, khach san.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh ket thuc cing ngay

4.1

4.2

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUQNG CO PHAN, PHAN VON GOP QUAN TRONG
TRONG NAM (tiép theo)

Giao dich mua nhom tai sén (tiép theo)
Mua Céng ty C6 phén Thuong Maiva Déu tir Phét trién Nguyén Phi (“Céng ty Nguyén Phi’)

Vao thang 12 nam 2020, Tap doan da mua toan bo s6 ¢ phan trong Céng ty Nguyén Pha tir
cac dbi tac vai tdng gié phi 1a 880 ty VND. Theo 86, Cong ty Nguyén Ph tr& thanh cong ty
con ctia Tap doan. Hoat dgng chinh cla Céng ty Nguyén Phu 1a dau tw, xay dung va kinh
doanh bat dong san.

Giao dich hop nhéat kinh doanh

Trong nam, Tap doan da mua, hep nhat kinh doanh dbi vai mot sb cong ty con méi va hop
tac kinh doanh v&i mdt dbi tac, trong d6 ¢6 giao dich trong yéu sau:

Giao djch hop téc kinh doanh véi Cong ty C6 phan Pau tr va Phat trién Du lich Phi Quéc
(“Céng ty Du Lich Pht Quéc™) va giao dich chuyén nhuong c6 phéan trong Céng ty Du lich Phu
Qubc

Vao thang 1 nam 2020, Tap doan da ky két mot ho’p ddng Hop tac kinh doanh {“BCC") v
Cong ty Du lich Phu Quéc, mét céng ty lién két s& hiru cac dv an khach san, bat dong san
nghi dwcmg va khu vui choi giai tri tai Pha Ouoc Cac tai san va hoat dong kinh doanh thude
pham vi hgp tac kinh doanh chil yéu bao gém cac hoat déng khai thac kinh doanh cac khach
san, san golf, biét thyr bién thude Khu du lich sinh thai Bai Dai va vuon tha Vinpear! Safari
(sau déy goi tit 14 “Céu phén hop tac”). Theo d6, Tap doan da there hién hop nhét kinh doanh
@i v&ri Cau phén hop tac néu trén ké tir ngay Tap doan c6 quyén kiém soat. Lai tir giao dich
mua ré phat sinh t&r giao dich hop tac kinh doanh 1a 268,6 ty VND duoc ghl nhén ia thu nhap
khac trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat (Thuyét minh sé 34).

Sau do, Tap doan da chuyen nhwcrng 25% ty 1& s& hiru trong Cong ty Du fich Phu Quéc
(khéng bao gém Céu phan hop tac) véi tong gia chuyén nhuong 1a 1.950 ty VND. Khoan Iai
tir giao dich chuyén nhuong nay la 1.405 ty VND da duec ghi nhén trén béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat (Thuyét minh s6 30.3).

Sau cac giao dich trén, Tap doan co quyen kiém sodt, hudng phan Ién loi ich va chiu i ro
lién quan dén Cau phan hop tac va nam g:w khoén gau 5% ty 1& s& hivu trong Cong ty Du
lich Phi Quée, dwgc trinh bay [a khodn dau tu gop vén vao don v khac (Thuyét minh sb
19.2).
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Téap doan Vingroup —~ Céng ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

4,

4.2

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUPONG CO PHAN, PHAN VON GOP QUAN TRONG
TRONG NAM (tiép theo)

Giao dich hop nhat kinh doanh (tiép theo)

Giao dich hop tac kinh doanh v6i Cong ty C6 phdn Déu tw va Phét trién Du lich Phi Quéc
(“Cong ty Du Lich Pht Quéc™) va giao dich chuyén nhuong c6 phén trong Céng ty Du lich Pha
Qudc (tiép theo)

Gia tri hop ly dugc xac dinh cba cac tai san va no phai trd co thé xac dinh duoc clia Cau
phén hop tac theo BCC ky voi Cong ty Du lich Phu Quéc tai ngay hop nhét kinh doanh duoc
trinh bay nhw sau :

Bon v tinh: triéu VND

Gia tri hop Iy duoc
xac dinh tai ngay
hop nhat kinh doanh

Tai san ‘
Tién va cac khoan trong duong tién 9.070
Phai thu khach hang ngan han 1.161.810
Tra trwedre cho nguwdi ban ngan han 180.256
Phai thu khac 1.866.829
Tai sén co6 dinh hiru hinh 4.970.173
Chi ph! xay dwng co ban d& dang 5.176.939
Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 125.171
Tai san khac 1.113.930
14.614.178
No¢ phai tra )
Phai tra ngudi ban ngan han 4.586.777
Vay va ng 410.000
Doar}h thu chwa thire hién 2.461.849
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phéi trd 192.327
Phai trd khac 4.928.428
12.579.381
Téng tai san thuan 2.034.797
Lai phat sinh tir hop nhét kinh doanh 268.626
Téng gia phi hep nhit kinh doanh 1.766.171
Théng tin lwu chuyen tién té tir hop nhit kinh doanh
Tién thu vé tir hop nhat kinh doanh ) 9.070
Tién chi @& hop nhat kinh doanh tinh dén ngay 31 thang 12 nam
2020 (1.786.171)
Lwu chuyén tién thuan sir dyng vao nghiép vu hop nhit kinh
doanh (1 -?57.101)

Téng gia phi hop nhét kinh doanh 12 1.766 ty VND. L3 truéc thué clia cu phan hop tac kinh
doanh tir ngay ky két hop déng hop tac dén ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 1.950 ty.

32

s



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

4.2

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHU'QNG CO PHAN, PHAN VON GOP QUAN TRONG
TRONG NAM (tiép theo)

Giao djch hop nhét kinh doanh (tiép theo)
Mua Coéng ty C6 phan Béu tr Bdo Lai (“Céng ty Bdo Lai”)

Vao thang 12 nam 2020, Tap doan da hoan tat mua 96,5% ty & s& hivu trong Céng ty Bao
Lai véigid phila 2.780 ty VND. Theo d6, Cong ty Bao Lai va cac cang ty con clia céng ty nay
tré thanh cong ty con ctia Tap doan. Hoat déng chinh clia Céng ty Bao Lai va cac cong ty
con la khai thac, kinh doanh khoang san va cac s&n pham lién quan.

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2020, Tap doan dang trong qua trinh xéc dinh gia tri hop ly tai
ngay mua cia tai san, ny phai tra hodc no tiém tang cd thé xac dinh duwoc ciia Cong ty Bao
Lai va cac cong ty con. Gia tri hop ly dwoc xac dinh tam thoi cla céc tai san va no phai tra
¢6 thé xac dinh duoc clia cong ty nay va cac cong ty con tai ngay mua duoc trinh bay nhu
sau:

Bon vj tinh: triéu VND

Gia tri hop Iy duge
xac dinh tam thoi tai

ngay mua
Tai san .
Tien va cac khoan trong duwong tien 44.594
Phai thu ngan han cla khach hang 65.421
Hang ton kho 178.318
Chi phi tra trwére 113.679
Tai s&n ¢b dinh 1.538.244
Chi phi xay dung co ban dé dang 120.116
Tai sén khac 96.240

2.154.612
N¢ phai tra ]
Fhai trd ngiedi ban ngan han 37.598
Vay va ng 504.792
Phai tra khac 48.043

590.433

Téng tai san thuin 1.564.179
Loi ich ¢ déng khéng kiém soat 282.918
Loi thé thirong mai tir hop nhat kinh doanh 932.803
Tong gia phi hop nhit kinh doanh 2.780.000
Théng tin hru chuyen tién té tir viéc mua cong ty con
Tién thu vé tir céng ty con 44,504
Tién chi d& mua cang ty con tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 (2.700.000)
Lwu chuyén tién thudn sir dung vao nghiép vu mua (2.655.406)

Téng gia phi hop nhét kinh doanh 1a 2.780 ty VND. Doanh thu va 15 truéc thué cla Cong ty
Bao Lai va cac cong ty con tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay mua lan lwot 1a 482 ty
VND va 367 ty VND va tir ngay mua dén ngay 31 thang 12 na&m 2020 1a khéng dang ké.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay

4,

4.3

4.4

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUQNG CO PHAN QUAN TRONG TRONG NAM
(tiép theo)

Céc giao djch chuyén nhuwong va mat kiém soéat trong cbng ty con

Chuyén nhurong cb phén trong Céng ty C6 phdn Kinh doanh Bat dong sén MV Viét Nam
(“Céng ty MV")

Trong nam, Tap doan da gép 99,8% vén didu 1é va sau d6 chuyén nhuong 80% fy & s& hiry
trong Cong ty MV, mét cong ty con, vaoi tong gia chuyén nhwong 1a 8.799 tf VND. Khoan Iai
tir giao dich chuyén nhweng nay 1a ? 148 ty VND da dvoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hep nhét (Thuyet minh s6 30.3). Sau giao dich chuyén nhu’o'ng nay, Tap
doan khdng con nam gik quyen kiém soat cling nhw anh hwéng dang ké ien Cong ty MV.
Khoan dau tw con fai vao Cong ty MV dugc trinh bay 1a khoan Gau tu gép vén vao don vi
khac (Thuyét minh sé 19.2).

Chuyén nhuong phan vén gép trong Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dong san MV1 Viét Nam
(“Cong ty MV1")

Trong nédm, Tap doan da thanh lap céng ty con & Cong ty MV1 va sau d6 chuyén nhuong

80% ty 1é s& hiru trong cbng ty con nay voi tong gia chuyén nhirong 12 9.651 ty VND. Khoan
14i tir giao dich chuyén nhurong nay 14 6.785 ty VND da duoc ghi nhan trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét (Thuyet minh sé 30.3). Sau giao dich chuyén nhwcmg nay,
Tap doan khong con ndm gilk quyén kiém soat tuy nhién van ¢é anh huwdng dang ké Ién Cong
ty MV1. Khoan dau tw con lai vao Cong ty MV1 dwoc trinh bay 1a khodn Gau tw vao céng ty
lién két (Thuyét minh 56 19.1).

Chuyén nhuong cb phén trong Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat déng sén S-Vin Viét Nam
{(“Céng ty S-Vin")

Trong nam, Téap doan da thanh lap cong ty con la Céng ty S-Vin va sau d6 chuyén nhwong
90% ty Ié s& hiru trong cbng ty con nay véi tdng gia chuyén nhuong 1a 3.273 ty VND. Khodn
|&i tir giao dich chuyén nhurong ndy 1a 2.948 ty VND da dwoc ghi nhan trén bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét (Thuyet minh s 30.3). Sau giao dich chuyén nhwo’ng nay,
Tap doan khéng con nam gitr quyén kiém soat cling nhw anh hudng dang ké l&n Cong ty
S-Vin. Khoan dau tw con lai vao Cong ty S-Vin dugc trinh bay 1a khoan dau tw gép vén vao
don vi khac (Thuyét minh s 19.2).

Céc giao djch chuyén nhwgng cé phan trong cong ty lién két

Chuyén nhuong c6 phén trong Cong ty Cé phan Thirc dn chin nubi Viét Thing ("Céng ty Viét
Thang”)

Trong nam, Tap doan da chuyén nhu’cyng 40% ty 1& s& hiru trong Cong ty Viet Thang, mot
codng ty lién két, vai tong gia chuyén nhuwong 1a 1.285 ty VND. Khodn |ai tir giao dich chuyén
nhuo*ng nay la 627 ty VND da duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét (Thuyét minh s& 30.3).
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Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

5.

6.1

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ndm Sé dau nam
Tién mat 11.396 22.546
Tién gli ngan hang 9.058.857 7.602.372
Tién dang chuyén ) 6.119 14.451
Céc khoén trong duong tien 20.327.316 10.807.599
TONG CONG 29.403.688 18.446.968

Cac khoan twong duong tién vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 bao gom cac khoan tién gl
bing VND c6 ky han tir 1 thang dén 3 thang voi lai suat tir 2, 2%/nam dén 4%/nam {ngay 31
thang 12 nam 2019 tir 3,9%/nam dén 5,5%/nam) va cac khoan dau tw vao trai ph:eu doanh
nghiép béng VND ¢é théi gian thu hdi nhé hon 3 thang v&i lai suat tor 5%/nam déns 2%/nam
(ngay 31 thang 12 ndm 2019, cac khoan twong duong tién khong bao gdm trai phidu ngan
han).

Sé dw tién gl ngan hang va cac khoan tucmg dwong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2020
bao gom mét 6 khoan tién glri bi han ché s dung va bi phong toa lien quan dén hoat déng
san xuét kinh doanh va hoat dong khac ctia Tap doan véi tong sé tién Ia 180,2 ty VND (ngay
31 thang 12 ndm 2019: 268,6 ty VND).

sé dw tién glri ngan hang va cac khoan twong duong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2020

bao gém cac khoan kinh phi bao tri cho cac cdn hé da ban giao clia cac dyv an bét dong san
ctia Tap doan. Cac khodn kinh phi bao tri nay sé dwoc chuyén vé cho Ban Quan trj toa nha.

CAC KHOAN BAU T TAI CHINH

Chidng khoan kinh doanh
Bon vj tinh: triéu YND
S6 cubi ndm Sé dau nam
Gia géc Gia trj Dy Gia géc Gig tri Dy
) hoply  phong hop Iy phong
C6 phan/Quyén
chon nhan co
phan (i) 5.538.327 *) - 9539371 9.539.371 -
Trai phiéu 359.323 370.044 - - - -
TONG CONG 5.897.650 *) - 9.539.371 9.539.3T1 -

(i) Trong ndm, Tap doan da chuyén nhuwong 2.088.623 quyén chon nhan ¢b phan cho mot sb
abi tac. Sau do, Tap doan da thye hién chuyén ddi toan bé quyén chon nhan cd phan con
lai sang cb phan cia Cong ty Cé phan The CrownX ("Cong ty The CrownX"), cong ty mai
dugc thanh lap, va chuyen nhwong 4.809.729 cb phan clGa cdng ty nay cho mot ddi tac
doanh nghiép. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Tap doan da ky hgp ddng dat coc dé
chuyén nhwrong toan bd sé ¢b phan con lai clia Coéng ty The CrownX cho mdt déi tac
doanh nghiép.

(") Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Tap doan dang trong qué trinh xac dinh gia trj hgp ly cla
khoén dau tw nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BOG-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh ket thic cing ngay

6.2

6.2

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH (tiép theo)
Dau tw ngén han ndm gid dén ngay dao han

Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2020 chi yeu bac gom cac khodn tién glvi ngan hang béng
VND c6 ky han tir trén 3 thang dén 1 nam voi 141 sudt tr 2%/ndm dén 7,1%/nam (tai ngay 31
thang 12 n&m 2019: cac khoan tién giri ngan hang bang VND ¢6 ky han tir trén 3 thang dén
1 nam voi 13 suét tir 5,0%/ndm dén 7,5%/nam).

M@t phan s6 du tién gtvi néu trén tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la cac khoan kinh phi béo
tri cho cac can hé 43 han gtao cua cac dy an bat déng san cha Tap doan. Cac khoan kinh
phi bdo tri nay sé dwoc chuyén vé cho Ban Quan tri tda nha.

Dau tw dai han ndm gir dén ngay ddo han

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ndm Sé ddu nam
Tién gli ngan hang ¢6 ky han 515 515
Trai phiéu dai han (i) 234 680 284 680
TONG CONG 235.195 285.195

(i) S6 dw vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 gdm cac khoan trai phleu bang VND ¢6 ky han 7
nam dén 10 nam va hwdng lai suat tham chiéu (+) 0,8%/n3m dén 1,2%/nam {tai ngay 31
thang 12 nam 2019: cac khoan trai phiéu béng VND ¢6 ky han 6 nam dén 10 nam va
hudng 1ai suét tham chiéu (+) 0,8%/nam dén 1,3%/nam).

PHA! THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUI'O'C CHO NGUOI BAN
Phai thu ngan han cta khach hang
Bon vi tinh. triéu VND

Sé cubi ndm S6 dau ndm

Phai thu tir chuyen nhwong bat dong san 8.330.847 8.208.786
Phai thu tir chuyén nhu’o’ng cb phan 4.524.072 1.425
Phai thu tir ban hang sén xuét 1.038.603 1.953.693
Phai thu tir cho thué bat dong sén dau tw va cung
cAp dich vu lién quan 639.753 292.872
Phai thu tlr cung cap dich vy xay diyng va cac dich vy
lién quan khac 460.316 5.139.171
Phai thu ttr cung cép dich vu khach san, du lich, vui
chei gidi tri va cac dich vy lién quan 254,794 351.283
Phai thu tir cung cép dich vu y t& va céac dich vu fién
guan 189.219 194.368
Phai thu t&r cung cép dich vu quan Iy bat déng san 88.603 115.562
Phai thu khac 490.667 383.360
TONG CONG 16.026.874 16.640.800
Trong dé:

Pha&i thu ngdn han tir bén lién quan

(Thuyét minh s6 37) 32,202 4.789.528

Phai thu tir chuyén nhuong vén ¢b phén cho déi

tac doanh nghiép so 1 (Thuyet minh s 4.3) 2.806.619 -

Phai thu tir chuyén nhuwong von cb phan cho déi

tac doanh nghigp s6 2 (Thuyét minh s6 4) 1.617.453 -

Phai thu ngan han khach hang khéc 11.470.600 11.851.272
Dy phéng phai thu khé Goi (35.414) (25.408)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (téép’theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

7. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUPO'C CHO NGLPO' BAN (tiép theo)
7.2 Tra truere cho ngwoi ban ngan han

Sé du tra trvde cho nguo ban ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va ngay 31 thang
12 nam 2019 chi yéu bao gbém cac khoan tra trudc cho cac nha cung cap va nha thau gé
phat trién céc du an clia Tap doan va d& mua hang hoa, dich vu khac.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Tap doan da trich tap dy phong 1a 41,3 ty VND cho cac
khoan tra trudre khéng c6 kha nang thu hdi (ngay 31 thang 12 ndm 2019: 34,8 tj VND).

8. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

8.1  Phai thu vé cho vay ngdn han

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cubi ndm S6 déu ndm
Cac khoan cho vay cac dcf)i tac ca nhan (i) 8.127.530 12.001.530
Cac khoén cho vay cac ddi tac doanh nghiép {ii) ) 328.730 8.999.185
Cac khodn cho vay dbi tac doanh nghiép dai han dén
han thu héi 83.650 21.324
TONG CONG 8.539.910 21.022.039
Dy phong phai thu vé cho vay ngén han kho do (70.638) (70.638)

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2020 bao gém cac khoan cho vay véi tbng sb tién 13
8.128 ty VND dao han tir thang 11 nam 202? dén thang 12 ndm 2021, dwoe hudng lai
suét 9,5%/nam, va dwoc dam bao bang ¢d phiéu cia mot cong ty niém yét.

(i) Trong ndm, mét s& khodn cho vay voi tong sé tién 1a 5.180 ty VND dugc gia han va cé
thoi gian dao han trén 12 thang tai ngay 31 thang 12 nam 2020, do 86 dwgc phan loai
sang phai thu vé cho vay dai han.

8.2  Phai thu vé cho vay dai han

Bon vi tinh: trigu VND

S6é cudi ndm S6 dadu ndm
Céc khoan cho vay céc dbi tac doanh nghiép (i) 6.015.000 1.207.650
TONG CONG 6.015.000 1.207.650

(iy Sb duw tai ngay 31 thang 12 nam 2020 chi yéu bao gdm:

» Cac khoan cho vay v&i s tién 2.720 ty VND, dao han trong théng 4 vathang 7 ndam 2022
hirGng lai suat 9%/nd&m va dam bao bang phan vén gop cla doanh nghiép nay va cd
phiéu cda mot cong ty niém yét;

» Cac khoan cho vay v&i tbng sb tién 1a 2.440 ty VND, dao han trong thang 4 nam 2022,
hu’o*ng 1&i suat 9%/nam va dam bao béng phan vén gop clia mat di tac doanh nghiép va
cd phiéu clia mot s cong ty khong niém yét; va

» Mot khoan cho vay chuyén déi dwgc cung cAp bdi mot cong ty con trong Tap doan cho
maét doi tac doanh nghiép véi sb tién I 855 ty VND, ¢6 thdi han 3 ndm, déo han trong
thang 10 nam 2022, khong hu’crng 1ai suét va khong co tai sén dam bao. Theo d6, Cong
ty con c6 kha néng chuyén dbi khoan cho vay thanh cd phiéu cta bén nhan vay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

9.

10,

PHAI THU KHAC

Ngan han:

Lai phai thu tlr cac khoan tién glri ngan hang, dat coc va

phai thu t&r cho vay )
Tam &ng tien gidi phong mét bang

Bat coc, ky qui cho muc dich phat trién dyw an
Phai thu hop ddng xay dwng chuyén giac

Phai thu tir viéc chi hé

Phai thu tién ban hang do bén th bathu hd
Phai thu khoan &t coc cho hep dong hop téc dau tw
Phai thu ngan han khac tlr cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 37)
Phai thu khac

TONG CONG

BOS-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Duw phong phai thu ngén han khac khé doi

Dai han:

L&i phai thu tir cho vay (i)

Dat coc thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh

Ky quy dam bao nghia vu thanh toan
Phai thu khac

TONG CONG

S6 cubi ndm 86 ddu ndm
3.201.442 3.318.254
1.937.081 542 0186
1.024.417 770.327

615.740 582.831
261.243 354 373
1.034 3.552.94%

- 125.000
4.073.549 -
1.674.518 818.959
12.789.024 10.062.70%
(159.471) (241.998)
1.230.646 -
73.367 73.367

- 120.256

60.636 63.159
1.364.649 256.782

(i) S6 duv tai ngay 31 thang 12 nam 2020 bao gbm lai phai thu cla cac khoan cho vay dugc

gia han va c6 thdi gian dao han trén 12 thang tai ngay 31 thang 12 nam 2020.

NQ' XAU

Ng x&u cGa Tap doan chi yéu bao gdm cac khoan phai thu thwong mai, tra truéc cho nha
cung cap, phai thu goc va 1ai cho vay da qua han thanh toan:

Cac khodn phai thu qua han

thanh toan

Cac khodn cho vay gua han

thanh tean

TONG CONG

Pon vi tinh: trigu VND

S8 cudi nam S6 ddu ndm
Gid géc  Gia tri co thé Gid géc  Gid tri c6 thé
thu héi thu héi
270.428 34.270 313.002 10.733
70.638 - 70.638 -
341.066 34.270 383.640 10.733
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo}

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

106.

11.

NOQ XAU (tiép theo)

Chi tiét cac khoan ng qua han chiém trén 10% téng no qua han:

Déi turong no

D6i tac doanh nghiép 6 1
B)0i tac doanh nghiép s6 2

HANG TON KHO

Béat dong san dé ban da
hoan thanh

Bé&t dong san dé ban dang
xay dung

Hang héa siéu thi, clra hang
tién dung va hang hoa,
thanh pham khac

Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang hang tén kho hoat
dong san xuat

Thanh phadm hang tén kho
hoat dong san xuat

Nguyén vat liéu

Hang mua dang di duwong
Hang tdn kho khac

TONG CONG

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: trigéu VND

86 cudi ndm Sé dau ndm
Gid goc  Gia tri c6 thé Gid goc  Gia trj co thé
thu hi thu héi
- - 138.657 -
82.705 - 82.705 -
Pon vi tinh: triéu VND

86 cudi ndm S$6 dau nadm

Gia géc D phong

Gi4 gée D phéng

839.714 (6.414) 958.748 (9.356)
53.496.581 (14.721)  70.581.103 (22.647)
302.595 (250) 679.970 -
1195286  (205.314) 1.182.274  (271.287)
2.109.614  (239.369) 5.532.541 (587.327)
4.186.783 (578.246) 5.810.242  (1.091.703)
741,030 (42.417) 772.066  (176.719)
734,938 (24.541) 452 808 (1.957)
63.606.541 (1.111.272)  85.968.752  (2.160.996)

Tai ngay 31 thang 12 ném 2020, hang tén kho ¢ gia tri ghi 6 1a 3.183 ty VND dwroc thé chap
tai ngan hang dé dam béo cho céac khodn vay, no va trai phiéu cda Tap doan.

Chi tiét tinh hinh tang giam dy phong gidm gia hang tén kho:

Sé dau ndm
Cong: Mua cbng ty con

Cong: Dy phong trich 1&p trong ndm
Trir. S&r dung va hoan nhap dir phong trong ndm

Trir. Ban cong ty con

$6 cudi nam

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
2.160.996 511.388
23.000 -
1.064.263 2.198.940
(2.136.987) (511.216)
- (38.116)

1.111.272 2.160.996
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
véao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thlic cung ngay

12. CHI PHI TRA TRUGC
Bon vi tinh: tridu VND

Sé cudi ndm 86 dau ndm
Ngan han ‘ ,
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chira
ban giao X 912.572 1.935.889
Chi phi phat trién san pham 750.395 321.881
Chi phi thue thu nh&p doanh nghiép tam ndp 296.233 392.347
Chi phi cong ¢y, dung cy 81.087 210.519
Chi phi tra trude ngan han khac 712773 393.809
TONG CONG 2.753.060 3.254.545
Dai han .
Chi phi thué dat ra trwée 3.365.145 3.854.036
Chi phi cong cy, dung cu 1.278.260 1.121.188
Chi phi trede hoat dong 866.288 496,972
Tré truéce loi nhuan cam ket theo chwong trinh quan ly
biét thu v& cén ho khach san 263.472 550.845
Chi phi tra treede dai han khac (i) 2.5689.312 558.644
TONG CONG 8.342.477 6.681.695

(i} Sb dw vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 chd yéu bao gdm céc chi phi tra trude lién quan
dén 16 chirc mot sw kién.

13. TAI SAN KHAC

Bon vi tinh: tridu VND
86 cudi nam S6 dau nam

Ngan han ‘

Dat coc cho muyc dich dau e (i) 3.054.163 11.763.952
Tai sé&n ngén han khac - 1.100.000
TONG CONG 3.054.163 12.863.952
Dai han

Dt coc cho myc dich dau tw (i) 1.032.337 1.032.337
TONG CONG 1.032.337 1.032.337

(i} Sb dw vao ngay 31 théng 12 nam 2020 chi yéu bao gdm khodn dat coc 1.976 ty VND
cho hai 8bi tac c& nhan dé mua cd phan trong mét cong ty dang hoat dong trong linh vyc
kinh doanh bét dong san. Khoan d&t coc nay khong c6 1ai sudt va khong ¢ tai san dam
bédo, va

(i) S6 dw vao ngay 31 thang 12 nam 2020 Ia khoan d&t coc cho mat déi tac doanh nghiép
va duoc huéng 14i suat bang 1ai sudt huy dong tiét kiem bang VND ky han 12 thang tra
sau cha Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va duoc diéu chinh ba thang mét 1an.
Tién dat coc va lai coc s& dugc chuyén thanh khoan thanh toan twong LPHQ véi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hop ddng mua ban hang héa gitra Tap doan va dbi tac doanh
nghiép nay. Khoan dat coc nay khong cé tai san dam béo.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vdo ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

16.

17.

BOQ-DN/HN

BAT BONG SAN bAU TV
Bon vi tinh: tiéu VND
Quyén sir dung
dat va nha cla, )

vat kién fric  May mdc, thiét b Téng céing
Nguyén gia:
S6 dau nam 32.699.848 6.378.670 39.078.518
Xay dueng co ban hoan thanh
{Thuyét minh s6 18} 2.068.415 551.785 2.620.200
Phan loai tir tai san cb dinh hiru
hinh (Thuyét minh s6 14) 524.321 127.081 651.402
Thanhly, nhugng ban (308.208) (13.879) (322.085)
Phan loai sang tai san ¢4 dinh
hiru hinh (Thuyét minh sé 14) (561.738) (215.665) (777.403)
Thay di khac (50.413) 47.896 (2.517)
86 cubi nam 34.372.227 6.875.888 41.248.115
Gia tri khau hao lity ké:
S6 dau nam 3.398.970 1.807.290 5.206.260
Khau hao trong nam 960.162 629.099 1.589.261
Phan loai tir tai san co dinh hiru
hinh (Thuyét minh s6 14) 73.740 56.709 130.449
Thanh ly, nhgng ban (21.832) (4.386) (26.218)
Phan loai sang tai san co dinh
hivu hinh (Thuyét minh 6 14) (212.760) (161.610) (374.370)
Thay dbi khac (9.187) 6.034 {3.133)
$6 cudi nam 4.189.113 2.333.136 6.522.249
Gia tri cén lai:
Sé dAu nam 29.300.878 4.571.380 33.872.258
S6 cudi nam 30.183.114 4 542 752 34.725.866

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, bét dong san dau tw cb gia tri con lai 14 6.933 ty VND duoc
thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay, ng va trai phiéu cia Tap doan.

Bat dong s&n dau tw cha Tap doan chi yéu bao gbm cac trung tam thwong mai, van phang va
nha xudng do Tap doan s& hiru va van hanh hoat déng cho thué mat béng va cung cép cac
dich vy lién guan. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2020, Tap doan dang trong qué trinh x&c dinh gia
trj hop Iy cla cac bat déng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw dwgc trinh bay trong Thuyét minh sb
30.2.

CHI PHI DI VAY BUQC VON HOA

Trong nam, Tap doan da von hoéa chi phi di vay voi tdng s6 tién Ia 1.009 ty VND (cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2019: 2.083 ty VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién
quan dén cac khoan vay chung va vay truc tiép cho myc dich dau tw cac du an bat déng san
va san xuét cha Tap doan.

Chi phi @i vay lién quan dén cac khoan vay chung duwoc vbn héa dwoce xac dinh theo ty 18 vén
héa 9,13%/mam {cho ndm tai chmh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019: 8 45%Iném) trén
chi phi fdy ké binh quan gia quyén clia cac dy an bét dong san va san xuét cda Tap doan.
Ty 1& von hoa duec tinh theo ty 1€ 13i suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chua tra
trong ndm cla Tap doan.
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Tap doan Vingroup —~ Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh ket thiic cling ngay

18.  CHI PHI XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Bon vi tinh: triéu VND

N&m nay Nam trute
$4 dau nam 48.057.748 58.529.123
Tang do mua cdng ty con 17.473.382 23.034.155
Tang trong nam 27.038.857 60.466.404
Chuyén sang tai san cb dinh hivu hinh
(Thuyét minh s6 14) {14.706.809) (51.578.417)
Chuyen sang tai san cd dinh v6 hinh
(Thuyét minh s6 15) ) (3.299.498)  (19.415.370)
Chuyén sang bét dong san dau tw
(Thuyét minh s6 16) (2.620.200) {3.908.341)
Chuyén sang hang ton kho (4.021.861)  (17.608.708)
Giam do ban cong ty con - (1.461.188)
$6 cudi nam 67.921.619 48.057.748
Chi tiét cac cong trinh xay dwng co ban dé& dang c6 sb dw chiém trén 10% tdng sé duw nhuw
sau:

Bon vi tinh: triégu VND

Dy én Sé cudi ndm Sé dau ném
D &n Vinfast ) 9.874.017 5,965,855
Dy an Vinhomes Long Beach Can Gid 12.539.036 12.456.304

Chi phi xay dng co ban d& dang bao gdm chi phi tién st dung dat va tién thué dat, chi phi
xay dyng, quyén phat trién dy an, chi phi 1 vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén
b gidi phong mat bang, chi phi quan ly x&y du’ng chung, cac chl phi lién quan dén hoat déng
phat trién va dau tv cho hoat ddng san xuat va cac chi phi lién quan khac.

Tai ngay 31 thaﬂg 12 nam 2020, tai san xay dng co ban d& dang c6 gia tri ghi s6 13 64 ty
VND dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay va ng cda Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BO2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

21,
21.1

21.2

22,

PHAI TRA NGU'OT BAN VA NGU'OI MUA TRA TIEN TRUPOC
Phaéi tra ngwoi ban ngén han

Pon vi tinh: trigéu VND
Gia tri (dong thei 14 s6 c6 khd ndng tra no)

S6 cuéi ndm S6 dau nam
Phai tra cho nguéi ban 18.511.262 17.563.738
TONG CONG 18.511.262 17.563.738

Nguwoi mua tra tién trwdee ngan han

Sé dw nguwdi mua tra tién treoc ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va ngay 31 thang
12 nam 2019 chi yeu bao gbm cac khodn ngudi mua tra trede theo cac hop ddng chuyén
nhwrgng bat déng san cla Tap doan va ngudi mua tra tién truede cho cac hoat ddng kinh
doanh khac.

S6 duw tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 bao gdm khoan rng truéc ttr ngan sach Nha nuwec

cho myc dich thic hién hop ddng xay dung — chuyén giao.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'OC

Bon vi tinh: triéu VND

Sé da
S6 phainép nép/cén trir S6 cudi
86 dau ndm  trong ndm  trong ndm ndm
Phai ndp
Thué gia tri gia tang 550.321 3.607.375 (3.679.364)  487.332
Thué thu nhap doanh nghiép 3.060.407 10.133.851 (8.526.916) 4.667.342
Thué thu nhap ca nhan 238.297 1.695.775 (1.732.423) 201.649
Tién sl dung dét, thué gat va
céc nghia vy theo hgp ddng xay
dirng — chuyén giao 1.662.222 212.789 (327.917) 1.547.094
Thué va cac khoan phai nop Nha
nwéc khac 471.428 5777.434 (5.347.043) 901.819
TONG CONG 5.991.675 21.427.224 (19.613.663)  7.805.236
Sé6da
. Sé phédithy  thu/cén triv Sé cudi
Sé dau ndm  trong ndm  trong ndm nam
Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 65.864 882.782 {40.374) 908.272
Thué va céc khoan phai thu Nha
nuédce khac 2.936 4.956 (2.177) 5715
TONG CONG 68.800 887.738 (42.551) $13.987

49
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

23.

24,

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han:

Trich trrde chi phi xay dwng bat ddng san va cac tai
san khac va trich trudc chi phi phat trién céac bat déng
san da duoc ban giao

Chi phi ban hang trich trwéc

Chi phi lai vay trich trude

Lei nhuan cam két trich trude theo chrong trinh quan
ly biét thyr va cén hd khach san

Céc khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG

Dai han:
Chi phi 1ai vay trich trieée
Cac khoan chi phi phai trad khac

TONG CONG

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han:

Doanh thu chuwa thire hién e dich vy quén Iy cho thué
biét thw

Doanh thu chira thwre hién iy dich vy giao duc

Doanh thu chua thuc hién t& dich vy quan Iy can hé,
biét thir

Doanh thu chwa thyre hién tlr dich vy khide

TONG CONG

Dai han:

Doanh thu chura thue hién tlr dich vy quan ty cho thué
biét ther

Boanh thu chuwa thye hién tir dich vy quan Iy cén
ho/biét thw

Doanh thu chwa thuye hién tir dich vy khach san va
giai tri

Doanh thu chwra thire hién tir dich vu khagc

TONG CONG

Trong dé:
Doanh thu chira thuc hién v&i cde bén lién quan
(Thuyét minh sb 37)
Deoanh thu chira thue hién voi cdc bén khéac

50

BOY-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

S6é cubi ndm Sé ddu ndm
16.390.002 11.273.933
2.828.011 1.830.302
1.284.898 1.778.418
1.089.052 318.337
3.082.904 1.201.339
24.674.957 16.493.327
1.077.494 370.071
30.036 117.326
1.107.530 487.387

Don vi tinh: triéu VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm
1.156.365 780.044
1.453.737 1.110.313

490.202 439.862
1.850.148 194.303
4.950.452 2.524.522
3.701.397 2.768.347
1.260.367 1.286.692

152.741 102.601

206.233 842.341
5.320.738 4.999.981
1.735.404 769.867
8.535.786 6.754.636



Tap doan Vingroup -~ Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho n&m tai chinh két thiic cung ngay

25,

PHAI TRA KHAC

Ngén han:

Tién thu tir cac hop ddng dat coc va hop dbng khac
lién quan dén cac du an bat dong san (i)

Bat coc cho hoat ddng dau tu

Qu¥ bao tri can ho (i)

bat coc tir khach hang thué mat béng kinh doanh, van
phong phai tra trong vong 12 thang tiép theo

Phai tra khac

TONG CONG

Trong dé:

Phai tra ngén han khéc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)
Phai trd ngdn han khéc cho cac bén khac

Dati han:

Céac khoan dt coc tir khach hang thué mat bang kinh
doanh, van phong

Céac khodn dat coc tir khach hang thué mat bang kinh
doanh, van phong phai hoan tra trong vong 12 thang
tiép theo

Bat coc chuyén nhuong dw an bat déng san

Pt coc cho hoat dong dau tw

Cac khoan phai tra dai han khac

TONG CONG

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cubi ndm S8 dau nam
30.156.595 37.934.307
5687.222 8.495.107
2.297.289 1.681.419
590 618 605.510
4.699.455 4.137.981
43.450.189 52.864.324
- 1.200.000

43 450 1889 51.664.324
1.505.571 1.615.016
{589.618) (605.510)
3.727.387 -
1.080.233 -
543.645 20.288
©6.257.218 1.029.794

(i) S6du tai ngay 31 thang 12 nam 2020 bao gom céc khoan tién nhan theo cac hop déng
dat coc va cac hop dbng khéc lién quan dén cac du an bat dong san va cac khoan dat
coc tir cac dbi tac doanh nghiép cho muc dich chuyén nhrong mot phan dw an ctia mot

6 du an bat dong san cua Tap doan.

(if) Day la khoan kinh phi bao tri cho cac cin hd da ban giao trong cac dy an bat dong san

va sé dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.

&1
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Tap doan Vingroup — Céng ty

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

27.

TRAI PHIEU HOAN DOl

Tréi phiéu hoan dbi co glé tri 1a 450 trigu d6 la My duge phat hanh theo hai dot vao thang 6
nam 2018 va thang 10 nam 2018 vdi thoi han 5 nam. Trai phiéu nay khong co tai san dam
béo va cb 13i sudt ¢b dinh 3,5%/nam.

Ban Giam déc Coéng ty danh gia rang khong co yeu th cong cy vbn trong trai phidu néu trén
(do khéng thé xac dinh dwroc chic chan s6 iwong cb phiéu phd théng c6 thé dwoc hoan di)
va d4 ghi nhan toan bé cdc khoan trai phiéu nay 1a no phai tra dai han.

Theo didu khoan cla trai phiéu hoan dbi nay, cac trai chit co quyen hoan ddi trai phiéu thanh
cb phéan phd thong cua Coéng ty theo muirc gid 6 thé dwoc didu chinh sau 12, 22, 36 va 48
thang sau thoi diém phat hanh, bat dau tir ngay 14 thang 6 nam 2019. S6 du tai ngay 31
thang 12 nam 2020 nhw sau:

Thay déi trong ném

£ dao han
khéng duoc
Phat D& hoan hodan dbi
hanh  dbi thanh thanh cb Mua lgi trai
S6 dau ndm thém  ¢b phiéu phiéu phiu 86 cubi nam
Gia tr
(UsD) 450.000.000 - - - (209.400.000) 240.600.000
Bon vj tinh: triéu VND
N&m nay Nam truce
Gia trj trai phiéu hoan ddi 10.259.215 10.205.665
Co chu vbn chii sé& hivu - .
Co céu no gbc ghi nhan ban dau 10.259.215 10.205.665
Cong: Gia tri phan bé 10y ké phén gia trj chiét khau
S{) dau ndm 81.913 26.113
Sé phan bé tang trong nam 120.417 55.800
$6 cudi ndm 202.330 81.913
Cong: Lai chénh léch ty gia danh gia lai s6 du cubi
nam {5.227) {2.250)
Mua iai trong nam (4.868.759) -
Co cau ng gbc tai ngay cudi nam 5.505.646 10.259.215
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Tép doan Vingroup — Cong ty B0Y-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

28.  CAC KHOAN DY PHONG PHAI TRA

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé déu ndm
Ngéan han ‘
Dy phong cho hop dong ¢6 rdi ro idn (i) 3.537.6864 -
Dy phong chi phi vé cam két san luong theo
hep dong 1.551.888 -
Dy phong chi phi béo hanh 505621 242.220
Dy phéng phai tra khac 47.636 6.114
TONG CONG 5.643.009 248.334
Dai han
Dy phong chi phi béo hanh 374.297 164.873
D phéng phai tra khac 2.016 17.191
TONG CONG 376.313 182.064

{i) So dw tai ngay 31 thang 12 nam 2020 cha yeu bao gom dy phdng phai tra cho nghsa vy
t& chirc mot sy kién (Thuyét minh sb 33) va mot hop ddng dat coc vei nha cung cap.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

29.  VON CHU SO HPU (tiép theo)

29.1  Tinh hinh ting gidm nguén vén cha sé hiru (tiép theo)

(iy Céac giao dich thay ddi mot phan iol ich trong cac cong ty con hién hiru khéng mat kiém
sodt ¢o anh hwdng dang ke toi loi ich cla cb déng khéng kiém soat va loi nhuan sau
thué chura phan phdi chil yéu bao gbm:

-4

B

Vao thang 1 nam 2020, Cong ty da hoan tht viec phat hanh thém 13.855.034 ¢6 phiéu
dé thurc hign hoan ddi véi toan bd ¢ phiéu cho cac cb déng thidu sé cla Cong ty Sai
Dbéng;

Giao dich nhan chuyén nhuong 20% ty 1& sé& hiru trong Cong ty Vinpearl Air tir cac
déi tac;

Giao dich _mua thém 1,28% cd phan trong Cong ty Vinhomes va sau d6 chuyén
nhuong s6 ¢d phan nay cho cac dbi tac;

Giao dich mua thém 4,66% ¢b phan cla Céng ty VEFAC théng qua phuong thirc
khép 1&énh frén san;

Giao dich sap nhap Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh va Thuong mai P&S, mot
cong ty con cia Tap doan, vao Céng ty Vinfast;

Giao dich chuyén nhwong 10% ty )& lgi ich trong Céng ty Thanh phé Xanh gitra cac
cbng ty con trong cling Tap doan;

Giao dich chuyén nhuong 98% cd phan trong Céng ty Sai Béng gitra cac cong ty con
trong cling Tap doan;

Giao dich nhan gop von tir ¢ ddng khéng kiém soat vao Céng ty CA phan Dau tw
Kinh doanh VMC Holding; va

Giao dich nhan gop von tr cac cb ddng khong kiém soat vao Cong ty Vinpear! Invest.

(i) S6 tang trong nam chi yéu 1a phan gop thém cla cbd dong khéng kiém soat vao Cong ty
C6 phan One Mount Group, Céng ty Vinfast, Céng ty VMC Holding, Céng ty Vinpearl
Invest va Céng ty Vinsmart.

29.2  Chi tiét vén dau twr coa chi sé hivu

Bon vi tinfi: triéu VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
Tongsé  COphibu  CO phiéu Téngsé  Cdphiéu  C6 phiéu
phé théng wu dai phd théng vu dai
Vén gop tir
ch déng 34447691 33.824.306 623.385 34.309.140 33.685.755 623.385
Thang dw

vbncophdn 35411957 27.144.762 8.267.195 33.996.368 25720173 8.267.195

Co phidu quy _(2.284.059) (2.284.059)

4

{2.284.058} (2.284.059) -

TONG CONG  67.575.589 58.685.009 8.890.580 66.021.449 57.130.868 8.890.580
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2020 va cho nadm tai chinh két thic cung ngay

29.  VON CHU SO HUrU (tiép theo)

29.3  Céc giao djch vé vbn véi cac chi s& hivu

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Ném trude

Vén da gop cha chu sé hivu
S6 gdu ndm 34.309.140 32.756.212
Phat hanh cb phan phd thong 138.551 1.552 928

29.4  CO phiéu phé thong va cé phiéu wu dai
Sé lwong

Sé cudi nam Sé dhu ném
$6 hrong cé phiéu dang ky phat hanh 3.444.769.056 3.430.914.022
$6 lwgng cd phidu da ban ra céng ching 3.444.769.056 3.430.914.022
Cé phidu phé théng 3.382.430.580 3.368.575.556
Cé phiéu wu dai 62.338.466 62.338.466
$6 hegng cé phiéu dang lwu hanh 3.293.998.576  3.280.143.542
C6 phiéu phé thoéng 3.231.660.110 3.217.805.076
C4 phiéu wu dai 62.338.466 62.338.466
$6 lrgng c6 phiéu diroc mua lai (cé phiéu quy) 150.770.480 150.770.480
Cé phidu phé thong 150.770.480 150.770.480

Ménh gia cb phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ndm 2019: 10.000 VND/cd phiéu).

Theo hep déng phat hanh rigng 18 cb phleu wu dai vao ngay 7 thang 8 nam 2018, cac cb
phleu wu dai duwoc phat hanh khéng cé quyén bigu quyét, bi han ché chuyen nhu’omg trong
vong moét nam, ké tir ngay 22 thang 8 n&m 2018, va cé quyén chuyen dbi thanh cb phleu phé
théng clia Cong ty voi gia chuyén dm duoc quy dinh trong hop ddng tai bat ky thevi diém nao
sau ngay phat hanh. Cong ty cé quyen mua lai mot phan hodc toan bo ¢b phiéu vu dai nay
trong khoang thoi gian tir 5,5 nadm dén 6,5 nam ké tir ngay phat hanh.

29.5 Coé phiéu quy
Taingay 31 théang 12 nam 2020, tbng sé lvgng ¢d phleu clia Cong ty do céac cong ty con ndm

gil¥ 13 150.770.480 b phiéu, trong d6 131.947.198 cb phiéu dang duoc s dung lam tai san
dam bdo cho mét khodn vay cla mét cong ty con.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nadm tai chinh két thic clng ngay

30. DOANH THU

30.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

BOS-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

N&m nay Nam trudc

Téng doanh thu 110.755.497 130.161.398
Trong do:

Doanh thu chuyén nhwrong bat dong san 72.239.056 64.504.850

Doanh thu tir hoat déng san xuét 17.599.885 §.258.382

Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw va cung

cép cac dich vu lién quan 6.662.044 6.791.611

Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui

choi gidi iri va cac dich vu lién quan 4.878.073 8.555.321

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céac dich

vy lién quan 2.674.749 3.025.286

Doanh thu cung cép dich vu gido duc va cac dich vu

lién quan 2.244.430 2.063.081

Doanh thu ban hang tai siéu thj va céc chudi ban 1é - 29.743.388

Doanh thu khac 4.457 160 6.218.479
Cac khoan giam trir doanh thu (265.464) (125.384)
Doanh thu thuan 110.490.033 130.036.014
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuwong bat déng san 72.167.292 64.504.850

Doanh thu tir hoat déng san xuét 17.415.481 9.201.038

Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw va cung

cép céc dich vy lién quan 6.662.044 6.781.611

Doanh thu cung cép dich vu khdch san, du lich, vui

choi gidi trf va cac djch vu liégn quan 4.868.877 8548983

Doanh thu cung cép djch vu bénh vién va céc dich

vu lién quan 2.674.748 3.025.286

Doanh thu cung cap dich vu gido duc va céc dich vy

lién quan 2.244.430 2.063.081

Doanh thu ban hang tai siéu thi va cac chudi ban Ié - 29.702.243

Doanh thu khéc 4.457.160 6.198.922
Trong do:

Doanh thu a6 v6i bén khéc ) 110.455.046  125.223.288

Doanh thu ddi v&i bén lién quan (Thuyét minh sb 37) 34.987 4.812.726

30.2  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

bon vi tinh: iriéu VND

Né&m nay
Thu nhap cho thué bat dong san dau tw _ 6.526.977
Chi phi hoat @dng kinh doanh triec tiép ca cac bat dong
s&n dau tw tao thu nhap cho thué trong nam : (3.259.637)
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| Tap ﬁoan Vmgmup Cong ty CP

?HJYET M_INH E.Ao CAO TAI CHINH HOP NHI\T rilep theo) _
vao ngay 31thang 12 ndm 2020 va ¢cho nam tai chinh két thic cling ngay

g

3a.3

BT

32,

DOANH THU (1p theo)

Doanh thu foat Jong & chinf

LAty chuyen nheong cong by non va thanh Iy cac
khoan dau i tai chinh {i)

L8 tiBr g, i8n cho vay va o4c khodn datcoe
Coanh thu hoat d6ng tai chinh khac '

TONG CONG

{i} Lal tir chuyén nhwong edng ty con va thanh ¥ cae khodn dau o ta chmh trong ky c:hu._. g
véu bao gdm Law khodn & W giao dich chuyen nhugng <6 phan rong cong tyicon
(Thuyét minh 86 4.3), cong by lign két {Thuyét minh 6 4.2 va Thu
giao dich chuyén nhwong chirng khoan kinh daanh (Thuyét minh sé 6. 1}

GIA VON HANG BAN VA DICH Vij CUNG CAP .

- Gi4 von c'huy.erz' nhu’crng'bat dong sén

Gia von hoat Gong san xuat

Gig vbn cho thué bAt dong san dAu tu va cung cAp cac
dich vy #ién quan

Gia von cung cAp dich vu khach san. du lich, vui ‘chei
gidi tn va cac dich vu lign quan

Gia vén cung cap dich vu bé&nh vién va cac dich vu fién
quan

Gi& von cung cap dich vy giac duc va cdc dich vy lién
gquan o
Gi& vén haing ban tai siéu thi va cac chudi ban I8

Gi& von khac -

TONG CONG'

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi &1 vay

Chi phi phét hanh - __
L8 chénh lBch ty gid
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

BO3-DN/HMN

Dan vi link: hdt VNG

208083

Nam nay Nam triade
28.595.170 11299238 -
2.253.9684 2475518
222 277
31.068.411

- Donvi ?j‘nh:'fn’é_d VND A

Namnay o NER G T :

uyét minh st 4. 41 va':fl

44228229  29.986689
25110350  14.239.688"
3305205 3138082
11562.003 8904025 .
2.833.990 2.965.732
1.989.737 1.754.895.
- 25.519.168
4.057.817 5.976.574
93.477.227

92.484.797.

Do v link: tridd VND

N&m nay Nam e
10.172.023 7.147 357
1.2353.362 377.825
268138 161.244 -
1.134.040 504.945 -
12.804.561 8.981.371
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

33.

34.

CH! PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi nhan vién ban hang

- Chi phi khau hao, hao mon tai san cb dinh
- Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi h tro va tir thién

Chi phi khau hao va phéan bb Igi thé thvong mai
Chi phi du phong va chi phi khac (i)

TONG CONG

t

B09-DN/HN

Don vi tinh: trigdu VND

Nam nay Ném trirée
5.175.083 7.651.830
1.387.606 4.596.982

96.232 1.041.151
503.764 958.485
7.253.585 14.248,448
3.581.266 5.002.408
2.049.541 2.750.953
1.650.188 1.284.513
1.386.416 2.006.510
4.735.678 1.633.054
13.403.089 12.677.438

(i) Chi yéu bao gdm trich Iap du phong phai tra cho hgp ddng c6 rli ro Ion (Thuyét minh sé

28).

THU NHAP VA CH! PHi KHAC

Thu nhép khac

Tién phat thu dwoc

L&i tir thanh ly, nhirong ban tai san cb dinh
Thu nhé&p khéc

Chi phi khac

Cac khodn phat/bbi thwong hop déng throng mai
LG tir thanh ly, nhwong ban tai san cé dinh

Chi phi khac

LO KHAC THUAN

65

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truéc
982.699 832.187
265.150 176.005

47.087 99 598
670.462 556.584
1.694.848 951.169
1.487.246 275.002
52.319 320.337
155.283 355,830
{712.149) {118.982)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

38.

36.

36.1

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vi tinh: trigu VND

Né&m nay N&m truoc
Chi phi phat trién bat dong san dé ban 22.016.883 52.004.001
Chi phi dich vu mua ngoai 17.337.195 19.166.515
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 15.390.717 21.297.152
Chi phi nhén cong 11.118.610 16.542.696
Chi phi khau hao, hao mén va phan b lgi thé
thuong mai 10.332.161 8.337.680
Chi phi khac (khong bao gbém chi phi tai chinh) 9.668.345 7.098.920
TONG CONG 85.863.911 124.446.964

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty va céc cong ty con
trong Tap doan trong ndm l& 20% loi nhuén chiu thué, ngoai trlr cac triedng hop sau day:

[

Céng ty Vinmec va Cong ty Vinschool (@i voi thu nhap tir hoat ddng xa hoi hoa) ap dung
mirc thué suét thué TNDN wu daila 10%; va

Céng ty Vinfast, Cong ty Vinsmart va mét sb cong ly con hoat déng trong linh virc cong
nghé dang dugc hwdng wu dai thué TNDN véi thué sudt wu dai 10% trong 15 nam dau
tién ké tir khi ¢ doanh thu; dwgce mién thué TNDN trong 4 nam ké tir nam dau tién c6
thu nhap chiu thué (hosic tr nadm thir 4 ké tir khi c6 doanh thu néu di &n khéng co thu
nhap chiu thué trong 3 nam dau), va duoc gidm 50% thué TNDN cho § nam tiép theo dbi
v&i hoat déng san xuét kinh doanh.

Mot sb cbng ty coh co tdng doanh thu trong nam 2020 khong qué 200 ty VND duoc gidm
30% thué TNDN phai ndp cla ky tinh thué TNDN nam 2020 theo Nghi dinh 114/2020/NB-CP
dugc Chinh pha ban hanh ngay 25 thang 8 nam 2020.

Cac bao cao thué ctia Cong ty va cac cong ty con sé chiu s kiém tra cla co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué doi vai cac loai nghiép vy khac nhau c6 thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét
c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Pon vi tinh: trigu VND

Nam nay Ném trirde
Chi phi thué TNDN hién hanh 10.282.745 8.286.824
Thu nhap thué TNDN hoan lai (885.763} (366.013)
TONG CONG 9.396.982 7.920.811
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

36.

36.1

386.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day [a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuan ké toan trudc thué nhan
voi thue suat thué TNDN:

Baon vi Hinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
Tong loi nhuan ké toan triwée thué 13.942.555 15.637.424
Thué& TNDN tinh theo thué suat clia Cong ty va cac céng
ty con 2.788.511 3.127.485
Cac khoan diéu chinh:
L& clia cac cong ty con 4.906.468 2.468.517
Chi phi 181 vay khéng dugc tr 1.875.188 1.537.365
Diéu chinh thu nhap/chi phi trén bao cao hop nhat
phat sinh tir giao dich mua nhdm tai san va hop
nhét kinh doanh 538.559 {(490.691)
Didu chinh 18116 phéat sinh trén bao cdo hop nhat tir
céac giao dich chuyén nhuong vén 154.133 1.416.923
Loi thé thwong mai phan bd trén bao cao tai chinh
hop nhét 140.915 232.498
LG tir cac hoat déng kinh doanh khédng duoc bu triv - 54873
Cac khoan khac 498.418 562.173
Hoan nhép dy phéng dau tw vao cong ty con (1.363.586) (385.351)
L6 nam trwdre chuyén sang (141.624) (603.781)
Chi phi thué TNDN wéc tinh 9.396.982 7.920.811

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duwoc xéc dinh dya trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cGa Tap doan khac vai loi nhuan droc bao céo trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm cac khoan muc thu
nhép chiu thue hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing
khéng bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng duwoc khau trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Tap doan dugc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

37.

NGHIEP VU VO CAC BEN QUAN (tiép theo)

Céc didu kign va diéu khoén cia céc giao dich v6i cac bén lién quan:

Trong nédm, Tap doan da phét sinh céac giac dich cung cé'p, slr dung dich vy, hang hoa vai
cac bén lién quan theo murc gid dya trén thda thuan hop dong.

Trong nam, Tap doan khong trich lap dw phong phai thu kho doi cho cac khodn phai thu tir
cac bén lién quan (ngay 31 thang 12 nam 2019: mirc duv phong bang khéng). Viéc danh gia
nay dugce thue hién hang ky thdng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi tredng hoat
dong cla cac bén lién guan.

Céc khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién quan nhw sau:
Bon vj tinh: tigu VND

Bén lién quan  M&i quan hé Ngi dung nghiép vu 84 cubindgm 56 dau ndm
Phai thu ngan han ciia khach hang (Thuyét minh sé 7.1)
Quy Thién Tam  Cung chi s& hiru  Phai thu cung cép dich vy 5.006 23.501
bénh vién
Congty Dulich Coéngtyliénkét  Phai thu tir cung clp hang - 4.567.438
Phu Quéc dén ngay 30 thang héa, dich vu tw vén, tdng
9 nam 2020 théu xay deng
Cong ty TNHH  Cong ty lién doanh Phai thu tir thanh ly tai san 27.106 198.589
San xuét Pin
Lithium Vinfast
32.202 4.789.528
Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh s& 9)
Cac ca nhén Cac cd déng lén  Phai thu chi hd gop vén 3.564.495 -
va cac bén lién
quan khac
Quy Thién Tdm Coing chd sd hitu  Phai thu chi phi tl thign 508.054 -
4.073.549 -
Doanh thu chura thyre hién (Thuyét minh sé 24)
Céng ty Dulich  Céng ty lién két Doanh thu chura thrc hién - 769.867
Phu Quéc dén ngay 30 thang tir thanh ly tai san va cung
9 nam 2020 cép dich vy
Céng ty MV1 Cong ty ign két Doanh thu chura thure hién 1.735.404 -

tir giao dich gép vén vao
céng ty lién két

1.735.404 769.867

Phai tra ngdn han khéc (Thuyét minh sb 25)
Quy Thién Tam  Cing chi s& hivu  Phai tra chi phi tr thign - 1.200.000
- 1.200.000

Thu nhap cla cac thanh vién clia Hai ddng Quén trj va Ban Giam déc:
| | Bon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trwée
Luong va thudng 50.293 46.723
TONG CONG 50.293 46.723
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2020 va cho nam tai chinh két thae cing ngay

38.

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Laa co ban trén co phleu duwoce tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho
co déng s& hiru ¢ phiéu phé théng cGa Tap doan cho sé luong binh quan gia quyén cla sé
cb phiéu phé théng dang leu hanh trong ndm.

Las suy gfam trén co ph:eu dugre tinh bang cach chia lgi nhun hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s¢ hiru cé phleu phe thong cta Tap doan (sau khi d& diéu ch:nh cho co tire clia ¢
phiéu wu dai co quyén chuyén ddi cho sd lwgng binh quéan gla quyen cua sb cb phleu phd
thong dang lwu hanh frong nam va sé lu’(}ng bmh quan gaa quyén cua cb phiéu pho thang sé
durge phat hanh trong tredng hep tat cé cac ¢b phiéu pho thong tiém nang cé tac déng suy
gidm d&u dugc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Tap doan st dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban va &1 suy gidm trén cb phiéu:
Bon vi tinh: trisu VND

Nam nay Nam truoe
E.cya nhuan thuén sau thué phan b cho ¢b dong sé& hivu
¢d phiéu phé théng 5.464.627 7.545 915

Piéu chinh gidm do trich quy khen thwéng, phic loi - -

Loi nhugn thuan sau thué phan bd cho ¢b dong s& hiru
cd phiéu phd théng @8 tinh Iai co ban trén cd phiéu 5.464.627 7.545.915

Leii nhuan thudn sau thué phian bé cho cd dong s&

hiku co phreu pho théng sau khi da didu chinh cho
cac yéu td suy giam 5.464.627 7.545.915

Bon vj tinh: ¢é phigu

Nam nay Nam trurde

Binh quan gta quyen clia 6 cb phidu phd thong {khdng
bao gém cb phiéu quy) dé tinh 1ai co' ban trén cd phiéu 3.231.357.268 3.101.181.565
Anh hwéng suy gidm do:

Cé phiéu wu dai ¢6 quyén chuyén ddi 65.154.820 65.154.820

Binh quén gia quyen cua socd phleu phé théng
(khong bao gom co phiéu quy) da diéu chinh cho

Bon vi tinh: VND

. ) N&m nay Ném truée

Lai co ban trén ¢d phieu 1.691 2433
Lai suy giam trén cd phigdu 1.658 2.383

Céc khoan trai phiéu hoan dbi phat hanh b&i Céng ty Vinpearl, cong ty con, c6 thé co tac
dong suy g|am 14i co ban trén ¢b phiéu trong twong lai nhwrng chwa dwoce dwa vao tinh 131 suy
gidm trén cb phiéu & trén vi cac cong cy ndy cé tac dong suy giam ngwoc cho nam hién tai.

C6 phiéu wu dai cd tirc b quyén chuyén dbi phat hanh bgi Cong ty duge gna dinh chuyen adi
¢ tac dong suy gidm cho nam hién tai. Co phiéu tu dai khéng co quyén bneu quye’s bi han
ché chuyén nhuong trong vcng mét ndm va cbd quyén chuyen dbi thanh cé phieu phd théng
cla Cong ty v&i gia chuyén ddi dwoc quy dinh trong hop ddng tai bt ky thei diém nao sau
ngay phat hanh.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xdy dng

Tap doan da ky két cac hop déng lién quan d‘en viéc dau tr xay dwng cac dy an va hoat déng
s&n xuét kinh doanh cha Tap doan. Téng s vbn cam két theo nhirng hop ddng nay tai ngay
31 théng 12 ndm 2020 woc tinh & 24.773 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2019: 27.497 ty
VND).

Tap doan cling ¢ cac cam két xay dung Dy én Khu trung tam hanh chinh maoi thanh phd
Thanh Hoa, Dy an tuyén dwéng bo trén cao doc dué’ng Vanh dai 2 (doan tlr cdu Vinh Tuy
dén Nga Tu S&, Ha Noi), Dy an Khu cong vién va hd diéu hda khu vie phia Bac va mo réng
phia Nam Nghia trang Mai Dich, Ha Ngi va Dy an Khu céng vién va hé diéu hoa tai 16 dat
Cv1, Khu dd thi Cau Gidy, Ha Néi theo cac hop dbng xay dwng - chuyén giao duoc ky két
Vi mot sb co quan Nha nudec.

Cac cam két lién quan dén cac hop déng thué hoat déng ma Tap doan 1a bén cho thué

Tép doan la bén cho thué van phong, quay hang nha xwdng va khong gian da chirc néng
theo thoa thuan cho thué. S tién thué t6i thidu theo cac thoa thuan nay nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VIND

' Sé cudi ndm S6 dau ndm
Bén 1 nam 4.976.736 5.164.395
Trén 1 dén 5 nam 9.367.538 0.472.514
Trén 5 nam 7.583.218 7.375.359
TONG CONG 21.927.492 22.012.268

Theo céc hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra cac cong ty trong Tap doan va Cong ty C6
phan Dau tw Thién Hrong (“Céng ty Thién Huong') vé viée khai thac cdu phan tredng hoc
thugc D an khu do thi Vinhomes Riverside va Dw an Vinhomes Royal City, Tap doan sé
duwgec nhan phan chia doanh thu clia Cong ty Thién Huong duoc tinh bing 15% doanh thu
va ¢6 thé diéu chinh theo thda thuan. Thai han thyc hign cac hop déng Hop tac kinh doanh
nay [a tir thang 2 n&m 2012 d@én hét thang 8 ndm 2043,

Cac cam két lién quan dén cac hgp ddng thué hoat déng ma Tap doan la bén di thué

Tap doan la bén di thué, da ky két mot sb hgp déng thué hoat dong véi sé tién thué tdi thidu
theo cac thda thuan nay nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi nam Sé ddu nam
Bén 1 nam 248.691 234.035
Trén 1 dén 5 nam 1.202.476 891.656
Trén 5 nam 14.208.651 9.500.088
TONG CONG 15.659.818 10.625.779
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac
Cam két theo hop ddng mua ban ¢ phén clia Céng ty Trién iam Viét Nam

Theo hop déng mua ban ¢b phan nha dau tw chién luvgc ky gitka Cong ty va Cﬁng ty Trién
lam Viét Nam ngay 13 thang 3 ndm 2015, Céng ty cam két huy dong 100% vén dé thuc hign
dy an Trung tam Hoi cho Trién lam Quoc Gia theo ding quy hoach da phe duyét.

Cam két theo hop dong mua cd phén Céng ty TTTC Berjaya

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty Vinhomes va Céng ty Can Gid da ky két hop ddng chuyén
nhurong von voi mot dbi tac doanh nghiép d& mua lai 32,5% vén didu 1& cla Cong ty TNHH
TTTC Berjaya. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, khoan cam ket cén lai ma Cong ty va Céng
ty Can Gidr phai chi trd theo hop ddng nay 1a 503,7 ty VND.

Cam két dit coc nhan chuyén nhuong phén vén gép trong diw én bét déng san

Vao ngay 25 thang 6 nam 2019, Cong ty Metropolis Ha Néi da ky két Hop déng hop tac dau
tw xay dyng va phat trién mot dy an bat déng san véi mot sé déi tac doanh nghigp. Theo do,
Congty MetropoE:s Ha N&i da d3t coc cho mét dbi tac doanh nghiép d& nhan quyén chon mua
phan vén gbp cla cong ty nay trong dy an. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, khoan cam két
con lai ma Céng ty Metropolis Ha Néi phai chi tra theo Hop ddng nay 1a 172,5 ty VND.

Cam két theo hop dbng hop tac kinh doanh cho mét dur &n béat dong sén tiém ndng tai Ha Noi

Theo hop @dng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 giiva Cong ty Hoang Gia va
mot déi tac doanh nghiép, Cong ty Hoang Gia cam két sé& gdp 100% vén dau twr cho mét du
an bat dong san tiém nang tai Ha Noi. Tong gia tri von dau tr wde tinh 1a 790 ty VND. Khoan
vbn dau ty cam két clia Cong ty Hoang Gia tai ngay 31 thang 12 nam 2020 13 782 ty VND.

Dam bao nghia vy thanh todn cho mot khoén trai phiéu ctia Cong ty Du lich Phit Quéc, mot
cong ty lién két dén ngay 30 thang 9 nam 2020

Theo cac thda thuan bao 1anh gitka Cong ty Du lich Phu Quée, Céng ty Cb phan Chirng khoan
Ky Thuong va Cong ty Vinpearl, mdt céng ty con, Céng ty Vinpearl cam két bao lanh cac
nghTa vu thanh toan clia Céng ty Du lich Pha Quéc lién quan t&i mot sb khoaén trai phidu co
tai san dam bdo dugc phat hanh bdi cong ty nay.

Cam két lién quan dén céc Hop ddng han mire tin dung phét sinh trong tuong lai

Theo mét sb Hop déng han mec tin dung giva Tap doan va cac cong ty con véi cac Ngan
hang thwong mai, Tap doan cam két s&r dung mét sd hang tdn kho va mot sb cd phiéu clia
cdng ty con nam git b&i Cong ty me 1am tai san dam bdo cho cac Hop ddng nay. Tai 31
thang 12 nam 2020, Tap doan chua c6 khoan vay nao phat sinh tir cac Hop déng han mirc
tin dung nay.

Cam két lién quan dén hop déng hop tac kinh doanh va di thué clia Cong ty Vincom Retail
Mién Nam

Theo hop ddng hop tac kinh doanh va hop ddng thué mét sé trung tam thwong mai gitra
Cong ty Vincom Retail Mien Nam, céng ty con, va cac d6i tac doanh nghiép tai Déng Nai va
thanh phé HS Chi Minh, Céng ty Vincom Retail Mién Nam cam két ban giao fai cho bén cho
thué hoac bén tham gia hop tac kinh doanh cong trinh kién tric xay dung va céc trang thiét
bi ¢b dinh gan lién v&i cac chu tric hign hivu ma khéng dwa ra thém bét cr diéu kién nao sau
khi két thuc thei gian hgp déng.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac (tiép theo)
Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong moét phén toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Vao ngay 31 thang 7 ndm 20086, Céng ty da chuyén nhuong mot phan tai san thudc tda nha
Vincom City Towers cho moét ddi tac doanh nghiép. Theo Hop déng chuyen nhuwong néu frén,
Tap doan ciing cam két chuyén giao cac bat déng san dau tw sau cho ddi tac doanh nghiép
nay vao ngay 20 thang 7 nam 2052;

= Quyén s& hiru ¥ khu vuc thuwong mai (tr tang 1 dén tang 6 tda nha Vincom City Towers
(“tda nha") khdng bao gém khu 1é tan va khu thang may tang 1 ¢o dién tich 1a 160 m2);
va

»  Quyén s& hivu ¥ tng hdm B1, B2 cla toa nha.

Carn két theo cac thda thudn hé tro 18 suat cho khéch mua can ho, bigt thy tai moét sé Dw én
cia Tap doan

Tap doan da ky két cac thoa thuan ba (3) bén v&i cac khach hang mua bét déng san tai mot
sb du an bét dong san va mot sé ngan hang cho cac khach hang mua bat déng san nay vay
dé thanh toan tién mua bat dong san tai cac dy an nay. Theo cac thda thuan nay, Tap doan
s& hé tro chi trd mét phan 13i sut theo cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang
trong théi han quy dinh béi thda thuan.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quéan Iy va cho thué bét déng sén

Tap doan da cung cap cac dich vy quan ly va cho thué biét thir cho khach hang mua biét
thyr, cén ho khach san tai cac dy an bat déng san biét thy va can ho khach san cia Cong ty
Vinpearl va Céng ty Vincom Retail Mién Nam. Theo d6, trong vong 10 nam dau tién ké toy
ngay biét thu dugce ban giao va trong vong 5 nédm dau tién ké tir ngay can hd khach san dwoc
ban giao, khé&ch hang dwoc chi dau tw cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bat
déng san nay theo thda thuan da dwoc ky két véi khach hang.
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Tépﬁoéﬁ\f'ihgfoup:-—”c'éngtyEP.'-. O soopmn

' THUYI:T MINH BAO CAD TAI CHINH H(’,YP NHAT {'tleg theo)
vao ngay 31 thérag 12 ndrm 2020 va cho nam tai chinh két thirs ctng nqay

40, THONG TIN THEG BOPHAN

a4 phur Vi MG dich quan 1y, Tap doan dirgc t6 chivc thanh cac bd phén kinh doanh du*a
trén loai hinh s3n pham va dich vit cung cap, va bao gbm cic hd phan kinb doanh nhy sauw:

iKinh deanh chuyén nhirong bat 86ng s3n: hao gfxm hoat déng chiuyEn nhuomg cac hang:
muG Xay dur‘g 48 ban tai cac du an bat dong san clia Tap doan cing nhw cae hoat ﬂonq :
dau by bét dong san khac;

- Kinh doanh cho thué bat 30ng sén Gau i va cung cap cdc dich vy #én quan: bao gbm.
© cungcap dich Vi che thug van phang, rung tam thuong mai va cung cdp cac dich vy !,en R
quzan tai cac bat dong san dau tw cia Tap d‘oan -

»  Kinh doani‘ dich wu khach san du jich, vui choi gidl i va cac dich vy lidr quan bao qﬁml- -
sung cdp dich vu khach san, cho thué nha *'éng B chive gidi dua xe va cac d'!Ci“ vu Iierr-
Guan @l cac khash san va khu nghi dudng cla Tap doan; -

Hoat dang v t& va cac dich vy fién quan: bao gbm cung cap dich vu kném Chu’d banh va_"_._ ST
cao dich vy lién guan khic iai Bénh vign Da khoa Gubc 18 Vinmec:; S

Hoat d6ng gio duc va cac dich vy lién quan: bac gém cung cAp dich vy gids duc va cac' AN
dich vy lién quan tai hé thdng gido duc Vinschoo! va VinAcademy cla Tép doan, »

Hoat 63ng san xuét: bao gbm hoat déng san xudt va kinh doanh & ifi': xe méy ai oai. |
va mot s6 san pham va& dich vy fién quan khéc; vé e

. ca tung bd phan GU’G‘C danh gia dua rén 181 15 va dwoc xac dinh mot c:ac:h nhat
. If) \,i}a T:—’:p doén tren bao CAo tai chmh hep uhat Tuy nhign, heat ﬂong &l _f::

¢ varkhiong phén bd cho ting linh visc kinh doanh. Lod nhuan cla twng bG phém
: bam gom thit nhap khac va ¢hi phi khac.

Ta* san kht‘;:ng phan bd 1 cdc tai san dwoc theo ddi trén co s& tap trunq chu yé&is bao gém tél T
© . ‘santhué thu nhap holn Igi, cac khodn dau tw ngan han, cac khoan dau i dal han Khac, cacl
© - khodcho vay, 18i vay phal thu, thué gia tri gia tang duge khau iy, thué va céc k?ﬁoén phal
S thu Nha Mroe, . . | :

phas tra v d‘aL.é thu nhép fhio8n lai phai i!d

G ap dung cho céc gfao dlch gilra cac bd phén dLFO’C X4c cIinh trén oo 80" thca thuan ho’p- P
o dong twong i nhue giao dich v&i cac bén thiy ba. Deanh thy, chi phi v két qud Kinf doanh ™ - -

© o edd e bd phan bao gom cac giao dich gitra cc bo phéﬂ Cac gzao d|ch néy dw@c loar e,
- 5 b0 caa tai chinh hop nhét, -
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 Tap doan Vingroup - Congty CP L BOSDNMIN
THUYET MINH BAG CAC TAI GHINH HOP NHAT (tiép theo;
va0 nigay 31 thang 12 nam 2020 va che ném 131 chinh két thic ciing ngay

4. THGNS TiN 0 SUNG VE BAO CAC LUU CHUYEN TiEN ?s';-: HOP NHAT
' Do vi tinh: tigy VND

o _ Nam nay Ném frirdc
Céc glao dich khdng bling tidn &nh hudng treng
yéu dén bao cao lwu chuyén tién 1:
Chuydn i cbng o gilka hoat Gong kinh deank va - ' o :
hoat dong & chinh S 256.060 . - 233.742 o .
S tign §i vay thye thu trong ram: ' o e
Tién thu tir di vay theo khé wéc thang thweng ' 12 551 651 54 594 479
Tién thu tir phét hanh tral phigy thurdng ' 25.041.946 86551215
S6 tidn g3 thiye tra goe vay trong nam: {*} o L
Tién trd no géc vay thao khé woc théng thudng (11.673.816) (16.482.542)
Tiégn trd ney qé\, trai phiduy thu@ng (22.415.848) {9.70{}.0{}6} :
Tién trd ny gdc trai phiéu hoan 34 , {4.868. ?59} :

{*) 56 tidn 44 thwre tra gc‘:c vay tmng nam bao gbm 2.1301 YND tra trwec cho muc dich thanh_ :ﬁ_. D 3
toan cac khoan ng vay, trai phieu dac han sau ngay 1ap bao cdo tai chinh ho’p nhat (nam T
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n8m 201912781y VND) . S




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOG-DN/HHN

THUYET MINA BAO CAOQ TA] CHINH HOP NHAT {tidp theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tal chinh k&t thie ciing ngay
42, GAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
Chi tét 56 leong tng 1oal ngoar 18 tinh theo nguyéntd:

_ 56 cudi nam - 84 déu ném
Ngoai t& zac loai

- BHlamMy 7 ATRT A 179721

- Belale R 1700.115 3.388

- {6 ia Singapaore. 18104 5460
----- Eurp . ' : 5408649 12.060.343

- Won Han Qudc - 349,342 238

- Yén Nhat 10.000 2115789

- Bang Anbh : - 511

- RupNga £5.831.721 2.3053541

«  Hryvnia Ucraina 41,524 “

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, sb dur tac khodn no khd a1 38 xir I do Ban Glam dbe danh’
gid cdc khodn phai thu nay khdng 6 kha nang thu hdiia 54,8 1y VND (ngay 31 thang 12 ném
2019; 54 8 ty WND).

T A3 CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN N}"\M

MNgoai cac sir kign pnét sinh sau ngay két thuc ky ké todn nam da du'crc trinh bay trong céc .
thuyét minh khéc cda bao cdo tai chinh nop nhat, Tap doan con ¢d cac sy kién phat sinh sau
ngay két thic ky ké todn ndm nhu sau;

Vao thang 2 va thang 3 nam 2021, Cong ty da phat hanh trdi phigu véi tdng ménh gid 4.375

1y VND, a0 han nam 2024, 4% Gwoc chao ban rong 2 dot, chiu 131 sudt trong nam Jau tién -
1& 9,7%/nam, cac nam tidp theo 15 sUat 58 tha ndl va duoc xac dinh bdng 14i sudt binh quan -
Ky han 12 théng cla mat 58 ngan hang thuong mai cang bién . Tap doadn duy kién st dung
yin thu deoe e ot phat hanh néu trén dé tang von vao sac ¢éng ty con cla Tap doan.. . -

Vao thng 3 ndm 2021, Tap doan hodn tt thil e mua ¢8 phin tweng ng 56% ty 16 01 ich
trong mdt cdng ty nurde ngodi v&i tdng gid phi 12 11,4 trigy USD. Theo 513 Céng ty néy tro- '
thanh céng ty con cda Tap doan.




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thuc clng ngay

43.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM (tiép theo)

Khoéng co cac s kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu céu phai
dwoc didu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hep nhat cda Tap doan.

(Thos

Vian Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién )A@mwﬁg ,Pigw W
Nguoi 1ap Ké toan trurdng qu Teag G‘;Em abe

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 18 thang 3 nam 2021
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