CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN FLC STONE Péc lip — Tw do — Hanh phiic

$6:229../2021/CV- FLC STONE
Ha Ngi, ngay 3 Lthdng (2 ndim 2021

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'GC

Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nuée
- 8¢ Giao dich Ching khoian TP.HCM

Tén t6 chirc: Cong ty C6 phin Piu tu va Khoang san FLC STONE
Mai chirng khoan: AMD
Tru sé chinh: Tﬁng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dic Tho,
. phudng M¥ Dinh 2, quan Nam Tt Liém, Ha Noi

Dién thoai: 024.3292 9222
Fax: 024.3291 9222
Ngudi cong bo théng tin: Ong Nguyén Dirc Cong
Chirc vu: Téng gidm dbc
Loai thong tin cong bo: (J24h  [JYéucidu [JBétthuong 1 Dinh ky
Néi dung thong tin cong bd:

Béo cdo tai chinh nam 2020 (Hop nhét va riéng 1¢) di dugc kiém toén clia
Cong ty cb phan Péu tu va Khoéng san FLC STONE

Théng tin nay da dwgc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty cd
phin Pau tr va Khodng san FLC STONE vao ngay3{/ 03 /2021 dudng din
http://flestone.va , chuyén muc Quan hé nha déu tu.

T6i cam két cc théng tin cong bd trén day 13 dung sy thit va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung céc thong tin di cong bo.

Nguwoi dai dién theo phap luét
TONG, GIAM POC

Signature Not Verified

Ky bsi: CONG TY CO PHAN DAU, J) VA KHOANG SAN FLC STONE
Ky ngay: 31/3/2021 23:49:45
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHOANG SAN FLC STONE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

86: 20../2021/CV-FLCSTONE
(Viv: Gidi trinh Két qua hoat dong kinh doanh —— NS I TR T 2
Céng ty me va Hop nhdt ndm 2020) Ha Noi, ngay $ (théng (Snam 2021

Kinh giti: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHI MINH

Cin ctt Khoan 4.a Diéu 11 Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015
ctia BO Tai chinh huéng din vé viée cong bb thong tin trén thi trudng ching khoan.

Trén co s& Bao céo tai chinh Cong ty me va hgp nhit da dugc kiém toan cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020, Céng ty Cb phin Péu tu va Khoéng san FLC
STONE (mi ching kho4n: AMD) xin giai trinh nhu sau:

e S liéu Cong ty me:

Pon vi tinh: tri¢u dong

Kiém to4n Nim

TT Chi tié 718 °
s Trwée | Sau | Tyie| 2020 2019 T”E %

Doanh thu thuin 937,026 | 937,026 | 0% | 937,026 | 1,181,017 | -21%

2 | Loinhuan trude thué | 13,750 | 12,835 | -7% | 12,835 | 50,809 | -75%

* Gidi trinh bién déng
- Loi nhuén trude thué sau kiém todn giam 7% 1a do sau khi soét xét bdo céo tai chi :
kiém toan da didu chinh ting mét sé khoan chi phi phat sinh trong ky theo quy dinh!

din dén loi nhuén trude thué giam.
- Do anh huéng niing né cta tinh hinh djch covid -19 va gidn cach xa hoi, doanh thu

cta ndm 2020 giam so sdi nam 2019 1a 21%.
e S6 ligu Hop nhit:

Don vi tinh: triéu dong

Kiém todn Nim
TT Chi tié o 18 o
i Truée | Sau | Tyle| 2020 2019 | Y
1 | Doanh thu thuin 1,354,920 | 1,121,380 | -18% | 1,121,380 [ 2,235,727 | -50%
2 | Loi nhuan trude thué 28,323 27,535 | -3% 27,535 49321 | -44%

* Gidi trinh bién dong:
Loi nhuén trudc thué sau kiém todn giam 3% do ké todn dd so xudt hach toan thiéu
mdt sé khoan chi phi trong ky, kiém toan da soat xét va diéu chinh din dén lgi nhuéin

trude thué giam .



Doanh thu va lgi nhuén ndm 2020 giam so véi ndm ngoai 12 do anh hudng chung clia
tinh hinh dich Covid- 19.

e V& tinh hinh kiém sodt
V& kiém soat tinh hinh san xuit kinh doanh: Trong ky Céng ty kiém soéat khé tot tinh
hinh hoat ddng san xuét kinh doanh.
Trén day la giai trinh ctia Céng ty Cb phin diu tu va Khoang san FLC STONE vé két
quéa hoat dong kinh doanh ciia Céng ty me va Hop nhit cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2020.
Cbng ty xin bao cdo dé Quy Uy ban va S& dugc biét.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: ;}’: L CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN
- Nhu kinh giti,

- Luu VP FLC STONE

Nguyén Dire Cong




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

HA NOI, THANG 03 NAM 2021



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Ting 5, toa nha FLC Landmark Tower, dwéng Lé Btrc Tho, phudng My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Néi
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dja chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Dirc Tho, dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
P, M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching t6i, cdc thanh vién Ban Téng gi4m dbc Céng ty CP DAu tu va Khoing sin FLC Stone (goi tit 1a "Céng ty")
trinh bay Béo céo ndy ciing v&i Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty di dugc kiém todn cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2020.

Hoi dong quan tri va Ban Tdng gidam dbe

Céc thanh vién Hoi ddng quan tr va Ban Tong giam dbc diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2020 va dén ngay lap Bdo cdo ndy, gbm:

Hpi ddng quan tri

Ba Vii Thj Minh Hug Chil tich (bd nhiém tir ngay 07/09/2020)

Ong Nguyén Dirc Cong Chui tich (bd nhiém tir ngay 02/06/2020 va
mién nhiém tir ngdy 07/09/2020 )

Ong Nguyén Tién Diing Chi tich (mién nhiém tir ngay 02/06/2020)

Ong Ld Quy Hién Thénh vién

Ong Nguyén Thién Pha Thanh vién (mi&n nhiém tir ngdy 15/05/2020)

Ba Trdn Thj Thiy Liéu Thanh vién

Ban Téng gidm doc

Ong Nguyén Pirc Cong Téng Giam déc

Ba Pham Thj Lé Thuy Phé Tong gidm dbc (mién nhiém ngay 30/01/2020)

Ba Trdn Thj Thiy Liéu Phé Tdng gidm ddc

Triich nhiém ciia Ban Téng gidm dbe
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Ban Téng giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap Béo céo tai chinh hop nhéit phan Anh mét céch trung thyc va hgpNAM

ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1€ clia Cong ty trong ky,
pht hop véi chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghi¢p Vit Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viée lip va trinh bay Béo co tai chinh hgp nhét. Trong vige 1dp Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng gidm
déc duge yéu cau phai:

- Luya chon céc chinh sach ké toan phit hop va ap dung céc chinh sach d6 m§t cach nhit quén;

- Duara cdc phén doén va uée tinh mgt cich hop 1y va thin trong;

- Néu 3 cic Chudn myc ké todn dang ap dung c6 dugc tun thu hay khong, c6 nhitng 4p dung sai Igch trong yéu
cAn duge cdng bd va gidi trinh trong Béo cdo tai chinh hop nhét ndy hay khong;

- Lép céc Béo céo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir khi vige tiép tuc hoat dong cua Cong ty
khéng duge dam bao; va

- Thit k& va thuc hién hé théng kidm soét ndi b mt cach hiru higu cho myc dich 1dp va trinh bay Béo céo ti
chinh hop nhét hop Iy nhim han ché rii ro va gian l4n,

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao ring s6 ké todn dugc ghi chép mdt céch phit hop & phan
anh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cdng ty tai bt ky thoi diém nao va dam béo réing Béo cdo tai chinh
hop nhét tuén thi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢ lién quan
dén viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhét, Ban Téng gidm dbc ciing chiu trach nhi¢m dém bdo an toan
cho tai san ctia Cong ty va vi vy thyc hién cdc bi¢n phép thich hop dé ngiin chin va phat hign céc hanh vi gian 13n
va sai pham khdc,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, duémg Lé Dirc Tho, dink kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N{i cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gi4m déc xdc nhan ring Cong ty da tudn thi cée yéu céu néu trén trong viée 1dp Béo céo tai chinh hop
nhit,

Thay méit va dai dién cho Ban Téng gidm doc,

CON CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

W HOA DA VIfT

Nguyén Dirc Cdng
Téng Gidm ddc
Ha Ngi, ngay 25 thdng 03 nam 2021



COMPANY LIMITED™

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 1001 Chuy@n ngdnh Kiém todn, Pinh gi@, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

sé: of M 21/BC-TC/VAE
Hé Ngi, ngay 3 thang 03 niim 2021

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy cb dong
Hi ddng quén tri va Ban Téng gidm dbe
Céng ty CP Piu tw va Khodng sin FLC Stone

Chiing tbi da kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty CP Péau tu va Khoéng san FLC
Stone (goi tat 14 "Cong ty"), dugc ldp ngay 25/03/2021, tir trang 06 dén trang 42, bao gbm: Bang cén dbi
ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao lwu
chuyén tién t¢ hop nhit cho ndm tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh bio céo tai chinh hgp
nhat.

Tréch nhiém ciia Ban Téng giam ddc

Ban Tbng giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhit ctia Céng ty theo chufin myuc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1§ c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét va chju trach nhigm vé kiém
soat n6i bd ma Ban Tdng gidm dbc xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoiic nhém lan.

Trach nhi¢m ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra y kién vé& béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cude kiém
toan, Ching téi da tién hanh kiém toan theo cdc chudn muc kiém toin Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu
cAu chiing toi tuén thii chuén myc va cde quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuge
kidm toan d& dat dwoc sy dam bao hop 1§ vé viéc liéu bio cdo tai chinh hgp nhét ciia Cdng ty c6 con sai
sOt trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thye hién céc thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém toan vé céc s6 ligu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhit, Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdm danh gid ri ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhét do gian lan
hofic nhim 14n. Khi thuc hién danh gid cc rii ro ndy, kiém toén vién di xem xét kiém soét ndi bd ciia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh by béo céo tai chinh hgp nhét trung thye, hgp 1y nhim thiét ké cac
thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhéim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cua kidm soat ndi bo cua Coéng ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp clia céc
chinh séch ké toan duge ap dung va tinh hgp ly ciia cac ude tinh ké to4n ctia Ban Téng gidm dbc ciling nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hgp nhit,

Chung t4i tin tuong ring cac bing ching kiém todn ma ching ti da thu thip dugc 1a ddy du va thich hop
lam co s cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Try 56 chinh: Téng 11 tba nhit Song B4 Chi nhinh: 58 1773 Nguyén Huy Tuing

56 165, duting Céu Gify, quan Céu Gidy, Ha Nbi 4 Phufing 8, quén Binh Thanh , TP. H& Chi Minh

DT 024, 62 670 401/492/1493  Fax: 024, 62 670 484 T 028, 6284 111716252 1818 Fax 028. 6294 1118
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién cita Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing t6i, bdo céo tai chinh hop nhit d& phan énh trung thyre va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cdng ty tai ngﬂy 31/12/2020, ciing nhw két qua hoat dgng kinh doanh hqp
phét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phu hqrp véi chuin
mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.
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Pham Ngoc Todn B@E Thj Thu Huyén

Phé Téng giam déc Giam d6c kiém toan

88 Gidy CN PKHN kiém todn: 0024-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1410-2018-034-1
Thay mit va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, duémg L& Dic Tho,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2020

MAu s B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mii  Thuyét 31/12/2020 01/01/2020

50 minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 2.118.479.644.185  1.966.095.436.156
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 14.941.289.426 4.509.455.554
1 Tién 111 3.941.289.426 4.509.455.554
2 Cac khoan twong duong tidn 112 11.000.000.000 =
Il Piu tw tai chinh ngéin han 120 V.2. 37.422.021.918 30.450.000.000
1 Péu tu ndm giit dén ngdy déo han 123 37.422.021.918 30.450.000.000
III C#c khoén phii thu ngén han 130 1.771.455.035.281  1.674.275.238.468
1 Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3. 941.987.690.190 '1.232.110.898.638
2 Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V5. 444.349.703.876  323.448.120.616
3 Phai thu vé cho vay ngin han 135 V. 2.170.846.127 4,200.940.000
4 Phai thu ngén han khéc 136 V.7 383.434.745.135 114.515.279.214
5 Dy phong phai thu ngén han khoé doi 137 V3. (487.950.047) -
IV Hang tdn kho 140 289.267.609.990  237.433.100.915
1 Hang ton kho 141 V8. 289.267.609.990  237.433.100.915
V Tai sdn ngén han khic 150 5.393.687.570 19.427.641.220
| Chi phi tra trrde ngén han 151 V.13. 1.158.267.853 1.463.147.592
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 4.235.419.717 17.964.493.628
B TAI SAN DAI HAN 200 592.973.450.587  753.361.776.030
I Céc khoén phai thu dai han 210 424.628.000 -
1 Phai thu dai han khac 216 V.. 424.628.000 -
II Tai sdn cb dinh 220 240.328.781.439  242.431.671.127
1 Tai san cb dijnh hiru hinh 21 WL 240.328.781.439  242.413.561.871
- Nguyén gid 222 325.170.370.767  295.966.735.174
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (84.841.589.328)  (53.553.173.303)
2 Tai san c6 dinh v6 hinh 27 V9. . 18.109.256
- Nguyén gid 228 77.000.000 77.000.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (77.000.000) (58.890.744)
III Bét djng sin diu tuw 230 V.10. 29.087.975.455 96.244.339.091
- Nguyén gia 231 29.087.975.455 96.244.339.091
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 232 . .
IV Téi sdn dé dang dai han 240 V.12, 23.652.486.154 26.252.194.051
| Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 23.652.486.154 26.252.194.051
V DPiu tw tai chinh dai han 250 V.2. 298.511.452.197  294.249.154.749
1 Péu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252 84.818.732.060 84.821.517.411
2 Diu tr gop von vio don vi khic 253 219.500.000.000  210.000.000.000
3 Dy phong ddu tur tai chinh dai han (*) 254 (5.807.279.863) (6.072.362.662)
4 Péu tw nim gift dén ngay déo han 255 - 5.500.000.000
VI Tai sén dai han khic 260 968.127.342 04.184.417.012
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.13 968.127.342 1.601.083.679
2 Lgi thé thuong mai 269 V.14 . 92.583.333.333
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 2.711.453.094.772  2.719.457.212.186

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 1a b phén hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Bia chi; Tﬁng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg Lé Dirc Tho,

P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KIt TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

(tiép theo)
Pon vj tinh; VND
NGUON VON M#A  Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh

C NQ PHAI TRA 300 745.618.533.248 774.682.839.779
I No ngiin han 310 714.790.234.800 703.781.552.713
| Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.1S. 261.393.551.767 352.766.455.833
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.l6. 106.510.337.763 29.889.727.149
3 Thué va cac khodn phai ndp Nha nuée 313 V.17, 19.882.612.057 27.832.222.740
4 Phai tra ngudi lao dong 314 2.568.387.311 5.118.048.985
5 Chi phi phai trd ngén han 315 V.18 6.209.269.480 1.673.584.441
6 Phai tra ngén han khac 319 V.19. 1.463.236.060 833.613.494
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.20. 311.239.138.935 280.980.026.944
8 Quy khen thudng, phic loi 322 5.523.701.427 4.687.873.127
II Ng dai han 330 30.828.298.448 70.901.287.066
| Vay v ng thué tai chinh dai han 338 V.20. 30.828.298.448 70.901.287.066
D VON CHU SO HUU 400 1.965.834.561.524  1.944.774.372.407
I Von chii sé hitu 410 V21,  1.965.834.561.524  1.944.774.372.407
1 Vén gop ciia chii s& hitu 411 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
2 Thang du vén cb phin 412 (545.835.215) (545.835.215)
3 Qu§ déu tu phat trién 418 10.929.409.334 9.222.409.334
4 Quy khéc thude vén chi s& hitu 420 10.036.809.737 8.329.809.737
5 Lgi nhudn sau thué chua phan phbi 421 180.073.079.884 159.127.657.930
- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phéi liy ké dén 421a 154.689.657.930 127.195.131.545

cudi nam trude
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi ndm nay 421b 25.383.421.954 31.932.526.385
6 Loi ich cb dong khong kiém soét 429 130.292.357.784 133.591.590.621
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 2.711.453.094,772  2.719.457.212.186

<3

Hoang Thanh Hong

Hé N§i, ngéy 25 thang 03 nam 2021

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
X

Nguwoi lap Ké todn trudmg

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 Ia b phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh hgp nhdt nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: TAng 5, tba nha FLC Landmark Tower, duémng Lé Birc Tho,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném té&i chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Miu so B 02 - DN/HN

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2020 Nim 2019
s6  minh
1 Doanh thu bén hang vi cung cip dich vu 01 VL1,  1.121.520.102.521 2.235.727.102.888
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2, 139.911.657 B
3 Doanh thu thuin bén hing va cung clip dich vu 10 1.121.380.190.864 2.235.727.102.888
(01-02)
4 Gia vbn hang ban 11 VL3, 1.030.331.985794 2.133.291.492.374
5 Lginhufn gdp v& ban hang va cung cdp dich vy 20 91.048.205.070  102.435.610.513
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21  VI4. 10924205220  20.901.048.994
7 Chi phi tai chinh 22 VIS, 35.746.386.226  35.800.915.860
Trong dé: Chi phi 1di vay 35.782.743.534  29.537.205.191
8 Phén lai hoyic 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (2.785.351)

9 Chi phi ban hang 25 VLS. 11.113.213.078

10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VLS. 23.532.525.473

11 Loi nhudn thufn tir hoat dgng kinh doanh 30 31.577.500.162
{30=20+(21-22)+24-(25+26)}

12 Thu nhdp khéc 31 VI6. 10.223.863

13 Chi phi khac 2 VLT 4.052.312.943 983.568.270

14 Lgi nhuéin khdc (40=31-32) 40 (4.042.089.080) (945.164.703)

15 Téng lgi nhufin ké toan trude thué 50 27.535.411.082 49.321.484.222
(50=30+40+45)

16 Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 51 VIS 3.452.404.351 14.883.848.014

17 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52  VILI0. - 307.374.624

18 Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 24.083.006.731 34.130.261.58
(60=50-51-52)

19 Lgi nhuén sau thué cua cd déng Céng ty me 61 25.383.421.954 31.932.526.385

20 Lgi nhudn sau thué ciia ¢d dong khéng kiém soét 62 (1.300.415.223) 2.197.735.199

21 Lii co bén trén cd phiéu 70 VLI2. 155,25 189,04

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 ndm 2021
CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Nguoi lip K& ton truwémg
.3
"-.”.".'ﬂu-" A
Hoang Thanh Hong guyén Trung Kién Nguyeh Pic Cong

(Cde .rhzgzér minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2020 Niim 2019
s6 minh
I. Luu chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh
1. Lgi nhu@n trude thué 01 27.535.411.082 49.321,484.222
2. Didu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 42.212.698.030 38.834.518.341
- Céc khoan dy phong 03 222.867.248 6.072.362.662
- L4ai, 18 chénh léch ty gid héi doai do dénh gid lai céc khoan 04 5 2.780.124
muyec tién t& c6 gbe ngoai té
- Lai, 18 tir hoat dong déu tr 05 (10.551.970.279)  (20.828.381.275)
- Chi pht 1ai vay 06 35.782.743.534 29.537.205.191
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - (817.026.272)
3. Lgi nhufin tiv hoat djng kinh deanh triwde thay ddi von lwu 08 95.201.749.615 102.122,942.993
ajpng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (84.896.834.816)  (347.344.318.114)
- Ting, giam hang tdn kho 10 (51.834.509.075)  (59.577.613.802)
- Ting, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, 11 (42.641.949.603)  (71.247.989.579)
thué thu nhap doanh nghiép phai njp)
- Tang, giam chi phi trd trude 12 937.836.076 39.289.648.099
- Tién lai vay da tra 14 (35.768.804.979)  (29.432.418.704)
- Thué thu nhép doanh nghiép da njp 15 (14.941.843.225) (8.712.556.124)
- Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh 17 (188.171.700) -
Luu chuyén tién thudn ti hogt dpng kinh doanh 20 (134.132.527.708)  (374.902.305.230)
Il Luwu chuyén tidn tir hoat djng diu tw
1. Tién chi 4 mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san dai han 21 (28.462.182.242)  (104.920.220.122)
khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCP va céc tai san dai han 22 754.545.455 POTE
khac
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng cua don vj khic 23 (3.642.868.045) (22.400.940.00@)“? I
4, Tikn thu hdi cho vay, bén lai céc cng cy ng clia don vj khéc 24 4.200.940.000 454.413.000.00:{3:;‘;1‘;
5. Tién chi du tw gép vdn vio don vj khic 25 (9.500.000.000) (210.000.000.00;?&1 N
6. Tién thu hdi ddu tw gop vén vio céc don vj khic 26 189.994.298.920 -
7. Tidn thu 12 cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 1.033.504.119  49.472.803.0624Y -
Lueu chuyén tién thuin tiv hogt dpng dau tw 30 154.378.238.207  166.564.642.940
Il Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin vén gép cia chi so 31 - 98.000.000.000
hitu
2. Tién thu tir di vay 33 536.724.545.967  499.028.086.649
3. Tién trd ng gbc vay 34 (546.538.422.594)  (413.967.364.582)
Lieu chuyén tién thuin tix hogt dgng téi chinh 40 (9.813.876.627)  183.060.722.067
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 10.431.833.872  (25.276.940.223)

(Cdc thuyét minh ti trang 11 dén trang 42 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh hgp nht nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Pja chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Dic Tho, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Ni

Miu s6 B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm téi chinh két thitc ngay 31/12/2020

(tiép theo)
Chi tiéu M# Thuyét Niim 2020 Niim 2019
s6  minh
Tién vi twong duong tién diu ky 60 4.509.455.554 29.789.175.901
Anh hudng ctia thay dbi ty gi4 héi doai quy dbi ngoai té 61 - (2.780.124)
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 14.941.289.426 4.509.455.554
Ha Néi, ngay 23 thang 03 ndm 2021
CONG TY CP PAU TU YA'K -
Nguwdi ldp K& todn trudmg
Hoang Thanh Hong N

(Cdc thuy@t minh tic trang 11 dén trang 42 la bg phan hop thanh ctia Béo cdo ti chinh hgp nhat nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Bic The,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Mau s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duge doc déng théi voi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)

1

Pic diém hoat djng ciia doanh nghigp

Hinh thite s& hiru vén

Céng ty CP Péu tu va Khoang san FLC Stone (goi tit 1a "Céng ty"), dugc thanh 1dp va hoat ddng theo Gidy
chimg nhin ding ky kinh doanh s§ 0102370070 ngay 20/09/2007 do S& K& hoach va Péu tw thanh phé Ha Noi
cp. Cong ty dé c6 22 14n thay ddi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.

Theo gidy chimg nhin déing ky kinh doanh thay ddi 14n thir 22 ngdy 24/09/2019, Céng ty da thay ddi ngudi dai
dién theo phap luat va vén didu 1§ ciia Cong ty 1a: 1.635.048.740.000 ddng (Bing chir: Mt nghin sdu trdm ba
mueoi liim ty, khong trdm bén muwai tam trig¢u, bdy trdm bén muoi ngan dong chén ).

Pén thei didm 31/12/2020, tdng sb b phén ciia Cong ty 1: 163.504.874 c phén;
Mgénh gia cb phén: 10.000 dbng.

Ma c¢b phiéu: AMD

San giao dich: S& Giao dich chimg khodn thanh ph6 H6 Chi Minh (HOSE)

Linh vyc kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vire kinh doanh vét li¢u xay dung, bén san phém san xudt tir d4 ty nhién.

Nganh nghé kinh doanh

Khai théc va ché bién khoang san; Kinh doanh Bt dgng san;

Bén budn méy moc thiét bj va phy ting méy khéc;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hifu, chi st dung hodc di thué;
Bén 1é trong siéu thj trung tim thwong mai; Hoat ddng tw vén quan 1y;

Nghién ctru va Phat trién thyuc nghiém khoa hoc ty nhién va ky thudt;

Nghién ciru va Phét trién thyc nghiém khoa hoc x& hdi va nhan vin;

Gi4o dyuc mim non;

Djch vu hd trg gido duc. ,-'.éﬁ
erd
Tru s& Cong ty tai: Tﬁug 5, tda nha FLC Landmark Tower, duong L& Dirc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam Tir /. ?"\ :
Liém, TP. Ha Ngi. !IE. Ifil::::i.
| i
Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng \\

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng ciia Cong ty dugc thye hién trong thoi gian khéng qua 12 thang. 2

Piic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 dnh hwing dén Bdo cdo tai chinh hgp nhat k * |

Do sy lay lan ctia dich bénh do ching Virus Corona mdi gy ra (“COVID-19”) da va dang téc dong dén kinh té ':”T;}
thé gidi, trong d6 c6 nganh kinh doanh vit ligu xay dung, ban sin phim sin xufit tir d4 ty nhién va dic bigt tai
Viét Nam c6 quy dinh cach ly xa hdi tir ngay 01/04/2020 dén ngay 22/04/2020 theo Chi thi s6 16/CT-TTg ngdy
31/03/2020 ciia Thu twéng Chinh phi. Sau dé dich bénh vén tiép tuc anh huéng dén Viét Nam. Hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty ciing chju anh huéng tiéu cyc tir dién bién cia tinh hinh dich bénh tai Vigt Nam din dén sy
sut giam vé doanh thu va loi nhuén cia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pija chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dutng L€ B Tho,
P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va cdin duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

6. Céu tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cong ty con dwge hop nhét vao bdo cdo tai chink hgp nhit cia Céng ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2020 nhuw sau:

Tén Cong ty

Dia chi try s&
chinh

Hoat dong kinh
doanh chinh

Cong ty CP Xay dung

Tang 9, toa nha

thurong mai va Xuét nhiap SUCED, s 108

khéu Van Xuan

Céng ty CP Dich wu
Phép Viét (*)

Coéng ty CP Khai thac
khoéng san Lam Son

Nguyén Hoéng, P.
My Binh 2, Q. Nam
Tu Liém, TP. Ha
No6i

Téng 3, tda nha
FLC Landmark
Tower, duong L&
bic Tho, P. My
Pinh 2, Q. Nam Tir
Niém, TP. Ha N¢i

Téing 5, toa nha
FLC Landmark

Tower, dudong L€
btc Tho, phudng
M§ BPinh 2,

Quén Nam Tir
Liém, TP Ha N¢i

Khai thic va kinh
doanh

Kinh doanh thwong
mai

Khai thic va
thuong mai

TV 1§ Quyén biéu quyét
lgi ich clia clia cong ty me
Cong ty me

80% 80%

98% 98%
51% 51%

(*) Trong nim Cdng ty di thuc hién thoi toan bd vén tai Cong ty C5 phén Dich vu Phép Viét.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két quan trong dwoc phan dnh trong bdo cdo tai chinh hop nhit theo
phwong phdp vén chit s¢ hitu cita Céng ty cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2020 nhw sau:

Tén Cong ty Dia chi tru sé Hoat djng kinh Ty 18 Ty 1§
chinh doanh chinh phén s& hitu quyén biéu quyét

Cong ty CP Decohouse ~ Khu phé 03 Poai, Kinh doanh thuong 40% 40%

thi trdn Yén Lac, mai

huyén Yeén Lac,

tinh Vinh Phic
Céng ty CP Pau tw Vip S6 1 ngach 1/10, Kinh doanh thwong 36% 36%
Royal (*) ngé 1 Trin Quéc mai

Hoan, P. Dich
Vong, Q. Ciu Giéy,
TP. Ha Nji
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Pirc Tho, Cho ndm tai chinh két thic ngéay 31/12/2020
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ni

Maiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cée thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va edn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

[

1V.

(*): Cong ty CP Pdu tu Vip Royal 12 Céng ty lién két ciia Cong ty CP Xay dyng thuong mai va Xuéit nhip khiu
Van Xuén. Tai ngay két thic ky ké toan 31/12/2020, ty 1& vén gép cila Cong ty CP Xdy dyng thwong mai va Xuit
nhdp khiu Van Xuén tai Céng ty lién két nay 1a 45%, ty I¢ quyén biéu quyét va ty 18 phén sé hitu twong dwong
véi ty 16 von gop.

Danh sdch cdc don vi truc thuge hach todn phy thuje:

Tén Cong ty Dija chi
Chi nhénh tai H5 Chi Minh - Céng ty CP Ddu S8 68, dudng 16, KDC Khang Pién, phutmg Phuéc Long B,
tu va Khodng san FLC Stone quén 9, thanh phd Hd Chi Minh

Chi nhanh tai Thanh Hoéa - Céng ty CP Pdu tv Thén Cao Khénh, xd Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh Thanh
va Khoéng san FLC Stone Héa

Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bio cfo tai chinh hop nhit

Céc théng tin, dit ligu, sb liéu twong img trong Béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 duge trinh bay 13 céc thong tin, dir 1idu, 56 liéu mang tinh so sénh.

Ky ké todn, don vj tién 1§ sir dung trong ké todn
Ky ké todn niim

Ky ké ton nim cita Cong ty theo nam duong lich, bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang ném.

Pon vi tién té sit dung trong ké todn /)9;
: /0
Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbe, phit hop véi

Chufin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va /1

trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét. AKI
Chuén mye va Ché d§ ké todn 4p dyng :c\
Chuéin mye va Ché d) ké todn dp dung w

Céng ty ép dyng cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 56 25
200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh huéng ddn Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bd Tai chinh sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT- '
BTC; Igp va trinh bay bdo céo tdi chinh hop nhét theo Thong twr s6 202/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 cia BS 4HlL
Tai chinh. v

A _A A £ A Hﬂh
Tuyén b6 vé vige tudn thii Chuiin mye ke todn v Ché @ ké toan n

G
Bio céo tai chinh hgp nhit ctia Céng ty dugce 1ap va trinh bay dam bao tuén thi yéu cAu cta cac Chuéin myc ké =
toén Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Riéng Chuin myc ké toan Viét Nam s6 28 — “Béo cdo by phén” chua duge Cong ty dp dung trong vige trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhit nay.

Tém tit ciic chinh sach ké todn chii yéu
Co s& lap béo cdo tai chinh hgp nhat

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh cia Cong ty va bao cdo tai chinh cia céc cong ty do Cong
ty kiém soét (céc cdng ty con) duge Ip cho nam tai chinh két thie ngly 31/12/2020. Vige kiém soat niy dat dugc
khi Céng ty c6 kha néing kiém sodt cac chinh séch tai chinh va hoat dong cia cic cong ty nhin dAu tu nhim thu
duoc lgi ich tir hoat ddng clia cac cong ty nay.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Pia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Birc Tho, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Miu so B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va edn duoe doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Két qué hoat dgng kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lgi hogic ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo
cho két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoiic cho dén ngay ban khoan déu tr & cong ty con do.

Tét c& cdc nghiép vy va sb du giita cdc cong ty trong cling tép doan duge loai bo khi hop nhit bio cdo tai chinh.
Loi fch cb ddng khong kiém sodt

Loi ich ciia cd dong khong kiém soat trong tai sin thudn clia cong ty con hgp nhit dwge xéc dinh 1a mét chi tiéu
riéng biét tach khoi phin vén chii s hitu cia cb déng cuia cong ty me. Loi ich clia ¢d déng khdng kiém soét bao
gbm gid trj céc 1gi ich ciia ¢ ddng khong kidm soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau va phén lgi ich ctia ¢d
ddng khong kidm soat trong sy bién dng clia tdng von chit s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 15
phét sinh tai cong ty con phai duge phan bd twong tmg véi phin s& hitu clia cb déng khong kiém soat, ké ca
trudmg hop s 15 d6 16n hon phin sé hitu cita cb dong khéng kiém soét trong tai san thudn ciia cng ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua cng ty con. Loi thé thwong mai dugc xéc dinh theo gid gbo trir di
gi4 trj hao mdn lily ké. Loi thé thuong mai dugc trinh bdy riéng nhu mdt tai san khc trén Bang cén d6i ké toén
hop nhit.

Gi4 géc cita lgi thé thwong mai phat sinh 13 phin phy trdi gita mirc gid phi hop nhit kinh doanh so véi phén lgi
ich ciia Cong ty trong tdng gi4 tri hgp 1y cla tai san, céng ng va cong ng tiém tang clia cong ty con tai ngay thyc
hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thwong mai duge coi 13 mdt loai tai sin vd hinh, dugc khéu hao theo phwong phap dudng thing trén thdi
gian hitu dung wéc tinh ciia lgi thé kinh doanh 1& 10 ndm.

Piu tu vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng déng ké nhung khong phai 12 céng ty con hay cong ty
lién doanh cita Céng ty. Anh hudng déang ké thé hién & quyén tham gia vio vigc dua ra céc quyét dinh vé chinh
sich tai chinh va hoat déng ciia bén nhin dAu tir nhung khéng c6 anh hudng vé mit kiém soét hodic dbng kiem
sodt nhimg chinh séch nay. Thong thudng, Cong ty dwge coi 14 ¢6 anh huéng déng ké néu s¢ hiru trén 20% quyén
b6 phidu & don vj nhan ddu tw. Cac khoan dAu tur vao cong ty lién két ciia Cong ty dugc hach toén theo phuong
phép von chit s& hitu.

Theo phwong phép vén chii s& hitu, khodn dAu tw dwgc ghi nhin ban déu trén bing can dbi ké toan hop nhat theo
gia gbc, sau d6 dugce didu chinh theo nhimg thay déi cia phén s& hiru ciia Cong ty trong gié trj tai sin thudn clia
céc cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée dAu tr vio cong ty lién két dugc phan 4nh
trong gia tri con lai cua khoan d4u tu. Cong ty khong phan bd lgi thé thwong mai ndy ma hang nim thyc hién
danh gi4 xem loi thé thuong mai cé bj suy gidm gié trj hay khéng. Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhét phan 4nh phén s¢ hitu ctia Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty lién két sau khi mua.

Khi phén 13 ciia cong ty lién két ma Céng ty phai chia vugt qué lgi ich cia Cong ty trong cong ty lién két duge
hach ton theo phuong phap vén chit s¢ hitu, gia tri ghi sb clia khoan déu tur s8 duge ghi gidm t6i bing khong va
dumg viéc ghi nhén céc khoan 16 phat sinh trong twong lai trir céc khoan 15 thuc pham vi ma Cdng ty c6 nghia vu
phai tra hofic d4 tra thay cho cong ty lién két.
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2.

Céng cu tai chinh

Tai sén tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwge ghi nhin theo gid gbc cong cac chi phi giao
dich 6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. TAi sn tai chinh cia Cdng ty bao gom tién, cac
khoan phai thu khach hang, phai thu khde, céc khoan dAu tu tai chinh va céc cdng cu ti chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhgn ban déu, céng ng tai chinh duge ghi nhén theo gia géc cong cic chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén vige phat hanh cong ng tai chinh d6. Cng ng tai chinh ctia Cong ty bao gbm
cac khoan phai trd ngudi bén, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cdc khoan vay va céng cu tai chinh phéi
sinh.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhan ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhin ban dAu.

Cic loai ty gid héi dosi 4p dung trong ké toén

Ty gi4 dé quy @i cic giao dich phat sinh trong ky bing ngoai t& 1a ty gid giao dich v6i Ngan hang TMCP Péu tu
va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat sinh.

Ty gi4 khi dénh gid lai c4c khoan myc tién t§ c6 gbc ngoai t& tai thoi diém 1ap bio céo tai chinh hop nhét 1a ty gia
cong bb ciia Ngan hang TMCP Déu tur v Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phét sinh.

Trong do:

Ty gié khi danh gi lai cac khodn muc c6 gbe ngoai té dugce phén loai 14 tai sin 1a ty gia mua vao ciia Ngin hang
TMCP Diu tur va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phét sinh.

Ty gi4 khi d4nh gia lai cdc khoan myc c6 gbc ngoai t¢ dwge phén loai 1 ng phai tré 14 ty gia ban ra ciia Ngén
hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai théi diém phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién

Tidn 1 chi tiéu tdng hop phin 4nh todn b s8 tidn hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gdm tidn mit
tai quy cta doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han, dugc ghi nhén va 18p bao céo theo ddng Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Luat K& todn s 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 ¢6 hi¢u lye thi hanh ké tir
ngdy 01/01/2017.

Nguyén tic ké tofn cic khodn diu tw tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Cac khodn du tu ném giit dén ngay ddo han bao gdm cdc khoan déu tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning nam
gitr dén ngy d4o han. Khoan d&u tr ném giir dén ngly déo han cia Cong ty 12 cée khoin tién giri ngén hing c6
ky han.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gdc trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kh6 doi céc khoin cho vay ctia Cong ty duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toén hién hanh.

Cdc khodn diu tie vao cong cy vén ciia don vj khdc

PAu fir viio cong cu vén cita don vi khéc bao gm cc khoan diu tw cong cy vén nhung Cong ty khéng c6 quyén
kidm soét, ddng kiém soat hodic c6 anh huémg déng ké ddi véi bén duge dhu tur.

Céc khodn ddu tw vao cong cu von cia don vj khéc dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc, bao gdm gi4 mua hojic
khoan gbp vén céng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. CH tirc va loi nhuén ciia cdc ky trude
khi khoan d4u tu dwgc mua dugce hach toan gidm gid trj cia chinh khoan déu tu 6. C6 tirc va lgi nhudn cua céc
ky sau khi khodn déu tu dugc mua duge ghi nhdn doanh thu, Cb tirc duge nhin bang ¢d phiéu chi dwge theo ddi
s& Tugng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhin gi trj ¢d phiéu nhén dugc.
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6.

Dy phong tn thét cho céc khoan diu tu vao cong cu vén ciia don vj khéc duge trich 14p tai thai diém 1ap bio céo
tai chinh khi céc khodn ddu tw c6 sy suy gidm so véi gid gdc thi Cong ty thye hién trich 1gp dy phong nhur sau:

- Péi véi khoan diu tu vao cd phiéu niém yét hoiic gid tri hop 1y khoan déu tu duge xéc dinh tin cdy, viéc 1ap dy

phong dya trén gid trj thj trudng cia cd phiéu.

- Péi véi khoan ddu tu khéng x4c dinh duge gi4 trj hop 1y tai thdi diém béo cdo, dy phong duge trich 1gp v6i mie

trich bing chénh 1éch giita vén gop thyc té ciia céc bén tai don vi khéc va vén chii s¢ hitu thyc 6 nhén véi ty 1§
g6p vén clia Cong ty so véi tdng s6 von gp thyc té clia céc bén tai don vj khéc.

Tang, gidm sé dy phong tn thit dAu tr vio cong cu von cita don vi khac cin phai trich 13p tai ngdy khoa s lap
béo cdo tai chinh hgp nhét dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké tosn ng phi thu

No phai thu khéng ghi cao hon gié trj phai thu hdi. Céc khoén ng phéi thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s0 trix di
céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — béan giita Cong ty va ngudi mua Ja don vi dje 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chit thuong mai, khdng lién quan dén céc giao dich mua - ban,
Du phong phai thu khé ddi duge 1dp cho timg khodn ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qué han cia céc
khoin ng hoic d kién mitc tén thit c6 thé xdy ra do déi tugng ng kh6 c6 kha ning thanh todn vi bj thanh 1y, pha
san hay céc khé khin tuong ty.

Tang, gidm sb du dw phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngdy khoa sb 13p Bdo cdo tai chinh hop nhét
duge ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co so gi4 thip hon giita gid gbe va gid trj thuin c6 thé thyc hi¢n dwec. Gid gbe
hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc ti€p khéc phét sinh (néu c6) dé
¢6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuin co6 thé thyuc hién duge 1a gia ban ude tinh cla hang tdn kho trong ky san xuft, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho vige tiéu thy ching.

Gia trj hang tdn kho dugc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén theo théang va dwgc hach toan theo phuong
phap ké khai thwdng xuyén.

Tai thoi diém 31/12/2020, Céng ty khéng c6 hang ton kho cén trich 18p dw phong gidm gié.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khéu hao TSCP hitu hinh

Téi sén cb dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bing cin dbi ké toén hop nhit theo
céc chi tiéu nguyén gi, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhin T2i san cb dinh hitu hinh va KhAu hao i san ¢6 dinh hitu hinh thyc hién theo Chuén myc ké toan
Viét Nam sb 03 - Tai san cé djnh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh
huéng din ché d ké toin doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché d§ quan 1y,
st dung va trich khAu hao tai sin ¢ dinh, Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung
mot sé didu ciia Thong tu s6 45/2013 va Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngiy 12/04/2017 4 stra ddi, b sung mot
s& diéu cia Thong tu s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh mua sfim bao gdm gi4 mua (trir cac khoan chiét khéu thwong mai hodc gidm
gid), c4c khodn thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.
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Nguyén gia tai san ¢b dinh do céc nha théu x4y dyng bao gbm gi4 trj cdng trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi
lién quan tryc tiép.

Nguyén gid tai san ¢é dinh hiru hinh ty xdy dyng hofic tw ché bao gdm gid thanh thyc té cla tai san ¢b dinh hiru
hinh ty xdy dung hodc ty ché va chi phi lap dit chay thu.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gi cta tai san khi céc chi phi
ndy chéic chin 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugc didu kién trén
duge cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phap khéu hao duémg thiing d6i véi tai san c6 dinh hiru hinh. Ké todn TSCP hitu hinh
duge phén loai theo nhom tai san 6 ciing tinh chét va myc dich sir dyng trong hoat dong sén xuéit kinh doanh ctia
cong ty gém:

Loai tai san cé dinh Thoi gian khdu hao (ndm)

Nha cira vét kién tric 25

Méy méc va thiét bj 05-10

Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 05-10 2
Thiét bi, dung cy quan ly 03

% MS

9. Nguyén tiic ghi nhin phwong phap khéiu hao TSCD v hinh

7 o

/v

Tai sin ¢6 djnh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, duge phan énh trén Bang can ddi ké toén hop nhat theo

o
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gié trj con lai. N

o

Viée ghi nhdn Tai san cb dinh v6 hinh va Khu hao tai san c6 dinh v6 hinh thyc hién theo Chuin myc ké todn 'HAN
Viét Nam s& 04 - Tai san cé dinh vo hinh, Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh "0/
huéng diin ché d ké todn doanh nghiép, Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché ¢ quan Iy, |/
sir dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung ¥
mét sb didu ctia Thong tu s6 45/2013 va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira dbi, b sung mt =
s6 didu ctia Théng tu s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gid tai sin cb dinh vé hinh bao gm toan bg céc chi phi ma Cong ty phai bo ra d8 ¢6 duge tai séan c6 dinh
tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin c6 dinh vd hinh
phét sinh sau khi ghi nhén ban dau duge ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay
géin 1idn voi mot tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam ting lgi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi ti sin ¢é dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gid trj hao mon lily ké dugc xa 56 va 1ai, 15
phét sinh do thanh ly dwge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ném.

Tai sin cb dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a: chwong trinh phin mém méy vi tinh,

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phdn mém may tinh khong phai 1a mgt bo phin géin két voi phan cimg c6
lién quan dugc vén hod. Nguyén gi ciia phdn mém may tinh 13 toan b§ céc chi phi ma Céng ty dé chi ra tinh dén
thori diém dua phdn mém vao sir dung. Phén mém méy tinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing trong
3 niim.
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10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhin vi phuong phép khéu hao bit dong sin dlu tw

Nguyén tic ghi nhin bt dpng sin ddu tr

Bét dong sén déu tw ciia Cong ty 1a Hop ddng thué vin phong ciia Dy An Céng trinh hon hop nha &, vin phong
va trung tdm thuong mai tai 265 Cau Gifly dugc sit dung nhim myc dich thu 18i tir viée cho thué va bét dong sin
chd ting gid. BAt dong san ddu tw duge thé hign theo nguyén gid trix hao mon Iy ké. Nguyén gid cia Biit dong
san du tir 14 todn bd c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gid trj hop 1y cia céc khodn dua ra dé trao ddi nhim
¢6 dugce bat dong sin dAu tu tinh dén thi diém mua hojc xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san déu tu phat sinh sau ghi nhiin ban déu duge ghi nhin véo chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha niing chic chin lim cho bét dong san dau tu tao ra li ich kinh té trong twong lai nhidu hon
mitc hoat dong duge dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gid.

Khi bt ddng san dAu tir dugc ban, nguyén gié va khiu hao lily ké duge xéa s6 va 1ai, 16 ndo phat sinh dugc hach
toan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bt dong san chil s& hivu sir dung hodic hang tdn kho thanh bat dgng sin dAu tu chi khi chit s& hitu
chém dirt sit dung tai san dé va bét ddu cho bén khéc thué hoat déng hoic khi két thuc giai dogn xdy dung. Vie
chuyén tir bt dong san dAu tu sang bat dgng san chi s& hitu sir dung hay hing tdn kho chi khi chi s& hifu bit dau
sir dung tai sin ndy hofic bt dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong sin day tv sang bit dong
san chi s& hitu sir dung hogic hang tdn kho khong 1am thay ddi nguyén gid hay gié tri con lai cua bét dong san tai
ngiy chuyén ddi.

Bét dong san dAu tu ném giit ches tang gid khong duge trich khu hao. Trutmg hop c6 biing chimg chic chin cho
thdy bit dong san dAu tw ném gitf ch ting gia bi gidm gid so vdi gid trj thj trudng va khodn gidm gid duge xdc
dinh mot céch dang tin cdy thi bt dong sin ddu tw nim gift chy ting gi4 dugce ghi gidm nguyén gia va tdn thét
duge ghi nhén vao gia vén hang bén.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi xiy dyng co' bin d& dang
Chi phi xay dyng co ban d¢ dang clia Cong ty 1a chi phi déu tu xiy dyng dy 4n cic mo dé, chi phi xay dyung cac
dyr 4n khac dugc ghi nhan theo gid goc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi cin thiét dé hinh thinh tai sin bao gdm
chi phi xy lép, thiét bi, chi phi khac va chi phi l&i vay c6 lién quan pha hgp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty.
Cic chi phi ndy s& dugc chuyén sang nguyén gié tai san cb dinh theo gid tam tinh (néu chua c6 quyét toan duge
phé duyét) khi céc tai san dugc ban giao dwa vao sir dung.

Nguyén tic ghi nhdn va phin bd cdc khoan chi phi tra truée

Chi phi tra treéc bao gdm céc chi phi thye té d& phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xuat
kinh doanh ctia nhidu ky k& toan. Chi phi tra trude bao gdm chi phi thué kho, cong cy dyng cy di xuit ding, chi
phi td chirc sy kién, phi cap quyén khai thic khoéng san vé cac chi phi tra trudc khéc.

Chi phi thué kho va phi cip quyén khai théc khodng sin mo,... dugc phin bd vao chi phi theo phuong phap
dudmg thing trong vong 1 ndm.

Céng cu dung cy: Céc cong cu dung cu di dua véo sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng
thing trong 3 nim.
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13.

14.

15.

16.

17,

Nguyén tic ké todn ng phai tra

No phai tra 14 cac khoan phai thanh toén cho nha cung cp va cac déi twgng khéc. No phai tra bao gdm céc khodn
phai trd ngudi bén va phai tra khéc. No¢ phai trd khong ghi nhin thip hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan loai c4c khoan ng phai tra dwgc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chit throng mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich
v, tai san va ngudi bén 14 don vi de lap véi ngudi mua.

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cép hang hoéa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo tirng d6i tugng va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhiin vay va ng thu@ tai chinh

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co so cac phiéu thu, chirng tir ngén hang, céc khé wéc va cac hop dong vay, ng
thué tai chinh. Céc khodn vay dugc theo ddi theo timg doi tugng, ky han.

Nguyén tic ghi nhdn va vén héa cic khoén chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi dugc vén hoé theo
quy dinh ctia Chuéin myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu
fur xdy dyng hodic san xuét nhitng tai san cén mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vio sir dung hodc
kinh doanh dwgc cfng vao nguyén gi4 tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sit dung hoic kinh doanh. Céc
khoan thu nhiip phat sinh tir viéc déu tu tam thoi cdc khodn vay dugce ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.
Péi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cé dinh, bit dong san ddu tu, 14i vay duge von hoa ké ci
khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang,

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Céng ty 1a khoan trich truéc chi phi 13i vay, chi phi mua da cho c6ng trinh va céc khodn trich
truGe chi phi khéc 14 cac chi phi thye té di phat sinh trong ky bao cdo nhung chua chi trd do chwa c6 héa don
hodic chwa du hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo cdo va céc khoan
phai tra chua phat sinh do chua ghi nhin hang héa, dich vy nhung duge tinh trrde vao chi phi san xuit kinh
doanh ky ndy dé dam béo khi phat sinh thyc té khong gdy ddt bién cho chi phi san xudt, kinh doanh. Chi phi 14
vay duge xéc dinh céin cir vao sb gdc vay, lai sudt cho vay va sb ngay du tra.

Viéc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dwgc tinh todn mét cach chat ch€ va phai co bing
chitng hop 1, tin céy vé cac khoan chi phi phai trich truéc trong ky, @é dam bao sb chi phi phai tra hach toan vao
tai khoan nay phu hop véi sé chi phi thyc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru

Vén gbp ctia chu sé hitu cita Cong ty duge ghi nhén theo s6 von thue gép cia chi sé hiru,

Thing du vén cb phin dugc ghi nhan theo sé chénh léch giita gi4 thyuc té phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh ¢ phiéu hodc tai phéat hinh ¢ phiéu quy.

Vén khéc ctia chil s& hitu dugce hinh thinh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, ddnh gi4 lai tai san va gié
trj con lai gitta gid tri hop ly cla céc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir di cac khoan thué phai njp (néu
c6) lién quan dén céc tai san nay.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi 1a s6 1di tir hoat dong cla doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN ciia
nim nay vé céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh hoi t0 sai sot trong
yéu cia cdc ndm trudc.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Pirc Tho,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay I mgt b phn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hp nhdt kém theo)

18.

19.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cd dong sau khi i trich 1dp cdc quf theo
Piéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh clia phép lut va da duge Pai hji dong cb dong phé duyét.

Viéc phén phéi 1gi nhuén cho céc cd déng duge can nhéc dén cdc khoan muc phi tidn té nim trong lgi nhufn sau
thué chua phan phéi c6 thé dnh huéng dén ludng tién va kha ndng chi tra cb titc nhu 1i do dénh gia lai tai sin
mang di gop von, 13i do danh gié lai cdc khodn muyc tidn té, cic cong cu tai chinh 13 céc khoan muc phi tién té
khac.

Cb tirc duge ghi nhan 14 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét.
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhiip khéc

Doanth thu ctia Céng ty bao gdm: doanh thu bén hang héa thanh phim, doanh thu dich vu 1ép dat, doanh thu i

cho vay va doanh thu tir 1ai tién giri ngén hang.

Doanh thu bdn hang hda va thanh phim

Doanh thu ban hing héa, thanh phim dwoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kign sau:

- Céng ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gfn lién véi quyén s hitu san phdm hofic hang héa cho ngudi
mua;

- Céng ty khong con nm giit quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s hitu hing héa hofic quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chéc chn. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tré lai san phém,

hang hoé, dd mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai san phém, hang ho (trir trudng hgp khéch hang c6 quyén tra
lai hang héa duéi hinh thirc ddi lai dé 1dy hang héa, dich vu khic); .

- Céng ty d thu dwgc hofic s& thu duoe li ich kinh t tir giao dich bén hang; va

- X4c dinh duge chi phi lién quan d¢én giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cfip djch vu dwgc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xdc djnh mdt cdch
déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dwgc ghi nhin
trong ky theo két qua phén cong vige d& hoan thanh tai ngay lap Bing cn ddi ké todn hgp nhit clia ky do. Két
qué clia giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa mén tht ¢ céc diéu ki¢n sau:

- Doanh thu dwge x4c dinh twong dbi chic chén. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tr lai dich vu da
mua theo nhitng didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai
va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

- C6 kha ning thu dugce lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy dé;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngdy 1dp Bang cén dbi ké toan hop nhit; va

- Xic dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.

Doanh thu tién lai

Tién 14i duoc ghi nhin trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va la sufit thye té timg
kY.

Ciac khoan nhén trudc ciia khéch hang khéng dwgc ghi nhén 13 doanh thu trong ky.

Nguyén tic chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 13 tdng chi phi tai chinh
phit sinh trong ky, khong bl trir v6i doanh thu hoat dfng tai chinh, bao gOm chi phi 14i vay, chénh 1¢ch ty gi,...
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, duémg Lé Bic Tho, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay lé mét by phn hop thamh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

20. Chc nguyén tiic va phwong phép ké toan khéc
20.1 Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén clia lugt thué hi¢n hanh véi mire thué suit 10%
d6i v&i doanh thu ban hang héa va cung cap dich vy, khdng chju thué véi doanh thu tir tién 14i cho vay.

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj ciia s6 thué phai tra hin tai va sb thué hodn lai.

56 thué phai tra hién tai duge tinh dyra trén thu nhap chju thué trong ném. Thu nhp chju thué khéc véi loi nhudn
thudn duge trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué khéng bao gom céc khoin
thu nhap hay chi phi tinh thué hodic duge khéu triY trong cdc ndm khéc (bao gdm cé 18 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hogic khong dugc khau trir,

Cong ty 4p dung mirc thué suft thué thu nhap doanh nghigp 1a 20% trén lgi nhudn chiu thué.

Thué thu nhép hoin lai dwge tinh trén cdc khoan chénh I¢ch giita gia trj ghi s6 va co s& tinh thué thu nhip ctia
céc khoan muc tai san hogic céng ng trén bio cdo tai chinh va duge ghi nhén vao bdo cdo tai chinh. Thué thu Ap..
hodn lai phéi tra phai duge ghi nhan cho tat ca céc khodn chénh léch giita gié trj ghi s6 va co s& tinh thué thy

nhap ctia cdc khoan myc tai san hodc cong ng trén béo cdo tai chinh con tai san thué thu nhdp hoén lai chi dﬁﬁ\f’:}
ghi nhan khi chéc chén c6 dit lgi nhuén tinh thué trong twong lai d¢ khéu tri céic khoan chénh 1éch gitra gid tri ghy /, %
s6 va co s& tinh thué thu nhap cia cdc khoan muc tai sén hodc cdng ng trén béo cdo tai chinh. & A by

Thué thu nhip hodn lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho ndm tii san dugc thu hoi hay ng p_p;
tra dugc thanh toan. Thué thu nhip ho#n lai dugc ghi nhan vao Béo céao két qué hoat dong kinh doanh va chi ghi
viio vén chil s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao vén chil s hiru.

Tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhip hofin lai phai tra dugc b trir khi Cong ty c6 quyén hop phép
d& b trix giffa tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va khi céc tai san thué thu
nhép hoan lai va n¢ thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dwgc quin ly boi
cling mot co' quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Viée x4c dinh thué thu nhap ciia Céng ty céin cir vio céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
ndy thay ddi theo timg thdi ky va vige xéc dinh sau cing vé& thué thu nhip doanh nghiép tiy thudc vao két qua
kidm tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Chc loai thué, phi khac doanh nghi¢p thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong theo céc luft thué
hién hanh tai Vigt Nam.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Tang 5, tda nha FLC Landmark Tower, duong Lé Birc Tho,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Li€ém, TP. Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cdc khoin mue trinh biy trong Bang cin adi ké toan hop nhit

1.

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién
Tién mit
Tién giri ngén hang

Cic khoén twong dwong tién

Ngan hing TMCP Pdu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh
Ngén hang Lién doanh Viét - Nga

Cong

Céc kho#én diu tw tai chinh

a) Pédu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Ngén han

Tién giri c6 ky han
Ngdn hang TMCP Bdu
te va Phdt trién Viét
Nam - CN Ha Thanh (1)
Ngdn hang TMCP
Phuong Déng- CN Ha
Néi (2)

Ngdn hang Lién doanh
Viét - Nga (3)

Ngdn hang TMCP Ddu
te va Phdt trién Vigt
Nam - CN Ha Thanh (1)
Dai han

Tién gii c6 ky han
Ngdn héng TMCP Ddu
te va Phdt trién Viét
Nam - CN Héa Thanh (1)
Cing

(1): Céng ty dd ding todn b§ khoan tién giri niy dé dam bao cho khoan vay tai Ngén hing TMCP Piu tu va Phat
trién Vit Nam - CN Ha Thanh.

(2): Cong ty da ding toan b khoan tién giri ndy dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hing TMCP Phuong Déng -

CN Ha Ngi.

31/12/2020
VND

01/01/2020

VND

1.564.486.905
2.376.802.521

1.778.149.943
2.731.305.611

11.000.000.000 ;
5.000.000.000 .
6.000.000.000 -
14.941.289.426 4.509.455.554
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia gbc Gid trj ghi s0 Gid goc Gi trj ghi sb
37.422.021918  37.422.021.918  30.450.000.000 30.450.000.000
8.450.000.000 8.450.000.000 8.450.000.000 8.450.000.000
21.323.616.438  21.323.616.438  20.000.000.000 20.000.000.000 F5aesg
ONG T
mn
2148405480  2.148.405.480 2.000.000.000 2.000.000.000 "\
NET NI
5.500.000.000 5.500.000.000 . - ‘ET H
Qudy -
- . 5.500.000.000 5.500.000.000
- - 5.500.000.000 5.500.000.000
37.422.021.918  37.422.021.918 _ 35.950.000.000 _  35.950.000.000

(3): Cong ty da ding toan bj khoan tidn giri nay d& dam bao cho khoan vay tai Ngin hang Lién doanh Vit - Nga.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Brc Tho,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MZiu s6 B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh nay 1& mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3

Phai thu ciia khéch hang

Ngﬁn han

Céng ty CP Pau tu va
Thwong mai Hoa Hudng
Duong

Céng ty TNHH Pau tu
va Thuong mai SIP
Céng ty TNHH Pau fu
v Phat trién ELDON
Céng ty Cb phin Xuit
nhép khiu cong nghé
thiét bj HTC

Cong ty C6 phin Céng
ngh¢ TMC

Céng ty Cb phan Dich vy
Phap Viét

Cong ty CP Thuwong mai
va Dijch vu Viét Bi

Cong ty TNHH Newland
Holdings Viét Nam
Cong ty TNHH Tu Vin
va Thuong mai Pai An
Cong ty TNHH Piu tu
thwong mai va Xuét nhap
khéu T4m An

Céc dbi trong khéc
Cong

No xéu

Téng gia tri cAc khodn
phéi thu, cho vay qué
han thanh todn, khé cé
kha ning thu hi.

Phdi thu khdch hang
Cong ty CP Thuong mai
va K§ ngh¢ Thing Long

Cong ty CP Constrexim
e
s0 1

Pon vij tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
2.050.511.926 - 139.812.616.386 -
244.522.763.503 - 250.550.144.903 .
- - 4.067.463.250 -

38.144.283.199

40.459.509.163

43.426.572.698

225.171.331.438

52.727.022.437

35.947.700.101

411.530.602.605

115.282,259.720

57.950.174.386

259.537.995.725 (487.950.047)  252.917.637.388 i
941.987.690.190 (487.950.047) 1.232.110.898.638 -
Pon vi tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020
Gid be Gii trj c6 thé Gia gbc Gid trj co thé
- thu hdi thu hdi

319.955.199 223.968.639 - -
262.695.000 183.886.500 . 5
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Ting 5, toa nha FLC Landmark Tower, duémg L& Dirc Tho,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tt Liém, TP. Ha Ngi

Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mot bd phén hop thanh va cdn dugc doc déng thi véi Bo cdo tai chink hop nhdt kém theo)

Céng ty CP Thép va 385.806.071 192.903.035 . -
Thiét bi xdy dung
SEMEC
Cong ty CP 36.66 400.839.837 280.587.886 5 4
Céng 1.369.296.107 881.346.060 - -
Tra trwde cho ngudi bin 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ng&’n han
Céng ty CP X4y lép cong trinh Viét Han 320.330.870.249  310.963.582.494
Céng ty CP Tép doan FLC 71.726.158.615 "
Cty TNHH Khoéang san Blue Stone 30.589.756.926 -
Céng ty TNHH Déu tu va Phét trién Eldon - 7.917.936.302
Céc dbi twgng khac 21.702.918.086 4.566.601.820
Céng 444.349.703.876 _ 323.448.120.616
Phai thu v& cho vay Pon vi tinh; VND
31/12/2020 01/01/2020

Gid tri Du phon Gid tri Dw phén #5
Ngt‘r’u han s e ' ;a\m’?‘
Cong ty CP Thuong mai . - 4200940.000 -
va Djch vu Viét Bi it
Céng ty Cd phin Noi 2.170:846.127 . - - _VIE
thét F1 (*) AN
Cong 2.170.846.127 - 4.200.940.000 e

(*) Khoan cho vay theo Hop dbng cho vay s6 01/2020/HDV/FS-F1 ngay 01/03/2020 v6i Cong ty CP Noi thét F1.
Lai suft cho vay 14 9%/ndm va th&i han vay dén khi Cong ty c6 nhu ciu thu hoi vbn cho vay. Khoan cho vay ndy

khéng co tai san ddm béo.
Phii thu khéc Bon vj tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020
GiA trj Dy phong Gia tri Dy phong

a) Ngén han 383.434.745.135 - 114.515.279.214 .
Tam ting 52.029.114.038 . 73.824.620.807 -
Duong Trung Ha (1) 2.242.213.782 - 2.642.268.230 .
Nguyén Bd Tudn (1) - . 2.681.504.171 -
Paéo Thi Loan (2) - - 2.904.372.484 .
Nguyén Thi Béo Linh (2) 6.888.056.962 - 13.796.576.962 :
Pham Thanh Viét (2) 2.621.991.725 - 4.558.812.500 .
Nguyén Thanh Trung (2) 59.607.367 - 6.807.896.006 %
Trdn Thi Thity Dung 3.521.000.000 - -
Lé Thi Hong 4.462.429.384 43.204.700 -
Vii Véin Chuyén 2.799.348.165 . -

- - 5.978.402.848 s

Phan Timg Lam (2)
Nguyén Minh Phuong (3)
Nguyén Vin Tdn
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2020

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Dirc The,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh vi cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Vii Quang Vinh (4) 15.880.000.000 - - -
Cdc déi tuong khdc 13.554.466.653 . 10.321.582.906 .
Phii thu khdc 330.443.801.162 - 39.806.943.561 -
Duwong Trung Ha (3) 12.280.000.000 . 7.950.000.000 -
Pham Bd Ho (3) 9.710.000.000 - 9.710.000.000 :
Nguyén Bd Tudn (3) 8.000.000.000 - 8.000.000.000 -
Vii Véin Chuyén (3) 8.000.000.000 - 8.000.000.000 -
Trén Thi Thity Dung (4) 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
Dao Thi Loan 2.904.372.484 - - -
Nghiém Hoai Nam 125.701.080 - - -
Céng ty CP Dich vy 190.010.000.000 - - .
Phap Viét (5)

Céng ty CP Thuong mai 92.454.000.000 B - -
vé Dich vu Viét Bi (6)

Cdc déi twgng khdc 1.959.727.598 - 1.146.943.561 .
Ky cuge, ky quy 961.829.935 . 883.714.846 -
Ky cuge 961.829.935 2 883.714.846 -
b) Dai han 424.628.000 - - -
Ky cupe, ky qup 424.628.000 . 2 i
Céng 383.859.373.135 - 114.515.279.214 -

(1) Tam g dé thyc hién diu tu, xdy dyng v& md rong cic mo da.

(2) Tam tng dé thyc hién dau tr Showroom va cira hing dai 1j.
(3) Hop ddng giao viéc vé viéc ddm nhin hd trg cée cong téc tO chire thyre hién gidi phéng miit biing dr 4n,

(4) Tam img d& thyc hién cong viéc tai cdc dyr én.
(5) Khoan phai thu v& Hop ddng hop téc kinh doanh s6 01112020/HPHTKD/FS-FV ngdy 01/11/2020 véi Cong
ty CP Dich vy Phap Viét. Lii suft hop tic ¢6 dinh 1a 8%/ndm va thoi han hop tic 12 thang ké tir ngay ky hop

dong.

(6) Khoan phai thu vé Hop déng hop tac kinh doanh s 01/2020/HPHTKD/FS-VB ngdy 01/10/2020 véi Cong ty
CP Thuong mai va Dich vu Viét Bi. Léi sut hop téc c6 dinh 12 8%/nim va théi han hop tac 15 thing k& tir ngay

ky hop ddng,
Hing tén kho Don vj tinh; VND
31/12/2020 01/01/2020

Gid goc Dy phong Gié goc Dy phong
Nguyén ligu, vt liéu 906.029.412 - 1.507.650.809 -
Céng cy, dung cu 2.568.705.248 - 1.711.319.778 -
Chi phi san xuit kinh 52.369.540.484 - 51.928.155.764 -
doanh d& dang (*)
Thanh phim 21.880.600.502 - 28.158.330.855 -
Hang hoéa 211.542.734.344 - 154.127.643.709 -
Céng 289.267.609.990 - 237.433.100915 .

(*) Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gdm chi phi sén xuét kinh doanh do dang ctia céng trinh FLC Céu
Gidy, céng trinh 6 16 biét thy Ha Long, dyr 4n The manor Hué,... va d& dang tai cic mo khai thac da.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Bt Tho,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay lé mét b3 phén hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo 1i chinh hop nhét kém theo)

9'

10.

Ting, giam Tai sdn c6 dinh vd hinh Pon vj tinh: VND
Phiin mém miy Cing

Nguyén gid tinh

S6 dw ngay 01/01/2020 77.000.000 717.000.000

S6 dw ngay 31/12/2020 77.000.000 77.000.000

Gia trj hao mon luy ké

S6 dw ngay 01/01/2020 58.890.744 58.890.744

Khéu hao trong nim 18.109.256 18.109.256

S§ du ngay 31/12/2020 77.000.000 77.000.000

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2020 18.109.256 18.109.256

Tai ngay 31/12/2020 - >

Tiing, gidm bit djng sin diu tw

Bt djng sin diu tw cho thué Don vj tinh: VND
Khodn muc 01/01/2020 Ting trong nim ___ Gidm trong nim 31/12/2020

Nguyén gia

Chi phi thué van phong (*)  67.156.363.636 - 67.156.363.636 -

Gi4 tri hao mon luy ké

Chi phi thué van phong (*) - 1.744.492.336 1.744.492.336 -

Gia tri con lai

Chi phi thué van phong (*) 67.156.363.636 B (1.744.492.336) -

(*) Gidm theo Bién ban thanh ly hop ddng thué vin phong ngay 20/11/2020 véi Cong ty CP Tép doan FLC.

Bét dpng sin ddu tw nidm gifk cho ting gid Don vj tinh: VND
Khoin muc 01/01/2020 Tiing trong nim Gidm trong nim 31/12/2020

Nguyén gia

Nha 29.087.975.455 - B 29.087.975.455

Gi4 trj hao mon luy ké

Quyén sir dyng dat - - . -

Gi4 trj con lai

Nha 29.087.975.455 - - 29.087.975.455

Gi4 tri hop 1y ciia bt djng sin déu tu

Theo quy dinh tai Chudn myc ké toén Viét Nam sb 05 - Bét ding san déu tu, gia tri hop 1y cia bét dong sin dau
tur tai ngdy 31/12/2020 cén duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chwa xéc dinh dugc gié trj hop 1y ndy nén gia
trj hop 1y ciia bit dong san diu tw tai ngay 31/12/2020 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh
hop nhét. P& x4c dinh dugc gid trj hop 1y ndy, Céng ty s€ phai thué mdt cong ty tur vén dgc 1ap danh gia gia tri
hop 1y ctia bit dong san du tu. Hién tai, Cdng ty chua tim dwge cdng ty tw vén phit hop dé thyc hign cng vige
nay.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Pia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Birc Tho,
P. My DPinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bé phan hop thénh va cdn dwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

12,

13.

14,

15.

Tai sin dé dang dai han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Xdy dung co bdn dé dang
Dy 4n Péu tir xiy dyng va Mé rong cdc mo déa 23.445.541.854 26.252.194.051
Dy 4n cai tao kho 206.944.300 :
Cong 23.652.486.154 26.252.194.051
Chi phi tri trude 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
a) Ngin han 1.158.267.853 1.463.147.592
Céng oy dung cu di xudt ding ché phan bé 473.475.457 965.940.200
Chi phi dich vu mua ngoai ch¢ phén bd 684.792.396 497.207.392
b) Dai han 968.127.342 1.601.083.679
Cong cu dung cu da xuft ding chd phin bd 907.598.089 1.601.083.679
Chi phi thué kho F1 60.529.253 5
Cing 2.126.395.195 3.064.231.271
Loi thé thuong mai
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gi4 trj loi thé thwong mai Cong ty mua Cong ty - 92.583.333.333
CP Dich vu Phép Viét
Cong - 92.583.333.333
Phai trd ngudi bén 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gi4 tri S6 c6 kha niing Gid tri S6 ¢6 kha niing
, trd ng trd ng
Ngan lhan
Céng ty CP Bit dong san 17.360.850.650 17.360.850.650 - g
AZ
Céng ty CS phidn Thuong 79.417.381.265 79.417.381.265 - .
mai vd Tu van Nam Ha
Noi
Céng ty C6 phan Giai 36.667.041.947 36.667.041.947 2 =
phédp SSTECH Viét Nam
Cong ty C6 phdn Pau tu 4.816.344.500 4.816.344.500 - .
xdy dyng va Thurong mai
Tri Viét
Céng ty TNHH Piu tu 3.851.100.000 3.851.100.000 A
va Phat trién ITH
Cong ty TNHH Khoang 92.462.251.727 92462251727  276.216.532.244  276.216.532.244
san Blue Stone
Céc dbi tugng khéc 26.818.581.678  26.818.581.678 76.549.923.589 76.549.923.589
Cing 261.393.551.767  261.393.551.767 _ 352.766.455.833 _ 352.766.455.833

Miu so B 09 - DN/HN
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dirc The,

P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N{i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdic thuyét minh nay la mpt by phin hp thanh va cdn dwge doc déng thi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

16. Ngudi mua tré tidn truée 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ng%n han
Cong ty CP Xay dyng FLC Faros 75.189.963.664 23.443.368.636
Cong ty C4 phin Quéc té Png A 76.873.229
Céng ty CP Tap doan FLC 27.783.692.822 1.637.984.691
Céc d6i twong khac 3.459.808.048 4.808.373.822
Cing 106.510.337.763 29.889.727.149
17. Thué va céic khoin phéi ndp nha nuwéc
Don vi tinh: VND
01/01/2020 S6 phai njp S§ da thye ngp 31/12/2020
trong nim trong nim
Phai ngp
Thué xuét khéu - 68.887.026 68.887.026 -
Thué TNDN 22.871.325.758 3.452.404.351 14.941.843.225 11.381.886.884
Thué thu nhéip c4 nhan 3.694.613.899 450.993.894 784.799.701 3.360.808.092
Thué tai nguyén 170.648.628 171.934.000 251.729.900 90.852.728
Cc loai thué khéc - 248.934.755 212.301.620 36.633.135
Cac khoén phi, 1¢ phi va 1.095.634.455 5.438.773.444 1.521.976.681 5.012.431.218
céc khoan phai nfp khéc
Cing 27.832.222.740 9.832.763.023 17.782.373.706 19.882.612.057
18, Chi phi phai tra 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngin han
Trich trude Chi phi vén chuyén . 32.494.400
Trich trude chi phi 181 vay phdi trd 581.707.320 567.768.765
Trich truée chi phi mua d4, xdng déu cho coéng trinh 5.508.185.109 872.816.867
Trich truée céc chi phi khéc 119.377.051 200.504.409
Céng 6.209.269.480 1.673.584.441
19. Phai trd khéc 31/12/2020 01/01/2020
' VND VND
a) Ngiin han
Kinh phi c6ng doan 515.791.406 314.942.538
Céc khoén bao hiém 917.381.299 308.297.349
Céc khoan phai tra, phai nfp kbac: 30.063.355 210.373.607
Cdc dbi twgng khdc 30.063.355 210.373.607
Cing 1.463.236.060 833.613.494

b) Phai tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dirc The,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai

Miu s6 B 09 - DN/HN

¢) Cic giao dich vé vin vdi cde chii s¢ hitu va phédn phdi cé tirc, chia lgi nhugn

Vén gép ciia chii s& hiru

Vén gop déu nim

Vén gop ting trong ndm
Vén gbp giam trong ndm

A Ae w
Von goép cudl nam

C# tiic, lgi nhudn di chia

Nim 2020
VND

chinh hgp nhdt kém theo)

Nim 2019
VND

1.635.048.740.000

1.635.048.740.000

1.635.048.740.000

-

1.635.048.740.000

d) Cé phiéu 31/12/2020 01/01/2020
_ Cb phiéu Cd phiéu

S6 lrong cd phiéu ding ky phat hanh 163.504.874 163.504.874

S6 lrgng cd phiéu da béan ra cong ching 163.504.874 163.504.874

- C6 phiéu phé thong 163.504.874 163.504.874

S6 hrgng cb phiéu dugc mua lai (cfi phiéu quy) - -

- C6 phiéu phé théng - -

Sé lwong cd phiéu dang luvu hanh 163.504.874 163.504.874

- Cé phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874

- Ménh gié cd phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

e) Cdc quy cita cong ty Pon vi tinh: VND

Khoan myc 01/01/2020 S6 ting S6 gidgm 31/12/2020
: trong nam trong nim

Quy déu tu phat trién 9.222.409.334 1.707.000.000 - 10.929.409.334

Quy khéc thudc vén chi 8.329.809.737 1.707.000.000 = 10.036.809.737

s& hiru

Téng cong 17.552.219.071 3.414.000.000 - 20.966.219.071

* Muyc dich trich Idp va sie dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quf d4u t phat trién ctia doanh nghi¢p dugc sir dung d& mé rong quy mé san xuéit, kinh doanh hofic ddu tw chiéu
sdu ciia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty va Nghi quyét Pai hi ddng cd dong.

- Quy khac thude von chil s& hitu dwge hinh thanh tir 1gi nhuén sau thué, duge don vi trich 18p theo Nghi quyét Pai
hdi ddng c6 dong.

V1. Théng tin bd sung cho cdc khodn mye trinh bay trong Béo cio kbt qua hoat dng kinh doanh hgp nhAt

1. Tong doanh thu bén hang va cung chp dich vu

Niam 2020 Nim 2019
VND VND
Doanh thu bén hang, thanh pham va dich vy 1,121.520.102.521  2.235.727.102.888
Cing 1.121.520.102.521  2.235.727.102.888
2. Cic khodn gidm trir doanh thu Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Chiét khéu thuong mai 139.911.657 -
Céng 139.911.657 .
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Pirc Tho,

P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

MAu s B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

&

Gi4 vbn hang ban

Gi4 vén ban hang, thanh phdm va djch vy
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Li ban khoan déu tu
Lii chénh 1éch ty gia phét sinh trong ndm

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong/Hoan nhip dy phong déu tu ti chinh
L3 chénh l&ch ty gia phét sinh trong nim

L3 chénh 1éch ty gié dénh gid lai cudi nim

Chi phi tai chinh khac

Ciong

Thu nhép khéic

Céc khoan thu nhép khac
Céng
Chi phi khde

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat cham ngp
Chi phi thanh Iy TSCD

Chi phi khéu hao TSCP vuot mitc

Chi phi khac

Cong

Chi phi bdn hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong nam

Chi phi nhén vién

Chi phi vét ligu, bao bi
Chi phi dung cy, d6 ding
Chi phi khau hao TSCP
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
1.030.331.985.794  2.133.291.492.374
1.030.331.985.794  2.133.291.492.374
Nam 2020 Niim 2019
VND VND
2.902.180.745 20.890.030.137
8.022.022.918 -
1.557 11.018.857
10.924.205.220 20.901.048.994
Nim 2020 Nim 2019
VND VYND
35.782.743.534 29.537.205.191
(265.082.799) 6.072.362.662
- 14.918.740
. 2.780.124
228.725.491 173.649.143
35.746.386.226 35.800.915.860
Niam 2020 Nim 2019
VND VND
10.223.863 38.403.567
10.223.863 38.403.567
Nim 2020 Niam 2019
VND VND
3.277.411.084 786.261.037
369.448.033 58.235.438
253.901.648 -
151.552.178 139.071.795
4.052.312.943 983.568.270
Niam 2020 Nim 2019
VND VND
11.113.213.078 9.609.082.023
3.462.815.933 4,583.001.494
00.400.023 419.320.576
923.233.657 64.344.003
443,996,335 566.765.049
4.106.710.987 3,569.691.761
2.086.056.143 405,959,140



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg Lé Birc Tho,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (/iép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh ndy 1& mt bé phan hop thanh va cdn duge doc ddng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

10.

11.

12.

b) Cidc khodn chi phi quan Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vt li¢u quan ly

Chi phi d6 diing vin phong

Chi phi khdu hao TSCD

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Phén b lgi thé thuong mai

Cing

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué nim
hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cic khoan
chénh léch tam thoi phai chiju thué
Tdng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai.

Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vit li¢u
Chi phi nhin cong

Chi phi kh&u hao tai sin ¢d dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong
Lii co bin trén cb phiéu

Loi nhuéin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Cédc khoan diéu chinh gidm

86 trich quy khen thudng phiic loi (*)

Loi nhuén hofc 13 phén bd cho cd dong s& hiru cb phiéu phd thong
C6 phiéu phd théng dang luru hanh binh quan trong nim

Lii co ban trén cd phiéu (**)

23.532.525.473
6.233.352.038
10.067.727
1.159.565.239
1.288.211.643
41.909.710
487.950.047
3.758.387.814
2.125.661.900

27.656.599.275
6.734.782.147
16.568.930
253.746.229
377.113.654
1.198.758.859

4,736,109.178
3.339.520.278

8.427.419.355 11.000.000.000
34.645.738.551 37.265.681.298
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
3.452.404.351 14.883.848.014
Niim 2020 Niim 201;%0?1;
VND VND|= Q
. 307.374.624 \ 5,
o
- 307.374.624
Néim 2020 Niim 2019'C '
VND {IEM HI
ST VA D
39.156.292.019 67.600.469.957 1.
33.290.897.651 58.708.806.447
42.212.698.030 27.834.518.34%v <
15.956.453.718 24333.446.120
16.042.657.506 23.226.811.091
146.658.998.923  201.704.051.956
Niim 2020 Niim 2019
VND VND

25.383.421.954

-

25.383.421.954
163.504.874
155,25

31.932.526.385

(1.024.000.000)
30.908.526.385
163.504.874
189,04

(*) Gid trj Quy khen thudng, phiic lgi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 la 56 ligu thuc té Cong ty da
trich theo Nghi quyét Dai hoi déng co dong thucng nién nam 2020 s6 01/2020/NQO-DHPCD ngay 27/4/2020 cua
Céng ty. S6 trich quy khen thidng phiic lgi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 chua duge Cong ty trich

Igp. Do d6 lgi nhudn phdn bé cho cd déng s6 hitu co phiéu phé thong chiea logi trix s6 trich qup khen thudng

phiic lgi khi tinh 1d@i co ban trén ¢6 phiéu.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Miu so B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Ciic thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh vé cdn dwpe doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

(*%): Céng ty thuc hién diéu chinh héi 16 chi tiéu Lai co ban trén cd phiéu cia nam 2019 do anh hudng cua viéc
trich quy khen thuong, phiic lpi theo Nghi quyét Dai hgi déng cé dong thudng nién nim 2020 86 01/2020/NQ-
DHDCD ngay 27/4/2020.

Niim 2019
Truée diéu chinh Piéu chinh Sau diéu chinh
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh 31.932.526.385 31.932.526.385
nghi¢p
S trich quy khen thudng phic lgi - 1.024.000.000 (1.024.000.000)

Loi nhudn hodc 13 phn bé cho cb dong so hia 31932526385 (1.024.000.000)  30.908.526.385
cb phiéu phd théng

C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén 163.504.874 - 163.504.874
Lii co ban trén cb phiéu 195,30 189,04
VIL Théng tin b sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo céo luu chuyén tién té hep nhit
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
1. S6 tién @i vay thwe thu trong nim
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng 536.724.545.967 499.,028.086.649
2. Sb tién da thwe tra gée vay trong nim
- Ti&n tra no gbc vay theo khé udc thong thuomg 546.538.422.594 413.967.364.582

VIII Nhiing thong tin khic
1. Nhirng suw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké to4n

Ban Téng giém dbc Cong ty khiing dinh riing, theo nhan dinh ciia Ban Tong gidm dbc, trén céc khia canh trong
yéu, khong cé sy kién bét thudng ndo xay ra sau ngly khoé so ké toén lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ciia Cdng ty cAn thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2020.

2. Nghiép vu va s dw véi cdc bén lién quan
Céic bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chi chét, cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh
vién quan 1y chii chdt va céc bén lién quan khéc.
Thu nhép ciia cde thanh vién quén Iy chi chét dwge hwing trong niim nhw sau:

S
\‘;‘?-'
P

7 o
[RACH
JEMT
X
v\
U HAN
\H GIA
M/

7
%

Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Thu lao ciia cde thinh vién HDQT va BKS 268.500.000 1.730.361.401
Thu nhép clia céc thanh vién quan ly chi chét 1.297.007.844 187.500.000
Cong 1.565.507.844 1.917.861.401
(%) Chi tiét thu nhp ciia cdc thanh vién quan ly chi chét duge hwong trong ndm 2020 nhw sau:
Niim 2020
VND
Thi lao ciia cdc thanh vién Hdi dong quin trj
Ho tén Chirc danh 184.500.000
Vi1 Thi Minh Hu¢ Chii tich (b nhiém tir ngdy 07/09/2020) 44.000.000
Nguyén Dirc Céng Thanh vién 30.000.000
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
bia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Dirc Tho, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. HA N§i

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cde thuyét minh néy i mt bg phin hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

L4 Quy Hién Thanh vién 36.000.000

Trén Thi Thay Liéu Thénh vién 36.000.000

Nguyén Tién Diing Chu tich (mién nhiém tir ngay 02/06/2020) 25.000.000

Nguyén Thién Pha Thanh vién (mién nhiém tir ngay 15/05/2020) 13.500.000

Thil lao ciia ¢fic thanh vién Ban kiém sodt

Hy tén Citibe danh 84.000.000

Nguyén Thj Lan Trudng ban 36.000.000

Trdn Lam Chéau Thanh vién (mién nhiém ngay 28/04/2020) 8.000.000

Pham Anh Diing Thanh vién 24.000.000

Nguyén Ding Vy Thanh vién (bb nhiém tir ngay 27/04/2020) 16.000.000

Thu nhép ciia Ban Téng gidm déc

Hp tén Chirc danh 996,216.750

Nguyén Pirc Céng Téng Giam dée 591.746.890

Trén Thj Thiy Liéu Phé Téng giam déc 404.469.860

Thu nhép ciia Ké toan truéng va edc thinh vién quén Iy khac

Hy tén Chire danh 300.791.094

Nguyén Trung Kién K& toan trudng (bd nhi¢m ngay 19/11/2020) 41.902.519

TrAn Thj Chuyén K& ton trudng (bd nhiém ngay 18/06/2020 va mién nhigm 136.171.513

ngay 19/11/2020)

Hoang Thj Théu K& toan trudng (mién nhiém ngay 18/06/2020) 122.717.062

Cong 1.565.507.844

Céng cu tai chinh

Quin Iy riii ro von

Céng ty quén trj ngudn vén nhim dam bo ring Cong ty c6 thé vira hogt dong lién tyc, vira t6i da héa lgi ich clia

cb dong thong qua t6i wu hoa s du ngudn vén va cong ng.

Chu tric vén clia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhw dé trinh bay tai thuyét minh

s6 V.20, trir di tién va cac khodn twong duong tién), phdn v6n thuge chii s& hitu clia cde cb dong ctia Cong ty

(bao gém von gop, cdc quy du trit va lgi nhugn sau thué chwa phén phéi).

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cc chinh séch ké toan chit yéu va cdc phuong phép ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi

nhén, co s& x4c dinh gié trj v co s& ghi nhin céc khoan thu nhép va chi phi) ddi voi timg loai tai san ti chinh,

cong ng tai chinh va céng cy vbn duge trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don biy tai chinh cila Cong ty tai ngdy két thiic nién do ké toan nhr sau:

Céng ng tai chinh 31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Céc khoan vay 342.067.437.383 351.881.314.010

Trir: Tién va cdc khoan twong dwong tién 14.941.289.426 4.509.455.554

Ng thuén 327.126.147.957 347.371.858.456

Vén chii s& hitu 1.965.834.561.524  1.944.774.372.407

Ty 1& ng trén vdn chi s& hitu 17% 18%
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dja chi: Tang 5, téa nha FLC Landmark Tower, dwéng L& Dirc Tho, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cde thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Cic loai cong cu tai chinh

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién 14.941,289.426 4.509.455.554
Phai thu khach hang va phai thu khac 1.325.359.113.278  1.346.626.177.852
Céc khoén déu tur tdi chinh 253.285.588.182  244.078.577.338
Tong cing 1.593.585.990.886  1.595.214.210.743
Cdong ng tai chinh
Céc khoan vay 342.067.437.383 351.881.314.010
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 262.856.787.827 353.600.069.327
Chi phi phai tra 6.209.269.480 1.673.584.441
Téng chng 611.133.494.690 707.154.967.778

Céng ty chwa dénh gi4 gia tri hop 1y cla tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké toan
do Théng tir s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé
vé viée x4c dinh gid trj hop 1y cua cdc tdi san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu ciu 4p dung
Chuén muc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong
cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho vige danh gia va ghi nhin cong cy tai chinh bao
gdm ca 4p dung cho gid trj hgp 1y, nhim phi hop véi Chuén myc béo céo tai chinh qudc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Céng ty di xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phét hién va danh gié céc rii ro ma Cong ty phii chiu, thiét
Iap c4c chinh séch va quy trinh kidm soat rii ro & mire chip nhén dwgc. Hé théng quan 1y rii ro dwge xem xét lai
dinh k¥ nhim phén 4nh nhitng thay ddi ciia diéu kién thj trudng va hoat dong cla Cong ty.

Ruii ro tai chinh bao gdm riii ro thj truémg (bao gdm riii ro ty gi4, rii ro 1ai sudt va rii ro vé gid), rii ro tin dung
va rii ro thanh khoan.

Riii ro thj trudmg

Céng ty khong thyc hign céc bién phap phong ngira rii ro ndy sau khi Ban Téng giém déc danh gia chi phi dé
thue hién phong ngira rii ro ty gid hay rii ro 13i sudt c6 thé cao hon chi phi phat sinh do rii ro thj trudng khi c6
s thay déi vé ty gia ctia céc cong cu tai chinh ndy trong tuong lai.

Quan ly rui ro ldi sudt

Céng ty chju i ro ldi sudt trong yéu phat sinh tir cc khoan vay chju lai suit da duge ky két. Cong ty chiju rii ro
15 suét khi Cong ty vay vbn theo 1ai suéit tha ndi va 12i sufit ¢b dinh. Rii ro nay s& do Cong ty quén trj bing céch
duy tri & mirc 49 hop 1y cic khodn vay 13i sudt ¢6 dinh va 14 suit tha ndi,

Qudn Iy rii ro vé gid

Cong ty chiu riti ro vé gi4 ciia cong cu vn phét sinh tir cAc khodn ddu tu vao cong cy vén. Céc khoan déu tir vao
cong cu von duge nam giir khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién luoc ldu dai. Céng ty
khéng ¢6 ¥ dinh ban cac khoan déu tir nay.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung xdy ra khi mdt khach hang hofc d6i tac khéng dap mg dugce cic nghia vu trong hop ddng din
dén cdc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phd hop v thudng xuyén theo ddi tinh
hinh dé danh gi4 xem Céng ty cé chju rii ro tin dung hay khéng.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Ting 5, téa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc The, Cho ndim téi chinh két thite ngay 31/12/2020
P. M¥ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy 1& mgt bs phdn hop thénh va cn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Quiin Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quén ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du nguém von dé dap tmg nghfa vy tai chinh hi¢n tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoén ciing duge Cong ty quén 1y nhdm dam bao mirc phy trdi gitta cong ng dén han va tai
san dén han trong ndm & mirc c6 thé kiém soét déi voi s von ma Cong ty tin réng c6 thé tao ra trong nim do.
Chinh séch cita Cong ty 1a theo d5i thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuwong lai
nhim ddm bao Cong ty duy tri dii mirc dy phong tién mit, cac khon vay va du vbn ma céc chil s hitu cam két
gop nhim dép g céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Biang dudi day trinh bay chi tiét céc mitc ddo han theo hgp ddng con lai d6i véi cong ng tai chinh phi phai sinh
va théi han thanh toan nhu dd duge thoa thuén, Bang dudi day dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khéu
ciia cong no tai chinh tinh theo ngdy sém nhat ma Céng ty phéi trd. Bang dudi ddy trinh bay dong tién ca céc
khoan gdc va tidn 14i. Ngdy déo han theo hop ddng dugc dya trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 niim Tong cing
31/12/2020 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 262.856.787.827 - 262.856.787.827
Chi phi phai tra 6.209.269.480 - 6.209.269.480
Céac khoan vay 311.239.138.935 30.828.298.448 342.067.437.383

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng chng
01/01/2020 VND VND VND ~
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 353.600.069.327 . 353.600.069.327 7
Chi phi phai tra 1.673.584.441 1.673.584.441

Cac khoan vay 280.980.026.944 70.901.287.066 351.881.314.010

Cong ty danh gid mirc tip trung rii ro thanh khodn ¢ mirc trung binh. Ban Téng gidm dbc tin twéng ring Cong ty
c6 thé tao ra ngudn tién dé dap img céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc ldp trén co s& mirc
@40 han theo hgp ddng chua chiét khau cla tai san tai chinh gdm 13 tir cAc tai san do (néu c6). Vige trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 12 cin thiét d& hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoén clia Cong ty khi
tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s& cng ng va tai san thuén,

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng cing
31/12/2020 VND VND VND
Tién va céc khodn tuong dwong tién 14.941.289.426 - 14.941.289.426
Phai thu khach hang va phai thu khéc 1.324.934.485.278 424.628.000  1.325.359.113.278
Céc khoan déu tr tai chinh 39.592.868.045  213.692.720.137 253.285.588.182

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Tdng cing
01/01/2020 VND VND VND
Tién va céc khodn tuong dwong tién 4,509.455.554 . 4.509.455.554
Phai thu khach hang va phai thu khéc 1.346.626.177.852 - 1.346.626.177.852
Céc khoan dAu tur tai chinh 34.650.940.000  209.427.637.338 244.078.577.338
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Pia chi: Tang 5, tda nha FLC Landmark Tower, duéng Lé Pirc The, Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Méu sb B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mot b6 phdn hgp thanh va cén dwge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)
4. Thong tin so sdnh '

La s6 liéu duge léy tir Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 ciia Céng ty CP
Péu tir v Khoang san FLC Stone di dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toén va Pinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 ndm 2021
CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Ngudi lap K& todn trudmg
g W
Hoang Thanh Hdng Nguyén Trung Kién

R
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