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Puogc ky boi TONG CONG/TY DAU TU PHAT
TRIEN NHA VA PO TH{ NAM HA NOI
Ngay ky: 20.04.2021 15;

NHA VA DO THI NAM HA NOI Doc ldp — Ty do — Hanh phic
S8: 28/2021/NHA-CBTT Ha Nam, ngay 20 thang 04 nim 2021
CONG BO THONG TIN

Kinh giri: - Uy ban chirng khoin Nha nwérc;
- S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé H Chi Minh.

1. Tén t6 chirc: Tong cong ty dau tu phét tridn nha va db thj Nam Ha Néi.
- Mai chimg khoan: NHA.
- Dia chi try s&: Cum cong nghiép Cau Giét, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689
- Email: dothinamhanoi@gmail.com
2. Nbi dung ctia thong tin cong bd:

Téng cong ty dau tur phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi cong bb théng tin Bao cdo tai
chinh Quy 1 nim 2021 bao gém: BCPKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Théng tin nay da dwgc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Tong cong ty dau tir phat
trién nha va dé thi Nam Ha Néi vao ngdy 20/04/2021 tai dudng din: http://namhanoi.com.vn

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day la dang sy that va hoan toan chiu
trach nhiém truée phap luat vé ndi dung thong tin cong bd.

Pai dién to chirc

* Tai ligu dinh kém

- Bao céo tai chinh Quy 1 nim 2021;
- Ban giai trinh chénh léch LNST so véi cling ky
nam trudc.
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BAO CAO

TAI CHINH

QUY I NAM 2021
Goém cic biéu: ' -
1. Bang can doi ké toan ( Méu s6 BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh ( Miu s6 B02 - DN)
3. Bdo cdo luu chuyén tién té ( Méiu s6 B04 - DN)
4. Thuyét minh bdo cdo tai chinh ( Méu s6 B09 - DN)




TONG CONG TY BAU TU' PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Bja chi: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj x& Duy Tién, tinh Ha Nam

DN - BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO TAI CHINH
Quy | ndm tai chinh 2021

Miu sé: B0O1-DN

Chi tiéu ch’i“:éu Tr';‘i‘::t S6 diu ky S6 cudi ky

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 119.919.721.583 | 111.719.437.874
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 270.754.680 7.081.456.761
1. Tién 111 5,1 270.754.680 7.081.456.761
2. Cac khoan trong duong tién 112
Il. Cac khodn dau tw tai chinh ngin han 120 13.000.000.000
1. Chirng khodn kinh doanh 121
2. Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122
3. Pau tw ném gitr dén ngay dao han 123 13.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 66.106.594.410 | 76.574.129.437
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 53.409.350.009 | 54.652.326.009
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 4.503.620.648 | 14.141.045.428
3. Phai thu néi bé ngdn han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung 134
5. Phdi thu vé cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngén han khac 136 8.193.623.753 7.780.758.000
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137
8. Tai san Thiéu cher x@ Iy 139
IV. Hang tén kho 140 39.661.863.714 | 26.579.605.966
1. Hang tén kho 141 5,2 39.661.863.714 | 26.579.605.966
2. Dy phdng gidm gia hang tdn kho 149
V.Tai sdn ngédn han khac 150 880.508.779 1.484.245.710
1. Chi phi tra truéc ngan han 151
2. Thué GTGT dlroc khéu triv 152 880.508.779 1.484.245.710
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuwéc 153
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154
5. Tai sén ngan han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 197.604.061.117 | 230.085.303.938
I. Cac khoan phéi thu dai han 210
1. Phai thu dai han clia khach hang 211
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi trige thudc 213
4. Phai thu ni bd dai han 214
5. Phai thu v& cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219
I.Tai san cé dinh 220 77.126.595.025 | 77.819.060.807
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 77.126.595.025 | 77.819.060.807

- Nguyén gia 222 5,3 | 121.009.394.995 | 122.696.640.449




Ma

Thuyét

Chi tiéu ctitoba] wnh Sé dau ky S6 cudi ky

- Gia tri hao mon lay ké 223 (43.882.799.970)| (44.877.579.642)
2. Tai san cé djnh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gié tri hao mén ldy ké 226
3. Tai san c6 dinh v hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gi4 tri hao mon liy ké 229
IIl. B4t déng san dau tw 230

- Nguyén gia 231

- Gia tri hao man liy ké 232
IV. Tai san dé dang dai han 240 111.912.303.943 | 143.701.080.982
1. Chi phi sé&n xuét, kinh doanh dé& dang dai han 241
2. Chi phi x@y dyng co ban dé dang 242 54 | 111.912.303.943 | 143.701.080.982
V. Déu tw tai chinh dai han 250 5,5 8.238.868.392 8.238.868.392
1. DAu tw vao cong ty con 251
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252
3. Pau tw gép von vao don vi khac 253 10.000.000.000 | 10.000.000.000
4. Dy phong dAu tw tai chinh dai han 254 (1.761.131.608)|  (1.761.131.608)
5. DAu tw ném gitr dén ngay dao han 255
VI, Tai san dai han khéc 260 326.293.757 326.293.757
1. Chi phi tra trwwdc dai han 261 326.293.757 326.293.757
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bj, vat tw, phy ting thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
5. Loi thé thwong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 317.523.782.700 | 341.804.741.812
NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 35.284.283.803 58.961.797.337
I. N¢ ngén han 310 35.284.283.803 58.961.797.337
1. Phadi tré ngwoi ban ngan han 311 25.372.746.087 9.098.887.069
2. Nguédi mua tré tién treéc ngén han 312
3. Thué va cac khodn phai nép nha nudc 313 5,6 5.911.537.716 62.910.268
4. Phai tra nguwdi lao dong 314 0
5. Chi phi phai trd ngén han 315
6. Phai tra noi bﬁ_ngrén han 316 0
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 0
8. Doanh thu chwa thirc hién ngén han 318 0
9. Phai tra ngén han khac 319 4.000.000.000 24.000.000.000
10. Vay va ng ngan han 320 25.800.000.000
11. Dy phong phdi tré ngén han 321 0
12. Quy khen thwéng phic lgi 322 0
13. Quy binh én gia 323 0
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phd 324 0
Il. Nor dai han 330 0




Chi tiéu ch'i'“:éu Tr:?::‘ 6 diu ky S6 cubi ky

1. Phai trd ngwoi ban dai han 331 0
2. Ngudi mua tra tién triedre dai han 332 0
3. Chi phi phai trd dai han 333 0
4. Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh 334 0
5. Phai tra ndi bd dai han 335 0
6. Doanh thu chuwa thye hién dai han 336 0
7. Phai tra dai han khac 337 0
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 0
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 0
10. Cé phiéu wu dai 340 0
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 0
12. Dy phong phai tra dai han 342 0
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 0
D.VON CHU SO H*U 400 282.239.498.897 | 282.842.944.475
. Vén chii sé& hiru 410 | 57 | 282.239.498.897 | 282.842.944.475
1. Vén gép cua chii sé& hivu 411 241.449.650.000 | 241.449.650.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 241.449.650.000 | 241.449.650.000
- Cé phiéu wu dai 411b 0
2. Thang dw vén ¢ phan 412 0
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 0
4. VVbn khéc ciia chil s& hivu 414

5. Cd phiéu quy 415 0
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 0
8. Quy dAu tw phat trién 418 0
9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419 0
10. Quy khéac thudc vén chii s& hiru 420 0
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 5,8 40.789.848.897 | 41.393.294.475
- LNST chwa phan phdi Ity ké dén cubi ky trwéc 421a 4.769.116.151 | 40.789.848.897
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 36.020.732.746 603.445.578
12. Ngudn vén dau tv XDCB 422 0
13. Loi ich cb dong khéng kiém soat 429 0
Il. Nguon kinh phi va quy khac 430 0
1. Ngudn kinh phi 431 0
2. Nguén kinh phi d& hinh thanh TSCP 432 0
TONG CONG NGUON VON 440 317.523.782.700 | 341.804.741.812

Ha Nam, ngay 31 thang 03 ndm 2021
KE TOAN TRUONG _
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI NAM HA NOI

Dja chi: Cum CN Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Bao cao tai chinh
Quy | ndm tai chinh 2021

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - PPGT - QUY | NAM 2021

Miu sé B04 - DN

KE TOAN TRUONG
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Ta Ngoc Nhét

_ ma Thuyét Liy ké tie dAu ndm | Lay ké tir dAu nam
Chi tidu chi | h dén cudl quy dén cudi quy
tiéu nay(Nam nay) nay(Nam truérc)

Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén trede thué 01 754.306.973 6.507.979.606
2. Biéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 1.521.872.144 1.664.236.233
- Cac khoan dy phong 03 -
- 13i, 16 chénh I&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan muc co
gbc ngoai té' 04 =
- L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05 (47.619.339) 3.403.635
- Chi phi l&i vay 06 364.432.233
- Cac khoan diéu chinh khac 07 -
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwérc thay ddi vén Iwu déng| 08 2,592.992.011 8.175.619.474
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (11.071.271.958)|_(2.269.505.106)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (18.706.519.297)[_(2.719.190.911)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng k& 1ai vay phai tra, thué thu
nhap 11 3.726.140.982 2.140.528.170
- Téng, giam chi phi tra treéc 12 -
- T&ng, gidm chi¥ng khoan kinh doanh 13
- Tién l&i vay da tra 14 (364.432.233)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (5.999.488.843)[ (17.279.119.605)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (29.822.579.332)| (1 1.951.667.978)
II. Lwu chugén tién tir hoat dong dau tw
1.Tien chi ¢ mua sam, xay dung TSCP va cac tai san dai han khac 21 (2.454.545.454)| (1.004.545.455)
2.Tien thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac tai san dai han khac 22 227.272.727 30.000.000
3.Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cla don vj khac 23 - (323.190.226)
4.Tien thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng clia don vi khac 24 13.000.000.000
5.Tien chi dau tu gép von vao don vj khac 25
6.Tien thu hdi dau tw gép vdn vao don vi khac 26
7.Tién thu Iai cho vay, c0 tirc va loi nhuan duoc chia 27 60.554.140 345.156.923
Lwu chugén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 10.833.281.413 (952.578.758)
1l Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1.Tien thu tir phat hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop cua cha s& hiru 31 -
2.Tién tra lai vén gép cho cac chd s& htu, mua lai c6 phiéu cla
doanh nghiép da phat hanh 32 -
3.Tién thu tir di vay 33 25.800.000.000
4.Tien chi tra no gdc vay 34 -
5.Tién chi tra ng thué tai chinh 35 -
6. C0 turc, loi nhuén da tra cho cha s& hiru 36 -
Lwu chuyén tién thuan ti hoat déng tai chinh 40 25.800.000.000
Lwu chuyeén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 6.810.702.081 | (12.904.246.736)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 270.754.680 | 31.350.937.343
Anh huéng clia thay d8i ty gia héi doai quy ddi ngoai ta 61
Tién va fwong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 7.081.456.761 | 18.446.690.607
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Céng nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 31/03/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU B 09 - DN
Céc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

1. PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIIEP
1.1  Hinh thire sé hiru vén

Téng Cong ty Ddu tr Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty TNHH Thanh My
dugc thanh I3p ngay 26 théang 03 ndm 2004 v6i nhimg nganh nghé chinh ban diu 1a xdy dyng, khai théc va ché
bién d4, mua ban vét liéu xdy dung,.. Vi s6 vén diéu 1& ban du 12 2.500.000.000 dbng.

Ngay 30 thang 06 nim 2006 Cdng ty TNHH Thanh My thay déi dang ky kinh doanh tang vén diéu 1¢
1&n 26.000.000.000 déng va ding ky thém nganh nghé kinh doanh 1a kinh doanh bt déng san, kinh doanh
khach san, nha hang, dich vu #n udng, kinh doanh siéu thj va cho thué vin phong, san xuft kinh doanh ché
bién hang 1dm san, kinh doanh xuét nhap khéu.

Ngay 27 thang 11 ndm 2007 Céng ty TNHH Thanh My dugc ddi tén thanh Cong ty C4 phén Thanh
My déng thoi ting vén diéu 18 1én 58.000.000.000 ddng.

Ngay 25 thang 01 nim 2010 Céng ty chinh thirc d6i thanh Téng Céng ty DAu tr Phat trién Nha va Dé
thi Nam Ha N{i theo gidy phép ding ky kinh doanh s6 0700.222.689 do S& Ké hoach va Piu tir tinh Ha Nam
cdp v6i s6 von diéu 1¢ la 58.900.000.000 ddng, danh déu mot budc thay di méi trong tién trinh phat trién méi
ctia Tong Cong ty.

Ngay 08 théng 02 nam 2010, Téng Céng ty Dau tir Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi td chirc dai
hoi ddng cd dong thudmg nién quyét dinh niém yét ¢b phiéu cia Téng Céng ty trén sé Giao dich Chimg khoén
Ha Noi (HNX).

Ngdy 13 thang 07 nim 2010, Téng Céng ty Dau tr Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha Ni chinh thirc
niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Ha N¢i (HNX) — Ma chimg khoan: NHA.

Ngay 10 thang 05 nim 2011, Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha Ngi chinh thirc
niém yét bd sung 2.450.000 cb phiéu trén HNX, dwa Tdng s§ vén Didu 1§ ciia Téng Céng ty lén
88.350.000.000 déng.

Ngay 15 thang 01 nam 2015, Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi chinh thire
phat hanh b sung 265.000 cé phiéu trén HNX (phét hanh ¢ phiéu thuéng cho CBCNV theo churong trinh lya
chon ngudi lao dgng), dwa Tdng s6 vén Diu 1§ clia Téng Céng ty lén 91.000.000.000 ddng.

Ngay 28 thang 01 nam 2015, Téng Céng ty Pau tw Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thirc
phat hanh b sung 2.500.000 cd phiéu trén HNX (phat hanh c6 phiéu théng qua dot chao bén riéng 18), dua
Téng s6 vén Diéu I¢ ciia Téng Céng ty lén 116.000.000.000 ddng.

Ngay 19 thang 05 nim 2015 Téng Cong ty PAu tu Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha N¢i thay dbi
gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 14n 3 s6 0700.222.689 do S& Ké hoach va DAu tir tinh Ha Nam cp voi
s6 von Diéu 1¢ 1a 116.000.000.000 ddng, ddng thai thay ddi ngudi dai dién theo phap ludt ciia Téng cong ty.

Ngay 06 thang 07 ndm 2017, Téng Céng ty Déu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Ni chinh thirc
phat hanh bd sung 1.159.997 cb phiéu trén HNX (phét hanh ¢ phiéu dé ting vén cé phén tir ngudn vén chi
s hiru), dwa Téng sé von Diéu 1¢ cia Téng Cong ty 1én 127.599.970.000 ddng.

Ngay 10 thang 05 nam 2018, Téng Cong ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi chinh thirc
phat hanh b sung 2.041.528 cé phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu d& tra ¢ tirc cho ¢ déng hién hitu), dwa
Téng s6 vén Diéu 1§ ciia Téng Céng ty 1én 148.015.250.000 déng.

Ngay 16 thdng 07 nam 2018, Téng Cong ty Pau tw Phat trién Nha va Da thi Nam Ha Néi chinh thirc
phat hanh bd sung 250.000 cb phiéu trén HNX (phat hanh ¢ phiéu thuéng cho cén b§ cbng nhén vién trong
Téng cdng ty), dua Téng s6 vén Didu ¢ ciia Téng Cong ty lén 150. 515.250.000 ddng.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Biio cdo tai chinh
Cum Céng nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 31/03/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh niy la mét bo phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Ngay 23 thang 10 ndm 2019, Tong Céng ty Dau tur Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thirc
phét hanh bd sung 2.408.124 cb phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu dé tra cb tire cho cb dong hién hiru), dwa
Tong s von Diéu I¢ ciia Téng Cong ty 1én 174.596.490.000 déng.

Ngay 27 thang 08 nim 2020, Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N§i chinh thirc
phat hanh thanh cong: 6.685.316 ¢ phiéu trén HNX (phét hanh cb phiéu dé ting vén cd phin tir ngudn vén
chii s¢ hitu), dua Téng s6 vén Diéu I¢ ciia Téng Cong ty 1én 237.449.650.000 déng.

Ngay 21 théng 09 ndm 2020, Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Ngi chinh thirc
phét hanh bd sung: 400.000 cb phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu thuéng cho can bd cong nhén vién trong
Téng cong ty), dua Téng s vén Diéu 1§ ctia Téng Céng ty 1én 241.449.650.000 déng.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Xay dung cong trinh: Dan dung (xdy dyng nha &, céng trinh viin héa, thé thao, siéu thi ...), Cong nghiép,
Giao thdng (céu, dudng, cng ...), Thity lgi, xdy dyng céc cong trinh dién lyc (dudng diy va tram bién ép c6
dién dp tir 35Kv tro xubng), Lip dit trang thiét bj cho céc cdng trinh xdy dyng. Péu tu xdy dyng ha ting cic khu
cong nghiép, do thj va din cr (4100, 42102, 4290), San lp va chufin bi mat bing (431); Khai thac d4, dit, cat, soi
(0810), Ché bién d4; Mua ban: V4t lidu xdy dyng (gach, ng6i, xi ming, d4, cat, soi ...) (46632, 46633); Mua bn
hang trang tri ndi ngoai thélt (46636); Mua bén sét thép (46622); Mua ban vat liéu, thiét bj Iip dat khac trong xay
dyng (46639); Kinh doanh: xing, diu, gas, khi hoa 16ng (46613); Mua ban d& my nghé; San xuét sin phém tir bé
tng, san xudt bé tong diic sin, dng, cot bé tong, coc bé tong cbt thép va chu kién bé tong khic (23950); Vin tai
hang héa bing dudng thily (5022) va dudmg bd (4933); Sén xuét kinh doanh ché bién hang 14m sin (1610, 162);
Cho thué méy méc, thiét bj thi cong cong trinh (77302); Kinh doanh bét déng san, kinh doanh siéu thj va cho
thué van phong (68100); Kinh doanh du lich va céc dich vy du lich (7911, 7912, 7920); Kinh doanh khach san,
nha khéch, nha nghi, dich vy lwu tri ngéin ngay (5510); Mua ban hang kim khi, dién may, médy méc, thiét bj dién,
vét ligu dién (mdy phat dign, dong co dién, diy dién va thiét bj khéc dung trong mach dién) (46592); Kinh doanh
xuét nhap khau hang héa; ai Iy mua bén ky giri hang héa (46101),

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1  Cosé lip Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh by béng Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tc gia gbe va
phi hgp véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dfng kinh doanh

va tinh hinh Iuru chuyén tién t¢ theo céic nguyén thc va thdng 18 ké toan duge chép nhan chung tai cic mrée
khéc ngoai Viét Nam.

2.2 Ky ké todn

Nam tai chinh clia Téng Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 théng 12.
3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOT

Téng Cong ty 4p dung Ché d9 ké todn Doanh nghigp ban hanh theo Quyét dinh sé 200/2014/QD-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B$ truong Bo Tai chinh.

Téng Cong ty da thyc hién cdc Chun myc ké todn Viét Nam va cée viin ban huéng din Chudn myc
do Nha nuée ban hanh. Béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn myc,
thong tu huéng dén thyc hi¢n chuin myc va Ché g ké toan hign hanh dang 4p dyng,
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy Ia céc chinh séch ké toan chii yéu dugc Téng Céng ty 4p dung trong viée 1dp Béo céo tai chinh:

4.1 Uéec tinh ké todn

Viéce 1ap Bdo cdo tai chinh tuan thi theo cic Chuan myc Ké toan Vigt Nam, Hé théng Ké toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké toén tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam déc phai ¢6 nhing wéc tinh
va gid dinh anh hudng dén s6 liéu bo cdo vé cong no, tai sin va viéc trinh bay cic khoan céng ng va tai sin
tiém tang tai ngay I4p B4o céo ti chinh ciing nhu c4c sé liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suft nim
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cdc wéc tinh, gia dinh dit ra.
4.2  Tién va céic khodn twong dwong tién

Tién mat va cdc khoan trong duong tidn bao gbm tién mat tai qu¥, céc khoan ky cugc, ky quy, cac
khoén ddu tw ngéin han hofic cdc khoan du tir c6 kha ning thanh khoén cao d& dang chuyén ddi thanh tidn va it
¢6 riii ro lién quan dén viéc bién dong gi tri chuyén ddi ciia céc khoan nay.
4.3  Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gid thdp hon gitra gi4 gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu 6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc ciia hang tn kho dugc
xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gié trj thudn ¢6 thé thuc hién duge duge xée dinh bing gia
bén wde tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

4.4  Taisin ¢d dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwge trinh by theo nguyén gié trir gié tri hao mon iy ké.

Nguyén gid tai sin cd dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b céc chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung,

Tai san 6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian hiru dung
udc tinh. Thivi gian khau hao cy thé nhur sau:

Nim
Nha cira, vt kién tric 6-45
May méc thiét b 8-10
Phuong tién vén tai 8-10
Thiét bi quan ly 8

45 Cic khodn tra trwée dai han

Chi phi tra truée dai han bao gdm cdng cu, dung cy, linh kién loai nhé cac chi phi khac c6 kha ning
dem lai lgi ich kinh té trong tirong lai cho Téng Cong ty véi thoi han tir mot nim tré 16n. CAc chi phi nay duge
vén héa du6i hinh thirc céc khoan tra truéc dai han va duoc phin bd vio Biéo céo Két qua hoat dong kinh
doanh, sir dung phwrong phap duromg théing trong vong hai nam theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

4.6  Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhin khi két qua giao djch dugc x4c dinh mdt cach dang tin cdy va
Cong ty c6 kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi giao
hang va chuyén quyén s& hitu cho ngudi mua.
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Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhdn khi c6 bing chimg v& ty 1 dich vu cung cp dugc hoan
thanh tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Léi tién giri dugc ghi nhén trén co s& dén tich, duoc xéc dinh trén s dur céc tai khoan tién gri va i
suit 4p dung.

4.7  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tr xdy dung hofic san xuét nhimg tai san cin mét
thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vio sir dung holic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai san cho
dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sir dung hojc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tur tam
théni cde khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

4.8 Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gié trj ciia s thué phai tra hin tai va s thué hoén lai.

S6 thué hién tai phai tré dwoc tinh dya trén thu nhp chiu thué. Thu nhap chiu thué khdc véi lgi nhuan
thulin dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gdm cac khoan thu nhip hay
chi phi tinh thué hogic duge khéu trir trong cdc nam khac va ngoai ra khong bao gbm céc chi tidu khéng chju
thué hodic khéng duge khiu trir. :

Viée xdc dinh thué thu nhp ciia Téng Cong ty can cr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitmg quy dinh ndy thay dbi theo timg thdsi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Thué thu nhdp hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gifra gié tri ghi s6 ciia cdc khoan muc tai
sin hofic cdng ng trén Bang Cén ddi ké toén va co s tinh thué thu nhdp. Thué thu nhap hodn lai duge ké toén
theo phurong phép dua trén Bang Cén d6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duge ghi nhan cho tit
cé cic khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhdp hoén lai chi duge ghi nhén khi chic chiin c6 di lgi
nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung céc khoan chénh léch tam thdi duge khiu trir.

Thué thu nhép hoan lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nim tai sin duoc thy héi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhp hodin lai dugc ghi nhén 14i, 13 trir trréng hop khoan thué dé c6
lién quan dén c4c khoan myc duge ghi thing vao vén chi s& hiru. Trong trrdong hgp dé, thué thu nhap hoén lai
ciing dugc ghi thing vao vén chi s hiru.

Ti san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bi trir khi Cong ty ¢6
quyén hop phap dé bi trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phéi nép va khi cac
tai san thué thu nhdp hoain lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan ti thué thu nhép doanh nghiép
dugc quan Iy bai ciing mét co quan thué va Téng Cong ty cé dyr dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén
co s& thudn.

Cc loai thué khac duge 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

01/01/2021 31/03/2021

VND VND
Tién mat 18.051.710 2.079.323.388
Tién giri ngén hang 252.702.970 5.002.133.373
Tién dang chuyén
Cong 270.754.680 7.081.456.761
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52 HANG TON KHO

Hang mua dang di dudmg

Nguyén liéu, vit li€u

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang
Thanh phim

Hang héa

Cing

: : ‘ MAU B 09 - DN
Céc Thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

01/01/2021 31/03/2021
VYND VND
1.181.337.581 1.329.150.092

38.480.526.133

25.250.455.874

39.661.863.714

26.579.605.966
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Cde Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdan dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.4 XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Dy &n Khu nha & Tén Ha (GP 1)

- Dy 4n Péu tr Xdy dyng nha xudng cho thué tai xa Chdu
Giang, huyén Duy Tién.

- Dy 4an BTXD Tuyén dudmg ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac
dén dudmg DHOS theo hinh thirc hgp déng Xdy dyng — Chuyén

01/01/2021 31/03/2021
VND VND
2.569.719.000

12.792.619.760 17.185.847.975
69.674.017.092 72.609.059.274

giao (BT)
- Dy 4n Khu dan cr Mjc Bic. 23.530.839.818 44.483.619.459
- Dy 4n Péu tr xdy dyng 05 tuyén dudmg truc chinh thuje QH 5.914.827.273 6.852.835.274
chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 khu vire trung tim dd thj Duy
Tién theo hinh thirc Hop dong Xay dyng - Chuyén giaoc (BT)
Cing 111.912.303.943 143.701.080.982
5.5 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
01/01/2021 31/03/2021
VND VND
Céng ty Tén Cang 10.000.000.000 10.000.000.000
Cing 10.000.000.000 10.000.000.000
5.6 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
01/01/2021 31/03/2021
VND VND
Thué gié trj gia ting
Thué thu nhép doanh nghiép 5.911.537.716 62.910.268
Thué nha dét va tién thué dat
Thué tai nguyén
Phi méi truomg
Cing 5.911.537.716 62.910.268
5.7 VON CHU SO HU'U
Chi tiéu 01/01/2021 Téng trong Giam trong 31/03/2021
(VND) nim (VND)|  niim (VND) (VND)
I, Ngudn vén kinh doanh 241.449.650.000 241.449.650.000
1. Vén chi s¢ hiru
2. Chénh léch danh gi4 lai tai san
IL. Cée quy
1. Quy du tu phat trién :
I1L. Lgi nhufn chua phén phéi 40.789.848.897 603.445.578 41.393.294.475
VL Quy khdc
1. Quf khéc thude vén chi sé hiru
2. Ngubn vén ddu tu xdy dyng co ban
Cing 282.239.498.897 603.445.578 282.842.944.475
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Cum Congﬂgh_-;p Céu Gidt, Duy Tién, Ha Nam
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Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 31/03/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mép theo)

Chi tiét vén chii sé hiru

Tal thoi diém 31/03/2021, tong s6 von Diéu 1¢ ciia Téng Cong ty 1a: 241.449.650.000 dong. Tinh

hinh gép vén cu thé nhir sau:

MAU B 09 - DN
Céc Thuyét minh nay la mot bg phdn hap thanh va ¢cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Co cfu s& hiru Trong dé Gid trj vﬁn.thl;c
1
sbchphin | T | Gisejoynpy | COphin | COphin 3153;!;?121
Cb dong (%) phd théng | wu dai (VND)
Nguyén Minh Hoan 5.848.928 | 2422 | 58.489.280.000 | 5.848.928 58.489.280.000
Cu Pirc Ngoc 36.233 0,15 362.330.000 36.233 362.330.000
Nguyén Hong Thai 1.122.657 4,65 | 11.226.570.000 | 1.122.657 11.226.570.000
Diing Vin Lanh 30.194 0,13 301.940.000 30.194 301.940.000
Nguyén Vin Hiing 603.905 2,50 | 6.039.050.000 |  603.905 6.039.050.000
Cac co dong khéc 16.503.048 68,35 | 165.030.480.000 | 16.503.048 165.030.480.000
Cong | 24.144.965 | 100% | 241.449.650.000 | 24.144.965 241.449.650.000
Cb phiéu 01/01/2021 31/03/2021
CcP CP
- 86 lugng cb phiéu dugc phép phét hanh 24,144.965 24.144.965
- 86 lugng cb phiéu da dugc phat hanh va gop von diy da 24.144.965 24.144.965
+ Cb phiéu thuomg 24.144.965 24.144.965
+ C phiéu wu dai
- 86 hrgng C6 phiéu da mua lai
+ C& phiéu thuomg
+ Cb phiéu wu dai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh 24.144.965 24.144.965
+ C6 phiéu thuomg 24.144.965 24.144.965
+ C6 phiéu wu dai
* M¢nh gid c6 phiéu dang luu hanh :10.000d/Cé phiéu
5.8 PHAN PHOI LQI NHUAN
01/01/2021 31/03/2021
VND VND
Lg1 nhudn chwra phan phéi niim trwée chuyén sang 71.958.276.151 40.789.848.897
Tong lgi nhudn trude thué phét sinh trong ky 42.122.892.312 754.306.973
Piéu chinh ting 730.599.430
Thué thu nhdp doanh nghiép 8.570.698.348 150.861.395
Trong d6: DN dugc mién giam 30% sé thué TNDN 2.571.209.504
Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia céc nam 102.670.722
truée vao chi phi thué thu nhdp hién hanh nim nay
Thué thu nhép doanh nghiép phai nop 6.102.159.566 150.861.395
Loi nhudn sau thué 36.020.732.746 603.445.578

Phén phdi thu nhép

- Trich Igp qufl die phong tai chinh

- Trich Idp quy dau tw phdt trién san xudt

- Trich quy khen thudng phic lgi

Phdt hanh CP trd cé nic

Trd ¢d phiéu thuong cho cé déng hién hitu va cd phiéu
thugng cho CBCNV

Tra tién thit lao cho HPOT va BKS

Lg¢i nhuéin chua phéin phéi

66.853.160.000

336.000.000

40.789.848.897

41.393.294.475
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Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 31/03/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cédc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.9

5.10

5.11

DOANH THU

Doanh thu x4y lép, ban hang héa va cung céip DV

Doanh thu BDS du tu
Cing

GIA VON HANG BAN

Gid v6n hop dbng xdy dyng, ban hang va cung cip DV
Gia von BDS déu tr
Cong

DOANH THU, CHI PHi TAI CHINH

Lii tién giri, cho vay

Cong

Chi phi hoat djng tai chinh

Lii tién vay

Dy phong giam gi4 cic khoan diu tu
Cong

5.12 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng lgi nhufin ké todn trude thué

MAU B 09 - DN

Céc khoan diéu chinh lgi nhuin dé xac dinh loi nhugn chiu

thué TNDN
Téng thu nhip chju thué

- Diéu chinh tang

- Diéu chinh giam

Trong dé: + Thu nhap cha dich vu xay lap
+ Thu nhép ctia dich vu kinh doanh BDS
+ Thu nhép HDTC l4i TG tiét kiém NH

Thué suat théng thuémg ctia dich vu xay lip

Thué sudt cta dich vu kinh doanh BDS

Chi phi thu€ TNDN hoat dong x4y lip

Chi phi thué TNDN hoat dong KD BDS

Chi phi thué TNDN HDDTC l4i TG

Chi phi thu€ TNDN ciia TN ting
Thué TNDN _
Trong dé: DN dugc mién gidm 30% sb thué TNDN
Thué TNDN truy thu theo OP ciia cuc thué
Thué TNDN thye té phai nfp

Lgi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép

31/03/2021 31/03/2020
VND VND
25.602.979.091 5.161.558.182
12.594.470.364
25.602.979.091 17.756.028.546
31/03/2021 31/03/2020
VYND VND
23.016.619.513 4.804.700.217
3.317.039.664
23.016.619.513 8.121.739.881
31/03/2021 31/03/2020
VND VND
60.554.140 21.966.697
60.554.140 21.966.697
31/03/2021 31/03/2020
VND VND
754.306.973 6.507.979.606
754.306.973 6.507.979.606
242.905.116
6.265.074.490
20% 20%
20%
150.861.395 48.581.023
1.253.014898
150.861.395 1.301.595.921
603.445.578 5.206.383.685




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH]I NAM HA NOI Bi#o cdo tai chinh

Cym Cong nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 31/03/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay 1a mét bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh kém theo

Viéc xdc dinh thué thu nhép cia Tng Céng ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc
vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

5.13 SUKIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Téng Céng ty khong c6 khoan cam két thué hoat ddng nao tinh dén ngay 31 théng 12 nm 2020

5.14 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Téng Céng ty khong c6 khoan cong ng tiém tang ndo khic cin didu chinh hogic cng b trén Béo céo tai
chinh,

5.15 SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Téng Cong ty khong c6 sir kién quan trong ndo xay ra sau ngdy két thiic nién dd ké toan cin trinh bay trén
Bio cdo tai chinh.
5.16 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh dwgc 14y theo Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia
Téng Céng ty Déu tu phat trién Nha va D6 Thj Nam Ha Noi.

7

n Hong Thai Ta Ngoc Nhit
Tong Gidm ddc Ké todn trudng
Ha Nam, ngay 31 thdng 03 ndm 2021
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Poc ldp — Tw do — Hanh phic

86 27/2021/NHA-CV Ha Nam, ngay 20 thing 04 néim 2021
V/v: Giai trinh chénh l1éch loi nhuén sau

thué so véi cling ky nam trude

Kinh giri: .
- Uy ban chirng khoan nha nwéc;
- S& giao dich chirng khodn Thanh phé Hd Chi Minh.

- Can cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thdng 11 nim 2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Chiing khodn;

- Can cit két qua hoat dong san xudt kinh doanh Quy 1 ndm 2021;

Tong cong ty dau tu phat trién nha va do thj Nam Ha N¢i, ma chitng khoan NHA
niém yét trén HOSE xin giai trinh nguyén nhén din dén nhitng két qua kinh doanh giira
hai ky bao cdo nhu sau:

Quy 1 nim 2021, NHA dat 25,6 ty dong doanh thu va 0,6 ty dong Loi nhuin sau
thué (LNST). So véi cung ky ndm 2020, doanh thu ting 44,19%, LNST giam 88,41%.
Nguyén nhan LNST gidm so v6i clng ky nidm truée chii yéu la do:

STT Chi tiét Doanh thu Gi4 von
doanh thu | Q1-Nim 2021 | Q1-Niim 2020 | Q1-Niim 2021 | Q1-Nim 2020
Doanh thu xay
| |18p,banhang o0 00 079001 | 5.161.558.182 | 23.016.619.513] 4.804.700.217
héa va cung cap
dich vu
2 | Doanh thu BDS 12.594.470.364 3.317.039.664
Cong 25.602.979.091 | 17.756.028.546 | 23.016.619.513| 8.121.739.881

Doanh thu Quy 1 nim 2021 dén tir hoat dong xdy lip, ban hang hoa va cung cép
dich vy, khong cé doanh thu BDS trong khi d6 Quy 1 nim 2020 ¢6 doanh thu tir BPS din
dén LNST Quy 1 nam 2021 giam so véi cing ky ndm trude (do bién dé loi nhudn déi véi
Doanh thu BDS cao hon rat nhiéu so véi doanh thu xdy ldp, bdan hang héa va cung cdp
dich vu).

Téng cong ty ddu tu phat trién nha va 6 thi Nam Ha Noi xin giéi trinh,

Trén trong cam on./.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
No'i nhin:
- Nhu kinh giri;
- LuwuCT.

Nguyén Hong Thai



