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B4o c4o tai chinh hop nhét giira nién do
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Cong ty C6 phan Vincom Retail
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty Cd phan Vincom Retail (“Cong ty"), truwdc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dwoc thanh
lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd
Ha Noi cAp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng ty duoc cap Gia
chirng nhan dng ky kinh doanh stra ddi 1&n thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén ddi thanh cong ty
phin va ddi tén thanh Cong ty C& phan Vincom Retail. Cong ty sau d6 cng nhan dwgc cac Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi v&i 1an gan nhét 1a lan thir 20 duoc cp ngay 02 thang
01 ndm 2019.

C8 phiéu clia Céng ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chieng khoan thanh phé H Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la d&u tw, phat trién cac trung tam thwong mai dé cho
thué va cac bat déng san dé ban.

Céng ty cé tru s& chinh tai s 7, dwéng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng
Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP |a céng ty me ctia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac
cbng ty con dwoc goi la Tap doan.

HOI BONG QUAN TRI
Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Chd tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ba Nguyén Thj Dju Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién doc lap
Ong Sanjay Vinayak Thanh vién déc lap
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhu sau:
Ba Tran Mai Hoa Téng Giam dbc
Ong Nguyén Anh Diing Phé Téng Giam déc
Ba Pham Thj Thu Hién Phé Téng Giam dbc

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba B8 Thi Quynh Trang Trwdng ban
Ba Nguyén Thu Phurong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGU'CI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va dén ngay lap bao c4o nay la ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va 6ng Nguy&n Anh Ding.



Céng ty Cé phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty C4 phan Vincom Retail (“Céng ty") trinh bay b4o céo nay va béo céo tai chinh
hop nhét gitra nién dé clia Céng ty va cac cdng ty con cho Quy | ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI vOI BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN PO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh he'p nhat gilra nién d6 cho tirng giai doan
tai chinh phan &nh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6, két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gitra nién dd va tinh hinh Itu chuyén tién té hop nhat gifva nién dé ctia Céng ty
va cac cong ty con trong ky. Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién 46 nay, Ban
Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;
» thue hién céc danh gia va udc tinh mét cach hep ly va than trong;

» néu rd cac chudn murc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dwoc tuan thi hay
khéng va tit ca nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuén muc nay da dugc trinh bay va giai
thich trong bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do; va

» lap bao cao tai chinh hop nhét gitba nién d trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir trudng
hop khéng thé cho ring Céng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc Iwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dd ctia Cong ty va cac cong ty con, véi mire d6 chinh xac
hop Iy, tai bat ky thoi diém nao va ddm bao ring cac sg sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da
dwoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san clia Céng ty va cac
cong ty con va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chén va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thl nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién d6 kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Giam ddc, bao cao tai chinh hop nhat gitba nién d6 kém theo phan anh trung
thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31
thang 3 ndm 2021, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va tinh hinh Iwu chuygn tién
t& hop nhét gitra nién @ cho ky hoat ddng két thic cling ngay, phit hop véi cac Chudn murc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Téng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 4 nam 2021



Coéng ty Cb phan Vincom Retail

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO

ngay 31 thang 3 nam 2021

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma sé | TAI SAN ”;:ﬁ :t Tai 31/3/2021| Tai 31/12/2020
100 |A TAI SAN NGAN HAN 5.936.580 7.012.397
110 |L Tién va cdc khoan twrrong dwong tién 4 3.013.452 3.050.907
111 |[1. Tién 1.067.373 1.030.907
112 |2. Cac khoan twong duong tién 1.946.079 2.020.000
120 |B Péu tw ngin han 1.108.729 1.894.314
123 |1. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 5 1.108.729 1.894.314
130 | Cdc khodn phai thu ngén han 1.451.733 1.446.089
131 |1. Phai thu ngén han cta khach hang 6.1 1.212.853 817.997
132 |2. Tra trrdc cho ngwdi ban ngén han 6.2 79.423 97.136
1368 |3. Phai thu ngén han khac 7 190.019 545422
137 |4. Du phong phai thu ngén han khé doi 6.1 (30.562) (14.466)
140 |IV. Hang tén kho 8 286.213 519.889
141 |1. Hang tbn kho 286.213 519,889
150 |V. Tai san ngan han khdc 76.453 101.198
151 |1. Chi phitra treére ngén han 9 33.283 69.513
152 |2. Thué GTGT dugc khau tre 42770 31.150
153 |3. Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nwdc 400 535
200 |B. TAI SAN DAI HAN 33.843.608 32.804.035
210 |L Céc khoan phai thu dai han 1.257.500 8.308
215 |1. Phai thu v& cho vay dai han 29 1.250.000 4
216 |2. Phdi thu dai han khac 7.500 8.308
220 |M. Tai sén c6 dinh 440.007 450.233
221 |1. Tai san cb dinh hru hinh 1 421.904 430.206
222 Nguyén gid 595,285 595.633
223 Gid trj khéu hao IGy ké (173.381) (165.427)
227 |2. Taisan cb dinh v hinh 12 18.103 20.027
228 Nguyén gié 54.391 54.391
229 Gid tri hao mon liy ké (36.288) (34.364)
230 |W. Bt déng sén déu tw 13 27.386.086 27.732.173
231 |1. Nguyén gia 33.709.086 33.710.220
232 |2. Gia tri hao mon Iy ké (6.323.000) (5.978.047)
240 |IV. Tai san dé dang dai han 971.166 959.231
242 |1. Chi phixdy dyng co ban dé& dang 14 971.166 959 231
260 |V. Tai sdn dai han khdc 3.788.849 3.654.090
261 |1. Chi phitra trwéc dai han 9 474,948 514.162
262 |2. Tai san thué thu nhap hoan lai 16.032 16.032
268 |3. Tai san dai han khac 10 2.981.820 2.789.702
269 |4. Loithé thuong mai 15 316.049 334,194
270 |TONG CONG TA SAN 39.780.188 39.816.432




Céng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma sé [NGUON VON e ﬁ" Tai 31/3/2021| Tai 31/12/2020
300 |C.NQ PHAI TRA 9.663.235 10.480.616
310 |L Norngdn han 5,266.410 3.537.868
311 |1. Phai rd ngui ban ngén han 16 606.002 788.362
312 2. Ngudimua tra tién truére ngén han 17 169.071 429,835
313 |3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 18 231.410 321.533
314 |4. Phai tra ngudi lao déng 324 204
315 |5. Chi phi phai tra ngén han 19 702.853 1.009.332
318 |6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 21 147.668 164.209
319 |7. Phaitrd ngén han khac 20 822.540 786.519
320 |8.Vay va ng ngan han 22.1 2.567.614 19.887
321 |9. Du phong phai tré ngan han 16.032 15.091
322 |10. Quy khen thuéng, phic lgi 2.896 2.896
330 |I Nodai han 4.396.825 6.942.748
336 |1. Doanh thu chwa thire hién dai han 21 91.245 86.181
337 |2. Phaitra dai han khac 20 1.109.239 1.072.229
338 |3.Vay va no dai han 222 3.118.671 5.706.162
341 |4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 77.670 78.176
400 |D.VON CHU SO HOU 30.116.953 29.335.816
410 |L Vén chi sé hiu 23 30.116.953 29.335.816
411 |1. Vbn cb phén da phat hanh 23.288.184 23.288.184
411a |- C& phan phé théng c6 quyén biéu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dw vén cd phén 46.983 46.983

" 415 |3.Cé phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thudc vén chil s& hiru (53.420) (53.420)
421 |5. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 8.754.938 7.974.003

421a |- Loinhuén sau thué chura phan phéi dén cubi ndm 7.974.003 5.592.148
421b |- Loinhudn sau thué chuwa phén phéi ky nay 780.935 2.381.855
429 |6. Loi ich cb dong khong kiém soét 34.526 34.324
440 |TONG CONG NGUON VON 39.780.188 39.816.432

Pham Thj Ngoc Ha
Ké toan truéng Ul/

Ngay 27 thang 4 nam 2021

Tran Mai Hoa
Téng Giam dbc




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN O
Quy | nam 2021

B02a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Thuyét

Ma sé |CHI TIEU minh | Quy | ndm 2021| Quy | ndm 2020
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 241 2.226.386 1.685.66
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 241 - -
10 3.i310‘?:h thu thudin vé ban hang va cung cap 24.1 2.226.386 1,085 6681
11 |4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 25 (1.058.016) (926.756)|
20 :I cl;?': :huén gép vé ban hang va cung cap iARe A 75aaiol
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 242 101.589 47.01
22 7. Chi phi tai chinh 26 (154.138) (79.47'0:'
23 |Trong do: Chi philaivay (153.298) (76.682)
25 |8. Chi phiban hang 27 (91.615) (60.784)
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 (64.478) (90.276)
30 10. Lei nhuén thun tir hoat ddng kinh doanh 959.728 575.394
3 11. Thu nhép khac 21.131 45.492
32 12. Chi phi khac (1.048) (1.410))
40 13. Loi nhuan khac 20.083 44,082
50 |14. Tdng lgi nhuan ké toan trwédrc thué 979.811 619.476
51  |15. Chi phi thué TNDN hi&n hanh 28 (199.180) (128.243)|
52  |16. Thu nhap thué TNDN hoan lai 28 506 965
60 |17. Lo nhuan sau thué TNDN 781.137 492,198
61  |18. Lei nhuan sau thué cia cong ty me 780.935 492.08
a2 ::a ;:ikr;z::‘a:o:u thué thudc vé céc cd dong i 418

Pham Thi Ngoc Ha
Ké toan trudng

Ngay 27 thang 4 nam 2021

Téng Giam déc




Céng ty C6 phan Vincom Retail BO3a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO
Quy | nam 2021

Don vj tinh: Trigu VND

M3 s6 |CHI TIEU Quy | ndm 2021| Quy | ndm 2020
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 |Lei nhuan trwéc thué 979.811 619.476|
Diéu chinh cho cée khoén:
KhAu hao tai san ¢ dinh hiru hinh, bt déng san déu tuw va
02 |hao mon tai san cb dinh v& hinh (bac gdm phan bd lgi thé 374.875 369.018|
thurorng mai)
03 |Céc khoan dy phong 17.037 1.497
05 |L&i tlr hoat ddng dhu tw (98.576) (47.014)
06 |Chi phi I&i vay va chi phi phat hanh trai phiéu 153.298 78.682
08 Le¢i nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay doi von 1.426.445 1.021.650]
lwu dong
09 |Thay ddi cac khoan phai thu (482.070) (22.593)
10 |Thay d&i hang tén kho 233.676 17.211
Thay ddi cac khodn phai tra (khéng k& Iai vay phai tra, thué 483
g thu nhap doanh nghiép phai ndp) (438.483) 0847
12  |Thay ddi chi phi tra truéc 71.874 (32.248)
14 |Tién |3i vay da tra (205.582) (131.452)
15 |Thué thu nhap doanh nghiép da nép (298.836) (144.953)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 307.024 1.288.271
Il. LLU CHUYEN TIEN TUP HOAT PONG PAU TU
Tién chi @& mua sdm, xay dung tai san cb dinh (TSCB) va
21 |cac tai san dai han khac 283.500) P
21 |Tién thu lai khodan dat coc cho muc dich dau tw 465.820 -
23 |Tién chi cho vay, mua cac céng cu ne cia don vj khac (1.850.000) (1,050,000)h
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu no cla don vij khac 1.386.000 800.000
27 |Tién thu Iai cho vay, cb tirc va lpi nhuan dugc chia 85.009 13.913
30 |Lwu chuyén tién thuan (sir dung vao) hoat déng dau tw (294.479) (622.236)
ll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
34 ([Tién tra no gbc vay (50.000) -
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh (50.000) .
50 Lwu cm::yan tién va twong dwong tién thuan (37.455) 666.035
trong ky
60 |Tién vatwong dwong tién dau ky 3.050.907 1.388.344
70 |Tién va twong dwong tién cubi ky 3.013.452 2.054.379

Pham Thi Ngoc Ha
Ké toan trudng u.l/

Ngay 27 thang 4 nam 2021

Téng Giam déc




Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIO'A NIEN BO
Quy | nam 2021

1.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Vincom Retail (“Céng ty"), truéc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, duoc
thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tur
thanh phé Ha Noi cAp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 ndm 2013, Céng ty duoc
cép Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra dbi 1an thir 2, theo d6 Céng ty da chuyén ddi thanh
cdng ty cd phan va doi tén thanh Cong ty C6 phan Vincom Retail. Céng ty sau dé cing nhén
duoc cac Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sira déi voi lan gan nhét 1a an thir 20
duoc cép ngay 02 thang 01 nam 2019.

Cb phiéu clia Céng ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phd H6
Chi Minh tir ngay 6 thang 11 ném 2017.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty I dau tw, phat trién cac trung tam thwrong mai dé
cho thué va cac bat déng san dé ban.

Chu ky san xuét kinh doanh clia hoat d6ng phét trién va chuyén nhwong bét déng san clia
Céng ty bat dau tir théi diém xin gidy phép dau tw, thire hién gidi phong mat bang, xay dung
co ban cho dén thei diém hoan thién dy an, do vay, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat
déng chuyén nhuong bét déng san clia Céng ty théng thuding 1a tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xudt, kinh doanh clia cac hoat ddng khac clia Céng ty théng thuréng 1a trong vong
12 thang.

Coéng ty ¢6 tru s& chinh tai sé 7, dwong Béng Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuwong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Nbi, Viet Nam.

S6 legng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 3 ndm 2021 1a 694 nhan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2020: 695 nhan vién).

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la céng ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP
va cac cong ty con dwoc goi la Tap doan.

Cocédu t6 chire
Vao ngay 31 thang 3 nam 2021, Céng ty c6 04 c¢dng ty con nhu sau:

Ty Ié biéu Ty 18 loi

STT Téncéngly quyéit (%) ich (%)  Tru s& chinh Hoat déng chinh
1 Co6ngty TNHH Vincom 100,00 100,00  Sé 72A, dwong Cho thué mét
Retail Mién Béc Nguyén Trai, béng ban I& va
phwéng Thueng kinh doanh bat

Binh, quéan Thanh déng san
Xuan, TP Ha Noi
2 Congty TNHH Vincom 100,00 100,00 5672, dirdng Lé Cho thué mat
Retail Mién Nam Théanh Ton va sbé bang ban Ié va
45A, deéng Ly Ty kinh doanh bét
Trong, phirérng Bén  déng san
Nghé, quan 1, TP

Ho Chi Minh
3  Céngty COphdnPiutwva 97,27 97,27  Km1+200, duéng  Cho thué mat
Phat trién Do thi Subi Hoa Tran Hung Pao, bing ban & va

phuérng Sudi Hoa,  kinh doanh bét
TP Béc Ninh, tinh ddng san

Béc Ninh
4  Congty TNHH Dau tw va 100,00 100,00 S67, dwongBang  Cho thué mat
Phat trién Bat dong san Ha Lang 1, khu g5 thj béng ban & va
Thanh sinh thai Vinhomes  kinh doanh bét

Riverside, phuwérng déng san
Viét Hwng, quan

Long Bién, TP Ha

NGi



Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuan muwc va Ché dé ké todn ép dung

Béao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 cta Céng ty va cac cong ty con dugc trinh bay béng
ddéng Viét Nam (“VND") va duoc Iap phi hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
Chuan muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sd 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nadm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chudn muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hgp nhat gira nién d6 dugc trinh bay kém theo va viéc st dung
bao céo nay khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cip cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va théng & ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hgp nhat gitra nién d5, két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét gitra
nién @6 va luu chuyén tién té hop nhét gitra nién d5 theo cac nguyén téc va thong Ié ké toan
duoc chap nhan rong réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn ép dung
Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm cla Coéng ty va cac cong ty con ap dung cho viéc lap bao c4o tai chinh hop
nhat bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vij tién té sir dung trong ké toan ctia Céng ty Ia VND.

Bon vj tién té Céng ty st dung khi 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét Ia Triéu VND.
Co s& hop nhét

Béo cao tai chinh ho'p nhéat gilra nién @6 bao gbém cac bao c4o tai chinh clia Céng ty va cac
cbng ty con cho ky hoat déng ba thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2021,

Cac cong ty con duec hop nhat toan b ké tir ngay mua, 1a ngay Céng ty ndm quyén kiém
so4t cong ty con, va tiép tue dwoc hop nhat cho dén ngay Cong ty cham dirt quyén kiém soat
dbi véi cong ty con, trir tredmg ho'p quyén kiém soat clia cong ty me chi 1a tam thei khi cong
ty con chi dwge mua va nam gitr cho muc dich ban lai trong thei gian khéng qua 12 thang.

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty va cac cong ty con sir dung dé hop nhét duec 1ap cho cling
mot ky ké todn va duoc 4p dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sb duw cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra Cong ty va cac cong ty con va gira cac
cdng ty con, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc 16 ndi bd chura thue hién phat
sinh tlr cac giao dich nay duwoec loai trir hoan toan.



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

2,

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Cor s& hop nhét (tiép theo)

Loi ich clia cac c6 dong khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng dugc ndm gik béi Céng ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién 6 va duoc trinh bay riéng biét trong
phan vén chl s& hiru trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh huéng do céc thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dugc hach todn vao lgi nhuan sau thué chuwra phan phéi hodc 15 10y ké.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién glri ngan hang, tién dang chuyén, cac
khoan dau tw ngén han c6 théi han gbc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyén dbi dé& dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén
doi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho bat déng san

Bét dong san duoc xay dung dé ban hodc dé cho thué dai han dap (ng dwoc diéu kién ghi
nhén doanh thu mét l&n trong qua trinh hoat ddng binh thudng clia Céng ty va céc céng ty
con, khéng phéi dé cho thué hodc che tang gia, dugc ghi nhan la hang hda bat déng san
theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia
tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh ctia thanh pham bét dong san bao gém:
» Chi phi tién sir dung dét, tién thué dat, va cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

» Chi phi I&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, d@&n bu gidi phong mat bing, phi
twr van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan Iy xay ding chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan c6 thé thuwc hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang héa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi tredng vao ngay bao céo, va trir chi phi wéc
tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bat dong san da ban duwoc ghi nhéan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién @6 dua trén cac chi phi tric tiép tao thanh bat dong sén d6 va chi phi
chung dugc phan b theo cac tiéu thire phit hop.

Hang ton kho khéc

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thue hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuréng trir chi phi wére tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Coéng ty va cac cong ty con ap dung phurong phap ké khai thuérng xuyén dé hach toan hang
ton kho, gia tri clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.



Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Dw phodng gidm gié héng tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho duoc trich 1&p cho phan gia tri dw kién bj tdn thét do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw héng, kém pngm chét, 16i thei v.v.) c6 thé xay
ra d6i voi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tén kho thugc quyén sé hiru clia Cong ty
va cac céng tay con dua trén bang chirng hop ly vé s suy giam gia tri tai ngay két thic ky
hoat dong. S6 tang hodc gidm khoan duw phéng gidm gia hang tdn kho duwoc hach toan vao
gia vén hang ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Cdc khoan phai thu

Céc khodn phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do theo gia tri
ghi s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir dy phong duoc 1ap
cho céc khoan phai thu khé doi.

Du phong ng' phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty va
cac cong ty con du kién khéng cé kha nang thu héi tai ngay két thuc ky hoat ddng.

Tai sdn ¢é dinh hiku hinh
Tai san ¢b dinh hru hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao sdn sang hoat déng nhw dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va d6i méi tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén
gia clia tai san, va chi phi bdo tri, stra chira dugc hach toan vao béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai sén cb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan I3i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao béo céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién ds.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéng duwa trén ban chat
clia théa thuan do tai thori diém khéi ddu: liéu viéc thue hién thoa thuan nay cé phu thudc vao
viéc sir dung mét tai san nhat dinh va thda thuan c6é bao gdm diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khéng.

Thda thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac théa thuan thué tai san khac dugc phan loai Ia thué hoat ddng.

Trong triromg hop Céng ty va cac céng ty con la bén di thué

Tai san theo hop ddng thué tai chinh dwoc vén héa trén bang can déi ké toan hop nhét gita
nién d6 tai theri diém khdi dau thué tai san theo gia tri thap hon gitra gia tri hop Iy clia tai san
thué va gia tri hién tai cia khoan thanh toan t%n thué tdi thidéu. Khodan tién gbe trong cac
khoan thanh toan tién thué trong twong lai theo hop ddng thué tai chinh duoc hach toan nhu
khoan no phai tra. Khoan tién 1ai trong cac khoan thanh toan tién thué duoc hach toan vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 trong suét thoi gian thué tai san
theo Iai suét cé dinh trén sb du con lai clia khoan no thué tai chinh phai tra.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Trong truomg hop Céng ty va céc céng ty con la bén di thué (tiép theo)

Tai san thué tai chinh d& duwoc vén héa duoc trich khau hao theo phirong phéap khau hao
dudng thang theo thoi gian ngan hon gitra théi gian hiru dung wére tinh va théi han thué tai

san, néu khéng chéc chan 1a bén thué sé duwoc chuyén giao quyén s& hiru tai san khi hét han
hop déng thué.

Céc tai san thué tai chinh cla Céng ty va cac céng ty con dang duoc ghi nhan trén chi tiéu
bét dong san dau tw thudc bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat ddng dugc hach todn vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gitta nién d6 theo phuwong phap duéng thang trong thei han clia
hop déng thué.

Trong trudong hop Céng ty va cac céng fy con la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan |a béat dong san d4u tw trén bang
cén dbi ké toan hop nhét gitka nién do.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh
hop nhét gita nién d6 theo phuwong phap dudng thang trong thdi gian cho thué.

Tai sdn cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cé dinh v hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sdn sang hoat déng nhw du kién. Cac chi phi nang cap va déi mai

tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san, va cac chi phi khac dugc hach
toan vao béo cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac I8 phat sinh do thanh
Iy tai san (1& phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san v&i gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai sén cb dinh hiru hinh va hao mén tai san cé dinh vé hinh dwoe trich theo phuwong
phép kh&u hao dudng thang trong suébt théi gian hiru dung wérc tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién tric 5-15nam
May méc va thiét b 2-15nam
Phuong tién van tai 4 - 15 nadm
Thiét bj van phong 3-10 nadm
Ph&n mém may tinh 3-8nam

Tai san cb dinh khac 3-15 nam
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.
3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng san dau tw

Bat dong san dau tv duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia bat déng san d&u tw bao gdm céc chi phi béng tién hoac gia tri hop ly cla cac tai
san ma Cong ty va cac cong ty con bd ra d& mua hosc dé xay dung va phat trién bat dong
san dau tu tinh dén thoi diém hoan thanh viéc mua hodc viéc xay dung bét dong san dau tw
d6. Coéng ty va cac cong ty con ghi nhan bt ddng san dau tv dwoc mua trén bao cao tai
chinh hop nhét ké tir thoi diém Coéng ty va cac cong ty con nhan chuyén giao phan Ién rii ro
va loi ich gén lién véi quyén sé hiru bat ddng san dau tu tir bén chuyén giao tai sén, khéng
phu thude vao hinh thire clia hop ddng mua hodc thoi diém chuyén giao hd so phap ly lién
quan dén quyén s& hivu tai san.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dAu tuw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat d6ng san dAu tw khi Céng ty va cac cong ty con cé kha
n&ng thu dugec cac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia
ban d&u clia bat déng san dau tw dé.

Quyén sl dung dét duoc ghi nhan 1a bat déng san dau tu bao gém quyén str dung dat co
thei han va quyén sir dung dat 1au dai duoc ::gp cho Céng ty nham muc dich phat trién cac
bat déng san dau tr. Quyén s dung dat c6 thoi han d6 dugc trich khau hao trong subt thoi
han dwgc cip phép. Quyén st dung dat lau dai khéng tinh hao mén.

Khau hao bat ddng san dau tw dugc trich theo phirong phap khdu hao duéng thdng trong
sudt theri gian hiru dung wée tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Quyén str dung dat, nha clra va vat kién tric 5 - 50 nam
May méc va thiét bi 3-25nam

Quyén sir dung dat lau dai dwoc ghi nhan & bat déng san dau tw can cir trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc cap bdi cac co quan co thdm quyén va khéng tinh hao mén.

Bét dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhat sau khi
da ban hodc sau khi bat @6ng san d4u tw da khéng con dugc sir dung va xét thiy khéng thu
duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat ddng san dau tu d6. Chénh léch gilra
tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat déng san dau tv dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 trong ky thanh Iy.

Viéc chuyén tir bAt ddng san chi s& htu st dung ho3c hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi co sy thay d6i vé muc dich sir dung nhur truéing hop chi s& hiru chdm dirt st dung
tai sdn d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoic khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir b4t ong san dAu tw sang bt ddng san chi sé hiru st dung hay hang ton kho chi
khi cé sy thay déi vé muc dich str dung nhur céc trudng hop chii s& hitu bat dau st dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tv sang
bét ddng san chli s& hiru str dung hoic hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai cia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Céng ty va cac cbng ty con cling tham gia gép vén dé hop tac dau tu xay dwng va phat trién
cac trung tam thwong mai. Theo cac thda thuan hop tac dau tw Céng ty co quyén kiém soat
trung tam thuong mai tai thei diém Céng ty va cac cong ty con nhan ban giao trung tam
thwong mai tir bén dbi tac @& van hanh hoat déng kinh doanh. Céng ty va cac cong ty con sé
ghi nhan bat déng san dau tu trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do tai thoi diém
Cong ty va céc cong ty con nhan ban giao tai san dé van hanh va khai thac.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai ti&n vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay cua Céng ty va cac céng ty con.

Chi phi di vay duwgc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khean chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung hoac hinh thanh mét tai san cu thé can
c6d mét thoi gian dl dai dé& cé thé dwa vao stv dung theo muc dich dinh trwée hodc dé ban
duec vén héa vao nguyén gia cla tai san dé.

Chi phi tra trwréc

Chi phi tra truérc bao gbm cac chi phi tra trwdc ngdn han hoac chi phi trd trudc dai han trén
béng can di ké toan hop nhét gitra nién dé va dwoc phan bé trong khoang thoi gian tra trude
clia chi phi twong (rng véi cac loi ich kinh té duwere tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd truéc dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra truéc dugc ghi nhan theo
Théng tw s 45/2013/TT-BTC, tién thué mat béng tra treéc theo hop ddng thué hoat ddng,
chi phi trudc hoat déng, céng cu dung cu xuat ding va cac chi phi tra truedc khac mang lai
lgi ich kinh té trong khodng thei gian trén mot nam.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thwrong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phép gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cla céc tai san dem trao ddi, cac khoan
no phai tra da phét sinh ho&c da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé ddi
lay quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai sén da mua, ng phai tré c6 thé xac dinh dwoc va nhiing khoan no tiém tang phai
génh chiu trong he'p nhéat kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh.

Lei thé thwong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia géc,
la phan chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so véi phdn s& hiru cia bén mua trong
gia tri hop ly thuan cta tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang
@a ghi nhan. Trong truéng ho'p gia phi hop nhét kinh doanh thap hon phan s& hiru ctia bén
mua déi v&i gia tri hop Iy cla tai san thudn cla bén bj mua, khodn chénh l&ch nay dugc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién dd. Sau khi ghi nhan ban
dAu, loi thé thuong mai duoc xac dinh gia tri bang gia gbe trir di hao mon Iy ké. Loi thé
thwong mai dwoc phan bé theo phirong phap dudng thang trong théi gian hiru ich duoc wée
tinh khéng qua muwai (10) nam. Binh ky, Cong ty danh gia tén that loi thé thwong mai tai cén
ty con, néu cé bang chiing cho thay s6 Ii thé thuwong mai bi tén thét Ién hon sé phan bg
hang nam thi phan béd theo sé lgi thé thwong mai bi tén thét ngay trong ky phat sinh.

Mua tai san va hop nhét kinh doanh

Céng ty va cac céng ty con mua cac céng ty s& hiru du an bat dong san. Tai thoi diém mua,
Coéng ty sé xac dinh liéu viéc mua cdng ty con ¢ phdi 1a giao dich hop nhét kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay dwoc coi la hoat déng hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat
dong kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 14 giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé duoc
hach toan nhu Ia mét giao dich mua mét nhém cac tai san va ne phai tra. Gia phi mua duoc
phan bd vao cAc tai san va no phai tra dya trén gia tri hop Iy twong tng cla cac tai san va
ng phai trd, va khéng c6 Ioi thé thwong mai hay thué hoan lai duoc ghi nhan.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh giira céc doanh nghiép cung dudi sw kiém soét chung.

Giao dich hop nhét kinh doanh dwoc thuc hién gita cac doanh nghiép clng dudi sy kiém
soat chung dugc thire hién nhu sau:

» Taisan va ng cla cac don vi duoc hop nhat theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét;
» Khong c6 lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét;

» Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat déng kinh doanh
tir thei diém hop nhét; va

» Cheénh léch gitra gia phi hgp nhét va tai sdn thuan cla bén bj hop nhét duwoc ghi nhan
vao vén chi s& hiru.

Truéng hgp Céng ty thoai von mét quyén kiém soét trong céng ty con truéc kia duec hop
nhét kinh doanh dwéi sw kiém soat chung, phan chénh léch ghi nhan vao vén chi sé hiru
gitra gia phi hop nhat va tai san thudn cla céng ty con tai ngay mua sé duoc phéan loai lai
vao loi nhuan sau thué chua phan phéi tai ngay thoai vén.

Pau tw nam giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gi» dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cic khoan dau tu nay duoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Cac khodn suy giam gia
tri clia khodn d4u tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién dd va giadm trir trurc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trirée

Céc khodn phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho sd tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hda va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac
cbng ty con da nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chwa.

Céc khodn phai tré nha th&u xay dung cho cac dy 4n bat déng san duwoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lwong gitra hai bén, khéng phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty
con da nhan dwoc héa don clia nha thdu xay dwng hay chua.

Cdc khoan dw phong

Céng ty va cac cong ty con ghi nhan du phong khi cé nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly
hodc nghTa vy lién d6i) 1a két qua clia mot sw kién d4 xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan
nghia vu ng nay c6 thé sé dan dén sy gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty va céc
céng ty con cé thé duwa ra dwoc mét wéc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghTa vu no dé. Néu
&nh huéng vé gia tri théi gian cla tién 1a trong ygu thi gia tri cia mét khoan du phéng cén
duwoc chiét khau vé gia tri hién tai sir dung ty 1& chiét khau 1a ty |é trudc thué va phan anh ro
nhang rdi ro cu thé cla khodn ng d6. Khi gia tri clia khoan dy phang duwoc chiét khiu, phan
tang 1&n theo thei gian clia khodn dyr phdng dwec ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khodn du phéng duoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh he'p nhét gitka nién d6.

Dy phong chi phi bdo hanh cho can hé va nha phé thuong mai

Coéng ty va cac cong ty con wéec tinh chi phi dw phéng bao hanh dwa trén doanh thu va cac
théng tin hién cé vé chi phi slva chira cla cac can hé va nha phé thwong mai @3 ban trong
qua khi.

14



Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan cla Céng ty
va cdc cong ty con (VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau;

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con du kién giao dich; va

»  Giao dich gop vén hodc nhan vén gép dwec hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi Céng ty va cac cdng ty con mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tu.

Tai ngay két thic ky hoat dong, cac khodn muc tién té cé géc ngoai té dwgc danh gia lai theo
ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can di ké toan hop nhét gitra nién dé theo nguyén
tac sau:

»  Céac khodn muc tién t& dwoc phan loai la tai séan duwoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac céng ty con thudng xuyén co giao dich; va

» Céc khoan muyc tién té dugc phan loai la ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty va cac cong ty con thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sé du tién té c6 gbc ngoai té cudi ky dwgc hach toan vao bao cédo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét gitra nién do.

Phan chia loi nhudn

Loi nhu@n thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm céc khodn I3i tir giao dich
mua gia ré) cé thé dwoc chia cho céc nha du tw sau khi dwgc Bai hoi ddng cb déng phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac quj dw phéng theo Diéu Ié clia Céng ty va cac quy dinh clia
phap luat Viét Nam.

Tién (rng trwdc tir khdch hang mua nha

Céac khoan tién khach hang (rng trréc @& mua nha &, can hé trong twong lai ma chua dd diéu
kién dé duoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwec phan anh trong tai khodn “Nguwéi mua tra
tién trwére” trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhén khi Céng ty va cac céng ty con cé kha nang nhan dwoc cac loi ich
kinh té c6 thé xac dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop
ly cta cac khoan da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai,
giam gid hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
duoc dap teng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu chuyén nhuwong bt déng sén

Doanh thu chuy&n nhuong bét dong san duoc ghi nhan khi phan Ién cac rii ro va Igi ich gén
lién v&i quyén s& hiru bét déng san dwoc chuyén giao cho nguwdi mua. Doi véi giao dich ban
hang nhiéu ciu phan lam phat sinh nghfa vu clia ngudi ban & thoi diém trong twong lai,
doanh thu ghi nhan la gia tri hep ly cla cac khoan da thu hoac sé thu trir di gia tri hop Iy cho
phén nghfa vu chua duwoc thue hién.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhwong bat dong sén (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng san cing bao gém doanh thu ghi nhan mét Ian tir viéc
cho thué dai han bat déng san. Trwdng hop thei gian cho thué chiém trén 90% théi gian sk
dung hiru ich cta tai san, Cong ty va cac céng ty con lwa chon phueng phap ghi nhan deanh
thu moét 1an ddi véi toan bd sé tién cho thué nhéan trwde néu théa mén dbng thdi cac didu kién

sau:

» Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng
¢6 nghfa vu phai tra lai sb tién @& nhan trwéc trong moi tredng hop va dwdi moi hinh

thire;

» Sb tién nhan trwdc tlr viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng s tién cho thué du kién
thu duwoc theo hop ddng trong subt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
b6 sé tién thué trong vang 12 thang ké tir theri diém khdi dau thué tai san;

» Hau nhu toan bd rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thug; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc twong déi day du gia vén cia hoat déng cho
thué.
Doanh thu cho thué bét ddng sén déu tv

Doanh thu cho thué bat dong san theo hp déng thué hoat déng dwgc ghi nhan trén bao céo
két quad hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 theo phirong phap dudng thing dya
trén théri han cta hop déng thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu lién quan dén hoat déng khu vui choi gidi tri, hoat déng quan Iy, méi gi¢i cho thué
trung tam thwong mai va cac dich vu cé lién quan khac dtm’c.ghi nhén khi dich vu dwoc cung
cép va két qua hop déng c6 thé duoc xac dinh mét cach chic chan, doanh thu sé dugc ghi
nhan dya vao mirc 43 hoan thanh céng viéc.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat dgng chuyén nhurgng vén dugc xéc dinh 14 phén chénh Iéch gitra gia ban
va gié von clGia khodn d&u tw. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vac ngay hoan tat giao dich.
Tién Iai

Doanh thu dwroc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién Iai khéng chic chin,

Cé tuc

Co tire dugre ghi nhan la doanh thu khi quyén lei duoc nhan cé tire clia Céng ty va cac céng
ty con v&i tw cach 1a nha dau tw duoc xac 1ap.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truée dugc xac
dinh bang sé tién du kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mic
thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky hoat dong.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhéan vao két qua hoat déng kinh deanh hop nhét gitra
nién dd ngoai trir tredrng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn muc duwgc ghi
thdng vao vén chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duec ghi
nhan true tiép vao von chl sé& hivu.

Céng ty va cac cong ty con chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty va cac cong ty con c6 quyén hop phap duoc bl trir
gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty va cac
cbng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thuc
ky hoat ddng gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
clia cac khodn muc nay trong bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phéi tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chju
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thi diém phét sinh giao dich: va

» Cac chénh Iéch tam théi chiu thué gan lién véi cac khodn dau twr vao céc céng ty con,
cbng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat thai
gian hoan nhap khoan chénh lénh tam théi va chic chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng duoc hoan nhap trong twong lai ¢é thé du doan.

Tai sén thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tt ca cac chénh Iéch tam théi dwoc
kh&u trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chéc chén trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
str dung nhi¥ng chénh léch tam thei dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» DAi v&i cac chénh léch tam thei dwoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céac
cong ty con, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgc ghi nhan khi chac chan |a chénh [énh tam thoi sé dug'c hoan nhap trong twong
lai c6 thé du doan duoc va cb lgi nhuan chiu thué dé str dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi do.

Gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
hoat ddng va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam
chac chén c6 40 loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoac toan bé tai san thué
thu nhap hoan lai dwgc str dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa duwoc ghi nhan
trwdrc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky hoat déng va dwoc ghi nhan khi chic chan
cé du loi nhuén tinh thué trong twong lai Gé co6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan
lai chwa ghi nhan nay.
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Coéng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan laj (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky hoat dong khi tai sin duoc thu héi hay no phai trd dugce thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ky hoat déng.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién doé ngoai trir tréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
duoc ghi thdng vao vén chi s& hiru, trong triéng hop nay, thué thu nhap hoén lai cing duoc
ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé howu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu triv cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhép hoan lai phai tra khi Céng ty va céac cong ty con cé quyén hop phéap duoc b trir gitra
tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thuég thu
nhéap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép
duwoc quan ly bdi cling mét co quan thué:

b Dbi véi cing mét don vi chiu thué: hoac
» Cong ty va cac cong ty con du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san déng thoi véi viec

thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap
hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hodn lai duwoc thanh toan hodc thu héi.

Cédc bén lién quan
Céc bén duwoc coi la bén lién quan clia Céng ty va cac cong ty con néu mét bén c6 kha nang,
truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay dnh huwdng dang ké téi bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va cac céng ty con va bén kia cling
chiu sy kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan ¢ thé la cac
cong ty hodc cac ¢4 nhan, bao gém cac thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét ciia cac
ca nhan dwoc coi la lién quan.
TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BDUONG TIEN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

Tién gl¥i ngan hang 1.067.364 1.030.832
Tién dang chuyén 9 75
Céc khodn turong duong tién 1.946.079 2.020.000
TONG CONG 3.013.452 3.050.907

Cac khodn tvong duong tién tai ngay 31 thang 3 nam 2021 bao gbm céc khoan tién giri bang
dong Viét Nam voi ky han tir 1 @én 3 thang va dugc huéng I3i suét tir 3,1% dén 3,8%/nam
(ngay 31 thang 12 ndm 2020: ky han tir 1 dén 3 thang va duoc hwéng 13 suét tir 2,9% dén
4.0%/nam).
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Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

5. DAU TU NAM GIUP DEN NGAY DAO HAN
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

PAu tw ndm gitr dén ngay d4ao han ngén han (i) 1.108.729 1.894.314

TONG CONG 1.108.729 1.894.314

(i) P&u tw ndm gilr Gén ngay d4o han ngén han cubi ky bao gdm cac khoan tién glti ngan
hang bang dong Viét Nam v6i ky han tir 6 dén 12 thang va duoc hudng 1ai suét tir
3,7%/nam dén 6,0%/ndm (ngay 31 thang 12 ndm 2020: ky han tir 5 dén 12 thang va
duoc hwdng I4i suat tir 4,0%/ndm dén 6,3%/ndm). Trong d6 bao gbm 73,7 ty VND kinh
phi bao tri cho mét sé dw an c&n hd va shop-house, va sé& duoc chuyén vé cho Ban Quan
tri Toéa nha.

6. PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'('l BAN NGAN HAN
6.1 Phai thu ngdn han cua khdch hang
Don v tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

Phéi thu tir cho thué bét déng san dau tv va

cung cap dich w lién quan A EEEd
Phai thu tlr chuyén nhuwong bét déng san 214.567 111.001
Phai thu khac 39.443 46.075
TONG CONG 1.212.853 817.997
Trong do:

Phaéi thu ngdn han tir khéch hang 1.098.706 741.157

Phai thu ngdn han ttr bén lién quan

(Thuy&t minh sb 29) 114.147 76.840
Dy phodng phai thu ngan han khé dodi (30.562) (14.466)

6.2 Tra trwrére cho ngwoi ban ngan han
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

Tra truwéc cho ngudi ban 79.423 92.799
Tra trwdc cho cac bén lién quan 3
(Thuyét minh sb 29) B Shaar
TONG CONG 79.423 97.136
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Céng ty Co phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Quy | ndm 2021

T PHAI THU NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

Lai phai thu tir cac khodn tién glri ngan hang, dat

A 69.215 52.635

coc va cho vay
Pat coc, ky quy cho muc dich dam bao phat
trién dw 4n va thuc hién hop déng TR 1470
Phéi thu v& hop tac dau tw 69.680 457.909
Phai thu tién dat coc mua bat dong san tir dai ly - -
Phai thu cac kheoan chi hd 5.437 6.713
Phai thu ngan han khac 32.959 15.437
TONG CONG 190.019 545.422
Trong do:

Phai thu khac tir céc bén khac 59.081 60.187

Phai thu khac tir cac bén lién quan 130.938 485.235

(Thuyét minh s 29)

8. HANG TON KHO

Don vi tinh: Trigu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Gidgbc Dy phong Gidgéc  Dw phéng

Bét dong san dé ban 260.861 - 422.004 <

dang »ay dwrng dé dang (i)

Thanh pham bt déng san 4.776 - 77.251 <

Hang tdn kho khac 20.576 - 20.633 -

TONG CONG 286.213 - 519.889 -

() Chi yéu bao gdm chi phi xay dwng va phat trién cac hang muc can hd, cin hé khach

san, nha phé thwong mai @& ban.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

9.

10.

CHI PHI TRA TRUGC
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020

Ngan han:

Chi phi ban hang lién quan dén bat déng san 19.834 46.583
chuwa ban giao

Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh 1.444 3.984
Chi phi tra trwdc ngén han khac 12.005 18.946
TONG CONG 33.283 69.513
Dai han:

Chi phi thué mat bang tra trwéc cho céac bén lién 245,443 247.997
quan (Thuyét minh sé 29) (i)

Tra trwde loi nhuan cam két theo hop ddng hop 34,987 51.823
tac kinh doanh va chuwong trinh quan ly can hd

Chi phi stra chira I&n 148.771 164.339
Coéng cu, dung cu 18.157 22.048
Tién thué dét tra trudc 13.562 14.073
Chi phi hoa héng mdi gi¢i cho thué mét bang 14.028 11.648

trung tam thuong mai
Chi phi tra triéc dai han khac - 2.234
TONG CONG 474.948 514.162

(i) Céngty Co phadn Dau tw va Phat trién Sinh Thai (“Cong ty Sinh Thai"), mot cong ty trong
cung Tap doan, da cho Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam thué trung tam thuong
mai (“TTTM") tai D an Vincom Plaza Quang Trung va D én Vincom Plaza Lé Van Viét
theo cac hop dbng thué TTTM.

TAI SAN KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Dai han:
bat coc cho céac bén lién quan cho muc dich 2.981.820 2,789.702
dau tw (Thuyét minh sb 29) (i)
TONG CONG 2.981.820 2.789.702

(i) S6 du cubi ky Ia cac khoan d4t coc cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, céng ty me,
va mét sb céng ty trong cling Tap doan (“cac déi tac dau tw") cho muc dich hop tac dau
tw va kinh doanh ciu phan TTTM clia mét sé du an bat dong san theo cac théa thuan
va hop ddng hop tac diu tw va kinh doanh du an. Céc khodn dat coc nay khdng co tai
san dam bdo. Theo cac thda thuan nay, cac déi tac dau twr da cam két chuyén nhugng
cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Céng ty va cac cong t
con theo gia ban du bu dap cac chi phi dau tu da phat sinh. Trong trwdng hop cac déi
tac dau tw chwa hoan thién du cac diéu kién dé chuyén giao cac TTTM sang cho Céng
ty va cac cong ty con tai thoi diém tai san da hoan thanh va sén sang dwa vao khai thac,
st dung, cac bén s& ky hop ddng hop tac dau tu d& Céng ty va cac céng ty con ¢6 quyén
kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mét phan loi nhuan trude
thué tir viéc van hanh TTTM cho cac déi tac dau tu.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | n&m 2021

11.  TAI SAN CO PINH H(*U HINH

Bon vi tinh: Trigu VND

Nha ctra va Phuong tién Thiét bi Tai sén
vét kién tric May moc, thiét bi van tai vén phong c¢é dinh khéc Téng céng
Nguyén gia:
S6 du dau ky 280.898 265.426 - 23.766 25.543 595.633
- Mua trong ky - 284 - 197 - 481
- Thanh Iy, nhirong ban . (829) - - - (829)
Sé du cubi ky 280.898 264.880 - 23.963 25.543 595.285
Gia trj khdu hao lay ké:
Sé du dau ky 22.461 120.560 s 12.226 10.180 165.427
- Khéu hao trong ky 1.130 6.086 - 774 667 8.657
- Thanh Iy, nhweng ban - (703) - - - (703)
Sé dw cubi ky 23.591 125.943 - 13.000 10.847 173.381
Gia tri con lai:
S6 dw déu ky 258,437 144.866 - 11.540 15.363 430.206
S6 dw cubi ky 257.307 138.937 = 10.964 14,696 421.904
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

12

13.

TAI SAN cO PINH VO HINH

B0Sa-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Phén mém may tinh

Nguyén gia:

S6 dw dau ky 54.391
- Péu tr XDCB hoan thanh i
S6 du cudi ky 54,391

Gia tri hao moén liy ké:

Sé duw dau ky 34.364
- Hao mén trong ky 1.924
Sé du cubi ky 36.288

Gia tri con lai:

Sé dw dau ky 20.027
Sé du cudi ky 18.103

BAT PONG SAN PAU TV

Bon vj tinh: Triéu VND
Quyén st dung dat,
nha cira, vat kién truc May moc, thiét b Téng cong

Nguyén gia:

S6 dw dau ky 27.542.687 6.167.533 33.710.220

Diéu chinh do quyét

bodn hop déng 1.361 1.586 2.947

Thanh Iy (2.919) (1.162) (4.081)

Sé dw cubi ky 27.541.129 6.167.957 33.709.086

Gia tri hao moén

liy ké:

Sé du dau ky 3.517.613 2.460.434 5.978.047

Khéu hao trong ky 199.423 146.725 346.148

Thanh Iy (389) (806) (1.195)

S6 duw cudi ky 3.716.647 2.606.353 6.323.000

Gia tri con lai:

S6 dw dau ky 24.025.074 3.707.099 27.732.173

Sé dw cudi ky 23.824.482 3.561.604 27.386.086

Bat dong san dau tw ctia Cong ty va céc cong ty con chii yéu bao gdm tai san Ia cac trung
tam thurong mai do Cong ty va cac cong ty con s& hiru va van hanh hoat déng cho thué mat
bing va cung cp cac dich vu lién quan.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICJ'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nédm 2021

13. BAT DONG SAN DAU TU (tiép theo)

B09a-DN/HN

Chi tiét vé viéc str dung cac bat dong san dau tw 1am tai san thé chap cho céc khoan vay va

trai phiéu ctia Cong ty va céc céng ty con dugec trinh bay nhu Thuyét minh sb 22.

Cé4c khodan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bt dong san dau tu dugc trinh bay

trong Thuyét minh sé 24.3.

14.  CHI PHIi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Dw an Vincom Plaza Bién Hoa 2
Dy an Vincom+ Thai Nguyén
Dv an Vincom Plaza My Tho
Dv an Vincom Plaza Bac Liéu
D an Khach san Bac Ninh

Céac dw an khac

TONG CONG

15. LOI THE THUONG MAI

Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
135.650 135.650
110.753 110.084
284107 284.107
215.724 215.724
151.256 123.529

73.676 90.137
971.166 959.231

Bon vj tinh: Triéu VND

Loi thé thuong mai tie hop nhat

Céngty TNHH Céngty Cé phéan
MTV Vincom  Bau tu Thuong

Céng ty Cé phén

Center Long mai Djch vu B?;;“t;: AF) Téng cong
Bién (i)  Khénh Gia (i) A

Nguyén gia:
S6 du dau ky 33.000 210.288 482.549 725.837
Sé du cudi ky 33.000 210.288 482.549 725.837
Phan bb Iy ké:
Sé dv dau ky 25.270 117.817 248.556 391.643
Phan bé trong ky 825 5.257 12.063 18.145
8é du cubdi ky 26.095 123.074 260.619 409.788
Gia tri con lai:
Sé dw dau ky 7.730 92.471 233.993 334.194
Sé du cubdi ky 6.905 87.214 221.930 316.049

(i) Céc céng ty nay da dwoe sap nhap vao Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bic va Cong

ty TNHH Vincom Retail Mién Nam.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy | ném 2021
16. PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Phéi tra cho nguwdi ban

Phai tra cho cac bén lién guan
(Thuyét minh sé 29)

TONG CONG

17. NGUO1 MUA TRA TIEN TRU'G'C NGAN HAN

Tra truéc theo cac hop ddng chuyén nhuwong
bét déng san dé ban
Tra trwde tlr ngudi mua khac
TONG CONG
Trong do:
Tré truée tir ngudi mua khéac
Tra trwée tir bén lién quan

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'O'C

Phai nép

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap cé nhan

Thué va céc khodn phai ndp khac
TONG CONG

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi »x@y dung trich trudc
Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi hoa héng méi gi¢i phai tré
Loi nhuén cam két theo hop déng hop tac kinh
doanh va chuong trinh quan Iy can hd phai tra
Chi phi luong trich trudrc
Cac khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG
Trong do:
Chi phi phai tré cho cac bén khac
Chi phi phéi tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

25

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
395.374 430.474
210.8628 357.888
606.002 788.362

Pon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
144.423 398.317
24.648 31.518
169.071 429.835
169.071 429,835

=

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
178.911 281.165
48.079 33.263

2.670 5.084

1.750 2.021
231.410 321.533

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
308.804 467.777
78.206 140.364
23.407 47.312
47.312 50.247
10.530 58.620
234.594 245.012
702.853 1.009.332
700.252 1.004.035
2.601 5.297



Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

20. PHAI TRA KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Ngan han:
Tién thu tir cac hop déng dat coc va vay von 295195 269.067
Dét coc thué van phong va qudy hang phai hoan
tra trong vong 12 thang t&i Soa.A2 91028
Kinh phi bao tri cac cén hd da ban giao 85.233 82.208
Dt coc thi céng mét bang 49.030 46.357
Phéi tra vé& cb tic 2.234 2.234
Phai tra khac 36.426 22.621
TONG CONG 822.540 786.519
Trong do:
Phai tré ngdn han cho céac bén khéc 801.852 765.694
Phai tra ngén han khac cho céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29) 2,008 08z
Dai han:
Pat coc thué mét bang TTTM 1.247.627 1.220.300
Trir: Dét coc thué mdt bang TTTM phéi hoan
tré trong vong 12 théng téi (eaen) ERn0ds)
(Trinh bay & Ngdn han)
Phai tré vé dat coc theo hop déng hop tac 180.000 180.000
kinh doanh
Phai tra khéac 36.134 35.961
TONG CONG 1.109,239 1.072.229
Trong do6:
Phai tra dai han cho cac bén khac 879.163 865.470
Phai tra dai han khac cho céc bén 230.076 206.759

lién quan (Thuyét minh s6 29)

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Doanh thu chura thue hién ngan han 147.668 164.209
Doanh thu chwa thuwc hién dai han 91.245 86.181
TONG CONG 238.913 250.390
Trong do:
Doanh thu chuwa thue hién tir cac bén lién
quan (Thuyét minh sé 29) il o
Doanh thu chuwra thuwc hién tir cac bén khac 217.735 215.027

Doanh thu chwa thue hién chi yéu bao gém khoan tién nhan trwdrc tir cac khach hang ky hop
dbng thué mat béng tai cac TTTM clia Cong ty va cac cong ty con.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BOQ (tiép theo)

Quy | ndm 2021

22, VAYVANOQ

221 Vayva nongén han

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Thu.yét Gid tri S6 c6 kha r.:éng Gid tri S6 c6 kha néing
minh tréa no tra no
Trai phiéu doanh
nghiép dai han dén han (1) 2.547.727 2.547.727 - -
tra
No dai han dén han tra
khac i bén fién quan 29 19.887 19.887 19.887 19.887
TONG CONG 2.567.614 2.567.614 19.887 19.887
(i) Bao gdm:
Bon vi tw van Tai 31/3/2021 Ngay Tai sén
phat hanh (Triéu VND) dao han Lai sudt  dam bdo
Céng ty C6 phan 2.547.727 Thang 3 Lai sudt huy déng tiét kiém trung (*)
Chirng khoan nam 2022 binh ky han 12 thang tra sau
Ngén hang Céng bé&ng VND céng (+) bién dé
thwong Viet Nam 3%/nam. Lai vay duorc thanh
toan theo ky tré ng Iai 6 thang/Ian.
TONG CONG 2.547.727

(*) Traiphiéu nay duoc thé chap bang quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dét clia mét sé trung
tam thurong mai dugc sé hivru béi cac cong ty con.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2021
22.  VAY VA NOQ (TIEP THEO)

22.2 Vay va nordai han

Tai 31/3/2021

B0%a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2020

Th].fyét Gid tri S6 ¢6 kha n'éng Gié tri S6 ¢c6 kha n‘éng
minh tra no tra no
Trai phiéu doanh nghiép (i) 2.947.168 2.947.168 5.534.767 5.534.767
NErcl Raihac BERBN. 5 171.503 171.503 171.395 171.395
li&n quan
TONG CONG 3.118.671 3.118.671 5.706.162 5.706.162
(i) Bao goém:
Bon vi tw vén Tai 31/3/2021 Ngay Tai sén
phat hanh (Triéu VND) dao han Lai suat  dam béo
Cong ty C6 phan 2947168  Tirthang 4  Lai suat huy déng tiét kiém trung *)
Chirng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang tra sau
thuong dén thang 8 bang VND céng (+) bién do
nam 2025 3,25% ho&c 3,5%/nam. Lai vay
dugre thanh todn theo ky tra ng
1&i 3 thang/lan.
TONG CONG 2.947.168

(*) Trai phiéu nay dugce thé chap bang quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat clia mot trung tam
thuong mai duoc s& hivu bdi mét cong ty con.
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Cong ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

23. VON CHU SO HU

23.1  Tinh hinh ting giam nguén vén cha sé& hivu

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cé phéan Loi nhuén Quy khéc Loi ich cda cé
phé théng cé6  Thang dw vén sau thué thudec vén déng khéng
‘quyén biéu quyét cé phdn  Cé phiéu quy  chwa phan phdi chti s& hivu kiém soét Téng coéng
Cho ky hoat déng ba thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020
Sé dw dau ky trudc 23.288.184 46,983 (1.954.258) 5.592.148 (53.420) 33.870 26.953.507
- Loi nhuén thuan trong nam - - - 492.085 - 113 492.198
Sé du cubi ky truéc 23.288.184 46.983 (1.954.258) 6.084.233 (53.420) 33.983 27.445.705
Cho ky hoat déng ba thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2021
S6 du dau ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 7.974.003 (53.420) 34.324 29.335.816
- Loi nhuan thuén trong nam - - = 780.935 - 202 781.137
S6 dw cubi ky nay 23.288.184 46,983 (1.954.258) 8.754.938 (53.420) 34.526 30.116.953
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021
23.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)
23.2 Cé phiéu
Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Gia tri Gia trj
Sélwong  Triéu VND Sé luong Triéu VND
Cb phiéu ding ky va da phat hanh
Cé phiéu phd théng 2.328.818.410 23.288.184 2.328.818.410  23.288.184
C4 phiéu wu dai - - . -
T&ng cong 2.328.818.410 23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
Co phiéu dang lwu hanh
Co phiéu phd théng  2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184
C6 phiéu wu dai . - - o
Tclmg cong 2.272.318.410 22.723.184  2.328.818.410 22.723.184
Ménh gia cho méi cb phiéu dang Iuu hanh 12 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam
2020: 10.000VND/cb phiéu).
24, DOANH THU
24.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Don vi tinh; Triéu VND
Quy | ndm 2021 Quy | ndm 2020
Téng doanh thu 2.226.386 1.685.666
Trong do:
Doanh thu cho thué bat dong san déu tw
va cung cép céac dich wi lién quan 1.712.301 1.449.313
Doanh thu chuyén nhweng bat déng san 452.316 200.788
Doanh thu cung cép dich wi khac 61.769 35.565
Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuan 2.226.386 1.685.666
Trong do:
Doanh thu déi véi céc bén lién quan 160.559 65.810
Doanh thu dbi v6i cac bén khac 2.065.827 1.619.856
24.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién glvi, tién cho vay va cac khoan dat
coc
TONG CONG
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Bon vj tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2021

Quy | nam 2020

101.589

47.014

101.589

47.014




Céng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2021

24.

24.3

25,

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

Thu nhép tir cho thué bat ddng san dau tw va
cung cép céac dich w lién quan (Thuyét minh
sb 24.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép cla
cac bét dong san dau tw tao thu nhap cho
thué trong ky (Thuyét minh sé 25)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von cho thué bat dong san dau tw va
cung cép céac dich wi lién quan

Gia von chuyén nhuong bat déng san
Gia von cung cép dich wi khac

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13 vay va 1&i trai phiéu

Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi tai chinh khac
TONG CONG
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BO9a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy | nam 2021 Quy | nam 2020
1.712.301 1.449.313
710.202 781.252

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2021 Quy | ndm 2020
710.202 781.252
265.761 66.074

82.053 79.430
1.058.016 926.756

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy | nam 2021 Quy | nam 2020
142.962 78.263

10.336 420

840 787

154.138 79.470




Cong ty Co phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nédm 2021

27.

28.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ném 2021 Quy | ndm 2020

Chi phi ban hang 91.615 60.784
Chi phi nh&n vién 12.899 18.272
Chi phi tu van, hoa héng va moi gidi 47,635 8.709
Chi phi marketing 29.148 31.056
Chi phi khau hao va hao mén 1.733 1.964
Chi phi dich vu mua ngoai 52 63
Chi phi khac 148 720
Chi phi quan ly doanh nghiép 64.478 90.276
Chi phi nhan vién 3.126 39.284
Chi phi kh&u hao va hao mén 20.002 20.008
Chi phi dw phéng 16.095 1.350
Chi phi dich vu mua ngoai 1.583 2.775
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 908 1.340
Phi quan Iy 22.764 25.519
TONG CONG 156.093 151,060

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng

ty va cac cong ty con

trong Quy | ndm 2021 1 20% loi nhuén chiu thué (Quy | ndm 2020: thué suét 13 20%).

Céc bdo cdo thué clia Céng ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra

clia co quan thué. Do

viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau,

sé thué duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé cé
quyét dinh cudi cung cia co quan thué.

thé sé bi thay ddi theo

Pon vi tinh: Triéu VND

Quy | nEM 2021  Quy | ndm 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 199.180 128.243
(Thu nhap) thué TNDN hoan lai (508) (965)
TONG CONG 198.674 127.278
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

29

NGHIEP VU VA SO DU V&' CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céac bén lién quan cé giao dich va sé dw chii yéu trong ky nay va ky trwéc:

Bén lién quan M6i quan hé

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me

Cong ty Cd phan Vinhomes Céng ty trong cung Tap doan
Céng ty Cé phan Dau tw va Phét trién Sinh Théi Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty Cé phan Vinpearl Céng ty trong cung Tap doan
Coéng ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty CO phan Tu van Pau tw va Dau tw Viet Nam Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty Cb phan D6 thi Du lich Can Giyr Céng ty trong cling Tap doan
Cong ty TNHH MTV Vinschool Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung Thai Son Céng ty trong cung Tap doan
Céng ty Cé phan Phét trién Thanh Phé Xanh Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty TNHH Pau tr va Phat trién D6 thi Gia Lam Coéng ty trong cliing Tap doan
Céng ty C phan Nghién clru va San xuét Vinsmart Cong ty trong cling Tap doan

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuwong mai va Dich wu Vinfast Céng ty trong clng Tap doan

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan
Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | nam 2021  Quy | nam 2020

Doanh thu cung cép dich vy va cho thué TTTM

Céng ty C6 phéan Vinhomes 65.548 38.511
Cong ty TNHH MTV Vinschool 12.225 4.676
Céng ty Cb phén Vinpearl 23.009 11.783
Chi phi mua hang héa va dich vu phai tra

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 26.002 28.604
Céng ty Co phan Vinpearl 3.328 30.448
Coéng ty C6 phan Vinhomes 21.244 23.672
Céng ty CP Pau tw va Phat trién Sinh Thai - 9.271
Nhan chuyén nhwong tai san

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 225.115 -
Dat coc cho muc dich dau tw

Céng ty C& phan Pau tr Xay dung Thai Son 192.118 121.256
Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thi Gia 131,39 31.659
Lam
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | n&m 2021

NGHIEP VU VA SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

29,

B09a-DN/HN

Nhi*ng giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac céng ty con véi cac bén lién quan

Thu héi dit coc cho muc dich dau tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty Co phan Vinhomes

Cong ty TNHH Phat trién Coéng vién Trung tam

Cho vay

Céng ty C& phan Nghién ctru va San xuét
Vinsmart

Coéng ty C& phan Vinpear

Thu héi gbc vay
Céng ty Cé phan Nghién clru va San xuét
Vinsmart

Lai vay, lai dat coc phai thu

Céng ty C& phan Nghién clru va San xuét
Vinsmart

Cong ty Cb phan Phat trién Thanh Phé Xanh
Céng ty Co phan Vinpear!

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung Thai Son
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Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2021  Quy | nam 2020
181.992 -
242172 -

41.656 -

- 1.050.000
1.250.000 -
- 100.000

- 13.882

16.210 9.025
21.918 -
1.775 1.795
25.462 2.086



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

29. NGHIEP VU VA SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng no véi cdc bén lién quan
Bon vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan NG dung Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Phai thu khdch hang (Thuyét minh sé 6.1)
Cong ty Co phén Phai thu tién cho thué TTTM 35.018 23.109
Vinhomes va cung cép dich w lién

quan
Céng ty TNHH Kinh  Phai thu tién cho thué TTTM 60.911 38.179

doanh Thwong mai  va cung cap dich wi lién
va Dich wi Vinfast guan

Céc cong ty khac Phai thu khac 18.218 15.552
trong cung Tap doan

114.147 76.840

Tré trwéc cho ngwor ban ngén han (Thuyét minh sé 6.2)
Cong ty Cé phan Tra trwde tién mua dich wi s .

Vinhomes
Céac cong ty khac Tra trwére tién mua dich wi - 4.337
frong clng Tap doan
5 4.337
Phéi thu ngan han khdc (Thuyét minh sb 7)
Tap doan Vingroup - Phai thu v& hop tac dau tw - 143,990
Cong ty CP
Lai dat coc phai thu 2.387 612
Phai thu khac 873 83
Céng ty C4 phan Phai thu v& loi nhuan hop 7425 3.713
Vinpearl tac dau tw
Lai cho vay phai thu 21.918 -
Phai thu khac 2232 2.537
Céng ty Cé phén T Phai thu v& hop tac dau tw 69.680 " 69.680
van Dau tw va Dau tw
Viét Nam Phai thu khac 46 177
Céng ty TNHH Phat  Phai thu vé hop tac dau tw - 41.287
trién Céng vién Trung
tam
Céng ty Cé phan Phai thu vé hop tac dau tw - 202.952
Vinhomes
Phai thu khac 1.768 3.935
Céc cong ty khac Phai thu khac 24.610 16.259
frong cling Tap doan
130.938 485.235
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Co6ng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

29. NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
S6 dw cong ngr véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Bon vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan N6i dung Tai 31/3/2021 Tai 31/12/2020
Chi phi tra trwéc dai han (Thuyét minh sb 9)
Céngty CP Pautw  Chi phi thué mét bang tra 245.443 247.997
va Phat trién Sinh trudre
Thai
245.443 247.997

Tai san dai han khac (Thuyét minh s6 10)
Tap doan Vingroup - Bat coc hop tac 958.000 958.000
Céngty CP dau tw
Céng ty C6 phan B6 P4t coc hop tac 163.000 163.000
thi Du lich Can Gier  dau tw
Céng ty C6 phan Pat coc hop tac 657.420 657.420
Phat trién Thanh Phd  dau tw
Xanh
Céng ty C6 phan Pét coc hop tac 1.203.400 1.011.282
Péu tv Xay dung dau tw
Thai Son

2.981.820 2.789.702

Phai tra ngwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 16)

Céng ty C6 phéan Phai tra mua tai san va hang 98.312 103.294
Vinpearl héa dich wu
Céng ty Cb phan Phai trd mua tai san va hang 20.714 25.360
Vinhomes héa dich vu
Tap doan Vingroup - Phai tra mua tai san va hang 88.047 92.725
Céng ty CP héa dich wu
Céngty TNHHDAu  Phai trd mua tai san va hang - 123.173
trva Phattrien ®6  héda dich wi
thi Gia Lam
Cac cong ty khac Phai tra khac 3.555 13.336
trong cling Tap doan

210.628 357.888
Chi phi phai tra ngan han (Thuyét minh s6 19)
Céng ty C& phan Phai tra khac 2.601 3.457
Vinpearl
Cac cong ty trong Phai tra khac - 1.840
cung Tap doan

2.601 5.297
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

29.  NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw cbng no véi cdc bén lién quan (tiép theo)
Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan Noéi dung Tai 31/3/2021  Tai 31/12/2020

Phai trd ngdn han khédc (Thuyét minh s6 20)

Céng ty Cb phan Pt coc thué mat bang TTTM 9.618 9.747
Vinhomes Phai tra khac 40 1.884
Cac cong ty khac Phai tra khac 11.031 9.194
trong cung Tap doan

20.688 20.825
Phai tra dai han khéc (Thuyét minh s 20)
Cong ty TNHH MTV  Pat coc thué mat béng TTTM 6.570 6.375
Vinschool
Céng ty TNHH Kinh P4t coc thué mét bang TTTM 37.071 16.018

doanh Thuong mai
va Dich wi Vinfast

Céng ty C& phan Dét coc hop tac dau tw 180.000 180.000
Vinpearl
Phai tra khac 65 144
Céc cong ty khéc Pét coc thué mét badng TTTM 6.370 4222
trong cung Tap doan
230.076 206.759
Doanh thu chuwa thye hién (Thuyét minh s 21)
Céng ty Co phan Doanh thu cung cap dich wi 11.396 25.071
Vinhomes cho thué va cac dich w lién
quan
Cac cong ty khac Doanh thu cung cap dich w 9.782 10.292
trong ciing Tap doan cho thué va cac dich w lién
quan
21.178 35.363

Cac khoan cho vay phai thu tir cac bén lién quan

Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay dai han tai ngay 31 thang 3 nam 2021:

Bén lién quan Tai 31/3/2021 Lai suét Ngay déao han
Triéu VND %/ndm
Céng ty Cé phan Vinpearl 1.250.000 10,0%  Thang 7 ném 2022
1.250.000
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021

29.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vay va no tir bén lién quan (Thuyét minh s6 22.1 va 22.2)

No thué tai chinh tir mot bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 dugc trinh bay nhu
sau:

Bén lién quan Tai 31/3/2021 Lai suét Ngay déo han
Triéu VIND Y%/ndm
Céng ty CP Pau tw va Phét trién 191.380 Tir8,58% Thang 3 ndm 2045
Sinh Thai dén 14,02%
Trong d6: ng dai han dén han (19.887)
tré
TONG CONG (i) 171.503

(i) Bay la cac khoan ne thué tai chinh lién quan dén cac hop ddng thué dai han, khéng hay
ngang déi véi TTTM Vincom Plaza Quang Trung va TTTM Vincom Plaza Lé Van Viét.

No thué tai chinh tir mét bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 dwoc trinh bay nhu
sau;

Bén lién quan Tai 31/12/2020 L&i suét Ngay dao han
Triéu VND %/nam

Céng ty CP PAu tu va Phat trién 191.282 Tir8,58%  Thang 3 nam 2045

Sinh Thai dén 14,02%

Trong dé: ng dai han dén han tra (19.887)

TONG CONG 171.395

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khéng cé cac s kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chiph.yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hep nhat cia Céf Mt ng ty con.

 al

Pham Thi Ngoc Ha Trén Mai Hoa
Ké toan trudng Téng Gidm déc

Ngay 27 thang 4 nam 2021
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Cong ty Cé phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy | nam 2021

PHU LUC - GIAI TRINH BIEN DONG KET QUA KINH DOANH SO VOI KY TRUOC
(Theo Thong tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015)

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma sé Chi tiéu Quy | ndm 2021 Quy | nam 2020 Chénh léch %
10 Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich wi 2.226.386 1.685.666 540.720 32%
11 Gia vdn hang ban va dich wi cung cép 1.058.016 926.756 131.260 14%
21  Doanh thu hoat déng tai chinh 101.589 47.014 54.575 116%
22  Chi phi tai chinh 154.138 79.470 74.668 94%
25  Chi phi ban hang 91.615 60.784 30.831 51%
60 Loi nhuan sau thué TNDN 781.137 492.198 288.939 59%

Giai trinh nguy@n nhén bién déng trong tréng hop két qua kinh doanh gitra hai ky béo cao bién déng tir 10% tré 1én:

»  Doanh thu thuan Quy | ndm 2021 tang 541 ty VND so véi ciing ky nam tréc do: (i) doanh thu cho thué b4t déng san dAu tw va cung cép dich vy lién
quan tang 263 ty VND chud yéu do gidm quy mé géi hd tro gia thué trong bdi canh nganh ban 1& phuc héi tét sau cac dot dich bung phét; (ii) doanh thu
chuyén nhuong bat dong san tang 252 ty VND chii yéu do ban giao 3 dy an nha phé thuong mai Ién 1a M§ Tho, Bac Liéu va Udng Bi. Gia vén hang
ban va dich vu cung cép téng twong (ing v&i doanh thu chuyén nhwong bat déng san ghi nhan.

* Doanh thu hoat dong tai chinh tang 55 ty VND do tang thu nhap tir I3i cho vay va hoat déng dau tw.

Chi phi tai chinh tang 75 ty do gidi ngan thém khoan trai phiéu 3.050 ty VND.

«  Chiphi ban hang tang 31 ty VND do t&ing chi phi ban hang bat déng san twong (ing véi mikc tang clia doanh thu.

e Loinhuan sau thué TNDN ting 289 ty VND so véi cung ky ndm trudc do cac nguyén nhan néu trén.
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