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Cong ty Cé phan Vincom Retail

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty C& phan Vincom Retail ("Céng ty"), trwec day ia Cong ty TNHH Vincom Retzil, duge thanh
Ip theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do Sd K& hoach va Dau tw thanh phé
Ha NGi cap ngay 11 thang 4 nam 2012, Vao ngady 14 thang 5 ndm 2013, Céng ty duoc cép Gia
chitng nhan dang ky kinh doanh sira déi fan thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén déi thanh céng ty cé
phan va ddi tén thanh Céng ty C& phan Vincom Retail. Cong ty sau dé cling nhan duoc cac Gidy
chirng nhan déng ky doanh nghiép sira 68i vai 1an gan nhét 12 tan thir 20 duoc cap ngay 02 thang
01 ndm 2018,

C4 phiéu clia Céng ty da duoc chinh thiec giao dich tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé Hé Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cla Céng ty 1a dAu tu, phét tridn cac trung tam thuong mai dé cho
thué va cac bat ddng san dé ban.

Cong ty co tru s& chinh tai $6 7, dwéng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng
Vigt Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha NGi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 12 céng ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac
cong ty con duoc goi ta Tap doan.

HO! BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng Qudn tr trong ky va vao ngay iap bao cao nay nher sau;

Ba Thai Thi Thanh Hai Chi tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Ngtiy&n Thé Anh Thanh vién (bd nhiém ngay 23/06/2021)
Ba Nguyén Thi Diu Thanh vién (mién nhiém ngay 23/06/2021)
Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap

Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién doc lap

BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Mai Hoa Tong Giam déc
Ong Nguyén Anh Diing Phé Tong Gidm déc
Ba Pham Thi Thu Hién Pho Téng Giam déc

BAN KIiEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

B& £6 Thi Quynh Trang Trwdng ban
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién
B& Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUOt DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap uat cia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cao nay i& ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va éng Nguyén Anh Dang.




Cong ty Co phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dabc Cong ty Cb phan Vincom Retail ("Cong ty"} trinh bay bao cao nay va bao céo tai chinh
hop nhét gilra nién 46 cla Cong ty va cic cdng ty con cho Quy It nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bdo bao cdo tai chinh hop nhéat gilra nién 46 cho timg giai doan
tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitia nieén d6, két qué hoat déng
kinh doanh hop nhat gita nign @ va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét gida nién 4o cia Cong ty
va céc cdng ty con frong ky. Trong qua trinh 1ap béo c4o tai chinh hop nhét gika nién do nay, Ban
Giam déc can phai:

> lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach ndy mot cach nhat quan;
b thire hign cac danh gid va wrée tinh mdt cach hop by va than trong;

b néu r§ cac chudn myec ké toan 4p dung cho Céng ty va cc cong ty con co duroc tuan thi hay
khong va tt ca nhitng sai l&ch trong yéu so voi nhimg chudn muc nay da duwe trinh bay va giai
thich trong bao cAo tai chinh hgp nhét giira nién do; va

» iap bdo cdo tai chinh hop nhét gifra nign 43 trén co s& nguyén tic hoat dang lién tyc trilr tredmng
hop khéng thé cho rdng Cong ty va cic cdng ty con s& tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam aéc chju trach nhiém dam bdo viéc cic s& sach ké toan thich hop dugc lru gitr aé phan
&nh finh hinh tai chinh hop nhit gitra nign A6 cla Cong ty va cac cbng ty con, voi mire 46 chinh xac
hop ly, tai bét ky thod didm nao va d3m baoe ring cac sb sach ké& todn tuan thi v ché a8 ké toan 45
Guec &p dung. Ban Gidm bc cling chiu tréch nhigm vé vige qudn iy cac 13l sdn cha Cong ty va cac
céng ty con va do 66 phdi thyrc hién céc bign phdp thich hop d4 ng3n chin va phat hién cdc hanh vi
gian ian va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két 44 tuan thi nhirng y&u cAu néu trén trong viéc [ap béo céo tal chinh hop nhat
gira nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BGC

Theo y kién cla Ban Gidm dbc, bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién @6 kam theo phdn 4nh trung
thiee va hop ly tinh hinh tai chinh hyp nhét gira nidn 86 cia Cong ty va cic cong ty con vae ngay 30
thang 6 nam 2021, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gilra nign 86 va tinh hinh Uy chuyén tién
t& horp nhét gitra nién A6 cho ky hoat dong két thic cling ngay, phii hop véi cac Chudn migc ké toan
Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viat Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lidn quan dén viéc Iap
va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét giva nién db.

3an Giam abc o>
/L,

Téng Giam dbc

Ha N§i, Vigt Nam

Ngay 28 thang 7 nam 2021



Céng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN DO! KE TOAN HOP NMAT GIUA NIEN BO

ngay 30 thang 6 ndm 2021

B01a-DN/HN

Born vi tinh: Trigu VND

M3 s6 | TAI SAN T::jﬁ f Tai 30/6/2021 | Tai 31/12/2020
100 |A. TAl SAN NGAN HAN 5,708,358 7.012.397
110 1. Tién v& cdc khodn trrong dwong fién 4 2.308.153 3.050.907
111 |1. Tién 547 BOO 1.030.807
112 |2. Cac khoan twong duong tién 1.751.353 2.920.000
120 i Dau tw ngan han 674,165 1.894.314
123 1. HAu tr ndm gifr dén ngay dac han 5 £74.165 1,884.314
130 li. Cdc khodn phai thu ngén han 1.313.544 1.446.089
131 1. Phai thu ngén han cla khach hang 6.1 1.134.012 817.997
132 2. 713 trudrc cho ngudi ban ngén han 6.2 68.715 97.136
136 |3. Phai thu ngan han khac 7 149.386 545,422
137 i4. Dir phong phai thu ngén han khé dai 6.1 {38.579) (14.466)
140 IV, Hang tbn kho 8 289.541 519,889
141 i1 Hana ton kho 289 541 519,669
150 V. Taisan ngén han khdc 1.121.955 101.198
151 1. Chi phitra tredc ngén han 2 58,132 69.513
152 2. Thué GTGT dugce khéu triv 22,461 31.150
153 13, Thué v& cée khodn khac phai thu Nha mede 362 535
155 4. Tai san ngan han khéc 10 1.040.000 -
200 |B. TAISAN DAI HAN 32.205.269 32.804.035
210 il Cde khodn phai thu d3i han 7.500 8.308
216 11 Phai thu dai han khac 7.500 8 308
220 il Taisan cé dinh 434.197 450.233
224 11, Téisan cé dinh hiru hinh 11 418.035 430.206
222 Nguyén gia 589,801 595 633
223 Gia irf khéy hao IGy ké (181.766) {165.427;
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 12 16,162 20.027
228 Nguyén gia 54.3971 54.381
229 Gié irf hao mon iy ké {38.229} (34.364)
230 W, Bif déng san diu tw 13 27.031.1471 27.732.173
231 11, Nguyén gid 33.686.324 33.710.220
232 2. Gia tri hao mon iy ké {6.665.183) (5.978.047)
240 {IV. Tal san dd& dang dai han 1.001.242 $59.231
242 1. Chi phi x&y dung co ban d& dang 14 1.001.242 459,231
260 iV. Tai san dai han khdc 3.731.189 3.654.080
261 1. Chi phi trd trude dai han g 435,434 514,162
262 2. Tai sén thué thu nhap hoén lal 16.032 16.032
268 |3. Ta&isan dai han khéce 10 2.881.820 2,788,702
289 4. Loithé thuong mai 15 297.903 334,194
270 |TONG CONG TAI SAN 37.913.627 39.816.432




Cong ty Cé phan Vincom Retail
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIDA NIEN BO (tiép theo)

BOta-DNMHN

ngay 30 thang 6 nam 2021
Bon vi tinf: Trigu YND
Thuyét . .

ME sd INGUGN VON minh | T8 304672021 Tai 31/12/2020
300 |C.N@ PHAI TRA 7.409.048 10.480.616
310 |L. Ngngén han 3.040.554 3.537.868
311 {1, Phdi trd ngudt ban ngdn han 18 53B.116 788.362
312 |12 Nguwtd mua trd tidn trrdre ngén han 17 399.321 429 B35
313 3. Thud vA céc khodn phil ndp Nha nudc 18 434 567 321.533
314 |4, Phdi trd ngudi lao ddng - 204
315 5. Chi phi phditrd ngén han 19 670.952 1.008.332
318  |6. Doanh thu chira thyc hign ngén han 21 107.653 164.208
318 7. Phdl ird ngén han khac 20 851,005 786 519).
320 (8. Vay va ng ngén han 221 19.887 19.887
321 |9, Dy phong phdi trd ngdn han 16.157 15.081
322 [10. Quy khen thudng, phic kyi 2.896 2.886
330 |N. Nordai han 4.368.492 6.942.748
336 |1. Doanh thu chura thiec hign dai han 21 86.790 86.181
337 |2, Phditrd dai han khic 20 1.076.404 1.072.229
338 13 Vay va ne 23l han 222 3.128.121 5.706.162
341 |4, Thué thu nhp ho&n ial phdiira 77.477 78.176
400 {0. VON CHU s& HOrU 30.504.581 29.335.816
410 {1. Vbn chi s6 hiru 23 30,504,581 28,335.818
411 |1.Vébn cb phAn a3 phat hanh 23.288.184 23.288.184

4t1a |- C8 phidn phé théng cb quydn biéu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thing dur vén cb phin 45.983 46.983
415 13, Cb phidu quy {1.954.258) (1.954,258)
420 4. Quy khic thube vén chi s& hiru (53.420) {53.420)
421 5. Lo nhudn sau thud chua phan phil 9.142.451 7.974.003

4n1g | LOTnMuAN sau thué chira phan phéf 88n cudl ndm 7674003 5,592,148

421b |- Loi nhudn sau thué chua phan phéi ky nay 1.168.448 2.381.855
429 [6. Lo ich c& abng khdng kidm sodt 34.641 34.324
440 |[TONG CONG NGUON VON 37.913.627]  39.816.432

Pham Thj Ngoc Ha

Ké toan trudng

Ngay 28 thang 7 n&m 2021

T
Téng Giam abe




Céng ty Cb phén Vincom Retail

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT GIO'A NIEN 20O
Quy 1l ndm 2021

B02a-DN/HN

Bon vi tinfy Trigu YND

Cho giai doan tai Cho gial doan taf
chinh 6 thang két chinh 6 thang két
: Thuyét thic ngay 30 théng 6 | thic ngay 30 thang 6
Mé sé [CHI TIEU mink Quy H ndém 2021 Quy ! nam 2020 ndm 2021 ndm 2020
:0‘1 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 24.1 1.510.391 1.630.177 3.736.776 3.315.842
02  |2. Cac khoan giam trir doanh thu 24.1 - - - .
10 2;31"33" thuthuan ve bén hang vacung cdp |, | 1.510.391 1.630.177 3.736.776 3.315.842
31 4. Gia vbn hang ban va dich vu cung cip 25 {880.962) {984.384) {1.938.979) {1.911.139)
20 |3 L@inhuan gop ve ban hang va cung cap 629.429 645.793 1.797.797 1.404.703
_ dich vu
21 |6. Doanh thy hoat déng 1al chinh 24.2 119.680 57.553 221.269 104,567
22 7. Chi phitai chinh 26 (151.938) (99.664) {306.0756) {179.134)
23 {Treng do: Chi phi I3i vay (151.082) {98.885) (304,380} (177.571)
24 |8. Phin I3i trong cong ty lién két . . . ;
25 |B.Chi phi ban hang 27 (51.915) {44.581) {143.529) {105.364)
26 |9, Chiphi quan Iy doanh nghiép 27 {80.259) (91.634) (144.737) (181.910)
30 |10. Loi nhu@n thuan 4 hoat déng kinh doanh 464.997 4657.467 1.424.724 1.042.862
31 |11, Thu nhap khac 20.097 (18.047) 44.228 27.445
:32 12, Chi phi khac {1.696) {3.555) {2,742) {5.064)
40 {13, (L&)/Lgi nhuan khac 18.401 (21.702) 3B.486 22.381




Cong ty Cd phén Vincom Retail

BAO CAO KET QUA KINH DOANH H

Quy 1l ndm 2021

OP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)

B02a-DNMHN

Bon vi Hinh: Trigu VND

Cho gial doan 18 Cho glal doan taf

chinh 8 thdng két chinh 6 théng idt

: Thuyét thic ngay 30 thang 6 | thic ngdy 30 théng &

Masd |CHITIEY minh Quy H ndm 2021 Quy il ndm 2020 n3m 2024 ndm 2020
50 144, Téng loi nhudn ké toan trirée thud 483.398 445,765 1.463.210 1.065.243
51  [15. Chi phithué TNDN hién hanh 28 {96.284) {102.650) {295.444) {230.893)
52 |16. Thu nhap thud TNDN hoan fai 28 493 53 999 1.017
60 |17. Loi nhusn sau thud TNDN 387.627 343.168 1.168.765 B35.367
81 18. Lol nhudn sau thué cha cong ty me 387.511 343,106 1.168.448 B35.192

19. Lot nhugn sau thué thugdc vé edc cb adng
: 1 8
62 khong kidm soat 16 2 175

Pham Thj Ngoc Ha
K& toan truding

Ngay 28 thang 7 nam 2021




Céng

ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TiEN TE HOP NHAT GIDA NIEN DO
Quy lf ndm 2021

BO3a-DN/HN

o vi tinh: Trigu VND

Cho giaf doan a1 | Cho gial doan fai
c s chinh 6 théng két | chinh 6 thang két
Ma 56 |CHITIEY thiic ngéy 30 thiic ngay 30
thang 6 ndm 20217| théng 6 nam 2020
L LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG KINH DOANH
01 ILe¢i nhudn trrdre thud 1.463.210 1.065.243
Bigu chink cho cac khodn:
Khau hao t&i san cé Ginh hivru hinh, bat déng san dau tu va
02 thao mén tai san c6 dinh vo hink (bao gém phan bé lgi thé 747 862 734.379
thwong mai)
03  Céc khoan dy phong 25179 2.624
05 L&ty hoat dong dau i {212.838) {1 04.557)L
06 [Chi phi 1} vay va chi phi phat hanh teai phidu 304.380 177.571
08 Lo nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwde thay déi von 2.327.763 1.875,2504
fuu ddng o
08 |Thay ddi céc khoan phai thu {367 820} {784 675k
16 [Thay ddi hang tdn kho 230,348 (19.016)H
x. - - *. * - A e =, = £
11 Thay d4i c4c khoan ';?ha! tr‘af (kﬁheng ke 1&i vay phai tra, thué (351.587) 1.703.948
thu nhép doanh nghigép phai nép)
12 |Thay d48i chi phitra trudc 88.624 {44.6386)
14 ITién lai vay da tra {202.927) {131.452)
15 |Thué thy nhép doanh nghiép da nop {228.8386) {144.953)
20 Jiwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 1.425.495 2.454.466
il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU T
Tién chi 98 mua sam, xay dung (i san b dink (TSCH) va
21 Céc tai san dai han khic {1.494 689} {1.508.536)
21 |Tién thu fai khodn dat coc cho muc dich diu i 465 820 -
Tién thu do thanh Iy, nhtreng ban TSCO va cac tai sdn dai
22 . - 112
han khac
23 |Tiénchicho vay, mua cac céng cy ng cla don vi khac {1.850.000} {1.050.000)
24 |Tién thu héi cho vay, ban fai cong cy no clia don vi khéc 3.0671.000 1.750.0000
Z7  |Tidn thu 15 cho vay, cé tic va loi rhuén duoc chia 240820 55621
30 [Luu chuyén tién thudn (sir dyng vao) hoat déng dau tw 432.751 {752.803)

Whe Bkt b b




Cong ty C& phan Vincom Retail B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy H nam 2021
Do i tiny Trigu VND
Cho giai dogn f8i | Cho giai doan tai
chinh & thang két | chinh 6 thang két
M8 s6 | CHI TIEU thic ngay 30 thie ngdy 30
thang 6 ndm 2021} thang 6 ndm 2020
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TA CHINH
33 [Tidn thu tr & vay - 1.015.245
34 {Tidn trd no ghe vay {2.600.000} -
40 m :huyén tién thudn tir(sie dung vao) hoat déng B (2.600.000) 1.016.245
5¢ {Luru chuydn tidn va trong dwong tidn thuin trong ky (741.754) 2 ?18.906}
60 |Tién va trong duwong tién dlu ky
70 [Tién va twong dwong tidn cubl ky
Phara Thi Ngoc Ha
Ké toan tredng Téng Gidm déc
Ngay 28 thang 7 nam 2021




Céng ty Cb phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0
Quy H nam 2021

1.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phén Vincom Retail {*Céng ty", trwéc day 1& Cong ty TNHH Vincom Retail, firere
thanh lap theo Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh s6 0105850244 do S& K& hoach va Dau tw
thanh phd Ha Noi cdp ngay 11 thang 4 ndm 2012, Vao ngay 14 thang 5 ndm 2013, Céng ty dugc
cép Gidy ching nhan dang ky kinh doanh siva ddi 1&n thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén ddi thanh
céng ty ¢& phan va dbi t&n thanh Céng ty C4 phan Vincom Retail. Céng ty sau do cing nhan
duge cac Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép sira ddi voi 1an gan nhét 13 1an thir 20
duec chp ngay 02 thang 01 nam 2018,

Cé phiéu clia Cang ty da duec chinh thive giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb
Chi Minh tir ngay 6 théang 11 nam 2017,

Hoat dbng chinh trong ky hién tai clia Céng ty [a dau tw, phat trién céc trung tam thurong mai dé
cho thué va céae bat ddng san dé ban.

Chu ky san xuét kinh doanh cda hoat dong phat trién va chuyén nhwong bét dong san cla
Céng ty bat dau tir thivi diém xin gidy phép dau tu, thue hién gidi phong mat bang, xay duwng
co ban cho dén thei diém hoan thién dy &n, do vay, chu ky sén xudt kinh doanh cda hoat
déng chuyén nhurong bt dong sidn cda Céng ty théng thudng 1 tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac ciia Cong ty thong thwong ia trong vong
12 thang.

Céng ty co try s& chinh tai sé 7, dutrng Bang Lang 1, khu d3 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phudng Viéet Hung, guén Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

86 lwgng nhan vién cia Céng ty va cac céng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2021 14 2.062
nhan vién {ngay 31 thang 12 ndm 2020:; 2.137 nhan vién),

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 1a cdng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP
va cac céng ty con dugc got 12 Tap doan.

Co cdu té chive
Vao ngay 30 thang 6 nadm 2021, Céng ty cé 03 cbng ty con nhw sau:

Ty 6 bidu Ty 16 Ioi

STT Téncongty quyét (%)  ich (%}  Tru s chinh Hoat dong chinh
1 Congty TNHM VAan hanh 100,00 100,00 Toa nha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retail dwrng Chu Huy bang ban [ va

Man, phudng Phic  kinh doanh bét
Loi, guan Long Bién, ddng san
thanh phd Ha Nai
2 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 $6 72, dudng Lé Cho thué mat

Retail Mign Nam Thanh Ton va sé bang ban & va
45A, Guong Ly Ty kinh doanh bat
Tepng, phudng Bén dong san
Nghé, quan 1, TP

H& Chi Minh
3 CongtyCéphinBlutwva 9727 97,27  Km1+ 200, duéng  Cho thué mat
PRat trign D& thi Sudi Hoa Trén Hung Bao, bang ban 1& va

phuéng Subdi Hoa,  kinh doanh bét
TP Bac Ninh, tinh dong s&n
Bac Ninh



Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

2.

2.1

2.2

23

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché dé ké todn ép dung

Bao c0 tai chinh hop nhét gilva nién do clia Céng ty va cac cong ty con duee trinh bay bing

dong Vigt Nam (*VND") va dugc p phi hop voi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va

Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1):

»  Quyét dinh 56 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén mure ké toan Viét Nam (Bot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mize ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
mire ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5),

Theo d6, bac cao tai chinh hop nhét gilra nién d6 duoc trinh bay kém theo va viée st dung
béo cdo nay khong danh cho cac dbi trong khéng duoc cung cap cac théng tin vé cac th
tie va nguyén tac va thong 1 ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chd dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat gifra nién 46, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat githa
nién do va luu chuyeén tién 18 hop nhét gitra nién da theo cac nguyeén tic va thang ié ké toan
duoc chdp nhan rong rai & cac nude va [anh thé khic ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc sé ké todn 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan duoce ap dung ciia Céng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan nam cua Céng ty va cac cong ty con &p dung che viée iap bdo céo tai chinh hop
nhat bat dau tir ngay 01 théng 01 va ket thic ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té sir dung trong ké todn

Bon vi tién t& s dung trong ké toan clia Cang ty [ VND.

Bon vi tién té Cang ty str dung khi i8p va trinh bay bac céo tai chinh hop nhat 1a Trieu VND.
Co so hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 66 bao gbm cdc bao cao tai chinh cla Cong ty va céc
cong ty con cho ky hoat dong sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021.

Cac cong ty con duoc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty nam quyén kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat che dén ngay Cong ty chém dirt quydn kiém soat
déi véi cdng ty con, triv truong hop guyén kiém soat clia cong ty me chi 13 tam thédi khi cong
ty con chi droe mua va nam gitk cho muc dich ban [ai trong thdi gian khong qua 12 thang.

Béo cao tai chinh ciia Cong ty va céc cong ty con st dung dé hop nhét duoc 1ap cho clng
mot ky ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gira Céng ty va cac céng ty con va gilba cac

cong ty con, cac khoan thu nhéap va chi phi, cac khoan 1ai hodc |1 ndi bd chua thuc hién phat
sinh t&y cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail BOa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILFA NIEN DO {tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

2.

2.5

3.1

3.2

CcO SO TRINH BAY {tiép theo)
Co s& hop nhit (tiép theo)

Loi ich cha cac cb ddng khong knem soat 1a phan igi ich trong I8, hodc 16, va trong t&i san
thuan cla cong iy con khdng dugc ném gitr bori Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao
Ca0 két gua hoat déng kinh doanh hup nhat gifra nién dé va degc trinh bay riéng bigt trong
phén von chid s& hiu trén bang can dbi ké toan hop nhét gitka nién d6.

Anh huéng do cac thay ddi trong ty 1& st hiru cong ty con ma khong 1am méat quyén kiém
soat duoe hach toan vao loi nhuan sau thué chia phan phdi hoac 16 fiy ké.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tidn va cdc khoan tirong duong tién

Tién va cac khoan twrong duong tlen bao gbm tién gtri ngan hang, tién dang chuyén, cac
khoan dau tw ngén han cé thei han gbc khdng qua ba 1héngi co tinh thanh khoan cao, co kha
néng chuyen ddi dé dang thanh céc iueng tién xac dinh va khong cé nhi &u rdi ro trong chuyén
@bi thanh tién.

Hang ton kho
Hang tén kho bét déng sén

Bat déng san duge xay dirng dé ban hodc dé cho thué dai han dap tng durgc didu kign ghi
nhan doanh thu mét i&n trong qué trinh hoat déng binh thudng cia Cong ty va cac cong ty
con, khéng phai dé cho thué hodc cho téng g;a du*ofc, ghi nhén la hang héa bat dong san
theo gi& thap hon gilra gia thanh gé& dua mbi san pham dén vi tri va diéu kign hién tai va gia
tri thudin cé thé thyc hién duoc,

Gia thanh clia thanh pham bét dong sén bao gbm:
»  Chi phi tidn siv dung dt, tién thué aAt, va cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dyng tra cho nha thau; va

= Chi phl tai vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi ph; san l&p, Gén bu gidi phong mét bang, phi
tir vén, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gid frj thuan co thé thuc hién duge ia giad ban woc tinh cba hang noa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thudng, dua trén gla thi trung vao ngay baoe cao, va trir chi phi wéc
tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Gia von cla bét dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két gua hoat dcmg kinh doanh
hop nhat gida nién @6 duea trén cac chi phi trigc tiép tao thanh bt dong san dé va chi phi
chung duoc phan bd theo cac tiéu thire phit hep.

Hang tén kho khéac

Hang tbn kho dwgc ghi nhan theo gia thép hon gilra gid thanh dé dwa mdi san pham dén vi
tri va digu kién hién tai va gia tri thuan coé thé thue hién duoc,

Gia bri thudin c6 thé thiec hién duwgc 13 gig ban woc tinh cua hang tén kho tmﬂg dgidu kién kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh,

.Cong ty va cac cong ty con ap dung pheong phap ké khai thudng xuyén de hach toan hang
tdn kho, gid tri cda hang t&n kho dwoc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TA! CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BO (tiép theo)
Gy U nam 2021

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC GHINH SACH KE TOAN CHU YEU (4iép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Duw phong gidm gi& hang t6n kho

Duw phéng gidm gia hang tn kho duc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tdn thét do cac
khoan suy giam trang gia tri (do gidm gig, hu héng, kém pham chat, 16 thdi v.v.) cé thé xay
ra d6i voi nguyén vat figu, thanh ph&m, hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru cia Cong ty
va cac céng ty con dua trén bing chiing hop Iy v& sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky
hoat déng. Sé ting hodc gidm khodn dy phong gidm gia hang ton kho dugc hach toan vao
gi& vén hang ban trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitra nién do.

Céc khodn phai thu

Céc khoadn phai thu dugc frinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhé’g gilra nién g% theo gia tri
ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir diy phong duwoc 1ap
cho céac khoan phai thu kho doi.

D phong no phai thu kho dbi thé hién phan gié tri cla cac khoan phai thu mé Cong ty va
cac cong ty con dir kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky hoat dong.

Tai sén ¢b dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ioy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao san sang hoat ddng nhu dy kigén,

Cac chi phi mua sém, nang cép va dbi méi tal san cb dinh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia cla tai san, va chi phi bdo tri, siza chira dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gilra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 13 hodc 16 phat sinh do thanh
iy t&i san (1a phan chénh [gch gilia tién thu thuan W viéc ban tai san voi ?ié tri con lal cla tai
san) dugc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gidra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co phai ja thda thuan thué tai sén hay khéng dua trén ban chat
cla théa thudn do tai thévi diém khéi du: liéu viec thue higén thoa thuén nay co phy thude vao
viée st dung mot tai san nhat dinh va thda thuan co bao gém diéu khoan vé quyén siF dung
tai san hay khong.

“Thoa thuan thué tai san duwoc phan loai & thud tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén

cho thué chuyén giao phan lén rli ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hivu tai sén cho bén di
thué. Tt c& cac théa thuan thué tai san khae duoe phén loal la thué hoat dong.

Trong trudng hop Céng fy va céc céng ly con la bén di thué

Tai sdn theo hop ddng thué tai chinh duoc vén hda trén bang can dbi ké toan hop nhat gitra
nién d6 tai thivi didm khdi dau thué tai sén theo gid tri thip hon gita gid tri hop Iy cla tai san
thué va gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué i thidu. Khoan tién goc trong cac
khodn thanh foan tién thué trong teong fai theo hop déng thué tai chinh dwoc hach toan nhu
khoan no phai trd. Khoan tién |aj trong cac khoan thanh toan tién thué duoc hach toan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat giba nién db trong suot théi gian thué tai san

theo [ai sut cd dinh trén sb du conai cta khoan ng thué tai chinh phai trd.
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Coéng ty C6 phan Vincom Retail BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO {tiép theo)
Quy il ndm 2021

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Trong trudng hop Cong ty va céc cong ty con 13 bén di thué {tiép theo)

Tai san thué tai chinh da droc von héa duoc trich khéu hao theo phirong phép khéu hao
duéng thang theo thoi gian ngan hon gilra thi gian hivu dung woe tinh va thot han thue tai
san, neu khéng chdc chan 14 bén thué sé duwc chuyén glao quyen s¢ hlbu t&i san khi hét han

hep déng thué,

Cac tai sdn thué tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con dang dwoc ghi nhan trén chi tidu
bt dong san dau tu thuée bang can ddi ké toan hop nhét gitka nién a6,

Cac khodn tién thué theo hop @dng thué hoat dong duoc hach toan v&0 bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét gia nién d6 theo phuong phép dwdng thang trong thoi han cla
hop dong thué,

Trong trung hop Cong ty va cdc cong ty con 1a bén cha thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghi nhan 1a b4t dong san dau te trén béng
can d6i ké toan hop nhét gitra nieén do.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng dugr hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat gitta nién dé theo phuong phap dwéng thang trong thdi gian cho thue,

Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Tai san cd dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir §i gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phf ¢4 lién quan truc tiép
dén viée dua tai san vao sén sang hoat déng nhuw du kién. Cac chi phi nang cap va adi mai

tai san cb dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san, va cac chi phi khac dwoc hach
todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitia nién do khi phét sinh.

Khi tai san c6 dinh vé hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodn i3 hodc 18 phét sinh do thanh
Iy t&i sén (12 phan chénh iéch gitra tién thu thudn tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cda tai
san) dwec hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Khidu hao va hao mon

Khau hao tai san cé dinh hiru hinh va hao man tai san ¢ dinh vé hinh dwoc trich theo phueng
phap khau hao dudng thang trong sudt thei gian hivu dung woe tinh cla céc tai sén nhur sau:

Nha cira va vat kién tric 5-15 nam
May méc va thiét bi 2 - 15 nam
Phuong tién van 1 4 -15 nam
Thiét bi van phong 3-10 nam
Phan mém may tinh 3-8nam
Tai san cb dinh khéc 3-15 nam
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Cong ty C phan Vincom Retail B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (liép theo)
Cuy 1 ndm 2021

3.

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bit dong san déu tee

Bt dong san dau tw duoc thé hién thee nguyén gia bao gbm ¢ cac chi phi giao dich lién
quan trir di gid i hao mon Hy ké.

Nguyén gi bt dong san dau tw bao gdm cac chi phi bang tién hoac gia i hop ¥ cla cac i
sa&n ma Céng ty va cac cong ty con bd ra d& mua hodc d& xay dung va phat irién bat dong
san dAu tw tinh dén thoi diém hoan thanh viéc mua hodc viéc xay dung bat dong san dau tw
dé. Cong ty va céc cong ty con ghi nhan bat déng sdn dau trr droc mua trén bao cao 3
chinh hop nhat ké tir thai diém Cong ty va cac cang ty con nhan chuyén giao phan én ri ro
va Igi ich gan ién v quyén sé hiru bat dong sén dau tw tir bén chuyén giao tai sén, khéng
phu thudce vao hinh thire clia hop ddng mua hodc thoi diém chuyén giao hd so phap ly lién
guan dén quyén s& hiku tai san.

Cac khoan chi phi lién guan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cta bat dong san dau tw khi Céng ty va cac céng ty con cé kha
nang thu duoc cac loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mire hoat dong duoc danh gid
ban dAu cta bat dong san dau tu dé.

Quy&n sir dung dat dwoc ghi nhan 1a bt dong san dau tw bao gdm quyén siF dung Gt c6
thevi han va quyén sl dung dat lau dai dugc cap cho Cong ty nham myc dich phat trién cac
bat déng san dau tu. Quyén sir dung dat co thoi han d6 duoc trich khau hao trong sudt thoi
han duoc cip phép. Quyén s dung déat lau dai khéng tinh hao moén.

Khau hao bat dong sén dau tu duoc trich theo phirong phap khéu hao dudng thdng trong
sudt thei gian hiku dung woc tinh ciia cac bat dong san nhu sau:

Quyén sir dung d4t, nha cira va vat kién tric 5 - 50 nam
May mac va thiét bi 3- 25 nam

Quyén sir dung dat 1au dai dugc ghi nhan 1 bat dong san du tu ciin o trén gidy chiing
nhén quyén sty dung dat duoc chp bdi cac co quan cb thdm quydn va khéng tinh hao mon.

Bt dong san dau tu khéng con dwoe trinh bay trong bang can ddi ké toan hop nhéat sau khi
@3 ban hodc sau ki bat déng san dau tu da khdng con duoe st dung va xét thay khong thu
duoc loi ich kinh t& trong teong 1ai tir vige thanh ly bat dong san dau tw 36, Chénh léch gitra
tién thu thudn tir viec ban tai san voi gia trj con lai cla bat dong san dau tw dugc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 trong ky thanh by

Vige chuyén tir bat ddng $an chd s& hivu s dung hodc hang tén kho thénh bat déng sén dau
twr chi khi co si thay d&i vé& muc dich st dung nhur trirdng hep chi s& hitu chim dit sé dung
tai san d5 va b3t dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bat déng san dau tir sang bat d6ng san chd s& hivu si¥ dung hay hang tdn kho chi
khi co sw thay d6i v& muc dich sir dung nhw céc truerng hop chi s& hiru bat au st dung tai
san nay hodc bat diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat ddng sén dau tu sang
bét ddng $an chli s& hiru slr dung hodc hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bat d6ng $an fai ngay chuyén dbi.

Cang ty va cac cong ty con clng tham gia gop vdn dé hop téc dau tr xay dung va phat trién
cac trung tam thuong mai. Theo céac thoa thuan hop tac dau tr Cong ty co quyén kidm soat
trung tdm thurong mai tai thdi diém Cong ty va cac céng ty con nhan ban giao trung tam
thuong mai ti bén d6i tac dé van hanh hoat Géng kinh doanh. Cong ty va cac cong ty con sé
ghi nhan bat dong san dAu tw trén bang can d5i ké toan hop nhat gilra nién g6 tai therd didm
Cong ty va cac cong ty con nhan ban giao tai s&n dé van hanh va khal thac.
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Cang ty Cé phan Vincom Retail B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN B (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.

3.9

3.10

11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan triec tiép dén cac
khoan vay cia Cong ty va cac cong ty con,

Chi phi di vay dwgce hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn chi phi di
vay lién quan fryc tiep én viéc mua sém, xay dung hodc hinh thanh mot taj san cu thé cn
€6 mgt thoi gian di daj dé cb thé dua vao st dung theo muc dich dinh triséc hodce dé ban
duoc von hoa vao nguysn gia cia tai san do.

Chi phi tra trieée

Chi phi tra trréc bao gdm cac chi phi tra trréc ngén han hoac chi phi tra truée dai han trén
béng can doi ké toén hop nhét gitra nién 46 va duce phan bd trong khoang thei gian tra trudc
cua chi phi twong (ng véi cac ioi ich kinh té duorc tao ra tir cdc chi phi nay.

Chi phi ird tredc dai han bao gbm chi phi thué dat dai han tra trude Guege ghi nhan theo
Thing fu s 45/2013/TT-BTC, tidn thué mat bing tra trude theo hop déng thué hoat déng,
chi phi trwée hoat déng, céng cu dung cu xuét ding va cac chi phi tré truéc khac mang lai
loi ich kinh té trong khodng thei gian trén mot nam.

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh duoe hach toan theo phirong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gom gi4 tr] hop Iy tai ngay didn ra trao déi clia céc tai san dem trao @i, cac khoan
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi
iy quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trec tép dén viec hop nhat kinh
doanh. Tai san d& mua, no phal rd ¢6 thé xac dinh dwoc va nhing khoan ne tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhit kinh doanh déu ghi nhan theo gié tri hop Iy tai ngay hop nhat kink
doanh.

Loi thé thuong mal phat sinh i hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc,
Ia phan chénh léch gira giad phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hiru ctia bén mua trong
gid tri hop Iy thuan cla tai san, no phai tra cé thé xac dinh duwoc va cac khoan ne tiém tang
da ghi nhan. Trong trudng hop gia phi hep nhét kinh doanh thdp hon phan s hiu cla bén
mua dbi vai gia tri hop Iy cda tai san thudn cla bén bi mua, khoan chénh lech nay dwoc ghi
nhan véo bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d5. Sau khi ghi nhan ban
dau, loi thé throng mai duoc xac dinh gia tri bang gi& gbc trir 6i hao mon Iay ké. Loi thé
thirong mai dugc phan bé theo phirong phéap dudng thang trong thivi gian hitu ich dugc woc
tinh khéng qua murdi (10) nam. Binh ky, Céng ty danh gia tén that loi thé thuong mai tai cang
ty con, neu co bang chirng cho thay sé loi thé thirong mai bj tbn that 16n hon 36 phan bé
hang nam thi phan bé theo s6 o thé thuang mai bi tén that ngay trong ky phat sinh.

Mua tai san va hop nhat kink doanh

Cong ty va cac cong ty con mua céc cong ty s& hiru di an bét déng san. Tai thei didm mua,
Céng ty sé xac dinh liéu viéc mua céng ty con cé phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay
khéng. Giao dich ndy duoc coi 1a hoat déng hop nhét kinh doanh néu cbng ty con ¢6 cac hoat
déng kinh deanh.

Néu viec mua lai cdng ty con khéong phai & giao dich hop nhét kinh deanh, giao dich 46 duoc
hach todn nhw 1& mot giao dich mua mot nhém cac tai san va no phai trd. Gia phf mua duoc
phén bd vao cac tai san va no phai tra dya trén gia trj hop Iy twong &ng cla céc & san va
no phai tra, va khong ¢d 1ol thé thuong mai hay thué hoan lai droc ghi nhan.
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Cong ty Co phan Vincom Retail BOga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN BO (tiép theo)
Guy Il ndm 2021

3.

311

3.12

213

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo}
Hop nhit kinh doanh va loi thé thirong mai (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh gilra cac doanh nghiép cang dudi sy kiém sodt chung.

Giao dich hop nhat kinh doanh duwoc thyc hién gilra cac doanh nghiép cing dudi s kiém
soat chung dwoc thire hign nhir sau:

» Tail san va ng cia cac don vi dugc hop nhéat theo gia trj ghi s tai ngay hop nhat;

> Khong cd loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhat;

» Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phdn anh két qua hoat ddng kinh doanh
tir theri didm hop nhat; va

» Chénh Iéch gilra gia phi hop nhét va tai san thudn ca bén bj hop nhat duge ghi nhén
vée von chi s& hivu,

Truéng hop Cong ty thodi vén mat quyén kiém soat trong cdng ty con trwdc kia duroc hop
nhét kinh doanh dudi sy kiém soat chung, phan chénh léch ghi nhan vao vén chl s& hivu
gitva gia phi hop nhét va (3 san thudn cla cong ty con tal ngay mua sé duge phan ioai fai
vao loi nhuan sau thué chira phan phéi tai ngay thodi vén.

Dau twr ndm gite dén ngady ddo han

Cac khoan dAu i ném gitr Gén ngay dac han duoc ghi nhan theo gia géc, Sau ghi nhén ban
dAu, cac khoan dau tu ndy dwoc ghi nhén theo gia trj ¢4 thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia
tri clia khoan d4u t néu phat sinh dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két
gua hoat ddng kinh doanh hop nhét gifka nién 45 va gidm irir truc tiép gia tri dAu tw.

Cdc khiodn phai trd va chi phi trich trirbe

Cac khoan phai trd va chi phi trich trude dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong teong fai
fien guan dén hang hoa va dich vy da nhén dugc khong phu thuéc vao viée Cong ty va céac
cong ty con 84 nhén dugc hoa don cta nha cung cap hay chua,

Céc khoan phai trd nha thdu xay dwng cho cac dy an bat déng sén dugc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lwgng gitra hai bén, khdng phu thudc vao vige Gong ty va céc cdng ty
con d3 nhan duoc hda don cha nha thdu xay dung hay chua.

Cdc khoan dw phing

Caéng ty va cac edng ty con ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vy phap ly
hoac nghia vu lién d&i) la két qua cia mot sy kién dé xay ra trong qua khir. Viéc thanh toén
nghia vu no ndy cé thé sé dan dén su giam sit vé nhizng lgi ich kinh t& va Céng ty va cac
céng ty con ¢é thé dua ra dwgc mot wére tinh dang tin cay vé gia trj cla nghla vu ng do. Néu
a&nh hwéng véygié tri thei gian cla tién 12 trong yéu thi gia tri cua mot khoan dy phong can
Guoc chidt khau vé gia tri hign tai s&r dung ty 1& chigt khau la ty 18 trude thué va phan anh ro
nhirng riii o cy thé cdia khodn ng d6. Khi gia trj cla khoén du phong duoc chiét khau, phan
tdng I&n theo thévi gian cla khoan di phong dugc ghi nhan fa chi phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khoan dv phong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Dy phong chi phi bao hanh cho can hé va nha pho thuong mai
Cong ty va cac cong ty con woc tinh chi phi du phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac

thang tin hién c¢d vé chi phi sira chira ca cac cén h va nha pho thuong mai da ban trong
qua khir.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TA! CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)

Quy !

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

nam 2021

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo}
Cdc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don v tién té khac véi don vi tién t& ké toan clia Céng ty
va cac cong ty con (VND} duoc hach toén theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

#  MNghiép vy lam phat sinh cdc khoan phai ira duwgc hach {oan theo iy giad ban clia ngan
hang thirong mai noi Cong ty va cac cong ty con du kién giao dich; va

‘Q;'é’

Giao dich gop von hodc nhan vén gép duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cla ngan
hang noi Cong ty va céc cong ty con md tai khodn dé nhan vén cla nha dau tu.

Tai ngay két thic ky hoat dong cac khodn muc tién té cé gbe ngoai t& dugce danh gia lai theo
ty gia giao dich thirc té tai ngay clia bang can doi ké toan hop nhét gira nién dé theo nguyén
tc sau:

& Céc khoan muc tién t& duoc phan loai 1a tai san duoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thirong mai noi Cong ty va cac cong ty con thwdng xuyén co giac dich; va

= Cac khodn muc tién té duoc phan loal la no phai tra duwro'c hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cdng ty con thirdng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh éch ty gia thire t& phat sinh trong ky va chénh téch do danh gia lai
s6 du tign t& c6 gbe ngoai té cudi ky duoc hach toan vao bao cio két qua hoat dong kinh
doanh hep nhat giva nién d4.

FPhén chia lof nhudn

Lei nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghigép (khéng bao gém cac khoan l4i tir giao dich
mua gié ré) cé thé duoc chia cho cac nha dau tw sau khi dwoc Dal héi ddng b dong phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac qu du phang theo Diéu 16 cla Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viet Nam.

Tién trng trirdee flr khdch hang mua nha

Cac khoan tién khach hang tng trirdre 8& mua nha &, c&n hé trong tuong lai ma chira di diéu
kién dé& dwoc ghi nhan 1 doanh thu frong ky duge phéan anh trong tai khoan “Nguwdi mua tra
tién trde” trén bang can ddi ké todn hop nhét gita nién d6.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duoe ghi nhan khi Cang ty va cac cdng ty con ¢6 kha nfing nhan dugc céc lgi ich
kinh t& ca thé xac dinh duoc mot cach chc chin. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop
Iy cla cac khodn da thu hodc sé thu duoc sau khi trlr di cac khodn chiét khau thuong mai,
gidm gid hang ban va hang ban bi trd lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai
duwec dap ¥ng khi ghi nhan deanh thu.

Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén

Doanh thu chuyen nhireng b4t dor‘tg san dugc ghi nhan khi phén 16n céc rifi ro va foi ich gan
li&n v quyen s& hiu bat dong san duge chuyen giao cho ngu’cr: mua, Béi véi giao dich ban
hang nhiéu cau phan lam phat sinh nghia vy cda nguol ban & thei didm trong trong lai,
doanh thu ghi nhan 1a gia tri hop Iy cta cac khoén §3 thu hodc sé thu trir di gid i hop Iy cho
phén nghta vy chuwa duoc thuwe hién.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tigp theo}
Quy il nam 2021

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo}
Ghi nhin doanh thu (tiég theo)
Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san cling bao gém doanh thu ghi nhan mot 1&n tir viec
cho thué dai han bat dong san. Trwong hop thevi gian cho thué chiém trén 80% thdi gian sy
dung hive ich cla tai sén, Cong ty va céc cOng ty con Iwa chon phuong phap ghi nhan doanh
thu mot tan d6i voi toan bd sb tién cho thué nhan trudc néu thda man ddng th&i cac didu kién
sau:

» Bén di thué khong cé qnyen hdy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong
o nghia vu phai tra lai $6 tién @& nhan trudc trong moi trvéng hop va dudi moi hinh
thire;

> S4 tidn nhan trudc tr viec cho thué khéng nhd hon 80% tong sé tién cho thué du kién
thu ciuo'c theo hop déng trong sudt thm han cho thué va bén di thué phau thanh toan toan
bé 56 tién thué trong vang 12 thang ké tir theri didm khéi dau thué tai san;

»  Hau nhw to2n bd rii ro va lpi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dugc twong déi day 6d gia vén cla hoat déng cho
thué.
Doant thu cho thué bét dong sén déu tr

Doanh thu cho thué bét ddng sén theo hop ddng thué hoat déng duoc ghi nhan trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitba nién d6 theo phirong phap dudng thang diwra
trén thdi han cda hop dong thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu lién quan dén hoat déng khu vui choi gidi tri, hoat déng quan iy, moi gidi cho thué
trung tam t%’zucmg mal va cac dich v ¢o lién quan khac duge ghi nhan khi dich vu duoc cung
cap va két qua hop dbng cb thé duoc xac dinh mot cach chéc chin, deanh thu s& duoc ghi
nhan dwa vao mirc 6 hoan thanh céng viée,

Thu nhap tir hoat d6ng chuyén nhurong von

Thu nhap t& hoat dong chuyen nhwong vbn dugc xac dinh Ia phan chénh 1&ch gitra gia ban
vé& gia vin cda khodn dau tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay hoan tat giao dich.

Tién iai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién §a| phét sinh trén cor s& dbn tich {£6 tinh dén Ioi tic ma tai
s&n dem tai) trir khi kha nang thu héi tién 18] khong chic chan.

Cé toe

Cé ttrc duge ghi nhén 1 doanh thu khi quyén igi duoc nhan ¢ tire cla Cong ty va cac cong
ty con v&i tw cach 1a nha dau f dugce xac 1&p.
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Cong ty Cb phén Vincom Retail BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy H nam 2021

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho ky hién hanh va cac ky triroe durge xac
dinh bang sb tién du knen guoc thu héi tir hodc phax nGp cho co quan thué, dya frén cac mac
thué sut va cac luat thué co higu lpc dén ngay két thiic ky hoat dong.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vac két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra
nién do ngoa iy true Eyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc duge ghi
théng vao von chil so‘ hiku, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi
nhan truc tiép vao vén chi sé how.

Cong ty va cac cong ty con chi dwoc b trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Cdng ty va céc cong ty con cb quyén hcfp phép dirgre bt rly
gu.ea tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phat nép va Con? ty va cac
céng ty con di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh frén co s& thudn.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay Két thic
ky hoat déng gidra cor s& tinh thué thu nhap clia céc tai sén va no phai trd va gia trj ghi )
cla cac khoan mue nay trong béo cao tai chinh hop nhét gitva nién dé.

Thu{e thu nhap hoaén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai tri

# Thué thu nhap hoan lai phal tra phét sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot ta sdn hay no
phai ira tir mot gia dich ma giaa dich ndy knong €6 anh hudng dén loi nhudn ké todn va
loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thivi diém phat sinh giao dich; va

= Cac chénh [éch tam thdi chiu thue gan lién voi cac khodn dau tu vao cac ceng ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop fién doanh khi Cong ty c& kha néing kiém soat thei
gian hoan nhép khoan chénh l&nh tam thoi va chic chén khoan chénh léch tam thei sé
khéng duroc hoan nhép trong tuong ai cd thé diz doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dm;rc ghi nhan cho tat cd cac chénh lgch tam théi dugc
khau triv, gia tri dwoc khau iy chuyén sang cac ky sau cta cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan tru dai thué chua s dyng, khi chdc charz trong tuong lai s& 6 lol nhuan tinh thué aé
st dung nhirng chénh léch tam théi duoc khAu trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa si¥ dung nay, ngoai trir

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban du clia mot tai san hodc ny phai tra t»
mét giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng dén ioi nhuan ké toan va igi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué} tai thivi diém phét sinh giao djch; va

» DPdi véi cac chénh l&ch tam thoi duge khau trir phat sinh tiz cac khoan dau tv vao cac
cang ty con, cong ty lién két va cac khoan vén g6p iién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai drge ghs nhéan khi chéc chén 1a chénh [&nh tam théi sé duoc hoan nhép trong tuong
lai c6 thé du doan duoc va ¢b loi nhuan chiu thué dé sir dung duoc khodn chénh léch
tam thét dé.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan iai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky
hoat dgng va phai giam gi& tri ghi sd cla tai san thué thu nhap hodn fai dén mic bao dam
chéc chin c6 i ioi nhuan tinh thué che phep i ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap ho2n lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa duge ghi nhan
trore day dugc xem xét [ai vao ngay két thic ky hoat dong va dirgc gm nhan khi chdc chén
c6 di loi nhudn tinh thué trong trong lai dé cd thé st dung cac tai san thié thu nhap hoan
lai chiwra ghi nhan nay.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAt CHINH HOP NHAT GIZ'A NIEN DO (tidp theo)
Guy I ndm 2021

3.

3.18

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan fai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn fai va thué thu nhap hoan lai phdi tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky hoat déng khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc thanh
toan, dua frén cac mirc thué suét va luat thué ¢o hiéu luc vao ngay két thiic ky hoat dong.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
gira nién dg ngoai trir trvong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
duoe ghi thang vao vén chd s& hiru, trong treeng hop nay, thué thu nhép hoan fai cling duoc
ghi nhén trirc tiép vao vbn chd s& hivu.

Cong ty va céc cong ty con chi Guoe bil trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap ho&n lai phai tra khi Céng ty va cac cdng ty con c6 quyén hop phap duwoc bl triv gilra
tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va cac tai san thué thu
nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép
duge guan ly boi cing mét co quan thué:

#  Dbi v&i cling mét don vi chiu thué; hodc

b Cong ty va cac cong ty con dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai
s&n thué thu nhap hién hanh trén co 56 thudn hodc thu hdi ai san dong thei véi viee

thanh toan ng phai tra trong tirng ky tuong Iai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap
hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hosc thu héi.

Cdc bén fién quan

Cac bén dugc coi 14 bén lién quan cla Céng ty va cac cong ty con néu mot bén co khd néng,
truc tiép hodc gian tiép, kidm soat bén kia hoac gay énh hudng dang ké 161 bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va cac cdng ty con va bén kia cling
chiu sy kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién guan co thé 1 cac
cong ty hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién mét thiét trong gia dinh mat thiét coia cac
¢& nhén duoc coi la lign quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Bon vi tinh: Triéu VND

Tail 30/6/2021 Tai 31/12/2020

Tién gt¥i ngan hang 547 800 1.030.832
Tién dang chuyén - 75
Cac khoan trong duong tién 1.761.353 2.020.000
TONG CONG 2.309.153 3.050.907

Cae khoan twong duong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gdm cac khodn tién glvi bng
dong Viét Nam voi ky han tir 1 dén 3 thang va dugc hudng I3 suat tir 3,0% dén 4,0%/nam
{ngay 31 théng 12 nam 2020 ky han 3 thang va duoc huwong 18i suat tlr 2,9% dén 4,0%/nam).
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MiNH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GilFA NIEN BO (tiép theo)
Quy I ndm 2021

5.

6.1

6.2

BAU TP NAM GIUF PEN NGAY DAC HAN

DPau tw ndm gilr d&n ngay dao han ngan han (i)

TONG CONG

Bor vi tinh; Tridu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020

674,165 1.884.314

674.165 1.894.314

{i) Dédu tv ndm gil* dén ngay dao han ngin han cudi ky bac gdm céc khoan tién gli ngan
hang bang dbng Vigt Nam véi ky han tr 6 dén 12 thang va duoc hudng 151 sudt tir
3,7%/nam dén B,0%/nam (ngdy 31 thang 12 nam 2020: ky han tir 6 dén 12 thang va
duoc hudng [ sut ir 4,0%/MmEm dén 6,3%/nam). Trong 86 bao gbm 74,1 ty VND kinh
phi bao tri cho mot sé du &an cn ho va shop-house, va s& dwoc chuyén vé cho Ban Quan

tri Toa nha.

PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUO! BAN NGAN HAN

Phai thu ngdn han cta khdch hang

Phai thu tlr cho thué bAt dong san dau tir va cung

céap dich vi lién quan

Phéi thu tir chuyén nhuong bét déng san

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngdn han i khach hang
Phai thu ngén han tr bén lién quan
(Thuydt minh sé 29)

Dy phong phai thu ngdn han khé doi

Trd trirérc cho ngwdd ban ngan han
Tra trwdc cho nguwdi ban
Tra trwdc cho cac bén lién quan

(Thuyét minh 6 29}
TONG CONG

21

Bon vi iinh: Trigu VND

Tai 30/6/2621 Tai 31/12/2020

968.874 660.921
154.140 111.001
10.998 45.075
1.134.012 817.997
1,089,104 741.157
44.908 76.840
(38.579) (14.466)

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020

49.953 92.799
18.762 4.337
68.715 97.136




Cong ty Cb phan Vincom Retail

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lai phai thu tir cac khoan tién glvi ngan hang, d&t

coc
Pat coc, ky quy cho muyc dich dam bao phat
trién dy an va thuyc hién hop déng
Phal thu v& hop tac dau tw
Phai thu cac khoan chi hd
Phai thu ngén han khéac
TONG CONG
Trong do:
Phai thu khac tir cac bén khac
Phai thu khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

HANG TON KHO

B09a-ODN/HN

THUYET MiNH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Guy H nam 2021

Do vi tinh; Tridu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020

33.212 52.635
12.727 12.728
89.680 457.908
3.673 B8.713
30.104 16.437
149.306 545.422
50.267 60.187
§9.129 485.235

Bon vi tinh: Triéu YND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Giz géc Gia goc D phong
Rat ddng s3n d& ban dang 221.227 422.004 -
x&y dwng d& dang (i)
Thanh pham bét dong san 48,564 77.251 -
Hang tHn kho khac 12750 20.633 .
TONG CONG 289.541 519.889 -

(i) Chil yéu bao gbm chi phi xay ding va phat trién céc hang muc cin hod, can hd khach

san, nha phd throng mai dé ban,
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2021

8,

14.

CHI PHI TRA TRUGC

Bon vi tinh: Trigu VND
Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020

Ngan han:

Chi phi ban hang lién quan dén bat dong sén chua 44,617 46.583
ban giao

Thué thu nhap doanh nghigép tam tinh 3.498 3.983
Chi phi tra trud'e ngén han khac 11.017 18.947
TONG CONG 59.132 69.513
Dai han:

Chi phi thué mat bang tra trwde cho cac bén lién 242.892 247.997
quan {Thuyét minh sé 29 (i)

Tra trwde Ioi nhuan cam két theo hop ddng hop 21.419 51.823
tac kinh doanh va chuong trinh quan Iy cén hd

Chi phi stra chita Ion 135.101 164.338
Ciong cy, dung oy 15.497 22.048
Tién thué dét tra trude 11.784 14.073
Chi phi hoa héng moi gioi cho thué mét bang trung 8.732 11.648
tam thirorg mai

Chi phi tra trirde dai han khac 9 2.234
TONG CONG 435,434 514.162
(i) Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai ("Cong ty Sinh Thai™), mét céng ty trong

cing Tap doan, d3 cho Cény ty TNHH Vincomn Retail Migén Nam thué trung tam thuong
mai ("TTTM"} tai Dy &n Vincom Plaza Quang Trung va Dir an Vincom Plaza L& Van Viét
theo cac hop dong thué TTTM.

TAI SAN KHAC

Bon vifinh: Trigu VND

Taf 30/6/2021 Tai 31/12/2020

Ngan han:
Dat coc cho cac bén fién quan cho muc dich dau 1.040.000 -
tw (Thuyét minh sb 28 (i)
TONG CONG 1.040.000 .
Dai han:
£at coc cho cac b‘én fién quan cho muc dich dau 2.981.820 2.788.702
te (Thiyét minh sé 29) (i
TONG CONG 2.981.820 2.789,702

{H

S6 du cubi ky la cac khodn dat coe cho Tap doan Vingroup - Cang ty CP, cong ty me,
va mot sd cong ty trong cing Tap dodn {“cac déi tae dau tu") cho muc dich hop tac dau
tw va kinh doanh cau phan TTTM cla mot s0 duw an bat dong san theo cac thoa thuan
va hop déng hop tae dau te va kinh doanh du an. Theo cac thda thuan nay, cac déi tac
du tu da cam két chuyén nhwong cac dir an TTTM hodc trac quyén wru tién mua cac
TTTM cho Céng ty va céc cong ty con theo gia ban 804 bl d3p céc chi phi dau tr 3 phat
sinh. Trong truérng hop cac doi tac dau fuir chwa hodan thién 4G cac didu kién dé chuyén
gizo cac TTTM sang eho Cong ty va céc cong ty con tal thdi diém {31 san d3 hoan thanh
va s&n sang dwa vao khai thac, sir dung, cac bén s& ky hop dbng hop tac diu tv dé
Cong ty va cac cdng ty con co quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM,
v chia sé lai mét phén loi nhuan treedc thué tly vigc van hanh TTTM cho céc dbéi tae diu
HI
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy 1l nam 2021

11.  TAI SAN CO BINH HI'U HINH

Bon v tinh: Trigu VND

Nha cira va Phuong tién Thiét bj T&i san
: vat kién triic  May moc, thist bi van fai vén phing cé dinh khéc Téng cong
- Nguyén gia:
. 56 dw dau ky 280.898 265.428 - 23,766 25.543 585.633
. - Xay dung co ban hoan thanh - 4,298 - 197 - 4.495
- Thanh Iy, nhwong bén - {888 - - - (B88)
- Didu chinh khac - 561 - - - 561
S6 du cubi ky 280.898 266.396 - 23.964 25.543 589.801
© Gia tri khu hao liiy ké:
" 56 dir dAu ky 22.461 120.560 - 12.226 10,180 165,427
© - Khau hao trong ky 2.253 11.926 - 1.521 1.343 17.042
-~ Thanh Iy, nhuong ban - (703) - - - {703}
. 56 du cudi ky 24714 131.783 - 13.746 11.523 181.766
. Gia tri con lai:
- 56 du dhuky 258.437 144.866 - 11.541 15.363 430.206
" 86 du cudi ky 256.184 137.614 - 10.217 14,020 418.035
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIlrA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

12, TAISAN CO DINH VO HINH

Bon vi tinh: Tridu VND

Phan mém may tinh

Nguyén gia:

S6 dw dau ky 54,391
- Pau tw XDCB hoan thanh
Sé du cudi ky 54,391

Gia tri hao mon 10y ké:

Sé du dau ky 34.364
- Mao moén trong ky 3.865
$é duw cudi ky 38.229

Gia tri con lah:

S6 dw dau ky 20.027

86 du cudi ky 16.162

13. BAT BONG SAN BAU TUF
Bor vi tinh; Tridu VND

Quyén sty dung dat,

nha cira, vt kién tric  May mdc, thiét bj Téng céng
Mauyén gia:
84 du dauky 27.542 687 6.167.533 33.710.220

Ty > £ 4

Pigu cfzanh do quyét toan 3403 (5.527) (2.124)
hop ddng
Thanh iy (8.421) {3.351) {(11.772)
S duwr cudi ky 27.537.668 6.158.655 33.656.324
Gia tri hao mon Iy ké:
56 du dau ky 3.517.613 2.460.434 5.978.047
Khéu hao trong ky 398.753 291,809 690.663
Thanhly (1.148) (2.379) (3.527)
Sb du cubi ky 3.815.218 2,748 965 6.665.183
Gia trj con lai;
S6 dw dau ky 24.025.074 3.707.088 27.732.173
Sé duw cudi ky 23.622 451 3.408.680 77.031.141
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy I ndm 2021

13. BAT BONG SAN BAU TUF (tiép theo)
Bét dong san dau tw cla Cong ty va cac cdng ty con chi yéu bao gbm tal san 1a céc TTTM
do Céng ty va céc cong ty con s¢ hiu va van hanh hoat déng cho thué mét bang va cung

cp cée dich vu lién quan.

Chi tiét vé viéc siv dung cac bat dong san Gau tw 1am tai san thé chap cho cac khoan vay va
trai phiéu clia Cong ty va cac cong ty con diroc trinh bay nhiur Thuyét minh sé 22.

Céc khoadn doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bat ddng sdn dau tw duoc trinh bay
trang Thuyét minh s& 24.3.

14. CHI PHI XAY DUPNG CO BAN DO DANG
Bomn vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021 Tal 31/12/2020

Dw an Vincom Plaza Bién Hoa 2 135,650 135.650
Dy &n Vincom+ Thal Nguyén 111.031 110,084
Dy an Vincom Plaza My Tho 284,581 284,107
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu 219.305 215724
D an Khach san Bac Ninh 164,780 123.529
Cac duv an khac 85.495 90.137
TONG CONG 1.001.242 859,231

15. LOI THE THUONG MA!
Bon vi finh: Triéu YND

Loi thé thuong mai e hop nhét

Céng ty TNHH Céng ty Cé phén
MTV Vincom  Bau tu Thirong
Center Long mai Dich v

Céngty C6 phén
Béu tw An Téng céng

Bién (i)  Khénh Gia (i) phong (i)
Mguyén gia:
S6 du du ky 33.000 210.288 482,548 725.837
Sé du cudi ky 33.000 210.288 482 549 725.837
Phan bb liy ké:
56 dw dau ky 25270 117.817 248,556 351.643
Phan bd trong ky 1.650 10.514 24,127 36.281
S6 du cudi ky 26.920 128.331 272,683 427.934
Gia tri con lai:
Sé dir dau ky 7.730 02 471 233.993 334.194
S& dw cubi ky 6.080 81.957 209.866 297.903

(iy Cac cong ty nay da duoc sap nhép vao Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retall va Cong
ty TNHH Vincom Retail Mign Nam.
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Céng ty Cb phéan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN BO (tiép theo)

Cay b ndm 2021

16. PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Phai tra cho ngudi ban

Phal ird cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 29)

TONG CONG

17. NGUO! MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tré trude theo cac hop dong chuyén nhueng bat
dong san dé ban

Tra trude tir ngurdi mua khac

TONG CONG

18.  THUZ VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Phai nép

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoan phai ndp khac
TONG CONG

19. CH! PHI PHAL TRA NGAN HAN

Chi phi xay dirng trich tredc
Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi ban hang phai tra
Loi nhuan cam két theo hop déng hop tac kinh
doanh va chuong trinh quén Iy ¢an ho phai tra
Chi phi hé trey [ai suét phai tra
Chi phi lerong trich trude
Cac khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG
Trong do:
Chi phi phal trd cho cac bén khac
Chi phi phéi tra cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 29)
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BO9a-DNMHN

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
303.647 430.474
234.569 357.888
538.116 788.362

Bt vi tink: Trigu VN

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

340.766 398.317
49,555 31.518
389.321 429.835

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

277.168 281.165
123.786 33.263
3.715 5.084
20.808 2.021
434,567 321.533

Don vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

287.876 467.777
73.876 140.364
27.544 47.312
43.184 50,247
14.924 58.620

223.548 245.012

670.952 1.009.332

668.620 1.004.035

1.332 5297



Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy It ndm 2021

20,

21.

PHAL TRA KHAC

Ngan ham:
Tién thu tir cac hop déng dat coc va vay vbn

£)at coc thué van phong va guéy hang phai hoan
tra trong vong 12 thang toi
Kinh phi bao tri cac can hd d3 ban giao
Pat coc thi cdng mat béng
Phé&i tra vé cd tirc
Phai tra khac
TONG CONG
Trong do:
Phai ird ngdn han cho céc bén khac
Phai ird ngdn han khac cho céc bén lién quan
{Thuyét minh s6 28)

Pai han:
Pat coc thud mat bang TTTM
Triv: Dt coc thué mat bang TTTM phai hoan tré
frong vong 12 thang i
(Trinh bay & Ngén han)
Phai tra v& dét coc theo hop dong hop tac kinh
doanh
Bat coc khac
TONG CONG
Trong do6:
Phai tra dai han cho céc bén khac
Phai tra dai han khac cho cac bén

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chwa thize hign ngén han

Doanh thu chiwra thire hién dai han

TONG CONG

Trong dé:
Doanh thu chira thuee hién tr cac bén lién qguan
{Thuyét minh sé 28)
Doanh thu chira thye hién iy cac bén khac

BOSa-DN/HN

Bom vi tinh: Trigu VND

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

289.699 269.067
376,240 364.032
86.260 82.208
52.298 46.357
2234 2.234
44.274 22 621
851.005 786.519
841,806 765.694
9.159 20825
1.236.514 1.220.300
(376.240) (364.032)
180.000 180.000
36,130 35.961
1.076.404 1.072.229
896.404 865.470
180.000 206.7589

Born v tinh: Triéu VND

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

107.653 164.209
B&.760 86.181
194.443 250.390
10.107 35.363
184.336 215.027

Doanh thu chira thire hign chd yéu bao gdm khodn tign nhan trude i cac khach hang ky hop
dong thué mat bang tai cdc TTTM cda Céng ty va céc ebng ty con.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

B0Ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN BO (tiép theo)

Quy I ndm 2021

22,  VAY VANO

224 Vayvanongdn han

Thuyét
mink

No dai han dén han tra
kh&c tir bén lién quan

TONG CONG

29

22.2  Vay va no dai han

Bon vi tinh: Trigu VND

Tal 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Gid tri Sé o6 kha n,éng Gia tri 856 ¢ kha n’ang
fra neg fra ngr
18.887 15.887 19.887 18.887
19.887 19.887 19.887 19.887

Tai 30/6/2021

Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/12/2020

Ths.fyét Gis i 56 c6 kha n?ng Gid tr 56 b kha n‘éng
minh tra ng fra g
Trai phiéu doanh nghiép {i} 2.956,506 2.956.508 5.534.767 5.534.767
No dai han khac trbén g 171.616 171.616 171.395 171.395
li&n quan
TONG CONG 3.128.121 3.128.121 5.706.162 5,706,162
(i) Bao gém:
Bon vi e vén Tal 30/6/2021 Ngay Tai s3n
phét hanh {Tridu VND) 40 han {8i sudt  dédm bdo
Céng ty Cb phan 2.956.506  Tirthang 4  La&i sult huy Gong Liét kiém trang 3
Chirng khoan K§ nam 2023  binh ky han 12 théng tra sau béng
thuong dén thang 8 VND corig (+) bign d6 3,25%
nam 2025 hodc 3,5%/nam. L3l vay duge
thanh toan theo ky tra no 12i 3
thang/lan.
TONG CONG 2.856.506

(*} Trai phiéu nay duoc thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dét cla mot trung tam
thwong mai duoc s& hiru boi mét cong ty con.
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Céng ty C& phan Vincom Retalil B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tidp theo)
Quy It nam 2021

23 VON CHU sO H{U

23.1  Tinh hinh ting giam nguén vén chi so& hau
: Bon vi tinh: Triéu VND

C6 phén Loi nhuén Quy khéc Loi ich cda cé
phé théng cd  Thang duw vén sau thué thuée vén déng khéng
quyén bidu quyét cd phan  CO6 phiéu quy  chuwa phan phéi chii s& hitu kiém soéat Tong cong

Cho ky hoat ddng sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020

S du dau ky trude 23.288.184 46.983 {1.954.258) 5.592.148 (53.420) 33.870 26.953,507
- Loi nhuén thuan trang ky - - - 835.192 - 175 835.367
S6 du.cudi ky trudc 23.288.184 46.983 (1.954.258) 6.427.340 (53.420) 34.045 27.788.874
Cho ky hoat déng sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

S duw.dau ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 7.974.003 (53.420) 34.324 29.335.816
- Loi nhuan thuan trong ky - - - 1,168,448 - 317 1.168.765
S6 dwicudi ky nay 23.288,184 46.983 {1.954 258) 9.142.451 (53.420) 34.641 30.504.581
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

23.

23.2

24,

24.7

24.2

VON CHU SO HUU (tiép theo)

Co phidu

Tai 30/6/2021

Tai 31/12/2020

C6 phitu ding ky va da phat hanh
Cé phibu phd théng
Cé phiéu wru dai

Téng céng

Cé phiéu dang lru hanh
Cé phiéu phd thong
Co phiéu vu dai

Gia tri Gia tri

Sé lurong Triéu VND 86 luong Triéu VND
2.328.818.410 23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
2.323.813.41& 23.288.18&; 2.328.318.416 23.283.18;
2.272.318.410 22.723.184  2.272.318.410 22.723.184
2.272.318.41 & 22.723.181; 2.272.318.41 (; 22,7231 34;-

Téng céng

Ménh gia cho mdi cd phidu dang luu hanh 12 10.000VND/cb phidu (ngay 31 thang 12 nam

2020: 10.000VND/ch phigu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong dé:

Doanh thu cho thué bat déng san dau tw va

cung cép cac dich vu lign guan
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san
Doanh thu cung cép dich vit khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu ddi vii cac bén lién quan
Doanh thu dbi vii céc bén khac

Doanh thu hoat d6ng tai chinh

L&t tién adi, tién cho vay va cac khoan
dat coc
TONG CONG

31

Bon vi tinfr: Trigy VND

Ouy It ndm 2021 Quy 11 pdm 2020
1.510.391 1,630,177
1.369.558 1.306.607

95540 294.439
45.293 29.131
1.510.391 1.630.177
150.781 194,569
1.359.610 1.435.588

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2021 Quy il ndm 2020

119.680 57.553

119.680 57.553




Cong ty Cb phan Vincom Retail

B0Za-DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITVA NIEN BO (tiép theo)
Quy i nam 2021

24,

24.3

25,

26,

DOANH THU {tiép theo}

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

Thu nhap tir cho thué bat dong sén dau tw va
cung cap cac dich vu lién guan (Thuyét minh sb

24.1}

Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiép clia cac
bat déng sén dau tw tao thu nhap cho thué

trong ky (Thuyét minh s6 25)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vbn cho thué bét dong san déu tw va cung

cap cée dich vu lién quan
Gia vbn chuyén nhugng bat dong san
Gié vbn cung cép dich vu khac

TONG CONG

CHI PHI TA! CHINH

Chi phi iai vay va Iai trai phiéu

Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

32

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy 1 nam 2021 Quy It ném 2020
1.368.558 1.306.607
761.363 719.361

Bor v Hinh: Trigu VND

Quy It ndm 2021 Quy i ndm 2020
761.353 719.361

35.668 184.069

83.941 80.954

880.962 984.384

Bor vi tinh: Tridu VND

Quy Il nam 2021 Quy 1l ndm 2020
136.132 895.609

14.950 3.280

856 775

151.938 88.664




Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy It nam 2021

27.

28.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

BOSa-DN/MHN

Born vi tinh: Triéu VND

Quy il ndm 2021 Quy Il nam 2020

Chi phi ban hang 51.915 44,581
Chi phi nhan vién 8.200 12.387
Chi phi tw van, hoa hong va méi gidi 16.928 14.483
Chi phi marketing 24 4556 15.0118
Chi phi khau hao va hao mon 1.752 1,850
Chi phi dich vu mua ngoal 56 627
Chi phi khac 523 106
Chi phi quan Iy doanh nghiép 80.259 91.634
Chi phi nhan vién 18.666 26.975
Chi phi khéu hao va hao mon 20.023 20.220
Chi phi dyr phong (1.474} 1.172
Chi phi dich vu mua ngoai 13.356 8.906
Chi phi quan ly deanh nghiép khac 35 544
Phi quan ly 28.653 33.817
TONG CONG 132,174 136.215

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") 8p dung cho Céng ty va cac cong ty con
tromg Quy B ndm 2021 1& 20% lof nhuén chiu thue (Quy i ndm 2020 thué sudt 1a 20%).

Céc bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do
viée ap dung luat va cac quy dinh vé thug ¢ thé duroc giai thich theo nhidu cach khac nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét gilka nién d5 c6 thé sé bj thay ddi theo

auyét dinh cudi ciing cla co quan thué.

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy It ndm 2021 Quy |} ndm 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 96.264 102.650
{Thu nhap) thué TNDN hoan lai (493} (53)
TONG CONG 95,771 102.587
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1 nam 2021

249,

NGHIEP VU VA SO DU vO! CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lign quan ¢6 giao dich va s6 dw chi yéu trong ky nay va ky trede:

An

Bén lién quan Méi quan hé

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Céng ty me

Céng ty C& phan Vichomes Cong ty trong cing Tap doan
Céng ty C& phin Déu tr va Phat trién Sinh Théi Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty Cé phan Vinpearl Cong ty trong clng Tap doan
Cong ty TNHH Phéat trién Cong vién Trung tam Céing ty trong ciing Tap doan
Cong ty CA phan Tu van Dau tr va Pau tu Viét Nam Cong ty trong ctng Tap doan
Cong ty C6 phan Do thi Du lich Can Gi& Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty TNHH MTV Vinschool Céng ty trong cting Tap doan
Céng ty CO phén Dau tw Xay dung Thai Son Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty TNHH San xuat va Kinh doanh Vinfast Céng ty trong ciing Tap doan
Cang ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thi Gia Lam Cang ty trong cting Tép doan
Cang ty C& phan Nghién ctru va San xuat Vinsmart Cang ly trong cing Tap doan

Céong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast Cong ty trong cling Tap doan

Nhirng giao dich trong yéu cia Céng ty va céc céng ty con véri cac bén lién quan

Born vi tink: Trigu YND

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/6/2021 dén 30/6/2020

Doanh thu cung cép dich vu va cho thué TTTM
Cong Ty TNHH Thurong Mai Bau Tu Va Phat

Trién Thién Nign Ky 11.435 12.209
Céng ty Cé phén Vinhomes 132.264 152.916
Cang ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich wu

Vinfast 84.280 33.506
Cong ty TNHH MTV Vinschool 19.296 18.771
Céng ty C5 phén Vinpearl 41.540 14.980
Chi phi mua hang hoa va dich vu phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 59.686 72.749
Cong ty Ca phan Vinpearl 6.498 23,462
Céng ty Cb phén Vinhomes 53.628 26.048
Cong ty CP Déu tw va Phat trién Sinh Tha 9.271 19.470

34



Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy [l nadm 2021

NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

29,

BOSa-DN/HN

Nhirng giae dich trong véu ciia Céng ty va cac cong ty con v&i cac bén lién quan

Bit coc cho muc dich dau tw

Tép dean Vingroup - Cong ty CP

Cong ty C6 phan Béu tw Xay dung Thai Son

Céng ty Cé phan Vinhomes

Céng ty TNHH Pau tir va Phat rién D6 thi Gia
Lam

Céng ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam
Céng ty Co phén Phét rién Thanh Phé Xanh

Thu héi dit coc cho muc dich dau tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Cong ty CA phan Vinhomes
Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam

Cho vay
Cong ty Co phan Nghién ciru va San xuat
Céng ty Co phan Vinpear!

Thu hbi gbc vay
Cong ty C6 phan Nghién ciru va San xudt
Céng ty C6 phén Vinpear!

L&t vay, Iai dat coc phai thu

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng tv CO phén Nahién ciru va San xuét
Cong ty C& phan Phéat trién Thanh Phd Xanh
Céng ty Cb phan Vinpear!

Céng ty Co phan Pau tr Xay dung Thai Son
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Bon vi tinh: Triéu VND

T& 010172021
dén 30/6/2021

Tir 01/01/2020
dén 30/6/2020

1.040.000
182.118

131.396

181.982
202,852
41.656

1.250.000

1.250.000

3.570

32.601
48.857
56.466

466.340
121.256
170.472

31.658
117.768
295,420

1.060.000

1.056.060

25698
23,311
2.192
7.128



Cong ty Co phéan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
Quy i ndm 2021

29,

NGHIEP VU VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

BOGa-DN/HN

Nhitng gizo dich trong yéu chia Cong ty va cac cong ty con vi¥i cdc bén lién quan

$6 dwr cong no v6i cde bén lién quan

Bén lién quan Né&i dung

Bon vi tinh: Triéu VND

Tal 30/68/2021

Tai 31/12/2020

Phai thu khach hang {Thuyét minh 6 6.1}

Cong ty C6 phan Phai thu tién cho thué TTTM

Virhomes va cung cép dich wi fién
quan

Cong ty TNHH Kinh  Phéi thu tién cho thug TTTM

doanh thuong mai va va cung cép dich wi fién

dich i Vinfast guan

Cac cong by khac Phai thu khac
trong cling Tap doan

Tra trirée cho nguoi ban ngén han (Thuyét minh s6 6.2)

Cong ty TNHH Kinh  Tra trirde tién mua dich w
doanh thuong mai va
dich vis Vinfast

Cac cong ty khac Tra trudre tién mua dich v
treng ciing Tap doan

Phai thu ngdn han khdc (Thuyét minh s67)
Tap doan Vingroup - Phai thu ve hop tac dau tr

Cong ty CP Lai dat coc phai thu

Phai thu khac
Cong ty Co phan Phai thu v& loi nhuan hop
Vinpearl L&i cho vay phéi thu

Phai thu khac

Céng ty CA phan Tw  Phal thu vé hop tac dau tur
van Dau e va Dau tu
Viét Nam
Phai thu khac
Céng ty TNHH Phat  Phéi thu v& hop tac dau tw
trién Cong vien Trung
tam
Cona ty Co phan Phai thu v& hop tac dau tw
Yinhomes
Phai thu khac
Céac cong ty khac Phai thu khac
frong cling Tap doan
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25.151 23.109
- 38.179
15.757 15.552
44.908 76.840
8.672 -
10.090 4.337
18,762 4,337
. 143.990
1.203 612
479 93
7.425 3.713
602 2.537
69.680 69.680
95 177

. 41.287

- 202.952

1.973 3.935
17.671 16.259
99.129 485.235




Céng ty C4 phén Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
Quy i nadm 2021

29, NGHIEP VU VA 50 DU vO1 CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

Sé duwr cong no véi cdc bén lién quan (tiép theo)
Bon vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan N§i dung Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020

Chi phi tré trrée dai han (Thuyét minh s0 9)

Congly CPDauty  Chiphi thué mét bang tra 242,892 247.997
va Phat trién Sinh treeérc
Thai
242.892 247.997

Tai sdn ngdn han khdc (Thuyét minh s6 10)
Tap doan Vingroup - Dat coc hop tac 1.040.000 -
Cong ty CP dau

1,040,000 -

Tai san dai han khdc (Thuyét minh s6 10}

Tap doan Vingroup - Bat coc hop tac 958.000 858.000
Cong ty CP Gau
Céng ty C& phén B6 D&t coc hop tac 163.000 163.000
thi Du lich Can Gi&r  dau tw
Cong ty Co phén D4t coc hop tac 857.420 £57.420
Phat trién Thanh Phd  dau tw
Xanh
Cong ty C6 phan Pat coc hop tac 1.203.400 1.011.282
Pau fr Xay dung dau tw
Thai Son
2.981.820 2.789.702
Phai tré ngweoi ban ngdn han (Thuyét minh s0 16)
Cong ty Cé phéan Phai tra mua t&i sén va hang 87.679 103.294
Vinpeari hoa dich wi
Cang ty C6 phan Phai tra mua tai san va hang 20.771 25,380
Vinhomes héa dich w
Tap doan Vingroup -  Phai trd mua i san va hang 118.837 92.725
Cong ty CP hoa dich w
Congty TNHHBau  Phai trd mua t2i san va hang - 123.173
trva Phattrién £6  héa dich wi
thi Gia Lam
Cac cong ty khac Phai rd khac 6.282 13.336
trong cling Tap doan
234.569 357.888
Chi phi phai tré ngén han (Thuyét minh s6 19)
Céng ty Cb phan Phai tra khac 1.332 3.457
Vinpearl
Cac cong ty frong Phai tra khac - 1.840
cling Tap doan
1.332 5.297
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINM HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy H n&m 2021

28,

NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

56 dir céng ne voF cdc bén lién quan (tip theo)

Bén lién quan NGi dung

B08a-DN/HN

Dorn vi tinh: Triéu VND

Tai 30/6/2021

Tal 31/12/2020

Phai trd ngan han khdc (Thuyét minh sé 20)

Céng ty Cb phén bat coc thué méat bang TTTM
Vinhames Phai tra khac

Cac cong ty khac Phai tra khac

frong ciing Tap doan

Phai tra dai han khdc (Thuyét minh s6 20}

Cong ty TNHHMTV  Bét cocthué mat hang TTTM
Vinschoot

Cong ty TNHH Kinh DAt coc thue mat bang TTTHM
doanh Thirong mai va

Dich vu Vinfast
Cong ty Co phan Pat coc hop tac dAu tw
Vinpearl Phai tra khac

Céc cong ty khac Pt coc thug mat bing TTTM
trong cung Tap doan

Doanh thu chuwa thue hién (Thuyét minh sb 21)

Céng ty C6 phan Doanh thu cung cap dich vu
Vinhomes cho thug va cac dich vu lién
quan

Cac céng ty khac Doanh thu cung cap dich vy
trong clng Tap doan  cho thué va cac dich vu lién
guan

8.000 9.747
43 1,884
1.156 5.194
9.199 20.825

- 6.375

. 16.018
180.000 180.000
, 144

- 4,222
180.000 206.759
- 25.071
10.107 10.292
10.107 35.363

Vay va no tir bén lién quan (Thuyét minh s6 22.1 va 22.2)

No thué tai chinh ti» mdét bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2021 dugc trinh bay nhw

RETEN

Bén jién quan Tai 30/6/2021
Trigu VND

Cong ty CP Dau tir va Phat trién 191.503

Sinh Thai

Trong d6; no déi han dén han Ird (19,887}

TONG CONG (i} 171.616

L& sudt
S/

Tir 8,58%
dén 14,02%

Ngay dao han

Théng 3 rdm 2045

(i} Day la cac khoan no thué tai chinh lién quan dén cac hop ddng thué dai han, khdng hiy
ngang déi v&i TTTM Vincor Plaza Quang Trung va TTTM Vincom Plaza Lé Van Viét.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJFA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

29.  NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)
Vay va no tir bén lién quan (Thuyét minh s6 22.1 va 22.2) (tiép theo}

Ng thué tai chinh ir mot bén fién quan tai ngay 31 thang 12 ném 2020 duogc rinh bay nhur
sau:

No thué tai chinh tal ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén iién quan Tai 31/12/2020 L& subt Ngdy dao han
Trigu VND %/ndm

Cong ty CP Bu tir v& P4t tridn 191282  Tir8,58%  Thang 3 nam 2045

Sinh Théi dén 14,02%

Trong &6: ne dai han &én han trd (19.887)

TONG CONG 171.395

30,  CAC Sif KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khong cb cac sy kign nao phat sinh sau ngay két thiic ky hoat ddng yéu ciu phai dugc didu
chinh hay tinh bay trong baoe ¢do 13i chinh hop nhat gira pibn-Go.cia Cong ty va Cac oing
ty con. TR Fago

Pham Thi Ngoc Ha Tran Mai Hoa
Ké todn truedng Téng Giam Bde
Ngay 28 thang 7 nam 2021
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Céng ty C phan Vincom Retail

PHU LUG
Quy I nam 2021

PHU LUC - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH SO VUi KY TRUOC
(Theo Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015)

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma s Chi tiéu Quy H nam 2021 Quy Il nam 2020 Chénh léch %
1:0 Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cap dich wy 1.510.391 1.630.177 (119.786) 7%
11 Gia vén hang ban va dich vu cung cap 880.962 984,384 (103.422) 1%
2_'? Doanh thu hoat d6ng tai chinh 119.680 57.553 62.127 108%
22 Chi phi tai chinh 151.938 99.664 52.274 52%
60 Lginhuan sau thué TNDN 387.627 343.168 44,459 13%

Gial trinh nguyén nhan bién déng trong trwdng hop két qua kinh doanh gitva hai ky bao cao bién dong tir 10% tré 1én:

» Doanh thu thudn Quy Il nam 2021 giam 120 ty VND so vai clng ky ndm trirére chi yéu do: (i) doanh thu cho thué bat déng san diu tu va cung cép dich
vy lién quan tang 63 ty VND; (it) doanh thu chuyén nhugng bat dong san glam 199 ty VND do sé lvgng nha phé thuong mai dugc ban giao it hon so
;vcn ctng ky nam trudre. Gid vén hang ban va dich vu cung cap giam tvong ¢ng vdi doanh thu ghi nhan.

] :Doanh thu hoat ddng tai chinh tdng 62 ty VND do tdng thu nhép iy 18] hoat dong dau tu.

° zChi phi tai chinh t&ng 52 ty VND do gidi ngan thém khoan trai phidu 3.050 ty VND.

« Loinhuan sau thué TNDN tang 44 ty VND so v&i cung ky nam trude do cac nguyén nhan néu trén.
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