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CONG TY co PHAN £)Au TU' PHAT TRI!:N NHA HUD2

BAo cAo CUA BAN GIAM £)OC

Ban Giarn doc GOng ty Go phan Dau tu Phat triem Nha HUD2 (gOi t~t la "GOng ty") trinh bay bao cao nay
cung voi bao cao tal chinh dc!!duoc kiem toan cua GOng ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 tMng 12
nam 2021.

HOi d6ng qua" tri va Ban Giam dOc

Cac thanh vien cua HOi dong quan tri va Ban Glarn doc dc!!di~u hanh GOng ty trong nam tai chinh k~t
thuc ngay 31/12/2021 va d~n ngay lap bao cao nay gom:

HQi d6ng quan tr]

Ong Tran Hong San
Ong Tong Trll'cyng Hai
Ong Bul NgOVi~t Gll'cyng
Ong Bui Van Thanh
Ong Nguy~n Minh Ghi~n

Ghu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien (bo nhiern ngay 29/06/2021)

Ban Giam dOc

Ong Tong Trll'cyng Hai
Ong Bul NgO Vi~t Gll'cyng

Giam doc
Ph6 Giam doc

Trach nhiem clla Ban Giam dOc

Ban Giarn doc GOng ty c6 trach nhlern I~p bao cao tai chinh cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 tMng
12 nam 2021, phan anh mot cach trung thl,l'Cva hQ'p Iy, tlnh hlnh tai chfnh cCmg nhll' k~t qua ho~t dong
kinh doanh va tinh hinh 11l'Uchuyen ti~n t~ cua GOng ty trong nam. Trong vi~c I~p bao cao tai chfnh nay,
Ban Giam doc dll'Q'c yeu cau phai:

• TU8n thu Ghulm ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam, Gh~ dO k~ toan doanh nghi~p va cac quy dinh phap Iy c6
lien quan d~n viEilcI~p va trinh bay bao cao tai chinh;

• Ll,l'a chon cac chinh sach k~ toan thich hQ'pva ap dl,mg cac chfnh sach d6 mot cach nh~t quan;

• Dll'a ra cac xet doan va ll'&c tinh mot cach hQ'p Iy va th~n trong;

• Neu ro cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'p c6 dll'Q'c tU8n thu hay khOng, c6 nhCing ap dl,mg sai I~ch
trong y~u can dll'Q'c cOng bo va giai thich trong bao cao tai chinh hay khOng;

• Thi~t I~p va ap dl,mg kiem soat noi bO mot cach hCiu hi~u cho ml,lc dfch I~p va trlnh bay bao cao tai
chfnh hQ'p Iy nh~m h~n ch~ rui ro va gian I~n; va

• L~p bao cao tai chinh tren Co' sa ho~t dong li~n tl,lC tni trU'6'ng hQ'p khOng the cho r~ng GOng ty se
ti~p tl,lCho~t dong kinh doanh.

Ban Giam doc GOng ty chiu trach nhi$m dam bao r~ng so k~ toan dll'Q'c ghi chep mot cach phu hQ'p de
phan anh mot cach hQ'p Iy tinh hinh tai chinh cua GOng ty a b~t ky th6'i diem nao va dam bao r~ng bao
cao tai chinh dll'Q'c I~p va trinh bay tU8n thu Ghulm ml,l'C k~ toan Vi$t Nam, Gh~ do k~ toan doanh
nghiEilpva cac quy dinh pMp Iy c6 lien quan t&i viEilcI~p va trinh bay bao cao tai chfnh. Ban Giam doc
cOng chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua GOng ty va thl,l'C hi$n cac bi$n pMp thich hQ'p
de ngan cMn va phat hien cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khac.

Ban Gia '. ac nh~n r~ng GOng ty dc!!tU8n thu cac y~u cau n~u tr~n trong vi$c I~p va trlnh bay bao

cao ~~il1 43IOS'0. 'd..~
T . at~\'dl. n Giam doc, LrJ.-f,?u/r

}

\
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Tong TrU'O'ng Hai
Giam dOc
Ha NOi, ngay 28 thang 02 nam 2022
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BAo cAo KIEMToANDQCL~P

Kinh 9wi: Cae e6 dong
HQid6ng quan tr] va Ban Giam dOe
Cong ty COphin Diu ttr Phat tri6n nha HUD2

Chung tOida killm toan Bao cao tal chlnh kern theo cua COngty COph~mDau tU'Phat trilln nha HUD2 (gOi
t~t 113"COngty") dU'ooclap ngay 28 thanq 2 narn 2022, tCPtrang 05 d~n trang 29, bao gem Bang can doi k~
toan tai ngay 31 thang 12 narn 2021, Bao cao k~t qua heat dOngkinh doanh, Bao cao luu chuyen ti€mte
cho narn tai chinh k~t thuc cling ngay va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhi~m ella Ban Giam dOe

Ban Giam doc COngty chiu trach nhiern ve viec I~p va trinh bay trung thvc va hoop19Bao cao tai chinh clla
Cong ty theo Chuan ml,l'Ck~ toan Viet Nam, Ch~ dOk~ toan doanh nghiep va cac quy dinh phap 19c6 lit!ln
quan d~n viec I~pva trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiem ve killm soat nOib¢ rna Ban Giam doc
xac dinh 113can thi~t dll dam bao cho viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trong y~u do
gian I~nho~c nham Ian.

Traeh nhi~m ella Ki6m toan vien

Trach nhiem clla chUng toi la dU'a ra 9 ki~n ve Bao cao tai chinh dl,l'a tren k~t qua clla cu¢c killm toan.
Chung tOida ti~n hanh kiem toan theo cac Chuan ml,l'CKiem toan Viet Nam. Cac chuan ml,l'Cnay yeu cau
chung toi tuan thll chuan ml,l'Cva cac quy dinh ve d<;lodlic nghe nghiep, I~p k~ hO<;lchva thl,l'Chien cuOc
killm toan dll d<;ltdU'oocSl,l'dam bao hoop19ve viec lieu bao cao tai chinh clla COngty c6 con sai s6t trong
y~u hay khong.

COngviec killm toan bao gem thl,l'Chien cac thll tl,JCnh~m thu th~p cac b~ng chling killm toan ve cac so lieu
va thuy~t minh tren bao cao tai chinh. Cac thll tl,JCkillm toan dU'oocIl,I'achon dl,l'a tren xet doan cua kiem
toan vien, bao gem danh gia rlli ro c6 sai s6t trong y~u trong bao cao tai chinh do gian I~n ho~c nham Ian.
Khi thl,l'chien danh gia cac rlli ro nay, kiem toan vien da xem xet killm soat n¢i b¢ clla COngty lien quan
d~n viec I~p va trinh bay bao cao tai chinh trung thl,l'C,hoop19nh~m thi~t k~ cac thll tl,JCkillm toan phll hoop
vai tinh hinh thl,l'ct~, tuy nhien khong nh~m ml,lCdich dU'ara 9 ki~n ve hieu qua clla killm soat n¢i b¢ clla
dO'nvi. Cong viec killm toan cOng bao gem danh gia tinh thich hoopcua cac chinh sach k~ toan dU'oocap
dl,lngva tinh hQ'p19clla cac U'ac tinh k~ toan clla Ban Giam doc cOngnhU'danh gia viec trinh bay tOngthe
bao cao tai chinh.

Chung tOitin tU'cYngr~ng cac b~ng chling kiem toan rna chung toi da thu th~p dU'OOcla day du va thich hoop
lam cO'scYcho 9 ki~n killm toan clla chung tOL

y ki~n Kiim toan vien

Theo y ki~n clla chUngtoi, Bao cao tai chinh kern theo da phan anh trung thl,l'Cva hOOpIy, xet tren cac khia
c<;lnhtrong y~u, tinh hinh tai chinh clla Cong ty t<;lingay 31 thang 12 nam 2021 cOngnhU'k€ltqua hO<;ltdong
kinh doanh va tlnh hlnh lU'uchuylln tien te cho nam tai chinh k€ltthuc cling ngay, phll hOOpvai Chuan ml,l'Ck€l
toan Viet Nam, Ch~ d¢ k€ltoan doanh nghiep va cac quy dinh phap 19c6 lien quan t6'i viec I~p va trlnh bay
bao cao tai chinh.

3
Partnering for Success



van dA can nhan manh

NhU' ca trlnh bay tal Thuyet minh so 09 trong ban Thuyet minh bao cao tai chinh: Do dl,J'an khu dan CU'ThOn
M~u, xa Thai Dao, Huyen Lc;lng Giang, TInh B~c Giang - la dl,J'an c~u tU' chinh cua cOng ty, cang trong giai
doan tri~n khai cOng tac boi thU'ang mat b~ng, to chuc hoan thlen ho so thi~t k~ va cOng tao c~u th~u thi
cOng, Ban Giarn coc ca quy~t djnh ti~p tuc phan bo mot phan quy ti~n IU'O'ng b¢ phan true ti~p quan Iy, ci~u
hanh cOng ty vao chi phi c~u tU' dl,J'an narn 2021. Ban Giarn coc danh gia viec t~p hop va ghi nhan chi phi
nhu tren la phu hop vai c~c thu heat c¢ng cua don vi chu c~u tU', cam bao nguyen t~c th~n trQng va phu
hQ'p.Dong thai, Ban Giam coc tin tU'cYnglQ'iich thu cU'Q'ctl1 dl,J'an cua COng ty trong cac nam ti~p theo hoan
toan cu kha nang bu c~p cac khoan chi phi nay.

Nguyen ThU'O'ng
Ph6 TOng Giam dOc
Gi~y ch(l'ng nh~n cang ky hanh ngh~ ki~m toan
so 0308-2018-055-1

Thaym~t va d{Jidi~n cho
CONGTV TNHH KIEM ToAN AN VieT
Ha NQi, ngay 28 thang 02 nam 2022

T, Thj Tham
Ki6m toan vien
Gi~y ch(l'ng nh~n cang ky hanh ngh~ ki~m toan
so 3676-2021-055-1
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CCNG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

BANG CAN DOl K~ ToAN
Ti;ii ngay 31 thanq 12 nam 2021

Miu s6 B01 - ON
Dan vi tfnh: VND

cHITIEU
Ma Thuy6t 31/1212021 01/01/2021z. minhso

A - TAl sAN NGAN H~ 100 186.930.526.857 112.426.805.634

I. Ti~n va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng ti~n 110 5 38.042.881.631 12.939.651.049
1. li~n 111 36.042.881.631 2.939.651.049
2. Cac khoan tU'ang dU'ang ti~n 112 2.000.000.000 10.000.000.000

II. Dau tll' tai chinh ng~n han 120 79.000.000.000
1. Dau tU'mim gil) d~n ngay dao han 123 79.000.000.000

III. Cac khoan phal thu ng~n han 130 126.368.639.245 7.443.088.077
1. Phai thu ngcin han cua khach hang 131 6 83.844.461.900 313.325.000
2. Tra trU'cYccho ngU'cYiban ngcin han 132 7 30.495.964.145 4.667.825.095
3. Phai thu ngcin han khac 136 8 12.028.213.200 2.461.937.982

IV. Hang tOn kho 140 9 21.227.252.919 10.848.025.903
1. Hang tbn kho 141 21.227.252.919 10.848.025.903

V. Tal san ng~n han khac 150 1.291.753.062 2.196.040.605
1. Chi phi tra tnroc ngcin han 151 10 8.935.605 3.826.062
2. Thu~ GTGT dU'Q'c kh~u trl) 152 1.152.178.583 2.038.502.352
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 15 130.638.874 153.712.191

B - TAl sAN oAi H~ 200 11.049.939.265 11.960.326.146

I. rai san c6 dinh 220 5.341.198.234 6.077.398.733
1. Tal san cO djnh hl)u hlnh 221 11 5.341.198.234 6.077.398.733

- Nguyengia 222 14.859.561. 701 14.823.834.428
- Gia tri hao men fuy k~ 223 (9.518.363.467) (8. 746.435.695)

II. BAt dQng san dau tll' 230 12 5.540.292.435 5.662.729.839
- Nguyengia 231 6.121.870.104 6.121.870.104 ..,
- Gia tri hao men fuy k~ 232 (581.577.669) (459. 140.265) 'C-.

III. Tai san dai h(ln khac 260 168.448.596 220.197.574 .)

1. Chi phi tra trU'cYcdai hi;in 261 10 168.448.596 220.197.574 ~"I
'I

TONG CQNG TAl sAN 270 197.980.466.122 124.387.131.780

./

\..,
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CONG TV cO PHAN gAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

SANG CAN DOl K~ ToAN (Ti~ptheo)
Tc;Jingay 31 thanq 12 nam 2021

Mlu sO 801 - DN
DO'n vi tloh: VNO

cHI TII:U Ma Thuy~t
31/1212021 01/01/2021sO minh

C - NO' PHAi TRA 300 87.733.296.623 9.540.525.276
I. NQ' ngin han 310 77.802.312.394 8.170.228.694
1. Phfli tra ngU'iYiban ngan han 311 13 6.516.135.913 300.779.231
2. NgU'iYimua tra ti~n trU'cYCngan han 312 14 35.144.141.200 144.141.200
3. Thu~ va cac khoan phai nop Nha nuoc 313 15 1.232.988.960 156.403.741
4. Phai tra ngU'iYi lao dong 314 3.114.038.383 105.140.043
5. Chi phl phai tra ngan han 315 16 20.875.226.898 6.924.893.420
6. Phai tra ngan han khac 319 17 3.135.519.577 384.983.596
7. Vay va no thue tal chlnh ngan han 320 19 7.283.874.000
8. Ol)' phong phal tra ngan han 321 18 500.000.000
9. Quy khen thU'ang, phuc k;ri 322 387.463 153.887.463
II. NQ' dii hfn 330 9.930.984.229 1.370.296.582
1. Phai tra dai han khac 337 17 449.484.000
2. Vay va no thue tai chlnh dai han 338 19 9.930.984.229
3. Ol)' phOng phai tra dai han 342 920.812.582
D - VON CHO so Hl1U 400 110.247.169.499 114.846.606.504
I. VOn chu sa hGou 410 20 110.247.169.499 114.846.606.504
1. VOn gop cua chu sa hfru 411 89.623.530.000 89.623.530.000- C6 phitJu ph6 thOng c6 quyiJn bitJu quytJt 411a 89.623.530.000 89.623.530.000
2. Th~ng du~n cll phfln 412 4.939.124.000 4.939.124.000
3. Quy dflu tU' pMt tri~n 418 7.027.931.898 7.027.931.898
4. LO'inhu~n sau thu~ chU'a phan phOi 421 8.656.583.601 13.256.020.606

- LNST chua phan pMi lOy ktJ dtJn cu6i ky 421a 8.521.860.106 12.903.632.516
tru&c
- LNST chua phan ph6i ky nay 421b 134. 723.495 352.388.090
TONG CQNG NGUON VON 440 197.980.466.122 124.387.131.780

Ha N(Ji, ngay 28 thBng 02 n~m 2022

K~ toan trwang

~J
Nguyin Thi Thu Hwang Nguyin Thi L~ H~ng
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CaNG TY cO PHANeAu TlJ' PHAT TRI~N NHA HUD2

BAD CAD K~T QUA HOAT DONG KINH DOANH. .
Cho narn tal ehinh ket thuc nqay 31 thanq 12 nam 2021

Miu sO 802 - ON
£)O'nvi tinh: VND

CHfTIEU PM Thuy6t
Nam 2021 Nam2020sO minh

1. Ooanh thu ban hang va cung c~p djch vI:! 01 21 79.801.827.015 419.497.659
2. Cac khoangiam trll' doanh thu 02
3. Ooanh thu thuin vi ban hang va cung c~p djch 10 79.801.827.015 419.497.659

vu
4. Gia ~n hang ban 11 22 77.069.547.423 205.197.623
5. Lvi nhu,n gQPvi ban hang va cung c~p djch vI:! 20 2.732.279.592 214.300.036
6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 23 2.094.018.104 5.937.733.448
7. Chi phi tai chinh 22 6.163.012

- Trong d6: Chi phi fiii vay 23 6.163.012
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ry doanh nghi~p 26 24 4.652.651.237 5.986.293.535
10. LVi nhu,n thuin t(l' hoat dQng kinh doanh 30 173.646.459 159.576.937
11. Thu nh~p khac 31 15.268.373 460.714.598
12. Chi phi khac 32 3.616.282 50.136.463
13. LVi nhu,n khac 40 11.652.091 410.578.135
14. TOng IVi nhuan k6 toan trlJ'6octhu6 50 185.298.550 570.155.072
15. Chi phi thue lNDN hi~n hanh 51 25 50.575.055 91.160.717
16. Chi phi thue lNDN hoan 11iIi 52
17. LVi nhu,n sau thu6 thu nh,p doanh nghi,p 60 134.723.495 478.994.355
18. Uii cooban tren cO phi6u 70 27 15 11

n« NQi, ngay 28 thang 02 nam 2022

K6 toan tn.,60ng

/~trJ
Nguyt}n Th] Thu HU'O'ng TOng TrU'60ngHai
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N Te
(Theo phU'O'ngphap gian tiep)

Cho narn tal chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2021
Miu s6 B03 - ON
Don vi tfnh: VND

CHfTIEU
Ma Nam2021 Nam2020
s6

I. LU'U CHUYENTI~N Ttl HO~T DONG KINH OOANH
1. LQ'inhufn truoc thu~ 01 185.298.550 570.155.072
2. Di~u chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCf) va Bf)Sf)T 02 894.365.176 931.763.193
- cac khoandl,l'phong 03 (420.812.582) (80.555.600)
- Lai, 10tU hoat dong d~u tU' 05 (2.094.018.104) (5.937.733.448)
- Chi phi lai vay 06 6.163.012

3. LQ'i nhufn tiP hoat dQng kinh doanh trlJ'6octhay 08 (1.435.166.960) (4.510.207.771)
d6i v6n IU'UdQng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (119.661.617.096) 28.124.205.773
- Tang, giam hang t6n kho 10 (10.379.227.016) (5.352.651.510)
- Tang, giam cac khoan phai tra (KhOng k~ lai vay 11 59.144.028.090 (7.335.251.247)phai tra, thu~ thu nhap doanh nghi~p phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trU'Qtc 12 46.639.435 (220.713.939)
- TI~n lai vay da tra 14 (3.259.657) (2.903.355)
- Thu~thu nhap doanh nghi~p da nop 15 (27.501.738) (1.432.593.231)
- TIlln chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (303.500.000) (1.137.310.000)
Luu chuy~n ti~n thuan tll' hoat dQng kinh doanh 20 (72.619.604.942) 8.132.574.720

II. LU'U CHUYENTI~N TlY HO~T DONG DAu TU'
1. TIlln chi d~ mua sam YAydl,l'ngTSC£)va cac TSDH 21 (35.727.273) (76.000.000)

khac
2. TIlln chi cho vay, muacac cong CI,.I nQ'cua dO'nvi 23 (46.034.796.874)

khac
3. TIlln thu h6i cho vay, ban I~i cac cong CI,.I nQ'cua 24 79.000.000.000 37.668.906.248

dO'nvi khac
4. TIlln thu lai cho vay, c6 tuc va 19'inhu~ndU'Q'cchia 27 3.739.481.118 6.819.281.218

Lwu chuy~n ti~n thuan tll' ho,t dQng dau tw 30 82.703.753.845 (1.622.609.408) \III. LU'U CHUYENTI~N Ttf HO~T DONG TAl CHiNH

(1. TIlln thu tU di vay 33 77.896.903.819 3.499.337.320 )2. TI~ tr' ~ 34 (60.682.045.590) (3.499.337.320)en a n9'goc vay
3. c6 tuc, lQ'inhu~n da tra cho chu sa hCPu 36 (2.195.776.550) (9.626.128.750)

Lwu chuy~n ti~n thuan tll' ho,t dQng tai chinh 40 15.019.081.679 (9.626.128.750)
Lwu chuy~n ti~n thuan trong nam 50 25.103.230.582 (3.116.163.438)
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n dau nam 60 12.939.651.049 16.055.814.487
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cu6i nam 70 38.042.881.631 12.939.651.049

~~/
Nguy~n Thi Thu HwO'ng

NgU'c7iI~p bi~u K~ toan trU'c7ng

Nguy~n Thi L, HAng

8
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay fa mOt bOpMn hQ'pthBnh va c~n dLfQ'cdQcdong thai vai Mo cao tai chfnh kem theo

1. THONG TIN KHAI QuAT

1.1 Hinh th(Pcsa h(fu vOn

COng ty cs phan D~u tu Phat triem nha HUD2 la cOng ty c6 phan dU'O'cchuyem d6i t(J' vi~c c6
phan h6a doanh nghi~p nha nuoc - COng ty D~u tU' phat trien nha s6 2 thuoc T6ng COng ty D~u
tU' Phat trien Nha va DO th] theo quyet dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 cua B¢ Xay dl,mg.
COng ty heat dOng theo Giay ch(rng nhan dang ky doanh nghi~p cOng ty c6 ph~n s6 0101043105
do Sa Ke hoach va D~u tU' Thanh ph6 Ha N¢i cap I~n d~u ngay 01/10/2004, va dang ky sua d6i
I~n th(r mU'ai sau ngay 22/11/2021.

V6n di~u Ie theo Giay ch(rn~ nMn dang ky doanh nghi~p cua COng ty la la 89.623.530.000 VND,
tU'O'ng(rng 8.962.353 c6 phan, m~nh gia c6 ph~n la 10.000 dOng.

Tn,Jsa cua COng ty d~t t<;iis6 777 dU'ang Giai Ph6ng, phU'ang Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh
ph6 Ha N¢i.

1.2 Linh v....c kinh doanh

HO<;itdOng dau tU' phat trien khu dan CU'va khu dO thi m&i;
HO<;itdOng xay Ii§p;
BuOn ban v~t lieu, thiet bi trong xay dl,mg.

1.3 Ngimh nghA kinh doanh

HO<;itdOng kinh doanh cua COng ty gOm:

xay dl,mg cOng trinh ky thu~t dan dung kMc: Thi cOng xay dl,J'ngcac cOng trinh dan dung,
cOng nghiep, giao thOng, thuy 100i,h<;itang ky thu~t khu dO thi, khu cOng nghiep;

HO<;ltdOng ki~n truc va tU' van ky thu~it c6 lien quan: L~p va quan Iy cac dl,J'an d~u tU' xay
dl,l'ng phat trien cac khu dO thi, khu cOng nghi~p;

Kinh doanh bat dOng san, quy~n su dung dat thu¢c chu sa hO>u,chu su dung ho~c di thue:
Dau tU' cac dl,l' an theo hinh th(rc chla kh6a trao tay; Dau tU' kinh doanh van ph6ng cho thue,
kMch s<;ln,bai do xe; D~u tU' kinh doanh pMt trien nha, cOng trlnh ky thu~t h<;ltang dO thi va
khu cOng nghiep;

Ban buOn v~t li~u, thi~t bi Ii§pd~t kMc trong xay dl,l'ng: Kinh doanh v~t li~u xay dl,l'ng (d6i v&i
cac nganh ngh~ kinh doanh c6 di~u ki~n, doanh nghiep chi kinh doanh khi c6 (iu di~u kien
theo quy dinh cua pMp lu~t);

Xay dl,l'ng cac 10<;linha: xay dl,J'ngtat ca cac 10;;1inha a; tu sua va cai t;;1ocac khu nha a da
tOn t;;1i.

Ve sinh chung nha cua; v~ sinh nha cua va cac cOng trlnh khac.

Dich vu cham s6c va duy trl canh quan.

HO<;ltdOng cua cac cO'sa the thao.

HO<;ltdOng dich VI) ho trO' kinh doanh khac con l<;IichU'a dU'O'cphan vao dau: quan Iy v~n
hanh nha chung CU';khai tMc cung cap dich vu dO thi.

1.4 Chu ky san xuat, kinh doanh thOng thU'ang

D6i v&i hO<;ltdong xay I~p va kinh doanh kMc chu ky san xuat kinh doanh thOng thU'ang cua
COng ty dU'O'cthl,l'c hi~n trong thai gian khOng qua 12 thang.

D6i v&i hO<;ltdOng kinh doanh bat dOng san chu ky san xuat kinh doanh thOng thU'ang cua COng
ty tren 12 thang.
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CONG TY co PHAN eAu TU' PHAT TRIt:N NHA HU02

THUYt:T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay /a mOtbOpMn hqp thanh va can d(J'(lCdoc d6ng thai voi bao cao tai chfnh kem theo

2. KY Kt: ToAN, eO'N V! TI~N Te su 0VNG TRONG Kt: ToAN

Ky ke toan narn b~t dtlU tti ngay 01 thanq 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12 hang narn.

DO'nvi tiElnt$ SlYdunq trong ke toan: Dang Vi$t Nam (VND).

3. CHuAN MV'C vA CHI::eo KI::ToAN Ap 0VNG

Bao cao tal chinh dU'O'ctrinh bay b~ngDang Vi$t Nam (VND), dU'O'cI~p dua tren cac nguy~n t~c
ke toan phu hop voi quy dinh cua Che do ke toan doanh nghi$p ban hanh tal ThOng tU' 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua BOTai
chinh, Chulm rrurc ke toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 li~n quan den vi$c I~p va trlnh
bay bao cao tai chinh.

4. T6M TAT cAc CHiNH sAcH KI::ToAN CHI) YEU

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dU'O'cCong ty ap dl,lng trong vi$c I~p bao cao tai
chinh:

4.1 CO'sa I~p bao cao tai chanh

Bao cao tai chinh dU'O'cI~p tr€mcO'sa ke toan dan tich (trli cac thOngtin li~n quan den cac luang
ti~n).

4.2 U'oc tanh kOtoan

Viec I~p bao cao tai chlnh tuan thu cac Chuan ml,l'Cke toan Viet Nam, Che do ke toan doanh
nghi$p va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan den viec I~p va trinh bay bao cao tai chlnh y~u cau
Ban Giam d6c phai c6 nhCrngU'&Ctinh va gia dinh anh hU'angden 56 li$u bao cao v~ cong nO',tai
san va trlnh bay cac khoan cong nO'va tai san ti~m tang t~i thai diem bao cao cOngnhU'cac 56
li$u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chlnh. Ket qua ho~t dong kinh doanh thl,l'c
te c6 the khac v&i cac U'&ctinh, gia dinh d~t ra.

4.3 Ti~n va cac khoan twO'ng dwO'ng ti~n

Ti~n phan anh toan b¢ 56 ti~n hien c6 cua Cong ty t~i ngay ket thUc nam tai chlnh, bao gam ti~n
m~t, ti~n glYingfm hang khong ky h~n va ti~n dang chuyen. ~

Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n phan anh cac khoan dau tU'ng~n h~n c6 thai h~n thu hai khOngqua
03 thang ke tLl'ngay dau tU'c6 kha nang chuyen doi de dang thanh mot IU'O'ngti~n xac dinh va
khong c6 rui ro trong viec chuyen doi thanh ti~n t~i thai diem bao cao, dU'O'cghi nh~n phu hO'pv&i
quy dinh cua Chuan ml,l'Cke toan Viet Nam 56 24 - Bao cao lU'uchuyen ti~n teo

4.4 Cac khoan d4u tL, tai chanh

."
I
[I

\

e4u tw n~m giiP dOn ngay dao h(ln

Bao gam cac khoan ti~n glYi ngan hang c6 ky h~n (bao gam ca cac lo~i tin phieu, ky phieu), trai
phieu, thU'O'ngphieu, co phieu U'Udai b~n phat hanh bM buoc phai mua I~i t~i mot thai diem nhat
dinh trong tU'O'nglai, cac khoan cho vay m~mgiCrden ngay dao h~n v&i ml,lcdlch thu lai hang ky,
cac lo~i chlrng khoan nO'khac va cac khoan dau tU'nam giCrden ngay dao h~n khac, khong bao
gam cac k~oan da dU'O'ctrinh bar trong cac chi tieu "Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngtien", "Phai thu ve
cho vay ngan h~n" va "Phai thu ve cho vay dai h~n".

Cac khoan dau tU'n~m giCrden ngay dao h~n dU'O'cghi nMn ban dau theo gia g6c, bao gam gia
mua va cac chi phi lien quan den giao dich mua cac khoan dau tU'nhU'chi phi m6i gi&i, giao dich,
tU'van, thue, Ie phi va phi ngan hang... Sau ghi nh~n ban dau, cac khoan dau tU' nay dU'O'cghi
nh~n theo gia tr! c6 the thu hoi.
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CCNG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy6t minh nay fa m¢t b¢ ph~n hQ'pthcinh va c~n c1U'Q'caoc c16ngthai vot beo cao tai chfnh kem theo

Lai ti~n gl)i phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tU'nam giii d~n ngay dao han, lai khi thanh Iy,
nhU'O'ngban cac khoan dau tu nam giii d~n ngay dao han dU'O'cghi nhan vao doanh thu heat
d¢ng tal chinh. Lai dU'O'chU'angtrvoc khi COngty n~m giii dU'O'cghi giam tn) vao gia gOct;;tithai
diem mua.

COngty can c(f ky han con lai ke tll' thai diem bao cao cua cac khoan dau tu n~m giii d~n ngay
dao han de phan loal la dai han hoac ng~n han.

Khi co cac b~ng ch(fng chac ch~n cho thay m¢t phan ho~c toan b¢ khoan dau tU'c6 the khOng
thu h6i dU'O'cva 56 t6n that dU'O'cxac dinh m¢t cach dang tin c~y thl t6n that dU'O'cghi nh~n vao
chi phi tai chinh trong nam va giam trll' tn,l'cti~p vao gia tri dau tU'. DI,I' phong dOiv6'i cac khoan
dau tU'nilm giii den ngay dao h;;tnc6 ban chat tU'O'ngtl,l'cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang thu
h6i dU'O'ctrich I~p tU'O'ngtl,l'phai thu kh6 doi theo thuyet minh 564.5.

Cae khoan eho yay

Phan anh cac khoan cho yay b~ng khe U'6'c,hO'pd6ng, thoa thu~n yay giiia hai b~n c6 ky h;;tnthu
h6i con l<;likhOngqua 12 tMng (ng~n h;;tn)va tr~n 12 tMng (dai h;;tn)t;;tithai diem bao cao. Cac
khoan cho yay dU'O'cghi 56 ke toan theo gia gOc.Lai cho yay dU'O'cghi nh$n vao doanh thu ho;;tt
d¢ng tai chinh khi pMt sinh.

COngty can c(f ky h;;tncon l;;tike tll' thai diem bao cao cLlacac khoan cho yay de pMn lo;;tila dai
h<;lnho~c ngiln h;;tn.

DI,I' phOngd6i v6'i cac khoan cho yay c6 ban chat tU'O'ngtl,l'cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang
thu h6i dU'O'ctrich I~p tU'O'ngtl,l'phai thu kh6 doi theo thuy~t minh 564.5.

4.5 Cae khoan phai thu va d., phong pMi thu kh6 doi

Cac khoan phai thu dU'O'ctheo dOichi ti~t theo ky h;;tng6c, ky h;;tncon l;;tit;;tithai diem bao cao,
d6i tU'O'ngphai thu, lo;;tinguy~n te phai thu va cac y~u t6 kMc theo nhu cau quan Iy cLlaCOngty.
Viec pMm lo;;ticac khoan phai thu la phai thu kMch hang, phai thu kMc dU'O'cthl,l'c hien theo
nguy~n tilc:

Phai thu cLla kMch hang g6m cac khoan phai thu mang tinh thU'O'ngm;;tipMt sinh tll' giao
dich c6 tinh chat mua-ban.

Phai thu khac g6m cac khoan phai thu khOngc6 tinh thU'O'ngm;;ti,khOng lien quan d~n giao
djch mua - ban, bao g6m: Phai thu v~ lai cho yay, lai ti~n gl)i; c6 t(fc va IO'inhu$n dU'O'cchia;
cac khoan da chi h¢; phai thu v~ ti~n ph;;tt,b6i thU'ang;cac khoan t;;tm(fng; cam cO,ky CU'O'C,
ky quy, cho mU'O'ntai san...

COngty can ClYky h;;tncon l;;tit;;tithai diem bao cao cLlacac khoan phai thu de pMm lo;;tila dai
h;;tnho~c ng~n h;;tn.

Cac khoan phai thu dU'O'cghi nh$n khOngvU'O'tqua gia trj c6 the thu h6i. 01,1'phOngphai thu khO
doi dU'O'ctrich I~p cho nhiing khoan phai thu da qua h<;lnthanh toan tll' tren sau tMng tra len va
cac khoan phai thu chU'aden h;;tnthanh toan nhU'ngc6 kha nang khOngthu h6i dU'O'cdung h;;tn
phu hO'pv6'i cac quy dinh trong che d¢ k~ toan doanh nghiep hien Mnh.

4.6 Hang tan kho

Hang t6n kho dU'O'cxac dinh theo gia g6c, trU'ang hO'pgia g6c l6'n hO'ngia tri thuan c6 the thl,l'C
hien dU'O'cthi hang t6n kho dU'O'cxac dinh theo gia tri thuan c6 the thl,l'Chien dU'O'c.Gia g6c hang
t6n kho bao g6m: chi phi mua, chi phi che bi~n va cac chi phi lien quan trl,l'c ti~p khac pMt sinh
de c6 dU'O'cMng t6n kho a dia diem va tr;;tngthai hien t<;li.Gia trj thuan c6 the thl,l'Chien dU'O'c
xac dinh b~ng gia ban U'6'ctinh trll' cac chi phi U'6'ctinh de hoan tMnh va chi phi U'6'ctinh can
thi~t cho viec lieu thl,l chung.
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CONGTY co PHAN £)Au TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t rninh nay /a mot b{) ph~n hqp tnenn va c.4n (JU'Q'c(JQc(J6ng thai vai beo CaDtai chfnh kern theo

Dl,J'phonq giam gia hang ton kho la so chenh IfIlch giifa gia goc cua hang ton kho Ian hon gia trj
thuan co th~ thuc hien dU'Q'ccua chung t~i ngay ket thuc ky ke toan narn, dU'Q'ctrich I$p phu hop
voi quy djnh trong che dO ke toan doanh nghifIlp hien hanh,

4.7 Tai san eOdinh hCPuhinh va khau hao

Tal san co dlnh hifu hinh dU'Q'ctrinh bay theo nguyen gia trCYgia tri hao rnon lOy ke. Nguyen gia
tal san co dinh hifu hinh bao gom gia mua va toan bo cac chi phi khac lien quan true tiep den
viec dU'a tal san vao tr~ng thai san sang Slr dl,lng. Nguyen gia tai san co dinh hifu hlnh do tl,J'lam,
tl,J'xay dl,J'ngbao gom chi phi xay dl,J'ng,chi phi san xuat thl,J'cte phat sinh cong chi phi I~p d~t va
ch~y thlr.

Khau hao tai san co dinh dU'Q'ctinh theo phU'O'ngphap dU'ang thang dl,J'atren thai gian Slr dl,lng
U'ac tinh cua tai san phu h9'P vai khung khau hao quy dinh t~i ThOng tU' so 45/2013m-BTC ngay
25/04/2013 cua BOTai chinh. Thai gian khau hao Cl,lth~ cua cac IOc;litai san co dinh nhU' sau:

Nam
Nha clra, v~t kien truc
Thiet bi v~n phong
PhU'O'ngtifIln v~n tai

4.8 BAt dQng san dAu tll'

Bat dong san dau tU' bao gom quy~n Slr dl,lng dat, nM, mot phan cua nha ho~c cO' sa h~ tang
thuoc sa hifu cua COng ty hay thue tai chinh dU'Q'cSlr dl,lng nham ml,lCdich thu IQ'itCYviec cho
thue ho~c cha t~ng gia.

05 - 30
03 - 05
06 -10

Bat dong san dau tU' cho thue/n~m giif cha t~ng gia dU'Q'ctrinh bay theo nguyen gia trCYgia trj
hao mon lOy kel t6n that do suy giam gia trio Nguyen gia bat dong san dau tU' la toan bo cac chi
phi bang ti~n ho~c tU'O'ngdU'O'ngti~n ma doanh nghifIlp bo ra ho~c gia trj hoopIy cua cac khoan
khac dU'a ra trao d6i d~ c6 dU'O'cbat dong san dau tU' tinh den thai di~m mua ho~c xay dl,J'ng
hoan thanh bat dong san dau tU'.

Bat dong san dau tU' cua COng ty la gia trj dau tU' xay dl,J'ngcua 27 c~n hO thuoc chung CU'nM a
xa hoi Thai Blnh Slr dl,lng cho ml,lCdich cho thue.

Bat dong san dau tU' cho thue dU'Q'ckhau hao theo phU'O'ngphap dU'cmg thang, dl,J'atren thai gian
hifu dl,lng U'ac tinh, phu hoopvai cac quy djnh tc;liThOng tU' so 45/2013m-BTC ngay 25/4/2013
cua BOTai chinh. Thai gian tinh khau hao bat dong san dau tU' cua COng ty la 50 n~m.

4.9 Cae khoan nQ'phcii tra

Cac khoan nO' phai tra dU'Q'ctheo dOi chi tiet theo ky h~n goc, ky hc;lncon Ic;litc;lithai di~m bao
cao, doi tU'Q'ngphai tra, IOc;linguyen te phai tra va cac yeu t6 khac theo nhu cau quan Iy cLla COng
ty. Viec phan IOc;licac khoan phai tra la phai tra ngU'ai ban, phai tra khac dU'Q'cthl,J'chi~m theo
nguyen t~c:

Phai tra ngU'ai ban gom cac khoan pMi tra mang tinh thU'O'ngmc;liphat sinh tCYgiao djch c6
tinh chat mua-ban.

Phai tra khac gom cac khoan phai tra khOng c6 tinh thU'O'ngm~i, khOng lien quan den giao
djch mua, ban, cung cap hang h6a djch Vl,l, bao gom: Phai tra v~ lai yay; c6 t(J'cva IQ'inhu$n
phai tra; chi phi ho~t dong dau tU' tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do ben th(J'ba chi ho;
mU'Q'ntai san; pMi tra v~ ti~n phGlt,boi thU'ang; tai san phat hien thCYachU'a rOnguyen nhan;
phai tra v~ cac khoan bao hi~m xa hoi, bao hi~m y te, bao hi~m that nghiep, kinh phi cOng
doan; cac khoan nMn ky CU'O'C,ky quy ...

COng ty c~n c(J'ky h~n con I~i t~i thai di~m bao cao cua cac khoan nO'phai tra d~ phan IOc;lila dai
hc;lnho~c ng~n hGin.
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CONG TY co PHAN DAu Tl1 PHAT TRIt:N NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay fa mot bOph~n hQ'ptMnh va c.§ndU'Q'Cdoc dOng thai vai Mo cao tai chlnh kem theo

cac khoan no phal tra <iU'Q'cghi nnan khOngthap han nghia vu phal thanh toan, Khi c6 cac b~ng
ch(J'ngcho thay mot khoan tbn that c6 kha nang xay ra, COngty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguy~n t~c than tronq,

4.10 Yay va n9' thue tai chinh

Vay va no thue tai chlnh cua COngty bao gam cac khoan <iiyay tll' cac ngan hang thU'O'ngmal va
cac ca nhan.

cac khoan <iiyay va no thue tal chfnh <iU'Q'ctheo doi chi tiet theo tll'ng <i6itU'Q'ngcho yay, cho no,
tll'ng khe U'ac yay no va tll'ng loai tai san yay no: theo ky han phai tra cua cac khoan yay, nO'thu~
tai chlnh va theo nguy~n t~ (neu c6). Cac khoan c6 thai gian tra nO'con ICilitr~n 12 tMng kll tll'
thai <iillm bao cao <iU'O'ctrinh bay la yay va nO'thu~ tai chlnh dai hCiln.Cac khoan <ien hCilntra
trong vong 12 thang tiep theo kll tll' thai <iillm bao cao <iU'O'ctrlnh bay la yay va nO'thu~ tai chfnh
ng~n hCiln.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi <ii yay bao gam lai ti€ln yay va cac chi phi kMc phat sinh li~n quan tn,rc tiep <iencac
khoan yay cua COn9ty. Chi phi <iiyay <iU'Q'cghi nh~n vao ket qua kinh doanh trong ky khi pMt
sinh trll' khi <iU'Q'cvon hoa theo quy dinh cua Chuan ml,l'Cke toan Vi~t Nam va Che <i¢ke toan
doanh nghiep hien hanh.

Chi phi <iiyay Ii~n quan tn,rc tiep <ienviec mua s~m, xay dl,l'ng<ill hinh thanh m¢t tai san Cl,lthll
<iU'Q'cv6n h6a hlnh thanh nguy~n gia cua tai san <i6.Viec v6n h6a chi phi <ii yay SEl<iU'Q'ctCilm
ngll'ng trong thai gian qua trlnh <iautU', san xuat tai san da dang bi gian <ioCiln,trll' khi Sl,l'gian
<ioCiln<i6 113 can thiet. Viec v6n h6a chi phi <iiyay SElcham d(J'tkhi cac hOCilt<i¢ngchu yeu va can
thiet cho viec chuan bi <iU'atai san da dang vao trCilngtMi stYdl,lngho~c ban <iahoan thanh.

Tat ca chi phi lai yay khac <iU'Q'chiilch toan vao ket qua hOCilt<i¢ngkinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.

4.12 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra <iU'Q'cghi nh~n dl,l'atr~n cac U'6'ctinh hOOpIy v€l56 ti€lnphai tra cho cac hang h6a,
dich Vl,l<iastYdl,lng trong ky do chU'ac6 h6a <ian ho~c chU'a<iuha So',tai lieu ke toan, bao gam:
lai ti€lnyay; chi phi phai tra nha thau thi cOng;trich tm6'c gia vOnhang h6a, thanh pham bat <i¢ng
san <iaban; trlch tm6'c chi phi ti€lnIU'O'ngtrong thai gian nghi phep; trong <i6:

Chi phi lai yay <iU'O'cU'6'ctinh dl,l'atr~n 50 ti€lnyay, thai hCilnva lai suat thl,l'cte tll'ng ky theo
tll'ng khe U'6'cyay;

Chi phi phai tra nha thau thi cOngcua cac hCilngml,lCcOngtrlnh <ia<iU'Q'ckhach hang nghiem
thu xac nh~n gia tri khOi IU'Q'nghoan thanh, <iU'Q'ctrich trU'6'cvao gia vOn<ill phClhOOpv6'i
doanh thu ghi nh~n trong ky;

Gia vOn hang h6a, thanh pham bat <i¢ngsan <iaban <iU'Q'ctrlch tm6'c tr~n Co'sa dl,l' toan
<iautU',xay dl,l'ng<iU'Q'Ccap c6 tham quy€lnph~ duyet nhU'ngchU'ac6 <iuha So',tai lieu <ill
nghiem thu khOiIU'O'ng,<ill phUhOOpv6'i doanh thu ghi nh~n trong kyo

4.13 0" phong phcii tra

Cac khoan dl,l' phOngphai tra chi <iU'Q'cghi nh~n khi COng ty c6 nghTaVl,lnO'hien tCili(nghia Vl,l
phap Iy ho~c nghia Vl,lli~n d6'i) do kl!t qua tll' m¢t Sl,l'kien <iaxay ra; Sl,I' giam sut v€lnhC'YngIQ'iich
kinh te c6 thll xay ra dan <ienviec y~u cau phai thanh toan nghia Vl,lnO';va f)U'a ra dU'Q'Cm¢t U'6'c
tinh <iangtin c~y v€lgia tri cua nghia Vl,lnO'<i6.

Dl,I' ph6ng phai tra cua COngty la khoan chi phi bao hanh cOngtrlnh xay dl,l'ng.Khoan bao hanh
nay <iU'Q'ctrich I~p cho cac cOngtrlnh c6 cam kl!t bao hanh. M(J'ctrich I~p bao hanh dl,l'atr~n dl,l'
toan chi tiet v€lstYachC'Yacac hCilngmt,JccOngtrlnh Cl,lthll.
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4.14 Ooanh thu va thu nh,p khac

~~~~~~~~~~~~*~~~
Cong ty da chuyen giao phan I&n rui ro va lQ'ilch g~n lien vai quyen sa hCl'usan pham, hang
h6a cho nglJ'cYimua;

Cong ty khong con nam giCl'quyen quan 19hang h6a nhu' nglJ'cYisa hCl'uhoac quyen kiem
scat hang h6a;

Doanh thu dlJ'Q'cxac dinh tlJ'O'ngdoi ch~c chan, Khi hop dong quy dinh nglJ'cYimua dlJ'Q'c
quyen tra lai san pharn, hang h6a da mua theo nhCl'ngdieu kien cu the, Cong ty chi dlJ'Q'cghi
nhan doanh thu khi nhCl'ngdieu kien cu the d6 khong con ton tat va nglJ'cYimua khong dlJ'Q'c
quyen tra lai san pham, hang h6a (trll' trlJ'cYnghop khach hang c6 quyen tra lal hang h6a
dlJ'aihlnh thuc doi Ic;lide lay hang h6a, dich VI,! khac);

Cong ty da ho~c SEl thu dlJ'Q'clQ'iich kinh tll tll' giao dich ban hang;

Xac dinh dlJ'Q'ccac chi phi lif!!nquan dlln giao dich ban hang.

Doanh thu himg h6a bat di)ng san dUVCghi nh~n khi dong thCYith6a man cae dieu ki~n
sau:

Sat dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho nglJ'cYimua, Cong ty da chuyen giao
phan Ian rui ro va lQ'iich g~n lien vai quyen sa hCl'ubat dong san cho nglJ'cYimua;

Cong ty khon~ con n~m giCl'quyen quan 19bat dong san nhlJ' nglJ'cYisa hCl'ubat dong san
ho~c quyen kiem soat bat dong san;

Doanh thu dlJ'Q'cxac dinh tlJ'O'ngdoi ch~c ch~n;

Cong ty da thu dlJ'Q'cho~c SEl thu dlJ'Q'clQ'iich kinh tll tll' giao dich ban bat dong san;

Xac dinh dlJ'Q'cchi phi lif!!nquan den giao dich ban bat dong san.

Doanh thu h9'P dong xay dvng: £>lJ'Q'cxac dinh theo gia tri khoi 1lJ'Q'ngthl,l'c hien, khi ket qua
thl,l'Chien hQ'pdong xay dl,l'ng dlJ'Q'cxac dinh mot cach dang tin c~y va dlJ'Q'CkMch hang xac
nh~n, thl doanh thu va chi phi lien quan den hQ'pdong dlJ'Q'cghi nh~n tlJ'O'ngling vai phan cong
viec da hoan thanh dlJ'Q'ckMch hang xac nh$n trong ky phan anh tr(m h6a dO'nda I~p.

.~

Doanh thu hO{lt di)ng teU chinh bao gam: lai tien gui, tien vay; lai ban hang tra ch~m, chiet khau
thanh toan; co t(J'c,lQ'inhu~n dlJ'Q'cchia; lai cMnh lech ty gia...

Thu nh~p khac phan anh cac khoan thu nh~p phat sinh tll' cac 51,1' kien hay cac nghiep VI,! rieng
biet vai hOc;ltdong kinh doanh thong thlJ'cYngcua Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu neu tren.

4.15 Thui

Thue thu nh$p doanh nghiep bao gam thue thu nh~p hien hanh va thull thu nh~p hoan Ic;li.

Chi phi thull thu nh~p hien hanh pMn anh so thue thu nh~p doanh nghiep phai nop pMt sinh
trong nam va so thue thu nh~p doanh nghiep pMi n¢p bo sung do pMt hien sai s6t khong trong
yeu cua cac nam trlJ'ac. Thu nh~p thue thu nh~p hien hanh phan anh so thue thu nh~p doanh
nghiep phai n¢p dlJ'Q'cghi giam do phat hien sai s6t khong trong yllu cua cac nam trlJ'ac.

Chi phi thull thu nh~p hoan Ic;liphan anh so cMnh lech giCl'atai san thull thu nh~p hoan Ic;lidlJ'Q'c
hoan nh~p trong nam Ian hO'ntai san thue thu nMp hoan 19iphat sinh trong nam hoc;icthue thu
nh~p hoan 19iphai tra pMt sinh trong nam Ian hO'nthue thu nh~p hoan 19iphai tra dlJ'Q'choan
nh~p trong nam. Thu nh~p thue thu nh~p hoan 19iphan anh so chf!!nhlech giCl'atai san thue thu
nh~p hoan Ic;liphilt sinh trong nam Ian hO'ntai san thue thu nh~p hoan Ic;lidlJ'Q'choan nh~p trong
nam hoc;icthue thu nh$p hoan 19iphai tra dlJ'Q'choan nh~p trong nam Ian hO'nthull thu nh~p hoan
19iphai tra phat sinh trong nam.
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Thu4!thu nhap hoan lai dU'O'ctinh tren cac khoan chenh I~ch giCragia tr] ghi 50 va co sa tinh thu4!
cua cac khoan muc tal san hoac cOngnO'tren bao cao tai chinh, khoan 10trnh thu4!va uu dai thu4!
chua 511dunq. Thu4!thu nhap hoan lal phal tra phal dU'O'cghi nhan cho tat ca cac khoan chenh
I~ch tarn thai, doi vai tal san thu4!thu nhap hoan lal chi dU'O'cghi nhan khi chac chan c6 dll IO'i
nhuan trnh thu~ trong tU'O'nglai d~ khau trlPcac khoan chenh I~ch tarn thai.

Thue thu nhap hoan lal duoc xac djnh theo thu~ suat dl,J'tinh se ap dl,Jngcho nam ma tai san
dU'O'cthu hOihay nO'phai tra dU'O'cthanh toanoThu~ thu nh~p h08n Ic;iidU'O'c~hi nh~n vao bao
cao k~t qua h09t d¢ng kinh doanh trlPtrU'anghO'pkhoan thu4!d6 c6 lien quan den cac khoan ml,JC
dU'O'cghi thang vao von chll sa hCru,trong trU'anghO'pnay, thu4!thu nh~p h08n Ic;iicQngdU'O'cghi
thang vao von chll sa hCru.

Tai san thu~ thu nh~p h08n Ic;iiva thu~ thu nMp hoan 19iphai tra dU'O'cbu trlP khi COngty c6
quyen hO'ppMp d~ bUtrlPgiCratai san thu~ thu nh~p hi~n hanh vai thue thu nh~p hi~n hanh phai
n¢p va khi cac tai san thue thu nh~p h08n Ic;iiva thu4!thu nMp h08n Ic;iiphai tra lien quan tai thue
thu nh~p doanh nghi~p dU'O'cquan Iy bai cung m¢t cO'quan thue va COng ty c6 dl,J'djnh thanh
toan thu4!thu nh~p hi~n hanh tren cO'sa thu~m.

Thu nh~p tinh thu4!co th~ khac vai tong IO'inhu~n k4!toan trU'ac thue dU'O'ctrinh bay tren bao cao
k4!tqua h09t d¢ng kinh doanh vi thu nh~p trnh thue khOngbao gOmcac khoan thu nh~p chju thue
hay chi phi dU'O'ckhau trlP trong cac nam khac (bao gOmca 10mang sang, n4!uc6) va ngoai ra
khOngbao gOmcac chi lieu khOngchju thue ho~c khOngdU'O'ckhau trlP.

Vi~c xac djnh cac IOc;iithue clla COngty can c(J'vao cac quy djnh hi~n hanh ve thue. Tuy nhien,
nhCrngquy djnh nay thay doi theo tlPng thai ky va vi~c xac djnh nghTaVI,Jve cac IOc;iithue tuy
thu¢c vao ket qua ki~m tra clla cO'quan thu4!c6 tham quyen.

4.16 Cong cI.,Itai chinh

Ghi nh~n ban dc1u

Tai san tai chinh

Theo ThOng tU' so 210/2009fTT-BTC ngay 06/11/2009 clla B¢ Tai chinh, tai san tai chinh dU'O'c
ph~n IOc;iim¢t cach phu hO'p,cho ml,lCdich thuy4!tminh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai
chinh dU'O'cghi nh~n theo gia trj hO'pIy thOngqua Mo cao k4!tqua hOc;itd¢ng kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan d~u tU'nam giCrd4!nngay dao h9n va tai san tai chinh san
sang d~ ban. COngty xac djnh pMn IOc;iicac tai san tai chinh nay t9i thai di~m ghi nh~n I~nd~u.

Tc;iithai di~m ghi nMn I~n d~u, tai san tai chinh dU'O'cxac djnh theo gia goc c¢ng vai cac chi phi
giao djch trl,J'ctiep lien quan den vi~c mua sam tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clla
COngty bao gOmtien va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngtien, ch(J'ngkhoan kinh doanh, d~u tU'nam giCr
den ngay dao hc;in,phai thu khach hang, phai thu ve cho vay va phai thu kMc.

NO'phai tra tai chinh

Theo ThOng tU' 50 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clla B¢ Tai chinh, nO'phai tra tai chinh
dU'O'cph~n IOc;iim¢t cach phu hO'p,cho ml,lcdfch thuyet minh trong cac bao cao tai chfnh, tMnh
nO'phai tra tai chinh dU'O'cghi nMn theo gia trj hO'pIy thOngqua bao cao ket qua h09t d¢ng kinh
doanh va nO'phai tra tai chfnh dU'O'cxac djnh theo gia trj phan booCOngty xac djnh phan I09i cac
nO'phai tra tai chfnh nay tc;iithai di~m ghi nh~n I~nd~u.

Tc;iithai di~m ghi nMn I~n d~u, nO'phai tra tai chinh dU'O'cxac djnh theo gia goe c¢ng v6'i cac chi
phi giao djch trl,J'cti~p lien quan d4!nvi~c phat hanh nO'phai tra tai chinh d6. NO'phai tra tai chinh
ella COngty bao gOmphai tra ngU'aiban, chi phi phai tra, phai tra kMc, vay va nO'thue tai chinh.

Gia tri sau ghi nMn ban dc1u

Gia trj sau ghi nh~n ban d~u clla cac cOngCI,Jtai chinh dU'O'cphan anh theo gia tri hO'pIY.TrU'ang
hO'pehU'ac6 quy djnh ve vi~c xac djnh Ic;iigia trj hO'pIy clla cac cOngCI,Jtai chinh thl trinh bay
theo gia trj ghi 50.
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Bu tro esc cong CI,J tai chfnh

Cac tal san tai chinh va no phai tra tai chinh dU'Q'cbu tn} va gia tri thuan sa dU'Q'Ctrlnh bay tren
bang can doi ke toan, neu va chi neu, COng ty c6 quyen hoopphap thuc hi~n vi~c bu tn} cac gia tr!
da dU'Q'cghi nhan nay va c6 'I dinh bu trCr tren coosa thuan, hoac thu dU'Q'ccac tal san va thanh
toan no phai tra dong thoi.

4.17 Ben lien quan

cac ben dU'ooccoi la ben lien quan v6'i COng ty neu c6 kha nang killm soat hoac c6 anh hU'ang
dang kll doi v6'i COng ty trong vi~c ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t dong ho~c c6
chung cac thanh vien quan 1'1 chu chot ho~c cung chiu Sl,J'chi phoi cua mot cOng ty khac (cung
thuoc Tong cOng ty).

Cac ca nh~n c6 quy~n trl,J'c tiep ho~c gian tiep billu quyet dan den c6 anh hU'ang dang kll t6'i
COng ty, kll ca cac thanh vien m~t thiet trong gia dinh cua cac ca nhan nay (bo, me, VQ',chong,
con, anh, chi em ruot).

Cac nh~n vien quan 1'1 chu chot c6 quy~n va trach nhi~m v~ vi~c I~p ke ho~ch, quan 1'1 va kiem
soat cac hO<;ltdong cua COng ty: nhling ngU'CYilanh d~o, cac nMn vien quan 1'1 cua COng ty va
cac thanh vien m~t thiet trong gia dinh cua cac ca nh~n nay.

Cac doanh nghi~p do cac ca nhan dU'Q'cneu a tren n~m tn,J'ctiep ho~c gian tiep phan quan trong
quy~n billu quyet ho~c thOng qua vi~c nay ngU'CYid6 c6 the c6 anh hU'ang dang kll t6'i COng ty,
bao gam nhling doanh nghi~p dU'Q'Csa hliu bai nhling ngU'CYilanh d~o ho~c cac co dOng chinh
cua COng ty va nhling doanh nghi~p c6 chung mot thanh vien quan 1'1 chu chot v6'i COng ty.

5. TI~N vA cAc KHOAN TU'O'NG £)U'O'NG TIEN

31/1212021 01/01/2021
VNO VNO

1i~n ~t 846.019.025 73.293.610
1i~n gui ngan hang 35.196.862.606 2.866.357.439
Cac khoim tU'O'ngdU'O'ng ti~n 2.000.000.000 10.000.000.000

CQng 38.042.881.631 12.939.651.049 .~~

PHAI THU KHAcH HANG
~

6. il
31/1212021 01/01/2021

VNO VNO

UBND Huy~n L<;IngGiang - tinh B~c Giang 83.760.732.900
DT 292 L<;IngGiang) (*)
Cac khach hang khac 83.729.000 313.325.000

CQng 83.844.461.900 313.325.000

(*) La khoan phai thu doi v6'i khoi lU'oongda dU'Q'cchu dau tU' nghi~m thu cua Dl,J'an nang cap, cai
t<;lOdU'cyngtinh 292 tren dia ban huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang theo hlnh th(l'c hOOpdong X~y
dl,J'ng- chuyen giao (BT).
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7. TRA TRU'OC CHO NGU'OI BAN NGAN H~N
31/12/2021 _ ____.:0:....:1.:...::/0~1/=20:.:2:...:...1

VNO VNO

28.457.957.650Trung tam phat tri~n quy d~t va quan IY tn~ttl,l'giao
thong, xay dl,l'ngm6i trlJ'ang huy~n L.;mgGiang (*)
UBNOhuy~n L~ngGiang
Cong ty lNHH MlV Ojch V1,I nha (1 va Khu do thj
Cong ty lNHH Ki~m toan CPA Vi~t Nam
Cong ty CP TlJ'van thi~t k~ va dflu tlJ'Newline
Trung tam m6i trlJ'angdo thj va cong nghi~p
Cac nha cung c~p khac

CQng

862.067.000
178.500.000
185.326.400
812.113.095

3.500.000.000
48.134.200

862.067.000

257.623.895

30.495.964.145 4.667.825.095

(*) La khoan tra tien tnroc lien quan d~n chi phi giai ph6ng mat b~ng cua dl,l'an n~ng cap, cai tao
dlJ'ang tinh 292 tren dja ban huyen L~ng Giang, tinh B~c Giang theo hlnh thuc hop dang X~y
dl,l'ng- chuyen giao (BT) va dl,l'an Khu dan ClJ'then Mflu, xa Thai Dao. Cong ty chua quy~t toan
vai Trung t~m phat tri~n quy dat clla huy~n L~ngGiang.

8. PHAI THU KHAc
31/1212021 01/01/2021

Gia trj Olf Gia trj Olf
~hong ~hong

VNO VNO VNO VNO

T~m(fng 11.831.618.908 677.313.000
01,1' thu lai tien gui co kY h~n 16.093.151 1.661.556.165
Cac khoan khac 180.501.141 123.068.817

CQng 12.028.213.200 2.461.937.982

9. HANG TON KHO
31/1212021 01/01/2021
Gia gac Olf ~hong Gia gac Olf ~hong

VNO VNO VNO VNO

Chi phi san xuit kinh doanh diY dang
01,1' an Nha (1 chung ClJ' cao ~ng 2.069.383.219
CT2 Linh £)am
01,1' an Khu dan ClJ'Thon Mau, 13.855.530.911 4.827.404.657
B~c Giang (*)
01,1' an £)T292 L~ngGiang, B~c 3.752.967.008 332.483.027
Giang
01,1' an 777 £)lJ'angGiai Phong 3.618.755.000 3.618.755.000

CQng 21.227.252.919 10.848.025.903

(*) 01,1' an Khu dan ClJ'thOnMau, Xa Thai £)ao, Huy$n Uim9 Giang, Tinh B~c Giang do COngty la
chll dau tlJ', la dl,l'an doi (fng clla dl,l'an nan~ cap, cai t~o tinh 10£)T292 tren dja ban huyen L~ng
Giang, tinh B~c Giang theo hinh th(fc hOOpdong Xay dl,l'ng- Chuy~n giao (BT), day la dl,l'an chll
y~u clla cOngty trong giai do~n 2020-2022. Do dl,l'an dang trong giai do~n tri~n khai cOngtac bOi
thlJ'anggiai ph6ng m~t b~ng, hoan thien ho sO'thi~t k~ va cOngtac dau thau thi cOng,Ban Giam
doc da quy~t djnh ti~p tl.lCpMn be,mot phan quy tien 11J'0'ngbo pMn trl,l'cti~p quan Iy, dieu hanh
cOng ty vao chi phi dau tlJ' dl,l' an nam 2021 vai so tien 8,4 ty dang, chi phi lOy k~ d~n ngay
31/12/2021 la 13.855.530.911 dang. Ban Giam doc danh gia vi$c t~p hOOpva ghi nh~n chi phi nhlJ'
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tren la phu hop v6'i a~c thu hoat a¢ng cua aO'nvi chu a~u hl', dam bao nguyen tcic than trQngva
phu hop. Dong thai, Ban Giarn aoc tin tU'cYnglQ'itch thu dU'Q'ctli dl,J'an cua COngty trong cac nam
ti~p theo hoan toan du kha nang bu d~p cac khoan chi phi nay.

10. CHI PHi TRA TRU'OC

31/1212021 01/01/2021
VND VND

Ng£n han 8.935.605 3.826.062
Cong CI,I, dl,lngCI,I xullt dung 8.935.605 3.826.062

Daih\ln 168.448.596 220.197.574
Cong CI,I, dl,lngCI,I xullt dung 110.347.167 61.783.917
Chi phi sua chCfa 58.101.429 158.413.657

C¢ng 177.384.201 224.023.636

11. TAl SAN co D!NH HCrUHiNH

Nha xoong va PhLl'O"ngti~n D~.mge", Tlmg
vat kitin true van tai 9uanl~

VND VND VND VND
NGUYENGIA

T(li ngay 01/01/2021 9.249.590.155 5.306.554.273 267.690.000 14.823.834.428

Muatrong narn 35.727.273 35.727.273
T(li ngay 31/1212021 9.249.590.155 5.306.554.273 303.417.273 14.859.561.701

GIA TR! HAO MC>NLOy KE

T(li ngay 01/01/2021 5.224.590.155 3.345.482.819 176.362.721 8.746.435.695

Khllu hao trong narn 300.000.000 437.176.250 34.751.522 771.927.772

T(li ngay 31/1212021 5.524.590.155 3.782.659.069 211.114.243 9.518.363.467

GIATR!C6N~

T(li ngay 01/01/2021 4.025.000.000 1.961.071.454 91.327.279 6.077.398.733

~T(li ngay 31/1212021 3.725.000.000 1.523.895.204 92.303.030 5.341.198.234
Nguyen gia TSC£) Mt 249.590. 155 1.555.652.455 191.690.000 1.996.932.610 ) ~
kh~uhaocon s& dl,mg

12. BAT DQNG SAN DAu TU'

01/01/2021 Tang Giam 31/1212021
VND VND VND VND

BAT DONG SAN DAu TlJ' CHO THUE

Nguyen gia
Nhacua va ~t ki~n truc 6.121.870.104 6.121.870.104

Giil tri hao man luy k~
Nhacua va ~t ki~n truc 459.140.265 122.437.404 581.577.669

Giil trj con I(li
Nha cua va ~t ki~n truc 5.662.729.839 122.437.404 5.540.292.435

Bat d¢ng san a~u tU' la gia tri cLla27 can hQchung CUI thu¢c DI,J'an nM cYxa hQiThai Binh dang
cho kMch hang thue hOG'ltd¢ng, thai gian cho thue la 5 nam tinh tll' ngay 01/4/2017.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2
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Cac thuy~t minh nay la m(>tb(>pMn hQ'pthanh va c~n aU'Q'Caoc a6ng thai voi Mo cao tai chfnh kem theo

13. PHAI TRA NGU'O'I BAN

31/1212021 01/01/2021

Gia trj
S6 c6 kha

Gia tr]
S6 c6 kha

nang tra nQ' nang tra nQ'
VND VND VND VND

Phai tra nglJ'6oiban la ben lien quan 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Cong ty TNHH MlV Dlch VI) Nha a va 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Khu do thi

Phal tra cac nha cung cip khac 6.293.135.363 6.293.135.363 219.949.781 219.949.781
Cong ty co phan £)ia Tin 58.173.431 58.173.431 58.173.431 58.173.431
Cong ty CP Bach Long 1.684.767.668 1.684.767.668
Cong ty TNHH Thuonq mal Dich VI,J 686.730.000 686.730.000
va Xay dl,l'ng Dung Bfch
Cong ty CP Xay dl,l'ng Trll'ang San 454.979.089 454.979.089
Cong ty CP Xay dl,l'ng Hi~p Phd 2.116.381.800 2.116.381.800
Cong ty TNHH Thll'ang l111iliva Vciln tai 126.601.790 126.601.790
Tan Hoang Phat
Cac nha cung cAp khac 1.292.103.375 1.292.103.375 35.174.560 35.174.560

CQng 6.516.135.913 6.516.135.913 300.779.231 300.779.231

14. NGU'O'I MUA TRA TIEN TRU'OC

31/1212021 __ -=-01.::../0=-1:.:.:/2=.:0:.=2.:...1
VND VND

35.000.000.000
144.141.200

Ban quan IY dl,l' an dau tll' xay dl,l'ng huyen Lc;mgGiang (*)
Cac khach hang khac

CQng 35.144.141.200

144.141.200

144.141.200

(*) Khoan tra truoc cua chu dau tll' li~n quan den g6i thau thuoc dl,l' an: Tuyen dll'cmg tCYtrung
tam y te huyen Lc;mgGiang di My Ha.

15. THUE vA cAc KHOAN PHAI NQP NHA NU'OC

01/01/2021

VND

S6 phai nQp S6 da nQp
trong nam trong nam

VND VND

1.353.342.319 260.123.927

50.575.055 27.501.738

177.059.970 193.693.143

197.003.343 197.003.343

3.000.000 3.000.000

1.780.980.687 681.322.151

Thue gia tri gia tang

Thue thu nhcilpdoanh nghi~p

Thue thu nhcilpca nhan

Thue nha dAt, ti~n thu~ dAt

Thue khac

(153.712.191)

156.403.741

CQng 2.691.550 ......;~~ ;.;;;,;.._~.;";,;;.;;;;;.;,,,,;~

Trong d6:
- ThufJ va cac khoan phBi thu 153.712.191
NhB nu'(yc
- ThufJ va cac khoan phBi n¢p 156.403.741
NhB nU'Oc
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31/1212021

VND

1.093.218.392

(130.638.874)

139.770.568

1.102.350.086

130.638.874

1.232.988.960



CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
Cec thuyet rninh nay la rn{)t b{) ph~n hQ'pthenh va c.4nc1IJ'Q'Caoc c10ngthai vai Mo cao tai chfnh kern theo

16. CHI PHi PHAI TRA

Trlch tm<Yc chi phi DI,Yan DT292 B~c Giang
Trlch tm<Yc chi phi DI,Yan B1, B2, DV-CT2 Linh Dam
Trlch tm<Yc chi phi cac DI,Yan khac
Cac khoan trich tnroc khac

C9n9

17. PHAI TRA KHAc

Nglin han
CO ruc phai tra cho TOng Cong ty D€iu tU' phat tri~n nha
va do thi (Ben lien quan)
Phi bao tri Chung CU'cao tflng B1, B2 - CT2 Linh Dam
Phi bao frl Chung CU'DI,l' an Nha a Xa hoi Thai Binh
Nh~n kY quy, kY CU'Q'Cng~n han
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dili han
Nh~n kY quy, kY CU'Q'Cdai han
CQng

18. DV' PH6NG PHAI TRA NGAN H~N

31/1212021 _ __::0~1.:..:::/0~1/=20=2c..:....1
VND VND

14.337.125.296
284.603.636

6.253.497.966

257.051.981

449.484.000
449.484.000

3.135.519.577 _~83~4,;,,;;.4~67..:.:.5g:;9~6

20.875.226.898

31/1212021
VND

3.135.519.577
2.412.006.265

8.820.000
449.484.000
265.209.312

284.603.636
6.472.289.784

168.000.000

6.924.893.420

01/01/2021
VND

384.983.596
126.606.265

1.325.350

La khoan chi ph! trlch stra chCra bao hanh SElphai thuc hi~n tat Cong trlnh Nha a cao t€ing B (B1,
B2, DV) - CT2 (Twin Tower) tinh dl!n hl!t thang 4 nam 2022.
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CONG TY co PHAN £>Au Tlf PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAa cAo TAl CHINH
Cae thuyfJtminh nay 113m¢t b¢ ph~n hop tMnh va cc1ndU'Q'cdoc d6ng thai vai bso cao tai chinh kem theo

MAu 50 B09 - ON

19. VAY vA NO' THUE TAl CHINH
01/01/2021 Trong nam 31/1212021

Gia tr] 56 co khcl nang
Tang Giam Gia tr] 56 co kha

tra no nang tra no
VNO VNO VNO VNO VNO VNO

Vay ngin han 67.965.919.590 60.682.045.590 7.283.874.000 7.283.874.000
Ngan hang mcp Dau tI.J' vaPhat trien 61.815.919.590 60.682.045.590 1.133.874.000 1.133.874.000
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Noi (i)
Yay ca nhan (ii) 6.150.000.000 6.150.000.000 6.150.000.000

Vay trung han 9.930.984.229 9.930.984.229 9.930.984.229
Ngan hang mcp Dau tI.J' vaPhat trien

9.930.984.229 9.930.984.229 9.930.984.229Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Noi (iii)

CQng 77.896.903.819 60.682.045.590 17.214.858.229 17.214.858.229

Ngan hang H9'P (I6ng

(i) Ngan hang
lMCP £>autI.J' va
Phat trilm Vi(!t
Nam - Chi nhimh
HaNOi

H<;rpd6ng tin dl,lng so
01/2021/135009/HDTD
ngay 3/1212021

H,nmUc(VNO) T_h_a_i_ha~.n_v_a_m~~c__(I_~_h_v~ayL_ T~a=i~s=an~(Ia='m~b=ao~ __

120.000.000.000 d6ng Thai han cap han m(Fc:1 narn k€!tll' ngay cac hop d6ng dam bao dU'Q'cgiao ket
trong d6 hanrnrc cho kY hop d6ng. mroc ngay, cung ngay va sau ngay cua

Yayng~n han toi da Ml,Icdich: Bo sung vOnlU'ud(>ng. H<;rpd6ng nay rna di~u khoan ve Ph~m vi
khOngqua 30 tY d6ng 000 dam cua (cac) H<;rpdong dam bao bao

gbm H<;rpd6ng nay.

(ii) Yay ca nhan Kh6ng c6 tai san dam bao.Cac hQ'pd6ng Yay
phat sinh v6'i ngU'ai
lao d(>ngcua COngty

M(Fchuy d(>ng: Thai h~n Yay: tll' 12 tMng tra xuong.
110.000.000.000 doog Ml,Icdich: Chi tra ti~n d~n bu GPMB cOng

trlnh £>1292,bo sung vOndau tU'dl,l'an
Than Mau va be sung vOnlU'ud(>ngphl,lc
Vl,I ho~t d(>ngthU'6'ngxuy~n cua COngtv.

(iii) Ngan hang
TMCP £>autU'va
PMt tri€!nVi(!t
Nam - Chi nhanh
HaNOi

180.000.000.000 d6ng Thai h~n Yay: 30 thang k€!tll' thai di€!m
giai ngan dau Mn. Thai gian an h~n toi da
khOngqua 15 thang.
MI,ICdich yay: thl,l'Chi(!n dl,l'an Nang c~p,
cai ~o £>1292tr~n dia ban huy(!n L~ng
Giang theo hinh th(FchQ'pd6ng BT va dl,l'
an Y!Jy dl,l'ngKhu dan CU'thOnMau, xa
Thai Dao, huy(!n L~ng Giang, tinh B~c_._._-_ .._ _---_ .._ .._._---_ .._._.__.__ _-_._-_ _.-- __ ._-- _ _--_._ .._ ..__ .._-_._ _-_._ .._ .._ _--_._.-_. __ _-_.__ .._._,,---
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H<;rpd6ng tin dl,lng so
0212021/135009/HDTD
ngay 9/1212021

......._._ .._ ..._-_ .._.._-_ ....._ ......_.__ ..._ ..._- _--

Cac quy~n phat sinh tll' dl,l'an, Gi~y ch(Fng
nh~n quy~n SLr dl,lng d~t va tai san g~n li~n
..ui d~t hinh thanh trong tU'O'nglai khi dl,l'an
dU'Q'cc~p Gi~y ch(Fngnhan quy~n SLr dl,lng
d~t; Gi~y ch(Fngnhan quy~n SLr dl,lngd~t
sO M220610 do UBNOTp Ha NOic~p ngay
319/2004.



CONG TV co PHANeAu TU' PHAT TRI~N NHA HUD2

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
cac thuy[Jt rninh nay la rnQtbQph~n hqp tnenn va can dU'Q'Caoc d6ng thai voi bso cao tai chinh kern theo

Llch tra nQ'cua hQ'pdOng vay trung han nho sau:

31/1212021 01/01/2021
VND VND

Trong nam tillp thee
Tu 2 - 5 narn 9.930.984.229
Tren 5 narn

CQng 9.930.984.229

20. VON CHOSO HlrU

Bang chi ti6t bi6n dQng van chu sa hl:Pu

van gop cua Thfng dU' Quy eiu tU' LNST chua CQngchu sa hl:Pu van eO~hAn ~hat trit\n ~han ~hai
VND VND VND VND VND

T~i ngay 01/01/2020 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 21.129.447.916 122.720.033.814
U!i trong nam 478.994.355 478.994.355
Chi tra Co t(fc (7.169.882.400) (7.169.882.400)
Tarn chia lQ'inhuan cho Tong cong ty (126.606.265) (126.606.265)
Trich Quy khen thU'ang phuc lQ'i (941.000.000) (941.000.000)
Thu lao HE>QTva Ban kiem soat (114.933.000) (114.933.000)
T~i ngay 31/1212020 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 13.256.020.606 114.846.606.504
U!i trong nam 134.723.495 134.723.495
Chi tra co t(pc (*) (4.481.176.500) (4.481.176.500)
Trich quy khen thU'ang phec lQ'i(*) (150.000.000) (150.000.000)
Thu lao HE>QTva Ban kiem soat (*) (102.984.000) (102.984.000)

T~i ngay 31/1212021 89.§23.530.000 4.939.124.000 7.027.9311898 8.656.~83.601 1101247.169.499

22

_".; ,.";. \"_'.I\'_



CCNG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuytJtminh nay fa mot bOpMn hqp tMnh va can (fU'Q'Caoc (f(Jngthai v(Jibeo cao tai chfnh kem theo

(*) Theo Nghi quyllt dal hoi dOng cO dong narn 2021 so 02/NQ-DHDCD ngay 29/06/2021, Cong ty
thuc hlen phan phoi lQ'inhuan sau thull nam 2020 chi tillt nhu sau:

- Chi tra cO tuc b~ng tien (5%/cO phan):
- Tra thu lao cho HDQT, ban kiem soat;
- Trich quy khen thU'ang, phuc lQ'i:

Chi ti6t v6n gop cua chu S(1 hO>u

4.481.176.500 dOng
102.984.000 dOng
150.000.000 dOng

Cc}ng

Tyle 31/1212021 01/01/2021
% VNO VNO

51% 45.708.000.000 45.708.000.000
49% 43.915.530.000 43.915.530.000

100% 89.623.530.000 89.623.530.000

TOng cong ty Dau tU'va Phat trien nha do thi (HUO)
V6n g6p cua cac d6i tU'Q'ngkhac

56 lU'Q'ngcO phi~u dang kY phat hanh
56 lU'Q'ngcO phi~u da ban ra cong chung
- CO phillu phO thong
56 lU'Q'ngcO phi~u dU'Q'cmua I,i (cO phi~u quy)
56 lU'Q'ngcO phi~u dang lU'u hanh
- CO phieu phO thong

*M~nh ga cd phi6u dang /U'u hanh (dtmg'cd phi6u)

31/1212021 01/01/2021

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353

10.000 10.000

21. OOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp O!CH Vl,J



CONG TV co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUVET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
Cec thuy~t minh nay /a rnt)t bt) ph~n hQ'pthBnh va can dU'Q'Cdoc d6ng thai vai beo cao tai chinh kern theo

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHlep

Nam 2021 Nam2020
VND VND

Chi phi nhan cong 1.207.716.028 1.640.430.606
Chi phi db dung van phong 51.158.934 11.010.809
Chi phi khau hao tai san co dinh 752.503.529 819.325.789
Thu~, phi va I~ phi 224.305.374 423.703.721
Chi phi dlch VI) mua ngoai 1.928.124.133 2.400.535.797
Chi phi khac bclngti~n 488.843.239 691.286.813

CQng 4.652.651.237 5.986.293.535

25. CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHlep HleN HANH

Nam 2021 Nam2020
VND VND

LVi nhu,n ki toan trooc thui 185.298.550 570.155.072
£>i~uchlnh cho thu nhap chiu thu~ 67.576.728 217.128.675
C¢ng: Cac khoan chi phi khong dU'Q'ckhau tn) 67.576.728 217.128.675
Thu nh,p chju thui 252.875.278 787.283.747
Trongd6:
Hoat dQng kinh doanh bat dQng san
- Thu nhap chiu thu~ tt) hoat d¢ng kinh doanh B£>S 187.480.582
- Thu~ suat thu~ TNDN 20% 20%
- Thua TNDNphil; n9P 37.496.116

HOft dQng kinh doanh nhi i:1 xi hQi
- Thu nhap chiu thu~ tt) hoat d¢ng kinh doanh Nha (y xa hQi 272.271.536
- Thu~suat thu~ TNDN 10% 10% ._
- Thua TNDNphil; n9P 27.227.154 ;~-
Hoat dQng kinh doanh thong thlJ'6ong
- Thu nhap chiu thu~ tt) hoat d¢ng kinh doanh thong thU'cmg 65.394.696 515.012.211 ,1

- Thu~ suat thu~ TNDN 20% 20% r
- Thua TNDNphil; ni}p 13.078.939 103.002.442 ~

Tang so Thui TNDN phai nQp nam nay
-

50.575.055 130.229.596 ."
_;

Giam30% thu~ TNDN theo chinh sach nha nU'ac 39.068.879

Tang chi phi thui thu nh,p doanh nghi~p hi~n hanh 50.575.055 91.160.717

26. CHI PHi THEO YEU TO

Nam2021 Nam2020

Chi phi nguyen li~u, ~t li~u
Chi phi nhfm cong
Chi phi kh{tu hao tili san co dinh
Chi phi dich VI) mua ngoai
Chi phi khac b~ng ti~n

CQng

VND
31.643.790.055
8.943.854.159
894.365.176

39.381.204.008
2.966.347.940

83.829.561.338

VND
11.010.809

6.473.172.263
931.763.193

2.826.245.650
784.047.032

11.026.238.947
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CONGTY co PHAN eAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay fa mot bOph~n hqp thBnh va c.§noU'qcaoc o6ng thai vo! beo cao tai chinh kem theo

27. LAI co BAN TREN co PHIEU

Nam2021 Nam2020

LQ'i nhufn k~ toan sau thu~ thu nhfp doanh nghi~p

Trlch quy khen thU'ang phuc 100i
LQ'i nhuan chia cho Tllng cong ty Dau tU' Phat tri~n nha va Do thi

LQ'i nhufn phan b6 cho c6 dong sa hlPU c6 phi~u ph6 thong

cll phleu phll thong dang lU'u hanh blnh quan trong narn

Lii co ban tren c6 phi~u

VNO

134.723.495

VNO

478.994.355
(252.984.000)
(126.606.265)

134.723.495 99.404.090
8.962.353 8.962.353

15 11~~~~ ....... ==

Lai co ban tren cll phieu nam 2020 da dU'O'ctrinh bay lai do anh hU'ang cua vi~c phan ph6i 100inhuan
nam 2021 theo Nghi quyet dai hoi d6ng cll dong 56 02/NQ-DHDCD ngay 29/06/2021.

Tai thai di~m 31/12/2021, Cong ty chua tien hanh phan ph6i 100inhuan nam 2021, theo d6 chi tieu
Lai cO' ban tren cll phieu c6 th~ dU'qc di~u chinh phl,l thuoc vao vi~c phan ph6i 100inhu~n theo Nghi
quyet Dc;lihoi d6ng cll dong thU'ang nien nam 2022.

28. CONG Cl,I TAl CHiNH

Cac IO\li cong c,=,tai chinh

Chi tiet cac chinh sach ke toan chll yeu va cac phU'O'ngphap rna Cong ty ap dl,lng (bao g6m cac lieu
chi d~ ghi nh~n, cO' sa xac dinh gia tri va cO'sa ghi nh~n cac khaan thu nh~p va chi phi) d6i vai 1Ilng
IOc;litai san tai chinh, nO' phai tra tai chinh va cong Cl,lv6n dU'O'ctrinh bay t9i thuyet minh 564.16.

Gia trj ghi s6 Gia trj ghi s6
31/1212021 01/01/2021

VND VND
Tai san tai chinh
Tie!n va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tieln 38.042.881.631 12.939.651.049 ',",

Dau tU' nam gili den ngay dao h1;1n 79.000.000.000
)\

Phai thu clla khach Mng 83.844.461.900 313.325.000 t',.
Phai thu khac 12.028.213.200 2.461.937.982 u
CQng 133.915.556.731 94.714.914.031 0

,
Cong nQ' tai chinh ./

Phai tra ngU'CYiban 6.516.135.913 300.779.231 ~
Chi phi phaitra 20.875.226.898 6.924.893.420

Phai tra khac, dl,l' phong phai tra 3.635.519.577 1.755.280.178

Vay va nQ' thus tai chinh 17.214.858.229

CQng 48.241.740.617 8.980.952.829

Cong ty trinh bay va thuyet minh v~ cOng Cl,ltai chinh thea quy dinh clla ThOng tU' 56 210/20091TT­
BTC ngay 06/11/2009 clla BOTai chinh. ThOng tU' nay hU'ang d~n ap dl,lng chuan ml,l'Cke toan qu6c
te v~ trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh thOng tin d6i vai cOng Cl,ltai chinh nhU'ng khOng dU'a
ra hU'ang d~n Cl,lth~ cho vi~c danh gia va ghi nh~n cOng Cl,ltai chinh theo gia tri hO'PIY. COng ty da
trinh bay gia tri hO'P Iy clla cOng Cl,ltai chinh theo hU'ang d~n v~ thuyet minh baa cao tai chinh clla
ThOng tU' 56 200/20141TT-BTC ngay 22/12/2014 clla BO Tai chinh t9i mot 56 thuyet minh a phan
tren.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay 18mot bOph~n hQ'pthBnh va can (fU'Q'Caoc (f6ng thai v{JiMo cao tai chinh kem theo

MI,IC tieu quan Iy rui ro tii chinh

Cac heat dong cua COng ty phai chju rui ro th] trU'ang (bao gam rui ro tilm t~ va rui ro lai suat), rui ro
tin dl,lng va rui ro thanh khoan.

Ban Giarn doc chiu trach nhiern d~t rnuc tieu va cac nguyen t~c co ban ve quan Iy rui ro tal chinh cho
COng ty. Ban Glam doc I$p cac chinh sach chi ti€lt nhu nhan di~n va do lU'ang rui ro, han muc rui ro
va cac chien 1U'Q'cph6ng ngCra rui rooVi~c quan Iy rui ro tal chinh dU'O'cnhan Sl,l' thuoc bO phan tal
chinh thuc hien.

cac nhan Sl,l'thuoc bo ph$n tai chinh do lU'ang muc do rui ro thl,l'c t€l so v6'i h<;lnmllc dU'O'cde ra va
I$p bao cao thU'ang xuyen de HOi dong quan tri va Ban Giam doc xem xet. ThOng tin trinh bay sau
day 113dl,l'a tren thOng tin ma Ban Giam doc nh~n dU'Q'c.

Rui ro thi trU'c:,ng

Rui ro thi trU'ang 113rui ro ma gia tri hO'p Iy ho~c gia tri cua d6ng tien tU'O'ng lai cua cac cOng Cl,l tai
chinh se bi€ln dong do sl,l'bi€ln dong ve gia tren thi trU'ang. Rui ro thi trU'ang bi anh hU'ang bai cac
IO<;li:Rui ro ty gia ngo<;lit~, rui ro gia ca khac. HO<;ltdong kinh doanh cua COng ty se chu y€lu chiu rui
ro khi c6 Sl,l'thay doi ve gia tren thi trU'ang.

COng ty c6 rui ro ve gia hang h6a do thl,l'c hi$n mua mot so 10<;lihang h6a nh~t dinh. COng ty quan Iy
rui ro ve gia hang h6a th6ng qua vi~c theo doi ch~t che thOng tin va tlnh hinh c6 lien quan cua thi
trU'ang hang h6a nh~m quan Iy thai diem mua hang va ban hang. COng ty chUla Slr dl,lng cac cOng
Cl,ltai chinh phai sinh dam bao de ph6ng ngCracac rui ro ve gia hang h6a.

Rui ro tin dl,lng

Chinh sach cua COng ty 113chi giao dich v6'i cac khach hang c6 qua trlnh tin dl,lng tot va thu dU'O'cdu
tai san dam bao phu hQ'p nh~m giam rui ro tin dl,lng. Doi v6'i cac tai san tai chinh khac, chinh sach
cua COng ty 113giao dich v6'i cac to chuc tai chinh va cac doi tac khac c6 x€lp h<;lngtin nhi~m cao.

Muc rui ro tin dl,lng toi da doi v6'i moi nh6m tai san tai chinh b~ng v6'i gia trj ghi so cua nh6m cOng Cl,l
tai chinh d6 tren bang c~n doi k€l toano Cac nh6m tai san tai chinh l6'n cua COng ty 113tien glri ng~n
hang (khOng ky h<;ln,c6 ky h<;ln),phai thu cua khach hang, phai thu ve cho vay va phai thu khac.

- Cae tili san tai ehfnh kh6ng qua h9n eOngkh6ng bi giam gia

Tien glri n~~n hang khOng qua h<;lncOng khOng bi giam gia 113cac khoan tien glri chu y€lu t<;licac ng~n
hang c6 xep h<;lngtin nhi~m cao theo xac dinh cua cac cO'quan x€lp h<;lngtin nhi~m quoc t€l. Phai thu
khach hang, phai thu ve cho vay va phai thu khac khOng qua h<;lncOng khOng bi giam gia chu y€lu 113tCr
cac doi tU'O'ngc6 qua trinh thanh toan tot cho COng ty.

- Kh6ng e6 tai san tai ehfnh qua h9n ho~e giam gia

(

"

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 113rui ro COng ty g~p kh6 khan trong vi$c dap ung cac nghTa Vl,l g~n lien v6'i cac
khoan nO'tai chinh dU'O'cthanh toan b~ng cach giao tien m~t ho~c mOt tai san tai chinh khac.

Bang dU'6'i d~y ph~n Uch cac khoan nO' tai chinh phi phai sinh vao cac nh6m dao h<;lnc6 lien quan
dl,l'a tren ky h<;lnc6n l<;IitCrngay I~p bang can doi k€l toan d€ln ngay dao h<;lntheo hO'p dong. Cac so
tien dU'Q'ctrinh bay trong bang sau 113cac d6ng tien theo hQ'p dong khOng chi€lt kh~u.
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CONG TY co PHAN aAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu sO B09 - ON
Cac thuy[Jtminh nay /a mQtbQph(m hop thBnh va can dU'Q'cdQCd6ng thai vo!MD CaD tai chinh kem theo

elm 1 narn Trim 1 nam-----=-.:....=..:.;::......:....==-
VND VND

T,i ngay 31/1212021
Phai tra ngU'ai ban
Chi phi phal tra va dl,J'phong phal tra
Phai tra khac
Yay va no thue tai chinh
CQng

T,i ngay 01/01/2021
Phai tra ngU'ai ban
Chi phi phai tra va dl,J'phonq phai tra
Phai tra khac

CQng

6.516.135.913
21.375.226.898
3.135.519.577
7.283.874.000 9.930.984.229

38.310. 756.388 ~-==9=.9==30=.9=84===.2=29_

300.779.231
6.924.893.420 920.812.582
384.983.596 449.484.000

7.610.656.247 ~~1~.3~70~';;;;,;29~6~.5~8~2

Do Iwang theo gia trj hQ'p Iy

Gia goc tnr dl,l'phonq (neu c6) coi v6'i ch(l'ng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu v~
cho yay, phal thu khac, phai tra nguai ban, chi phi phai tra, phai tra khac, yay va nO'thue tal chinh la
g~n bcjjngv6'i gia tri hop Iy cua chunq.

29. THONG TIN Val cAc BEN LIEN QUAN

Cong ty co cac ben lien quan co phat sinh giao djch va sO dlJ'sau:

Ben lien quan MOi lien h~

TOngcong ty £)au tU'Phat tri~n Nha va £)0 thi (HUD)
Cong ty COphan TU'van £)au tU'va Xay dl,J'ngHUD-CIC
Cong ty TNHHM1V Dich VI,! nha a va Khu £)0 thi (HUDS)

Cong ty M~

CLIngcong ty ~

CLIngcong ty ~

Ngoai cac giao dich va so du v6'i cac ben lien quan cUQ'ctrinh bay t~i cac thuyet minh khac cLlaBao
cao tai chinh nay, trong ky Cong ty can c6 giao dich va so du v6'i cac ben lien quan sau:

.~
).

'\
Giao djch vai cac ben lien quan

Mua hang
TOngcong ty £)au tU'pMt trien nhi! va do thi
Chi nhanh Cong ty TNHHM1V dich VI,! nha a va khu do thi -
XN 1
Cong ty TNHHM1V dich VI,! nha a va khu do thi
Cong ty COphan TU'van £)au tU'va Xay dl,mg HUD-CIC

Chi tra cO tLPC,lQ'i nhu~n
TOngcong ty £)~u tU'pMt triemnhi! va do thi
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Nam 2021 Nam 2020
VNO VNO

5.375.319.610
23.332.000 34.200.000

218.791.818
329.161.512

2.285.400.000 3.783.246.265



CONG TY co PHAN £)Au TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - ON
cac thuy~t minh nay fa mot bOph~n hqp tMnh va c~n c1U'Q'Caoc c16ngthai v(JiMo cao tai chfnh kem theo

Thu nh,p cua HQidang quan trj va Ban Giam dOc

HQva tim
eng Tr~n H6ng San
Ong Sui Van Thanh
eng TOngTru'ang Hai
eng Sui Ngo Vi~t CU'ang
eng Nguyen Minh Chilln
eng Ngo Van Thanh

eng Nguyen Thll U'oc

Sa Nguyen Thi L~ H~ng

Thu nh,p ban ki6m soat

Ch(fc v....
cso tich I-fE)QT
Thanh vien
Thanh vien I-fE)QT,Giarn dOc
Thanh vien I-fE)QT,Ph6 Giam dOc
Thanh vien
Chu tich I-fE)QT(mien nhiern ngay
02/07/2020)
Thanh vien I-fE)QT,Giarn dOc
(mien nhiern ngay 28/712020)
Thanh vien (mien nhiern ngay
29/05/2020)
Kll toan trU'ang (bo nhiem ngay
30106/2021 )

CQng

30. THONG TIN vI: OV'AN £)AUTU', xAy LAp

Nam 2021
VND

370.121.052
37.000.000

360.884.980
324.581.600
140.088.755

149.379.100

Nam 2020
VND

141.464.855
41.500.000
141.973.575
294.014.600

171.851.197

175.232.405

65.898.820

1.382.055.487 618.953.030

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

397.376.408 438.954.313

Olf an Nang cAp cal t~o £)T 292 theo hinh thCPcBT

Ngay 04/12/2020, Cong ty Co phan Dau tU'Phat tri~n nha va dOth] va UBND huy~n Li;mgGiang d~
ky k~t HOOpd6ng dl,J'an 50 01/2020/HDDA-BT.DT292 v~ vi~c Nang dip, cai t~o DT.292 tren dia ban
huy~n L~ng Giang, tinh S~c Giang theo hinh th(fc hOOpd6ng Xay dl,J'ng- Chuy~n giao (BT) v6'i tong
gia tri dl,J'an BT la: 165.803.699.000 06ng v6'i ti~n do thl,J'chi~n hoopd6ng la 15 thang k~ tCYngay
Hoopd6ng c6 hi~u Il,J'c.

Ml,Ictieu cua dl,J'an: Dau tU'xay dl,J'ngDT. 292 do~n qua dia ban huy~n L~ng Giang nh~m nang cao
nang Il,J'ckhai tMc tuylm dU'ong hi~n t~i, cai thi~n k~t cau h~ tang giao thOng,h~ t~ng dOthi, dan CU'
khu VI,J'C,tang cU'ong k~t nOigiao thOngkhu VI,J'Ccac huy~n Ian c~n,...

Olf an xay dlfng Khu dan cU'thOn Mau, xi Thai £)ao, huy~n L~ng Giang, tinh Bic Giang

DI,J'an xay dl,J'ngKhu dan CU'thOnMau, x~ Thai Dao, huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang la dl,J'an dOi
(fng cua dl,J'an Nang cap, cai t~o DT.292 trE!ndia ban huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang theo hlnh
th(fc hOOpd6ng Xay dl,J'ng- Chuy~n giao (BT).

Ml,Ictieu dl,J'an: Xay dl,J'ngkhu dOthi v6'i cac cOngtrinh h~ tang x~ hoi, h~ tang ky thu~t d~t chat
1U'Q'ngcao, t~o ra khu dO thi d6ng bOhi~n d~i, than thi~n, va hai hoa v6'i mOi trU'ong.D6ng thai,
lam cO'sCr thu h6i vOn (fng thl,J'chi~n dl,J'an nang cap, cai t~o tuy~n dU'angDT. 292 do~n qua dia
ban huy~n L~ng Giang.

Ouy ma dl,J'an: 11,3 ha

Tong vOndau tU':357,613 ty d6ng

Ti~n dOdau tU'dl,J'an: tCYOuy 2/2021 - Ouy 1/2023
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CaNG TY co PHAN aAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu sO B09 - ON
Cac thuy~t rninh nay /a rn¢t b¢ ph~n hqp thanh va c§n dU'Q'Caoc d(Jng thai voiMD CaDtai chfnh kern theo

G6i thAu xay lip cong trinh tuy6n 1 thuQc d" an: Tuy6n dU'ang tu. trung tam y t6 huy,n L,ng
Giang di My Ha

Ngay 14/12/2021, Li~n doanh COngty Co phan Dau tU' PMt triiln nha va dO thi; COngty Co phan
Vinadelta va UBND huyen L~ng Giang da ky kllt HOOpdong thi cOngxay dl,mg so 148/2021/HD-XD
ve viec thi cOngcOngtrinh tuylln 1 vai tong gia tri hop dong la 213,55 ty dong trong d6 phan gia tri thi
cOngcua HUD2 la 85,819 ty dong. Thai gian thuc hien hoopdong: 555 ngay ke tl) ngay khai cOngo

31. cAc 511KleN SAU NGAy KET THUC NII~Neo KE ToAN

KhOngc6 Sl,l' kien bflt thU'ang nao xay ra sau ngay kllt thuc nien de>kll toan lam anh hU'angdlln tinh
hinh tai chinh va ho~t dong cua COngty can thillt phai dieu chTnhho~c trinh bay tr~n BaDCaDtai
chinh cho nam tai chinh kllt thUcngay 31/12/2021.

32. sO Lieu so SANH

So lieu so sanh Iii so lieu tr~n BaDCaDtai chinh cho nam tai chinh kllt thUc t~i ngay 31/12/2020 da
dU'oockiilm toano

Ha N¢i, ngay 28 thfmg 02 nam 2022

~r/
Nguyen Thi Thu HU'O'ng

K6 toan trU'o-ng

Nguyin Thi L, HAng

)
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