CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG DIEN VNECO8 Poc lap — Tu do — Hanh Phuc
So: /ZF /CV - TCKT Pak Lak ngay 24 thang 03 nam 2022
“V/v: Van ban cong bo

Bdo cdo tai chinh kiém toan 2021

Kinh giri: - Uy ban ching khodn Nha nudc.
- S& giao dich ching khoan Ha Noi.

1. Tén Céng ty: Cong ty co phan xay dung dién VNECOS.

2. Ma chimg khoan : VE8

3. Dia chi tru s¢ chinh: S6 10 Puong Dao Duy Tir - Buén Ma Thuét- Dak Lak.
4. Dién thoai: 0262 3 815336 Fax: 0262 3 858921

5. Nguoi thuc hién cong b thong tin:

Ho va tén: Nguyan Hiru Déng : La ngudi dugce ty quyén CBTT
Pia chi: S6 10 Pudng Pao Duy Tir - Budn Ma Thudt- Dak Lak.
Dién thoai: 0985 750 991.
6. Noi dung cong bé:
6.1 : Béo cdo tai chinh kidm toan nim 2021 cua Céng ty c6 phan xdy dung dién

VNECO 8 dugc 1ap ngay 18 thang 03 nam 2022, bao goém : Bao cdo cua chu tich

hoi dong quan tri va Ban giam dbc, Bang can déi ké toan, Bao céo két qua hoat

dong kinh doanh, Béo co luu chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh.

7. Dia chi Wesbsite ding tai toan by bao céo tai chinh: http://vneco8.com.vn.
Chting t6i cam két cac thong tin cong bé trén déy la ding sy that va chiu hoan

toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung thong tin cong bo.

Noi giei: : - Nhue trén,
- Luu.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
— BAO CAO TAI CHINH DA BU'QC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Web: www.afac.com.vn Web: www.ecovis.com/vietnam/audit




CONG TY CP XAY DU'NG PIEN VNECO 8

Bia chi: S 10 Dao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh DAk Lék, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan

Bao c&o két qua hoat dong kinh doanh

Bao c4o Iuu chuyén tién té

Ban Thuyét minh bao cao tai chinh

Trang
1-2

3-4
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CONG TY CP XAY DYNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy Ti, Phwéng Théng Nhét, Thanh phé Budén Ma Thudt, Tinh Dék Lak, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC
Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc Cong ty CP Xay ding dién VNECO 8 (duwéi day goi tét 1a “Cong
ty") trinh bay bao cao nay cing véi cac bao cao tai chinh dinh kém da duwoc kiém toan cua Cong ty cho nam
tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2021.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay
ctia Cong ty bao gém:

Hoi ddng quan trj

Tén Chire vu

Ong Lé Van Khoi Chu tich

Ong Nguyén Céng Diéu Uy Vién

Ba Nguyén Thj Héa Uy vién

Ban kiém soat

Tén Chirc vu

Ong V4 Quang Trdng ban
Ba Nguyén Thj Bich Hwéng Thanh vién
Ong Tran Ngoc Bau Thanh vién
Ban Giam déc

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Céng Diéu Giam déc
Ong B4 Chién Théng Phé Giam déc
Ong Bang Phuong Phé Giam déc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat trong ndm va vao ngay |ap bao cdo nay cla Cong ty la 6ng L& Van Khéi, Chu
tich Hgi ddng quan trj va dng Nguyén Céng Diéu, Giam déc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Chu tich Hoi dbng quan trj va Ban Giam déc Cong ty ¢ trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hang nam phan anh
mdt cach trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh cing nhw két qua kinh doanh va tinh hinh ltu chuyén tién té
clia Céng ty trong nam. Trong viéc Iap bao cdo tai chinh nay, Chu tich Hi déng quan tri va Ban Giam dée
dwoc yéu cau phai:

. Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

. Puwa ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

. Néu rd Chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé duoc tudn tha hay khdng, cé nhirng ap dung sai
l&ch trong yéu can dugc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

. Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir treéng hop khéng thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

. Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich I1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nham han ché sai sét va gian lan.

Chu tich Hai déng quan tri va Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan duoc ghi
chép phu hop va lwu giir ddy du dé phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh clia Cang ty tai bat ky thoi
diém nao va bao cdo tai chinh dwoc 1ap tuan thi cac chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh. Chu tich Hoi déng quan
tri va Ban Giam déc Cdng ty ciing chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cua Cang ty va thuc hién nhirng
bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Chu tich Hoi déng quan trj va Ban Giam déc xac nhan rang Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap
bdo cao tai chinh.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Budén Ma Thudt, Tinh Dk Lk, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM p6C
KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh kém theo dugc kiém todn bdi Céng ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw van ECOVIS
AFA VIET NAM (Try sé& chinh: S 142 dwéng X6 Viét Nghé Tinh, Phuong Hoa Cuéang Nam, Quan Hai Chau,
Thanh phé Da Nang, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich Héi déng quan trj va Ban Giam déc Cang ty xac nhan rang, bao cao tai chinh kém theo phan anh
trung thurc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam
2021, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cia nam tai chinh két thic cing ngay, phi
hop véi cac chuan muyc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Nguyén Céng Diéu
Giam déc
Buén Ma Thuét, ngay 18 thang 03 nam 2022
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ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING — APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

s 142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Nam Ward, Hai Chau Dist., Danang City, Vietnam
VAV Tel: +84 236 363 3333 | Fox: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gi: Cac cé dong )
Hoi déng quan tri va Ban Giam déc
CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO 8

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung tdi da kiém toan bao cao tai chinh kém theo cla Céng ty CP Xay dung dién VNECO 8 (dwéi day goi
tit 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 18 thang 03 nam 2022 tir trang 5 dén trang 39, bao gdm Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao c&o Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Cha tich Hoi dong quan tri va Ban Giam déc

Chu tich Héi ddng quan tri va Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc
hop ly bao cdo tai chinh cia Céng ty theo cac chuan muyc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Chu tich H6i déng quan tri va Ban Giam ddc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi Ia dua ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu
ching t6i tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thic hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Céng ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyrc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc Iwa chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac nham Ian. Khi
thue hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé clia Coéng ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thie té, tuy nhién khédng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd ctia Cong
ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly cua cac wéc tinh ké toan clia Cha tich Hoi déng quan tri va Ban Giam déc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma chung ti da thu thap duwoc la ddy dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung ti.

Y kién cua kiém toan vién

Theoy kién chung tdi, bao cao tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2021 cing nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
Iy chuyén tién té cla nam tai chinh két thuc clng ngay, phu hop vé&i cac chuan muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Van dé khac

B4o c4o tai chinh clia Céng ty CP Xay ding dién VNECO 8 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da
duwoc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dwa ra y kién
chép nhan toan phan déi v&i bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020 tai béo cao kiém
toan s& A0620052-R/AISDN-DN ngay 10/03/2021.

PhamGuang Trung Nguyén Ha Dinh

Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé: 1334-2021-240-1 kiém toan sé: 2883-2021-240-1

Cong ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Da Néng, ngay 18 thang 03 ndm 2022

Nhw dé trinh bay tai muc 2.1 cua Ban thuyét minh béao cdo tai chinh, bo céo tai chinh kem theo khong
nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc
nguyén tic va théng lé ké toan duoc chap nhan chung tai cac nwéc ngoai Viét Nam.




CONG TY CP XAY DU'NG DIEN VNECO 8

Bia chi: S6 10 Bao Duy Tw, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thudt, Tinh DAk L3k, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

M3au s6 B 01 -DN

(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cGa B§ Tai chinh)

Tai ngay 31/12/2021

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN s6 | T™M 31/12/2021 01/01/2021
A. TAI SAN NGAN HAN 100 239.363.297.117| 60.432.427.824
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 3.060.943.277 4.203.370.719
1. Tién 11 | 41 3.060.943.277 4.203.370.719
2. Céac khoan twong duong tién 112 - -
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 11.527.784.190 1.200.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dau tw ndm gi®r dén ngay dao han 123 | 4.2 11.527.784.190 1.200.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 188.772.064.782| 30.292.155.613
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 | 43 171.953.832.695 14.329.323.340
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 | 44 10.585.855.403 4.390.906.852
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 7.094.515.093 11.865.907.901
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 | 4.8 (862.138.409) (293.982.480)
IV. Hang tén kho 140 35.987.521.506| 24.723.403.048
1. Hang tdn kho 141 | 46 35.987.521.506| 24.723.403.048
2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 14.983.362 13.498.444
1. Chi phi trd treée ngén han 151 | 4.7 14.983.362 13.498.444
2. Thué GTGT duoc khéu triv 152 - -
B. TAI SAN DAl HAN 200 9.904.466.410 11.574.138.666
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 | 4.3 - 372.167.609
2. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 | 4.8 - (372.167.609)
Il. Tai san cé dinh 220 8.426.539.159 9.990.207.783
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | 4.9 7.165.312.159 8.725.230.783
Nguyén gia 222 25.977.115.792| 25.929.115.792

Gia trj hao mon Iy ké 223 (18.811.803.633)| (17.203.885.009)

2. Tai san c¢b dinh vd hinh 227 | 4.10 1.261.227.000 1.264.977.000
Nguyén gia 228 1.287.477.000 1.287.477.000

Gia tri hao mon Iy ké 229 (26.250.000) (22.500.000)

lll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 82.045.872 82.045.872
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dyng co ban dé& dang 242 | 4.1 82.045.872 82.045.872
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
V1. Tai san dai han khac 260 1.395.881.379 1.501.885.011
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.7 1.395.881.379 1.501.885.011
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 249.267.763.527| 72.006.566.490
Cac thuyét minh dinh kém Ia m¢t bé phan khéng tach réi cla béo céo tai chinh 5
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: $6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dk LAk, Viét Nam

M3u sé B 01 -DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clta B Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2021

Bon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | ™™ 31/12/2021 01/01/2021
C. NO PHAI TRA 300 229.564.659.460 53.311.232.378
l. No ngan han 310 227.847.946.518 52,959.232.378
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 | 4.12 133.707.588.489 11.303.642.796
2. Ngudi mua tra tién tredec ngan han 312 | 4.13 7.097.920.143 3.993.389.409
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | 4.14 2.254.154.268 3.100.489.655
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.352.245.799 6.320.840.260
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | 4.15 168.934.485 708.995.058
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.16 6.247.572.038 3.732.889.997
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 | 4.17 76.018.233.082 23.797.686.989
8. Quy khen thwdng, phuc loi 322 1.298.214 1.298.214
Il. No dai han 330 1.716.712.942 352.000.000
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 | 4.12 1.556.712.942 -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.17 160.000.000 352.000.000
D. VON CHU S& HOU 400 19.703.104.067 18.695.334.112
l. Vén chi sé& hiru 410 | 4.18 19.703.104.067 18.695.334.112
1. Vén gép clia chli s& hiru 411 18.000.000.000 18.000.000.000
Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 18.000.000.000 18.000.000.000

C4 phiéu wu dai 411b - -

2. Quy dau tw phat trién 418 509.956.126 509.956.126
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 1.193.147.941 185.377.986
LNST chua phan phéi Iy ké dén CK trudc | 421a 185.377.986 (5.322.756.064)
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 1.007.769.955 5.508.134.050

Il. Nguon kinh phi, quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 249.267.763.527 72.006.566.490

Nguyén Céng Diéu
Giam déc
Buén Ma Thuét, ngay 18 thang 03 ndm 2022

Nguyén Hiru Dang

Ké toan trwéong

Vo6 Van Nguyén
Ngweoi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét by phan khong tach roi cua bao cao tai chinh
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CONG TY CP XAY DIING DIEN VNECO 8
Dia chi: S 10 Dao Duy Tir, Phwéng Théng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh DAk Lk, Viét Nam

Miu sé B 02-DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta BJ Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU sn:’a ™ Nam 2021 Nam 2020
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich wi 01 5.1 337.489.089.253| 90.181.513.008
2. Céac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dichw | 10 337.489.089.253| 90.181.513.008
4. Gia von hang ban 11 | 5.2 | 326.744.416.033| 76.105.083.690
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich wi 20 10.744.673.220| 14.076.429.318
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | 83 411.449.437 90.511.345
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 4.344.387.611| 2.089.452.654
Trong do, chi phi lai vay 23 4.344.387.611 2.089.452.654

9. Chi phi ban hang 25 | 55 116.726.658 807.493.887
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 4.289.177.658| 5.168.527.383
11. Loi nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 2.405.830.730| 6.101.466.739
12. Thu nhap khac 31 5.7 - 13.636.364
13. Chi phi khac 32 | 58 346.229.804 82.888.831
14. Loi nhuan khac 40 (346.229.804) (69.252.467)
15. Téng loi nhuan ké toan truec thué 50 2.059.600.926| 6.032.214.272
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9 1.051.830.971 524.080.222
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.007.769.955| 5.508.134.050
19. L&i co ban trén cd phiéu 70 |4.18.4 560 3.060
. Lai suy gidm trén cé phiéu 71 |4.185 560 3.060

A

Nguyén Céng Diéu
Giam déc
Buén Ma Thuét, ngay 18 thang 03 nam 2022

Nguyén Hiru Dang
Ké toan trwrdng

V6 Van Nguyén
Ngwi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach rdi cla béo céo tai chinh

-
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Do Duy Tir, Phudng Théng Nhét, Thanh phd Buén Ma Thuét, Tinh DAk Lk, Viét Nam

M3u sé B 03 -DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap tryc tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Bon vj tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 |T™M Nam 2021 Nam 2020
l. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich wi va doanh thu khac | 01 195.176.477.651| 93.536.659.031
2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang héa va dich wi 02 (197.407.742.899)| (74.591.678.726)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (17.093.510.921)| (21.869.285.746)
4. Tién i vay da tra 04 (4.345.487.022)| (1.882.919.891)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (763.567.620) -
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 19.436.167.157 4.612.949.603
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (38.118.375.794) (4.427.145.493)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 (43.116.039.448) | (4.621.421.222)
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sdm XD TSCP va cac TS DH khac 21 (48.000.000) (116.783.182)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don vi khac 23 (16.585.784.190) -
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac CC ng cla don Vi khac | 24 6.258.000.000 -
4. Tién thu Iai cho vay, ¢4 tlrc va loi nhuan dugc chia 27 320.850.103 96.081.756
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (10.054.934.087) (20.701.426)
lil. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33|6.1| 191.488.738.474| 34.950.000.000
2. Tién trd no gbc vay 34 16.2| (139.460.192.381)| (31.530.391.848)
Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40 52.028.546.093|  3.419.608.152
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 (1.142.427.442)| (1.222.514.496)
Tién va twong duong tién dau nadm 60 4.203.370.719| 5.425.885.215
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai qui ddi ngoai t& | 61 - -
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 3.060.943.277|  4.203.370.719
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Nguyén Céng Diéu
Giam doc
Buén Ma Thuét, ngay 18 thang 03 nam 2022

Nguyén Hiru Dang
Ké toan trwong

Vo6 Van Nguyén
Ngwoi 1ap biéu

Cac thuyét minh dinh kém la mdt b phan khbng tach réi cua bao cao tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy T, Phwéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak LAk, Viét Nam

Mau s6 B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tv sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY
1.1.  Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CP Xay dyng dién VNECO 8 (sau day goi tat la “"Céng ty") tién than la Xi nghiép Xay lap
dién Tay Nguyén thudc Cong ty Xay &p dién 3, dwgc chuyén ddi thanh Cong ty Co phan Xay dung
dién 3.8 theo Quyét dinh sé 132/2003/QD-BCN ngay 07/08/2003 clia B trixdng Bd Cong nghiép va
dugc ddi tén thanh Céng ty CP Xay dyng dién VNECO 8 tir ngay 19/01/2006 theo Quyét dinh sé 60-
QB/XLD3.8-HDQT ciia Cha tich Hdi ddng quan tri Céng ty Co phan Xay dung dién 3.8. Cong ty 1a
don vi hach toan ddc lap, hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4003000031
ngay 19 thang 11 nam 2003 cla S& Ké hoach va Dau tw Tinh Dk Lak, Luat Doanh nghiép, Diéu &
Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh cé lién quan. Tl khi thanh |ap dén nay, Cang ty da 06 lan
diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va 1an diéu chinh gan nhat vao ngay 02 thang 04
nam 2021 véi ma sé doanh nghiép 1a 6000442866.

Cong ty da dwgc chap thuan giao dich cd phiéu niém yét trén thj treédng tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha Nai theo Quyét dinh s 258/QD-SGDHN ngay 24 thang 07 nadm 2012 cla S& Giao dich
Chirng khoan Ha Ngi v&i ma chirng khoan VES. Ngay giao dich dau tién clia ma chirng khoan VES
la ngay 24 thang 07 nam 2012 (theo s chap thuan cla S& giao dich Chirng khodn Ha Ndi tai Gidy
chirng nhan niém yét cb phiéu ngay 24/07/2012).

Vén diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi Ian thir 06 ngay 02/04/2021 1a
18.000.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cia Céng ty duoc dat tai sb 10 Dao Duy Tir, Phuéng
Théng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Bak LAk, Viét Nam.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la: 79 (tai ngay 31 thang 12 nam
2020 la: 71).

1.2, Linh vire kinh doanh
Xay lap.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

=  Xay dgng cdng trinh dién
Chi tiét: Xay dwng céng trinh dién, nguén dién, hé thdng Iwdi dién va tram bién ap dén 500KV;
Xay dwng cdng trinh cap, thoat nwéc;
Xay dyng cdng trinh vién théng, thong tin lién lac;
Xay dwng cong trinh cdéng ich khac;
San xuét dién
Chi tiét: Thiy dién, dién nhiét than, nhiét dién khi, dién gid, dién mat troi;
*  Truyén tai va phan phéi dién
Chi tiét: Truyén tai dién, phan phdi dién;
»  San xuét bé téng va cac san pham t&r bé téng, xi mang va thach cao
Chi tiét: San xuat cot dién bé tong ly tam dy (rng lyc, cac san pham bé tdng duc san;
= LAp dat hé théng cap, thoat nwdc, hé théng swdi va diéu hoa khdng khi;
= Ban buén may mdc, thiét bj va phu ting may khac
Chi tiét: Ban budn may mac, thiét bj dién, vat liéu dién, thiét bi phwong tién van tai, xe may thi
cong;
= Xay dyng nha dé &,
= LAp dat hé théng xay dung khac;




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

1.4.

1.5.

1.6.

2.1;

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

= Xay dyng nha khéng dé &,
=  Ban budn kim loai va quang kim loai;
»=  Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dwng cdng trinh cdng nghiép;
=  Ban budn chuyén doanh khac chwa dwgc phan vao dau;
=  Xay dyng cong trinh duwdng bd
Chi tiét: Xay dyng cdng trinh giao théng cau, dwéng, céng;
=  Gia cong co khi; xr ly va trang pha kim loai
Chi tiét: Gia cong, ché tao cac san pham co khi;
= Van tai hang héa bang dwéng bd;
= Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dét thudc chui s& hiru, chu st dung hoac di thué
Chi tiét: DAu tu kinh doanh bat dong san; Kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat dé thi,
khu cdng nghiép, khu kinh té méi;
*  Giao dyc khac chua dugc phan vao dau;
= Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung
Chi tiét: Ban budn xi mang: gach xay, ngdi, da, cat soi; gach dp lat, thiét bj vé sinh; Hang trang
tri ndi — ngoai that;
Khai thac da, cat, soi, dat sét;
Cho thué xe c6 dong co;
Kho bai va lwu gitr hang hoa;
Co s@ lwu tra khac;
Hoat ddng dich vu tai chinh khac chwa dwgc phan vao dau (trlr bao hiém va bao hiém xa hoi)
Chi tiét: Dau tw tai chinh vé cb phiéu, cd phan, trai phiéu;
= Daily 616 va xe c6 dong co khac;
*  Ban phu tung va cac b phan phuy trg cta & té va xe ¢é déng co khac;
»  Hoat ddng kién tric va tw van ky thuat cé lién quan
Chi tiét: Tw van giam sat xay dung cac cdng trinh xay dyng dan dung, cng nghiép, dudng day
dién, va tram bién ap dén, S00KV.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéong clia Cang ty la 12 thang.

Tuyén bd vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Sé ligu so sanh 1a sé liéu clia Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2020.

Céau tric doanh nghiép
Cac don vj trire thudce tinh dén 31 thang 12 nam 2021 gém:

Tén Dia chi

Chi nhanh Cong ty CP Xay deng Khu cdng nghiép Tam Thang, Huyén Cuw Jut, Tinh DAk Néng.
dién VNECO 8

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan myc va Ché dé ké toan ap dung

Bao céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bidng Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phu hop véi cac chudn myc Ké toan Viét Nam, ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh

va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thdng 1é ké toan dwoc chdp nhan chung tai
cac nuwoc khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dik Lik, Viét Nam

2.2,

23.

24,

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hinh thirc s6 ké toan 4p dung
Caéng ty ap dung hinh thirc ké toan Chirng tir ghi sé.
Ky ké todan nam
Ky ké toan nam ctia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Do vj tién té trong ké toan
Bon vj tién té st» dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
Céc woc tinh ké toan
Viéc 1ap bao cdo tai chinh yéu cau Chu tich H3i déng quan trj va Ban Giam déc phai cé nhirng wéc
tinh va gia dinh c6 nh hurdng dén cac s liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va
no tiém tang tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 cling nhw cac khoadn doanh thu, chi phi cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021. Mac du cac wéc tinh ké toan duoc Iap bang tat ca
su hiéu biét ctia Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi
cac uvac tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tuvong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gwi ngén hang, tién dang
chuyén, cac khoan dau tw ngan han cé thei han thu hdi khong qua 3 thang ke tlr ngay dau tw, co
tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao cao.
DAu tw tai chinh
Dau tw ndm gi dén ngay ddo han

Dau tv ndm gir dén ngay dao han gém cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich
thu @i hang nam, va céc khoan dau tw ndm gir dén ngay ddo han khac.

Khi cé bang chirng chac chan cho thdy mét phan hay toan bd khoadn diu tw cé thé khéng thu héi
duoc thi 6 ton that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

No phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Céac khoan phai thu duwoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trr di cac khoan dy phéng dugc lap cho cac khoan ne phai thu khé doi.

Nguyén tic dw phong no phai thu khé doi

Tai théi diém 1ap bao cao tai chinh, dy phong ng phai thu khé doi dwgc Iap cho cac khoadn no phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan no phai thu chwa dén han thanh toan nhwng cé kha nang
khéng thu héi duoc dung han vai mure trich 1ap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh
thdi gian qua han cta khoan ng phai thu dwoc xac dinh 1a khé doi phai trich I1ap dy phong dwoc can
¢ vao thoi gian trd ng goc theo hop ddng mua, ban ban du, khéng tinh dén viéc gia han no gica
cac bén.

Ta&ng hodc giam sé du tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO 8
Dia chi: S 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thugt, Tinh Dak Lk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
3.5. Hang toén kho
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co sd gia thap hon gira gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién
duoc.

Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cia chung. Trong trwdng hep cac san pham duoc san
xuét, gia géc bao gém tat ca cac chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi nhan cong tryc tiép va chi
phi san xut chung dya trén tinh hinh hoat déng binh thuwéng.

Chi phi mua cta hang ton kho bao gém gia mua, cac loai thué khéng dwgc hoan lai, chi phi van
chuyén, bdc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua
khéng dung quy cach, phdm chét dwoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thyre hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wédc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phép xéc dinh gia trj hang tén kho

Gia tri hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phuvong phap ké khai thwéng xuyén.

Phwong phap lap dw phéng giam gi hang tén kho

Tai ngay lap bao cao tai chinh, dy phdng giam gia hang tdn kho dwoc trich 1ap cho hang tén kho bi
hw hdng, kém phdm chét, 18i thi, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia géc ghi trén sd ké toan
cao hon gia tri thuan cé thé thyee hién.

Sé tang hodc giam diy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh.

Dy phdng gidm gia hang tén kho dwoc thire hién trén co sé tirng mat hang tdn kho. Déi véi dich vy
cung cap d& dang, viéc lap dy phong gidm gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu ¢o
murc gia riéng biét.

3.6.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh htu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd céc chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Treéng hop mua tai san cé dinh duoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy ting thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khoi nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai san cb dinh hi*ru hinh do céc nha thiu xay dwng bao goém gia tri céng trinh hoan
thanh ban giao, cac chi phi lién quan triec tiép khac va thué treéc ba (néu cd).

Phwong phéap khau hao

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh dwgc khdu hao theo phuwong phap dwdng thing, trong sudt
thei gian hiru dung dy tinh cla tai san.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S 10 Do Duy T, Phwérng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak L3k, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Théi gian khdu hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhuw sau:

Nam 2021
* Nha clra, vat kién tric 8-16 nam
= May méc, thiét bi 5-12 nam
* Phuong tién van tai, truyén dan 8-10 nam
= Thiét bj, dung cu quan ly 3 nam

3.7.  Taisan cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gid tri ban dau

Nguyén gia la toan bg cac chi phi ma doanh nghiép bo ra dé co dwoc tai san cd dinh vo hinh tinh
dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tic ké todn cdc tai san cé dinh vé hinh

Quyén st dung dat

Quyén st dyng dét v6 thoi han duoc trinh bay theo phuong phap gia géc 1a gia tri quyén sir dung
dét tai sé 10 Dao Duy Tir, Phuong Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét
Nam.

Quyén s(r dung d4t v thai han khang trich khdu hao.

Phan mém may vi tinh

» Wtz

Phan mém may vi tinh khdng phai 1 cAu phan khéng thé thiéu cltia phan cing thi dwgc ghi nhan
nhu tai san ¢ dinh vé hinh va duoc khdu hao theo thoi gian s dung hu ich.

3.8.  Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho
bat ky muyc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi
phi lai vay c6 lién quan dugc hach toan phu hep véi chinh sach ké toan clia Cdng ty. Viéc trich khdu
hao cla c4c tai san nay duoc ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao
trang thai sdn sang st dung.

3.9.  Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc duge phan loai la chi phi tra treéc ngdn han va chi phi tra trwdc dai han theo ky
han géc va chu yéu la chi phi lién quan dén gia vén cdng cy, dung cy...Cac khoadn nay duoc phan
b trong théi gian tra tredc cla chi phi hodc trong khoang théi gian ma loi ich kinh té dwoc diy kién
taora.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra tredc dé phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

= Cong cu dung cy da xuét dung duoc phan b theo phwong phap duéng thdng trong thoi gian tir
1 dén 3 nam;

= Cac chi phi tra trrde khac: Can clr vao tinh chat, mire d chi phi, Céng ty liya chon phwong phap
va tiéu thirc phan bd phu hop trong théi gian ma lgi ich kinh té dugc di kién tao ra.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 '
Bia chi: S6 10 Dao Duy T, Phudng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak LAk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
3.10. No phaitra
No phai tra dwoc phan loai la phai trd ngudi ban va phai trd khac theo nguyén téc: Phai trd ngudi
ban |a khoan phai trd cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban la don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai la phai
tra khac.

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cao, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai tra duwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

3.11. Chi phi di vay
Nguyén tac vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tv xay dng hodc san xuét nhirng tai san can
mt théi gian twong déi dai d& hoan thanh dwa vao sl dung hodc kinh doanh dugc vdn héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai
san cé lién quan.

T4t ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

3.12. Chi phi phai tra
Cac khoan chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho gia trj phai trad trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vy da nhan dugec tir ngudi ban trong ky bao cao nhung thie té chwa chi tra do chwa cé héa
don hodc chua du hé so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky
bao cao.

Chi phi phai tra Ia chi phi 13i vay dugc wéc tinh dén thoi diém két thdc nam tai chinh dya trén géc
vay va lai suét vay.

Chi phi phai tra cho cac cdng trinh 1a chi phi nhan cdng, vat liéu, may thi cdng dwoc wéc tinh dyra
tr?n phiéu gia thanh toan tirng dy an hang muyc cla Céng ty va nha thau xay lap hoac don vj thi
cong.

3.13. Ngudn vén chi s& hivu
Vén goép cua chi sé& hivu
Vén gép clia chli s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thie gép clia chl s& hivu.
Quy du triv

Céc quy du tri tir loi nhuan sau thué duwoc trich 1ap theo qui dinh trong Nghi quyét Bai hoi dong cd
dong thwéng nién hang nam.

Cé tirc

Cé tire dwgc ghi nhan 1a mdt khodn phai tra vao ngay cdng bd ¢ turc.
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO 8
Dia chi: 6 10 Dao Duy Tir, Phuéing Théng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc phan phédi cho cac ¢b déng sau khi
duoc Dai hdi cd déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khodn da thu hodc sé thu duoc.
Trong hau hét cac treéng hop doanh thu dwgc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan 1én
rdi ro va lgi ich kinh té gan lién véi quyén sé hiru hang héa.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu vé cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dwoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Tredng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan cng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan cla ky
dé.

Doanh thu hop déng xay dwng

Doanh thu tir hop déng xay duwng duoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dung
nhv trinh bay muc 3.15 duéi day.

Lai tién giri

Lai tién gl dwroc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién gl va Iai
suét ap dung.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thire hién hop déng xay dung cé thé duoc wée tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan d@én hop déng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cdng viéc d3 hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan theo ty 1& phan tram gitra chi phi phat sinh ctia phan cang viéc da hoan
thanh tai thoi diem két thic ky ké toan so véi tdng chi phi dy toan ctia hep ddng, ngoai trir trréng
hop chi phi nay khong twong dwong véi phan khéi lvong xay 1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay
c6 thé bao gdm céc chi phi phy thém, cac khodn bdi thudng va chi thudng thuc hién hop déng theo
théa thuan vei khach hang.

Khi két qua thire hién hop déng xay dung khong thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay thi:

= Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp ddng da phat sinh ma viéc duoc
hoan tra 1a twong dbi chic chéan;

= Chi phi cia hgp dong chi dwgc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cap dich vu la tdng chi phi phat sinh cua thanh pham, hang héa, dich vy,
gid thanh san xuat cla san pham xay I&p ban ra trong ky theo nguyén téc phu hop véi doanh thu.
Cac khoan chi phi virot trén mirc binh thwdng cia hang tdn kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén
hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhixng khoan chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gém chi phi di vay.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 A
Bia chi: S6 10 Dao Duy T, Phuéng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dék Lak, Viét Nam

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thic té phat sinh trong qua trinh cung cap dich vy, bao gém
céc chi phi déng géi, van chuyén va céac chi phi mua ngoai khac.

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gém cac chi phi
vé lvong nhan vién by phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...);
bdo hiém xa& hoi, bao hiém y té, kinh phi cdng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly
doanh nghiép; chi phi vat liéu van phéng, céng cy lao ddng; dich vy mua ngoai (dién, nwdc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi béng tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang).

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ( TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué sut thué TNDN
trong nam hién hanh 13 20%.

Thué gia trj gia ting

Thué gia trj gia ting clia cac hang héa va dich vy do Cdng ty cung cp duoc tinh theo mire thué
suét 10%.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cdo thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué di véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac
nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh ¢ thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi
cung clia co quan thué.

L3i co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia @i nhuan sau thué cia Cang ty sau khi trich quy
khen thudng, phc loi cho téng sé binh quan sé ¢ phiéu phd théng Iy hanh trong ky, khang bao
gbm s6 cb phiéu dugc Céng ty mua lai va git lam cb phiéu ngan quy.

L&i suy giam trén cd phiéu

Lai suy gidm trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cia Cang ty sau khi trich
quy khen thudng, phic loi cho tdng sé binh quan sé cb phiéu phd théng Ivu hanh trong ky va téng
s6 cb phiéu phd thong dy kién duoc phat hanh thém, khéng bao gdm sé cb phiu dwoc Céng ty
mua lai va gitr lam cé phiéu ngan quy.

Bao cao bd phan

MGt bd phén [a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuit
ho&c cung cap san pham, dich vu riéng I&, mét nhém san phadm hodc dich vu co lién quan (bd phan
theo linh virc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cp san pham, dich vu
trong mdt mai tredng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dja ly), méi bé phan nay co rii ro va lgi
ich kinh té khac biét v&i cac bd phéan kinh doanh khac hoac khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac mdi treéng kinh té khac.

16

AN

77




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 _
Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dék Lik, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.23. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu
trung gian, cé quyén kiém soat Cang ty hodc chiu sy kiém soat cla Cdng ty, hoac cung chung sy
kiém soat véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét
clia Cong ty dan dén co anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chil chét bao
gbm cac giam déc, cac can bd diéu hanh clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua
cac ca nhan nay hodc cac cdng ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dugc coi la cac bén lién quan.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

41. Tién

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 669.338 28.094.204
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 3.060.273.939 4.175.276.515
Cong 3.060.943.277 4.203.370.719

4.2.  Dautw nam gilr dén ngay dao han ngéin han

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND
Gia géc Gia tri ghi s Gia gbc Gia trj ghi sb

Tién guvi tai Ngan hang TMCP
DAu tw va Phat trién Viét nam - .
Chi nhanh Dak Lak

Tién gl tai Ngan hang TMCP

1.200.000.000  1.200.000.000

Cong thuong Viét Nam - Chi 11.527.784.190 11.527.784.190 - -
nhanh 4
Cong 11.527.784.190 11.527.784.190 1.200.000.000 1.200.000.000

Tién gii c6 ky han cudi nam dang dugc cdm cb cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng
thrrong Viét Nam — Chi nhanh 4. Bao gém:

*Hop déng sb 908/2021/7709 ngay 23/03/2021 véi sb tién 777.784.190 VND, ky han 06 thang (tir
ngay 23/09/2021 dén ngay 23/03/2022) va lai suat 3,7 %/nam:

*Hop déng sé 908/2021/8542 ngay 30/03/2021 v&i sb tién 2.200.000.000 VND, ky han 06 thang (tir
ngay 30/09/2021 dén ngay 30/03/2022) va lai suét 3,7 %/nam.

*Hop déng sé 908/2021/10076 ngay 12/04/2021 véi sb tién 1.000.000.000 VND, ky han 06 thang
(tr ngay 12/10/2021 dén ngay 12/04/2022) va lai suét 3,7 %/nam.

*Hop dong s6 908/2021/16250 ngay 31/05/2021 véi sb tién 5.000.000.000 VND, ky han 06 thang
(tr ngay 30/11/2021 dén ngay 31/05/2022) va 1ai suét 3,7 %/nam.

*Hop déng sé 908/2021/16795 ngay 04/06/2021 vé&i s tién 750.000.000 VND, ky han 06 thang (tw
ngay 04/12/2021 dén ngay 04/06/2021) va lai sut 3,7 %/nam.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phwéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

*Hop dong sé 908/2021/17414 ngay 10/06/2021 vé&i sé tién 1.800.000.000 VND, ky han 06 thang
(tlr ngay 10/12/2021 dén ngay 10/06/2021) va |&i suat 3,7 %/nam.

4.3. Phaithu cua khach hang

Ngan han
Téng Céng ty Dién Iyc Mién Trung
Ban QLDA Luéi dién mién Trung
Ban QLDA dién luvc MN-
TCT Bién lyc Mién Nam TNHH
Céng ty CP Van tai Van Xuan
Téng Céng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam
Ban QLDA Bién Néng thén Mién Trung
Céng ty C4 phan MALBLUE
Cang ty TNHH MTV Téng Cang ty Thai Son - CN Sai
Gon
Céng ty Cb phan dich wi Dau tw Cat Tuwéng
Khach hang khac

Coéng

Trong d6: Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém muc 8

Dai han
Cong ty CP Xay dwng dién VNECO 5

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021

VND VND
1.914.005.637 1.646.320.389

- 1.111.909.195

684.166.420 1.561.317.459
979.941.600 979.941.600
10.081.746.745 4.786.133.525
2.305.708.487 885.498.631
15.142.797.534 -
111.582.609.477 -
21.253.167.971 -
8.009.688.824 3.358.202.541
171.953.832.695 14.329.323.340
25.224.544.279 4.786.133.525
- 372.167.609

- 372.167.609
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Bia chi: S6 10 Pao Duy Tw, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Buén Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

44. Tratrwéc cho ngwdi ban ngin han

Cdng ty TNHH Déng Vinh Thinh

Céng ty Cé Phan Sao Thai Son

Coéng ty TNHH Xay duwng va Dich wi Ha Nhat Minh
Cong ty C4 phan Céng nghé Sao Bic DAu mién Nam
Céng ty TNHH Xay dyng dién mién Tay Cao Bing
Céc déi twong khac

Céng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 1.136.707.305
9.080.092.713 -
- 450.594.861

- 578.637.340

814.922.349 806.622.349
690.840.341 1.418.344.997
10.585.855.403 4.390.906.852

4.5.  Phai thu ngan han khac

Tai ngay 31/12/2021

Tai ngay 01/01/2021

VND VND

Gia tri Dy phong Giatri Dy phong
Lai dy thu 101.241.984 - 10.642.650 -
Phai thu can bd nhan vién 102.061.000
Tam ting 6.481.987.109 - 11.171.582.251 -
Tién dén bu Cdng trinh BZ 220KV 53.356.000 - 53.356.000 -
Phan Thiét - Phi My 2
Tién dén bu Cdng trinh BZ 220KV 49.867.200 - 49.867.200 -
Duyén Hai - My Tho
Tién dén bu Cang trinh Tram bién . - 450.058.000 -
ap 500KV Tan Uyén va Dau néi
Tién dén bu Cong trinh BZ Tram 100.000.000 - 100.000.000 -
bién ap 500 KV Dirc Hoa
Tién dén bu Cong trinh BZ110kV 15.401.800 - 30.401.800 -
Krong buk - Buén Ma Thudt
Cdng ty CP Xay dung dién 190.600.000 - - -
VNECO 12
Cong 7.094.515.093 - 11.865.907.901 -
Trong d6: Phai thu khac 1a c4c bén 190.600.000 ) i y

lién quan - Xem thém muc 8
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dék Lik, Viét Nam

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2021

Tai ngay 01/01/2021

VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 3.012.814.059 - 3.013.412.294 -
Cdng cu dung cu 67.200.000 - 67.200.000 -

Chi phi SXKD d& dang
- Chi phi SXKD d¢ dang
coéng trinh xay dung
Thanh pham

Cong

4.7.

29.676.161.278 -
29.676.161.278 -
3.231.346.169 -

17.273.170.711
17.273.170.711
4.369.620.043

35.987.521.506 -

24.723.403.048

Khéng c6 hang tén kho ¢ dong, kém, mat phdm chat khéng cé kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi

nam.

Khéng cé hang tén kho dung dé thé chap, cAm cb bao dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi

nam.

Chi phi tra trweéc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngan han:

Phi bdo hiém xe 14.983.362 13.498.444
Céng 14.983.362 13.498.444
Dai han:

Céng cy, dung cu che phan bd 893.192.741 83.112.156

L&i mua hang tra cham 427.400.896 619.439.055

Chi phi stra chira TSCD 75.287.742 799.333.800
Céng 1.395.881.379 1.501.885.011
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Bia chi: S6 10 Pao Duy T, Phuéng Thdng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh Dk Lk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.10. Tang giam tai san ¢ dinh vé hinh

Quyén sir Phan mém
Khoan muc dung dét (*) ké toan Céng
VND VND VND

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2021 1.257.477.000 30.000.000 1.287.477.000

Tang trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2021 1.257.477.000 30.000.000 1.287.477.000
Gia tri hao mon Iy ké:

Tai ngay 01/01/2021 - 22.500.000 22.500.000

Khau hao trong nam - 3.750.000 3.750.000
Tai ngay 31/12/2021 - 26.250.000 26.250.000
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2021 1.257.477.000 7.500.000 1.264.977.000
Tai ngay 31/12/2021 1.257.477.000 3.750.000 1.261.227.000

Gia tri con lai clia TSCD vé hinh dun
1.257.477.000 VND.

g dé thé chdp, cdm cé, dam bao cho cac khoan vay la

Khdng cé TSCB vé hinh cudi nam da khiu hao hét nhwng van con st dung.

(*) Quyén si» dung dét tai sé 10 Dao Duy Tir, Phuéng Thdng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh

Bak Lak, Vit Nam theo Gidy chirng nhan QSD dat sé 276134 QSD/ATM ngay 15/12/2005 cta Uy

ban nhan dan Thanh phé Buén Ma Thuét.

4.11. Chi phi xay dwng co ban do dang

Xay dyng, cai tao cac céng trinh tai sé 09 V& Van Kiét

Cong

N 2z&E>=2 9208 15

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
82.045.872 82.045.872
82.045.872 82.045.872
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: $6 10 Dao Duy Tir, Phuong Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh Dék L3k, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.12. Phai tra ngwéi ban

Ngan han
Céng ty Cb phan Co dién -
Dién lyc Bong Nai
Téng céng ty C4 phan Xay
dwng dién Viét Nam
Cong ty C4 phan Xay dyng
dién VNECO 10
Cong ty TNHH San xuét va
thwong mai Sao Viét Linh
Cdng ty TNHH Thuong mai
va dich wi Trong Tién
Cong ty C phan Thuong
mai REENIZE
Cong ty TNHH Phat trién
Thuong hiéu va Dich wi Két
ndi ban & Chau A
Cong ty TNHH MTV Téng
Céng ty Thai Son
- CN Sai Gon
Céc déi twong khac

Cong

Dai han
Téng céng ty Cé phan Xay
dung dién Viét Nam

Céng

Trong do: Phai tra cac bén lién
quan — Xem thém muc 8

Tai ngay 31/12/2021

Tai ngay 01/01/2021

VND VND
S6 c6 kha ning S6 c6 kha nang
Gia tri tra ng Gia tri tra no
866.843.495 866.843.495 464.178.000 464.178.000
619.361.212 619.361.212 3.819.762.578 3.819.762.578
151.296.062 151.296.062 323.024.512 323.024.512
405.107.875 405.107.875 633.384.240 633.384.240
- - 1.200.585.375 1.200.585.375
74.182.477.600 74.182.477.600 - -
28.429.184.191 28.429.184.191 - -
20.810.379.089 20.810.379.089 - -
8.242.938.965 8.242.938.965 4.862.708.091 4.862.708.091
133.707.588.489  133.707.588.489 11.303.642.796 1 1.303.642.796
1.556.712.942 1.556.712.942 - -
1.556.712.942 1.556.712.942 - -
2.327.370.216 2.327.370.216 4.142.787.090 4.142.787.090
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy T, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thuét, Tinh Dék Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.13. Ngwoi mua tra tién trieéc ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ban QLDA céc céng trinh dién Mién Trung - 1.357.928.109
Téng Céng ty Dién e Mién Nam - TNHH 1.132.415.567 2.602.175.300
Cong ty Cé phan Xay dyng s6 5 1.500.000.000 -
Ban QLDA Luéi dién Mién Trung 1.685.904.576 -
Dién lyc Dak Lak 2.589.000.000 -
Céac dbi twong khac 190.600.000 33.286.000
Cong 7.097.920.143 3.993.389.409
4.14. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 Trong nam 01/01/2021
VND VND VND
Phai ndp Phai ndp Da ndp/Khau trir Phai nép
Thué GTGT 1.270.146.438  33.873.862.122 35.090.553.044  2.486.837.360
Thué thu nhap ca nhan 37.258.614 8.400.000 B 28.858.614
Thué thu nhap doanh nghiép 854.235.414 1.051.830.971 763.567.620 565.972.063
Tién thué dét 73.692.184 123.692.184 50.000.000 -
Thué mén bai - 4.500.000 4.500.000 -
Phi, 1& phi va cac khoan khac 18.821.618 221.276.597 221.276.597 18.821.618
Cdng 2.254.154.268  35.283.561.874 36.129.897.261 3.100.489.655
4.15. Chi phi phai tra ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Chi phi lai vay phai tra 75.388.600 76.488.011
Chi phi thué dat 93.545.885 46.772.729
Chi phi phai tra céng trinh Séng Céu 2 - 100.232.236
Chi phi phai trd Céng trinh Phan Thiét HD 71 - 54.292.428
Chi phi phai tra Cong trinh Jang Péng - 55.141.362
Chi phi phai tra Céng trinh Krong Buk - Nha Trang - -
Cac cong trinh khac - 376.068.292
Cong 168.934.485 708.995.058
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhat, Thanh phé Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16. Phai tra ngan han khac

BH Y t&, BH Xa hoi, BH That nghiép
Kinh phi, Boan phi céng doan
Thu lao HDQT, BKS, thu ky Cong ty
Cb tire, loi nhuan phai tra
Phai tra vé tam (ng

Phan Thanh Hoang

Lé Ngoc Thanh

Doan Ngoc

Truong Hoang Mac Thé Nhan

Lé Ngoc Quy

Nguyén Thira Buong

V6 Hiru Tam

Céc dbi twong khac
Téng céng ty Cé phan Xay dyng dién Viét Nam
Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

Trong dé: Phai tra khac cho cac bén lién quan - Xem
thém myc 8

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
1.397.864.454 694.199.009
102.507.810 38.193.084
219.600.000 218.400.000
2.351.025 2.351.025
4.045.692.042 2.779.746.879
776.494.177 -
781.011.515 -
484.575.886 91.300.151
427.978.866 =
438.757.303 -

- 233.164.201

- 365.234.387
1.136.874.295 2.090.048.140
472.731.707 -
6.825.000 -
6.247.572.038 3.732.889.997
472.731.707 -
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy T, Phwéing Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thudt, Tinh Dk Lk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18. Vén chu s& hiru

4.18.1. Bang bién déng vén chi sé& hiru

Céac khoan muc thudc vén chi s& hivu

Vén gép cua Quy dau tw LNST chwa
chu s& hiru phat trién phan phéi Céong
VND VND VND VND
Sé dw tai ngay 01/01/2020 18.000.000.000 509.956.126 (5.322.756.064)  13.187.200.062
Lai trong nam trudre - - 5.508.134.050  5.508.134.050
Sé du tai ngay 01/01/2021 18.000.000.000 509.956.126 185.377.986  18.695.334.112
Lai trong nam nay - - 1.007.769.955 1.007.769.955
Sé dw tai ngay 31/12/2021  18.000.000.000 509.956.126  1.193.147.941  19.703.104.067
4.18.2. Chi tiét vén gép clia chii s& hiru
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tdng Coéng ty C4 phan Xay ding dién Viét Nam 10.068.090.000 10.068.090.000
Céc cb déng khac 7.931.910.000 7.931.910.000
Céng 18.000.000.000 18.000.000.000
4.18.3. Cé phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
Sé Iwgng ¢ phiéu dang ky phat hanh 1.800.000 1.800.000
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching: 1.800.000 1.800.000
- C4 phiéu phé théng 1.800.000 1.800.000
- C6 phiéu wu dai : -
Sé lwgng ¢ phiéu dwgc mua lai (cb phiéu quy) - -
- C4 phiéu phé théng - -
- Cé phiéu wu dai (duoc phan loai 14 von chil sé& hiru) - -
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh: 1.800.000 1.800.000
- Cé phiéu phé théng 1.800.000 1.800.000
- C6 phiéu wu dai - -

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c phan
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: Sé 10 Dao Duy Ttr, Phuwdng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.4. L3ai co ban trén cd phiéu

Lai sau thué ctia cd dong clia Cong ty

Trich quy khen thwdng phuc loi

Lai sau thué dé tinh Iai co ban trén cb phiéu
Sé ¢b phan Ivu hanh binh quan trong ndm

L3i co ban trén co phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

L3i sau thué ctia cb déng cua Cong ty

Trich quy khen thuwdng phic loi

L&i dé tinh I3 suy giam trén cb phiéu

Sé Iwgng cd phiéu phé théng Ieu hanh

binh quan trong nam

S6 Iwgng cd phiéu phd théng dy kién duoc

phat hanh thém

Sé lwgng cd phiéu dé tinh 1ai suy giam trén cd phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

cb phiéu nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh 9.

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thwong mai

Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu hop déng xay l&p
Doanh thu cung cép dich wi khac

Cong

Trong d6, doanh thu woi cac bén lién quan
- Xem thém myc 8

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.007.769.955 5.508.134.050
1.007.769.955'; 5.508.134.05(;
1.800.000 1.800.000
560 3.060

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.007.769.955 5.508.134.050
1 .007.769.955- 5.508.1 34.05(;
1.800.000 1.800.000
1.800.00(; 1.800.00(;
560 3.060

Céng ty du kién phat hanh thém cé phiéu dé tang vén diéu 1& tir 1.800.000 cb phiéu 1&n 3.600.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
273.426.811.653 -
6.560.093.875 8.460.897.857
57.299.751.068 81.466.365.515
202.432.657 254.249.636
337.489.089.253 90.181.513.008
64.085.092.776 20.169.556.993
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Bia chi: S6 10 Dao Duy T, Phwdrng Théng Nhét, Thanh phd Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.2.  Gia von hang ban

Gia vén thuong mai
Gia vén ban thanh pham
Gia von hop ddng »ay I&p
Gia von cung cap dich wi khac
Coéng
5.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

Cong
5.4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Céng
5.5.  Chi phiban hang

Chi phi dich w mua ngoai

Céng
5.6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué, phi, & phi

Chi phi dich w mua ngoai

Trich lap dy phong ng phai thu khé doi

Chi phi béng tién khac

Céng

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
271.729.694.273 -
5.561.484.763 6.738.060.978
49.288.246.883 69.154.225.972
164.990.114 212.796.740
326.744.416.033 76.105.083.690
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
411.449.437 90.511.345
411.449.437 90.511.345
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
4.344.387.611 2.089.452.654
4.344.387.611 2.089.452.654
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
116.726.658 807.493.887
116.726.658 807.493.887
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
3.010.442.341 3.587.030.479
186.360.367 260.048.763
54.006.720 54.006.720
217.133.480 149.721.135
243.857.564 218.668.671
195.988.320 293.982.480
381.388.866 605.069.135
4.289.177.658 5.168.527.383
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 -
Bia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.7. Thu nhap khac

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Lai thanh ly, nhwong ban TSCD - 13.636.364
Cong - 13.636.364
Chi phi khac
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Tién cham ndp, phat hanh chinh 346.229.804 82.888.831
Céong 346.229.804 82.888.831
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Loi nhuan ké toan trude thué trong nam 2.059.600.926 6.032.214.272
Cong: Cac khoan diéu chinh tang 1.978.036.720 166.888.831
- Tién chdm ndp, phat hanh chinh 346.229.804 82.888.831
- Chi phi lai vay khéng duegc trir 1.547.806.916 -
- Thu lao Hoi déng quan trj khéng chuyén trach 84.000.000 84.000.000
Trir: Cac khodn diéu chinh giam - -
Téng thu nhap chiu thué 4.037.637.646 6.199.103.103
Trie: L6 ndm trwde chuyén sang - 2.455.672.947
Téng thu nhap tinh thué 4.037.637.646 3.743.430.156
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat ddng kinh doanh chinh 807.527.529 748.686.031
Trir: Thué TNDN duoc mién giam theo theo ND
114/2020/ND-CP - 224.605.809
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1.051.830.971 524.080.222
Trong do:
- Chi phi thué TNDN hién hanh phét sinh ky nay 807.527.529 524.080.222
- Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh ky trude vao chi phi thué TNDN hién hanh ky nay 244.303.442 -
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S 10 Dao Duy T, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dik Lak, Viét Nam

5.10.

6.1.

6.2,

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

THONG TIN BO SUNG CHO CAC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

TIEN TE

Sé tién di vay thyc thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé worc théng thuéng

Coéng

6 tién da thwc tra géc vay trong nam

Tién tra ng gc vay theo khé worc thong thuong

Coéng
BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vu myc dich quan Iy,
cta minh thanh céac bd phan chin

Hoat dong xay lap;
Hoat ddng ban hang;
Hoat dong thwong mai;

Hoat dong cung cép dich vy khac.

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
36.723.265.635 41.873.021.710
14.658.850.488 21.373.504.381
1.611.668.624 1.424.677.805
16.121.886.074 8.862.046.536
1.272.101.222 15.764.364.417
70.387.772.043 89.297.614.849

KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
191.488.738.474 34.950.000.000
191.488.738.474 34.950.000.000
Nam 2021 Nam 2020

VND VND
139.460.192.381 31.530.391.848
139.460.192.381 31.530.391.848

Cdng ty c6 quy mé hoat ddng trén toan quéc phén chia hoat dong
h yéu theo finh virc san xuét kinh doanh nhw sau:
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 .
Bia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lik, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

1. Tdng Céng ty Cé phan Xay dung dién Viét Nam
2. Cong ty Cé phan Xay dung dién VNECO 10

3. Cong ty Cé phan VNECO - RME

4. Cong ty Cd phan Malblue

5. Cong ty Cé phan Xay dyng dién VNECO 12

6. HDQT va Ban Giam déc

Méi quan hé
Cdéng ty me

Cong ty lién két véi Cong ty me
Cdng ty cung cong ty me

Cung Chu tich HBQT véi Céng ty me
Cong ty cung cong ty me

Nhan sy quan Iy chl chét

Tai ngay lap bang can ddi ké toan, sé dw véi cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu khach hang
Téng céng ty Cé phan Xay ding dién Viét Nam
Cang ty Cé phan MALBLUE

Cong - xem thém muc 4.3

Phai thu ngan han khac
Cdng ty CP Xay dwng dién VNECO 12

Cong - xem thém muc 4.5

Phai tra ngan han khac
Téng cang ty Cé phdn Xay dung dién Viét Nam

Cong - xem thém muc 4.16

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
10.081.746.745 4.786.133.525
15.142.797.534 -
25.224.544.279 4.786.133.525
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
190.600.000 -
190.600.000 -
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
472.731.707 -
472.731.707 -
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CONG TY CP XAY DUNG BIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Budén Ma Thudt, Tinh Dak Lk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra ngwdi ban
Ngén han
Téng cdng ty C& phan Xay diyng dién Viét Nam 619.361.212 3.819.762.578
Cdng ty Cé phan Xay dyng dién VNECO 10 151.296.062 323.024.512
Dai han
Tdng céng ty C& phan Xay dung dién Viét Nam 1.556.712.942 -
Cong - xem thém muc 4.12 2.327.370.216 4.142.787.090
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Vay va ne thué tai chinh ngan han
Téng Cong ty CA phan Xay ding dién Viét Nam - 2.783.686.989
Cong ty C& phan MALBLUE 5.700.000.000 -
Nguyén Céng Diéu - Giam déc - 100.000.000
Cong - Xem thém muc 4.17 5.700.000.000 2.883.686.989
Trong nam, Cdng ty da cé giao dich trong yéu véi bén lién quan nhu sau:
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Ban hang va cung cép dich vu
Téng céng ty C& phan Xay dung dién Viét Nam 21.350.333.191 20.169.556.993
Céng ty C4 phan VNECO - RME 21.732.216.372 -
Céng ty Cé phan MALBLUE 21.002.543.213 -
Cong - xem thém muc 5.1 64.085.092.776 20.169.556.993
Mua hang héa, dich vu
Céng ty C& phan Xay diyng dién VNECO 10 24.110.500 -
Téng cong ty C phan Xay dyng dién Viét Nam 95.192.000 -
Cong 119.302.500 -
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: S 10 Dao Duy Tir, Phuérng Théng Nhét, Thanh phd Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

bi vay
Téng Céng ty C& phan Xay diyng dién Viét Nam
Céng ty C& phan MALBLUE
Nguyén Cdng Diéu - Giam déc

Cong - Xem thém muc 4.17

Tra no vay
Téng Cdng ty Cd phan Xay ding dién Viét Nam
Céng ty C4 phan MALBLUE
Nguyén Céng Diéu - Giam déc

Cong - Xem thém muc 4.17

Thanh toan lai thu xép vén
Téng Cang ty Cd phan Xay dyng dién Viét Nam

Céng

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.879.108.180 -
10.758.000.000 -
- 120.000.000
12.637.108.180 120.000.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
4.662.795.169 -
5.058.000.000 -
100.000.000 20.000.000
9.820.795.169 20.000.000
295.355.524 -
295.355.524 -

N4

N

Thu lao, lvong ctia Ban Giam déc va cac nhan vién quan ly chi chét khac dwoc hwdng trong nam

nhw sau:

Lwong Ban Giam déc
Ong Nguyén Céng Diéu
Ong B4 Chién Thang
Ong Bang Phuong

Thu lao Hoi ddng quan tri
Ong Lé Van Khéi
Ong Nguyén Céng Diéu
Ba Nguyén Thi Hoéa

Cong

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
549.226.193 608.254.555
233.555.677 252.570.287
156.634.758 157.972.053
159.035.758 197.712.215
120.000.000 120.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
669.226.193 728.254.555




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: S6 10 Dao Duy T, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dk LAk, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
9. THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Thu lao Ban Kiém soat 84.000.000 84.000.000
Ong V6 Quang 36.000.000 36.000.000
Ba Nglyén Thi Bich Hwong 24.000.000 24.000.000
Ong Tran Ngoc Bau 24.000.000 24.000.000
Cong 84.000.000 84.000.000

10.  CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nghi quyét Dai hdi déng cd déng thuéng nién nam 2021 Sé 06NQ/NVNECO8-DHDCH ngay
26/03/2021 da thdng qua chl treong tang vén didu 1& clia Cong ty tir 18 ty ddng I1én 36 ty ddng.
Hinh thire phat hanh cé phiéu ting vgn diéu I1&: phat hanh riéng I&, trong dé wu tién cho cd dong lén
la VNECO, mét sé déi tac, td chirc. Dén théi diém phat hanh bao cdo tai chinh nay, Cong ty dang
tién hanh cac buéc tiép theo d& dang ky phat hanh cd phiéu véi Uy ban chirng khoan Nha nudc va
cac co quan quan ly Nha nwéce dé chudn bi qua trinh phat hanh cd phiéu tang vén diéu 1&.

Ngoai sir kién trén, khdng cé cac su kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thic ky ké toan

HH

rs

Nguyén Céng Diéu Nguyén Hiru Dang V6 Van Nguyén
Giam déc Ké toan trwong Nguwi lap biéu
Budbn Ma Thuét, ngay 18 thang 03 nam 2022
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TONG CTY CPXD DIEN VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 Pjc lap — Ty do — Hanh phic

Sé: /. A..../NNECOS-TCKT Budn Ma Thudt, ngay 24 thang 03 nam 2022
“V/v: Giai trinh chénh l¢ch
két qua kinh doanh sau kiém todn
nam 2021 so vai nam truoc”

Kinh giri: - Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
- S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi

Tén cong ty: Cong ty cd phan xiy dyng di¢n VNECOS8

Mai ching khoan:  VES8

Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir - Thanh phé Buén Ma Thuét- Tinh Dak Lak
Dién Thoai: 0262 3815336 Fax: 0262 3858921

Website: vneco8.com.vn

Can cir Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 vé Cong b thong
tin trén thi truong chimg khoan. Cong ty VNECO 8 xin dugc giai trinh chénh léch Két qua
san xuat kinh doanh sau kiém toan tai bao céo tai chinh nam 2021 so vé&i cung ky nam
2020 nhur sau:

Két qua san xuét kinh doanh (sau kiém toan) nim 2021 c6 lgi nhuan sau thué la:
1.007.769.955 déng. ndm 2020 cé lgi nhudn sau thué la: 5.508.134.050 dong.

Mot sé nguyén nhan chinh lam cho lgi nhudn giam so véi cung ky: So voi nam
2020, nam 2021 do tinh hinh dich bénh Covid-19 kéo dai khién nhiéu cong trinh thi cong
khong kip tién d9, 1am cho Doanh thu cia nganh xay ldp giam dang ké. Doanh thu thuong
mai ting cao so v&i ké hoach nhung do cdng ty moi bét dau hoat dong trong linh vuc nay
chua c6 kinh nghiém, chua chu dong ndm bét thj truong, chua tiép cin truc tiép cac nguon
hang nén phai qua nhiéu trung gian va vén luu dong han ché dan dén hi¢u qua thap.

Trong d6: Doanh thu nam 2021 ting 274%, gia von tang 329%., lgi nhuan gop vé
ban hang va cung cip dich vy giam 23%. Mit khac chi tai chinh ting 107% so vdi cung ky
nam 2020.

T4t ca cac yéu t6 trén lam Két qua kinh doanh nam 2021 giam 1ai hon 81% so v6i
nam 2020.

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung thong tin da cong bé.

Noi nhan:
- Nhur trén

- Luwu: TC-KT
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