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(Cong ty C6 phin Diu khi Pong P56
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Cong ty C5 phin Du khi Pong Db (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cia minh va Bao
c4o tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

CONG TY

Cong ty C& phan Dau khi Péng Db (truéc day la Cong ty CO phan B4t dong san Tai chinh Dau khi Viét Nam) 1a
Céng ty Cb phan dugc thanh 13p theo nghj quyét s6 1771/NQ-DKVN ngay 08/06/2007 cla Hoi ddng quan tri Tap
doan DAu khi Viét Nam va hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh sb 0103017950 do S& K& hoach va Pau tu Ha
Noi cAp ngay 15/06/2007, dang ky thay ddi lan thir 13 ngay 17 thang 06 nam 2019.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 2, Tda nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, phudng My Pinh 2, quin Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctiia Hoi ddng Quan trj trong ndm va tai ngay 1dp béo céo nay bao gbm:

Ong Nguyén Anh Tuén Chu tich

Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién
Ong Phan Minh Tam ’ Thanh vién
Ong Nguyén Khanh Trung Thanh vién
Ong Hoang Thanh Tung Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Gidm dbc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 1ap bo cdo nay bao gdm:

Ong Phan Minh T4m Giam déc
Ba Nguyén Thi Dung Phé Giam dbc
Ong Ng6 Duy Chinh Phé Gidm déc

Céc thanh vién Ban Kiém sodt bao gbm:

Ba Nguyén Thj TAm " Truéng ban
Ong Nguyén Trung Hiéu Thanh vién
Ba Nguyén Minh Chi Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém todn c4c Béo céo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan 4ph trung thyc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1ap Béo
céo tai chinh, Ban Giam déc Céng ty cam két da tuén thi cac yéu ciu sau:



Céng ty C6 phin Diu khi Dong Do
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trin Binh, Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Gidm déc va Ban Quan tri Cong ty xéc dinh 1a cin thiét d& dam
bao cho viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian I4n hogc do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

- Puara cic danh gid va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd cic chuin muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhiing dp dung sai 1¢ch trong yéu
dén mirc cin phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bdo céo tai chinh trén co s& tuén thu céc Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lap cac Béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. e

Ban Gidm déc Cong ty dam béo ring cac sd ké toan dugc Iru gitt dé phan é4nh tinh hinh tai chinh cta Céng ty, véi
mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam béao ring Bdo céo tai chinh tudn thu cic quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi c¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai sin ciia Cong ty va thuc hién cac bién
phép thich hgp dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan énh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ cho nim tai
chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i Chuén myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va tuan thi cic
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé& quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 didu ciia Lut Chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai
Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 ciia B§ Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén Thi trudng
chirng khodn. : ;

Gidm déc
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2022
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$6:280322.061/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hi ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Cb phin Diu khi Pong Do

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo'tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau khi Pong D6 dugc 1ap ngay 28 thang
03 nam 2022, tir trang 06 dén trang 43, bao gom: Bang can ddi ké ton tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh
Bao cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty Cd phan Dau khi Dong D6 chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y
Bdo céo tai chinh cia Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bo ma Ban
Giam ddc xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bédo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hodc nham l4n.

Tréch nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toén theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu cau ching toi tuén thi chuin
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop
ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bang ching kiém todn vé cac s6 ligu va thuyét
minh trén Bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lwa chon duwa trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gdm
danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hozc nham 14n. Khi thuc hién danh gia céc
rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thyuc té, tuy nhién khong nhim
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém dénh gia
tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy ctia cic udc tinh ké toan ctia Ban Gidm déc
ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh. '

Chiing tdi tin tudng ring cac bing ching kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ngoai trir cia chtng ti..

Co s ciia y kién ngoai trir

Tai Bao céo kiém toan s 310321.016/BCTC.KTS ngay 31/03/2021 vé Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2020, ching t6i da dua y kién kiém toan ngoai trir ddi véi viéc khong danh gia duoc tinh hién hitu, kha
nang thu hdi cia cac khoan cong no phai thu, phai tra, vén gép dau tu va gié tr t?\u?m ¢6 thé thuc hién duoc ciia mot
s& cong trinh xdy lap. Cac van dé nay vin chua dugc Cong ty xir ly, khic phuc do d6 ching t6i tiép tuc dua y kién
ngoai trir dbi voi Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021, cu thé nhu sau:
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Céc khoan cong no chua dugc déi chiéu xac nhan ddy du, cu thé: ng phai thu tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 véi
gid tri 14n luot 1a 87,17 ty VND va 62,83 ty VND; ng phai tra tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 véi gid tri lan luot
la: 49,67 ty VND va 49,72 ty VND. Chiing toi khong thu thap dugc céc tai li¢u can thiét dé dénh gia duogc tinh hién
hitu, kha nang thu hdi ciing nhu s du phong ng phai thu khé doi cén trich 1ap ddi véi cac khoan cong ng nay.

Cong ty dang theo doi khoan gop vén vao Cong ty Cb phan PEC Ha Noi trén chi tiéu "Tai san ngén han khac" (xem
thuyét minh 13a) tai thoi diém 01/01/2021 va 31/12/2021 véi gid tri 1a 3 ty ddng. Chung toi khong thu thap duoc céc
tai liéu cn thiét dé danh gia duoc tinh hién hitu ciing nhu sé dy phong c6 thé phai trich Iap ddi véi khoan gép vén
diu tu vao cong ty nay tai cac thoi diém tuong (ng.
B

Chiing t6i khong dénh gia dugc chi phi san xuét kinh doanh d& dang, gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc, sb du
phong giam gia hang tn kho cén trich lap ddi véi cac cong trinh Nhiét dién Théi Binh 2, Nhiét dién song Hau 1 va
chung cu Tran Anh - Long An, Thi cong nha da nang quan 1. Gia tri d& dang cua 04 cong trinh nay dang duoc theo
doi trén chi tiéu "Hang tdn kho" ciia Bang Can déi ké toan tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 véi gié tri 1an luot la
64,438 ty VND va 65,74 ty VND (xem thuyét minh 9).

Chung t6i khong xéc dinh duoc gié tri hop ly, kha nang thu hdi va dy phong can trich 1ap ddi v&i khoan vén gép déu
tw vao du 4n Dolphin Plaza. Khoan vén gép nay dang dugc theo ddi trén chi tiéu "Tai san dai han khac" ciia Bang
Can déi ké todn tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 véi cing sb tién 1a 37,1 ty VND (xem thuyét minh 13b).

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chung i, ngoai trir anh hudng cia céc vén dé néu tai “Co sd ciia y kién kiém toan ngoai trir”, Béo
cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phan
Dau khi Dong Dé tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

C)\,\\ e A\
NV b A0
Po-FhiNgoc Dung Tran Thi Mai Huong
Ph6 Tong Giam dc Kiém todn vién
Gidy CN DKHN kiém toan s6: 0659-2018-002-1 Gidy CN DKHN kiém toan s6: 0593-2018-002-1

Ha Ni, ngay 28 thang 03 nim 2022



Cong ty C5 phin Du khi Dong Db
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trn Binh,
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Néi

B4o cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

TAISAN Thuyét 31/12/2021 01/01/2021

minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 242.493.696.424 289.283.881.983

L

I Tién va cic khodn twong duong tién 3 21.830.162.655 6.231.849.652
1. Tién 10.530.162.655 6.231.849.652
2. Céc khoan tuong duong tién 11.300.000.000 -
IL Cic khoén diu tr tai chinh ngén han 4 52.420.000.000 2.171.000.000
1. Chimg kho4n kinh doanh 300.000.000 471.000.000
2. Piu tu nim giir dén ngay ddo han 52.120.000.000 1.700.000.000
IIL Cic khoan phai thu ngén han 77.163.013.185 77.522.818.302
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 5 52.090.898.737 54.650.610.013
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 6 9.464.142.823 2.801.556.047
3. Phai thu ngéin han khéc 7 42.535.135.457 38.147.816.074
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (26.927.163.832) (18.077.163.832)
IV. Hang tbn kho 9 82.641.705.978 195.304.353.742
1. Hang tdn kho 82.641.705.978 245.390.227.169
2. Du phong giam gia hang tdn kho - (50.085.873.427)
V. Tai sin ngin han khéc 8.438.814.606 8.053.860.287
1. Thué GTGT dugc khéu trir 5.438.814.606 5.053.860.287
2. Tai san ngén han khac 13 3.000.000.000 3.000.000.000



Cong ty C phin Diu khi Pong D

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
Phudng My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(tiép theo)

TAISAN | Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
= VND VND

B. TAISAN DATHAN 86.238.422.693 87.179.836.191

.

1. Tai san ¢6 dinh 15.931.161.999 16.712.078.931
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh S 12 15.931.161.999 16.712.078.931
- Nguyén gid 27.652.162.931 27.652.162.931

- Gid tri hao mon luy ké (11.721.000.932) (10.940.084.000)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh - .
- Nguyén gid 10 140.846.000 140.846.000

- Gid tri hao mon lup ké \ (140.846.000) (140.846.000)
IL BAt dng sén diu tw 11 12.054.639.166 12.412.544.538
-Nguyén gid 15.032.025.756 15.032.025.756
- Gi4 trj hao mon luy ké : (2.977.386.590) (2.619.481.218)
IV. Diu tr tai chinh dai han 4 21.152.081.794 20.943.760.487
1. PAu tur goép vén vao don vi khéc 45.428.000.000 45.428.000.000
2. Du phong diu tu tai chinh dai han (24.275.918.206) (24.484.239.513)
V. Tai san dai han khic : 37.100.539.734 37.111.452.235
1. Chi phi tra truéc dai han ~ - 10.912.501
2. Tai san dai han khéc 13 37.100.539.734 37.100.539.734
TONG CONG TAISAN 328.732.119.117 376.463.718.174



Cong ty Cb phin Diu khi bong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng M§ Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s minh VND VND
300 C.NQPHAITRA 103.358.724.595 152.007.566.307
310 L Ng ngén han 103.358.724.595 152.007.566.307
311 1. Phaitrd ngudiban ngén han 14 37.456.260.884 42.276.361.453
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 15 11.216.355.340 6.723.074.717
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 16 79.844.379 392.031.957
314 4. Phai trd ngudilao dong 2.451.168.755 3.152.202.561
315 5. Chiphiphaitra ngin han 17 4.663.479.514 26.730.357.868
319 6. Phaitra ngén han khéac 18 47.448.169.772 51.831.121.142
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 19 - 20.851.170.658
322 8. Quy khen thudng, phic lgi 43.445.951 51.245.951
400 D.VONCHUSO HUU 225.373.394.522 224.456.151.867
410 L Vén chii sé hiru 20 225.373.394.522 224.456.151.867
411 1. Vén gép cia chi s hitu 500.000.000.000 500.000.000.000
411a  CG phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000
418 2. Quy diu tu phat trién 18.344.727.377 18.344.727.377
420 3. Quy khac thudc vén chii s& hiru 5.531.782.406 5.531.782.406
421 4. Lginhuan sau thué chua phan phéi (298.503.115.261) (299.420.357.916)
421a  LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi ndm trudc (299.420.357.916)  (231.588.868.831)
421b  LNST chuwa phdn phéi ndm nay 917.242.655 (67.831.489.085)
440 TONG CONG NGUON VON 7 \03287732:119.117 376.463.718.174
V/ A = )
/97 CONG TY
ra/ » ar
=
\i
Bui Hong Thai Rui Hefig Thai Phan Minh T4m
Ngudi 1ap biéu Ké todn trudng Giam dbc

*
Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2022



Céng ty C§ phin Diu khi Dong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh,
Phudng M§ Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Bdo cdo tai chinh

Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

11

20

21

23
26

30

31
32

40

50

51

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2021
CHI TIEU Thuyét Nim 2021 Niim 2020
minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 22 137.227.848.365 38.028.822.890
3 L J
2. Doanh thu thuén bin hang va cung cApdich vu 137.227.848.365 38.028.822.890

3. Gi4 von hang bin

4. Loi nhuén gdp vé bin hang va éung cipdich vu
5. Doanh thu hoat dong tai chinh

6. Chi phitai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay
7. Chiphi quan ly doanh nghi¢p

8. Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

9. Thu nhéap khéc
10. Chi phi khac

11. Loi nhuéin khic
12. Téng loi nhufn ké todn trudc thué

13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh
14. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

15. Lii co ban trén cd phiéu

23 135.931.673.087 84.831.262.392

1.296.175.278 (46.802.439.502)

201.440.107 888.518

24 128.394.443 11.492.551.272
336.715.750 11.706.027.381

25 18.179.578.001 9.875.020.557

(16.810.357.059) (68.169.122.813)

26 17.862.599.714 570.049.728

- 124.416.000

17.862.599.714 445.633.728

1.052.242.655 (67.723.489.085)

27 - =

1.052.242.655 (67.723.489.085)
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Ha Néi, ngay 28 thdng 03 nam 2022
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Cong ty C6 phan Diu khi Pong D6
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Ma
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2021

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét

Nam 2021

Nam 2020

minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudn truoc thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢ dinh va Bit dong san dau tu
- Céc khoan dyu phong
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu
- Chi phi lai vay
3. Loi nhudn tie hoat dong kinh doanh trudc
thay doi vén luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang ton kho
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Tién 13 vay da tra
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh

1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
I. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢6 dinh

va cac tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don

vi khac

3. Tién thu 1 cho vay, ¢b tic va lgi nhuan dugc

chia

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw

1Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

3. Cb tuc, 1gi nhuan da tra cho chi s hitu

Luu chuyén tién thuén tic hoat dgng tai chinh

VND

1.052.242.655
(40.170.096.787)
1.138.822.304
(41.444.194.734)
(201.440.107)
336.715.750
(39.117.854.132)

(8.875.149.202)
162.748.521.191
163.689.818

10.912.501
(25.290.276.622)
28.200.000
89.668.043.554

(50.420.000.000)

201.440.107

(50.218.559.893)

(20.851.170.658)
(3.000.000.000)
(23.851.170.658)

VND

(67.723.489.085)
*64.039.560.852
1.251.105.168
46.038.713.170
5.043.715.133
11.706.027.381
(3.683.928.233)

3.977.572.625
9.818.077.847
(10.301.041.423)

182.062.892
(647.630.690)
(143.900.000)

(1.198.786.982)
46.793.495.747
(1.700.000.000)

888.518
45.094.384.265

2.053.902.100
(41.208.350.946)

(39.154.448.846)

.')\\.;‘\\
\/_/‘ \\\\

—~—
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Cong ty Cb phdn Diu khi Dong D6
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sb 28 Trin Binh, ) Bdo cdo tai chinh
Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2021
(Theo phwong phdp gidn tiép)
( Tiép theo)
Mi CHITIEU Thuyét Niim 2021 Niim 2020
sb minh VND VND
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 15.598.313.003 ¢ 4.741.148.437
60 Tién va twong dwong tién ddu nim ‘ 6.231.849.652 1.490.701.215
70  Tién va twong dwong tidn cudi nim 3 21.830.162.655 6.231.849.652
BitHong Thai Bui Hofg Thai Phan Minh Tim
Ngudi l4p bidu Ké todn truéng Giém déc 7
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2022 vl

(
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Cong ty Cb phan Diu khi })ong o
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh, : Bio cdo tai chinh
Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2021

1.  DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu von

Cong ty Cb phén Déu khi Péng D6 (truée day la Cong ty Cb phin B4t d6ng san Tai chinh Déu khi Viét Nam) 1a
Cong ty Cb phén duoc thanh 1ap theo nghj quyét sb 1771/NQ-DKVN ngéy 08/06/2007 ciia Hoi ddng quan trj Tap
doan Déu khi Viét Nam va hoat dong theo Giy dang ky kinh doanh 6 0103017950 do S& K& hoach va Pau tu Ha
Noi cép ngay 15/06/2007, ding ky thay dbi 14n thir 13 ngay 17 thang 06 ndm 2019.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai : TAng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Trin Binh, phudng My Dinh 2, quén Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Noi.

Vén didu 1& cua Cong ty la: 500.000.000.000 ddng; tuong dwong 50.000.000 c¢b phin, ménh gi4 mét cb phén Ia
10.000 ddng/cd phan.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la: 32 ngudi (tai ngay 01 théng 01 ndm 2021 la: 35
ngudi). .

Linh vye kinh doanh: Kinh doanh bét dong san, tu vin xay 15p cac cong trinh.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

- Kinh doanh dich vu tu vin bit d6ng sin, d4u gia bit dong sin, quang cdo bét dong san, quan 1y bt dong san;

- Kinh doanh vat tu thiét bi phuc vu cho céc cong trinh xay dung, trang thiét bi noi, ngoal thét, cép thoét nudc,
mdi trudng, ha ting k¥ thuat ha tAng co so;

- Lép du én dAu tu, xay dung cc du 4n nha &, van phong, khich san, trung tdm thuong mai, siéu thi, khu do thi
méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu c6ng nghé cao;

- Tu vén x4y dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tAng k¥ thudt, mdi trudng (khong bao gdm céc dich
vu thiét ké cong trinh);

- Tbdng thau EPC c4c cong trinh cong nghiép, ha ting ky thudt, méi trudng;

- Uy thac va nhan ty thac dau tu;

- Tham do, khai théc, ché bién khoang san (trir céc loai Nha nuéc cim);

- Mua bén, xuét nhép khéu khodng san, vt tu, thiét bi, nguyén phu liéu va cac hoat dong khac phuc vu khai théc,
ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién ndng.

Dic diém hoat d9ng ciia doanh nghlgp trong nim c6 dnh hudéng dén Bdo cdo tai chinh

T}ong nim 2021, do tinh hinh dich bénh dién bién phic tap tai céc tinh mién Béc va khu vuc thanh pho Hb Chi
Minh nén céc du 4n chinh ctia Cong ty 1a dy én Nha m4y Nhiét dién Théi Binh 2 tai Théi Binh, dy 4n Nhiét dién
song Hau 1 ma chi nhanh Hd Chi Minh ciia Cong ty dang thyc hi¢n gap nhiéu k6 khan. Qua trinh nghiém thu véi
chu dAu tu khong dugc thuan lgi din dén Doanh thu hoat dong x4y l&p nim nay gidm manh so v6i nam trude.

Trong nam 2021, Cong ty thuc hi¢n chuyen nhu'qmg thanh céng Dy 4n Xuén Phuong cho Coéng ty Cb phin DAu khi
An Duong theo Hop ddng chuyén nhuong sé 092021/HDCN/DKDD-DKAD ngay 11/06/2021 véi tri chuyén
nhuong 12 121.418.004.000 VND. Sy kién nay din dén viéc doanh thu va gi4 v6n nam 2021 ting manh 50 v&i nam
2020, ddng thoi Cong ty ciing hoan nhap dy phong tai sén dbi vei gia tri d trich 1p dy phong cia Dy 4n ndy véi
gia tri 1a: 50.085.873.427 VND
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Cong ty Cb phin Diu khi Dong D6
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tréan Binh, ) Bdo cdo tai chinh
Phuong My Dinh 2, Quéan Nam Tir Liém, TP. Ha N§i Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Tai thoi diém 31/12/2021, Cong ty c6 cac khoan ng phai tra nha cung cép da qua han thanh toan sb tién 31,64 ty; phai

tra tidn b tirc chua tra sb tién 45,4 ty, 18 lily ké cua Cong ty 12 298,5 ty VND, lgi nhugn thuén tir hoat déng kinh doanh

tiép tuc 15 16,8 ty VND, lgi nhuén truéc thué 1ai nhd duge ngan hang mién giam 13i 17,22 ty VND. Nhimng su kién nay
cho théy sur ton tai ciia yéu td khong chic chin trong yéu dan dén nghi ngo déng ké vé kha niing hoat dong lién tuc ctia

Cong ty. Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 van duoc trinh bay trén co s¢ gia dinh vé kha

nang hoat dong lién tuc vi ly do sau:

- Céng ty ky hop ddng chuyén nhugng s6 09.202 1/HDCN/DKDD-DKAD ngay 25/06/2021 dy 4n Xuan Phuong véi
Cong ty Cb phin Thuong mai Dau khi An Duong véi gid tri 121,4 ty VND (xem chi tiét tai thuyét minh 9). Khoan
tién tir chuyén nhuong dugc sir dung dé thanh toan khoan vay ngin han va khoan l3i vay trong han. Déi voi khoan
13i vay qua han, Cong ty da nhan duoc su chap thuan ciia Ngan hang x6a 13i vay qua han do Céng ty thuc hién
thanh toan ng gdc va i vay trong han ding cam két.

- Trong nam, Céng ty da thu hdi thém dugc 2,4 ty VND cong ng ciia Cong ty Cb phan Hasky va tiép tuc lam viéc dé
dua ra phuong 4n thu hdi hét khoan no nay trong thoi gian sap toi.

Ciu tric doanh nghi¢p

Cong ty c6 cac don vi truc thugcsau: . Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
Vin phong Cong ty - Ha Noi Xay dung va kinh doanh bat dong san
Chi nhanh mién Nam H& Chi Minh Xay dung va kinh doanh bat dong san

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo ndm duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a DPdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin mye va Ché dp ké toan ap dung
Ché do ké todn dp dung
Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia

Bo Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sb
diéu cua Thong tu sb 200/2014/TT-BTC. :

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muee ké todn va Ché dg ké toan

Céng ty da ép dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng dan Chuén myuc do Nha nuéc da ban
hanh. Céac Béo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tirng chuén myc, thong tu huéng dan
thuc hién Chuén muc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co s6' 1ap Bao cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Bao céo tai chinh cua Cong ty dugc 1ap trén co s& téng hop céc bdo cdo tai chinh cta cac don vi thanh vién hach
toan doc [ap va cia Vin phong Cong ty. .

Trong Béo cdo tai chinh cua Cong ty, céc nghi¢p vu giao dich ndi bg va s6 du ndi bd co lién quan dén tai san, nguf‘)n
von va cong ng phai thu, phai tra ndi bd da dugce loai trir toan bg.
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Cong ty Cd phin Déu khi Pong Pd
Téng 2, Toéa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh, Bio cdo tai chinh
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2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gém tin va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéac, cdc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban diu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi
phét hanh cfng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sén tai chinh do.

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phaietra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 phét hanh cfng cac
chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra ti chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.5. Tién va twong duwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Cac khoan turong duong tién 1a céc khoan dAu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng quéa 03 théng ké tir ngay déu
tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tidn x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién.

2.6. Cic khoan diu tuw tai chinh

Chiing khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gid gbc, bao gdm: Gia mua cfng céc chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 18 phi va phi ngén hang. Sau ghi nhén ban
dAu, gi4 tri cia chimg khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia chimg khoédn kinh
doanh. Khi thanh ly ho#@c nhuong ban, gid vén cia chimg khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo phuong phéap binh
quén gia quyén. ' :

"Khodn ddu tw gép vén vao don vi khdc 12 khoan dAu tu vao cong cu vdn ciia don vi khac khdng c6 quyén kiém soat,
ddng kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké d6i véi bén dugc dau tu. Gié trj ghi sé ban dAu ctia khoan diu tu nay
duoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dau, gié tri cia khoan dAu tu nay dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy
phong giam gia khoan déu tu.

Duy phong giam gi4 khoan dAu tu duge 1ap vao thoi diém cui ky cu thé nhu sau:
- Pbi véi cac khoan dau tu chimg khodn kinh doanh: cin cir trich 1dp dy phong 1a $b chénh léch gitra gia gbc clia
cac khoan dau tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gia trj thi trudng cta chiing tai thoi diém 1ap dy phong
- Péi véi khoan dAu tu ném giit lau dai (khéng phan loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 énh huéng déng
~ ké dbi véi bén dugc dAu tu: viée 1ap dy phong cin cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém gin nhit véi thoi diém
" trich 14p dy phong ctia bén dugc dau tu. N

v

2.7. Cic khoan n¢ phdi thu .

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cic
yéu tb khéc theo nhu céu quan Iy cia Cong ty. Cc khoan phai thu duoc phan loai l1a ngén han va dai han trén Béo
céo tai chinh cin cir ky han cdn lai cla cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong hq phai thu khé doi duge trich 1dp cho cdc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop dbng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6
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Cong ty Cb phin Diu khi Bong Po
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trin Binh, ) Bio cdo tai chinh
Phudong My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

kha nang thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap dy phong ng phai thu qué han thanh to4n dugc can cir vao thoi gian trd ng
gbc theo hop déng mua bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh
to4n nhung khéch ng da 1am vao tinh trang phé san hogc dang lam thi tuc gii thé, mét tich, bo trén.

2.8. Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi
nhan ban dAu, tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh néu gié trj thuln c6 thé thyc hién dugc cia hang tdn kho thép hon
gid gdc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phéap xac dinh gié tri san phim dé dang cubi nam Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo
tlmg cong trinh chua hoan thanh ho#ic chua ghi nhén doanh thu, tuong img v6i khdi lugng cong viée con dé dang

cudi nim

Du phong giam gia hang tén kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cén cir theo s6 chénh 1&ch gitra gid gbc cla hang
tdn kho 16n hon gi trj thuin c6 thé thuc hién dugc. '

2.9. Tai sén cb dinh \
Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢ dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai. 3

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phép dudng thﬁng v6i thoi gian kh4u hao dugc uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric ~ 42 ndm 72,
- May méc, thiét bi 05 - 20 nam 7 )
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nam at
- Thiét bj, dung cu quéan ly 03 - 05 nam
- Phin mém ké toan 03 - 10 nam \

2.10. Bt djng sin diu tw

Biét dong san dau tu dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc.

Déi voi bat dong san dAu tu cho thué hoat ddng dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gi trj con lai.
Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phép dudng théing v6i thoi gian khiu hao dugc uéce tinh nhu sau:
i~ Nha cira, v4t kién tric 42 nam

2.11. Thué hoat djng ”

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san c8 dinh ma phin l6n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu cia tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong dugc hach to4n vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dya trén thoi han thué hoat dong.
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2.12. Hop dong hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)1a thda thuén bing hop ddng ciia hai hoic nhiéu bén dé cung thuc hién hoat
dong kinh t& nhung khong hinh thanh phap nhan dgc 1dp.

Theo céc didu khoan thoa thuan tai BCC, cic bén cing nhau phén chia 13i, 18 theo két qua kinh doanh ciia BCC.
Cong ty thuc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh phin doanh thu, chi phi va lgi nhuén tuong
g vé6i phin dugc chia theo thoa thuén cia BCC

2.13. Chi phi tra truéec

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két Qué hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiu ndm tai chinh dugc hach
toan vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phf san xudt kinh doanh timg ky ké toén dugc cén cir vao tinh
chit, mirc d9 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Chi phi tra truéc ctia Cong ty 1a Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san ma Cong ty nim gitt de sir dung trong qué
trinh hoat dong kinh doanh binh thm‘mg, véi nguyén gia clia mdi tai san thdp hon 30 trigu ddng va do d6 khong du
didu kién dé ghi nhan 1a tai séan ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phén bd theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian 03 nam.

2.14. Céc khoén n¢ phdi trd

Céac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu tb
khéc theo nhu cdu quan ly ciia Céng ty. Céc khoan phai trd dwgc phan loai ngén han va dai han trén Béo céo tai
chinh cin cir theo ky han con lai ciia cac khoan phai tra tai ngay béo céo.

2.15. Vay va chi phi di vay

Céc khoan vay dugc theo doi theo timg d6i tugng cho vay, timg khé u6c vay ng va ky han phai tré cia céc khoan
vay. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hign theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hofc san xuét tai san d& dang duge tinh vao gié tri cua tai san d6 (duoc vén hod)
khi ¢6 du céc didu kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, b4t dong san dau tu, 13i vay dugc v6n hoa ké ca khi thoi gian

xdy dung dudi 12 thang.

2.16. Chi phi phdi trd

C4c khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hogc da dugc cung cép cho ngudi mua trong
nam bdo cdo nhung thyc té chua chi trd va céc khoan phai tra khac nhu chi phi 1ai tién vay phai tra, chi phi cic dy
4n, cong trinh xay dung dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nim l')éo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thyc hle,n theo nguyen tic

phu hop giita doanh thix va chi phi phét sinh trong nam. C4c khoan chi phi phai tra s& duoc quyét todn véi s6 chi phi
thuc té phat sinh. Sé chénh léch giita s trich truéc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.
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2.17. Vén chii s¢' hiru
vén dau tu cia chii s hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thuc gop ctia chu s hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1i, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh

hinh phan chia lgi nhudn hodc xur ly 16 ctia Cong ty. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé dugce chia cho céc

nha dau tu dua trén ty 1 gép vén sau khi dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1dp cc quy theo

Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

Coéng ty trich 1dp cac quy sau tir loi nhuén thudn sau thué thu nhﬁp doanh nghiép ctia Cong ty theo dé& nghi ciia Hoi

ddng quan tri va dugc cac cb dong phé duyét tai Dai hdi ddng cb dong thudng nién:

- Quy dAu tu phat trién: Quy nay dugc trich 13p nhim phyc vy viéc mé rong hoat dong hozc dAu tu chiéu sdu cla
Cong ty.

- Quy khen thudng, phiic lgi Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Qu¥ nay dugc trich 13p dé khen thuéng, khuyén
khich vat cht, dem lai lgi ich chung va nang cao phiic lgi cho cong nhan vién va dugc trinh bay nhu mét khoan
phai tra trén Bang cén dbi ké toan.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan ctia Cong ty sau khi c6

thong béo chia cb tic ciia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong béo ngay chdt quyén nhén cb tirc ciia Trung tim Luu
ky chirng khoén Viét Nam.

2.18. Doanh thu

Doanh thu cung ca':p dich vu
Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhén khi dbng thoi théa man céc diéu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;
- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; )
- Xac dinh dugc phén cong viéc d hoan thanh vao ngay 1ap Béng cén d6i ké toan;
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Doanh thu ban bdt djng san

Doanh thu.ban bét dong sin dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rui ro va l¢i ich gén lién
v6i quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gift quyén quéan ly bt dong san nhu ngudi s¢ hitu bit dong san hogc quyén kiém so4t
bit dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hop déng xdy dung
- Hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia tri khéi luong thyc hién, khi két qua thyc hién
" hop ddng xay dung dugc xé4c dinh mot cich dang tin cdy va dugc khach hang xdc nhén, thi doanh thu, chi phi
lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong iing véi phn cong vige da hoan thanh dugc khach hang xdc nhan
trong ky phan 4nh trén héa don da 1ap. ' .

Céc khoan ting, giam khi thuc hi¢n hop ddng, céc khodn tién thudng va céc khoan thanh todn khéc chi dugc tinh vao
doanh thu khi d4 dugc théng nhét véi khach hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyén, cd tirc, loi nhugn dugc chia va cic khoéan doanh thu hoat dgng tai
chinh khéc duge ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:
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- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duoc xé4c dinh tuong dbi chic chin.

2.19. Gis von hang bén

Gi4 vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phi hop v6i doanh thu phit sinh trong ky va dam bao tudn thii nguyén tic

than trong.

Viée trich trudc chi phi dé tam tinh gié vén bit dong san néu c6 dam béo céc nguyén téc sau:

- Chi trich truéc dbi véi cac khoan chi phi di c6 trong du todn dAu tu, xdy dung nhung chua c6°du hé so, tai liéu
dé nghiém thu khéi lugng; .

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phin bét dong san da hoan thanh bén trong ky va di
diéu kién ghi nhén doanh thu;

- S6 chi phi trich truéc va chi phi thuc té dugc ghi nhan véo gia von hang bén phéi dam bao tuong tng véi dinh

mirc gia vén tinh theo téng chi phi dy toan ciia phin hang héa bét dong san da ban (dugc x4c dinh theo dién
tich).

2.20. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duqc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay vén;

- Du phong giam gia chu'ng khoén kinh doanh du phong tdn thét dau tu vao d(m vi khéc.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phét sinh trong nam, khong bl trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

2.21. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh :
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN trong

nim ké toan hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN ky hién hanh
Cong ty dugc dp dung mirc thué suft thué TNDN la 20% dbi véi céc hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhép
chiu thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021. ;

2.22. Lii trén cb phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hogic 13 sau thué phan bd cho ¢ déng s¢ hitu ¢ phiéu
phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng
Ban diéu hanh) cho sé luong binh quén gia quyén cla s& b phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

2.23. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodic c6 anh huéng déng ké d01 véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mot hozc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hogc chiu sy
kiém soat ciia Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong
ty lién két;

- C4c c4 nhan tryc tiép hojic gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Céng ty ma c6 anh huéng dang ké dbi voi Cong
ty, nhitng nhan sy quan ly chu chét clia Cong , nhl’l‘ng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhédn néu trén nim truc tiép hodc gién tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic
¢6 anh huéng déng ké tél cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting m01 quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viéc I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh,

Cong ty chu y téi ban chét ciia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phédp ly cua céc quan hé do.
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2.24. Thong tin b phin

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh bét dong san va cic hoat dong xdy lip phu trg, céc hoat dong
khéc chiém ty trong khéng déng k& (du6i 10%) trong két qua hoat dong sén xudt kinh doanh va trong tong gia tri tai
san. Pdng thdi, toan bd hoat dong clia Cong ty di2n ra trén 1anh thd Viét Nam. Do véy, Cong ty khong ldp Bdo cao
b6 phén theo linh vyc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

3. TIEN
31/12/2021 i 01/01/2021
VND VND
Tién mit 1.441.807.220 391.167.750
Tién giri ngén hang khong ky han ) 9.088.355.435 5.840.681.902
Céc khoan tuong duong tién @ 11.300.000.000 =
21.830.162.655 6.231.849.652

@ Tai ngay 31/12/2021, céc khoan tuong duong tién 1a tién giri c6 ky han 1-3 thang c6 tdng gid trj 11.300.000.000
VND duoc giri tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng-Chi nhéanh Thing Long-PGD Trung Kinh 13i suét
3%/ndm -3,8%/nam.

4. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH
a) Diutw nim giir dén ngay ddo han

31/12/2021 : 01/01/2021
Gia gbc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Péu tu ném giir dén ngay ddo han 52.120.000.000 ' - 1.700.000.000 .
- Tién giri c6 ky han® : 52.120.000.000 - 1.700.000.000 .
52.120.000.000 - 1.700.000.000 5

® Tai ngay 31/12/2021, khoén dAu tu ngén han 1a tién giri c6 ky han 1 thing c6 tdng glé tri 50.000.000.000 VND
dugc gui tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong-Chi nhanh Thing Long-PGD Trung Kinh lai sudt tir
3%/nam- 3,8%/nam. Tuy nhién dén ngay 11/01/2022 hop ddng dugc ky mdi v6i thoi han 6 thing tir ngay
11/01/2022 dén ngay 11/07/2022 véi 1ai suft 5,2%/ndm.

Khoan tién guri ¢6 ky han 6 thang c6 tong gid tri 2. 120 000.000 VND dugc gt tai Ngan hang TMCP Xéng diu
Petrolimex va Ngéan hang TMCP Dai Chung Viét Nam vi lai sudt tir 5,2%-5,6%/nam.
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4. CAC KHOAN PAUTU TAICHINH
b) Chirng khodn kinh doanh

31/12/2021 01/01/2021 .
Ma CK Gia gbe Du phong Gia gbc Dy phong
"VND VND VND VND

Tong gia tri b phiéu
- Congty Cd phén Séng Pa 144.400.000 - 315.400.000 -
. SCL ©
Cao Cudng

- Cbdng ty Cb phin SDP SDP 155.600.000 - 155.600.000 -
300.000.000 - 471.000.000 -

Piy I sb cé phiéu ma Cong ty nhan iy théc tir cdc ca nhan trude ddy timg 1am viéc tai Cong ty theo céc hop déng
lly théc. Theo do, cdc cd nhén nay chuyén tién @ Cong ty thyuc hi¢n giao dich mua ban cb phiéu, phén 13 (13) tir
khoan dAu tu ching khodn s& truc tiép thugc v& céc ca nhan néu trén. Do d6, Cong ty khong x4c dinh gid trj hop ly
theo gid thi truong tai thdi diém 14p Béo céo tai chinh cia cc khoan dAu tu tai chinh ndy. S6 tién Cong ty nhén ty
thac ciia cic nhan dugc theo doi trén khoan myc phai tra khéc (chi tiét tai thuyét minh 18), cu thé nhu sau:

31/12/2021

01/01/2021
VND VND
- L2 Vin Sinh 75.000.000 - 75.000.000
- Trin Anh Bic 75.000.000 75.000.000
- Tbng Quéc Trudng 150.000.000 150.000.000
- Db Poan Thanh - 171.000.000
300.000.000  471.000.000
4. CAC KHOAN PAUTU TAICHINH
¢) Diutwgép von vao don vi khic
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND  VND
Cic khoan diu tw khdic
Céng ty Cb phan Tay Ha Noi 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
Céng ty C6 phén dau khi Binh 22.100.000.000 (4.216.382.519) 22.100.000.000 (4.424.703.826)
Son ’
Cdng ty C5 phén Pau tu Hai 328.000.000 (59.535.687) " 328.000.000 (59.535.687)
Dbing
Céng ty Cb phén khéch san 20.000.000.000 (20.000.000.000) 20.000.000.000 (20.000.000.000)
Lam Kinh \
45.428.000.000 (24.275.918.206)  45.428.000.000  (24.484.239.513)

Cong ty chua xéc dinh gia tri hop ly cia céc khoan ddu tu tai chinh nay do Chuin myc Ké to4n Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng din cu thé v& viéc xé4c dinh gia tri hop ly.
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Piu twr vao dom vi khic
Tén cong ty nhan ddu tu  Noi thanh 14p va hoat dong Ty 1€ Ty 1€ Hoat ddng kinh doanh chinh
' loifch  quyén biéu ) :
Cong ty C6 phan Tay HA Ngd Mdy Kéo, Khu Lién 11,90% 11,90%  Xay dung cong trinh k¥ thuat
Noi Co, phudng Ciu Dién, quén dan dung
Nam Tir Liém, Ha Noi

Céng ty Cb phanddu khi S6 33 Hai Ba Trung, L&  6,05% 6,05%  Xay dung cong nghiép va dan

Binh Son Hdng Phong, Quang Ngéi dung trong va ngoai nganh diu
khi, budn bén ‘cdc mat hang
trong nganh xdy dung, kinh

doanh bit dong san
Cong ty Cb phin PAu tu  S6 44-46 Lé Thanh Ton,  6,56% 6,56%  Kinh doanh bit dong san,
Hai Pang phudng Loc Tho, Nha ) quyén sir dung d4t thue chi
_ Trang, Khanh Hoa : s& hitu hodc di thué
Céng ty Cb phin khach KBT Péng Huong, phudng  10,50%  10,50%  Dich vu luu trd ngén ngay
san Lam Kinh Pong Huong, TP. Thanh
Hoéa
5. PHAITHUNGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2021 01/01/2021
Gid trj - Du phong Gi4 tri Dy phong e
VND VND VND VND a3
Phai thu ciia khich hang chi tiét theo khich hang c6 s6 du 16m I
- Céng ty C4 phin TD 19.604.536.064 (2.156.107.213) 19.604.536.064 (2.156.107.213) s
- Cbdngty Cb phin Bja ¢ Phi 7.830.000.000 - 7.830.000.000 - LRI
Long ™ \A
- Cbng ty Cb phin Tap doan 3.450.000.000 - 3.450.000.000 . o
Péu tu Tién Loc o il
- Ngan hang TMCP Phit trién 1.897.500.000 - 1.897.500.000 -
Nha thanh phé H5 Chi Minh -
CN Hoan Kiém @ _
- Ban diéu hanh dy 4n Nha 9.537.987.478 - 9.537.987.478 -
mdy Nhiét dién Thai Binh 2
- Chinhanh Xay lip Cong 2.453.487.908 - 2.453.487.908 -
trinh Dau khi phia Bic - Téng
CTCP Xay lip Dau khi Viét
Nam ;
- Céc dbitugng khéc 7.317.387.287 (3.269.148.569) 9.877.098.563 (3.269.148.569)
52.090.898.737  (5.425.255.782)  54.650.610.013  (5.425.255.782)
Trong dé, phai thu khéch hing 16.765.522.703 (124.416.000)  21.753.686.707 (124.416.000)

12 cdc bén lién quan

(Xemthong tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

() Khoén phai thu tién hoa hdng méi gi6i lién quan dén hop ddng cung cép dich vu méi gidi s6 239/HDDV/TID-
PVFC Land ngay 09/08/2010 va Phu lyc 01 kém theo thugc Dy 4n Dolphin Plaza ky giita San giao dich bét dong
san ctua Cong ty vdi Cong ty cé phan TID (“TID”). Ty 1§ hoa hong moi giéi Cong ty dugc hudng la 10% trén gia tri
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mua ban cin hd trude thué. Trong d6, TID s& thanh toén truée theo tién do nop tién clia khach hang tuong tmg ty 1&
2%, phin con lai s& dugc thanh toan khi quyét toan du 4n. Theo Bién ban lam vi¢c ngay 03/03/2020, TID s& thuc
hién thong nhét s6 lidu, hoan thanh cong téc kiém todn du 4n Dolphin Plaza. Pén thoi diém 31/12/2021, dy 4n vén
chua quyét toan, do d6 Cong ty chi trich 1dp dy phong cho khoan phai thu tuong tng v6i 2% gid tri mua ban cén hd

dd ky hop ddng.

@ Khoan phai thu vé gia trj thuong quyén theo théa thugn tai Hop ddng hop tac kinh doanh s§ 61/2009/BCC ngay
25/12/2009 ma Cong ty phai thu cuia ba don vi ndy khi quy hoach xay dung ty 1¢ 1/500 cua Du 4n Toda nha Vin
phong tai s6 160 Trin Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Ngi (“Dy 4n”) dugc co quan ¢ thim quyen phé duyét,
hogc khi Du 4n dugc cip phép dau tu.

Tuy nhién, Cong ty va Cong ty C6 phén Pia ¢ Phii Long da ky hop ddng s6 01/HDCN/DKPD-PL ngay 04/01/2017
v& viéc chuyén nhugng quyén vén gop clia Cong ty tai du 4n ndy sang cho Cong ty ch phan Dja éc Phii Long. Theo
d6, Cong ty Cé phan Phi Long cam két s& thanh toan 50% phan gi4 tri thuorng quyén con lai cia ba don vi cho Cong
ty sau khi Nha in bdo Nhén dén (Chu diu tu) ky hop ddng hop tac truc tiép véi Cong ty C phin Pia éc Phi Long
(hoéc mot phap nhén do Phii Long chi dinh), 50% con lai sau khi quy hoach 1/500 ctia Dy 4n dugc co quan cd thdm

quyén phé duyét.

6. TRA TRUGC CHO NGUOIBAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
- Cong ty TNHH Tu vén Dau tu Séng 520.000.000  (520.000.000) 520.000.000  (520.000.000)
ba Thang
Long
- Cong ty C4 phin Tu vin Ddu tu Xay 245.000.000 - 245.000.000 .
dung Hoang Ha ;
- Cbng ty Cb phan Thuong mai Dich 56.116.000 - 230.520.000 -
vu Xay dung Dién Thuédn Phat ‘
- Cdngty Cb phan Tu vén Thiét ké 221.297.500 - 221.297.500
Giamsat va Xdy Dung BTN
- Congty C phin Piu tu xdy dung 61.998.085 S 57.473.085 -
Thuong mai Trung Nam
- Cdngty TNHH Dau Tu Ong Vang 213.215.682 - 213.215.682 -
- Cong ty Cb phin GEOVIETNAM" 7.056.000.000 - - -
- Céc dbituong khac 1.090.515.556 (80.564.800) 1.314.049.780 (80.564.800)
" 9.464.142.823  (600.564.800) 2.801.556.047 (600.564.800)
'i"rong dé, tra trudc cho ngudi bin l1a cic - - 132.470.851 -
bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 33) :

® Khoan tién da trd cho Cong ty C3 phdn GEOVIETNAM dé dit coc giit chd theo Hop dong dat coc gt chd sb
3011/2021/HPPKPC-GEO-DKPD ngay 30/11/2021 thyc hign Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
thon 6, x4 Triéu Khanh, thanh pho Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa.
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7. PHAITHUNGAN HAN KHAC

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri - Du phong
VND VND VND VND
Ky cuogc, ky quy 355.965.895 . - 142.265.683 -
Tam ing 17.655.492.925 - 11.100.071.879 -
Phai thu khéc 24.523.676.637 (20.901.343.250) 26.905.478.512 | (12.051.343.250)
- Céng ty Cé phdn Hasky” 18.600.000.000  (15.600.000.000) 21.000.000.000 (6.750.000.000)
- Ungvén cho du dn lién 5.000.000.000 (5.000.000.000) 5.000.000.000 (5.000.000.000)
doqnh véi Cong ty Cé
phan Thién Phiic Gia .
. Cdc khoan phai thu khac 923.676.637 (301.343.250) 905.478.512 (301.343.250)

42.535.135.457

(20.901.343.250)

38.147.816.074

(12.051.343.250)

() Pay la khoan phai thu Cong ty C3 phan Hasky (truéc day 1a Cong ty Cb phn Diu tr Xay 1ip Dau khf Hoa Binh)
theo Bién ban thanh ly hop ddng hop tac kinh doanh s6 60/2017/BBTL ngay 25/08/2017. Cuy thé:

- Cong ty da rat von khoi dy 4n “Khu du lich sinh théi va dich vu Ciru Long” va Cong ty Cb phén Hasky chip nhan
tra toan b sb tién 46 ty VND ma Cong ty da gop vao du 4n.

- Trong nam Cong ty da thu lai dugc cia Cong ty Cb phin Hasky hon 2 ty VND. S du con phai thu tai ngay
31/12/2021 lién quan dén du 4n nay 1a 18,6 ty VND.

- Ban gi4m déc Cong ty da c6 ké hoach lam viéc véi Cong ty Co phin Hasky dé c6 phuong 4n sém thu hdi khoan
cdng no noi trén.

8. NOQXAU
Céc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toén hoc chua qué han nhung khé ¢6 kha néng thu hdi:
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Gid tri c6 tl}é Gia gbc Gia trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
- Cbngty C6 phin Hasky 18.600.000.000  3.000.000.000  21.000.000.000  14.250.000.000
- Céng'ty Cb phan TID 19.604.536.064  17.448.428.851  19.604.536.064  17.448.428.851
- Céng ty C6 phan Piu tu 1.458.245.941 - 1458245941 -
Xay 14p Déu khi IMICO
- Céng ty C6 phan Thién 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
Phic Gia
- Céc dbi tugng khac 2.712.810.678 - 2.712.810.678 .
47.375.592.683  20.448.428.851  49.775.592.683  31.698.428.851

v
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Cong ty Cb phéin Diu khi Pong Db
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

9. HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021

Gia gbc Dy phong Gia gbe - Du phong

VND VND *VND VND

Nguyén liéu, vt li¢u - - 244.080.741 -

Chi phi san xuét kinh doanh d& 76.336.879.449 - 67.254.418.215 -
dang ©

Hang hod bit ddng san 6.304.826.529 - 177.891.728.213 ¢ -

Cdn h¢ Dragon Hill 1.745.700.000 - 1.745.700.000 -

4.559.126.529 - 4.559.126.529 -

Quyén sir dung ddt va tai san
gén véi ddt tai xd Nhudn
Trach, Luong Son, Hoa Binh

Du dn Xudn Phuong (i)

171.586.901.684

(50.085.873.427)

82.641.705.978

245.390.227.169

(50.085.873.427)

© Chi tiét Chi phi san xuit kinh doanh d& dang nhu sau:

- Dy 4n Nha may nhiét dién ThaiBinh 2
- Dyén Nhiét dién séng Hau 1@

- Duén Chung cu Trin Anh - Long An
- Thicdng nha da ning quan 19

- Cong trinh Ham Cudng ©

- Céacduyén khac

3)

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

" 31.395.813.808 31.049.081.497
15.530.110.578 15.530.110.578
17.915.451.604 16.312.186.980
898.386.539 1.547.463.405
5.844.693.208 -
4.752.423.712 2.815.575.755
76.336.879.449 67.254.418.215

() Céng ty da ky hop ddng thi cong xay l&p v6i Téng Cong ty Xdy lip Dau khi Viét Nam (PVC) bao gbdm 03 hop
déng 12 Hop ddng s6 0101/HDTC/CNPB-PVC Déng D6 ngay 16/06/2015, Hop ddng sb 32/2016/HPKT/PVC/PVC
Pong D6 va Hop déng s6 38/2016/HPKT/PVC/PVC Ddng D6 ngdy 25/07/2016, trong do:
- Pham vi cong viéc: Xay dung nha diéu khién, gia cb tuyén dé va cac cong trinh phu tro;

- Téng gia trj cac hop ddng: 169.236.587.336 VND;

- Tién dd thi cong: DA thuc hién dugc trén 50% gié trj theo Hop ddng;

- Tinh trang dy 4n: Dy 4n dang dinh tr¢ do chu truong thu hdi vén ciia Nha nude trude khi tiép tuc déu tu.

@ Cong ty da ky hop ddng s& XD02C/SH1-PVC-PVC.Ddng D6 ngdy 10/10/2016 véi Tdng Cong ty Xdy lip Dau

khi Viét nam (PVC), trong d6: 2

- Pham vi cdng viéc: Gia cdng l&p dung cdt thép méng, cdc hang muc bé tong San vam

- Téng gi4 tri hop ddng: 24.153.652.936 VND;
- Tién do thi cong: Dd hoan thanh.

- Tinh trang du 4n: Dy 4n phét sinh mét s6 hang myc ngoai dy todn ban da

trinh quyét todn phﬁn khdi lugng ngoai hop dbng.
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Cong ty Cb phén Déu khi bong Do
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh, ) Bido cdo tai chinh
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tu Liém, TP. Ha Ngi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

) Cong ty da ky cac Hop ddng thi cong x4y lip véi Cong ty C6 phan Bét dong san Tran Anh Long An, trong do:

- Pham vi cong viéc: Xy dung nha phé thuong mai va Block chung cu ;

- Tong gi tri hop dong: 107.156.841.708 VND;

- Tién do thi cong: Pa hoan thanh.

- Tinh trang du 4n: Dy 4n dang trong qua trinh quyét toan véi chu dau tu.

Tinh dén ngay 31/12/2021, hop ddng va dy toan cho céc cong trinh nay vin dang dugc xem xét, diéu chinh nén Ban
giam ddc chua danh gia dugc cac cong trinh nay cé can thiét phai trich 1ap dw phong hay khong.

) Cong ty da ky Hop ddng thi cong xdy dung cong trinh s6 119-2/2016/HDTCXD/CDC-PVCDD va 119 - 3/2016/
HDTCXD/CDC-PVCDP véi Cong ty Cé phan Chuong Duong , Trong dé:

- Pham vi cong viéc: Thi cong xdy dung nha tam, phan két cAu; Thi cong hé théng dién, hé thdng cp thodt nudce, hé

théng ti vi, hé théng diéu hoa khong khi — thong gio, hé théng PCCC, hé théng chdng sét, hé théng béo chay tu dong

va phén thiét bi;

- Tong gia tri hop dong: 26.780.863.893VND;

- Tién d9 thi cong: Da hoan thanh; SN

- Tinh trang du 4n: Dy 4n phat sinh mot sé hang muc ngoai du toén ban dau khong c6 trong thiét ké, dang trong qua ~C N\
trinh quyét toan phan khéi lugng ngoai hop dong JONGTY
) Cong ty da ky Hop ddng thi cong xay ldp s 093/2021/EEA-PVCPD véi Cong ty Co phan Ky thuat dién vé 'ﬁr Ul V=
dong hoa Da Ning, Trong do: G KIEN ‘ON },
- Pham vi cong viéc: Thi cong cong trinh: “ Tram bién ap 110KV Ham Cudng 2” theo diing hd so thiét ké duqéCﬁu  C y. _f.f,/
dAu tu phé duyét, gdm cac hang muc cong trinh sau: Cong téc chuin bj mat biing thi cong, thi cong xay dung ké thL— <y 4
cong tram bién ap, thi cong xay dung nha diéu khién.
- Tong gia tri hop dong: 9.192.497.788 VND ‘ |
- Tién do thi cong: Pat 80% khbi luong cong viéc theo hop ddng, du kién ban giao trong quy 1/2022. .

—

@ Thyc hién Nghi quyét sé 33/NQ-DKDD ngay 26/06/2020, Dai hgi ddng cb dong Cong ty C6 phan Déau khi Dong
D6 vé viéc phé duyét chu truong chuyén nhuong quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat tai 16 CTSE Khu d6 thi m¢i Xuan Phuong, Cong ty da hoan thanh céc cong viéc sau:

- Ngay 10/08/2021, Cong ty hoan thanh viéc giai chip cac tai san thudc du an nay tai Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H& Chi Minh do da hoan thanh nghia vu tra ng ( ng géc, 1di...) tai Ngén hang.

- bén ngay 31/12/2021, Cong ty va Cong ty C phan Thuong mai Dau khi An Duong da hoan thanh viéc chuyén giao
du an theo hop ddng chuyén nhuong s 09.2021/HDCN/DKDD-DKAD ngay 25/6/2021 va ghi nhén trén Béo cdo tai
chinh nim 2021 mot khoan 13 1a 50.168.897.684 dong. Ddng thoi Cong ty cling da hoan nhép du phong giam gié hang
ton kho dbi véi du an nay la 50.085.873.427 ddng. (xem thém thuyét minh s6 23).

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢6 dinh vo hinh cia Céng ty 1a Chuong trinh phin mém véi Nguyén gid tai ngay 01/01/2021 va ngay
31/12/2021 1a 140.846.000 VND, tai san nay da khu hao hét.

25



Cong ty C6 phin Diu khi Dong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
Phudng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

11. BATDPONG SANDAUTU

Vin phong cho thué Cong
VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu nim 15.032.025.756 15.032.025.756
S$6 dw cudi nim 15.032.025.756 15.032.025.756
Gi tri hao mon luy ké ’
S6 du ddu nam 2.619.481.218 2.619.481.218
- Khéu hao trong nim 357.905.372 357.905.372
S6 du cudi nim 2.977.386.590 2.977.386.590
Gia trj con lai
Tai ngay ddu nim 12.412.544.538 12.412.544.538
12.054.639.166 12.054.639.166

Tai ngay cudi nim
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Cong ty C6 phin Diu khi DPong Pd
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, Bio cdo tai chinh
Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

13. TAISAN KHAC

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngdn han
G6p vén vao Cong ty CH 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
phin PEC Ha Noi
.
3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
b) Dai han
Gop vén diu tu vao Dy én 37.100.539.734 - 37.100.539.734 -
Dolphin Plaza ®
37.100.539.734 - 37.100.539.734 -

() Khoan gép vén vao Céng ty C4 phan PEC Ha N¢i (Truéc day la Cong ty C6 phin X4y Iap dién Dau khi) véi téng
sb tién 3 ty VND, tuong duong 6% vén didu 18 tai Cong ty ndy. Theo nghi quyét s6 05/NQ-DKPD-HDPQT ngay
20/03/2013, Cong ty s& tim d6i tac chuyén nhugng s6 cb phén trén dé thu hdi vén trong thoi gian ngén nhit. Tai thoi
diém 31/12/2021, Ban giam dc Céng ty van dang trong qua trinh tim kiém khéach hang va d4nh gi4 than trong, tin
tuong ring s& thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir khoan dAu tu nay véi gia trj khong thap hon gié gdc.

@ Khoan du tu theo Hop ddng hop téc kinh doanh 0211/2010/HPHTKD ngay 02/11/2010 ky gitta Cong ty, Cong
ty Cé phan DAu tur va Tu vén Tai chinh DAu khi Viét Nam va Céng ty C4 phén TID (“TID”) :

- Muc dich déu tu: Xay dung cong trinh Dolphin Plaza tai s6 28 duong Trin Binh, M§ Dinh, Tir Liém, Ha Noi;

- Téng gié tri hop ddng: 268.706.631.405 VND, trong d6 vén gop gia tri quyén sir dung dét la 189.793.800.000
VND va gép bing tién 1a 79.033.520.990 VND;

- Hinh thirc gép vén:

+ Theo cam két trong hop ddng, Cong ty s& gép 51.054.259.967 VND. Trong d6, gi trj loi thé khai théc quyén sir
dung 16 dét 12 36.060.822.000 VND va gié trj v6n bing tién 1a 14.993.437.967 VND tuong ting véi ty 1§ 19% khoén
vén g6p bing tién vao dy 4n; ;

+ Ngdy 18/01/2015, Céng ty da ky két Phu luc s8 03 kém theo ciia Hop déng hop tac kinh' doanh sb
0211/2010/HPHTKD véi TID dé rat mot phdn vén gop véi gia tri 13.953.720.233 VND khoi dy 4n din dén ty 1&
vén bing tién con lai 12 1,6% va tdng gié tri vén g6p con lai tai Dy 4n 12 37.100.539.734 VND;

- Phén chia loi ich: Céng ty dugc chia 976 m? san thuong mai thudc t?mg 2 cuia Toa nha Dolphin Plaza;

- Thanh to4n: Cong ty da nhan chuyén nhuong 154m2 phén dién tich khu dich vy thuong mai tri gié 3.527.682.675
VND tir TID theo Phu luc s 04 ciia qu dbng chuyén nhuong dién tich khu dich vy thuong mai s6 DP/HD/TID-
PVFC Land ky ngay 18/01/2017. Sé tién nay. dugc thanh toan bing hinh thic bu trir cong ng v6i Hop ddng hop téc
kinh doanh ban d4u ( khoan rat vén 13.953.720.233 VND. da néu trén, thuc thu vé bing tién 12 10.426.037.558
VIND).

- Tinh trang du 4n: Tinh dén 31/12/2021, Dy 4n Dolphin Plaza chua bén hét c4c can hd va chua quyét todn. Vi vy,
Céng ty chua nhén dugc két qua phén chia chinh thirc tir hop ddng hop téc kinh d:)anh nay.
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Cong ty C phin Diu khi Dong Do
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh,

Bdo cdo tai chinh

Phudng My Binh 2, Quian Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

14. PHAI TRA NGUOI BAN NG AN HAN

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung clp co s dwrlém

Cong ty Cb phan TID
Cbdng ty TNHH Thuong
mai dich vu Thiét Bj dién
Huing Vuong

Cong ty Co phén Vat Tu
Thép Ha Noi

Cong ty TNHH Sen vang
Hoa Lu

Ban Diéu Hanh DA Nha
may Nhiét dién Théi Binh
Coéng ty TNHH MTV
Dich vu K§ thuét Dau khi
0SsC ;

Cong ty TNHH Thuong
mai va xay dung 769
Cong ty cb phin San xudt
vat liéu x4y dung va
thuong mai dich vu Lam
Hai -

Céc dbi tugng khéc

31/12/2021 01/01/2021
Giatri . S6 c6 khaning Gié tri S& c6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND
7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458

4.374.877.396

2.121.894.156

1.990.778.116

3.768.748.384

1.775.272.010

15.900.460.364

4.374.877.396

2.121.894.156

1.990.778.116

3.768.748.384

1.775.272.010

15.900.460.364

4.404.877.396

4.240.131.995

2.121.894.156

2.131.235.530

1.002.677.288

1.825.272.010

19.026.042.620

, 4.404.877.396

4.240.131.995
2.121.894.156
2.131.235:530

1.002.677.288

1.825.272.010

19.026.042.620

37.456.260.884

37.456.260.884

42.276.361.453

42.276.361.453
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Cong ty Cb phin Diu khi Pong Pd
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, ) B4o cdo tai chinh
Phudong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

14. PHAI TRA NG UOT BAN NG AN HAN (tiép theo)

31/12/2021 01/01/2021 :
Gia tri S6 c6 kha ning Gié tri Sb c6 kha ning
' tra ng tra ng
VND VND VND VND
b) S6 ng’ qua han chua thanh toin
- Cdngty C6 phin TID 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458

- Céngty TNHH Thuong mai 4.374.877.396 4.374.877.396 4347.327.050 * 4.347.327.050
dich vu Thiét Bj dién Hing

Vuong
- Congty TNHH Sen Vang 2:121.894.156 2.121.894.156 2.121.894.156 2.121.894.156
Hoa Lu
- Ban Piéu Hanh DA Nha 1.990.778.116 1.990.778.116 2.131.235.530 2.131.235.530
mdy Nhiét dién Théi Binh 2
- Ciéc d6i tuong khéc 15.630,913.644 15.630.913.644 15.630.913.644 15.630.913.644
31.642.693.770  31.642.693.770 31.755.600.838  31.755.600.838
/
¢) Phéi tra nguoi ban 1a cic 2.335.296.243  2.335.296.243 4.016.187.168 4.016.187.168 (
bén lién quan \'

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

15. NGUOTMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/122021 01/01/2021

VND VND
- Cbng ty Cb phin Bit dong San Trin Anh Long An 6.329.410.934 6.329.410.934
- Cbng ty Cb phin dién va Ty dong héa Da Ning 4.117.672.664 -
- Céc d6itugng khac _ 769.271.742 393.663.783

11.216.355.340 6.723.074.717
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Cong ty C phiin Diu khi Dong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tréan Binh,

Bio céo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

17. CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

Chiphi lai vay
Chi phi c4c du 4n, cong trinh xdy dung

18. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Kinh phicéng doan
Béo hiémxa hoi
Bao hiémy té
Bio hiém that nghiép
Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han
Cac khoan phai tra, phaingp khac
- Tién cé tirc phai tra
- Nhdn tién uy thac mua cé phiéu

- Cdc khoan phai tra khdc

S& ng qua han chua thanh todn
- Tién cb tc phai tra

@ Chi tiét da dugc trinh bay tai thuyét minh sb 4b.

32

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
. 24.953.560.872
4.663.479.514 1.776.796.996
4.663.479.514 26.730.357.868
-
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
323.824.454 236.684.295
72.131.831 1.048.508.826
14.999.850 14.792.265
3.333.300 7.981.725
285.000.000 240.000.000
46.748.880.337 50.283.154.031
45.408.768.816 48.408.768.816
300.000.000 471.000.000
1.040,111.521 1.403.385.215

47.448.169.772

51.831.121.142

45.408.768.816

48.408.768.816

45.408.768.816

48.408.768.816
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Cong ty Cb phin Diu khi Pong Db
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Trin Binh,
Phuong M§ Binh 2, Quan Nam Tur Liém, TP. Ha Noi

B4do céo tai chinh
Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

b) Chi tiét vén diu tu ciia chii s& hitu
31/12/2021 Ty 18 01/01/2021 Ty &
. VND % VND %
174.334.750.000  34,87% 174.334.750.000  34,87%

Téng Cong ty C5 phin Xay lap Dau khi

Viét Nam

Cong ty Cb phdn Tip doan Diu tu Tién 25.000.000.000  5,00% 25.000.000.000  5,00%
Loc

Céng ty C& phan Dia ¢ Pht Long 33.960.000.000  6,79% 33.960.000.000  6,79%
Ba Ha Thi Thong 10.000.000.000  2,00% 10.000.000.000  2,00%

256.705.250.000 51,34% 256.705.250.000 51,34%

. A 2 .
Cac c6 dong khéc

500.000.000.000 100%

Cong 500.000.000.000 100%

¢) Cic giao dich vé von véi cic chii s& hitu

Naim 2021 Nam 2020
VND VND
Vén diu tu ciia chii sé hiru v
- Vbn g6p diu nim 500.000.000.000 500.000.000.000 \\
- Vén gbp cudinim 500.000.000.000 500.000.000.000 =\
. ||
d) = Cb phiéu >
31/12/2021 01/01/2021
S6 lwgng cb phiéu dang ky phét hanh 50.000.000 50.000.000
Sé Iugng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy du 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phd thong 50.000.000 50.000.000 =\
$6 lugng cé phiéu dang lru hanh 50.000.000 50.000.000 Ve
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000 N
Ménh gia cé phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/CS phén
e) Cic quy cia Cong ty
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
- Quy déu tu phét trién 18.344.727.377 18.344.727.377
5.531.782.406 5.531.782.406

- Quy khéc thudc vén chi s& hitu
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Cong ty C6 phén Déu khi Dong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phuong M§ Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Néi

) Bdo cdo tai chinh
Nzm tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DPONG

Tai sén cho thué ngoai

Cong ty hién dang cho Céng ty TNHH TAC thué mot phin dién tich thudc ting 2, Toa nha Dolphm Plaza lam vin
phong theo hgp ddng thué hoat dong s6 03/12/2013/HD/DKDD ngay 03/12/2013 va phu luc Hop ddng sb 06 ngay
30/12/2021 v6i thoi han 01 ndm tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2022. Vao ngay 31/12/2021, cic khoan tién
thué tdi thidu trong tuong lai theo hop ddng cho thué hoat ddng dugc trinh bay nhu sau:

- Tiel ndmtro xuong

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban bét ddng sin
- Doanh thu hoat dong xay lip
- Doanh thu cho thué vin phong

Trong d6, doanh thu ddi v6i cdc bén lién quan
(Xem thédng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

23. GIA VON HANG BAN

- Gia vén ban bit dong san

- Gi4 vén hoat dong xay lip

- Gia vén cho thué viin phong

- Duphong Du é4n Xuan Phuong

Trong dé, gid von d(‘)i voi bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

24. CHIPHI TAI CHINH

Lii tién vay ’
Hoan nhép du phong diu tu tai chinh Dy 4n Nam An Khanh
Khoan 13 tir chuyén nhugng vén dy 4n Nam An Khénh

Hoan nhip dy phdng/Dy phong gidm gid ching khoén kinh doanh
va tdn thét ddu tu

36

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
535.772.160 835.464.366
Niim 2021 Nim 2020
VND © VND
121.418.004.000 5.623.397.754
15.151.344.932 31.670.418.050
658.499.433 735.007.086
137.227.848.365 38.028.822.890
6.100.548.523 4.019.872.115
Nim 2021 Nam 2020

VND VND
171.586.901.684 5.451.500.000
14.072.739.458 28.935.983.592
357.905.372 357.905.373
(50.085.873.427) 50.085.873.427

135.931.673.087

84.831.262.392

g 244.490.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
336.715.750 11.706.027.381

¢ - (5.094.603.659)

] 5.044.603.651
(208.321.307) (163.476.101)

128.394.443

11.492.551.272




Cong ty Cb phan Diu khi Dong D6
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tur Liém, TP. Ha N§i

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

25. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Chi phinhan céng 5.157.915.093 5.094.287.461
Chi phi cong cu, dung cu, db dung 10.912.501 18.187.500
Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh 780.916.932 789.477.539
Thué, phi va I¢ phi 4.000.000 4.000.000
Trich lap du phong 8.850.000.000 1.210.919.503

Chi phidich vu mua ngoai

1.806.910.178

1.782.875.982

Chi phi khac bing tién 1.568.923.297 975.272.572
18.179.578.001 9.875.020.557

26. THUNHAP KHAC
Niam 2021 Niam 2020
VND VND
Cong ng phai tra dugc mién giam 242.517.599 -
Cac khoan khéc 387.073.966 570.049.728
17.862.599.714 570.049.728

) Theo thong bao sb 99/2020/TB-HPXLRR ngay 09/12/2020 ciia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd Ho Chi
Minh, déng y cho Céng ty Cb phin Diu khi Dong D6 thanh toan téng sé tién 1a 61.715.524.382 VND (Trong do,
hach toan thu no géc la 53.884.171.658 VND, hach toan thu ng¢ toan b 1ai trong han la 7.831.352.724 VND) va giai
chép tai san dam bao theo quy dinh. Pdng y mién giam toan b¢ sb i qua han 1a: 16.369.154.439 VND va mién lai
phat sinh ké tir ngay 03/12/2020 cho dén ngay khéch hang tit toan khoan ng

Piéu kién: Khach hang thuc hién thanh toan cham nhét truéc ngay 30/12/2020.

Cong van s6 36/2021/TB- HDBG ngay 06/07/2021 cua Ngén hang TMCP Phat trién ‘Thanh phé H6 Chi Minh- chi
nhénh Bic Giang thong bao vé viéc dong Y gilr nguyén ndi dung cia Thong bao s6 99/2020/TB-HPXLRR ngay
09/12/2020 cua Hoi dong xir ly rai ro. Diéu kién: Cong ty C6 phan Dau khi Déng D6 phai thuc hién thanh toan
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir khi nhén dugc thong béo.

S6 tién 1ai cham tra phat sinh dén thoi diém tt toan khoan ng theo thong bao ciia ngan hang va don vi dang theo doi
trén bao cdo tai chinh la 17.233.008.149 VND

Ngay 11/08/2021, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh- chi nhanh Béc Giang xéc nhén Cong ty C6
phan Dau khi Déng D6 khong con du ng tai Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh.
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Céng ty C5 phin Diu khi Pong D6
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phudng My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

27. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuén ké toan truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh féng
- Chi phi lai vay khéng dugc trir theo ND 132/2020/ND-CP
Céc khoan diéu chinh giam
- L6 két chuyén
Thu nhép chiju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (Thué suét20%)

28. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2021 Nim 2020
VND VND
1.052.242.655 (67.723.489.085)
135.275.643 11.705.138.863
135.275.643 11.705.138.863

(1.187.518.298)
(1.187.518.298)

(56.018.350.222)

Viéc tinh todn Iai co ban trén ¢d phiéu c6 thé phan phdicho céc cb dong s& hitu cb phéin phd thong clia Cong ty

duoc thuc hién dya trén céc s6 ligu sau:

Loi nhudn thuln sau thué
Loi nhudn phan bd cho ¢ phiéu phd thong
C4 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nim

Lii co bin trén cd phiéu

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty khéng c6 céc cé phiéu c6 tiém nang suy giam 1ai trén cd phiéu.

29. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhdn cong

Chi phi cong cuy, dung cu, dd ding

Chi phi khAu hao ti san ¢ dinh, bit dong san dau tu
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién
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Nim 2021 Naim 2020
VND VND
1.052.242.655 (67.723.489.085)
1.052.242.655 (67.723.489.085)
50.000.000 50.000.000

21 (1.354)

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
7.178.470.653 6.785.205.988
10.912.501 4.091.231.099
1.138.822.304 1.251.105.168
4.000.000 4.000.000
8.850.000.000 1.210.919.503
22.708.419.159 20.477.787.263

1.802.059.448

1.084.857.916

41.692.684.065

34.905.106.937




Cong ty Cb phiin Diu khi Dong Do
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh, Bio cdo tai chinh

Phudng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

30. CONG CU TAICHINH
Céc loai cong cu tai chinh cia Cong ty bao gdm:

Gié trj 8 ké toén
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong 21.830.162.655 - 6.231.849.652 ¢ -
duong tien )
Phai thu khach hang, phai 94.626.034.194 (26.326.599.032) 92.798.426.087 (17.476.599.032)
thu khéc '
Céc khoan cho vay 52.120.000.000 - 1.700.000.000 -

168.576.196.849 (26.326.599.032) 100.730.275.739 (17.476.599.032)

Gié tri s ké toén

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

No phii tra tai chinh
Vay vang - 20.851.170.658
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 84.904.430.656 94.107.482.595
Chi phi phai tra 4.663.479.514 26.730.357.868

89.567.910.170 141.689.011.121

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thiic nam tai chinh do
Thong tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong
tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén gié tri hop
Iy ciia cc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi da
duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quin ly rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm riii ro thj trudng, ri ro tin dung va rii ro thanh Khoan. Cong ty di xdy dung
hé théng kiém soat nhdm dam béo sy cén bing & mirc hop ly gitta chi phi rii ro phat sinh va chi phf quén ly rii ro.
Ban Giém_déc Cong ty c6 trach nhiém theo doi quy trinh quan ly rui ro dé dam béo sy can bing hop ly gifra rii ro
va kiém soét rui ro.

Riii ro thi truong : A

Hoat dong kinh doanh cuia Cong ty s& chu yéu chiju rii ro khi c6 sy thay dbi v& 1ai suét.

Rui ro v& 1ai sut: .

Cong ty chiu rtiro v& 13i suft do gi4 tri hop ly cla céc ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cia lai suét thi trudng khi Céng ty c6 phat sinh cdc khoan tién giri c6 hozic khong c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu ldi suat tha ndi. Céng ty quan ly rui ro 1ai suft Béng céch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé c6 dugc cac 1ai sudt c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hogc hop ddng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu ctia minh din dén tdn thét v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chii yéu ddi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién g
ngén hang va céc cong cu tai chinh khéc). '
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Céng ty Cb phin Diu khi Pong Do
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s 28 Trén Binh,
Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

) B4do cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5nim
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Tién va céc khoan tuong 21.830.162.655 - - 21.830.162.655
duong tién
Phai thu khach hang, phai 68.299.435.162 - - , 08299.435.162
thu khac
Cac khoan cho vay 52.120.000.000 - 52.120.000.000
Cong 142.249.597.817 - - 142.249.597.817
Tai ngay 01/01/2021
Tién va cdc khoan tuong 6.231.849.652 - - 6.231.849.652
duong tién '
Phai thu khach hang, phai 75.321.827.055 - - 75.321.827.055
thu khac
Cong 81.553.676.707 - - 81.553.676.707

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gép khé khin khi thyc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan clia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han

khéc nhau.

Thoi han thanh todn ciia cic khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh todn dy kién theo hop ddng (trén

co s& dong tién ciia céc khoan gdc) nhu sau:

Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong

Tiu 1 ndm tré
xubng dén 5nim ,
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Vay va ng - - - -
Phai tra ngudi ban, phai 84.904.430.656 - - 84.904.430.656
tra khac ' ,
Chi phi phaitra 4.663.479.514 - - 4.663.479.514

89.567.910.170 - - 89.567.910.170
Tai ngay 01/01/2021
Vay va ng 20.851.170.658 - - 20.851.170.658
Phai tra ngudi béan, phai 94.107.482.595 - ¢ - 94.107.482.595
tra khac
Chi phi phaitra 26.730.357.868 - - 26.730.357.868

141.689.011.121

- - 141.689.011.121

Cong ty cho ring mic d9 tép trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh
toan c4c khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

40




Cong ty C6 phin Diu khi Pong P6
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, B4do cdo tai chinh
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tur Liém, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

31.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

a) SO tién di vay thyc thu trong nim
Toan b sé tién vay nhan dugc phan 4nh trén Bao cdo Luu chuyén tién té 1a tién thyc thu tir di vay theo khé uéc
thong thuong.

b) S6 tién da thyc tri gdc vay trong nim
Toan bé sb tién vay da tra trong ndm phan anh trén Béo cdo Luu chuyén tién t¢é 1a tién thyuc trd no®gdc vay theo khé
udc thong thuong.

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY NAM TAI CHiNH

Khong con su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc nim tai chinh doi hoi phai duoc diéu chinh hay céng bd
trén Bao cdo tai chinh nay.

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé giita cc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Téng CTCP Xay ldp Dau khi Viét Nam Cong ty me
Ban Piéu hanh Dy an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 Pon vi truc thudc cdng ty me

Chi nhanh X4y 1ip Cong trinh Dau khi phia Bic - Tong CTCP
Xay lap Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac dy 4n ctia Téng CTCP Xay lap Déu khi
Viét Nam tai phia Nam

Don vi truc thudc cong ty me

Pon vi truc thudc cong ty me

Cong ty Co phan Pau tu Song Kim C6 dong sang lap
Cong ty Co phan Pia 6c Phu Long Cb dong sang lap
Cong ty Cé phan Tap doan Du tu Tién Loc Cb dong séang lap

Trong ky, Cong ty ¢6 cac giao dich phét sinh va s du tai ngay két thiic nam tai chinh v&i cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Doanh thu tir hoat djng xay lip 6.100.548.523 4.019.872.115

- Ban Diéu Hanh Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 6.100.548.523 4.019.872.115

Mua hang héa, dich vu . - 244.490.000

- Ban Diéu Hanh Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 - 244.490.000
*
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Cong ty C phin Diu khi Dong P6
Tang 2, Tda nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Sé dur tai ngay két thic nim tai chinh:

31/12/2021 01/01/2021

VND - VND

Phai thu ngiin han ciia khich hang 16.765.522.703 21.753.686.707
- Cbng ty Cb phin Pau tu Song Kim 200.000.000 200.000.000
- Cbng ty Cb phin Pja 6c Pht Long 7.830.000.000 7.830.000.000
5.884.156.966 9.537.987.478

- Ban Diéu Hanh Dy 4n Nha mdy Nhiét dién Théi Binh 2

- Chi nhanh Xay 14p Céng trinh Du khi phia Béc - Téng CTCP
Xay l4p Dau khi Viét Nam

- Ban didu hanh céc dy 4n cua Téng CTCP X4y I4p DAu khi .
Viét Nam tai phia Nam

2.453.487.908 « 2453487908

1.334.333.492

- Cong ty Cb phin Két ciu Kim loai va Lip mdy dau khi 397.877.829 397.877.829
Phai tra cho ngudi bén ngin han 2.335.296.243 4.016.187.168
341.888.027 341.888.027

Céng ty C phin Dia 6c Phi Long
Ban Diéu Hanh Du 4n Nha méy Nhiét dién Thai Binh 2 1.990.778.116
Chi nhénh Xay 14p Céng trinh Du khi phia Bic - Téng CTCP s
Xdy 1&p DAu khi Viét Nam
Ban didu hanh c4c dy 4n ciia Tong CTCP X4y l4p Dau khi 2.630.100 2.630.100
Viét Nam tai phia Nam '

2.131.235.530
1.540.433.511

Tra trudc cho ngudi bin - 132.470.851

- Cbéng ty Cb phén Pau tu Song Kim - 124.416.000

- Cbng ty C phin Pia éc Phi Long - 8.054.851

Giao dich v6i céc bén lién quan khéc nhu sau:

Thu lao, luong va thu nhap khac cia thanh vién HDQT, Téng gidm déc va ngudi quéan 1i khac:

Chirc danh Nzm 2021 Nim 2020

VND VND

Ong Nguyén Anh Tuén Chii tich HDQT 300.375.639 . 292.603.448

Ong Phan Minh Tam Thanh vién HDQT kiém 318.346.856 316.935.189

. Giam dbc ,
Ba Nguyén Thj Dung Thanh vién HPQT kiém 280.757.131 260.086.691
Phé Gidm déc '

Ong Nguy&n Khanh Trung Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000

Ong Hoang Thanh Tung Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000

Ong Ngé Duy Chinh Phé giam déc 231.435.404 183.471.632

Ba Nguyén Thi Tam Trudng ban Kiém soét 224.849.951 217.959.720

Ong Nguyén Trung Hiéu Kiém soét vién 18.000.000 18.000.000

‘Ong Nguy&n Minh Chi Kiém soét vién 18.000.000 18.000.000

Ong Bui Hong Théi Ké toan trudng '226.342.539 207.810.124

Ngoai céc giao dich va s6 du néu trén cdc bén lién quan khac khong phét sinh giao dich trong nam va khong c6 s6

du tai ngay két thic nam tai chinh.
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Cong ty Cb phiin Diu khi Pong Db
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Trén Binh, ~ Biio cfio tai chinh
Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tur Liém, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

34. SO LIEU SO SANH

}_’../’\;\0229357

S lidu so sanh 1a sb liéu trén Bdo céo tai chinh cho ndm tai chin két thuc ngay Jlcthéng 12 nam 2020 da dugc

3 \> /‘/ ~ .
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém todn. - fggf NENB AN O

BuMHdng Thai BOHO#g Thii < Phan Minh Tim
- Nguoi lap biéu K& toén trudng Giam dbc

Ha Néi, ngay 28 thdng 03 nam 2022
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