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CONG TY CO PHAN DPAU TU PUC TRUNG :
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng V6 Thi Sau, Quén 3, TP.HS Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phin Diu tur Dirc Trung trinh biy Béo céo ciia minh va Béo cdo tai chinh cia
Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021.

CONG TY

Céng ty Cb phin Péu tu Pirc Trung la Céng ty C8 phin duoc chuyén ddi tir Céng ty TNHH Thuong mai
Ditc Trung, dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0301466299 do
S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Hd Chi Minh cap lan dau ngay 22 théng 06 ndm 1994 va thay ddi lan
thir 21 ngay 12 thang 01 nim 2022,

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Cb phan thay ddi 1n thir 21 ngay 12 thang 01 nam 2022,
von diéu 1& cua Cong ty 12 120.977.540.000 VND (M¢t trdm hai muoi ty chin trdm bdy muwoi bay triéu

‘ndm trém bén muoi nghin déng), teong dwong 12.097.754 cb phiéu, ménh gid mdi cb phiéu 1a 10.000

VND.

C4 phiéu ciia Cong ty d3 dugc dang ky niém yét trén sin UPCoM tir ngay 27/12/2017 v6i mé chimg
khoén la DTL

Tru sé chinh ciia Céng ty: Sé 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudmg V& Thi S&u, Quén 3, Thanh phé HO
Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hji ddng Quan tri trong nAm tai chinh va tai ngay 1ip bdo cdo niy bao gbm:

Ba Ta Thj Dinh Chu tich HDQT B nhiém ngay 20/09/2021
Ong Nguyén Trong Quin Chii tich HDQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién HDQT B nhiém ngay 20/09/2021
Ong Trin Dang Quan Thanh vién HDQT Bd nhiém ngay 20/09/2021
Ba Ta Thj Vui Thanh vién HDQT B6 nhiém ngay 20/09/2021
Ba Trén Thj Thanh Binh Thanh vién HDQT

Ba Vil Thi Kim Oanh Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
Ong Neuyén Pirc Trung Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
Ba Nguyén Thi Hoang Thanh vién HPQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG _
$6 213 Nam Ky Khdi Nghia, Phuong V& Thj Sau, Quan 3, TP.H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cic thanh vién ciia Ban kiém so4t trong nim tai chinh va tai ngay 1p bdo cdo ndy bao gbm:

Ba Nguyén Thi Thity Trang Truéng ban kiém soét
Ong Nguyén Duy Tam Thanh vién
Ong Biii Vin Binh Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Gidm déc va Ké toan truéng da diéu hanh Céng ty trong nim vi tai ngay ldp
béo cdo nay bao gdm:

Ong Trin Pang Quéan Giam dbc B6 nhiém ngay 22/09/2021

B4 Vii Thi Kim Oanh Giam débc Mién nhiém ngay 22/09/2021

Ong Nguyén Birc Trung Ph6 Gidm dbc Mién nhiém ngay 16/11/2021 _

Ba Bui Ngoc Nghi Ké toén truéng B4 nhiém ngay 11/10/2021 .

Ba Nguyén Thi Hong Ké toén truéng Mién nhiém ngay 11/10/2021 "
KIEM TOAN VIEN !

N

Béo cho tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021 ctia Céng ty C6 phin Péu tu g

Pirc Trung da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toén TTP. Pon vi dii diéu kién kiém toan cho cdc
céng ty dai chiing, céng ty dai chiing thudc linh vyc chimg khoan theo quy dinh ctia B§ tai chinh va Uy
ban Ching khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cia Cong ty trong nim.
Trong qué trinh 14p Béo c4o tai chinh, Ban Giam déc Céng ty cam két d tuéin thu cac yéu cdu sau; A j

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Gidm dbc va Ban quan tri Céng ty xéc dinh 12 can thiét 1
@ dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o céo ti chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc g
do nhim lan;

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung cic chinh sich nay mét cach nhét quén;

- Pua ra cac d4nh gia va du doan hop 1y va thén trong;
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- Néu rd cde chufn muc ké toan durge ap dung cé dugc tuan thi hay khong, ¢6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu dén mirc cén phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Léap va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tudn thi cic Chudn muc ké toan, Ché d6 ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khong thé
cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG _
86 213 Nam Ky Khoi Nghfa, Phudng V5 Thi Sau, Quén 3, TP.HS Chi Minh, Viét Nam.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh t3i chinh cta
Céng ty, v6i mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nio va ddm bao ring Béo c4o tai chinh tun
thii cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san
ciia Céng ty va thuc hién c4c bién phap thich hop dé ngin chén, phat hién cdc hanh vi gian 1an va céc vi
pham khéc.

Ban Gi4m déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh d phan anh trung thire va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudn thu cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Bdo cdo tai
chinh.

Cam két khdc

Ban Giém ddc cam két ring Céng ty tuan thu Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chirng khoén va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé thong tin

theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hwéng din cong bd
théng tin trén Thj trudng chimg khoan.

CONG TY \GA
CO PHAN
BAUTU




W/ CONGTY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 :330/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh kf?'t thilc ngay 31/12/2021
ciia Céng ty CG phdn Pdu e Pire Trung

Kinh gizi: Quy c6 dong, Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm doc
Céng ty C6 phin Pau tu Dirc Trung

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Pau tu Dirc Trung dugc lap ngiy
30 thang 03 nam 2022, tir trang 07 dén trang 30, bao gdm: Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim
2021, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing
ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Gidgm ddc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Bio céo tai chinh cia
Céng ty theo Chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Gidm ddc
xéc dinh 1 can thiét dé dam béao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do
gian lin hodc nham lan.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toén.
Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chuin myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu céu
chiing t6i tuén thi chuin muc va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dim bao hop 1y vé viéc liéu bdo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu
hay khong. 3

Céng viéc kiém toan bao gbm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian l4n hofic nhim lan. Khi
thuc hién danh gi cac riii ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh biy béo céo tai chinh da trung thuc, hop 1y khéng nhim myc dich dua ra ¥ kién vé hi¢u
qué ciia kiém soat ni bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom dénh gia tinh thich hop ciia cac
chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhw danh
gi viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.
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Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, $6 72 Trén Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha N§i
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Buildfhg, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http:/lkiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com




Chiing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching téi da thu thap dugc 1a day du va thich hop 14

co s& ¥ kién cia ching téi.

Y kién cua kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Béo céo tai chinh d3 phan 4nh trung thyrc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Pau tw Pic Trung tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két
qué kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nim tai chinh két thiic cting ngay, phit hop véi Chuan

myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan vé

viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Vén dé khdc

Béo cdo Kiém todn cho nim tai chinh 2020 cia Cong ty CP Pau tu Diic Trung da dugc kiém toan béi Céng
ty TNHH Kiém todn VACO véi y kién Kiém toén vién chip nhén toan phan.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

A

Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
S6: 1464 -2018 133 -1

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nim 2022

Kiém todn vién
fl
Jn'

Nguyéu Ha Phwong
Giay chung nhdn DKHN
Kiém todn so: 4033-2018-133-1
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Céng ty Cb phin Diu tr Pie Trung

86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudmg V& Thi Sau, Quéan 3, Thanh

phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021
Don vj tinh; VND
Misé TAISAN Th':wét S6 cubi nim S6 déu n&m
minh
100 TAISAN NGAN HAN 120.407.315.414 745.013.211
110 L Tién va céc khodn tuwong dwong tién 3 9.695.010.189 143.916.576
111 1. Tién 9.695.010.189 143.916.576
112 2. Cac khoan tuong duong tién - -
120 IL Péu tir tai chinh ngén han - -
130 ML Céc khodn phai thu ngin han 110.679.489.296 600.000.000
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 10.400.926.167 -
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 36.808.355.530 -
135 3. Phai thu vé cho vay ngin han 8.200.000.000 5
136 4. Phai thu ngén han khic 7.a 55.270.207.599 600.000.000
137 5. Du phong phai thu ngén han khé déi (*) - .
140 IV. Hang ton kho = =
150 V. Taisan ngiin han khic 32.815.929 1.096.635
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 10.a 32.815.929 -
52 2. Thué GTGT duoc khiu trir - 802.695
153 3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc 13 X 293.940
200 TAI SAN DAI HAN 53.649.177.280 118.448.254.300
210 I Cic khodn phdi thu dai han - =
220 II Thisin ¢6 dinh 1.120.944.324 .
221 1. Tai san c6 dinh hir hinh 8 1.120.944.324 -
222 - Nguyén gid 1.124.723.637 -
223 - Gid tri hao mon lup ké (*) (3.779.313) -
230  IIL Bét djng san diu tur = =
240  IV. Thi sin dé dang dai han ) . g
250 V. Diu tu tii chinh dai han -9 52.500.000.000 118.448.254.300
251 1. Piu tu vao céng ty con , 118.448.254.300
252 2. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két 52.500.000.000 -
260 VL Tai san dai han khde 28.232.956 -
261 1. Chi phi tra truéc dai han 10.b 28.232.956 -
270 TONG CONG TAI SAN 174.056.492.694 119.193.267.511
7
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Céng ty C6 phin Diu tu Dirc Trung
S5 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh
phd H Chi Minh, Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2021
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
Misé TAI SAN Thuyét $b cubi nim $6 ddu nim
minh
300 NOQ PHAITRA 45.490.779.136 2.600.000.000
310 L N¢ ngin han 44.660.779.136 2.600.000.000
311 1. Phai tra ngudi bén ngfn han 11 8.545.251.395 -
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 12 33.832.465.610 -
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 13 2.262.420.651 -
314 4. Phai tra ngudi lao dong 18.494.000 -
315 5. Chi phi phai trd ngdn han 1.288.767 -
319 6. Phai tra ngén han khac 14.a 858.713 2.600.000.000
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 15.a - -
330 II. No dai han 830.000.000 -
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 15.b 830.000.000 -
400 VON CHU SO HU'U 128.565.713.558 116.593.267.511
410 L Vén chii sé hiru 16 128.565.713.558 116.593.267.511
411 1. Vén gép ciia chi s& hiru 120.977.540.000 115.217.540.000
411a - Cé phiéu phé thing c6 quyén biéu quyét 120.977.540.000 115.217.540.000
411b - C6 phiéu wu dai - -
421 2. Loi nhudn sau thué chua phén phébi 7.588.173.558 1.375.727.511
42la - LNST chura phén phdi lity ké dén cuti ky 1.375.727.511 1.181.603.852
421b . LNST chia phdn phéi ky nay 6.212.446.047 194.123.659
440 TONG CONG NGUON VON 174.056.492.694 119.193.267.511
TP. H6 Chi Minh, ngdy 30 thang 03 nam 2022
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Céng ty Co phin Pau tw Dirc Trung
86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng V& Thi Sau, Quén 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

B4o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Jro— S [r— [ — [ — Bt B A B | | S

Nim 2021
Pon vj tinh: VND
Mis6 CHITIEU Thuyét Nim nay Niim trwéc
minh
01 1. Doanh thu b4n hang vi cung cip dichvi 17 58.183.948.380 3.559.355.937
02 2. Céc khoan giim trir 18 - -
10 3.Doanh thu thuin bin hing va cung cip 58.183.948.380 3.559.355.937
dich vu (10 = 01 - 02)
11 4. Gid von hang ban 19 49.974.515.919 842.086.720
20 5.Lgi nhuin gdp vé bén hang 8.209.432.461 2.717.269.217
va cung cip dich vu (20 =10 -11)
21 6. Doanh thu hoat déng tii chinh 20 191.720.112 3.419.253
22 7. Chi phi tai chinh 21 1.288.767 =
23 - Trong dé: Chi phi 1ai vay
25 9. Chi phi bdn hang - -
26 10. Chi phi quan 1y doanh nghi¢p 634.306.247 2.497.833.285
30 1L Loinhuin thuin tir hoat ddng kinh 7.765.557.559 222.855.185
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
31  12. Thu nhép khic 23 : 2.870.000
32 13. Chi phi khac - -
40 . 14. Lgi nhudn khic (40 = 31 - 32) s 2.870.000
50  15. Téng loi nhuén ké todn truéc thué 7.765.557.559 225.725.185
(50 =30 + 40)
51  16. Chi phi thué TNDN hién hanh 24 1.553.111.512 31.601.526
52 17. Chi phi thué TNDN hoin lai . -
60  18. Loi nhuin sau thué TNDN 6.212.446.047 194,123.659
(60 =50 - 51 - 52)
70  18.Lii co bén trén ¢d phiéu 25 538,38 16,85
TP. H6 Chi Minh, ngay 30 théng 03 nim 2022
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Bdo cio tai chinh |

Céng ty Co phan Péu tw Pirc Trung )
Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2021 |

86 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudmg V6 Thi Séu, Quén 3, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam.

i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Phuong phép gidn tiép

Nim 2021
Don vj tinh: VND
Misé CHI TIEU Nim nay Nim truéc
. L Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
01  1.Lgi nhuin trwée thué 7.765.557.559 225.725.185
2. Piéu chinh cho cdc khoan 3.555.567 306.559.183
02 - Khiu hao ti san cb dinh 3.779.313 307.444.531
03 - Cac khoan dy phong -
05 - (LA&)/5 tir hoat dong dau tw (1.512.513) (885.348)
06 - Chi phi l4i vay 1.288.767
08 3. Lgi nhuin/(15) tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi 7.769.113.126 532.284.368
von luu dong
09 - (Tang)/giam cac khoan phai thu (101.688.479.002) 3.936.023.784
11 - Ting/(giam) cac khodn phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, 40.413.174.043 (168.913.644)
thué TNDN phai nép)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trwéc (61.048.885) 682.727.273
14 - Tién lai vay da tra -
15 - Thué thu nhap doanh nghiép d3 nép 5 (25.000.000)
16 - Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh -
17 + - Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh -
20 Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh (53.567.240.718) 4.957.121.781
IL Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
21 1. Tién chi @ mua sém, x4y dyng TSCD va cac TSDH khic (1.223.178.182) -
23 3. Tién chi cho vay va mua céc cong cy ng ciia don vj khac (8.200.000.000)
25 5. Tién chi diu tu gép von vao don vi khac (52.500.000.000) (5.000.000.000)
26 6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 118.450.000.000 -
27 7. Tién thu 14i cho vay, ¢d tire va loi nhudn dugc chia 1.512.513 885.348
30  Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw 56.528.334.331 (4.999.114.652)
IIL. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
31 1.Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin vén gép ciia CSH 5.760.000.000
33 3.Tién vay ngin han, dai han nhén dugc 830.000.000
40  Luwu chuyén tién thuén tir hoat d9ng tai chinh 6.590.000.000 .
50  Luwu chuyén tién thuin trong nim 9.551.093.613 (41.992.871)
60  Tién va twong dwong tién diu ky 143.916.576 185.909.447
61 Anh hudng cia thay dbi ty gi4 hoi dodi quy ddi ngoai té -
70  Tién va twong dwong tién cudi ky 9.695.010.189 143.916.576
Nguoi l{ip biéu Ke todn trwéng % ~
B ;Q/,/ i p“[_, T\f
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2021
(Ciéc Thuyét minh nay li by phin hgp thanh va phai dwge dgc cing Bdo cdo tai chinh)

1. PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru vén:

Céng ty Cb phin Péu tr Pire Trung 12 Céng ty C5 phéan duge chuyén déi tir Cong ty TNHH Thuong mai
Pitc Trung, duoc thanh 14p va hoat dong theo Gify chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301466299 do
S& Ké hoach va Déu tu thanh phé Hb Chi Minh cép l4n déu ngay 22 thing 06 ndm 1994 va thay dbi 1an thir
21 ngay 12 thang 01 nim 2022,

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép C& phan thay doi lan thir 21 ngay 12 thang 01 ndm 2022, vén
didu 1& ciia Céng ty 1a 120.977.540.000 VND (Mgt trdm hai muoi 1y chin trdm bdy muoi bay tri¢u nam

" tram bén muroi nghin déng), tuong duong 12.097.754 cb phiéu, ménh gié mbi co phiéu 12 10.000 VND.

Cb phiéu ciia Cong ty da dugc dang ky niém yét trén san UPCoM tir ngdy 27/12/2017 v6i ma chimg khoan
1a DTL

Tru s& chinh ciia Cong ty: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong Vo Thi Sau, Quén 3, Thanh phé Hb Chi
Minh, Viét Nam.
S& can bo cong nhén vién: 19 ngudi

Nganh nghé kinh doanh: hoat dong kinh doanh chinh trong ky cua Cong ty 12 cho thué van phong, kinh
doanh mbi gi6i bét dong san, budn ban vét lidu, thiét bj 1ép dat.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. K ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim cita Céng ty theo ném dwong lich bit déu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1 Péng Viét Nam (VND)

2.2. Chuén muec vi Ché d9 ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh va Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B) Tai chinh vé viée
sira déi, bd sung mdt sb didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn

11

=il




CONG TY CO PHAN DAU TU pU'C TRUNG Bio cdo tai chinh
213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V0 Thi Séu, Quén 3, TP.H3 Chi Minh  Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Céng ty da 4p dung cic Chuén myc 1k toén Viét Nam va céc vin ban hudng dAn Chuén myc do Nha nuéc
43 ban hanh. Céc Bao céo tai chinh dwgc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén myc,
théng tu huéng dan thyc hién Chudin muc ké toédn va Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

‘Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Céng ty bao gdm tién va céc khoéan tuong dwong tién, cac khoan phéi thu khach hing
va phai thu khéc, céc khoén cho vay, c4c khoan dAu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu,
{ai san tai chinh duge xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cc chi phi phét sinh khac lién quan

i
iruc tiép dén visc mus, phét hanh tai sén tai chinh d6. 3 :
il
No phai tra tai chinh il
f

3 N
No phai tra tai chinh cla Céng ty bao gom cac khodn vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, Al

-J"
.

chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lin déu, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat
hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh de.

o

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua cé cac quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.
2.4 Tién va cdc khodn twong dwong tién - i
Tidn bao gdm tién mit tai quy, idn giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dyng voi céc chirc nang cht
trir gi4 tri khong bao gdm céc loai vang dugc phan loai 12 hang ton kho sir dung V61 muc dich 12 nguyén vat
liu dé sin xuéit san pham hodc hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan ddu tu nghn han co thoi gian d40 han khong qua 03 thang, co tinh
thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh cac luong tidn x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién.

3 5. Céc khodn dau twr tai chinh

Céic khon diu tu nim gilt dén ngay déo han bao gdm: Céc khoén tién giri ngan hang ¢6 ky han (bao gom c&
céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bt budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,... duoc ném giit dén ngay déo han véi myc dich thu 13i hang
ky va cac khoan dau tu néim gift dén ngay déo han khac.

Céc khoan dau tir vio céc céng ty con, cong ty lién doanh lién két duge ghi nhén ban &Au trén sb ké todn
theo gia gbe. Sau ghi nhin ban déu, gia tri ciia cic khoan dau tu nay duge xéc dinh theo gia gbe trir di du
phong giam gid khoan déu tu.

Dy phong giam gi& c4c khoan déu tu dugc 13p vio thoi diém cudi nim cu thé nhu sau:
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. Pbi véi chc khoan dAu tur viio cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gia dau tu dugc
lap khi don vi nhin dau tu phat sinh 1, c&n cir vao Béo cdo tai chinh cia cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Dbi véi chc khoan diu tu nim giit dén ngay déo han: can cif kha ning thu héi dé 1ap du phong phai thu
khé doi theo quy dinh cia phap luat.

2.6. Cac khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twrong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khéc theo nhu céu quan 1y ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich lép cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh ton ghi trong hop
ddng kinh té, cic khé uéc vay ng, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé cd kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich l4p dy phong ng phai thu qué han thanh toan dugc
ciin cif vao thoi gian tra ng gc theo hop dong mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nung khéch ng da 1am vao tinh trang phé san hojc dang lam
thi tyc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban déu theo gi goc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khic phat sinh dé c6 dugc hang t3n kho & dja diém va trang théi tai thdi diém ghi nhan ban
ddu. Sau ghi nhn ban déu, tai thoi diém ldp Béo céo tai chinh néu gi4 trj thuin c6 thé thyc hién dugc cua
héng tén kho thAp hon gi4 gbc thi hang tén kho duge ghi nhén theo gid trj thudn c6 thé thrc hién duge.

Gié tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phép xéc dinh gia trj san phim dé dang cudi nam:

Du phong gidm gid hang tdn kho duoc lap vao thoi diém cubi nam cin cir theo s6 chénh léch giira gia gbe
ciia hang tdn kho 16m hon gié trj thufn c6 thé thyc hién duge. -

2.8. Thi san cb dinh

Tai sin ¢b dinh hiru hinh, tai sin cé dinh v6 hinh duge ghi nhan ban dau theo gié gbc. Trong qud trinh sir
dung, tai san cb dinh hitu hinh, t3i san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gi4 trj con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudmg théng. Thi gian khiu hao duge uéc tinh nhu sau:

- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
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2.9. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qu hoat dong san xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké todn duge
hach toén vao chi phi tra truéc dé phan bo din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.
Viéc tinh va phan b chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky ké toan duge cén cir

vao tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phén b4 hop 1y. Chi phi tra
truée duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dwong thing.

2.10. Cic khodn n¢ phai tra

Céc khodn no phai tré duoc theo ddi theo ky han phai tra, d8i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu té khac theo nhu ciu quan 1y clia Cong ty.

2.11. Vay va ng thué tai chinh

Gié trj khoan ng phai tra thué tai chinh 1a tong s tidn phai trd dugc tinh bing gid tri hién tai cia khodn
thanh ton tién thué téi thiu hodc gia tri hop 1y cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tré thué tai chinh duge theo dbi theo timg dbi tugng cho vay, ting khé ude vay
no va ky han phai tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trurdng hop vay, no béng ngoai té thi thuc hign
tt eo d5i chi tiét theo nguyén t&.

2.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc déu tr xay dung hodc san xuéit tai san d& dang dugce tinh vao gi tri cua tal san
d6 (dugc vén hoé) khi c6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chuin muec Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di

vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bt dong san dhu tu, 13 vay
duroc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang,

2.13. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tré cho hang héa dich vu d& nhin duge tir ngudi bin hoic di duge cung cép cho ngudi mua
trong ky béo cao nhung thuc t& chua chi tra va cac khoén phai tra khac nhur: tién luong nghi phép, chi phi
trong thdi gian ngumg san xuét theo mia, vu, chi phi lai tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san
xudt, kinh doanh ctia ky bao céo.

Viée ghi nhén c4c khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm duoc thyc hién theo
nguyén tic phu hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chi phi pha: tra s& dugc quyeét
to4n véi s6 chi phi thyc té phat sinh. Sé chénh 1&ch giita s trich trude va chi phi thie té dugc hoan nhép.
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2.14. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén tru6c nhr: sb tién ciia khach hang da tra trudc cho mot hodc

nhiéu ky ké toén vé cho thué tai sin, khoan 1ai nhan trude khi cho vay v6n hofic mua chc cong cu ng va cac

khoan doanh thu chua thyc hign Kkhéc nhwr: chénh 1éch gifra gia ban hang tra chdm, tra gop theo cam két véi

gi4 bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong (mg voi gid trj hang héa, dich vu hodic s6 phai chiét khéu giam

gi4 cho khach hang trong chwong trinh khach hang truyén théng...

Doanh thu chua thye hién dugc két chuyén vao Doanh thu béan hang va cung cép dich vy theo 56 tien dugc

xéc dinh pht hop véi timg ky ké toan.

2.16. Vén chii s& hiru

vén diu tir ciia chit s& hiru dugc ghi nhén theo sé vén thyue gop cua chil s¢ hiru.

Thing du vén cb phén phan dnh chénh léch gitta ménh gid, chi phi trye tiép lién quan dén vic phat hanh )

phiéu va gia phét hanh ch phidu (ké ca cac trudmg hop t4i phat hanh cd phiéu quy) va ¢o thé 1a thing du

duong (néu gia phéat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi trie tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu) hodc

thing du 4m (néu gid phét hanh thép hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd

phiéu).

Lgi nhuén sau thué chura phén phdi phan anh két qua kinh doanh (la1, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va

tinh hinh phan chia loi nhufn hodc xir 1y 15 ciia Cong ty. Trudmg hop tra ¢b tire, loi nhufn cho chi s¢ hitu

qua muc s6 1gi nhudn sau thué chua phén ph{)i duogc ghi nhin nhu truong hop giam vbn gop. Loi nhufn sau

thué chua phan phdi c6 thé duge chia cho céc nha dau tr dya trén ty 1€ gop vén sau khi duge Dai hoi cd

dong/Hoi déng quan tri phé duygt va sau Kkhi da trich 1ap céc quy theo Diéu 1&é Cong ty va cac quy dinh cia

phap lujt Viet Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi ddng thoi thoa mén céc didu kién sau:

. Phan 16n i ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hifu sin phém hofic hang héa d& duge chuyén giao cho
ngudi mua;

. Céng ty khéng con nam gift quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hi hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chin;

. Céng ty da thu dugce hojc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xée dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:
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. Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chan;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh {é tir giao dich cung cap dich Vi a6;

- Xaéc dinh dugc phén cong viéc 43 hoan thanh vao ngay l1ap Bang can dbi ké toan riéng;

. Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung chp dich vu do.

Phin cong viée cung cép dich vu 42 hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phép dénh gia cong viée hoan
thanh.

Doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1ai, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén dwge chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa mén dong thdi hai (2) diéu kién sau:

. C6 kha nang thu dugc loi kinh té tir giao dich d6;

. Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chin.

7.18. Gi4 von hang ban

Gi4 vén hang ban trong ndm dugc ghi nhéan phi hop véi doanh thu phét sinh trong nm va dam béo tuén thi
nguyén téc thén trong. Céc trudmg hop hao hyt vét tu hang héa vot dinh mirc, chi phi virot dinh mirc binh
thudmg, hang ton kho bi At mat sau khi da trir di phin trach nhiém cua tap thé, c nhén c6 lién quan,...
dugc shi nhan day du, kip thoi vao gi4 vén hang ban trong nam.

2.19, Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
. Chi phi hogc céc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dhu tu tai chinh;
- Chi phi di vay von;
. Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan nghn han, chi phi giao dich bén chimg khoan;
. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong t4n thit déu tu vao don vi Kkhéc, khoan 16 phat
sinh khi b4n ngoai t&, 13 ty gi4 hoi dodi...
Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong nam, kl;fmg bi trir voi doanh thu hoat dong tai
chinh. ’
2.20. Thué thu nhip doanh nghiép
o. Tai sdn thué thu nhp hodn lgi va Thué thu nhip hodn Igi phdi trd

Tai san thué thu nhp hoan lai dugc xéc dinh dya trén tong chénh 1&ch tam thasi duoc khiu trir va gid tri
dugc Kkhéu trir chuyén sang ky sau ciia cac khoan 13 tinh thué va uu dai thué chira sir dung. Thué thu nhép
hoin lai phai tra dugc xéc dinh dua trén céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué.
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T

Tai san thué TNDN hodn lai va Thué thu nhép hoan lai phai tra dwoc xé4c dinh theo thué sudt thué TNDN
I hién hanh, dya trén céc mirc thué suét va lut thué cé hiéu lc vao ngay két thic ky ké toan.
|

|
-

b. Chi phi thué TNDN hién hanh vi Chi phi thué TNDN hodn lai

S |
E—
1|

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ndm va thué suit thué
TNDN trong nim t&i chinh hién hanh,

.
8

Chi phi thué TNDN hoin lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi dirge khau trir, s& chénh léch
tam thoi chju thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.

—

c. Uu dai thué

[’ 1 Theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP quy dinh v& viéc gidm thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) phai nép ciia
‘ nam 2021 ddi véi doanh nghiép, hop tac xa, don vi sw nghiép va tb chirc khéc: gidm 30% sé thué TNDN
phéi ndp ciia ky tinh thué TNDN nam 2021 déi véi trudng hop doanh nghiép cé téng doanh thu nim 2021
khéng qué 200 ty dong va doanh thu trong ky tinh thué nim 2021 giam so véi doanh thu trong k¥ tinh thué
nim 2019,

. i )
bl

d. Thué sudt thué TNDN ndim hién hanh

Cong ty duge ap dung mirc thué suft thué TNDN 1a 20% déi véi cac hoat déng san xuét kinh doanh cé thu
nhép chju thué TNDN cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

- 2.21. Lii trén ¢ phiéu
—dy Lai co ban trén 6 phiéu duoc tinh bing c4ch chia loi nhuan ho#c 18 sau thué phan b cho cb dong s&r hiru
o cb phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich lip Quy Khen thuéng, phiic loi va
—d Quy khen thuéng Ban didu hanh) cho sé lvgng binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phd thong dang luu
- hanh trong nam.
) 2.22. Cédc bén lién quan
- , & ;
l Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodic c6 anh hwéng déng ké déi véi bén kia
j : trong vigc ra quyét dinh vé c4c chinh séch tai chinh va hoat ddng, Cac bén lién quan clia Cong ty bao gdm:
‘ ] - Céc cA nhén tryc tiép hodc gidn tiép nim quyén biéu quyét cila Céng ty ma c6 dnh hudng déng ké déi
:, voi Cong ty, nhimg nhan sir quan 1y chii chét cua Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia
l cdc ca nhéan nay;

A Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay B4o céo tai
[ chinh, Céng ty chii ¥ téi ban chat clia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1Y ctia cdc quan hé d6.

17




Céng ty C6 phin Piéu tr Pire Trung

Thuyét minh bso cdo tai chinh

86 213 Nam Ky Khoi Nghfa, Phudng V5 Thi Sau, Quén 3, Thanh phd Ho Cho n&m tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND
Tién mit tai qu§ 1.979.305.590 16.283.015
Tién giri ngan hang khéong ky han 7.715.704.599 127.633.561
- Tién giri VND 7.715.704.599 127.633.561
Cac khoén twong duong tién s =
Cong 9.695.010.189 143.916.576
4. PHAI THU KHACH HANG $4 cudi niim S6 d4u nim
VND VND
a. Ngén han 10.400.926.167 -
- Céng ty CP Dau tu va Xay dyng Vina2 6.710.578.459
- Céng ty TNHH Du lich va thuong mai Vién Hanh 1.932.394.112
- Céng ty CP XD ha ting d6 thj va giao théng 1.757.953.596
b. Diai han
Cong 10.400.926.167 -
5. TRA TRUGC CHO NGUOTI BAN 86 cubi naim $6 diu nim
VND VND
Tra truée cho ngudi bdn ngin han
- Céng ty TNHH Sén xuét Kinh doanh Xuét nhap khéu Qué4n 3 30.031.570.000
- Céng ty CP Diu tir va Phat trién Trainco 6.776.785.530
Cing 36.808.355.530 B
6. PHAI THU VE CHO VAY
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a. Ngin han 8.200.000.000 . " -
- Ong Nguyén Khic Hai (1) 8.000.000.000 - - -
- Céng ty CP Xang diu Hung 200.000.000 . - -
Yén (2)
b. Dai han
Cong 8.200.000.000 5 - .

b. Phai thu vé cho vay bén lién quan

(1) Hop dbng cho vay tién sb 01/2021/HDCV/DTI-NKH ngay 30/11/2021 gitta Cong ty CP Diu trr Dirc Trung va Ong

Nguyén Khéc Hai:
- 86 tién cho vay: 8.000.000.000 déng

- Muc dich vay: Bén vay sir dung tién vay d& phuc vu muc dich kinh doanh c4 nhén.

- Lai sudt: 8%/nam
- Théi han cho vay : 03 thzing ke tir ngay 01/12/2021
- Phuong thitc cho vay: Tién mit.

- Dén thoi diém phat hanh béo cdo, khoan cho vay di dugc thu hi,
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Cong ty C8 phin Phu tr Pire Trung Thuyét minh bio cdo tai chinh

$6213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng V5 Thj Séu, Quan 3, Thanh phé Hé Cho nim tai chinh két thiic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/202]
(2) Hop dong cho vay tién sg 02/2021/HPCV/DTI-NKH ngay 30/1 172021 gitta Céng ty CP Pau tr Duc Trung va
Cong ty CP Xang ddu Hung Yén:

- Han miic cho vay: 1.000.000.000 déng

- Muc dich vay: Bén vay sir dung tién vay dé phyc vy muc dich bd sung vén Iuu dong.
- Lai sudt; 8%/nam

- Théi han cho vay: 1 nam ké tir ngay 30/11/2021

- Phuong thirc cho vay: Chuyén khoan

7. PHAI THU KHAC

S6 cudi nim S6 ddu nim

Gia tri Dv phong Gia trj Du phong

VND VND VND VND

a. Phai thu khéc ng&n han 55.270.207.599 - 600.000.000 -

Tam (mg . - 600.000.000 -

Phai thu khéc ngin han 55.270.207.599 - - -
- Ong Trdn Puie Dink (*) 10.800.000.000 -
- Ong Vii Hoén Ngoe (*¥) 35.280.000.000 -
- Ong Pham Véin Thank (**%) 9.000.000.000 =
- Déi twgmg khac 190.207.599 -

b. Dai han - - = -

55.270.207.599 S 600.000.000 -

(*): Hop déng chuyén nhugng cé phén s§ 01 ngay 01/ 12/2021, bén chuyén nhuong 14 éng Trin Dirc Dinh, chuyén
nhiong cho Céng ty 1.350.000 ¢ phén ciia Céng ty Cp Xdng diu Hung Yén, gi4 trj 14 13.500.000.000 VND (mi sé
downh nghiép 0900619716, dja chi tai thén Lam Som, xa Thién Phién, huyén Tién L, tinh Hung Yén).Tai ngay
31/12/2021, hop déng chua hoan thank thi tuc thanh toan do d6 C4 phan cua Céng ty CP Xang diu Humg Yén chua
duge sang tén cho Céng ty.
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Céng ty C§ phan Pdu tw Dirc Trung

Thuyét minh béo cdo tai chinh

86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phutmg V5 Thi Séu, Quan 3, Thanh phé Hé Cho ném tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Vigt Nam. 31/12/2021
8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Don vj tinh: VND
Phwong tién van tai Thiét bj dung ¢
Khodn mye ‘ lj:yéﬁn dﬁn’ . q.uéi I}’? Cong
VND VND VND
Nguyén gis TSCP
S6 dur ddu nim -
86 tang trong nam 1.124,723.637 1.124.723.637
- Mua trong nam 1.124.723.637 1.124.723.637
- Nhdn gép vén bdng TS (*) -
S gidm trong nim - - -
S6 du cubi nim 1.124.723.637 - 1.124.723.637
Gid trj hao mon lay ké
S6 du ddu nim -
S0 tang trong n&m 3.779.313 - 3.779.313
- Khdu hao trong néim 3.779.313 3.779.313
86 giam trong nam . - 5
86 du cubi nam 3.779.313 - 3.779.313
Gid trj con laj
Tai ngay diu nim . % "
Tai ngay cudi nim 1.120.944,324 . 1.120.944.324

9. DAU TU TAI CHINH DA] HAN
(Buge trinh bay chi tiét tai trang s6 28)

10. CHI PHi TRA TRUGC 86 cudi nam S6 d4u nim

4 VND VND
a. Ngin han - 5
b. Dai han 28.232.956 -
- Cong cu dung cu chey phén bd 28.232.956 -
Cing 28.232.956 -
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Céng ty C6 phin Piu tu Dire Trung

Thuyét minh béo céo tai chinh

80 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phutng V5 Thi Séu, Quén 3, Thanh phé H Cho ndm tai chinh két thiic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
11. PHAI TRA NGUOT BAN
$6 cubi nim S$6 ddu nim
Gid tri 86 ¢6 kha naing Gid tri  S6 c6 kha niing
tra ng trd ng

Phii tra ngudi bin ngén han
- Céng ty TNHH MTYV san xuit
Kinh doanh XNK Quén 3 5.125.463.743 5.125.463.743 -
- Céng ty TNHH sén xut
vong mei DUTACO 1.919.596.800 1.919.596.800 .
- Cong ty CP Diu tur va phit 1.331.099.942  1.331.099.942 '
trién Trainco
- Céc déi tugng khac 169.090.910 169.090.910 -
Cong 8.545.251.395 8.545.251.395 -

¢. Cée bén lién quan
(Théng tin chi tiét xem tai thuyét minh sé 30)

12. NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC

a. Ngin han

- Céng ty CP CP Déu tur va Xay dyng Vina2
b. Dai han

Cong

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
(Pugc trinh by chi tiét tai trang s6 29)

14. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

Cac khoan phai trd, phai nép khac
b. Dai han
Cong

15. VAY VA NQ THUE TAI CHINH
(Buge trinh bay chi tiét tai trang sé 30)

S6 cudi nim $6 du nim
VND VND
33.832.465.610 -
33.832.465.610
33.832.465.610 -
S6 cudi nim S6 diu nam
VND VND
858.713 2.600.000.000
858,713 2.600.000.000
858.713 2.600.000.000
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Cong ty C6 phin Péu tr Pire Trung

S0 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V& Thi Séu, Quén 3, Thanh phd Hb

Thuyét minh béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay

Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
16. VON CHU SO HUU
a. Bang déi chiéu bién ddng ciia vén chii sé hiru
Vén gép Quy diu tw Lginhufn sau thué Cong
ciia chii s& hitn phit trién chua
phén phéi
VND VND VND VND
S6 dw d4u nim trude 115.217.540.000 1.181.603.852  116.399.143.852
Lai/ (18) trong nim trudc 194.123.659 194.123.659
86 du cudi nim truwée 115.217.540.000 - 1.375.727.511  116.593.267.511
S6 dir ddu nim nay 115.217.540.000 1.375.727.511  116.593.267.511
Ting vén trong nim nay 5.760.000.000 5.760.000.000
Lai/ (18) trong nim nay 6.212.446.047 6.212.446.047
S6 du cudi nim nay 120.977.540.000 - 7.588.173.558  128.565.713.558
b. Chi tiét vén gép ciia chii s¢ hira
S6 cudi nim Ty 1§ S6 déu nim Ty 18
VND % VND %
- Ong Nguyén Trong Quan - - 17.646.000.000 15,32%
- Ba Vii Thj Kim Oanh - . 10.380.000.000 9,01%
- Ba Te Thi Dinh 15.536.140.000 12,84% .
- Ong Trin Ding Quan 10.000.000.000 8.27% -
- Céc cb dong khéc 95.441.400.000  78,89% 87.191.540.000  75,68%
Cong 120.977.540.000  100,00% 115.217.540.000  100,00%
—r— ————
c. Cic giao djch vé& vbn véi cde chii s& hivu va phén phdi cd tire, chia lgi nhuén
Nim nay Nim trude
VND VND
Vén diu tr cia chil s& hir
- Vén gép ddu ném 115.217.540.000 115.217.540.000
- Vién gop ting trong nim 5.760.000.000
- Vén gop giam trong ndm . i
- Vén gép cudi nim 120.977.540.000 115.217.540.000
d. C phiéu 86 cudi nim $6 ddu nam
88 luong cd phiéu dang ky phat hanh 12.097.754 11.521.754
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 12.097.754 11.521.754
- C6 phiéu phé théng 12.097.754 11.521.754
86 luwgng cb phiéu dang Iuu hanh 12.097.754 11.521.754
- C6 phiéu phé théng 12.097.754 11.521.754

* Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10,000 VND/CP
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Céng ty Cé phin Diu tw Dire Trung

Thuyét minh béo céo tai chinh

86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V& Thi Séu, Quén 3, Thanh phé Hé Cho nim tai chinh két thiic ngay

Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay Nim truée

VND VND

Doanh thu

- Doanh thu ban hang hang héa
- Doanh thu cung cép dich vy
Cong

19. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén ban hang hang héa
- Gi4 vén cung cép dich vy
Cong

20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li tién g ngén hang
- Lai cho vay

- Chénh lgch ty gid
Cong

21. CHI1 PHi TAI CHINH

- Chi phi 13 vay
Cong

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao

- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khéc béng tién
Cing

23. THU NHAP KHAC

- Thu nhép khac

t‘fmg

52.267.626.929
5.916.321.451

3.559.355.937

58.183.948.380 3.559.355.937
Nim nay Nim trude
VND VND
49.974.515.919
842.086.720
49.974.515.919 842.086.720
Nim nay Nim truée
VND VND
1.512.513 885.348
190.207.599
2.533.905
191.720.112 3.419.253
Nim nay Nim trude
VND VND
1.288.767 -
1.288.767 -
Niim nay Nim trude
VND VND
5.862.937
50.357.128 1.019.390.000
3.779.313
252.934.472 557.349.046
321.372.397 921.094.239
634.306.247 2.497.833,285
Nim nay Nim truwde
VND VND
- 2.870.000
- 2.870.000
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Cong ty C§ phin Piu tu Dirc Trung

Thuyét minh béo cfo tii chinh

86 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V3 Thi Sau, Quén 3, Thanh phé Hb Cho nam tai chinh két thiic ngdy
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim nay Nim trudc

VND VND

Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh chinh
Téng i nhuén ké toan truéc thué TNDN 7.765.557.559 225.725.185
Céc khoan diéu chinh ting . -
- Chi phi khéng hop 1¢
Céc khoan diéu chinh giam - -
Lgi nhudn sau diéu chinh 7.765.557.559 225.725.185
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.553.111.512 45.145.037

Thué thu nhap doanh nghiép duge giam trir
Thué thu nhép doanh nghiép truy thu

(13.543.511)

Thué TNDN phai nép trong nim 1.553.111.512 31.601.526
25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Nam trude
VND VND
L¢i nhufin thuin sau thué 6.212.446.047 194.123.659
Céc khoan diéu chinh - -
Loi nhusn phan b6 cho c6 phiéu phé théng 6.212.446.,047 194.123.659
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky 11.539.113 11.521.745
Li co' ban trén cb phiéu 538,38 16,85
Mérh gia 6 phiéu (VND/CP) 10.000 VNB/CP 10.000 VNB/CP
26. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh clia Cong ty bao gdm:
$6 cudi nam S6 diu nim
Tai sén tai chinh Gié goe Du phong Gid goc Du phong
‘ VND VND VND VND
T@én va céc khoan tuong duong 9.695.010.189 143.916.576
tién
Phai thu khach hang, phai thu 65.671.133.766 - 600.000.000 -
khéc
Piu tu ngin han : . . =
Cong 75.366.143.955 - 743.916.576 -
No phai tra tai chinh 86 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Vay va ng 830.000.000 -
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 8.546.110.108 2.600.000.000
Chi phi phai tra 1.288.767 -
Cong 9.377.398.875 2.600.000.000

24

= oy

Fal
"

N
= e

. - : =~V N
D ] LY
e A B AL

o 5 sastrr

e




Thuyét minh béo céo tai chinh
Cho nm tai chinh két thic ngay
31/12/2021

Cong ty C3 phin Piu tir Dirc Trung o
$6 213 Nam Ky Khéi Ngha, Phudng V6 Thi S4u, Quén 3, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam.

Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chua dugc dénh gi4 theo gié trj hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan do 'I:hc"mg
tur 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi
cong cy tai chinh nhung khéng dwra ra huéng din tuong duong cho viée dénh gid va ghi nhén gia tri hop 1y cia cac ti
san tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1ap dyu phong no phai thu khé doi va du phong gidm
gia cac khoan déu tur chimg kho4n da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm riii ro thi trudng, rai ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty di xay dung hé
théng kiém soat nhdm dam béo syr cin bing & mirc hop 1y gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy i ro. Ban
Gidm ddc Céng ty c6 trach nhiém theo doi quy trinh quan 1y rii ro dé dam béo sy cin bang hop 1y giita rii ro va kiém
sodt rii ro.

Ridi ro thj trirdmg

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty s& chil yéu chiu riii ro khi c6 s thay déi vé gid, ty gia héi dodi va 13 suft,

Riii ro vé gis

Céng ty chju i ro vé gi cua céc cong cy von phét sinh tir cic khoan déu tir cé phiéu ngén han va dai han do tinh
khﬁ.ng chic chin vé gi4 tuong lai Fl.':a cd phiéy dau tu. Cac khoan déu tu cb phiéu dai han du'q? nim giir véi muyc dich
chien luoe lau dai, tai thoi diém ket thic ky ké toan Céng ty chua cé ké hoach bén céc khoin diu fur nay.

Rili ro v& ty gi4 hdi dodi

Cong ty chiu rii ro vé ty gié do gia trj hop Iy ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy ti chinh s& bién déng
theo nhimg thay d6i cia ty gia ngoai t khi céc khoén vay, doanh thu v4 chi phi ciia Céng ty duge thuc hién bing don
vi tién t€ khdc véi dong Viét Nam.

Riii ro vé 1ai suét
Cérg ty chju rii ro vé 1ai suét do gia tri hop 1y clia cac luéng tién trong tuong lai cia mdt cng cy tai chinh s& bién
ddng theo nhitg thay d6i cua 1i sudt thj truomg khi Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 hodc khéng c6 ky han,
cic khoan vay va ng chiu lai suat tha noi. Céng ty quan 1y rui ro 13i sudt béng cach phin tich tinh hinh canh tranh trén
thj trudmg dé c6 duoge céc 1ai sudt ¢6 loi cho muc dich cita Céng ty.
Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la riii ro ma mot bén tham gia trong m§t céng cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha nédng thuc hién
dugc nghia vu ciia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac i ro tin dung tir hoat dong dong
san xuét kinh doanh (chti yéu d6i véi cdc khodn phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gom tién gui ngén
hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 nim tré Trén 1 nim dén 5

xubng niam

S6 cudi ndm ,

Trén 5 nim Téng

Tién va cc khodn tuong duong
tién

Phdi thu khach hang, phai thu
khac

Céc khodn cho vay

Diu tr ngin han

Cong

S$6 diu nam

Tién va céc khoin twong duong
tién

Phai thu khach héng, phai thu
khac

Céc khodn cho vay

Cong

9.695.010.189

65.671.133.766

9.695.010.189

!

65.671.133.766

75.366.143.955 - - 75.366.143.955
143.916.576 143.916.576
600.000.000 - 600.000.000
743.916.576 - - 743.916.576

25




Cong ty Cb phin Déu tu Pirc Trung )
84 213 Nam K3 Khoi Nghta, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thinh phé HO

Chi Minh, Viét Nam.

Thuyét minh béo céo tai chinh
Cho nam tii chinh két thiic ngdy

31/12/2021

Rii ro thanh khodn

Rii ro thanh khon 14 rdi ro Céng ty gip khé khan khi thyc hién cdc nghta vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ciia Cong ty chu yéu phat sinh tr vic cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han

khac nhau.

Thoi han thanh toén clia cic khodn ng phai tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh toén dy kién theo hgp dong (trén co
s& dong tién cia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 nim Trén 1 ndm Trén 5 ndim Tong
tré xubng dén 5 nim
S6 cudi nim
Vay va ng - 830.000.000 £30.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 8.546.110.108 - 8.546.110.108
Chi phi phai tra 1.288.767 - 1.288.767
Cong 8.547.398.875 830.000.000 - 9.377.398.875
S6 ddu nim
Vay va ng = - =
Phai trd ngudi ban, phai tra khic 2.600.000.000 - 2.600.000.000
Chi phi phai tra 2 : -
Cong 2.600.000.000 - - 2.600.000.000

Céng ty cho ring mirc d6 tép trung rui ro dbi véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat duge. Cong ty c6 kha néng thanh toan
céc kh)an ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

28. NHU'NG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 sir kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh déi héi duge didu chinh hay cong b6 trén Béo

cdo tai chinh nay
29. BAO CAO BQ PHAN

B#o céio bd phin theo khu vyc dia 1 (Phén loai hoat djng trong nuréc va ngoai nwéc)
Cbng ty chi hoat dong trong khu vyc dja 1y Viét Nam

Bio cdo bd phin theo linh vue kinh doanh
Céc bd phin kinh doanh chinh ciia Cong ty nhu sau:

) Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Hoat dfng ban Hoat dgng Hoat djng Tong
hang héa cung cip djch vy khac

Doanh thu thuin ra bén ngoai 52.267.626.929 5.916.321.451 58.183.948.380
Chi phi b3 phan 49.974.515.919 49.974.515.919
Két qua kinh doanh b phén 2.293.111.010 5.916.321.451 - 8.209.432.461
Céc chi phi khéng phén bd 634.306.247
theo by phén
Loi nhudn tir hoat déng KD 7.575.126.214
Doanh thu hoat déng tai chinh 191.720.112
Chi phi tai chinh 1.288.767
Thu nhép khéc -
Chi phi khac a
Thué TNDN hién hanh 1.553.111.512
L¢i nhujn sau thué 6.212.446.047
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Céng ty Cb phén Piu tu Dirc Trung o Thuyét minh bso cdo tai chinh
86 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudmg V6 Thj Sau, Quén 3, Thanh pho HO Cho nam tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021

30. NGHIEP VU VA CAC SO DU BEN LIEN QUAN
a. Thong tin cdc bén lién quan

Bén lién quan Moi quan hé
Céng ty CP Pau tr va Xy dyng Vina2 Cht tich HPQT Céng ty CP Bﬁu tu Pirc Trung - dong
thdri 13 Phé TGP Céng ty CP Piu tu va Xay dyng Vina2

b. Giao djch vé&i bén lién quan
Phidt sinh trong nim

VND

Céng ty CP Péu tu va Xdy dyng Vina2
Bén hang 26.246.400.927

Trd tién hing 53.368.288.078

¢. 86 dur véi bén lién quan S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND

Cong ty CP Piu tu va Xay dyng Vina2
- Phai thu khédch hang 6.710.578.459

- Ngwoi mua tra tién trude 33.832.465.610

Thu nhip Héi ddng quén tri, Ban Gidm doe Phét sinh trong nim
VND

Thu nhap Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc .
(Trong ndm, Hpi déng quan tri va Ban Giam dée khéng hieong thu nhdp tai Céng ty)

Ngoai cdic thuyét minh v6i cée bén lién quan di thuyét minh & cdc phén trén, Ban Gidm déc cam két khong
phat sinh giao dich véi cdc bén lién quan khéc.

31. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 1 sé liéu ciia Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2020 d dugc kiém
todn boi Cong ty TNHH Kiém todn VACO.

Ngudi lap biéu
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