
Pliam Trung Kiên 

CONG TY CP DAU TIJ' PHAT TRIEN CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VIT NAM 

SAI GON CO.OP Dc 1p  - Tir do - Hnh phüc 

S:...5..ISCID TP.HO2  ChiMinh, ngày  O.  thông ..... näm 2022 

"V/v cong M thông tin 
BCTC hop nhât näm 2021 kiêm toán" 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIEN TU' CUA 

UY BAN CHNG KHOAN NHA NUOC VA S GDCK HA NQI 

Kinh gCri: - Uy ban Chüng khoán Nhà nuOc; 

- SO Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty C ph.n Dtu tu Phát triên Sài Gôn Co.op 

Tn.i sO chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhixOng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

NguOi thrc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vii: Tng Giám dc, Ngithi dui din theo pháp luat cüa cong ty 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loai thông tin cong b6: 1 DjITIh kS' 0 Bt thirOng 0 Yêu cu 

Ni dung thông tin Cong b: Báo cáo tài chinh hçip nMt närn 2021 dä kim toán. 

Chiing tôi cüng da cong b6 thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tcr cüa Cong ty: 
www.scid-j sc. corn. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin cong b trên dày là dung sr thtt và hoàn toàn chju trách 
nhim tnrOc pháp 1u.t ye ni dung các thông tin dã cong bO. 

Ntri nhmn: 
- Nhix trên; 
- HDQT, BKS, BTGD; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 



m Trung Kiên 

CONG TY CP DAU TIS PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
SAi GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S:.  .,59.  . ./SCID TP.H ChIMinh, ngày  Os..  tháng ..I.. nãm 2022 
"V/v giOi trInh thay ddi LNST 

tqi BCTC hcrp nhát nàm 2021 dã kiêm toán va 
BCTC hop nhát qui5  4/2021" 

Kinh gIn: - Uy ban Chlrng khoán Nhà nuàc; 

- Sà Giao d:ch  ChInng khoán Ha Ni. 

Can th Thông tnt 96/2020/17-BTC ngày 16/11/2020 hntóiig dn cOng b thông tin trên thj trzthng 
ch&ng khoOn; 

Can th Báo cáo tài chInh hop nhá't nám 2021 dd kim toán cza Cong ty Cphdn Ddu tnt Phát 
friên Sal Gôn Co.op. 

Cong ty Co phn Du Px Phát trin Sài GOn Co.op (SCID) xin gIn li chào trân trQng dn Uy 
ban ChInng khoán Nhà ni.nOc va Sâ Giao dch Chlrng khoán Ha Ni. 

Can cIn kt qua hoat dng kinh doanh nãm 2021, SCID xin giái trinh thay di cüa chi tiêu Lçni 
thun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh hcip nhât nàm 2021 dã kiêm toán so vài 
chi tiêu Lan nhun sau thuê thu nhp doanh nghip lüy kê ti Baa cáo tài chinh hcnp nhât qu' 4/2021 
nhu sau: 

Chi tiêu BCTC hçp nht BCTC hçrp nht Thay di 
kim toán nàm qu 4/2021 

2021 

Lçni nhun sau thus TNDN (dng) 32.482.427. 146 29.797.002.976 9,01% 

Lçvi nhun sau thug thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh hçxp nht näm 2021 dà kim 
toán so vth Lçni nhun sau thuê thu nhp doanh nghip lüy kê ti Báo cáo tài chInh hçnp nhât qu' 
4/2021 cUa SCID tang 2.685.424.170 dông (tucmg ducmg tang 9,01%). Nguyen nhân chIn yêu là do: 

Tng chi phi tang 50.476.364 dng nên Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip giãm 
thong 1mg 50.476.364 dong. 

Lài tlr cong ly lien doanh, lien kt tang 2.695.181.337 dng nên Lçxi nhun sau thu thu 
nhp doanh nghip tang thong 1mg là 2.695.181.337 dông. 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip giàm 40.719.197 dng nen Lçni nhun sau thu thu 
nhp doanh nghip tang tuong 1mg 40.719.197 dông. 

ChInng tôi xin cam k& các thông tin giãi trInh trên dày là dInng sr that và hoàn toàn chju trách 
nhim thxóc pháp luat  ye nGi  dung các thông tin dã giái trinh. 

Trân tr9ng. 

Noi nh2n: 

-Nhutrên; 
- HDQT, BKS, BTGD; 

- Website (d CBTT); 
- Lixu: VT (02). 



Noi nli?ln: 
- Nhir trên; 

- HDQT, BKS, BTGD; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
SAi GON CO.OP Dc 1p - Tw do - Hnh phüc 

s6:..O.iscm TP.HdChIMinh, ngày  .O.  tháng ..!l. näm 2022 
"Wv giái trinh thay ddi LNST 

tai BCTC hqp nhOt näm 2021" 

KInh gCri: - Uy ban Ching khoán Nhà rnràc; 

- Sâ Giao dch Chüng khoan Ha NOi. 

Can c& Thông tw 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 huáng dá'n cong b thông tin trên thj trwOg 
ching khoán, 

Can c& Báo cáo tài chInh hçip nhá't nãm 2021 dã kié'm toán cta Cong ty Cphdn Ddu tu- Phát 
triên Sài Gôn Co.op. 

Cong ty C ph.n Du tir Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin giri läi chào trân tr9ng dn Uy 
ban Chng khoán Nba ntrâc và Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Can e1r kt qua hoat dng kinh doanh näm 2021, SCID xin giãi trInh thay d& cUa chi tiêu Lqi 
nhun sau thuê thu nhp doanh nghip ti Báo cáo tài chInh hyp nhât kiêm toán näm 2021 so vâi 
cüngk'namtnrâcnhtrsau: 

Chi tiêu Nàm 2021 Nám 2020 Thay di 

Lçii nhun sau thug TNDN (dng) 32.482.427.146 66.278.730.395 -50,99% 

So vôi cüng ks', lqi nhun sau thug thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh hqp nh.t kim 
toán näm 2021 cüa SCID giám 33.796.303.249 dOng (ttrcmg thrcxng giám 50,99%). Nguyen nhân chü 
yêu là do: 

Tng doanh thu giám 16.670.116.490 dng nên lçii nhuan sau thug thu nhp doanh nghip 
giám tticYng ing 16.670.116.490 dông. 

- T6ng chi phi giãm 4.488.474.212 dng nên lçii nhun sau thu thu nh.p doanh nghip tang 
tuung rng 4.488.474.2 12 dông. 

- Lãi tr cong ly lien doanh, lien kt giãm 22.735.562.207 dng nên lqi nhu.n sau thu thu 
nhp doanh nghip giám tllcYng üng là 22.73 5.562.207 dông. 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip giãm 1.120.901.236 dng nên 1çi nhun sau thu thu 
nhp doanh nghip tang rng1'rng 1.120.901.236 dông. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin giãi trInh trên day là diing sir that và hoàn toàn chju trách 
nhim trixic pháp 1ut ye ni dung các thông tin dâ giãi trinh. 

Trân trQng. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.OP 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM nOc 

Ban Tng Giám dc Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gàn Co.op (sau day goi tt là "Cong ty") trinh 
bay báo cáo cCia minh cIng vcri Báo cáo tài chmnh hcip nhât cho nãm tài chinh kêt thüc ngày 3 1 tháng 12 nãm 
2021 bao gôm Báo cáo tài chInh cOa Cong ty và các cOng ty con (g9i chung là "Tap  doàn"). 

Khái quátvê Cong ty 
COng ty Co phan Dãu tu Phát triën Sal GOn Co.op hoat dng theo Giây chirng nhn dang k' doanli nghip so 
0304921066 (so cCi là 4103006339), dang k Ian dâu ngày 04 tháng 4 näm 2007 và dang k thay dOi Ian th(i 
mu&i mt ngày 15 tháng II nãm 2021 do S& KO hoach và Dâu tLr TP. Ho ChI Minh cap. 

Trii s& hoat dng: 

- Dja chi : S 199 —205 Nguyen Thai Hçc, Phu0ng Pham NgU Lao, Quan  1, TP. Ho Chi Minh 

- Diên thoai : +84 (028) 3836 0143 

- Fax : +84 (028) 3822 5457 

Hot dng kinh doanh cüa Cong ty theo Giy chtrng nhân dang k' doanh nghip là: 

• Hot dng tir vn quán l (trr tir vn tãi chinh, k toán, pháp luât); 

• 1-bàn thin cOng trmnh xây drng; 

• Quãng cáo; 

• Nghiên c(ru tlij triräng Va thãm do dir lun; 

• T chirc giài thiu và xi:ic tin thircmg mal  (khOng tic hin các hiu (mg cháy, n; khOng sCr ding chit 
nO, chat cháy, hóa chat lam dao cci, ding cci thcrc hin các chirong trinh van ngh, scm kin, phim ánh); 

• Mua bàn lircxng thcrc, thcrc phm (thcrc hin theo Quyt djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 thang 7 
nãrn 2009 c(ia Uy ban nhán dan TP. Ho ChIMinh ye phé duyt quy hoch kinh doanh nOng san, thcrc 
phârn trén dja bàn TP. Ho Chi Minh và Quyet dnh sO 79/200?/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nãm 2009 
ciia Uy ban nhân dan TP. 1-10 Chi Minh ye s(ra dôi khoán 2 dieu 1 quyêt dlnh  64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 nãm 2009 cia Uy ban iThãn dan TP. HO ChI Minh). 

• Bàn lé thit bi nghe nhin trong các cCra hang chuyên doanh; /TnAcJ 

• Ciing (mg và quán ly ngun lao dng trong nuóc (tth cho thuO li lao dng); * KU 

• Hoit th5ng tu vAn pháp 1' (trir tir vAn tài chInli, k toán, pháp 1ut); 

• Tir van xây dirng, tim van lap bao cao, lap du an dau tu, tir van quan ly dir an, tham tra thiet kê, dir toan 
cOng trInh; tir van dâii thâu; tong thâu xây drng; hoat dng tu van quán 1' chi phi dâu tir xay dcrng  cong "- 
trinh; giám sat cong tác lip dt phân din Va thiêt b din cOng trmnh dirng day và tram bién áp; thiét kê 
din cOng trmnh dithng day và tram; thiêt kê co din cOn trInh xây di,rng; giám sátcOng tác xây dcrng  Va 
hoàn thin cOng trInh dan di,ing — cOng nghip; thiOt kO kiën trüc cOng trinh; thiêt ké ni — ngoai that 
cOng trmnh; thiêt kê quy hoch xây dirng; giám sat cOng tác lap dt h thông diêu hOa khong khi và thOng 
gió, cOng trinh dan di,ing — cOng nghip; giám sat cong tác lap dt phân din và thiêt bj din cOng trinh 
dAn dung — cOng nghip; khâo sat dla  hInh cOng trinh xây dcrng; khão sat dja chat cong trinh xAy di,rng; 

• Dich vu hO tro tOng hçrp; 

• V sinh chung nhà c(ma; 

• V sinh cOng ngliip và các cong trinh chuyên bit; 

• Djch vcl  chãm soc và duy tn cãnh quan; 

• Djch vi,i hành chInli van phOng tng hçrp; 

• Xây drng nhà dê &; 

• Xây drng nhà khOng dA &; 

• XAy drng cong trinh cAp, thoát niróc; 

• Phá d; 

• Chuân bj mt bing; 

• Hoat dng xây drng chuyOn dçing khác; 

• Xây dmng cOng trinh dir&ng bô; 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
BAO cÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Thoát rnxàc và xCr 1' rn.ràc thai (không hot dng tai  trçi s&); 

• Xây dirng cong trInh vin thông, thông tin liOn lac; 

• Bàn buôn vat  1iu, thit bj thp dat  khác trong xây dung; 

• Hoat dng môi giói thixang mai,  tir vn v môi trtrng; 

• Ban buOn nông, lam san nguyen 1iii (tr1r g  tre, ntla) Va dng vat  sng (khong hot dng t?i  trig s&); 

• Ban buOn may rnóc, thit b và phi,i tng may khác; 

• Quàn l bt dng san trOn c s& phi hoac hgp dng. Kinh doanh mOi giói bt dng san, dinh glé bt dng 
san và san giao djch bat dng san. Hot dng quán 1)' nhà, chung ci.r; 

• San xut khác chua dircic phân vào dãu; 

• Hoat dng dch vy h trg khác liOn quan den van  tài; 

• Lp dt h thng cap, thoát nuàc, h thng ssOi và diu hoà khong khI; 

• Di 1', mOi gi&i, d.0 giá hang hóa (khOng kinh doanh du giá); 

• Nhà hang và các dch vii an ung phvc viii 1uu dng; 

• Diêu hành tua du lich; 

• Lap dt h thng din; 

• Kinh doanh bat dng san. Du tir xây dirng, kinh doanh trung tarn thirong inai, cao 
thuO klio bäi; 

• Bàn 10 d din gia ding, giirOng, tü, bàn, gh và d ni tht tirong tir, den và bt dOn din, d 
dinh khác chi.ra dirçic phân vao dãu trong các cra hang chuyOn doanh; 

• Lp dt h thng xây thing khác; 

• Ch bin và bâo quán rau qua; 

• Xây dirng cong trInh din; 

• Djch vi dt ch vâ các dch vii h trçi liOn quan dn quãng bá và t ch(rc tua du ljch. 

Hi dông quãn trl và Ban diu hãnh, quãn l 
Các thành viOn l-1i dông quán trj Va Ban diOu hành, quán !' cia Cong ty trong nãm và cho dOn thOi diOm lap 

báo cáo nay bao gôm: 

H5i (lông qilan trj 
HQ và ten 

Ong Nguyen Anh DOc 
Ong Pham Trung KiOn 
Ong LO Trirmg Scm 
Ba 1-1 My HOa 
Ong Nguyn Ngcc ThAng 

ChCrc vit Ngày b nhim/tái b nhiêrn  

Chi tjch Bô nhim ngày 01 tliáng 01 nãni 2020 

Thành viOn Tái b nhim ngày 22 tháng 4 närn 2017 

Thành viOn B nhim ngày 14 tliáng 12 nãm 2018 

Thânh viOn Bô nhim ngây 26 tháng 6 näm 2020 

Thành viên Bô nJiini ngãy 26 tháng 6 nãm 2020 
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5NG 1 
NHIMH1 

AN vA 

c van phOng.  cG  TV 
Co  PHAN 

dng gi !HAT TRIEI 
GUN CO OP 

Ban kiênz SOUl 

Ho a ten 
Ong Nguyen Phii Khánh 
Ba Nguyen Kim Dung 
Ong Nguyen H&u Dông Ha 

Ban Tong Gidrn dc 
1-19 va ten 
Ong Phrn Trung KiOn 
Ong Phni Hoàng An 
Ong Doàn Trân Thai Duy 
Ong Nguyen Ngcc Thang 

Ch(rc vu 
TrirOng ban 
Thánh viOn 
Thânh viên 

Ch(rc vu 
Tiig Giárn dc 
Plió Tong Giárn dôc 
Phó TOng Giám dOe 
Phó TOng Giám dôc 

Ngãytái bO nhiOrn 
Tái bô nhiêm ngày 22 tháng 4 nãrn 201 7 
Tái bô nhim ngày 22 tháng 4 näm 201 7 
Tái bô nhim ngày 22 thang 4 näm 2017 

Này bO nhim/min nhim 
Bô nhirn ngày 01 tháng 01 näm 2020 
BO nhirn ngây 15 tháng 12 nãm 2020 
Bô nhim ngày 23 tháng 9 nãm 2021 
Min nhim ngãy 21 tháng 6 nãm 2021 

Diii din theo pháp lut 
NgirOi dai  din theo pháp luat  cia Cong ty cho dOn thai diOm lap báo cáo nay là Ong Pham Trung KiOn — 
Tong Giám doe (bô nhim ngày 01 tháng 01 nãm 2020). 
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Thay mt Ban Tong Giárn dOe, 

Ngây 05 tháng 4 nãrn 2022 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

BAO CÁO CCJA BAN TONG GLAM DOC (tip theo) 

Kiêm than viên 
COng ty TNHH Kiêrn toán và Tr van A&C dã dugc chi djnh kiêm toán Báo cáo tài chlnh hop nhât cho nãm 
tài chinh kêt thüc ngãy 31 tháng 12 nãm 2021 ca Tp doàn. 

Tráchnhim cña Ban Tng Giám d6c 
Ban Tong Giám dOe Congty chju trách nhim 1p Báo cáo tài chmnh hgp nhât phân ánh trung tJirc và hçp t 
tmnh hlnh tâi chInh hcp nhât, két qua hot dng kinh doanh hcip nhãt vã kru chuyên tiên t hgp nhât cia Tp 
doàn trong näm. Trong vic Ip Báo cáo tái chInh hcip nhât nay, Ban Tong Giám dOe phái: 
• Chn Ira các chInh sách k toán thIch hcrp và áp ding các chInh sách nay mt cách n1it quán; 
• Thirc hin cac xét doán vâ các uóc tinh mt cách hçip I vá then trng; 
• Nêu rö các chuAn rntrc k toán áp dung cho Tp doân có duçc tuân thi hay kliông Va tAt cá các sal ch 

trQng yêu dä thrc trmnh bay và giãi thIch trong Báo cáo tài chInh hop nhât; 
• Lp Báo cáo tái chInh hgp nhât trên Ca sO ho?t dng lien titc tth tnthng hcip khong th cho rng Tp 

doàn së tiêp tVc  hot dng lien tiic; 
• Thiêt lap va thirc hien he thong kiêrn soat nôi bô mot each hüu hieu nhãm han chê rui ro co sai sot t19ng 

yéu do gian ln hoc nhâm lan trong vic 1p vã trinh bay Báo cáo tái chinh hop  nhât. 

Ban Tng Giárn dc dam báo các s kA toán thIch hçp duqc hru giü dAy dü d phân ánh tInh hInh tài chInh 
ciia Ip  doàn vo.i mtrc d chInh xác hp l ti bat kS'  thai diem nào vâ các so sách ké toán tuân thCi chê d k 
toán áp dvng.  Ban Tong Giám dOe cüng chju trách nhim báo v an toàn tái san ca Tp doán và do 
thirc hin các bin pháp thIch hop  dé ngãn chn vâ phát hin các hành vi gian ln va các vi ph?m khác. 

Ban TAng Giárn dAc cam kt da tuãn thu các yéu cAu nêu trén trong vic 1p  Báo cáo tài chInh hp nhAt. 

PhC duyêt Báo cáo tài chInh 
Ban TOng Giám dOe Cong ty phê duyt Báo cáo tài chinh hp nhât dInh kern. Báo cáo tâi chinh hp nhãt d 
phãn ánh trung thUc và hop l tInh hinh tài chInh hoV  nhât ccia Tp doán ti thOi diem ngày 3 1 tháng 12 nãni 
202 1, cüng nhi.r két qua hoat dng kinh doanh hqp nhât Va tInh hlnh liw chuyén tiên t hcip nhât cho närn tái 
chInh két thOc cing ngày, phO hcxp vOi các Chuân mvc  Kê toán Vit Nam, Ché di Ké toán doanh nghip 
Vit Nam và các quy djnh pháp 1' có lien quan den vic 1p Va trinh bay Báo cáo tâi chInh hop nhât. 

JHAN\ 

IYAN)* 
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toãnvàTuvnA&C 

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
Head Office : 02Truong Son St, Tan 81nh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn  
Branch in Ha Noi :40 Clang Vo St., Dung Do Dist, Ha Woi City, Vietnam Tel: +84(024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn  
Branch in Wha Trang : LotSTHnA.01,St No13,teHong Phonglllirhandrea,hhalrangCity,Vietnam Tel: +84(0268) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn  
Branch in Can The : 15-13 Va Nguyen Giap St. Cal Rang Dist. Can Thu City,Vietnam Tel: +84(0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn  

bakertiLly 
A&C 
www. a - c .com .vn 

So: I .0998/22/TC-AC 

BAO CÁO KIEM TOAN DQC LP 

KInh gu  CAC CO BONG, HOI  BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM Oc 
CONG TY CO PHAN DAlI TLJ' PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Chüng tôi dA kim toán Báo cáo tài chinh hp nMt kern theo cüa Cong ty C6 phàn Du tu Phát trin Sal Gôn 
Co.op (sau day gi tat là "Cong ty") và các cong ty con (çi chung là "Tp doàri"), disqc 1p ngày 05 tháng 4 nàm 
2022, tir trang 06 den trang 44, bao gm Bang can dôi ke toán hp nMt ti ngày 31 tháng 12 näm 2021, Báo cáo 
két qua hoat dng kinh doanh hp nMt, Báo cáo km chuyên tiên t hçp nhât cho nAm tài chfnh két thüc cUng 
ngày và Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chinh hca'p nMt. 

Tráchnhim cüa Ban Tang Giãm dc 
Ban Tong Giám dôc Cong ty chlu trách nhim v vic 1p và trInh bay trung tht,rc và hccp 19 Báo cáo tài chInh hp 
nhât cUa Tp doàn theo cac Chuân mvc  K toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh nghip Vit Nam và cac quy 
djnh pháp 19 có lien quan den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chlnh hp nhât va chju trãch nhim ye kiêm soát 
nOi b ma Ban Tong Giám dôc xác djnh là can thiêt d dam bào cho vic Ip va trInh bay Báo cáo tài chlnh hqp 
nhât không có sai sot trQng yu do gian ln hoc nhm 1n. 

Trich nhim cüa Kim toán viên 
Trách nhim cUa chting tOi là dtra ra 9 kiên v Báo cáo tài chinh hp nhât di,ra trên kêt qua ccia cuc kiêrn toán. 
Chung tôi dà tiên hành kim toán theo các Chuán mi,rc Kim toán Vit Narn. Các chuân mrc nay yêu câu chüng 
tôi than thu chuân mlarc vàcác quy djnh v dao drc nghê nghip, 1p ke hoch và thirc hin cuc kirn toán d dt 
thrçc saj dam bào hçip 19 ye vic 1iu Báo cáo tài chInh hcip nht cüa Tp doàn có con sai sOt tr9ng yêu hay không. 

Cong vic kirn toán bao gm thi,rc hin cac thu tiic nhm thu thp các bang ching kim toán v các s6 lieu và 
thuyét minh trên Báo cáo tài chInh hqp nMt. Các thO tiic kiêm toán duc lra chn dra trén xét doán cUa kim 
toán viên, bao gOm dánh giá rüi ro cO sai sOt trQng yêu trong Bão cáo tài chInh hç-p nhât do gian 1n hoc nhãm 
lan. Khi thi,rc hin dánh giá các rüi ro nay, kim toán vien dã xem xét kim soát nib cCa Tp doàn lien quan 
den vic 1p và trInh bà1 Báo cáo tài chinh hçp nh&t trung thi,rc, hçp 19 nhäm thiêt ké các thu tVc  kim toán phü 
hcip vOi tInh hmnh thi,rc te, thy nhiên không nhäm miic dIch dim ra 9 kiên v hiu qua cüa kim soát ni bO cüa Tp 
doàn. Cong vic kim toán cüng bao grn dánh giá tInh thIch hcrp cOa các chinh sách k toán di.rçic ápdiing và tInh 
hçip 19 cüa cc irOc tinh kê toán cUa Ban TOng Giám dóc cOng nhu dánh giá vic trInh bay tng the Báo cáo tài 
chinh hçsp nhât. 

ChOng tôi tin ttrân ring các bang chung kim toán ma chOng tOi cIA thu thp dtrcoc là dy dO va thIch hcp d lam 
cci sâ cho 9 kiên kiêm toán cOa chOng tôi. 

Y kin cüa Kim toán viên 
Theo 9 kin cOa chUng tôi, Báo cáo tài chlnh hçp nhát da phán ánh thing thi,rc vA hp 19, trên các khIa cnh trQng 
y&i tinh hmnh tài chlnh hp nMt cUa Tp doàn tai  ngày 31 tháng 12 nAm 2021, cOng nhu kt quA hoat dang kinh 
doanh hqp nhAt vA tlnh hmnh ltru chuyn tin t hqp nhát cho näm tAi chInh kt thác cOng ngày, phO hp vâi các 
Chuân mi0rc K toán Vit Nam, Ch dO K toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh phAp 19 có lien quan dan 
yjc 1u 'ày Báo cáo tài chInhhcip nMt. 

H Van Tüng - Phó Tng Giám d6c 
S6 Gidy CNDKHN kkm toán: 0092-2018-008-1 

TP. H ChI Minh, ngày 05 thang 4 nm 2022 

Phm M Tuyên - Kim toán viên 
So Gidy CNDKHN kiOm toán: 3596-2021-008-1 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tffly A&C is a member of the global network 
of Baker lilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5 



CONG TV CO PHAN OAU TL PHAT TRIEN sAi GÔN co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuông Phm Ng0 Lao, Qun I, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho nSm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT 
Tii ngy 31 tháng 12 nm 2021 

Scm vi tInh: VND 

Ma Thuyêt 

CHI T1EU s minh So cuôi nãm S du näm 

A- TAJSANNGANH/?.N 100 419.880.041.001 435.115.064.536 

1. Tin và các khoän tu'ong duong tin 110 V.1 293.061.353.486 241.719.824.583 

1. Tin 111 23.557.910.637 94.361.276.959 

2. Các khoàn tuong duong tin 112 269.503.442.849 147.358.547.624 

It. Dãu tu tài chInh ngän hn 120 12.858.750.000 35.690.838.983 

1. Chlrng khoãn kinh doanh 121 V.2a 13.798.767.426 13,815,187.308 

2. Dir phOng giâm giá chlrng khoán kinh doanh 122 V.2a (940.017.426) 

3. DAu tir ntm giü dn ngày dáo hn 123 21.875.651.675 

III. Cic khoãn phäi thu ngin han 130 106.046.099.554 151.828.767.318 

I. PhaithungAnhrncuakhách hang 131 V.3 26,993,850.928 28.351.316.785 

2. Tràtnróc cho nguäi ban ng&n hn 132 76.295.797 538.923.926 

3. Phái thu nQi b ngn hn 133 - 

4. Phãi thu theo tin dQ k hoach hcip dng xãy dung 134 - 

5. Phài thu v cho vay ngn hn 135 V.4 69.600.000.000 116.500.000.000 

6. Phãi thu ngn hn khác 136 V.5a 9.375.952.829 6.438.526.607 

7. DirphongphâithungnhnkhódOi 137 

8. Tài san thiu chä xlr 1y 139 

IV. Hling tOn kho 140 1.272.448.911 667.189.599 

1. HàngtOnkho 141 V.7 1.272.448.911 667.189.599 

2. DuphOnggiàmgiáhàngtOnkho 149 - - 

V. Tii san ngin hn khác 150 6.641.389.050 5.208.444.053 

1. Chi phi trã trirâc ngn han 151 V.8a 1.620.756.592 516.241.407 

2. Thu giá trj gia tang ducrc khu trir 152 23 .946.557 23.532.091 

3. ThuE và các khoàn khác phãi thu Nhà nu&c 153 V.15 4.996.685.90! 4.668.670.555 

4. Giao djch mua ban li trái phiu ChInh ph 154 

5. Tàisánnganh?nkhác 155 

São cáo nay p/iai thrqc dQC cling vái Bàn thuyt rninh Báo cáo tài chinh hp nhdt 6 
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CONG TV C 5  PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GON co.oP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9C, Phung Phm NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAL CHINH HQP NHAT 

Cho nãm tài chinh kt thlic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bang can dôi kê toán hqp nhat (tiêp theo) 

Ma Thuyt 

CHI TIEU S6 minh s6 cu6i nm SU dãu nm 

B- TAI SAN DA! H3N 200 1.985.784.570.386 1.939.828.298.686 

I. Các khoán phãi thu dài hn 210 86.214.712.000 1.000.032.000 

1. Phaithudaihnct:iakhachhang 211 

2. Trà trtràc cho ngirôi bàn dài han 212 

3. Vn kinh doanh a dun vi trirc thuôc 213 

4. Pháithunôibôdàihn 214 

5. Phaithuvchovaydàihn 215 

6. Phài thu dài han khãc 216 V.5b 86.214.712.000 1.000.032.000 

7. Dir phông phãi thu dài hn khO dOi 219 

II. Tài san c6 djnh 220 73,009.23 1.669 80.074.792.537 

I. Tài san c6 dinh hu hinh 221 V.9 72.727.238.245 79.639.432.433 

- Nguyen giá 222 144.3/0.275.922 /48.173.521.342 

- Giá 1,-i hao mon Iiiy k 223 (71.583.037.677) (68.534.088.909) 

2. Tài san c dinh thuê tài chInh 224 

- Nguyen gid 225 

GiO tn hao mOn lily k 226 - - 

3. Tài san cô dinh vô hinh 227 V.10 281.993.424 435.360.104 

- Nguyen giá 228 2.425.580.458 2.425.580.458 

GiO In liao mon lzly  k 229 (2.143.587.034) (1.990.220.354) 

Ill. Bat dng san dilu tu' 230 V.11 128.015.598.388 133.106.055.232 
49 

- Nguyen giá 231 160.418.378.179 160.418.378.179 

- Cia trj hao mon lOy k 232 (32.402.779.791) (27.312.322.947) 

EM 

IV. TàisãndO'dangdàihn 240 491.687.007.567 490.711.575.219 

1.  
2.  

Chi phi san xuât, kinh doanh dO dang dài hn 

Chi phixãydçrngca bàn dOdang 

241 
242 V.12 491.687.007.567 490.711.575.219 & 

V. Diu tutài chInh dài han 250 1.202.677.338.867 1.232.462.149.682 

1. DãutuvãocOngtycon 251 - - 

2. Eu tu vào cOng ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 1.202.677.338.867 1.232.462.149.682 

3. DAu tu gop v6n vao don vi khác 253 

4. Dtr phOng du tu tài chInh dài hn 254 

5. Du tu nim gi dn ngày dáo han 255 - 

VI. Tài san dãi han khác 260 4.180.681.895 2.473.694.016 C 

1. Chi phitrãtnràcdài hn 261 V.8b 3.751.404.851 2.341.692.475 

2. Tài san thu thu nhp hoän Ii 262 V.13 429.277.044 132.001.541 SAl  I 
3. Thit bj, v.t ttr, phii tOng thay th dài hn 263 - 

4, Tài san dài han khác 268 - 

5. Lcii the thuang mi 269 

TONG CONG TM SAN 270 2.405.664.611.387 2.374.943.363.222 

BOo cOo nay phOi thcc.rc dQC cling vãi Bàn thuvêt minh BOo cáo tài chinh hQp nhdt 7 



CONG TV CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAl GON co.op 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phu&ng Pharn NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 

Cho nAm tài chinh k& thüc ngay 31 tháng 12 närn 202! 
Bang can dôi ké toán hçp nhãt (tiêp theo) 

CH T1U 

Ma Thuyêt 
minh S cui nm So ctitu nttm 

C - Nç PHAL TRA 300 136.199.051.787 136.264.813.164 

1. Nq ngãn han 310 19.350.134.254 20.666.050.450 

1. Phãitrângtsiibánnganhan 311 V.14 569.803.909 711.688.560 

2. Ngiräi mua trâ tIn trixàc ngn han 312 295.501.035 295.281.035 

3. Thuê và các khoàn phài np Nhà nt.ràc 313 V.15 1.824.343.380 2.780.758.194 

4. Phãitrãngithilaodng 314 V.16 351.289.585 2.435.172.723 

5. Chi phi phãi trá ngn han 315 V.17 1.152.672.261 134.675.042 

6. Phãi trá nôi bQ ngn han 316 

7. Phái trá thea tiën do ké hoich hçTp dng xây ckrng 317 - - 

8. Doanh thu chtrathc hin ngn han 318 101.884.500 103.884.500 

9. Phãi tràngn han khác 319 V.18a 6.41 1.543.656 6.134.990.972 

10. Vay va na thué tài chinh ngân han 320 

11. Dirphôngpháitràngnhan 321 - - 

12. Qu9 khen thu&ng, phác lai 322 V.19 8.643.095.928 8.069.599.424 

13. QuS' binh on giá 323 - 

14. Giao djch mua ban Iti trái phiêu ChInh phCi 324 

II. Nodal han 330 116.848.917.533 115.598.762.714 

1. Phaitrãnguábándàihan 331 - 

2. Ngtthi muatrãtin tru&cdài hin 332 138,850.000 114.950.000 

3. Chi phi phái trá dài han 333 

4. Phãi trà nOi bô v v6n kinh doanh 334 

5. Phãitrãnibdàihan 335 

6. Doanh thu chua thuc hiên dài han 336 - - 

7. Phâi trâdài han khác 337 V.18b 114.660.560.227 . 114.015.861.436 

8. Vay và nçx thué tãi chinh dài han 338 - 

9. Trãi phiu chuyn dâi 339 

10. C phiu iru dãi 340 - 

II. Thud thu nhp hoân Iai  phâi trà 341 V.20 2.049.507.306 1,467.95 1.278 

12. Dr phàng phái trã dài hn 342 

13. Qu phát trin khoa hoc vã cOng ngh 343 

PH 

ON 

He 

Bão cáo nay phài thrçc dQc cOng v&i Bàn ihuve ?771??/? /Jáo cáo ai chin!, hçrp ,,Mi 8 



g Kiên 

• Clam dôc 

Phm Xuiin Phong 

Kë toán truö'ng 

Chi Minh, ngày 05 tháng 4 nãm 2022 
JL 

CONG TV CO PHAN OAU TLJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuâng Pham NgO Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho nãm tài chinh kt thOc ngày 31 thãng 12 näm 2021 
Bang can dôi k toán hQp nhat (tiëp theo) 

CHI TIEU 

Ma Thuyêt 
minh So cui näm S iiu nm 

D- VONCHUSOHU'U 400 2.269.465.559.600 2.238.678.550.058 

I. V6n chü so hOu 410 2.269.465.559.600 2.238.678.550.058 

1. V&i gop cOachO sâhu 411 V.21 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- COphkuphô thông có quyen bieu quyet 4/la 1.000.000.000.000 l.000.000.000.000 

- Cphiéiiiruddi 4/lb 

2. Thngduvncphn 412 

3. Quyn chyn chuyn dii trái phiu 413 

4, V6nkháccuachOsrhcu 414 

5. C6phiuqu 415 

6. Chénh lch dánh giá Iai tài san 416 

7. Chnh lch t' giá hi doái 417 - 

8. Qu du hi phát trin 418 V.21 831.833.672.579 829.422.837.371 

9. Qu' h6 trcYsp xp doanh nghip 419 - 

10. Qu9 khác thuôc v6n chU sâ hu 420 - - 

11. Lçá nhuân sau thu chua phãn phi 421 V.21 435.360.260.954 406.45 1.425.554 

- LQi nhuc2n sait thud chra phán phi 

luiy kl dn cui kj' tnthc 42/a 402.835. /72.742 406.451.425.554 

- Lcri nhiián sazi thué chua phôn phi lcji nay 42/b 32.525.088.2/2 

12. Nguin vn du xay drng cci bOn 422 - 

13. L?i  ich c dOng khOng kim soát 429 V.21 2.271.626.067 2.804.287.133 

11. Ngun kinh phI và qu khác 430 

1. Nguôn kinh phi 431 

2. Nguin kinh phi dã hInh thành tOi san cô djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.405.664.611.387 2.374.943.363.224 

T Ng9c Thão 

Ngu'O 1p 

AN 
T T 

0.0 

Báo cáo nay phái thrçrc dQc cling v&i Ban thuvt ,ninh Báo cáo tài chinh hp nhct 9 



hit1icung KiCn 
Tong Guam dc 

T3 NgQc Thiio Ph9m Xuimn Phong 

NguOi 1p Kê toin truüng 

Chi Minh, ngày 05 tháng 4 niim '0" 

Báo cáo nàvphOi dLrçlc dQc cOng vái Bàn thuy& minh Báo cáo tOi cli in/i hqp nhdt 10 
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CONG TV Co PHAN DAU TIJ PHAT TRIN SAl GÔN co.op 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhtrOTlg Ph9m NgO Lao, Qun 1, TP. H ChI Mmli 

BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho näm tài chinh kt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT 
Cho nam tài chinh kt thüc ngay 31 thng 12 nm 2021 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyêt 
minh Niim nay 

Dcrn vi tInh: VND 

Niim truOc 

1. Doanh thu ban hang vã cung cap d1ch vi.i 01 VI.1 73.419.784.953 86.670.263.775 

2. Các khoän giäm trñ doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bàn hang vii cung cap dch viii 10 73.41 9.784.953 86.670.263.775 

4. Giivônhiingbin 11 VI.2 23,768.345.904 27.516.847.961 

5. Lyi nhun gp v bàn hang vii cung cp djch vi 20 49.651.439.049 59.153.415.8 14 

6. Doanh thu ho9t dng tii chInh 21 VI.3 14.272.208.577 18.361.815.485 

7. Chi phi tii chinh 22 VI.4 956.369.046 127.680 

Trong do: chi phi Iãi vay 23 

8. Phãn liii hoc l trong cong ty lien doanh, lien kCt 24 V.2b 22.062.760.432 44.798.322.639 

9. Chi phi bàn lang 25 VI.5 13.561.772.967 14.406.731.345 

10. Chi phi quin ly doanh nghip 26 V1.6 36.022.356.063 38.068.142.894 

11. Lçri nhun thuin tO hot dng kinh doanh 30 35.445.909.982 69.838.552.019 

12. Thu nhp khiic 31 VI.7 1.103.430.759 433.461.519 

13. Chi phi khiic 32 VI.8 1.342.566.248 148.034.560 

14. L9inhunkhãc 40 (239.135.489) 285.426.959 

15. Tong lqi nhun k toin truOc thu 50 35.206.774.493 70.123.978.978 

16. Chi phi thuê thu nhãp doanh nghip hin hành 51 V.15 2.440.066.822 3.579.953.844 

17. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoin 191 52 VL.9 284.280.525 265.294.739 

18. Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip 60 32.482.427.146 66.278.730.395 

19. LØ ,thuiin sau llz,i cáa cong ty nz 61 32.525.088.212 66.256.287.956 

20. LVI  n/zuin sau i/wI cOn cô (lông k/tong kiêm soOt 62 (42.661.066) 22.442.439 

21. Liii co ban trén cO phiêu 70 V1.10 313 658 

22. Liii suy guam trCn cô phiu 71 VI.10 313 658 



CONG TY CO PHAN OAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhirOng Pham NgO Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH HOP  NHAT 
Cho nàm tài chInh kët thCic ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TI HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh kt th6c ngày 31 thäng 12 näm 2021 

CHI TJEU 

Mu 
s 

Thuyêt 
minh Nãm nay 

Dan vi tinh: VND 

Näm truOc 

I. Luu chuyên tiên tir hot dng kinh doanh 

LØ nhumn truc thuê 0I 35.206.774.493 70.123.978.978 

2. Diu chin!: cho cdc k/joan: 

Khãu hao tài san c dnh và b&t dng san dâu tu 02 V.9, 10, 11 11.922.436.442 13.685.182.244 

Các khoân dr phông 03 V.2a 940.017.426 - 

Läi, l chOnh léch t giá hôi doái do dánh giá 1i 

các khoãn mic tin t cO gc ngoai t 04 

Ui, lô tr hoat  dng du Ut 05 V.2b; Vl.3, 7 (36.517.351.284) (63.148.145.324) 

Chi phi lal vay 06 

Các khoãn diu chinh khác 07 

3. LØ nI:uin hr hog! d5ng kinh doanli 

tru'&c t/iay dôi von Jun dng 08 11.551.877.077 20.66 1.015.898 

Tang, giãm cãc khoân phài thu 09 (83.012.367.462) (2.098.986.901) 

Tang, giám hang tn kho 10 (605.259.312) 226.34 1.546 

Tang, giàm các khoàn phái trã 11 (1.096.883.858) (3.252.480.898) 

Tang, giàm chi phi trà truOc 12 (2.514.227.561) (388.079.061) 

Tang, giàm chrng khoán kinh doanh 13 16.419. 882 (759.43 3) 

Tiri !ai vay d trã 14 

Thud thu nhp doanh nghip dâ np 15 V.15 (2.664.131.722) (2.965.498.344) 

Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 16 V.19 22.800.000 

Tiri chi khãc cho hoat  dng kinh doarih 17 V.19 (654.721.100) (127.360.800) 

Luu chuyên hen fhuOn tfr I:oçzt d5ng kin/i doanl: 20 (78.956.494.056) 12.054.192.007 

II. Luu chuyên tiên tü hot dng dâu tu 

1 Ti&n chi dé mua sam, xây dirng tài san Co dnh và 
các tài san dài han khác 21 (2.534.885.100) (3 .276. 774.956) 

2. Tin thu tr thanh I, nhugng ban tài san c djnh và 

các tal san dài han  khác 22 1.830.500.000 

3. Ti&n chi cho vay, mua các cOng cti n cCia 

dan vi khác 23 (3.100.000.000) (120.620.328.952) 

4. Tiën thu hi cho vay, ban Iai  các cOng cii n ccia 

dan v khác 24 71. 875 .65 1.675 138.744.677.277 

5. Tiên chi du Ut gop von vào dan v khác 25 

6. Tiên thu hi du Ut gop vn vào dan vl khác 26 

7. Tiên thu lãi cho vay, cô tCxc và lcti nhun di.rac chia 27 62.741.053.384 20.135.721.600 

Lit:: ch:iyên tit,: hI:i:n fir/tog! d3ng itEii fir 30 130.8/2.319.959 34.983.294.969 

Báo cáo nay phai thrç'c dQC c6ng v&i Bàn ihuyt minh Báo cáo tài chinh hp n/ui! 11 

C 



ung Kiên 

Giám doe 
Phm XuAn Phong 

K toán tru&ng 

)4498 

NG1 

HMH 

JAN VA 
& 

H Chi Mirth, ngày 05 tháng 4 nAm 2022 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuäng Ph?m NgCi LAo, QuAn 1, TP. H Chi Mirth 

Cho nAm tài chinh kt th6c ngày 3! tháng 12 nAm 2021 
Báo cao Iuu chuyên tin t hçp nhfit (tip theo) 

III. 

1. 

CHI T!EU 

Luu chuyên tin tO hot c1ng tii chinh 

Tin thu ti phht hành c phiu, nhân v6n gop cCia 

Ma 
sO 

Thuyt 
minh NAm nay NAm truc 

chcisahrru 31 - 

2. Tin trã lai vn gOp cho cOc chO s& hilu, mua li 

c phiu cOa doanh nghip da phát hành 32 V.2b (490.000.000) (735.000.000) 

3. Ti&nthuthdivay 33 

4. Ti&n trA nçx gc vay 34 

5. Tin trh nçx gc thuO tài chinh 35 

6. CO tcrc, lai nhun da trá cho chO s hu 36 V.18a (24.297.000) (6.679.600) 

Lwii chuyn tkn t/,un tfr 1,orrt ding thi chIn/i 40 (514.297.000) (741.679.600) 

Luu chuyêri tiên thuan trong nAm 50 51.341.528.903 46.295.807.376 

Tiên vA tuong duong tiên dâu nAm 60 V.1 241.719.824.583 195.424.017.207 

Anh huàng cOa thay dM t' giá hi dohi quy di ngoai t 61 

Tién vA tuo'ng duoug tin cuôi nAm 70 V.1 293.061.353.486 241.719.824.583 

Th 
T Ngçc ThAo 

NguOl IIp 

Báo cáo nO phOi thrcrc dcc cling vOl BOn thzn'ét ,ninh BOo cáo tài chin/i hcip n/id 12 



CONG TY cO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Phrn Ng Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chInh kt thiic ngày 31 thang 12 nàm 2021 

BAN THU YET MINIJ BAO CÁO TAI CHINH IIP NHAT 

Cho näm tãi chInh kêt thác ngãy 31 tháng 12 nãm 2021 

I. BAC DIEM HOT BONG 

1. HInh thü'c s& hüu vn 
Cong ty C phAn Du tr Phát trin Sài Gôn Co.op (sau dày gi tt là "Cong ty" hay "Cong ty mv") là 
cong ty cô phân. 

2. Linh vuc kinh doanh 
Linh vrc kinh doanh cia Ttp doàn là dich vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chInh cüa Tp doàn là: dãu tu xây diing, kinh doanh trung tam thuong ni.i, cao 
Oc van phOng; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k)' san xut, kinh (loanh thông thtr?rng 
Chu kS'  san xut kinh doanh thông thrông cia Tp doàn khong qua 12 tháng. 

5. Bc dim hot dng cüa Tp doan trong nãm có ãnh htrOng den Báo cáo tài chInh hop nhât 
Tp doàn dana trin khai tái câu tric hot dng kinh doanh trong tli&i gian t&i theo djnh huàng: 
chuyên sang dâu w trung tam t1irong rni, trung tam thucvng mi chuyên ding, Outlet, các dçr an bat 
dcng san phCrc hop, các djch vi,i tu van thiêt ké, giám sat, pháp l', quàn l dr an, gi&i thiu mt bang 
cho Lien hip Hçip tác xa Thrang mai  TP. l-lô ChI Minh. Be thi,rc hin theo djnh hiróiig nay, Tp doàn 

se: 

• Phát trin và kinh doanh bt dng san thuGng m?i:  trung tam tliirong mai  (Sense City, chuyên 
doanh), van phông, can h djch vi,i. Triên khai các di,r an Ion, ma con dung di m&i thông qua hinh 
thirc tir kinh doanh hoãc hop tác v&i các dOi tác chién lirgc. 

• Thçrc hin các dch v tir vn phát trin mng kr&i, quãn l' dr an, sira chaa, báo tn, bàn hành phn 
xAy dijng co bàn các dr an Co.opniart cho Lien hip Hp tác xaThirang mai  TP. Ho Chi Minh. 

Quàn I' dir an nhà 0 cho Lien liip Hop tác xã Thucrng mai  TP. Ho ChI Minh. 

• Chuyn nhircmg vn dAu tir t?i  các cOng ty lien kt ho?t dng bàn lé Co.opmart cho Lien hip Hop 

tác xã Thirong mai  TP. Ho Clii Minh. 

• Nhn chuyn nhirqng v6n du tu tii các Cong ty lien kt du tir vào Trung tam thtrang mai  hotc 

dir kiên së dâu tir vao Trung tarn thirong mti tir Lien hip Hop  tác xä Thirong mi TP. HO Clii 

Minh. 

• Chuyn nli.rcrng bAt dng san hoc quyn cho thuê bAt dng san da dAu tu siéu th Co.opmart và 

dang cho Lien hip Hop  tác xä Thircing mi TP. HO ChI Minh thuê kinh doanh bàn lé Co.oprnart. 

• Nhn chuyn nhircrng bAt dng san hoc quyn cho thué bAt dng san dä dAu tir Trung tarn thuang 
mai hoc di,r kiên së dâu tir vào Trung tam thircrng mai  ttr Lien hip Hop tác xã Thircrng mti TP. 

[-10 ChI Minh. 

Ban thuvêt ,ninh nay là rnç51 b5 p/ion hQp thành và phthi thrçc dpc ciing vol BOo cáo tài chinh hçp nht 13 
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CONG TV' cö PHAN OAU Tir PHAT TRIEN SAI GÔN co.o' 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhirOng Phm NgU Lao, Quan  1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAL CHINH HOP  NHAT 
Cho närn tài chinh kt thOc ngày 3! thang 12 näm 2021 
Ban thuyêt minh Bão cáo tài chinh hQp nht (tip theo) 

6. Dai dich Covid-19 
Näm 2021, dc1i Covid-19 lay Ian trên din rng dã ânh hLrO'ngtiêu cçrc den nén kinh te Vit Nam nOi 

chung va hot dng kinh doanh cUa Cong ty nói riéng do nhiëu dja phuang (TP. Ho ChI Minh, các 

tinh Dong Nam B, Dông bang sOng Ccru Long, Mien Trung, TP. Ha Ni,...) phâi thçrc hin gian cách 
xã hi theo Chi thj 16+, Chi thj 16 hoc Clii thj 15 trong thyi gian dài dê kiOm soát dich bênh. Các 
bin pháp ngãn chn nghiêni ngat dlrgc áp thing trén pharn vi rng, giãn cách xã hôi kéo dâi dan den 

dCrt gay luu thOng, san xuât kinh doanh bj dmnh tr. Hãu het các hot dng thuong mai,  hru tr(i an uông 

phãi dOng cCra; clii nit so Co.  SO 1111! tr(i thrp'c phép cling cap djch vi,i cho ngirOi b cách ly Co the hoit 

dng cam chi:rng. 

Ban Tang Giáni dc da thrc hin dánh giá v tác dng t6ng th ciia tInh hinh d6i vol hot dng san 

xuât kinh doanh cUng nhi.r các ánh hirong ye tài chInh, bao gôm khánang thu hôi nç và nhn thãy djch 

Covid-19 dã ánh hirong rat kin den Tp doán. Tuy nhién, Ban Tong Giám dôc khong th u,Oc tInh 
dtrcic môt cách hçip 1' các ánh huong cüa d?i dlch COVID-19 den Báo cáo tâi chInh cho nám tài chinh 

k0tthiicngày31 tháng12nàm2021. 

7. Cu trüc Tp doãn 
Tp doãn bao gôrn COng ty mc và 03 cong ty con chu si,r kiêm soát cüa Cong ty mc. Toán b các cOng 

ty con dlroc hap nhât trong Báo cáo tài chInh hp nhât nay. 

7a. Dunh sac/i cdc Cong ty con c/u pc hç.rp ,zi:th 

Ten cOng ty 
Cong ty TNHH 
SCID 23/9 

Cong ty TNHH 
MTV Thimng mti 
SOi GOri - Ben Tre 

Cong ty TNHH 
MTV Thuong mi 
Dich vu Sal GOn - 
Pleiku 

Hot dtng kinh doanh chlnh  
Xáy dçrng dan dicing, xOy 
dirng cOng nghip, bat dng 
sOn, quyên sü dyng dOt 
thuôc chO sO hu, chO sir 
dyng hoc di thué. 
BOn lê hang hOa vO djch vy 

cho thué 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
Kinh doanh bIt dng sOn, 
quyên sir dung dOt thuc chO 
sir hu, chO sir dyng hoac di 
thuê 100,00% - 100,00% 

Dia chi tril sâ chInh 
So 04 Pham Ngü Lao, 
phtr&ng Phm Ngü Lao, 
QuOn 1, TP. HO Chi 
Minh 

Si 26A thrOng Tran 
QuOc Tuán, PhirOng 4, 
TP. Ben Tre, tinh Ben 
Ire 
29 Nguyn Van Cr, 
phuOng Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

T' l quyén biu 
T lé phOn sOh&u 9uy0t  
So cui S du S cuOi S dOu 

nãm nãm nâm näm 

51 00% 51,00% 51,00% 5 1,00%, X 

4i 

Ten cOng ty 
Cong ty TN I-IH 
Thircing mi Djch vy 
Sal Gãn - Ca Mau 
COng ty TNHI-1 
Thtrang mi Sal GOn 
COn Thcr 
COng ty TN Hi-I DOu 
tir QuOc tC 501 GOn 
Coop 

Cong ty TNHH 
Thi.rcmg mal Dlch Vt' 

SiCu thj Co.opmart 
Blén HOa 

Dja clii try sO chinh Hoat dông  kinh doanh chinh  
09 Trn I-lung Dao. phirOng Ban lé hOng hóa vO dlch  vt,i 
5 IT CO Mau. tinh CO Mau cho thuê 

s6 UI Dai lO HoO Binh. BOn Iè hOng hóa và dch vy 
quin Ninh Kiëu, TP. COn cho thué 
Tho 
LOu 3, sO 199-205. thrOng Kinh doanh siëu thi theo he 
Nguyn Thai l-1c, phirOng thong chui siêu th Co.op 
Phani NgO Lao, QuOn 1, TP. Mart 
HO Chi Minh 
so 121, dirOiig Pham Vn Kinh doanh siêu thj theo h 
ThuOn. phirOng TOn TiCn, thông chuOi siêu thl Coop 
TP. Biên HOa, tinh DOng Mart 
Nal 

SOcuOl 
näm 

SOdu 
näm 

36.75% 36,75% 

34.00% 34.00% 

49,00% 49,00% 

29.00% 29,00% 

TS' I quyn biêu 
quyet 

S cuOl 
nOn, 

S diii, 
nan, 

3675% 36,75% 

3400% 34,00% 

49,00% 49.00% 

29,00% 29,00% 
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T' lé 
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Ban t/iuyët mini, nay là niçäl b3 phn itcp than/i vO phdi dirç'c clQc cling vOl BOo cáo tOi chin/i hQp nOd: 



CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyêt minh Bão cão tài chInh hqp nhOt (tip theo) 

Da chi tru s chinh 
Khu phCrc hcip s 2, phiräng 
Tan Phong, Qun 7, TP. HO 
Chi Minh 

LO T3-1.I, khu cOng ngh 
cao TP. HO ChI Minh, 
ththng Là XuOn Oai, 
phng Tang Nhcrn PhO A, 
Qun 9, Tp. HO Chi Minh  

Hot dng kinh doanh chinh  
Kinh doanh bt dng san, 
quyn str dyng dat thuc chO 
sâ hu, chO sCr dyng hoac di 
thué 
Kinh doanh bat dng sOn, 
quyOn sCr dyng dOt thuc chU 
si h(u, chCi sü dyng hoãc di 
thuê 

T I T' I quyn biu 
phn sà hctu 9uyOt  

SO cuOi SO dOu SO cuOi SO dOu 
nOm nãm nãm nãm 

36,00% 36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

Ten cOng ty 
Cong ty CO phân Phát 
triên khu phüc hcip 
Thuang miii Vietsin 

COng ty TNI-IH 
ThLwng mi Djch vi,i 

Sài GOn - Xuân Oai 

8. Tuyên b v khã nOng so sánh thông tin trên Báo cáo tãi chInh hçp nhât 
Các so LILI trong (mg c(ia nOrn tru'óc so sánli dLrc vol sO Iiu cOa nãrn nay. 

9. Nhân viên 
Tai ngày kêt thOc nãm tài chinh Tp doàn CO 94 nhân viên dang lam vic t?i  các cong ty trong Tp 

doàn (so dAu nãm là 89 nhân vien). 

II. NAM TAI CHINU, DON VJ TIEN T SI DVNG  TRONG KE TOAN 

1. NãmtàichInh 
NOm tOi chInh cOa Tp doOn bat dâmi t(r ngày 01 thOng 01 vO két thOc vOo ngày 31 thOng 12 hOng nOm. 

2. Don i  tiên t sü' dung trong kê toán , 
Don v tiên t sO dyng trong kê toán là Dông Vit Nam (VND) do phân Ion các nghip vy duqc th,rc 

hin bang don v tin t VND. 

III. CHUAN MUC vA CHE DO KE TOAN AP DVNG 

Chê d k toán áp ding 
Tp doãn ap dyng các ChuOn muc Ké toán Vit Narn, ChO d Kê toán doanh nghip Vit Namdiro'c 

ban hành theo Thông tr so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nOrn 2014 huong dn Ché d Kê toán 

doanli nghip, Thông tim so 202/2014/TT-BTC ngáy 22 tháng 12 tiOrn 2014 huóng dan ltp Va trinh bay 
Báo cáo tài chinh hp nhàt vá các thông tim khác hiróng dan thi,rc hin chuán mi,rc kê toán ci:ia B Tài 

chlnh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hQp nhât. 

2. Tuyênb v vic tuân thu chun mc k toán vã chê d k toán 
Ban TôngGiám dOc Cong ty mc dam bão dä tuân thfi yOu câu cOa các ChuOn mirc KO toán Vit Nam, 
ChO d KO toán doanh nghip Vit Nam dirçc ban hành theo Thông tim so 200/2014/TT-BTC ngày 22 

tháng 12 näm 2014, Thông tim s0202/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nOm 2014 cOng nhir các thông 
tim khác hirong dan thrc hin chuân mi,rc kO toán cfia Tài chInh trong vic Ip  và trinh bay Báo cáo 

tài chInh hcrp nhât. 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DVNG 

1. Co sO' 1p Báo cáo tài chInh hç'p nhât 
Báo cáo tái chInh hp nhOt dirgc Itp trOn ca sO' kO toán don tIch (trO các thông tin liOn quan dOn các 

Iuông tiOn). 

Bàn i1nivi ,ninh nay là ,nf bph4n hQ'p thO n/i vOphdi thrQc dQC cOng v&i Báo cáo tOi chinh hçp ,ihát 15 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuong Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN H HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thtic ngày 31 thang 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nhãt (tip thea) 

2. Co sO h9'p nht 
Báo cáo tài chInh hgp nhât baa gôm Báo cáo tài chInh cOa Cong ty mc và Báo cáo tài chlnh cüa các 
Cong ty con. Cong ty con là don v chju sr kiêrn soát cOa Cong ty mc.  Sir kiêrn soát tn tai  khi Cong ty 
mc có khá nãng trirc tiêp hay gián tiêp chi phOi các chInh sách tài chInh và hot dng cOa cOng ty con 
déthu duqc các lGi Ich kinh tê ti:r các hoat dng nay. Khi xác dnh quyên kim soát có tInh dn quyn 
biêu quyOt tiêm nãng phát sinh tir các quyOn ch9n mua hoc các cong cv nçi và cong ci vn có th 

chuyên dôi thành cô phiêu phô thông tai  ngày kêt thOc nãm tài chInh. 

Kêt qua hot dng kinh doanh cOa các cong ty con d1r ic mua Iaj  hoc ban di trong nãm ducc trInh bay 
trong Baa cáo kOt qua hoat dng kinh doanh hgp nhát tr ngày mua hoc cho dOn ngày ban khoán du 

tu ô cong ty con do. 

Báo cáo tài chinh cOa cong ty mc và các cOng ty con scT dung d hcp nht duc 1p  cho cOng môt kS' 
kO toán và áp dung các chInh sách kO toán thông nhât cho các giao dch và sr kin cOng Ioi trong 
nhftng hoàn cánh tirong tçr. Trong trirOng h9p chlnh sách kO toán cOa cong ty con khác vol chinh sách 
kO toán áp diing thông nhât trong Tap doàn thi Báo cáo tài chInh cfia cong ty con së cO nhting diu 
chinh thich hpp truOc khi si:r dmg cho vic 1p Baa cáo tài chInh hcip nhãt. 

S dir càc tài khoán trOn Bang can di k toán gicla các cOng ty trong cOng Tp doàn, các giao djch ni 
b, các khoán li ni b chua thrc hian phát sinh tO các giao dch nay phái dnrpc loi trtr hoàn toàn. 
Các khoân 10 chua thirc hin phát sinh tO các giao djch ni b cOng duçxc loai bO trir khi chi phi tao 
nOn khoàn 10 do khOng the thu hôi duc. 

Lqi Ich cOa c dông khOng kim soát th hian  phân Iãi hoc I trong kt qua kinli doanh và tâi san 
thuân cOa Cong ty con không dircic näm gi& bOi Tap doàn Va dirgc trInh bay ó klioãn rnçic riOng trOn 

Báo cáo ket qua hot dng kinh doanh hgp nhãt vá trOn Bang can dôi kO toán hcip nhát (thuc phân 
von cht:i sO hilu). Lcri Ich cOa cô dOng không kiêm soát bao gOm giá trj cac lçii Ich cOa co dOng không 

kiOm soát t?i  ngây h9p nhât kinh doanh ban dflu Va phân lcii Ich cOa cO dong không kiêm soát trong 
biOn dng cOa von chO s& hEiu kê ttr ngày hgp nhát kinh doanh. Các khoán Iô phát sinh tai  cong ty con 

duc phân bô tuong tng vói phân so h&u cOa cô dOng khOng kiOm soát, kO cá trtrOng h9p sO lô do IOn 
hon phân sO h&u cOa cô dOng khOng kiOm soát trong tài san thuân cOa cOng ty con. 

3. Tin Va các khoãn tuong duong tin 
Tiên baa gôm tiOn rnt và tiOn gOi ngân hang khOng kS' han. Các khoàn tuang dirong tiOn là các khoán 

dâu tir ngan han  có thOi han  thu hOi khong qua 03 tháng kO t1r ngày dâu tu, có khà nãng chuyOn dOi dO 
dàng thành mt llrQllg tin xác djnli và khOng cO rUi ro trong vic chuyOn dOi thành tiên t0i thai diem 

báo cáo. 

4. Các khoãn diu tu' tãi chInli 
Cliáng k/,oán ki,zli doanh 
Khoãn dâu tir dir9c phãn loai là chCmg khoOn kinh doanh khi nãm giO vi inic dich mua ban dO kiOni 

IO•i. 

Chüng khoán kinli doanh dirçrc ghi s kE toán theo giá gc. Giagc cOa ching khoán kinh doanh dirpc 
xác djnli theo giá tr hcp l cOa các khoân thanh toán t?i  thOi diOm giao djch phát sinh cong các chi phi 

liOn quan dOn giao djch niva chimg khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhan các khoãn chtrng khoán kinh doanh là thOi diem Tap doàn có quyn sO liOn, c',i th 

nhtrsau: 
• Di vol chOng khoán niOm yt: dircic ghi nhan t?i  th&i diem khOp lanh  (T+0). 

• Di vOl ch(rng khoán china niOm yt: dupc ghi nhan  ti thOi diem chInh thrc có quyn sO hQu theo 

quy djnh cOa pháp luat. 

Bàn ihuvét ,ninh nà là 'nt'  b  phan hop thành vô p/wi dupc dc chug vol BOo cáo tat chlnh hpp nhOt 1 6 



CONG TV CÔ PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON COOP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng Phm Ngci Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nam 2021 

Ban thuyt minh Bäo cáo tài chinh hçrp nhãt (tiép theo) 

Tin lãi, c t(rc vâ lçii nhuân cCia các kS'  triróc khi ch(rng khoán kinh doanh dirc mua droc hach  toán 

giâm giá trj cCia chInh cháng khoán kinh doanh do. Tiên lãi, cô tirc và ici nhun cia các kS'  saii khi 

chirng khoán kinh doanh dugc mua dugc ghi nhn doanh thu. Co tirc duc nhn bang cô phiéu chi 

duc theo döi sO lircng CO phiOu tang them, không ghi nhn giá trj CO phiéu nhn dirçc. 

Dtr phOng giárn giá chrng khoán kinh doanh dirçic 1p  cho ttrng ba1  cliáng khoán duçrc mua bàn trên 

thj trung và có giá trj hp l thâp han giá gôc. Giá tr hçip l' ctia ch(ing khoán kinh doanh niëm yet 

trén thj trumg chirng khoán hoc dirgc giao djch trOn san UPCOM là giá dóng ctra t?i  ngày kêt thOc nãm 

tài chInh. Truing hçp tai  ngây két thüc nãm tái chInh thj trumg chOng khoán hay san UPCOM khOng 

giao dch thi giá trj hçrp l cáa cli(rng khoán là giá dóng cfra phiên giao djch triróc lien kê vói ngày kêt 

thi:ic näm tài chInh. 

Tang, giàm so dir phOng giãm giá c1itmg khoán kinh doanh can phái trIch 1p t ngày két th(ic nam tài 

chinh dirge ghi nhn vào chi phi tâi chinh. 

Lãi hoc l tir viéc chuyên nhsgng chrng khoãn kinh doanh dirge ghi nhn vào doanh thu hot dng 
tài chInh hoc chi phi tài chinh. Giá von dtrgc xác dnh theo phuang pháp binh quân gia quyên di 

dng. 

Các khoán d4ii Eu izimnz giü' ngày láo /zçin 
Khoân dâu tu dirçxc phân loai lànãm gi den ngây dáo hn khi Tp doàn cO djnh Va khá nãng giü 

den ngây dáo han.  Các khoán dâu tir nãm gi& den ngày dáo han  clii CO CC khoàn tiên g1ri ngân hang 

có kS'  han. 

Gee khoân du tir nAm gia dn ngày dáo han  dupc ghi nhn ban du theo giá gc. Saii ghi nhn ban 

dCu, cac khoOn dâu tir nay dirge ghi nhn theo giá trj cO the thu hOi. Thu nhp iãi tr cCc khoCn dâii tir 

nãm gia den ngây dCo han  sail ngày mua dirgc ghi nhn trên Báo cáo két qua hot dng kinh doanh ONG 

trén ca s& dr thu. UI dirgc hirOng truae khi Tp doàn nãm gia dirgc ghi giãm tr1r vão giá gôc t?i  thai NHIMI 

diem mLla. lOAN vA 

Khi cO các bAng cháng chAc chAn cho thy môt phAn hoãc toàn bô khoãn dãu tir có th khOng thu hi 
dirgc và s tn thAt dirge xác dnh int cách dáng tin cy thi tn thAt dirge ghi nhri vào chi phi tCi 

chInh trong nàm Va giàm trtr trirc tiêp giá trj dâu hr. 

Các k/zoán c/ic vay 
Các khoàn cho vay dirge xác djnh theo giá gôc trr di các khoân dçr pltOng phãi thu khOdôi. Dij phOng 

phãi thu khó dOi ciia cCc khoân cho vay dirge 1p  can ctr vào dr kiên mirc tOn that cO the xCy ra. 

Gác khoán du Eu vim cong ty lien ki 
Cong ty lien két là doanh nghip ma Tp doán có anti hirOrig dáng ké nhiriig khOng Co quyên kiêrn soCt 

dOi vOl cac chinh sách tài chInh và hoot dng. Anti hirOng dáng kê the hiti & quyén tham gia vào vic 

dira ra các quyet djnh ye chInh sách tâi chInh và hoat dng caa doanh nghip nhai dâii tir nhirng 

không kiêm soát các chInh sách nay. 

Gác khoãn dAu tir vào CCC cOng ty lien kAt dirgc ghi nhii theo phuang phCp vn chO sO hau. Theo dO, 

khoãndCu tir vào cong ty lien kêt dtrqc the hintrOn BCo cáo tCi chInh hgp nhât theo chi phI dAu tir 
ban dCu Va diëu chinh cho cCc thay dôi trong phCn bi ich trên tài san thuCn cOa cOng ty lien ket saii 

ngay dAu tii. Nêu lç icli cOa Tap doãn trong khoCn 10 cOa cong ty lien kêt IOn hon hoc bang giá trj 
glil sO cOa khoCn dâu tir thI giC trj khoàn dCu tir dirge trInli bay trén BCo cáo tài chInh hgp nhât l bang 

không tri khi Tp doàn cO cCc nghia V1I tlirc hiii tlianh toCn thay cho cOng ty lien kêt. 

p 

V 
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CONG TV CO PHAN 9AU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phung Ph?m Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho näm tai chinh kt thzc ngày 31 tháng 12 närn 2021 
Ban thuyêt minh Bao cáo tài chInh hçrp nhE (tiëp theo) 

Báo cáo tài chinh cüa côngty lien kt dirqc 1p ciing kS'  ké toán vói Páo cáo tái chinh hqp nht cia 
Tp doàn. Khi chInh sách ké toán cCia cong ly lien két khác vol chInh sách ke toán áp dung thông nhât 
trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cOa cong ty lien ket së CO nhng diéu chinh thIch hgp trir&c khi 
sir thing cho vic 1p Báo cáo tài chinh hqp nhât. 

Các khoàn lãi, l chua thrc hin phát sinh tr các giao djch vOl cac cong ty lien kt duçrc lo?i trCr t1r0ng 
ing vol phân thiic ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hcp nhât. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoàn ng phãi thu dirge trInh bay theo giá trj ghi so trü di các khoán dir phong phái thu khO dOi. 

Vic phän loi các khoân phái thu là phái thu khàch hang và phái thu khàc dirge thic hin theo nguyen 

tãc sau: 
• Phài thu cüa khách hang phàn ánh các khoán phài thu mang tInh chat thircmg mai  phát sinh tr giao 

djch có tinh chat mua - bàn giiia Tp doàn Va ngui rnua là dan vj dc 1p vol Tp doãn. 

• Phái thu khác phàn ánh các khoàn phái thu không có tInh thirong mui, khOng liOn quan dn giao 
dich mua - bàn. 

Dr phOng phâi diii khO dOi c1uçc 1p cho tlmg khoãn ng pliài thu khó dOi can cir vào dr kn rnrc tn 

that cO the xáy ra. 

Tang, giám s dir dir phOng ng phâi thu khó dOi cn phái trich 1p  ti ngày kt thiic näm tài chinh dirge 
ghi nhn vào chi phi quán l' doanh nghip. 

6. Hang ton kho 
Hang ton klio dirge ghi nhn theo giá thâp han giCa giá gOc và giá tr thuân cO the tic hin dugc. 

Oiá gOc hang tOn kho là hang hóa dirgc xác djnh bao gOm chi phi rnua và các clii phI liOn quan trlrrc 

tiêp khác phát sinh dO có dirgc hang ton kho 0 da diem và tr?ng thai hin tii. 

Giá xiit klio dugc tiiih theo phuong phãp blnh quân gia quyn và dirge hch toán tlieo phuong phãp 

kO khai thirOng xuyOn. 

Giá tr thuãn có the thirc hin dirgc là giá bàn irOc tinh cia hang tOn kho trong k' san xuât, kinh doanh 
binh thung trir chi phi irOc tinh dO hoàn thành và clii phi irOc tInh can thiOt cho vic tiOu tlii chOng. 

Dir phông giàrn giá hang tn kho dirc 1p cho thng rnt hang tn kho có giá gc IOn hon giá tr thun 
có the thirc hin dirge. Tang, giam so dir di,r phOng giãm giá hang tOn klio can phãi trIch 1p t?i ngày 
kOt thOc nam tài chInh dirge ghi nhn vào giá von hang bàn. 

7. Chi phi trã truO'c 
Clii phi trà triróc bao gOm các clii phi thirc tO dã phát sinh nhung có liOn quail dOn kOt qua hoat dng 
san xiiãt kinh doanh cüa nhieu näm tài chinh. Clii phi trá trirOc cCta Tp doàn clici yell là clii phi cong 
cu, dung cu và chi phi sOa chfta van phOng. Các clii phi trâ truOc nay dirge phãn bô trong khoàng thOi 
gian trà truOc Iioc thol gian các Igi Icli kinh tO tuoiig crng dirge tao  ra tir các clii phi nay. 

C'hi phi cong cu, dyng ci 
Các Cong ci,i, diing c dà dim vào si di,ing dirge phãn bô vào chi phi theo phirang pháp dirng thang 

vol tliOi gian phân bô không qua 03 iiãm. 

Gui phi sfra c/tim van phbizg 
Clii phi sCra clita van phOng phát sinh mt lan cO giá trj IOn dirge phàn bô vào clii phi theo phirong 
pháp dirOng thang vOl tli&i gian phãn bô khong qua 03 nárn. 

Bun t/iyi mmli nay là ni bç5 phn hpp thành va phái dupe dpc cinig vat Báo cáo tài chin/i hpp nhcit 8 
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CONG TV CO PHAN eAu TIJ PHAT TRIEN SAT GÔN CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phii&ng Pham Ngi Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thtc ngày 31 tFiáng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht (tiêp theo) 

8. Tai sñn thuê hot dng 
Thuê tài san dugc phàn loi là thuê hot dng nêu phãn Ion rCii ro và lçxi Ich gãn lien vri quyên sO h&u 
tâi san thuc ye ngtxOi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng dL.rçrc phân ánh vào chi phi theo phixong pháp 

duOng thãng cho suôt thOi h?n  thuê tài san, khOng phv thuic vào phuong thOc thanh toán tin thuê. 

9. Tài san c dinh hüu hInh 
Tài san cô djnh hOu hlnh dirc the liin theo nguyen giá trr hao mon lüy ké. Nguyen giá tài san cO 
djnh htru hInh bao gOm toàn b các chi phi ma Tp doàn phãi bO ra dê cO duc tài san cô dlnh  tinh den 

thOi diem dtxa tài san do vao trng thai san sang sO dung. Các clii phi phátsinh sau ghi nhii ban dãu 
chi &rqc ghi tang nguyen giá tài sari cô djnh nêu các chi phi nay chãc chãn lam tang lg Ich kinh té 
trong tuang lai do sO dyng tài san do. Các chi phi phát sinh khong thôa man diêu kin trên dirc ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong nãrn. 

Khi tài san c dnh hu hinh dugc bàn hay thanh li', nguyen giá và giá trj hao mOn lOy k duct xóa s6 

và lai, lô phát sinh do thanh l dirgc gui nhn vào thu nhp hay clii phi trong nãrn. 

Tài san c dnh liru hInh duQc khAu hao theo phirang pháp dithng thing dira trén thOi gian hihi dyng 
uôc tInli. SO narn khAu hao cOa các loai tài san cô dinh hui'ii hinh nhu saii: 

Loai tài san cO dinh SO nãm  

Nhà cOa, vt kiên trOc 18-25 

May móc và thiêt bj 03 - 08 

Pluxang tin vn tài, truyên dan 10 

Thiêt bj, dcing cy quán l 03 - 08 

Tài san cô dinli littu hInhi khàc 03 - 08 

10. Tài san cO dinh vO hInh 
Tài san cô d!nh  vO hInh dircc the hiii theo nguyen giá trO liao mOn Wy kê. 

Nguyen giá tài san c6 djnh vO hInh bao gOrn toãn b các clii phi ma Tp doàn phái bO ma dC có dupc tái 
san cô djnh tinh den thO diem dim tài san dO vào trng thai san sang sO dyng. Clii phi lien quan den tãi 
san cô djnh vO hInh phát sinh sau khighi nlin ban dâu dwc ghi nhii là chi phi san xuât, kinh doanh 

trong kS'  thr khi các clii phi nay gãn lien vOi mt tài san cO djnli vo hInh cy the và lam tang li ich kinh 

te tO các tài san nay. 

Khi tài san cô dfrili vô Iiinh duc bàn hay thanh l, nguyen giá và giá tr hao mOn tOy kê dircc xOa sO 
và Wi, 16 phát sinh do thanh i duçc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

îàî san c djnh vO hInh cOa Tp doàn bao gôin: 

Quyiz sir ding d( . 
Quyen sCr dyng dat là toàn b các clii phi thi,rc te Tp doãn dã clii ra có lien quan trirc tiêp tói dat sO 
dyng,bao gôm: tiên clii ra dé có quyen sCr dçing dat, chi phi cho dn bO, giài phong mit bAng, san lap 
iiit bang, l phI truOc bg,... Quyen sO dyng dat dirqc khâu hao theo phirang pháp thrng thang trong 
25 nãm. 

Cizirong trl iii, plifin ;nêin m4p tI,zIi 
Clii phil lieu quan den các cliirong trInh phãn men may tInh khOng phài là mt b phn gãn ket vol 
pliãn cOng cO lien quan dtrac von hoá. Nguyen giá cOa p!iàn inein may tInh là toàn b các clii phi ma 
Tap doàn dO clii ma tinli den thO'i diem dim phân mêin vâo sir dyng. Phãn rnem may tinh diiçc khâu liao 
theo phiroiig pháp duOng thong trong 03 nam. 

Bàn thzev., nun/i nay là ,;z5t bç5 p/un hcp i/uành và phái duçrc doc cüng vol BOo cáo (ài chin/u hQp nhat 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.op 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phung Pham NgU Lao, Quan I, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CI-IINH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht (tiép theo) 

11. BtdngsndutLr 
Bat dng san dAu tx là quyên scr ding dat, nhà, mt phân cOa nhà hoc c so h tang thuc sO hu cOa 
Tp doàn di.rqc sir ding nhãm m,ic dIch thu lqi tfrvic cho thuê hoc chO tang giá. Bat dng san du tLr 
duc the hin theo nguyen giá trfr hao man lüy kê. Nguyen giá cOa bat dng san dau ttx là toàn b cac 
chi phi ma Tp doàn phái bô ra hoc giá tn hqp l' cCia các khoân dim ra dê trao dôi nhm có disac bt 
dng san dâu ttr tInh den thai diem mua hoc xây dirng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dOng san dAu ftr phát sinh sau ghi nhn ban dAu di.rqc ghi nhn vào chi 
phi, trr khi chi phi nay có khâ nãng chãc chan lam cho bat dng san dâu ttr tao  ra lqi ich kinh té trong 
tiro'ng lai nhiêu hon mrc hoat dng duc dánh giá ban dâu thi di.rqc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu Ur ducic ban, nguyen giá và giá trj hao mon liiy k dtrçrc xóa st và lâi, l nào phát 
sinh thiçrc hch toán vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

Vic chuyn tr bAt dng san chO sO hUu scr dvng  hoc hang tn kho thánh bAt dOng  san dAu Ut clii khi 
chO sO h&u châm dirt scr diing tài san do và bat dAu cho ben khác thuê hoat dng hoãc khi kêt thCic giai 
doan xây dirng. Vic chuyén ti:r bat dng san dAu tir sang bat dng san chO sO h&u sCr di,ing hay hang 
ton kho chi khi chci sO hüu bat dâu st'r dtng tài san nay hoc bat dâu triên khai cho mic dIch ban. Vic 
chuyên tfr bat dng san dãu tir sang bat dông san chO sO hQu sir di,ing hoc hang ton kho không lam 
thay doi nguyen giá hay giá tr cOn Iai  cOa bat dng san tai  ngày chuyn dôi. 

BAt dng san dAu ttr sir ding dA cho thuê duqc khAu hao theo phi.rcrng pháp dirOng thing dra trên thói 
gian h&u diing u0c tInh. So näm khâu hao cüa bAt dng san dâu ti.r nhtr sau: 
Loai tài san cô djnh So nàm  
QuynsCrdrngdAt 39 
Nhà 25-30 

12. Chi phi xây dung co ban dO' dang 
Clii phI xây di,rng co bàn dO dang phân ánh các clii phi lien quan trrc tiêp (bao gôm câ clii phI lãi vay 
CO lien quan phO 1p vOi chinh sách ké toán cOa Tp doàn) den các tài san dang trong qua trInh xây 
dirng, may mOc thiêt bj dang lap dt dé phic viii cho miic dich san xuât, cho thuê và quan l' cflng nht.r 
chi phi lien quan den vic scra chira tài san cO djnh dang thi,rc hin. Các tài san nay dtrç'c ghi nhn theo 
giá gôc vâ không dtrcrc tInh khâu hao. 

13. Hçrp nhAt kinh doanh Va lçi thA thuo'ng mi 
Vic hçxp nhât kinh doanh dtrccc ké toán theo phtrcng pháp mua. Giá phi hcrp nhât kinh doanh bao 
gôm: giá trj hcrp l t?i  ngày diên ra trao dôi cOa các tài san dem trao dôi, các khoân nq phài trã dã phát 
sinh hoc dà thra nlin và các cOng ci von do Tp doan phát hành dé dôi lay quyên kiêm soát ben bj 
mua và cac chi phi lien quan tric tiêp den vic hqp nhãt kinh doanh. Tài san dã mua, nç phãi trã có 
the xác dnh dLrc và nhü'ng khoân nq tiêm tang phài gánh chlu  trong h9p nhât kinh doanh dLrc ghi 
nhn theo giá trj hp l tai  ngày nãrn gi& quyên kiem soat. 

D6i vOl giao djch hqp nhAt kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hqp nhAt kinh doanh dirc tinh là 
tong cOa giá phi khoân dâu tir t?i  ngày  dat  dtrqc quyen kiêm soát cong ty con cong vOl giá phi khoãn 
dãu Ut ccia nh&ng Ian trao dôi tnithc dâ thrc dánh giá li theo giá tr h9p l tai  ngày  dat  thrqc quyên 
kiêm soát cong ty con. Chênh lch giCa giá dánh gia Iai  và giá goc khoãn dâu Ut dtrçrc ghi nhn vâo 
két qua hoot dng kinhdoanh nêu truOc ngày dat  dirçrc quyén kiêm soát Tp doàn không cO ânh htr&ng 
dang ké vo.i cong ty con và khoãn dâu Ut di.rc trInh bay theo phuong phap giá gOc. NOu truoc ngày 
dat duc quyén kiém soát, Tp doàn có ành htthng dáng kO và khoãn dâu Ut dLrcrc trinh bay theo 
phi.rcrng pháp von chO sO hOu thI phAn chOnh lch giCia giá dánh giá li và giá trj khoân dàu Ut theo 
phi.rong pháp vOn chO sO hitu duc ghi nhn vào kêt qua hoat dng kinh doanh và phân chênh 1ch 
giCa giá trj khoán dâu tir theo phtxong pháp von chO sO h&u và giá gc khoãn dAu W di.rcrc ghi nhn 
trtrc tiep vào khoãn mic "Lçi nhun sau thuê chLra phân phOi" trén Bang can dOi kê toàn hçip nhât. 

4 
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CONG TV CÔ PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phi.r&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyét minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tip theo) 

Phân chênh 1ch cao hon cia giá phi hQp nhât kinh doanh so vói phàn so hOLI caa Tp doán trong giá 
til hop ly thuan cua tal san, no phat tia co the xac dinh duoc va cac khoan no tiérn tang d ghi nhân tai 
ngày dat  dirge quyên kiêm soát cong ty COfl dirge ghi nhn là 191 the thirong mal.  Nêu phân sO hüu cua 
Tp doân trong giá trj hgp 1 thuAn ccia tài san, ng phâi trà có the xác djnh dirgc và ng tiêm tang duuc 

ghi nMn tal ngày  dat  dUgC quyéfl kiéni soát cong ty COfl virgt qua giá phi h9p nhãt kinh doanh thI ph.n 
chênh 1ch dirge ghi nhn vào kêt qua hoat dng kinh doanh. 

Lgi Ich cña c dông khOng kim soát tai  ngày hgp nht kinh doanh ban dAu dirge xác djnh trén ca sO 
t' l cua các cô dOng khong klein soàt trong giá trj hgp l' cáa tài san, ng phài trá và ng tiêm tang dugc 
ghi nhn. 

14. Các khoãn nç phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoàn ng phái trà và chi phi phãi trà dirge ghi nhn cho so tiên phài trà trong tirong lal lien quan 
den hang hOa Va dich vii dá nhn dugc. Chi phi phài trã dirge ghi nhn dira trën CáC isóc tinh hgp l ye 
sO tiên phãi trã. 

Vic phân ba1  các khoàn phài trà là phái trà ngirOi bàn, chi phi phài trà và phài trà khác dirgc thrc 
hin theo nguyen tãc sau: 
• Phài trà ngiri ban phàn ánh cáe khoàn phài trà mang tinh chat thirong mal  phát sinh tr giao dch 

mua hang hóa, djeh vit, tài san và ngithi bàn là dan vj dc 1p vOi Tp doàn. 
• Chi phi phâi trà phàn ánh các khoán phâi trâ cho hang bOa, djch vij dã nhn dirge ttr ngirOi bàn 

hoc dã cung cap cho ngirài mua nhirng ehu'a clii trà do ehua có hóa don hotc chira dü ho so, tài 
lieu k toán và các khoàn phãi trà cho ngirOi tao dng ye tiên liroiig nghi phOp, các khoàn clii phI 
san xuât, kinh doanh phái trIch tnrOc. 

• Phãi trã khác phán anti các khoãn phâi trã không cO tinh thirong rnai, không lien quaii den giao 
djch tnua, bàn, cung cap hang bOa djch vi,i. 

Các khoàn ng phài trà và clii phi phài trá dirge phãn ba1  ngn  han  và dài han  trén Bang can dôi ké toan 

hgp nhât can cO theo k' han  cOn  'ai t?i ngày két thóc nãm tài chinh. 

15. Von gop cüa chü sO hüu 
Von gop ci:ia chi sO h&u dirge ghi nhn theo so von thrc tê dã gOp caa các cô dOng cCia Cong ty ni. lEM 

16. Phãn phôi 1çi nhun 
Li nhuân sail thuê thu ntip doanh nghip dirge phân phôi cho các CO dong sait khi da trIcb 1p các 
qu theo Diéu l cCta COng ty cOng nhu càc qity djnh cia pháp lii.t và dã dirgc Di hôi dông eO dOng 
phê dityt. 

Viec phan phot lot nhuan cho cac eo dong diroc can nhãe den cac khoan niuc phi fleti té narn tiong lot 
nhuti sait thuê chira phân phOi co the ãnh hirOng den luOng tién và khã nãng clii trã cO t(rc nhu läi do 

dánh giá Iai  tài san mang di gop von, lãi do dánh giá Iai  các khoán mttc tiên t, các cOng cii tài chInh 
vâ các khoàn rnic phi tiên t khác. 

C tOe dirge ghi nhn là ng phài trà khi dirge Dai  hi dng c dOng phê duyt. 

17. Ghi nhii doanh thu vã thu nhp 
Dowzli tint ban /iâizg /zoá 
Doanh thu bàn hang hóa dirge ghi nlin khi dOug thOl thOa man các diéu kin sau: 

• Tp doãn d chuyên giao phAn IOu riui ro vã 191 icti gn lin vOi quyCn sO h&u liàiig hóa cho ngirOi 
rnua. 

• Ttp doàn khOng con nãrn gi(t quyên quãn l hang boa nhir ngirOi sO hQu hang bOa ho.c quyên 
kiCun soát hang hOa, 

• Doanh thu dirge xác djnh tirang dôi chãc chãn. Khi hgp dOng quy djnh ngirOi rnua dirge quyên trà 
Iai hang hóa d mua theo nhng diêu kin ci,i the, doanh thu chi dirge ghi nhn khi nhCIng diu 
kin cii the do khong cOn tOn tai  và nguOi mua không dirge quyên trà Ii hang hóa (tr1r trirông hgp 
khách hang có quyén trà li hang bOa dual hInh thCrc dOi ti dé lay hang bOa, djch vi,t khác). 

Ban /huyEt miith nay là môt b phn hop than/i Va phái duc çc cling vol BOo cáo iài c/thth hpp nhOt 2 1 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phu'o'ng Phm NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nam tài chinh kt thCic ngày 31 thang 12 näm 2021 
Ban thuyêt minh Bão cão tài chinh hçp nht (tip theo) 

• Tp doân dã hoc sê thu drçc lqi Ich kinh t tir giao djch ban hang. 

• Xác djnh duçic chi phi lien quan dn giao dch bàn hang. 

Doanh thu c:ing cp djch vi 
Doanh thu cLing cap djch vi,i du9c ghi nhn khi dông thôi thOa man các diéu kin sau: 

• Doanh thu dirçc xác djnh tuong dOi chãc chãn. Khi hop dông qui djnh nguô mua duc quyên trã 

li djch vy da mua theo nh&ng diêu kin cu the, doanh thu clii duc ghi nhn khi nhung diêu kin 

cy the dO khorig cOn tOn t và nguO mua khong dt.rc quyén trá li dcli vçi da cung cap. 

• Tp doàn da dã hoc së thu dugc Igi Ich kinh tE tO giao djch cung cp djch vy do. 

• Xác djnh dixcc phAn cong vic dä hoàn thành vào thai dim báo cáo. 

• Xác djnh duçc chi phi phát sinh cho giao djch và clii phi dé hoàn thãnh giao djch cung cp dch vy 

do. 

• TruOng hcip djch vy dirçic thyc hin trong nhiu kS'  thi doanli thu dirgc ghi nhn trong kS'  duoc can 

cO vão kt qua phân cOng vic dä hoân thành vào ngáy ket thOc kS'  ké toán. 

Doanh thu ban bat d3ng sñn 
Doanh thu ban bat dng san ma Tp doàn d là chO dâu tir dirc ghi nhn khi thOa man dOng thai tat cã 

các diêu kiên sau: 

• Bit dng san dã hoàn thánh toán b và bàn giao cho nguOi mua, Tp doàn dã chuyn giao rOi ro và 

tçi ich gan lien vol quyên sO hu bat dng san cho ngu1i mua. 

• Tpdoàn dã khOng cOn nrn gi quyn quàn l' bt dng san nhir nguOi sO' hii bat dng san hoc 

quyén kiém soát bat dng san. 

• Doanh thu du'c xác djnh tircing dôi chàc chãn. 

• Tp doàn cIA cIA thit duac hoAc së thu dirçc hç Ich kinh tê tO giao djch bàn bat dng san. 

• Xác djnh dirçc chi phi hen quan dn giao dlch  ban bt dng san. 

Trirang hap khach hang co quyên hoan thiên ni that cua bat dong san va Tap doan cIA thirc hien viéc 

hoàn thiên nôi that cCta bâtdng skn theo dOng thiêt ké, niãu mA, yêu câu cOa khách hang theo mt hp 

dOug hoàn thin nôi that bat dng san riêng thI doanh thu duct ghi nhn khi hoân thành, bàn giao phân 

xáy thO cho khách hang. 

Doattli thu C/to t/z tie t'ii SOIl /iO(it dnzg 
Doanh thu cho thué tâi san boat dng dirgc gui nhn theo phLrong pháp thrOng thang trong suOt thOi 

gian cho thuê. Tiên cho thuê nlin trirOc cOa nhiêu kS'  dirc phan bO váo doanh thu pliO liop vol thOi 

gian cho thuê. 

Tiê,z Ia! 
TiCn tAi dugc gill nhin trên ca sO thOi gian Va lAi suãt thirc té tOng ks'. 

Co ILIC I'll Ioi 11/111(111 1iiiic chia 
Co tirc va 191 nhuan duoc chia duac guui iihian kl'ii Tap doan dA dirac quyen nhan co tuc hoac lot nhuan 
tO viêc gop vOn. Co tOt duot nhn bang cO phiéu chi dirçc theo dOl so lirng cô phiéu tang them, 

khOng ghi nhn giá tr cO phiéu iilin diryc. 

18. Các khoãn chi phi 
Clii phi là nh&ng khoán lam giãm !çxi Ich kinh tê duc ghi nhn tai  thOi diem giao djch phát sinh hok9 

khi cO kha nang tuolig dOi chAc chAn se phát sinh trong tuang lai khOng phan bit cIa chi tiên hay chu' 

Các khoàn chi phi vã khoân doanh thu do no tao  ia phãi duct gui nhn dOng thai theo nguyen tAc plf 

hop Tiong tiuong hap nguyen tac phu hop \ung dot vot nguyen tac than tiong chi phi duoc ghi nhan 
can cO vào bàn chat và qui dnh cOa các chuän mirc ké toán dé dam bâo phán ánh giao dlch  rnt cách 

trung thii,rc. hp l. 

O449 

ONG 
'NHlMl 

OANVA 

Ban thuvê'i mm/i nay là ni5t b5p/iii hp than/i và p/lthi thrçc dc citng vol BOo cáo thi chinh hop  nhá't 22 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhLr&ng Phani Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chfnh kEt thtc ngày 31 thang 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tip thea) 

19. Thuê thu nhp doanh righip 

Clii phi thuê thu nhip doanh nghip bao gôm thuê thu nhp hin hành và thuê thu nhp hoãn lai. 

Thulihu nhOp hin hành 
Thuê thu nhp hin hành là khoàn thuê thrcic tinh dra trén thu nhp tinh thuê. Thu nhap tInh thuê 
chênh 1ch so vó'i lçii nhun ké toán là do diéu chinh các khoàn chênh lch tam  th6i gita thuê va k 

toán, cac chi phi khong duçic tth cling nhtr diu chinh các khoãn thu nhp không phâi chju thuê và các 
khoãn lô dtrqc chuyn. 

Thul thu nhip hoãn 4i1 
Thuê thu nhp hoãn li là khoãn thuê thu nhp doanh nghip së phái np hoc së duc hoàn li do 

chênh 1ch tam  th&i gina giá td ghi so ccia tài san và n phài trà cho rnic dIch 1p  Bão cáo tài chmnh va 
car s& tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoän Iai  phái trã dirge ghi nhn cho tat cãcác khoàn chênh 

lch tam  thai chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoän li chi di.rgc ghi nhn khi chäc chän trong tirarng lai 

së có Igi nhun tInh thuê de scr ding nh&ng chênh lch t?m  thi dtrqc khâu tr& nay. 

Giá trj ghi s cüa tài san thuE thu nhp doanh nghip hoãn lai  dixçvc xem xét Ii vào ngày k& thCic nãm 
tài chInh và së dirge ghi giàm den mcrc dam báo chãc chãn có dü Igi nhun tInh thuê cho phép icr1 ich 
ciia môt phn hoc toàn b tài san thué thu nhp hoãn li di.rqc sir dvng.  Các tài san thuê thu nMp 

doanh nghip hoãn 13i chira dtrgc ghi nMn  trithc day dUVC xem xét Iai  vào ngày két th(ic nãm tài chInh 

và dirge ghi nhn khi chc chn có dii lcii nhun tInh thud dé có the sCr ding các tài san thuê thu nlip 

hoän 'ai  chira ghi nhn nay. 

Tài san thud thu nhp hoän Iai  Va thu thu nhp hoãn lai  phãi trà dirge xác djnh theo thu suit dr tInh 

së ap diving cho nãrn tài san ducrc thu hôi hay nç phái trâ durçrc thanh toán dira trên các mcrc thuê suât Co 
hiu 1irc tai  ngày két thCic nãm tãi chInh. Thué thu nhp hoãn lai  dirge ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
hoat dng kinh doanh va chi ghi trrc tiêp vào von chü th htu khi khoãn thuê dO lien quan den các 'ci 

khoân mc durçxc ghi thang vào vOn chü s hUm Y 
10 HA 

Tài san thuê thu nhp hoãn hal  và thue thu nhp hoãn lai  phãi trâ dirge bli tth khi: TO' VA 
• Tp doàn CO quyn hqp pháp dirge bü trir gi&a tài san thuê thu nhp hin hành vol thu thu nhp c 

hin hành phái np; va A 
• Các tài san thu thu nhp hoãn iai vã thud thu nhp hoãn lal  phái trã nay lien quaii dn thu thu 

nMp doanh ngliip durgc quàn l b&i cUng mit car quan thuê: 
Doi vo,i cilng mct darn vi chu thué; hoc 

- Tp doan dtj djnh thanh toán thué thu nhp hin hành phâi trâ và tài san thu thu nhp hin 
hãnh trén car so thuân hoc thu hôi tai san dOng thi vol vic thanh toán ng phãi trã trong tirng 
kS' tixarng lai khi các khoán tr9ng yêu cüa thuê thu nhp hoän hal  phâi trã hoc tài san thud thu 

nhp hoän lai  dirge thanh toán hoc thu hOi. 

20. Ben lien quan , 
Các ben dirge coi là lien quan nêu mt ben cO khá nãng kiêm soát hoc cO ânh hur&ng dáng ké dôi vOl 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chinh sách tài chinh và hoot dng. Các ben cUng dirge xem là ben 
lien quan nêu cüng chu sir kiém soát chung hay chju ánh hirOng dáng k chung. 

Trong viêc xem xét môi quan h cüa các ben lien quan, ban chat cüa môi quan h dirge chi tr9ng 

nhiu harm hinh thCrc pháp l'. 

Bàn thuyt minh nay là ,nl b phin hqp thành và phái dzrQc dQc ciing vó1 Baa cáo là! chInh hQp nhdt 23 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai 1-Icc, Phiing Phm Ng0 Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Bão cáo tài chInh hçp nht (tip theo) 

21. Bocotheobphn 
Bphân theo 1mb vçrc kinh doanh là mt phan có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch vii và có rii ro và Igi Ich kinh té khác vói các b pn kinh doanh 
khác. 

B plin theo khu vrc da l là mt phãn cO the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xuãt 
hoc cung cap san phrn, djch vii trong phrn vi nit môi trlrông kinh tê cu the Va có riii ro và lcxi jch 

kinh té khác vol các b phn kinh doanh trong các môi truông kinh té khác. 

Thông tin b phn dupc 1p và trinh bay phii hqp vói chlnh sách k toán áp dcing cho vic !p và trinh 

bay Báo cáo tài chmnh hpp nhãt cüa Tp doàn. 

22. Cong c tài chInh 
Tâi san tài chIii/z 
Vic phân loi các tài san tài chInh nay phu thuc vào bàn chat và rntic dIch ciia tài san tài chinh và 

dupe quyêt djnh t?i  thai diem ghi nhn ban dãu. Các tài san tài chinh ctia Tp doàn gônl tiên và cac 
khoán Wang duang tiên, các klioãn phái thu khách hang, phài thu khác, các cong c',i tâi chinh dtrpc 

niêrn yet và không dugc niêrn yet. 

Tai tIiO diem gui nhn ban du, các tài san tài chlnh clupc gui nhn theo giá gc cong the chi phi giao 
djch có lien quan trirc tiép den tài san tài chmnh do. 

Nçrplzâi Ira tai ci In/i 
Vic phãn lo?i cac khoãn np tài chInh phv thuc vào bàn chat và miic dIch cOa khoán ng tài chmnh và 

dupe quyét djnh tai  thO'i diem ghi nhn ban dâu. Np' phai trã tài chInh cOa Tp doàn gôm các khoân 

phái trâ ngu'O bàn, vay Va np Va CáC khoân phãi Ira khác. 

theo gi \  

Ciig ci vii c/zn so lifru 
Cong cu vOn chü s ht:ru là hgp dOng chirng tO duçrc nhcrng lçri Ich cOn lai ye tài san cOa Tp doàn sa/ 

khi trü' di toàn bô nghma viii. 

Ba tnt các cong ci Iài c/iInh 
Các tài san tài chfnh vâ np phái trã tài chInh chi drrpc bO trO' vO'i nhau và trInh bay giá trj thuãn trOn 
Bang can dOi kO toán khi Va chi khi Tp doàn: 

• Co quyen hgp pháp dO bü trir giá trj dã dupe ghi nlin; vâ 

• Co dr djnh thanh toán trOn co sà thuAn hoc ghi nhn tài san vâ thanh toán np phãi Ira cilng rnt 

tliO'i diOn. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MC TR!NH BAY TRONG BANG CAN DO! KE 
TOANHqPNHAT 

1. Tin và cäc khoãn tuong dixo'ng tiOn 
So cuôi Ham SO dan nám 

Tiên mat 1.187.773.087 1.137.673.956 

Tiën gtri ngàn hang 22.370.137.550 93.223.603.003 

Cãc khoân Wang throng tin (tin gCri ngàn hang có 
kS' h?n gôc khOng qua 03 tháng) 269.503.442.849 147.358.547.624 

Ciig 293.061.353.486 241.719.824.583 

Ban thuyt nzinh nay là ni5t b3 phn hQp thành vàphái dtrçrc dQc cling v&i Baa cáo tat chlnh hp nht 24 

T?i thOi diiii ghi nhãn lin d.u, các khoãn np phâi trã tài chinli khác dup'c ghi nhn ban d'iii 
gôc trl:r các clii phI giao djch cO liOn quan trirc tiOp dOn ncr phãi trã tài chinh do. 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhtrOng Pham Ngü Lao, Qun I, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH1NH HQP NHAT 
Cho näm tâi chinh ktth6c ngày3l tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyêt minh Báo cäo tài chInh h9p nht (tip theo) 

2. Các khoan du ti.r tài chInh 
Các khoán dâu tu tài chInh cOa Tp doan bao gôm chirng khoán kinh doanh, dâu tir näm gi& den ngày 

dáo han  vã dâu tir vào cOng ty lien kêt. Thông tin ye các khoán dâu tu tâi chinh cOa Tp doàn nhu saii: 

2a. C/záiig k/:oân kinh doanli 
T?i ngày kêt thCic nãm tài chInh, Tp doàn dan tu' 1.0 12.500 cô phiêu cUa Cong ty Co phân Thu'o'ng 
mai Xuàt nhp khâu ThO DCrc vói giá mua và chi phi mua là 13.798.767.426 VND, giá trj hçip l' tal 

ngày 31 thang 12 nàrn 2021 là 12.858.750.000 VND. 

TInh hInh bin dng di,r phOng giàm giá ch(rng khoán kinh doanh trong nãrn nun sau: 

So dãu närn 

TrIch 1p  dr phOng 940.0 17.426 

So cuOi nãm 940.017.426 

2b. Du lie Vâ() 

COng ty TNHH Thuang 
mai Dich vu Sal GOn - 

cong tp lien kIt 

Cia gc 

SO cuOi nm 
Lol nhun phát 
sinh sau ngAy 

dOu tir Cng Cia gôc 

So dâu nAm 
Loi nhu6n phIt 
sinh sau ngñy 

dau tu Cong 

Ca Mau 0) 

Cong ty TNHH Thuang 
mai Sal GOn COn Thcy() 

Cong ty 'FNI-IH Du tu 
QuOc t Sal GOn Coop 
(iii) 

Cong ty TNHH Thucrng 
mai Dich vçi Siêu th 

74.970.000.000 

74.800.000.000 

24.500.000.000 

(10.247.536.529) 

(218.315.056) 

282.214.775 

64.722.463.471 

74.581.684.944 

24.782.214.775 

74.970.000.000 

74.800.000.000 

24.500.000.000 

(7.339.756.391) 

(531.026. 181) 

245.784.005 

67.630.243.609 

74.268.973.819 

24.745.784.005 

Co.opmart I3ién HOa 
Cong ty Co phOn Phat 
triën Khu phCrc hcip 

7.440.520.518 12.300.685.983 19.741.206.501 7.440.520.518 9.977.125.524 17.417.646.042 

ThI.rcing mtli  Vietsin (v)  

COng ty TNHH Thuong 
mai Dich vu Sal GOn - 

754.099.056.000 2 10.037.827.704 964.136.883.704 754.099.056.000 238.847.591.645 992.946.647.645 

Xulin Oai vi )  53.900.000.000 812.885.472 54.712.885.472 53.900.000.000 1.552.854.562 55.452.854.562 

Cng 989.709.576.518 212.967.762.349 1.202.677.338.867 989.709.576.518 242.752.573.164 1.232.462.149.682 

(I) Theo Giy chi:rng nhn dãng k doanh nghip s 2000969020 däng k2 ln dâu ngày 20 tháng 5 narn 
2010, dang k' thay dôi Ian thir 11 ngày 10 tháng 12 nãm 2019 do SO Kê hooch vã DOu tir tinh Ca Man 
cap, Tp doãn dày tir vâo Cong ty TNHH Thuong mal  Dch VI,' SAl GOii - CA Man 74.970.000.000 

VND, tiro'ng dirang 36,75% von diOu l. 

Theo GiAy chrng nlin dang k doanh nghip s 1800502219 ngAy 08 tháng 11 nãrn 2012, chrng 
nh,i thay dôi ln thtr 1 8 ngày 12 tháng 02 narn 2019 do SO Kê hoach  vA Dâu t.r TP. Can Tho cOp, Tp 

doOn dâu tir vào Cong ty TNHH Thirang m?i  SAl GOn COn Tha 74.800.000.000 VND, tircrng duo'ng 

3 4,00% vOn diéu 1. 

Theo Giy chirng nh.n dang k? doanh nghip s 0310384927 ngAy 15 tháng 10 närn 2010, chrng 
nhOn thay dôi Ian th(r 02 ngAy 12 thAng 12 iiäm 2015 do SO' Ké hoach và Dâu ti.r TP. Ho Chi Minh cOp, 
Tap doàn dAu tn vAo Cong ty TNHH Dâu tir QuOc tê SAl GOn Co.op 24.500.000.000 VND, wang 
dircmg 49,00% von diéu 1. 

Theo Giy clirng nhn dang k>  doanh nghip s 470200 1,225, chirng nhin thay di lin tlir 14 ngAy 22 
tháng 05 nãrn 2019 do SO Ke hoch vA Dâu tir tinh DOng Nal cAp, Tp ctoàn dAu tu' yAo Cong ty 
TNI-IH Thi.ro'ng mai  Djch vi Sieu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tiro'ng throng 29,00% 

vOn diêu lé. 

Bàn iliuvi mmli nay ia nç31 b,5 /74ii hpp ilianh Va phai tht9c CIQC cling vO? Boo cáo lài chinh hp nhct 25 
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CONG TV CO PHAN DAU ILl PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuoiig Pharn Ngü LAo, Qun 1, TP. HO Chi Mmli 
BAO CÁO TM CHtNH HQP NHAT 
Cho nAm tài chinh ktthtk ngAy3l tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tAi chinh hçp nht (tip theo) 

(v) Theo Giy chcrng nhân du ti.r s6 411032000083, chng nhn thay di In th 07 ngày 02 tháng 12 
näm 2020 do S& Ké hoach và Dâu Ut TP. Ho ChI Minh cap, Ip doàn dâu Ut váo Cong ty Co phAn 
Phát trin Khu ph(rc hçip Thrcrng mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, Uro'ng di.rcing 36,00% von diéu 

I. 

(vi) Theo GiAy chCrng nhân dän k doanh nghiêp S6 0315949585 dangk' Iri dii ngày 08 thang 10 näm 
2019 do S K6 hoach và Dâu tt.r TP. Ho ChI Minh cap, Tp doàn dâu t.r vào Cong ty TNHH Thtrcing 
mai Djch vi Sài GOn - Xuân Oai 53 .900.000.000 VND, ttrcmg throng 49,00% vOn diu I. 

Giá trj phn sâ h&u cüa Tp doàn tai  các cong ty liOn két duqc trinh bay tai Phu Iic 01 dInh kern. 

Tmnh hInh hoçit d5ng ciki các cong ty lien ke 
Các cOng ty lien két dang boat dng kinh doanh binh thu&ng, không có thay dôi lan so vâi nArn trtxâc. 

Giao djch vái các côn ty lien kIt 
Các giao djch tr9ng yOu gilia Tp doàn vOi các cOng ty liOn kOt nuts sau: 

Nãrn nay Nàm truó'c 
Cong ly TNHH Th:i'ong nzi Djch vi Siêu thj 
Co. oprnart Biên Hba 
Lgi nhun dtrgc chia 2.234.960.169 2.264.587.457 

Cong ty TNHH Thwong miii Djch vy SO! GO,z - CO Ma:, 
Lãi cho vay 856.578.080 744.534.247 
Cung cp djch vi,i Ut van quãn 1' 1.448.597.992 3.588. I 86.630 
Cho vay 3.100.000.000 
Ban hang hOa 3.860.000 

COng ty TNHH Thu.rng rnii SOi GO:: C'n Tiw' 
Cung cap djch vi tLr vOn quãn l 2.583.192.495 4.954.329.820 

Cong ty CJ p1un Phát triln K/:upháv hxp TI:zrong mgi 
Vietsin 
Cung cap djch vu Ut vOn quãn l)' 6.678.741.153 6.678.741.150 
Lçii nhun &rcxc chia 45.937.611.078 

COng ty TNHH Diu tw Q::ic t Sài Gin, Co.op 
Lqi nhun dirqc chia 1.225.000.000 

COi,g ty TNHH Thiiung nz(ii Djc/i v, Sal GO,: -  Xufln 
Oaf 
Lqi nhun duc chia 2 .4 50 .000.000 

3. Phãi thu ngn Iiir: cila khách hang 
So cu6i nãm S6 dãu näm 

PhOi thu COC ben lie,, qua!: 24.452.294.429 27.310.484.714 
LiOn hip Hqp téc xO Thtroiig mai  TP. H8 ChI Minh 4.126.819.258 1.400.551. 195 
Cong ty Co phn Phát tri6n Khu ph0c hçip Thtxang mai 
V ietsin 7.346.615.265 
Cong ty ThHH Thtrong mai  Djch vv Sài GOn - Ca Mait 9.963.411.472 7.946.670.122 
COng ty TNHI-1 Thtrong rnai Sâi GOn Cn Tho 1.738.218.496 
Cong ty TNHH MTV Sài GOn - VAn D6ng 10.262.063.699 8.878.429.636 
Ong Nguyn Ngoc Thing 100.000.000 

Bàn ihuyEt rninh nay là ,nI bi5pIiçn /tp thành Va phOi dwc dc cOng vói Báo cáo tài c/tin!: hpp nhlt 26 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyen Thai H9c, PhirOng Phm NgO Lao, Qutn I, TP. H Chi Mmli 

BAO CÁO TAL CIII NH HOP NHAT 
Cho näm tài chfnh kt thic ngay 31 tháng 12 näm 2021 

Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tiép theo) 

Phãi thu cdc khách hang khác 
Cong ty C phn Phim Thiên Ngan - Chi nhánh 

Các khách hang khác 

Cong 

So cui näm So dãu nãm 

Bn Tre 

2.541.556.499 1.040.832.071 
1.267.972.164 7 12.905.379 

1.273.584.335 327.926.692 

26.993.850.928 28.351.316.785 

4.  Phãi thu v cho vay ngn han 
Tp doàn cho các ben lien quan vay nhi.r sau: 

S cui nãm S du nãm 
Cho COng ty TNHH Thirong rnai Djch vti Sài GOn - Ca 
Mau vay v6i Iãi suât tr 4,5% - 5,5%/nãm 16.600.000.000 13 .500.000.000 
Cho Lien hip Hçxp tác xà Thirang mal TP. H Chi Minh 
vay vOl lãi suât 4%/nàm 53.000.000.000 103.000.000.000 

Cong 69.600.000.000 116.500.000.000 

5.  Phãi thu khác 
5a. Phái thu ngn hin kink 

So cuôi närn So dâu nãm 
Giátrj Dyphông Cia tn Dy phOng 

Phái thu các ben lien quan 4.865.206.332 

Lien hip Hcrp tác xä thiroig rni TP. H 
ChiMinh-chih 1.190.206.332 

COng ty TNHH Thi.rorng mal  Djch v,i Sâi 
449 

Gôn - Xuân Oai - !i nhuân duc chia 2 .4 5 0.000 .000 NG 
COng ty TNHH f)u tir Qu& t6 Sal GOn ItEM 
Co.op - lcri nhun dtrçrc chia 1.225.000.000 - NVA 

Phái thu các t1 chá'c và cii n/ian khác 4.510.746.497 6.438.526.607 - & 
Các khoãn k' qu ngn hn 3.414.806.227 4.779.222.227 

Tam (mg 279.000.000 415.000.000 1. p \ 

Lãi tin gCri dr thu 800.395.304 1.222.966.123 

Các khoãn pliãi thu ngn hn khác 16.544.966 21.338.257 

Cong 9.375.952.829 6.438.526.607 

Sb. Phzái th U dài hm khdc 
Các khoán k qu dâi han,  chi ti& nhir sau: 

. So cuoi nam 

 

S dãu nAm 

    

K qu5' cho SO K hoch Du tu TP H GuI Minh dé 
dam bâo thrc hin di,r an tai  plurông An Ph(m, Quin 2 

K' qu5 thuê mat bang dM hin 

Cong 

 

85.183.000.000 
1.03 1.712.000 

  

1.000.032.000 

 

86.214.712.000 

  

1.000.032.000 

     

6. Nqquähiri 
Tp doàn không CO nq phái thu qua han thanh toán hoc khong có khà nãng thu hOi. 

7. Hang tn kho 
.( . So cuoi nam S dRu näm 

Cong ci, dvng  cy 

Hang hóa 

Cong 

42.542.500 
1.229.906.411 

  

11.058.000 
656.131.599 

    

1.272.448.911 

  

667.189.599 

     

Bàn ihuvi, nz!nh nay là rnl b phn hip i/iành và p/là! duvc dQc cling v&! Báo cáo là! c/thth hQp n/id! 27 



Cong 
Tái san 

Co dinh khác  

6.748.874.068 
Y 

148.173.521 3'HA 
1 .33 1 

(S 1C)il'?RI 

68.534.088.909 
6.678.612.918 

(3.629.664.150) 

6.748.874.068 

6.748.874.068 71.583.037.677 

9. Tài san c dinh hfru hInh 

Nhà ctia, vt 
kiên trác 

May móc vã 
thiCt b! 

Phuo'ng tin 
vn täi, truyên 

dn 
Thiet bi,  di.ing 

cy quán Iy 

Nguyen giá 
So dâu näm 105.482.228.325 19.424.723.283 5 .850.77 1.593 10,666,924.073 

Mua trong nãm 1.096.345.455 234.691.000 

Thanli l, nhung ban (436.856.101) (4.650.033.956) (107.391.8 18) 

So CUoi flarn 105.482.228.325 18.987.867.182 2.297.083.092 10.794.223.255 

Trong do: 

Da khu hao ht nhirng 
vn con sCr dung - 16.977.652.532 180.250.000 6.437.914.748 

Chi thanh 1 

Giá tr hao mOn 
S du näm 32.409.956.919 18.650.980.596 3.665.796.271 7.058.481.055 

Khâu hao trong nãm 4.847.906.508 391. 86 1.939 313.200.773 1.125.643.698 

Thanh I, nhircmg ban (436.856.101) (3.085.416.231) (107.391.8 18) 

SO cuôi nãm 37.257.863.427 18.605.986.434 893.580.813 8.076.732.935 

Giá trl con Iai 

S du nãm 73.072.271.406 773.742.687 2.184.975.322 3.608.443.018 

SO cuôi ziäm 68.224.364.898 381.880.748 1.403.502.279 2.717.490.320 

Ti'ong dO.' 
Tam thai chua scu dyng 
Sang chr thanh I 

6.748.874.068 30. 344 .69 1.348 

6.748.874.068 144.3 10.275.94 

- 79.639.432.433 

72.727.238.245 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai 1-19c, Phirôiig Phm NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi N'Iinh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho näm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nam 2021 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hçp nhãt (tip theo) 

8. 
8a.  

Chi phi trã tru'óc 
Chip/il Ira trztác ngn hçiii 

So cui näm SO 1u nãm 

Chi phi cong cu, diring ci 218.738.851 76.315.002 

Chi phi bâo hiêm 38.5 17.416 20.111.475 

Clii phi cái tao,  di dOi van phOng 822.052.000 

Chi phi báo tn h thong cong ngh thông tin 166.520.948 66.725.000 

Các chi phi trâ tri.râc ng&n han  khác 374.927.377 3 53 .089.930 

Cong 1.620.756.592 516.24 1.407 

8b.  Clii phi Ira Eruóc dài hzn 
So cui näm s6 &mu näni 

Chi phi cOng cii, dicing cii 4.973.112 48.598.116 

Chi phi sü'a chcra tài san 2. 598.094 .759 2.289.014.983 

Chi phi 1p dt h thông cong ngh thông tin 999.237.072 

Chi phi khác 149.099.908 4 .079.3 76 

Cong 3.75 1.404.851 2.341.692.475  

Bàn th vet tninh nay là n,t bph4n  hqp than/i vàplthi dtrc dQc càng vói Bdo cáo àí chInh hp n/ilt 28 



CONG TY cO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chInh két thác ngãy 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9'p nht (tip theo) 

10. Tãi san cô linh vô hInh 
Chucrng trInh phân 

mêm may tInh  
Nuyên giá 
So dâu nAm 

So cuôi näm 

Trongdó: 
Dã khâu liao hêt nhu'ng van cOn scr ding 

Giá tn hao mOn 
SO dâu narn 
Khãu hao trong nãm 

So cuôi nãm 

2 .425 .5 80.458 

2.425.580.458 

1.961.780.458 

1.990.220.354 
153.366.680 

2.143.587.034 

Giá tn cOn 1i 
SO dãu nãm 

So cuôi näm 
Trong do.' 
Tim tho không s& diing 
Dang chO' thanh I 

435.360.104 

281.993.424 

 

11. Bãtdngsãn (1ãU tir 

NuyCn giá 
Quyn sfr dyng dat Nhã Cing 

So dãu närn 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

So cuôi nãm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378. 179 

TrongdO.' 
Dà khâu hao hét nhirng van cho thuê 

Cia trj hao mOn 
SO dâti nãrn 2.787.718.800 24.524.604.147 27.312.322.947 

Khãu hao trong nãrn 626.280.504 4.464.176.340 5 .090.456.844 

So cuôi näm 3.413.999.304 28.988.780.487 32.402.779.791 

Giá trj cOn ii 
So dãu närn 25.270.863.264 107.835.191.968 133. 106.055 .232 

So cui nãm 24.644.582.760 103.371.015.628 128.015.598.388 

Danh myc bt dng san du tu' ti ngây kt thIic nAm tài chInh iihii' saii: 
Nguyen giá Hao mOn lily kC Giá tn cOn Iai 

Quyén str dyng dat - 253 Diên Bién Phü, 
Phu'O'ng 7, Qun 3, TP. HO ChI Minh 5.530.000.000 l.193.440.139 4.336.559.861 
Nhã cra vt kiên trOc - 253 Din Biên 
Phü,Phir&ng 7, Quãn 3, TP. HO ChI Minh 
Quyén sr dyng dat - Nhã 102 duOng Narn 

29.759.056.455 13.3 13.667.465 16,445.3 88.990 1' 

i i 

KS' Khói Nghia, Qumn I, TP. HO ChI Mirth 
Nhá cCi'a vOt kiên trOc - Nhà 102 dir&ng 

22.528.582.064 2.220.559.165 20.3 08.022.899 
C,',  

Nam K5' Khâi Nghia, Qun 1, TP. HO ChI 
Mirth 102.600.739.660 15,675,113.022 86 .925 .626.63 8 
Cng 160.418.378.179 32.402.779.791 128.015.598.388 

Bàn iluivj: ,ninh nay là m5i b(5 phin hc.rp iliành và phthi thrcic dQC cling vol BOo cOo tài cliinh hpp nlii 29 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyen Thai HQc, Phirôrig Plim NgO Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Mirth 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh kt thttc ngay 31 thang 12 nãm 2021 
Ban thuyét minh Báo cáo tài chinh hçp nhãt (tip theo) 

12. Chi phi xây dtrng co' ban 

Mua sm tài san Co dinh 
SCra chCra Ian tài san cO dinh 
Xây di,ing cci bàn dCr dang 
- Cci sO' hq lông k9 ihzi1i khu do 

thj phái lriên Quán 2, TP. HO 

dO dang 

SO dâu nãm 

Chi phi phát 
sinh trong 

nim 

Kêt chuyên vào 
TSCD trong 

näm 

Kêt chuyên vào 
chi phi trä 
tru'ó'c trong 

niim s6 cui näm 

10.954.016 
490.700.621.203 

1.096.345.455 
2.210.934.341 

985 .3 86.364 

(1.096.345.455) 
- (2.220.888.357) 1.000.000 

491.686.007.567 

ChIMinh 474.652.350.294 - 474.652.350.294 

- Dii On BMC Vinh - Pla:a /5.848.400.000 - /5.848.400.000 

- DztOn 102NarnK))Kh&i 
NghFa 985.386.364 985.386.364 

- Trung tOn; thirang mcli Sense 
P/elk it / 99.870.909 /99.870.909 

Cong 490.711.575.219 4.292.666.160 (1.096.345.455) (2.220.888.357) 491.687.007.567 

13. Tài san thuê thu nhâp hoãn 1i 
Tài san thuO thu nhp hoän i lien quart den các khoãn chênh Ich tm thO'i 01r9'c khâu tth. Chi tiêt 

phát sinh trong näin nhir sau: 
Näm nay Näm truO'c 

So du nãm 132.001.541 288.951.470 

Ohi nhn vâo kt qua kinh doanh 297.275.503 (156.949.929) 

So cuôi näm 429.277.044 132.001.541 

14.  Phãi trã ngtrOi ban ngän hn 
So cuOi nãm SO dãu näm 

P/ia! tnt ben lieu quail 5.135.000 

Lien hip Hcrp tác xä Thirong rni TP. H Chi Minh 5.13 5.000 

Pith! trñ cOc nba cuing cdp kl:ác 564.668.909 711.688.560 

COng ty C phn Edoctor 68.250.000 

Các nhà cung cp khác 496.418.909 711.688.560 

Cong 569.803.909 7 11.688.560 

Trong do, s dir các khoãn phâi trã ngirO'i bàn lien quan den mua srn tài san c dlnh t?i thai diem cu61 
nàm là 4.068.735 VND (so dâit nàm là 4.068.735 VND). 

COng ty khOng có 119 phài trã ngtrO'i bàn qua Ii.in chua tlianh toàn. 

15. ThuC Va các 

Thué GTGT hang 

khoan phai np Nhã ntrO'c 
S 1ãu närn SO phät sinh trong nàm So cuOi närn 

Phäi np Phãi thu s6 phãi np SO dä thirc np Phãi np Phai thu 

bàn ni dia 1.854.325.154 5.113.887.235 (6.33 1.026.537) 637.185.852 
Thué thu nhp 
doanh nghip 4.653.791.771 2.440.066.822 (2.664.131.722) 118.829.230 4.996.685.90 I 

Thuê thu nh.p cá 
nhân 926.433.040 14.878.784 2.289.549.047 (2.740.275.992) 460. 827 .3 11 

Thué nhà dat. tién 
thué dt 7.306.741.967 (6.699.240.980) 607.500.987 

Các Ioai thud khác 9.000.000 (9.000.000) 

Cong 2.780.758.194 4.668.670.555 17.159.245.071 (18.443.675.23 U 1.824.343.380 4.996.685.901 

BOn lhuyét mini; nO là niOt bO phOn hcip I/tOni; và pithi thsv'c c/cc cung v&i BOo cáo tOi c/tin/i hp ,;/it 30 
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CONG TY CO PHAN 9AU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuong Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho nãrn tài chinh kt thic ngày 31 thang 12 nàm 2021 

Ban thuyêt minh Bão cao tài chInh hç'p nhät (tip theo) 

TJz iii? giá trj gia Eñng 
Tap doàn nôp thuê giá trj gia tang theo phuang phãp khãu tth. Thuê suãt thuê giá tr! gia tang nhi.r sau: 

- Hang hóa Khong chju thu; 5% và 10% 

- Djch viii, kinh doanh bt dng san du ur 10% 

TI: ueX  1/ia nh?ip doanh izg/iip 
Tp doàn phãi np thuê thu nhp doanh nghip cho các khoân thu nhp tinh thuê vol thuê suãt 20%. 

Thu thu nhp doanh nghip phãi np phát sinh tii tlrng cong ty trong Tp doàn nhu sau: 
Nãm nay Nàm tru&c 

Cong ty C p1in DAu tu Phát trin Sài GOn Co.op 1.650.879.537 

Cong ty TNHH MTV Thuong mai  Djch vy Sal GOn - 

Pie i ku 456.349.048 

COng ty TNHH Thucing rnai MTV Sài GOn - Bn Tie 1.983.717.774 1 .929.074.3 07 

Cng 2.440.066.822  3.579.953.844 

Vic xác djnh thu thu nhp doanh nghip phài np cOa các cong ty trong Tp doân di.r9c can cir vão 
các quy dnh hin hành ye thuê. Tuy nhién, nhng quy dlnh  nay thay dôi theo tirng thai k5i vâ các quy 
dnh ye thuê dOl vói nhiêu loii giao dch khác nhau cO the duc giái thich theo nhiêu cách khác nhau. 

Do vây, so thuê duac trInh bay trOn Báo cáo tài chfnh hyp nhàt cO the sê thay dOi khi co quan thuê 

kiérn tra. 

Tiiz 1/:uê d4t 
Tiên thuO dat hang nãrn dirac np theo thông báo cOa co quan thué. 

Th u nhà tâ1 
ThuO nhà dat dircxc np theo thông báo cCia co quan thue. 

Céc Ioai thuE khác 
Tp doàn kê khai Va np theo quy djnh. 

16. Phãi trã ngu'ôi lao dng 
TiOn krong, thuôig phái trá cho nhãn viOn trong Tp doàn. 

17. Chi phi phái trã ngn htn
S6 cu6i nàm S diu nSni 

Lien hip Hgp tác xã Thixoiig mai  TP. H ChI Minh 
(là ben lien quan) - chi phI sa,  dyng co sO vt chat và 
diên, niró'c phãi trà 1 .100.786.182 

Chi phi phãi trã khác 5 1.886.079 134.675.042 

Cong 1.152.672.261 134.675.042 

-i 

TR 

Ban ihu,vét nunh nay ia ,ni bç3 p/z4n  hQp than/i và phai thrcxc dQc cling ii Báo cáo tài chin/i hQp nhá 31 



CONG TV cd PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Phm NgO Lao, Quân 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT 
Cho näm tai chinh kt thOc ngày 3 1 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hç'p nht (tip theo) 

18. Phai tr khc 
18a. Phái Ira ngEln /zçin khdc 

So cuôi nãm sO dâu nãm 
P/iái Ira ben lien quail 74.300.000 
Lien hp Hçrp tác xã Thi.rong mi TP. H ChI Minh - 
mircm tién 74.3 00 .000 

Phãi Ira các dun vi và cá n/ian klzác 6.411.543.656 6.060.690.972 

Kinh phI cong doãn 70,114.229 64.511.162 

Nhn k qu5 ngn htn 1.50.028.666 1.627.152.150 

C t(rc, lai nhiin phâi tra 577.131.270 601.428.270 

Phái trã tin ban hang thu h các quy thuê 1.919.477.491 2.853.466.647 

Các khoãn phái trã ngAn hn khác 2.334.792.000 9 14.132.743 

Cong 6.411.543.656 6.134.990.972 

18b. Pliai Ira dai han k/uk 
So cu61 näm SO c1u nãin 

Phái Ira be,: lien quan 2.170.000.000 2.170.000.000 

Cong ty TNHH MTV Co.oprnart Vinh Phtic - phái 
trá tién nhn k' qu5 dài hn 2.170.000.000 2.170.000.000 

Phâi Ira các t6 chi'rc vâ cii u/ian k/zdc 112.490.560.22 7 111.845.861.436 

COng ty TNHH Nova An Phü - dat  cc thirc hin hcip 
dông 102.500.000.000 102.500.000.000 

Nh.n k qu5 thuê mat  bng ti' các t chác khác 4.709.244.158 5.142.837.347 

Các khoán phái trã nguOi lao dông liOn quan den O4 
chinh sách dãi ng vã Sâi GOn Coop gãn kOt 5 .28 1.3 16.069 4.203.024.089 

cop 

HNHI 
Cong 114.660.560.227 114.015.861.436 

Tp doàn không cO nçi phái trã khác cjuá h?n  chra thanh toán. 
1  ioA 

19. Qu khen thuOng, phüc lçi 

SO dAu nám 

Tang do trich 
tü' Iç'i 

n hu n  

Tang do 
th irOng ttr 
LiOn hiêp  

Clii qu5 
trong riäm SO cuOi nárn 

Qu' khen thirâng, phOc kyi 
Qu5 thirâng Ban quhn l, 
diu hành 
CQng  

6.268.791.280 

1.800.808.144 1.205.417.604 

8.069.599.424 1.205.417.604  

22.800.000 (28.721.100) 6.262.870.180 

(626.000.000) 2.380.225.748  

22.800.000 (654.721.100) 8.643.095.928 

20. Thuê thu nhp hoãn Iti phãi trã 
ThiiO thu nhap  hoän li phai trã liOn quan dOn các giao djch hçp nhât (hoàn nhp dij pliOng các khoãn 
dãu tu vâo cong ty con, cOng ty liOn kOt). Chi tiOt phát sinh nhis sau:

A 

Nãm nay Näm trt 
So du nArn 1 .467.951.278 

Ghi nhan  vào két qua kinh doanh 58 1.556.028 

So cuôi nãrn 2.049.507.306 

I .359.606.4 

108.344.  A 

1.467.951. 

ThuO suãt tliiiO thu nhâp doanh nghip sO ding dO xác djnh giá trj thuO thu nhp hoii li phãi trã là 
20%. 

Bàn thuvê't ,ninh nay là nzi b p/iOn hop thành vii phil dirc dpc ciwg v&i Baa cáo ài chin/i /icp nhát 32 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pham Ngfl Lao, Qun I, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh két thOc ngày 31 thang 12 närn 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chInh hçp nhãt (tiep theo) 

21. V6nchis&hiiu 

21a. Bang dôi chiêubiên e15ng c:a von chO s& hfru 
Thông tin ye biên dng ccia von chü s h&ii du?c trinh 

Clii till von gop cza chü th hit,, 

bay r Phii Itic 02 dinh kern. 

SO cui nãm SO tu nãm 

Lien hip HQp tác xã Thuung mai  TP. H Chi Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Các c dong khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cong 1.000.000.000.000 i.000.000.000.€rno 

Côphilu 
So cuOi nãm So du näm 

So luvng Co phiéu dang k9 phát hânh 100.000.000 I 00.000.000 

So Iucing c phieu dã ban ra cong chttng 100.000.000 100.000.000 

- Cdphiéuphô thông 100.000.000 100.000.000 

- Cphiêu iru dâi 

S krng c phiu dirc mua Ii 

- Co philu phO thông 
- CO phiêu icu dãi 
So luong c phieu dang luu Iiãnh I 00.000.000 100.000.000 

- CO philu phO thông / 00.000.000 100.000.000 

- CO phiêzi iru dc'ii 

Mnh giá c phiu dang Iuu hành: 10.000 VND. 
98 

P/iOn pI:i liii n/i uOn . 
Trong nãm Cong ty mçda phãn phOi Içi nhun nãrn 2020 theo Nghj quyêt Dai  hi dOng CO dông 

thirOng niên närn 2021 so 01/20211NQ/DHDCD ngày 02 tháng Ii näm 2021 nhu sau: 
So tiên (VND) 

• Trich qu dâu tir phát triên 2.4 10.835.208 

• Trich q1i5 Hi dong quãn trj . 1.205.417.604 

22. Các khoãn miic ngoài Bang can di kê toán hçp nhãt 

22a. Tâi sOn thuê ngoOi 
Tong sO tién thue tôi thiêu trong tirong lal cüa các hcrp dOng thuê hoat dng tâi san không the hCiy 
ngang theo các thri hn nhir sait: 

SO cui nám S tiu nãm 

Ttt 01 nãrn trO xuOng 9.073.544.000 10.816.594.400 

Trén 01 nãrn den 05 nàni 36.294.176.000 36.294.176.000 

Trén 05 nàrn 229. 120.913 .000 23 8 .3 76.057 .000 

Cong 274.488.633.000 285.486.827.400 

Tp doàn thuê dat Va rnt sO rnit bang duOi hinh t1itrc thuê hoot dng. Các hpp dong thuê CO hiu lirc 
trong khoâng tr nAni 2007 den närn 2054 vá có khã nãng dtrc gia hn them. Chi phi thuC du9c diêu 
chinh tang len hang nãrn theo giá thuê trén th trir&ng. 

22b. Ngozi t cOc lozi 
Tai ngáy kêt thiic nàm tâi chInh, tiên vâ các khoàn tirong throng tiên bao gOnl 687,28 USD (so dãu 

näm Ia 700,48 USD). 

Bàn ihuv ,njnl, nay là ,n5t b p1un hrp thành và plicu dupc dQc cling v&i BOo cOo 101 cliinh hQp nhcli 33 
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CONG TY CO PHAN DAli TIf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhirOiig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP  NHAT 
Cho nãm tài chInh kt thàc ngày 31 thang 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cäo tài chinh hqp nhât (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MUC TRINII BAY TRONG BAO CAO KET 
QUAHoi?TDQNGKINHDOANHHQTPNIIAT 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dch vu 
in. Tong (ion/i/i I/i ii 

Näm nay Nãm trtróc 

 

(I) 

Doanh thu bàn hang hóa 

Doanh thu cho thuê rnt bAng va tài san 

Doanh thu kinh doanh bt dng san dAu tu (0 

Doanh thu djch vi ti.r vAn quãn l dr an và phát trin 
mang li.rài siéu tlii 

Doanh thu khác 

Cing 

Thu nhp tir vic cho thuê bAt dng san dAu tir 

Clii phi trirc tiAp lien quan dAn vic tao  ra thu nhp ti:r 

viêc cho thuê 
Thu nhp kinh doanh bat dông san dâu tu  

2.259.905.474 

43.012.988.962 

7.621.205.275 

20.525.685.242 

73.419.784.953 

7.597.697.482 

23.507.793  

2.745.349.182 

50 .6 14 .492. 102 

9.507.686.950 

22.833.085.965 

969.649.576 

86.670.263.775 

Nãm truoc 

9.507.686.950 

7.017.405 .3 50 

2.490.281.600 

Thu nhp và chi phi lien quaii dAn bAt dng san dâu tii cho time nhu sau: 
Näm nay 

7.621.205.275 

lb. Doanli t/z: ban hông và c:ing clIp d!ch vi cho cdc ben lien quaiz 
Ngoài các giao djch ye ban hang vã cung cap djch viii cho các cOng ty lien ket dLr9c trInh bay a thuyet 

rninh so V.2b, Tap doàn cOn phátsinh các giao djch ye bàn hang vâ cung cap dch vii cho các ben lien 

quan khOng phãi là cong ty lien kêt nhu sau: 

Lieu hiçp H(ip the xéi T/tucng nzui TP. Ho C/il 

lviin/i 
Cho thuê mat bang và tãi san 
Cung cap djch v11 ti.r van quãn l' 

Cong ty TNHHMTV C'o. opmarl VYnli Ph lIe 
Cho thuê mt bang và tài san 

COng ty TNHH MTV SlIi GlIn - Va,, Duzg 
Cung cap dlch  vti ti.r van quãn l 
Phi sO ding trang thiêt b, phân mérn 

Clii n/ia/hz Lieu /zip  Hup Mc x? Tlzuouzg 111(11 TP. 

HO C'hl Minh — Co. op/nan Ben Tre 
Bàn diên, nircc, phi rác thai 84.908.856 100.024.039 

Näm nay Näm trtróc 

1 8.622.342.229 
10.775.572.616 

3.552.480.000 

1.257.849. 148 

2.232.720.000 

3 .3 84. 195 .547 

969.649.576 

HN 
VAN 

20.059.546.248 
6.617.080.498 

2. Giá von hang ban 
Nãm nay  

Giá vn cOa hang hóa dã bàn 1.641.775.184 

Giá vn cung cap dch vii cho thLle nit bang và tãi 
san 14.528.873.238 

Clii phi kinh doanh bAt dng san dAu tim 7.597.697.482 

Cong 23.768.345.904 

Näm tru'Oc 

2.020.397.996 

18.479.044.615 

7.017.405.350 

27.516.847.961 

Bàn thuvét mini, nay là nz5t b5ph4n hop than/i và phái dzrçv dc cing vat Báo cáo tat chinh hop nhOt 34 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phix&ng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHIN H HOP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thóc ngày 31 tháng 12 nrn 2021 

Ban thuyêt minh Báo cáo tái chinh hQp nhât (tiëp theo) 

3. Doanh thu hot dng t?i chInh 
Näm nay Nãm truO'c 

Lãi tin gt1i ngân hang 9.600.008.853 9.762.065.154 

C ti.'rc, Igi nhun duçic chia 9 12.060.000 506.100.000 

Lãi cho vay 3.760.139.724 8.081.657.531 

Lài thanh l2 chrng khoán kinh doanh 11.992.800 

Cong 14.272.208.577 18.361.815.485 

4. Chi phi tài chInh
Näm nay Näm tru'ó'c 

Phi ban ch&ng khoán 16.35 1.620 127.680 

Dr phông giám giá ch(rng khoán kinh doanh 940.0 17.426  

Cong 956.369.046 127.680 

5. Chi phi ban hang
Näm nay Nãm trwóc 

Clii phi cho nhân viên 4.687.759.764 5.331.012.86] 

Clii phi vt lieu, bao bi 10.032.000 17.638.000 

Clii phi dyng cit, d diing 67.227.005 II .053.637 

Clii phi khâu hao tài san cô dlnhi 1.653.719.014 1.780.171 .309 

Chi phi djch vi mua ngoài 6.189.661.588 5.923.130.976 

Các clii phi khác 953.373.596 1.343.724.562 

Cong 13.561.772.967 14.406.731.345 

6. Chi phi quãn 1' doanh nghip
Nàm nay Nàm truó'c 

Clii phi cho nhân vién 23.7 17.900.295 25559.3 13.14! 

Clii phil vit lieu, do diing van phông 330,583.50] 453.327.l ]2 

Clii phI khâii hao tài san cô dnli 1.583.140.857 2.156.323.881 

Thu& phI và l phil 168.604.641 226.753.465 

Clii phi djch vii mua ngoài 4.143.617.051 3.529.856.105 

Các chi phi khác 6.078.509.718 6.142.569.190 

Cong 36.022.356.063 38.068.142.894 

7. Thu nhp khác
Näm nay Näin tru'óc 

Lai thanh I, nhirçiig ban tãi san cö djnhi 182.382.275 

Tin pht vi phiirn hgp ding 790.436.655 306.076.810 

Các khoãn thu nhp khác 130.611.829 127.384.709 

Cong 1.103.430.759 433.461.519 

8. Chi phi khác
Nàm nay Närn trtró'c 

Thud bj pht, truy thu - 40.12 1.820 

Chi phi h trci hoit dcng chng djch Covid và üng h 

qu xa hi 1 .200.000.000 

Clii phi khác 142.566.248 107.9 12.740 

Cong 1.342.566.248 148.034.560 

Ban thuvé't minh nay là inç5 b ph4n hçrp than/i vh phái thcqc dpc cling vri Báo cáo tài c/un/i hQp nhdt 35 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuông Phrn NgO Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh ktth(ic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nhât (tiép theo) 

9. Clii phi thu thu nhp doanh nghip hon li 
Näm nay Näm tru'ó'c 

Chi phi thu thu nhâp doanh nghip hoãn I?i  phát sinh 

 

tir vic hoàn nhp tài san thuê thu nhp hoãn li (297.275.503) 156.949.929 

Chi phi thu thu nh.p doanh nghip hoän Iai  phát sinh 
t1r vic ghi n!in tang thuê thu nhp hoãn !ai phâi trá 581,556.028 108 .3 44. 8 10 

Cong 284.280.525 265.294.739 

10. Läi trên c phiêu 
lOa. Liii co bin/suy giám trêiz c phiEu 

Nãm nay 

Lçi nhun k toán sau thu thu nh.p doanli nghip 
cCta cô dông Cong ty mc 32.525.088.2 12 

Các khoân diêu chinh tang, giãrn cii nhun ké toán 
dé xácdjnh lçii nhun phân bO cho cô dông sâ hEtu 
cô phiêu phO thông: - 

- TrIch thirtng Ban quân 1, diii hành 

Lçi nhun tInh läi co bán/suy giãrn trén c phiu 3 1 .319.670.608 

S lu'cing binh quân gia quyn cOa Co phiu ph 
thông dang kru hành trong nãm 100.000.000 

Läi co bãn/suy giãm trên c phiêu 313  

Nãm truó'c 

66.256.287.956 

(504.733.996) 

65.751.553.960 

100.000.000 

658 

(1.205.417.604) 

lOb. TI: ông tin khác 
Khôngcó các giao djch Co phiêu phô thông hoac giao 
ngày kêt thOc nâin tái chinh den ngáy cOng bO Báo 

11. Chi phI san xut kinli cloanh theo yêu to 

djch cO phiéu phô thông tiêrn nang não xay ra ti 
cáo tài cli Inh hp'p nhât nay. 

Nãm nay Nãm truó'c 

Chi phi nguyen 1iu, 4t lieu 407.842.506 462. 700.567 

Chi phi nhân Cong 28.405.660.059 30.890.326.002 

Chi phi khu hao tâi san cô djnh ii .922.436.442 13685.1 82.244 

Chi phi djch vij mua ngoãi 23 .774.272.788 25.200.749.992 

Clii phi khác 7.200.487.95 5 7.732.365 .3 99 

Cong 71.710.699.750 77.971.324.204  

NHU'NG THÔNG TIN KHAC 

1. Tai san cho thuê hott dng 
Ti ngày két thi5c näm tài chInh, các khoán thanh toán tiOn tliuC tOi thiéu trong tuong lai thu di.rçc tii 
các hgp dông thué hot dng khOng the hiiy ngang nhu' sau: 

So cui nãm S dãu niIm 

Tü' 01 naiii tró xuông 2.226.240.000 7.236.130.745 

Trén 01 nàm den 05 nãm 8 .904 .960.000 8 .922.240.000 

Trên 05 nàm 21.891.360.000 24.3 5 0.280.000 

Cong 33.022.560.000 40.508.650.745 

Bàn thuvet mini? nay là mt b phn hQp thành và pithi dirqc dQc cling v&i Báo cáo tài chin/i hQp nhclt 36 
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CONG TV cO PHAN oAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixng Pham Ng Lao, Qun I, TP. 1-1 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chmnh kt thOc ngây 31 thang 12 näm 202! 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tiép theo) 

2. Giao d1ch và so du 'vói các bn lien quan 
Các ben lien quan vi Tp doàn bao gôm: các thành viên quán 1' chO chOt, các Ca nhân có liOn quan 
vi các thành viOn quàn 1' chO chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao (IiC/ vâ so dir vói car i/thu/i vie,? quán lj  clzi'i duO! Va các Ca n/zwz CO lien quauz vO'i cOc i/iOn/i 

viCn quOui /j chfi chat 
Các thành viOn quàn l' chO chôt gOrn: các thành viOn Hi dong quàn trl Va các thành viên Ban diu 

hãnh Cong ty mc (Ban Tong Giám doe vã Ké toán tru'O'ng). Các cá nhân có liOn quan vO các tliãnh 
viOn quàn l' chO chôt là cãc thãnh viOn m.t thiêt trong gia dinh các thành viOn quân l' chO cht. 

Giao clich vó'i cOc lhOnh viên quOn l chi'i cht vO cOc cO nhOn cO lien quan v&i cOc thành viCn quOn lj 

chOchót 
Tp doàn khOng phát sinh giao djch ban hang Va cling cap djch vy cOng nhu các giao dch khác vó•i 
cac thành viOn quãn l chO chôt và các Ca nhân có liOn quan vó.i các thành viOn quán !' chO chOt. 

COng ncr v&i cOc thành vien quOn 5 chO chOi và cOc cO nhOn có lien quaui vO'i cOc ihOnh viCn qucen l 

chOchói 
COng ng vOi càc thãnh viOn quàn !' chO chOt và các Ca nhân cO liOn quan vO'i cac thãnh viOn quail l 

chO chôt duuc trinh bay tai  thuyêt rninh so V.3. 

Thu uihp cOa cOc thOnh viên quOn l chi' chat va Ban Kié,n soOt: 

Tiên Iu'ong Thu'O'ng Th6 lao 
Các khoãn 

khác 

- 80.000.000 - 

1.648.362.558 - 40.000.000 4.000.000 

707.934.423 - 40.000.000 3.966.000 

- 40.000,000 

- 40.000.000 

927.973.185 - 

910.663.777 4,000.000 

881.839.290 3 .932.000 

- 40.000.000 

- 26.666.668 

- 26.666.668 - 

5.076.773.233 - 333.333.336 15.898.000 

- 80.000.000 

1.686.991.115 - 40.000.000 51.198.000 

1.554.692.238 95.598.720 27.564.102 34.268.500 

Nám nay 
Ong Nguyn Anh Dic - ChO tjch HOi  dng 
quán tn 
Ong Pham Trung KiOn - Thành viOn Hi 
dông quán trj kiOm Tong Giám dOc 

Ong Nguyn Ngcc Thng - Thánh viOn 
Hôi dOng quán tr kiOm Phó lông Clam 
dôc 
Ong LO Trtr6iig Son - Thành viOn Hi 
dông quãn trj 
Ba H M9 HOa - Thành viOn Hi dng 
quán ml 
Ong Doán Trân Thai Duy Phó Tong 
Clam dOe 
Ong Phm Hoang An - Phó Tng Giám 
doe 
Ba BOi Th Kim Nga - Clam dOc Tài chinh 
Ong Nguyn PhO Khânh - TrLrO'ng Ban 
KiOm soát 
Ba Nguyn Kim Dung - Kiêm soát viOn 

Ong Nguyen Hru BOng Ha - KiOm soát 
viOn 

Cong 

Näm tru'O'c 
Ong Nguyn Anh BCrc - ChO tich  Hi dong 
quàn trj 
Ong Phm Trung Kiên - Thânh viOn Hi 
dOng quán trj kiêm Tong Clam dôc 
Ong Nguyn Ng9c Thäng - Thành viOn 
Hi dong quãn trj kiOni PhO TOng Giám 
dOc 

Cong thu nhp 

80.000.000 

• 98 
I .692.362.558 

1 
H K 

751.900.423 vA 

40.000.000 

40.000.000 

927.973.185 

914.663.777 

885.771.290 

40.000.000 

26.666.668 

26.666.668 

5.426.004.569 G 

80.000.000 

1.778.189.115 

1.712.123.560 

Bàn thu,vt ,ninh nay là inç5! b15 phd,i hip I/JOn!? rO phOi chrç.rc c1QC cling vó.i Báo cáo 101 chinh hQp nhct 37 



CONG TY CO PHAN DAU TLr PHAT TRIEN sAx GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP 1u-iAT 
Cho näm tài chlnh két thOc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chInh hqp nht tip theo) 

Ong Lê Trirmg Scm - Thành viën Hi 

Tiên Itiong Thuông Thu lao 
Các klioari 

khäc Cong thu nhãp 

dong quãn UI - 40.000.000 - 40.000.000 

Ba H6 M9 HOa • Thãnh vién Hôi dng 
quantri - 27.564.102 - 27.564.102 

Ong Doàn Trn Thai Duy -  PhO Tng 
Giám dôc 525.656.469 28903.280 -  554.559.749 

Ong Ph?m Hoàng An -  Phó Tng Giám 
d6c 31.784.622 1.897.959 - 730.917 34.413.497 

Ba Biji Thi Kim Nga -  Giám dc Tài chinh 957.422.635 68.779.838 - 20.022.000 1.046.224.473 

Ong Nguyen PhO Khánh -  Trtrcng Ban 
Kiêm soát -  4 0.000.000 40.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Kim soát viên - 2 6.666.668 26.666.668 

Ong Nguyn Htu Dông Ha -  Thành vién 
Hi dông quãn trj - - 26.666.668 - 26.666.668 

Cong 4.756.547.079 195.179.797 308.461.540 106.219.417 5.366.407.832 

2b. Gitw dich và sc dw vói các ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác vài Tp doàn gôm: 
Ben lien quan khác 
Lien hip Hçmp tác xà Thtrong mai  TP. H6 ChI Minh 
Các cong ty lien ket (xem thuyêt minlisô V.2b) 
Các cOng ty con và các cOng ty lien két cOa Lien hip Hpp tác xä 
ThLroIig rnai TP. 1-16 ChI Mmli 

Mo! quan h  
Co dOng chiêm 96,09% vOn diêu l 

Giao djch vái các ben lien quan khác 
Ngoài giao djch phát sinh von các cong ty lien kêt dã di.rqc trinh bay & thuyêt rninh sO V.2b ciThgnlw 
giao djch ban hang và cung cap djch vi cho các ben lien quan khác khOng phãi là cong ty lien ket da 
dLrqc trinh bay & thuyét minh sO VI.lb, Tp doàn cOn phát sinh cac giao djch v&i các ben lien quan 
khác không phài là cOng ty lien kêt nhtr sau: 

Nãm nay Nãm triróc 

Lien I:if!p Hip tdc xã Thuvng nzd TP. H ChiMinh 
Lãi cho vay 2.903.561.644 7.337.123.284 

H6trqvn 1.16 1.600.000 

Chi h 2.001.284.040 1.618.362.050 

PhãitrãchiphIdngphvc 4.668.182 

Clii phi s ding con  sà 4t chAt và din, niróc phãi trâ 1.100.786.182 
Mua vâi may dong phic 7.909.091 22.424.000 

Phi tin nhãn SMS 7.919.999 

C'Ii nhdnh Lien hip Htlp tác xd Ti:ucng mcii TP. 
Ho Ciii Mini: - co.opinarl Bin Tre 
Mua hang hóa 28.218. lOS 36.272.495 

Tiên diii 175.062.000 222.689.920 

Giá dich vi cling cap cho các ben lien quan khác là giá thOa thun. Vic mua djch vo til các ben lien 
quan khác duc thrc hin theo giã thôa thi4n. 

Cong ncr vOl cOc ben lien quan khdc 
COng nq vOi các ben lien quan khác &rçlc trinh bay tai  các thuyêt minh so V.3, V.4, V.5a, V.14, V.17, 

V.18a và V.18b. 

Bàn 1/wyt niinh nay là rnt b phn hp thànJ và phâi dc dQc cling v&i Báo cáo là! chinh hpp nhth 38 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phung Phm NgU Lao, Quan I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nãni tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Ban thuyêt minh Báo cáo tài chinh h9p nht (tip theo) 

Các khoãn Cong nci phài thu các ben liOn quan khác khOng có báo dam và s dircic thanh toán bang 
tiOn. KhOng có khoàn d,r phOng phãi thu khó dOi nào dircic !p cho các khoán np phãi thu các ben liOn 
quan khác. 

3. Thông tin ye b phn 
Hoat dng cOa Tp doàn chO yOu là tu van quán l di,r an Va phát triên mang Iuói siOu thj Co.op Mart 
và chi diên ra trOn lãnh thô Viêt Nam. 

4. Quãn l rüi ro tài chinh 
Hoat dng cCia Tp doàn phát sinh các rüi ro tài chinh sau: r11 ro tin dyng, r0i ro thanh khoãn và rii ro 
thj tru&ng. Ban Tong Giárn doe Cong ty mc chti trách nhim trong vic thiOt Ip các chlnh sách vã 
các kiOm soát nhãm giãm thiêu các rtii ro tài chInh eting nhtx giám sat vic thi,rc hin các chinh sách Va 
các kiOm soát d thiOt 1p. 

4a. Rái ro tIn dlfng 
Rii ro tin ding là rOl ro mâmt ben tham gia trong hcip dOng không có khâ nàng thyc hin dupc nghia 
vu cOa mlnh dan den tOn that ye tài chInh cho Tp doàn 

Tp doãn Co CáC rüi ro tin dting  phát sinh chii yêu tir các khoãn phãi thu khách hang, tin gi:ri ngàn 
hang vã các khoàn cho vay. 

Phái thu khách hang 
Tp doàn cO khoán phâi thu k!iách hang liOn quan dOn LiOn hip Hp'p tác xà Thuong rnai TP. HO ChI 
Minh và các cOng tycon, cOng ty liOn kêt ccia LiOn hip Hqp tác xà Throng rnai TP. HOChi Minh vol 
sO du n' tai  ngày kêt thOc nãrn tài chinh chiOm 90,58% tOng sO dtr np phãi thu (sO dâu nãrn chiOin 
96,33%). Các don v nay dOu cO uy tin Va khà nang thanh toán tot nOn ri:ii ro tin di,tng dOl vó'i khoán 
phái thu khách hang là thp. ?,, 

iS 
Tiéi, gz'ri ngán hang 
Cãc khoân tiOn g&i ngàn hang có k' han và khOng có kS'  hn cOa Tp doàn duc gri tai  các ngãn hang j* 

dirçrc nhiêu ngir0i blOt dOn 0 Vit Nam do viy rOl FO tin cli,ing dOi vOl tiOn gri ngãn hang l thãp. 

Cc!,c  khoOn cho vay 
Tp doàn cho LiOn hip H9p tác xã Thtro'ng mal  TP. HO Chi Minh và cãc cOng ty con, cOng ty liOn kOt 

cUa LiOn hip Hp'p tác xà Thirong mai  TP. HO ChI Minh vay. Các don vj nay dOu Co uy till và khà 
ilang thanh toán tOt nOn rOi ro tin ding dOi v0i các khoãii elm vay là thâp. 

Mtrcd rOl rotin dingti da di vài các tâi san tài chinh là giá tr ghi s cOa các tâi san tài chinh (xem 
thuyOt rninh so VII.5 ye giá trl gill sO cOa các tài san tài chinh). 

Bang phan tich ye thai gian qua han  Va giam giá cOa các tài san tãi chInh nlitr sau: 
Chua qua han 

So cu61 näm 
Tiën va các khoãn tu'oilg duong 

Chua qua hn hokic 
chua bj giãnl gia 

nhung bj 
giãm giá Cong 

tiOn 293.061.353.486 293.061.353.486 

Clllrng khoán kinh doanh 13.798.767.426 13.798.767.426 

Phãi thu khách hang 26.993.850.928 - 26.993.850.928 

Các khoân cho vay 69.600.000.000 - 69600.000.000 

Các khoãn phái thu khác 94.279.952,829 - 94.279.952.829 

Cng 483.935.157.243 13.798.767.426 497.733.924.669 

Bàn thuvéi minh ,thv là mt bph(n hQp thành và phOi dzrQc dQc cung vol Báo cáo tat chInh hp nhá't 39 



CONG TV CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuông Pham NgG Lao, Qun 1, TP. HA Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HQP NI-fAT 
Cho nam tài chInh kt thüc ngày 3 thang 12 näm 2021 
Ban thuyt rninh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

Chu'a qua hn hoic 
chu'a bj giâm giá 

Chu'a q uá han 
nhu'ng b1 
giãm giá Cong 

So du nàm 
Tin và các khoán tLro'ng &rclng 
tiên 241.719.824.583 - 241.719.824.583 
Ch(rngkhoan kinh doanh 13.815.187.308 - 13.815.187.308 
Các khoán du tir nm gi& dn ngày 
dáo han 21.875.651.675 21.875.651.675 
Pháithu khách hang 28.351.316.785 28,351,316.785 
Các khoãn cho vay 116.500.000.000 116.500.000.000 
Các khoãii phãi thu khác 5.659.110.607 5.659.110.607 

Cng 427.921.090.958 427.921.090.958 

4b. Rái ro thanh khoán 
Rüi ro thanh khoãn là rCii ro Tp doàn gp khó khän khi thrc hin nghia vi tài chInh do thiêu tiên. 

Riii ro thanh khoãn cüa Tp doàn chi'i yu phát sinh tr vic các tài san tâi chInh và nq phâi trã tài chInh 
có các thai diem dáo han  Ich nhau. 

Tp doàn quân l rfii ro thanh khoàn thông qua các bin pháp: thi.r&n xuyén theo dOi các yêu cu v 
thanh toán hin ti va dv kiên trong tl.rang lai dé duy tn mt luvng tién a mcrc phi hqp, giárn sat các 
Iuông tiên phát sinh thirc tê vi dir kiên nhàm giãm thiêu ãnh iurông do biên dtng cüa luông tin. 

Thai han  thanh toán cüa cac khoán n phãi trà tài chinh phi phái sinh dira.trén thai han  thanh toán theo 
hqp d8ng và chi.ra dLrqc chiêt 

So cuôi nãm 

khâu nhtr sau: 
T& 01 nàm 
tr& xu6ng 

Trén 01 nAm 
den os näm Trên 05 näm Cong 7 .  

I 

Phãi trã nguii ban 569.803.909 569.803.909 

Các khoán phái trà khác 6.792.101.688 8.712.872.257 2.170.000.000 17.674.973.945 

Cong 7.361.905.597 8.712.872.257 2.170.000.000 18.244.777.854 

So i1u nAm 
Phãi trà ngui ban 711.688.560 711.688.560 

Các khoàn phãi trã khác 5,503,154.852 8.068.173.466 2.170.000.000 15 .74 1.328 .3 18 

Cong 6.214.843.412 8.068.173.466 2.170.000.000  16.453.016.878 

Ban Tng Giám dc Cong ty mc cho ring niCrc d rcii ro di vó'i vic trã nçi là thp. Tp doàn có khà 
nang thanh toán cac khoán nq den han  tr dàng tiên ttr hot dOng kinh doanh Va tién thu t1r cãc tài san 

tài chInh dáo han. 

4c. Rüi To thj trwôizg 
Rüi no th trithng là rüi ro ma giá trj hqp l' hoc các luông tiên trong ti.nng lai cCia cong cii tài chinh së 
biên dong theo nhftng thay dôi cüa giá th trrO'ng. 

RUi ro thj trthng lien quan dn hoot ding cüa Tp doàn gm: rUi ro v giá ching khoán và rii no giã 
hang hóa. 

Các phân tIch v d nhay, các dánh giá dró'i day lien quan dEn tinh hmnh tài chinh côa Ttp doàn ti 
ngày 31 thãng 12 närn 2021 và ngày 31 tháng 12 nãm 2020 trén co sâ giá trl nç thuân. Mcrc thay dôi 
cCia läi suât, giá chng khoán và giá hang hóa scr ding dé phân tIch d nhy &rcvc dva  trên vic dánh 
giá khã nãng có the xãy ra trong vông mt näm tOi vOi các diêu kiên quan sat dLrçTc ccia thi tnrô'ng t0i 

thai diEm hin t?i. 

T 

:i. 

I3án thuyét mini? nay là nzt bp/zn hqp thâ n/i và phái du'crc clQc ciing vó'i Báo cáo tat chin/i hçp nhth 40 



5. 

CONG TV CO PHAN DALJ TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 

Dia ch: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Pham Ng0 Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 

Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hp nhãt (tiêp theo) 

Rzi ra ye giá chz.'tng khoán 
Các chirng khoán do Tp doàn nãm gi0 có the bj ánh hi.r&ng bâi các rüi ro ye giá trj tirong lai ctia 
ch(rng khoán dâu tir. Tp doãn quãn l rCii ro v giá ch(rng khoán bang cách thiêt 1p han  m(rc dâu tir 
Va da dang  hóa danh miic dâu tir. 

Giá trj hpp l cCia các khoàn dflu tir vào cO phieu niêm yet cia Tp doân tii ngày két th(ic narn tài 
chInh là 12.858.750.000 VND (so dâu nãrn là 15.288.750.000 VND. 

Ban Tng Giárn dc Cong ty mc dánh giá müc d anti hi.ràng do bin dng cia giá chirng khoán dn 
lci nhun sau thuê và vOn chü s hCiu cira Tp doàn là khOng dáng kê. 

Rzi ro ye giá hang hóa 
Tap doàn có rüi ro ye sir biên dng cCia giá hang hóa. Tp doàn quãn l rüi ro ye giá hang hóa bang 
cách theo döi cht chë các thông tin và tinh hinh có lien quan cOa thj trung nhàm quãn l' th&i diem 
mua hang, k lioach san xuAt và m(rc hang ton kho mt each hçp li'. 

TOp doàn chua sO,  diing các cong cy phái sinh darn báo dê phOng nglra các rOi ro ye giá hang hóa. 

41. Tài sign itánz Mo . 
Tp doàn khOng CO tài san tài chInh the chap cho các dan vj khác cting nhir nhn tãi san the chap tt1 
các dan v  khác  tai  ngày 31 tháng 12 nãni 2021 và tai  ngày 31 tháng 12 nãm 2020. 

Tãi san tài chmnh và nç phãi trã tài chInh 
Tài san thi c/zInh 
Giã trj ghi so cOa các tai san tài cliInh nhu sau: 

S cui iim So dâu näm 
- Cia gôc Dy phOng Cia gc Dy phông 

Tiên Va các khoàri trcxng dLrong tiërl 293.061.353.486 241,719,824.583 

Chirng khoán kinh doanh 13.798.767.426 (940,017.426) 13.8 15.187.308 

Các khoãn dâu us narn giCr den :ACH 

ngày dáo h'in 2! .875.65 1.675 M Tt 
Phâi thu khách hang 26.993.850.928 28.351.316.785 

Các khoãn cho vay 69.600.000.000 116.500.000.000 

Các khoãn phài thu khác 94.279.952.829 5.659.110.607 

Cing 497.733.924.669 (,940.0 17.426) 427.921.090.958  

Niphái trá !ài  chIn/i 
Giá trj ghi so cOa nç phãi trã tâi chinh nhur sau: 

So cuOi näm S &iu nãm 

   

Phâi trà ngirOi bàn 569.803.909 711.688.560 

Các khoãn phâi trã khác 17.674.973.945 15.741.328.318 

Ciing 18.244.777.854 16.453.016.878 

Giá trj /zçp 15 
Tp doãn chura xac djnh dirc giá tr hçp l' cOa các tài san tài chinh và n phâi trà tài chinh do Thông 
tur sO 210/20091TT-BTC ngày 06 tháng II nãrn 2009 cOa B Tài chinh cOng nhur các quy dnh hin 

hành chura có huóng dan ci,i the. 

Ban t/w5vé't mmli nay là niçt b ph4n hp thành và phai dwc dQc cling vói Báo cáo Éàí chmnh hpp itht 4 1 



Phm Xuãn Phong 
Kê toán truO'ng 

Ta Ngyc Tho 
NguOi !p 

I 
CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai 1-Icc, Phirmg Phm Ngti Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhãt (tiëp theo) 

6. Sr kiin phát sinh sau ngày kt thüc nàm tài chInh 
Khong có si' kin trong yéu nào phát sinh sau ngãy kêt thttc narn tài chInh yêu cãu phái diêu chinh so 

Iiu hoac cong bô trén Báo cáo tài chInh hcp nhât. 

TP. Ho ChI Minh, ngày 05 tháng 4 nãrn 2022 
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Ban thztyl ,ninh nay là rncit b5 phcn hçp than/i và pilaf dtrc CIQC cling vói Bao cáo là! chin/I hQp nMt 42 
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Ghi tn phn sor hOu 
du nim 

COng ty TNHH Thtrang mai Dich vy Sài GOn - Ca Mau 
Cong ty TNHH Thucmg mai  Sài GOn CAn Tho 
Cong ty TNHH DAu tu QuAc t Sal GOn Co.op 
Cong ty TNHH Thtrcmg moi  Djch vy Siêu thj Co.opmart Bién HOa 
Cong ty CA phAn Phát trin khu pht:rc hçp Thucmg mai  Vietsin 
COng ty TNHH Thuang mai Dlch  vu Sài GOn - XuOn Oai 

67.630.243.609 
74.268.973.8 19 
24.745.784.005 
17.417.646.042 

992.946.647.645 
55.452.854.562 

1.232.462.149.682 

TaNgqcThäo 
NgLr&i Hip 

Phm Xuen Phong 
K toan tru*ng 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN DAU TI.t PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuông Pham Ngci Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TM CHiN H HQP NHAT 
Cho näm tài chfnh k& thcic ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Phy Ic 1: Gi tr phn sö hOu cüa Tp doàn trong các Cong ty lien doanh, lien kt 

PhIn 101 hoc Io trong 
niim 

Co tfrc, lol nhun 
duQc chia trong niim 

Don vi tinh: VND 

Gi0 trj phn sO hüu 
cuôi näm 

(2.907.780.138) 
312.711.125 

64.722.463.471 
74.581.684.944 

1.261.430.770 (1.225.000.000) 24.782.214.775 
4.558.520.628 (2.234.960.169) 19.741.206.501 

17. 127.847.137 (45.937.611.078) 964.136.883.704 
1.710.030.9 10 (2.450.000.000) 54.7 12.885.472 

22.062.760.432 (51.847.571.247) 1.202.677.338.867 

0 ' .. T. \'i Minh, ngày 05 thOng 4 nOrn 2022 
9• CONG TV •.A\ 
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Trung Kien 
T6ng Clam dOc 
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Phm Xuân Phong 
Kê toän tru*ng 

Ta NgQc Tliao 
NguOi Ip 

Minh, ngày 05 tháng 4 nàm 2022 

im Trung Ki€n 
Tong Clam d6c 

44 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham NgQ Lao, Quãn 1, TP. H8 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Phi Ic 2: Bang dôi chiêu biên dng cOa von chü sO hOu 

VOn gop 
cü: chO sO hOn 

Qu du tu' 
phat triên 

Lgri nhuOn 
sau thuê 

chira phân phOi 

Lçri Ich 
CO dông 

khOng kiêm soát 

Dcnn vi tfnh: VND 

Cong 
S du du näm trtric .000.000.000.000 826.899.167.390 343.752.222.152 3.516.844.694 2.174.168.234.236 
Lci nhuân trong näm trtràc 66.256.287.956 22.442.439 66.278.730.395 
Giãm vn dAu tir (735.000.000) (735.000.000) 
Trich Ip các qu trong nAm trtrâc 2.523.669.981 (3.028.403.977) (504.733.996) 
Diu chinh thud thu nhp doanh nghip bj truy thu cOa 
các nAm trirôc (528.680.577) (528.680.577) 
S dtr cuôi näm trwóc 1.000.000.000.000 829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287.133 2.238.678.550.058 

S dii du nArn nay .000.000.000:000 829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287.133 2.238.678.550.058 
Lgi nhuOn trong nAm nay 32.525.088.212 (42.661.066) 32.482.427.146 
Inch Ip các qu9 trong nãm nay 2.410.835.208 (3.616.252.812) (1.205.417.604) 
Giâni vn du ttr (490.000.000) (490.000.000) 
So dir cuôi n5m nay 1.000.(J 00.000.000 831.833.672.579 435.360.260.954 2.271.626.067 2.269.465.559.600 
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