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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: 6 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha Néi dinh kém Bdo cdo tdi chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chiing t6i, cic thanh vién Ban Giam déc Céng ty Cb phidn Pau tu Xdy dung Dan dung Ha Noi (goi tit 1a
"Céng ty") trinh by Béo cdo nay cing voi Béo cdo tai chinh cua Cong ty da dugc kiém todn cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2021.

H$i ddng quin trj va Ban Giim dée

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quén trj va Ban Gidm déc didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngiy
31/12/2021 va dén ngay lap Béo cdo ndy, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong DA Tién Loi Chu tich

Ong Phuong Kim Théo Thanh vién

Ong Trin Hong Tim Thanh vién

Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién

Ong Poan Trinh Linh Thanh vién

Ban Gidm doc

Ong Pham Tién Diép Gidm déc

Ong Dinh Cong Dire Phé Gidm déc (Mién nhi¢m ngay 01/02/2022)
Ong Trén Quang Khué Phé Giam d6c

Tréch nhi¢m ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm dbc Cong ty ¢6 trach nhiém ldp Bao cdo tai chinh phan danh m@t céch trung thyc va hop ly tinh hinh
tai chinh cling nhu két qua hoat dt‘;\ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Céng ty trong nam, phu
hgp véi chudn myc ké toén, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢ lién quan deu
viéc 1dp va trinh bdy Béo céo tai chinh. Trong viéc ldp Bao cdo tai chinh ndy, Ban Gidm dbe duge yéu ciu
phai:

- Lua chon cdc chinh sich ké todn phi hop v ap dung cdc chinh sich d6 mét céach nhét quén;
- Pua ra cic phén doén va ude tinh mdt cach hop 1y va théan trong;

- Néu rd cic Chuén muc ké toan dang ép dung c6 duge tuan thi hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu ciin dugc cong bo va gidi trinh trong Béo cdo tai chinh ndy hay khéng;

- Lép bdo cho tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mdt cach hitu hiéu cho myc dich Idp va trinh bay béo cdo
tai chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian 1an.

Ban Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan duqc ghi chép mét cach phu hop aé phén
anh mé{t cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai bt ky thdi diém néo va dam bao ring Bdo cdo tai
chinh tun thi chuin myc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Gidm dbc ciling chju trich nhiém ddm bao an todn cho tai
san ctia Céng ty va vi vy thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian Iin va

sai pham khic.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Ha Ngi dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Yot PHANYG

{AY DUNG DA

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(riép theo)

Ban Giam ddc xéc nhén ring Céng ty di tudn thi cac yéu cdu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban Giam dae,
O PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
N
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Pham Tién Diép
Gidm dbe

Ha Ngi, ngay 01 thang 03 nam 2022



- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Simee 2001 Chuyén ngénh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, ké toén, thué

So: 87-22/BC-TC/VAE
Ha Noi, ngay 07 thang 03 ndm 2022

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Hbi ddng quin tri va Ban Gidm dbc
Cong ty Cb phin Piu tw Xiy duyng Dan dung Ha Ni

Ching t6i da kiém todn Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Péau tu Xay dung Déan dung
H& Noi (goi tat la “Céng ty™), dupc Idp ngay 01 thang 03 ndm 2022, tir trang 06 dén trang 31, bao
gom: Bang cin d6i ké todn tai ngay 31/12/2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhi¢m vé viée lép va trinh bay trung thue va hop ly bao céao tai chinh
ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
co lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma
Ban Giam déc xdc dinh 1a cin thiét d¢é dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6
sai sOt trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ctia ching toi la dua ra y kién vé bo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém toan.
Ching t6i dé tién hanh kiém toan theo céc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
ciu chiing t6i tuan thi chuin myrc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bio cdo tai chinh cua Cong ty co con sal
sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién cac thii tuc nhiam thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duge lra chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gom danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nham lin. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ni bd cua Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cde thi tyc
kiém todn pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dichdvaray kién vé hiéu qua
ctia kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hqp clia cic
chinh sich ké toan duge ap dung va tinh hop 1y cia céc udc tinh ké toan cia Ban Giam ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuong ring cic bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc la diy du va thich
hgp lam co sé cho v kién kiém toan cua ching téi.

Try sd chinh: Téng 11 taa nha Stng Ba Chi nhinh: 54 1773 Nguydn Huy Tuling
56 165, dudng Ciu Gy, quén Céu Gilly, Ha Noi Phutng &, quiin Binh Thanh , TR. HS Chi Minh
BT (24, 62 670 4914820487 Fax: 024 62 670 454 4 BT. 028. 6394 1117/6252 1818 Fax 028 6204 1119

Wahsita: www.viie com.vn



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ching tdi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh hru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuén mye ké toén,
ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dijnh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay

Pham Hung Son Nguyén Thj Hong Vin

Pho Téong gidm dbc Kiém toan vién _

So Giay CN DKHN kiém toan: 0813-2018-034-1 So Giay CN DKHN kiém todn: 0946-2018-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Cho nam tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

Pia chi: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Ddng Pa - Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Miiu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s6  minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 666.092.494.106 857.886.148.887
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V... 151.760.435.240 88.882.153.254
1 Tién 111 41.410.434.203 26.186.883.581
2 Cic khoan tuong duong tién 112 110.350.001.037 62.695.269.673
II PAu tw tai chinh ngén han 120 V2. 76.532.211.954 51.000.000.000
1 Déu tu ndm giir dén ngay déo han 123 76.532.211.954 51.000.000.000
I Céc khodn phai thu ngin han 130 189.700.691.225 156.336.963.174
1 Phai thu ngén han ciia khach hang 131 va 130.807.807.697 117.632.732.153
2 Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 Va4 27.054.430.670 18.492.067.769
3 Phai thu ngén han khéc 136 V5. 31.838.452.858 20.212.163.252
4 Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) 137 - =
IV Hang ton kho 140 248.099.155.687 561.667.032.459
1 Hang tdn kho 141 V6. 248.099.155.687 561.667.032.459
V Taisin ngin han khic 150 - .
B TAI SAN DAI HAN 200 451.871.418.201 416.030.953.779
I Céc khoin phéi thu dai han 210 41.829.500.000 49.776.000.000
1 Phai thu dai han khac 216 V5. 41.829.500.000 49.776.000.000
II Taisén cb dinh 220 51.797.812.426 55.949.434.213
1 Tai sdn b dinh hitu hinh 221 VAL 51.797.812.426 55.949.434.213
- Nguyén gid 222 105.379.912.884 105.379.912.884
- Gid tri hao mon luy ké 223 (53.582.100.458)  (49.430.478.671)
2 Tai sén ¢b dinh v hinh 227 V8. 2 .
- Nguyén gia 228 32.860.000 32.860.000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
1 Bét djng sin diu tw 230 V.9, 282.816.226.496 225.167.768.137
- Nguyén gid 231 330.211.646.453 260.351.998.654
- Giad tri hao mon luy ké 232 (47.395.419.957) (35.184.230.517)
IV Tai sin d& dang dai han 240 V.. 25.371.813.799 23.183.108.069
1 Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 25.371.813.799 23.183.108.069
V Dhu tu tai chinh dai han 250 V.2 42.442.954.750 42.442.954.750
1 Déu tir gbp vén vao don vj khic 253 42.442.954.750 42.442.954.750
VI Tai sdn dai han khéc 260 7.613.110.730 19.511.688.610
1 Chi phi trd truée di han 261 V.10. 7.613.110.730 19.511.688.610
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.117.963.912.307  1.273.917.102.666

(Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bé phén hop thanh cta Bdo cdo tai chinh nay.)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Dja chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

Miu s6 B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
(tiép thea)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s6  minh

C NQ PHAI TRA 300 593.879.370.091 817.684.473.047
1 N ngin han 310 380.252.365.291 484.512.222.162
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 38.810.757.116 50.075.523.727
2 Ngudi mua trd tién trudc ngin han 312 V.13 43.413.224.773 68.277.855.950
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V.14, 28.818.564.999 45.334.948.614
4 Phai tra ngudi lao dong 314 7.814.327.048 8.655.454.968
5 Chi phi phai trd ngén han 315 V.15 - 41.816.305.580
6 Doanh thu chua thyc hién ngdn han 318 V.18 3.902.397.184 4.737.109.029
7 Phai trd ngfin han khic 319  V.16. 223.841.140.049 239.852.632.370
8 Quy khen thudng, phic lgi 322 33.651.954.122 25.762.391.924
11 Ng dai han 330 213.627.004.800 333.172.250.885
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.18, 185.882.287.160 287.107.600.413
2 Phai tra dai han khédc 337 V.16. 4.776.717.640 23.096.650.472
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 22.968.000.000 22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 524.084.542.216 456.232.629.619
I Vén chii s& hitu 410 V.19. 524.084.542.216 456.232.629.619
1 Vén gop cta chi sé hitu 411 163.800.000.000 109.200.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 163.800.000.000 109.200.000.000
2 Quy diu tw phit trién 418 13.029.199.589 59.652.613.591
3 Quy khéc thudc vén chii s& hiru 420 12.538.292.999 8.550.000.000
4 Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 334.717.049.628 278.830.016.028

]

Loi nhugin sau thué chwa phén phéi liiy ké dén  421a
Ay
cuoi ndm trude

Loi nhudn sau thué chiea phén phéi nam nay ~ 421b

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngurdvi ldp biéu

e

Ngb Thj Thanh Thiy

Ké todn tring

f

Ngé Thj Thanh Thiy

247.768.551.033

© 86.948.498.595

199.064.156.046

79.765.859.982

1.117.963.912.307

1.273.917.102.666
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Pia chi: S6 292 ngd Van Chwong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu s6 B 02 - DN

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2021 Niim 2020
s6  minh

1 Doanh thu bén hang va cung cip djch vu 01  VL1.  529.248.184.452  828.345.794.766

2 Céc khoan gidm trir doanh thu 02 z .

3 Doanh thu thuin bén hing va cung cip djch vy 10 529.248.184.452  828.345.794.766

(10=01-02)
4 Gi4 vbn hang bén

11

5 Lginhufn gfp vé bin hang va cung cip dich vy 20

(20=10-11)

6 Doanh thu hoat ddng tai chinh

7 Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay

8 Chi phi ban hing

9 Chi phi quan ly doanh nghiép

10 Loi nhuin thuin tir hoat djng Kinh doanh
{30=20-+(21-22)-(24+25)}

11 Thu nhép khéc

12 Chi phi khac

13 Lgi nhuén khéc (40=31-32)

14 Téng lgi nhudn ké todn trudc thué
(50=30+40)

15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

17 Lei nhuéin sau thué thu nhdp doanh nghiép
(60=50-51-52)

18 Lii co bin trén cb phiéu

Ngudi lap biéu

Ngd Thi Thanh Thiy

21

22
23

25
26
30

31
32
40
50

51

52
60

70

VI.3.

VI.6.
VI6.

V14.
VLS.

VL3.

K¢ todn trudng

Ngoé Thi Thanh Thiy

A0 o

[ ¢ O LHANS

‘I pAUTU U
XAY DUNG DAN DUNG
o HA NOL LS

342.162.507.820
187.085.676.632

5.299.868.807

15.282.190.466
16.198.809.123
160.904.545.850

6.794.922.469
7.229.220.497

(434.298.028)
160.470.247.822

32.526.532.153

127.943.715.669

7.490

583.921.882.311
244.423.912.455

8.961.715.337

11.866.694.260
21.640.523.086
219.878.410.446

10.432.224.704
14.017.131.649
(3.584.906.945)
216.293.503.501

43.986.569.373

172.306.934.128

3.893

Ha Ngi, ngay 01 thang 03 nam 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S8 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap tryc tiép)

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Nim 2021

Miu s6 B 03 - DN

Pon vj tinh: VND
Niam 2020

Chi tiéu Mi Thuyét
sé  minh
. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir bén hang, cung cdp dich vy va doanh thu 01
khic
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02
3. Tién chi tré cho ngudi lao dong 03
4. Tién ldi vay dd trd 04
5. Thué thu nhip doanh nghiép di np 05
6. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07
Liru chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 20

IL. Luru chuyén tién tir hogt djng diu tr

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va céc taisan 21
dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cic cng cu ng ciia don vi khdc 23

3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cung cladon 24
vij khéc

4. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 27

Luu r.'hu_vén tién thudn tie hoat ding diu tw 30

III Luu chuyén tién tir hoat djng ti chinh

1. Tién tri ng géc vay 34

2. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36
Luew chuyén tién thuén tir hogt djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thulin trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong dwong tidn diu ky 60

Anh huémg cia thay déi ty gia h6i dodi quy déi ngoai 8 6]
Tién va twong duong tién cubi ky (70 =50+60+61) 70 V.1

411.017.362.668

(81.779.878.016)
(28.211.422.849)

(43.321.457.948)
86.460.806.146

(241.341.876.010)
102.823.533.991

(278.053.730)

(62.479.373.598)
36.947.161.644

4.598.455.729
(21.211.810.005)

(18.733.442.000)
(18.733.442.000)

62.878.281.986
88.882.153.254

151.760.435.240

600.263.373.567

(273.452.363.857)
(49.517.812.516)

(8.246.256.813)
48.361.898.776
(392.865.600.568)
(75.456.761.411)

(142.544.144.767)
154.684.941.566

9.220.265.019
21.361.061.818

(110.000.000)
(49.139.573.000)
(49.249.573.000)

(103.345.272.593)
192.227.425.847

88.882.153.254

Hd Ngi, ngay 01 thang 03 ndm 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
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(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 31 la b phén hgp thanh ciia Béo cdo tdi chinh ndy.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH
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Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thire s¢ hitu von

Céng ty C4 phin Pdu tr Xay dyng Din dung Ha Néi tén giao dich 18 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau dy goi tit 1a “Céng ty”), duqc thanh lﬁp va hoat dong theo
Giky chung nhéan ding kjl kinh doanh s6 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Pau tur thanh ph6 Ha
Noi cép. Cong ty ¢6 10 lin thay d6i Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép.

Theo Gifiy chimg nhén ding ky doanh nghlép thay ddi lan thir ll’] sb 0100105380 do S& Ké hoach va Piu tr
thanh phdé Ha Ngi cip ngdy 15/10/2021 vé viéc thay dbi vén diéu 1é thi vén Piéu 1& cia Cong ty 1a
163.800.000.000 ddng (Mdt trim sdu muoi ba ty, tdm trdm tri¢u déng chén./.)

Cb phiéu ciia Cong ty duge niém yét trén san giao dich Upcom tai S Giao dich chimg khoén thanh phé Ha Noi
voi ma chimg khoédn: XDH.

Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat dong chit yéu trong linh vyre xdy ldp va kinh doanh bt dng sén.

Nganh nghé kinh doanh

- Xy dung cong trinh cong nghiép, din dung, nha &;

- Xy dung cbng trinh k¥ thudt ha tAng, cong trinh giao théng dudmg bf, cdng trinh thiy loi vira va nho;
- Xy dyng, lip dat duong ddy va tram bién dp dén 35KV

- Xay dymg va ldp dit thiét b, my méc cho céc cong trinh;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, cha st dung hodce di thué;

Tru si Cong ty tai: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thuimg

Chu k¥ san xudt, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dugc thyc hién trong thoi gian trén 12 théng.
Thuyét minh vé kha ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc théng tin, dir lidu, sé liéu trong img trong Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2021 durge trinh bay 12 cic thong tin, dir liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toén, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké todn nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bt diu tir ngdy 01/01 va két thic vdo ngdy 31/12 hing nim.
Pon vi tién (¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién tq'. sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gid goc phit hop vdi
Chuédn muc ké todn, ché 46 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Chudéin mye va Ché a9 ké todn dp dung
Chuén mue va Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung céc Chudn myc ké tosn Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghi¢p ban hanh theo Théng fu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan Ché 4% ké todn Doanh nghi¢p vé Théng tur s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh sira ddi, bé sung mot sb diéu cia Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC.
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A

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché @ ké tosn

Béo cdo tai chinh ctia Céng ty dugc ldp va trinh bay ddm béo tudn thi yéu cdu cia cde Chudn muc ké todn Viét
Nam va Ché d§ ké toén doanh nghiép Viét Nam hién hinh va cic quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu

Nguyén tic ghi nhén cdic khoin tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu tdng hop phin 4nh todn b sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thdri diém béo céo, gdm tién mat
tai quf cia doanh nghigp, tién giti ngdn hang khdng k¥ han duge ghi nhén va 1ap bao céo theo dong Viét Nam

(VND), phti hop véi quy dinh tai Ludt K& todn sé 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/01/2017.

Céac khodn twong duong tién 12 céc khodn déu tw ngéﬂ han ¢6 thoi han thu héi hodic ddo han khong qua 3 théng, co
kha ning chuyén ddi d& dang thanh mdt lugng tién xic dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir
ngiy mua khodn déu tw d6 dén thoi diém lap Béo céo ti chinh, phit hop véi quy dinh cia Chudn myc ké toan
Viét Nam s6 24 — Béio céo lwu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cdc khoan déu tir tai chinh
Céc khodn dau tw ném gii dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tr nim giir dén ngay déo han bao gdm céc khoan ddu tw ma Céng ty c¢6 ¥ dinh va khi ning néim
gitr @én ngdy d4o han. Cic khoan diu tu nim giir dén ngdy ddo han bao gdbm: cic khodn tién giri ngn hang c6 ky
han (bao gbm cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu wu dii bén phat hanh bét budc phéi mua lai tai
mbt thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cdc khoan dAu tw ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Cic khodn d4u tu nim giir dén ngdy déo han duge ghi nhin bit ddu tir ngdy mua va dugc xéc dinh gid trj ban diu
theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tu. Thu nhfp 13i tir cdc khoan diu tu ndm
giir dén ngdy dio han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Bio céo két qué hoat ddng kinh doanh trén co sé& dyr thu.
Lii dwge hudmg trude khi Cong ty ndm giir duge ghi gidm trir vao gid géc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu trr nim gitr dén ngay déo han dugc xac dinh theo gid goe trir di dyr phong phai thu kho doi.
Diiu tie vio edng cu vén ciia don vj khdc

Déu twr vdo cong cy v6n cia don vi khic phin dnh céc khoan diu tir cong cy vén nhung Céng ty khang ¢ quyén
kiém soét, ddng kiém soat hofic ¢6 anh huémg déng ké d6i véi bén duge déu .

Céc khoan déu tu vao cong cy vén ciia don vj khic duge ghi nhan ban déu theo gid gbc, bao gbm gid mua hoiic
khoan g6p v6n cong cée chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong déu tr. C6 tirc va lgi nhudn cia céc ky trude khi
khoan diu tu duge mua duge hach todn gidm gid trj ciia chinh khoan ddu tr dé. Cb tic va lgi nhudn cia céc ky
sau khi khodn diu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. C§ tire dwge nhin bing cd phiéu chi dwge theo ddi sé
lugng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhén gié tri cb phiéu nhin duge duge ghi nhin theo ménh gid.

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoén ng phéi thu duge trinh bay theo gid trj ghi sd trir di céc khoan dy phong phii thu khé doi.

Viéc phan loai c4c khodn phdi thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- P]léi thu clia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 12 don vj déc ldp vdi Cong ty.

- Phai thu khic phan dnh céc khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao djch mua - béan.
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4.

Nguyén tiic ghi nhin hang tén kho

Hing tén kho duge xéc dinh trén co sé gi4 thip hon giita gid gbc va gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc. Gia gde
hiing tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh (néu c6) dé
c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hign tai.

Hang tén kho 1a bit ddng sin dvge mua hodc dugc xdy dyng dé ban trong qué trinh hoat dng binh thudng cia
Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc ché ting gi4 dugce xic dinh trén co s& gi4 thip hon giira gid thinh dé dua
mdi san phim dén vj tri va diéu kién hién tai va gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia thanh ciia hang tdn kho
bét dong sin bao gdm: chi phi tién sir dung dat va cac chi phi phat trién dit, chi phi xdy dung phai tra cho nha
thiu, chi phi 14 vay, chi phi tr vin thiét k, chi phi san ldp, dén bi gii phéng mit bing, phi tur vin, thué chuyén
nhuong dt, chi phi quén 1y xdy dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gia trj thudn ¢6 thé thue hién duge 14 gid ban woc tinh ciia hang tdn kho trong ky sdn xuét, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi wéc tinh ¢é hoan thanh va chi phi wéc tinh céin thiét cho viéc tiéu thy ching

Gi trj hing tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén va duge hach todn theo phuong phip ké
khai thuréng xuyén.

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty khong c6 hang tén kho cén phai trich 13p dy phong gidm gia.
Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khfu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhiin va phwong phip khdu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, duge phin anh trén Bang cén d6i ké todn theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhén Ti sin cb dinh hitu hinh va Khéu hao tdi sin c6 dinh thyc hién theo Chudn myc ké toén Viét Nam
s6 03 - Tai sin cb dinh hiru hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Téi chinh huéng din
ché dd ké toan doanh nghiép, Théng tir 45/2013/TT - BTC ngdy 25/04/2013 huéng din ché d6 quan 1y, sir dung
va trich khéu hao tai san cé dinh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngy 13/10/2016 v& sira déi, bd sung mdt sb
didu clia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Théng t 56 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung
mét s6 didu ciia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ciia B§ Tii chinh.

Nguyén gia tai sin cb dinh hitu hinh mua sém bao gdm gi mua (trir céc khodn chiét khiu thuong mai hodc gidm
gid), céc khoan thué v céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san véo trang thai sin sing sir dung.

Nguyén gi4 téi sin cé dinh hiru hinh tr xdy dyng hoic ty ché bao gdm gi4 thanh thyc té ciia tai sén ¢6 dinh hi
hinh ti xdy dyng hodic tw ché va chi phi ldp dit chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban diu TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cia tai san khi cdc chi phi
ndy chéc chén 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa méin duoc diéu kién trén
dugc Cong ty ghi nhéin vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phip khiu hao duémg thing dbi v&i tdi san cé dinh hitu hinh. K& toén TSCD hitu hinh
dugc phén loai theo nhém tai san cé clng tinh chét va myc dich sir dung trong hoat déng sin xuiit kinh doanh ctia
Céng ty gobm:

Logi tai sin cd djnh Théi gian khiu hao (nim)
Nha cira vét kién triic 05-30
May mée, thiét bj 03-10
Phwong tién vin tai, thiét bj truyén din 05 - 10
Thiét bj, dung cu quén 1y 03-05
Tai sdn khic 04 - 05
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5.2 Nguyén tic ghi nhin vi phwong phip khiu hao TSCP vb hinh

Téi san ¢b dinh vd hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cin dbi ké toan theo céc chi tiéu
nguyén gié, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san cb dinh v6 hinh va Khiu hao tdi sin cd dinh thyc hién theo Chuin myc ké todn Viét Nam
s6 04 - Tai san cb dinh v6 hinh, Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh huéng din
ché 46 ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngdy 25 thing 04 ndm 2013 huéng din ché d¢ quén 1y,
sir dung va trich khéu hao tai sin cd djnh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bé sung
mét s6 didu ciia Thong tu sb 45/2013/TT-BTC va Thong tu 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira ddi, bd
sung mdt sb didu cia Thong tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cia B tai chinh.

Nguyén gi4 tai san cé dinh vé hinh bao gdm toan bd cic chi phi ma Cdng ty phai bo ra d& cé duge tai san cé dinh
tinh dén thoi diém dua ti sin 46 vio trang théi sfin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cd dinh vé hinh
phit sinh sau ghi nhin ban diu dugc ghi nhén l4 chi phi sin xudit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gin
lién véi mot tai san cb dinh v6 hinh cy thé va lam ting lgi ich kinh té tir cdc tai sdn nay.

Khi tai sin cb dinh dugc ban thanh thanh 1, nguyén gid va gia trji hao mon Iy ké dugc x6a sé va lai, 16 phat sinh
do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ndm.

Tai san cé dinh v6 hinh ctia Cong ty 1 biéu tugng ciia Cong ty.

Biéu tugng cia Céng ty dugc khéu hao theo phuong phdp duding thing trong 5 nim. Biéu tugng ciia Cong ty di
duge trich hét khiu hao tir cée ky ké toédn trudre,

6. Nguyén tic ghi nhin vi phwong phép khiu hao bit djng sin diu tu
Nguyén tic ghi nhin bit dgng sin diu te

Bét dong san dAu tur ciia Cong ty 14 quyén sir dung dét, nha, mdt phin cia nha hofic co s& ha ting thude s¢ hiru
cila Céng ty dugc sir dung nhim muyc dich thu 1&i tir viée cho thué. Bét dgng sin dau tur duge thé hién theo
nguyén gid trir hao mon iy ké. Nguyén gia cia Bét dong san d4u tir 1a todn b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra
hodc gid tri hop 1y cia cic khoin dua ra dé trao déi nhim c6 dugc bét ddng sin ddu tr tinh dén thai diém mua
ho#ic xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong sin déu tu phat sinh sau ghi nhan ban ddu dwge ghi nhin vio chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha niing chic chin 1am cho bt dfng san diu tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhi¢u hon
mirc hoat déng duge danh gid ban déu thi dugce ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong sin ddu tr duge ban, nguyén gia va khiu hao 1iy ké dugc xéa s va lai, 18 nao phat sinh duge hach
todn vao thu nhip hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bt dong sin chi sd& hiru sir dung hodc hing tdn kho thanh bét ddng sdn déu tu chi khi chit s hitu
chdm dirt sir dung ti san d6 va biit diu cho bén khéc thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xdy dyng. Viéc
chuyén tir bt dong sin dhu tr sang bat dong san chi s& hiru sir dung hay hang tén kho chi khi chil s& hitu bt déu
sir dung tdi san ndy hogic bét diu trién khai cho myc dich bén. Viéc chuyén tir bit ddng san dAu tu sang bét dong
san chu s& hitu sir dung hodc hang tn kho khong lam thay d8i nguyén gia hay gié trj con lai cia bét dong sin tai
ngay chuyén ddi.

Phicong phdp khdu hao bit djng sin diu tr

Bt dng san diu tu clia Céng ty 14 co s& ha tAng cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing theo
thei gian hitu dung wéc tinh trong vong tir 20 dén 30 nam.
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7.

10.

11.

12.

Nguyén tdc ghi nhiin chi phi xdy dyng co bin dé dang

Chi phi xiy dyng co ban do dang cia Cong ty 14 chi phi diu tu dy én Khu d6 thj méi Yén Hoa, dugc ghi nhin
theo gi4 géc. Chi phi ndy bao gbm chi phi gidi phong mdt bing, chi phi ha ting k¥ thuat, chi phi hoat djng cia
Ban quén 1y dy 4n vi cc chi phi khc c6 lién quan dwge ghi nhin phi hop véi ché d¢ chinh sich cia Cong ty.
Nguyén tiic ghi nhin va phin bé cdc khodn chi phi trd truée

Chi phi tré truée bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng sin xuét kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toén. Chi phi trd truéc ciia Cong ty 12 thué thu nhép doanh nghiép tam ndp theo tién dé thu
tién va phi moi giéi ban hang.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp dugc ghi nhan trén co s& s6 tién thué phai ngp vao Ngan sich Nha nudc
lién quan dén khoén thu tién tam nép theo tién d¢ cia cic Dy 4n ma Céng ty dang thyc hién. Khoén tién ndy s&
duge ghi nhédn vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ciia ky k& todn khi Dy 4n hoan thanh.

Chi phi méi gioi ban hang 13 todn b cdc khoén chi phi ma Céng ty chi ra phuc vu cho hoat dong bén ciin hd hinh
thanh trong tuong lai va duge phin b khi c6 doanh thu ban cén hJ.

Nguyén tic ké todn cdc khoin ng phii tri

Ng phai tra 1a céc khoan phai thanh toén cho nhi cung cép va cac d6i tugng khac. Ng phai trd bao gdm céc khodn
phai trd ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhin thip hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan logi cdc khoan ng phi tré duge thyc hién theo nguyén téc sau:

- Phai tré ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa, dich
vi, tai san va ngudi ban 13 don vi dde ldp véi ngudi mua,

- Phai tra khéc gém cdc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao djch mua, ban, cung
cép hang héa dich vu.

Cic khodn phi tra duge theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phi trd.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng thug tai chinh 3
Céc khoan vay va ng thué tii chinh dugc ghi nhin trén co s cdc phiéu thu, chimg tir ngan hing, cic khé ug z.x
cic hop dong vay. i il:
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Céng ty 14 khodn trich truéc chi phi tién sir dung dét tai Dy 4n Yén Hoa theo Quyét dj
05/2006/QD-UB ciia Uy ban Nhan dén thanh phé Ha Noi va Té trinh sé 2132/TTr-STC/TCDNP] ngdy 18/5/2006
ctia Sér Tai chinh Ha Ngi.

Nguyén téc ghi nhin doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chira thyc hién ciia Céng ty bao gdm doanh thu nhén trrée vé cho thué mat béng va doanh thu nhin
trude vé kinh doanh bat dong san.

Doanh thu kinh doanh bit djng sin chua thye hién ciia Cong ty duge ghi nhin trén co s& 56 tién di thu theo tién
46 quy dinh trong Hgp ddng, & phét hanh héa don cho khach hing mua nha.

Doanh thu cho thué mit biing ghi nhén trude cho nhidu ky ké todn v tién thu cua khich hang theo tién 46 quy
dinh trong Hop déng dugc ghi nhin trén co s& sb tién da thu, da phat hanh héa don. Viéc phin bo dé ghi nhan
doanh thu theo théi gian thyc té thué cia hgp déng.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde !huyé'! minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge dpe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14,

Nguyén téc ghi nhiin vdn chi s& hiru
Vén gép ctia chil s& hiru dwrge ghi nhén theo s6 vén thyc té da gop cia céc cb dong.

Loi nhudn sau thué chua phin phdi 1a s lgi nhudn (1) tir hoat d6ng ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung héi td do thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi
t6 do sai sot trong yéu cla cdc ndm trirde,

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cd déng sau khi d trich 1ip céc quy theo Diéu
& ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap ludt va di duge Dai hoi ddng cd déng phé duyét.

Viée phén pht‘:: loi nhudn cho céc ¢cd déng dquc cin nhﬁc dén cac khodn muyc phi tién t& ndm trong lgi nhufin sau
thué chwa phﬁn phdi co thé dnh hudmg dén ludng tién va khi ning chi trd ¢b tirc nhu ldi do dénh gia lai tai san
mang di gop von, ldi do dénh gia lai cac khodn mue tién té, cdc cong cu tai chinh 1a cic khodn myc phi tién té
khac.

C# tirc duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai hdi ddng cd dbng phé duyét.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhiin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gbm doanh thu xdy 1dp, doanh thu cho thué mdy thi cong, thué mat bing, doanh thu
chuyén nhugng bt dong san va doanh thu tir I3 tién giri ngan hang:

Doanh thu x4y 1&p ciia Céng ty dirge ghi nhn theo chinh sich ké toin ciia Céng ty vé hop dong xdy dung.
Doanh thu xdy dung
Khi két qua thyc hién hop ddng dugc uée tinh mdt cich déng tin cy thi:

- Pbi véi cic hop déng xdy dyng qui dinh nha thu dirge thanh todn theo tién ¢ ké hoach, doanh thu vé chi phi
lién quan dén hop dong duge ghi nhin twong tmg vai phén céng viéc dd hodn thanh do Cdng ty t xéc dinh vao
ngdy két thiic nim tai chinh.

- Dbi véi cic hop ddng xdy dung quy dinh nha théu duoc thanh toén theo gi trj khdi lugng thyc hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhin tuong img véi phin céng viée di hoan thanh duge khich hing
xéc nhin va dugc phin anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khdi lugng xdy ldp, céc khodn thu bbi thuémg va céc khoan thu khéc chi duge ghi nhén
doanh thu khi da dugc théng nhit véi khach héng.

Khi két qua thyc hién hop déng xdy dymg khdng thé uéc tinh duge mdt cich dang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhin twong dwong véi chi phi cia hgp dbng da phét sinh ma viéc hoan tra 13 twong déi
chic chén.

- Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1gch gira tong doanh thu liy ké cia hqp déng xfy dyng da ghi nhén va khoan tién ldy ké ghi chn hoéa don
thanh toén theo tién do ké hoach cla hop ddng dugc ghi nhin 1a khodn phai thu hojc phai tré theo tién dd ké
hoach ciia cic hgp dbng xdy dyng.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu bén bt déng sin ma Céng ty 1 chi du nr duge ghi nhin khi déng thoi thda mén tit ¢ nam (5) diéu
kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh todn bj va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro va lgi ich
gén lién véi quyén s& hiru bit ddng sén cho ngudi mua;

e



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $4 292 ngd Viin Chuong - Khim Thién - Dong Pa - Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phén hop thanh v cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

15.
15.1

- Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quén 1y bit dong sin nhw ngudi s& hiru bit ddng sin hojc quyén kiém
so4t bit dong sén;

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic;

- Cong ty di thu duge hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong sén;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bt dgng san.

Doanh thu tién lai

Tién 12i dwgc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén 86 du céc tai khodn tidn giri va 1ai sudt thye té timg
Cic nguyén tiic va phuong phép ké todn khic

Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tr gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lujt thué hién hinh v6i mic thué sudt thué
GTGT 5% va 10%.

Thué thu nhdp doanh nghigp
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid tr cta s thué phai tra hién tai.

S thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhp chiju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc véi lgi nhudn
thudn duogc trinh bay trén Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gdm céc khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cic ndm khéc (bao gﬁm ca 15 mang sang, néu c6) va
ngodi ra khéng bao gdm céc chi tidu khang chju thué hogic khong duge khéu trir.

Céng ty dp dung mirc thué sudit thué thu nhép doanh nghiép 14 20% trén loi nhudn chju thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhip doanh nghiép ciia cdng ty ciin cir vio céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh ndy thay dbi theo timg théi ky va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhiip doanh nghiép tuy thuge
vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc logi thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai v ndp cho co quan thué dja phuong theo cdc lujt thué
hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin bd sung cho céc khodn myc trinh bay trong Bang cén doi ké todn

Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
Tién 41.410.434.203 26.186.883.581
Tién mt 689.409.045 175.426.388
Tién giri ngin hang 40.721.025.158 26.011.457.193
Tién giri VND 40,721.025.158 26.011.457.193
Cic khoiin twong duong tién 110.350.001.037 62.695.269.673
Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Néi 17.770.000.000 .
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 16.477.796.382 15.909.370.797
Ngdn hang TMCP Pdu tie va Phdt trién Viét Nam - CN Ha Ngi 31.000.000.000 17.000.000.000
Ngdn hdng TMCP Pdu te va Phdt trién Viét Nam - 56 giao djch 3 35.102.204.655 24.785.898.876
Ngdn hang TMCP Pdu tie va Phat trién Viét Nam - CN Thing Long 10.000.000.000 5.000.000.000
Cing 151.760.435.240 88.882.153.254

16



L1

A1 doy in 213 213 quep op 191 ugo un Suoyp np Agp 0o uoyy ooy yoip owrd g1 0o uoyy op 4 doy in 18 26np yuip spx JuQp| nYp UL NIU 1Y NEP UROYY 98D B3 1EL(4)

0SL'YS6'THY TV = 0SL'PS6'TYP'IY 0SLPS6'TYY'TY = 0SLPSO'TYP'TY dud)

ug Np uty ony) p uoA Aea Judg

000°S66°L1¥ Y o 000°S66°L1vY 000°S66°L1V'Y 5 000°S66°L1Y'Y Bl AL 20nu BYN HHNLL £ Fug)

ugny ugA

0SL'6TRCE6'LE = 0SL'6Z8°CE6'LE 0SL'6ZR'SE6'LE = 0SL°6ZR'SE6'LE ugin ypyd m ne@ ueyd op £ Suo)

queyl eH i op

000°000°SS o 000°000°SS 000°000°SS z 000°000°SS ugwn 1eyd m neg ueyd op £ Sug)

000°0€TvE i 000°0E1 ¥E 000°0€1°¥E - 000°0ET ¥E 10N BH U0D 18S DL Juey uednN
os 3 ) w1 Suoyd Aq 203 v 05 143 1) §19 suoud Aq 203 ¥19

1Z0Z/10/10 [T0Z7/T1/1E

CNA Yun ia uog

000°000°000°IS 000°000°000°1S PS6'LITTESOL PS6'1IT'TES 9L
000°000°000°6 000°000°000°6 SO TITTES ST SO 11T TES'ST
000°000°000°SE 000°000°000°SE 000°000°000¥< 000°000°000°FS
000°0007000°L 000°000°000°L 000°000°000°L 000°000°000°L

000°000°000° IS

000°000°000°15

PSO6 LITTES'OL

PS6TITTES 9L

0s T3 L1} g1

208 ¥19

08 1yd Ly g1 203 ¢I5)

aNA

120T/T0/10

NQ - 60 € 95 NEW

aNA
120T/TI/IE

opyy ia wop opa uga do8 m nod (q

Fud)
BOH Sunu], ND - neq) Y dOW.L 3uey uedN

re1], UANSN (1D ‘ION BH ABL ND “TON BH - U0D 1e§ DAL Juey uedN
ION BH NO - WeN 19TA U9 18y BA M ned DL Suey uedN

uiy £ 09 13 uL L,
uiy ugdN

uy opp AvSu ugp ms wpu ny noq (v

YUIY 1) ) NEP UBOY| 3B 7

(0ayy w@y yury 101 0P2 0Vq 104 10y} Sugp 20p 20np uPd v Yupyr doy upyd 6q 19w v} Apu yunu jpdnyr 20D)
(oay1 d211) HNTHO TV.L OVD OVE HNIW LIANHL NVE

[20Z/21/1€ A03u Iny; 12y yuryd 10} wpu oY)
HNJHD YL OYD OV4

ION PH - B@ BuQd - U1 L weyy - Suony) ugA 08u g67 08 1Yo eig

ION YH ONAA NYA ONAA AVX 0L NYE NVH 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: 86 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cée thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va cdn dwge dpc dong théi véi bde cdo tai chink kém theo)

3.

Phii thu ciia khich hang

a) Ngin han

Cong ty CP Piu tu va Xy
dyng Ha Thanh - UDIC

Ban Quin Iy Dy an Dhu tr
Xédy dung Coéng trinh Vin
héa - Xa héi Thanh phd Ha
Noi

Trin Hfmg Tam

Cuyc dy trir Nhd nudc khu
viuc Vinh Phu

TCT Péu tr Phét trién Ha
ting D6 thj UDIC - CT
TNHH MTV

Céc d46i twong khéc

Ciong

b) Phadi thu ciia khdch hdang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 56 VIIL2

Tra trudce cho ngudi bin

a) Ngin han

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
972.416.715 - 629.171.715 -

8.093.517.528

3.256.250.000
1.067.063.000

12.572.986.469

104.845.573.985

8.093.517.528

5.544.380.000

15.439.245.863

87.926.417.047

- ii ’.33:.151533

Céng ty TNHH Thuong mai va Xdy dyng HDT Ha Ngi
Céng ty Lién doanh Xdy dyng Ha N§i Bic Kinh
Cong ty CP Péau tu xdy dyng Hai Vin

TCT Piu tu Phat trién Ha ting D6 thi UDIC - CT TNHH MTV

Céc d6i tugng khée
Cing

Phii thu khic

a) Ng&n han

Tam g

Phii thu khéc

Lai du thu

Tién truy thu thué GTGT (1)

3111212021 01/01/2021
VND VND
1.442.457.901 1.287.726.421
3.809.278.012 3.809.278.012
3.866.857.700 5.416.857.700
1.123.764.000 1.123.764.000
16.812.073.057 6.854.441.636
b) Tra trwde cho ngudi bdn la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
31.838.452.858 - 20.212.163.252 -
18.881.792.382 - 7.692.608.813 .
12.956.660.476 - 12.519.554.439 -
721.413.868 . 419.984.818 .
11.032.885.048 - 11.032.885.048 -
1.202.361.560 a 1.066.684.573 .

Céc dbi tugmg khdc
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Pbng Pa - Ha N6i

BAQ CAO TAl CHINH
Cho ném tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cén dwge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MAusb B 09 - DN

49.776.000.000 -
49.776.000.000 -
49.776.000.000 -

b) Dai han 41.829.500.000
K¥ quy, ky cuge 41.829.500.000
86 Ké hoach va Péu tur 41.829.500.000
Thanh phé Ha Ngi (2)

Cong 73.667.952.858

69.988.163.252 -

(1) Tién truy thu thué GTGT véi gid tri lin lugt 14 9.947.828.593 ddng va 1.085.056.455 dong tuong img voi
phén gia trj hang myc ha tﬁng k¥ thudt hodn thanh béan giao dua vao sir dung nim 2015 va 2016 (Dy dn khu d6 thi
mdi Yén Hoa duge Nha nuéc giao ditva do Cong ty la chu déu tur), co quan thué da thu vurgt qué nghia vy Cong
ty phai ndp. Hién nay, Cbng ty dang tién hanh céc thi tuc dé Ngin sach Nha nuéc hoan trd lai s6 tién thué trén.

(2) Ky quy dai han tai S& K& hoach & Péu tr Thanh phé Ha N§i dé thyc hién dy 4n tai & ddt E2 Yén Hoa va

CT02B Nam Thiing Long v& 202 Pudng Budi.
6. Hang tdn kho

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia g&c Du phong Gid g&c Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.897.280.000 - 1.897.280.000 -
Hang hoa 52.037.385.101 - 375.713.814.722 -

Chi phi san xuét kinh doanh 194.164.490.586
d¢ dang (i)

184.055.937.737 -

Cing 248.099.155.687

561.667.032.459 =

(i) Chi phi san xuit kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xudt kinh doanh dé& dang ctia dyr 4n CT02B Nam
Thing Long, céng trinh Phép Vén Tir Hiép, dy 4n Hodng Ligt,... va cdc cdng trinh do Cong ty lim nha thiu xdy

dung.
7.  Tiisin d& dang dai han

Chi phi xdy dung co bdn di¢ dang
Du 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa

Cing
8. Ting, gidm Tai sin ¢6 djnh vé hinh

Khoin myc

Nguyén gia

S& du ngay 01/01/2021
Mua trong ndm

S6 du ngay 31/12/2021

Gié trj hao mon luy ké
$6 du ngay 01/01/2021
KhAu hao trong nim

S6 du ngay 31/12/2021
Gid trj con lai

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

- Nguyén gia TSCD cubi nim di khéu hao hét nhung vén con sir dung:

19

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

25.371.813.799 23.183.108.069

25.371.813.799 23.183.108.069

Bon vj tinh: VND

32.860.000 32.860.000
32.86(1.001; 32.860.!]0[;
32.860.000 32.860.000
32.860.00[; 32.860.%(;

32.860.000 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde rﬁuyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc d’o‘ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

Ting, gidim bt djng sin diu twr

Biit djng san ddu t cho thué Don vj tinh: VND
Khoin muc 01/01/2021 Ting trong nim __ Gidm trong nim 31/12/2021

Nguyén gid 260.351.998.654  69.859.647.799 - 330.211.646.453
Co sé ha tang 260.351.998.654  69.859.647.799 - 330.211.646.453
Gié trj hao mon luy ké 35.184.230.517  12.211.189.440 E 47.395.419.957
Co sé ha tAng 35.184.230.517  12.211.189.440 47.395.419.957
Gié trj con lai 225.167.768.137  82.070.837.239 - 282.816.226.496
Co sé ha tAng 225.167.768.137  82.070.837.239 - 282.816.226.496

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Vigt Nam s6 05 - Bat dgng sin déu tw, gia tri hop 1y cia bit dong sin diu
tur tai ngdy 31 théng 12 ndm 2021 cén duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chwa xac dinh dugc gid trj hop 1y
ndy nén gia trj hop 1y clia bit déng sin dAu tu tai ngay 31 thang 12 nam 2021 chua duge trinh bay trén Thuyét
minh béo céo tai chinh. Dé xdc dinh dugc gid trj hop Iy ndy, Cang ty s& phai thué mét cng ty tu van ddc lip dénh
gid gi4 trj hop 1y cla bt déng san dAu tr. Hién tai, Cong ty chua tim duge cong ty tr van phi hop dé thyre hién
cong viéc nay.

Chi phi tri trude
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Dii han
Thué TNDN tam nép theo tién d¢ thu tién 2.069.856.870 3.330.823.998
Phi méi gi¢i ciia Cong trinh E2 Yén Hoa 3.664.866.660 16.180.864.612
Phi méi gidi ciia Dy 4n Hoang Liét 1.878.387.200 .
Cong 7.613.110.730 19.511.688.610
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Ha Nji

BAO CAO TAl CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwgce doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

14.

Miu s6 B 09 - DN

Phii tra ngudi bén
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
50 c6 kha ning - S0 ¢6 kha ning
Gia tri tri ng Gia tri trd ng
Ngin han
Cong ty CP Thuong mai va 2.409.898.082 2.409.898.082 2.373.619.600 2.373.619.600
Dich vo Ha Minh
Céng ty TNHH Thuong mai 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483
va Xay dyng Cao Quy

Cong ty TNHH Xéy dung va
Thuong mai Thién Huong
Céng ty CP Piu tu va Noi
thét BLG

Cong ty TNHH Thuong mai
va Trang tri ndi that Trung A
Cong ty TNHH Thai Duong
Cong ty CP Xay dyng va
Thuong mai Cudng Pat

Céc d6i tugng khéc

1.302.545.330

2.632.714.104
1.725.117.642

29.430.134.475

1.302.545.330

2.632,714.104
1.725.117.642

29.430.134.475

1.302.545.330

1.302.545.330

200.804.685 200.804.685
3.442.645.305 3.442.645.305
2.632.714.104 2.632.714.104
2.391.452.541 2.391.452.541

36.421.394.679

36.421.394.679

Cong 38.810.757.116  38.810.757.116 50.075.523.727 50.075.523.727
Ngudi mua tré tién trude
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngiin han
Ban quén 1y Dy 4n Quén Tay Hd 24.456.691.000 52.234.677.000
Trung tim Luru trit Quéc gia [ 12.816.842.773 12.816.842.773
Céng ty CP tu vin v diu tu xiy dyng Buu dién 3.000.000.000 .
Ban Quén Iy dy 4n diu tu xdy dyng huyén Chuong My 2.350.634.000 -
Chc dbi twrgng khac 789.057.000 3.226.336.177
Cing 43.413.224.773 68.277.855.950
Thué va cic khodn phaii njp nhi nuée
Dan vi tinh: VND
01/01/2021 Sé phai np So da thue nop 31/12/2021
trong nim trong nim
Phai ngp
Thué GTGT diu ra 11.077.462.118  34.419.412.795 39.042.522.156 6.454.352.757
Thué TNDN (i) 34.250.345.217  31.420.892.925 43.321.457.948 22.349.780.194
Thué thu nhip ¢4 nhian 7.141.279 549.376.321 542.085.552 14.432.048
Thué nha dit, tién thué dét - 27.632.804.519 27.632.804.519 .
Céc loai thué khac - 11.000.000 11.000.000 .
Cing 45.334.948.614  94.033.486.560  110.549.870.175 28.818.564.999

(i) Trong téng s thué TNDN phai ndp trong nadm c6 1.105.639.228 déng 14 thué TNDN tam ndp 1% trén sé tién
thu duge tién tir hoat déng chuyén nhugng bt djng sin.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOIT
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha N6i

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét! minh ndy lda mgt bg phdn hgp thanh va can duge dopc dcfng thai véi bde cdo tai chinh kém theo)

15.  Chi phi phai trda
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngtfn han
Chi phi phi tra tién sir dyng dit - 40.000.000.000
Trich truée chi phi xdy 1dp kho luong thyc Phiic Yén - 1.816.305.580
Cing - 41.816.305.580
16. Phii trd khdc
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngiin han 223.841.140.049  239.852.632.370
Kinh phi cong doan 57.119.632 61.686.646
Bio hiém xd hoi 1.084.375 37.938.525
Du c6 TK141 (Céc xi nghiép ching tir hodn g chua thanh toén) 8.194.834.048 8.442.147.896
Duco 138 31.924.662 -

Céc khodn phai tra, phai nfp khac

215.256.177.332

231.145.629.303

Céng ty TNHH Ddt Viét Nam (1) 61.268.291.220  77.841.074.146 A
C4 tic phai tra = 7.813.442.000 (3
Trich trude tién sic dung dat dw an khu d6 thi Yén Hoa 34.544.664.392 34.544.664.392 Q
Ban Qudn tri Nha E4 Yén Héa - Tién kinh phi bdo tri cdn hé 20.704.727.452 19.818.493.634 7
Ban Qudn tri Nha E2 Yén Hoa - Tién kinh phi bdo tri can hé 25.959.378.585 18.348.839.448 &
Céng ty CP Pau tw xdy dung Cau dwong Ha Ngi (2) 30.455.708.538 30.455.708.538 . TY
Téng Céng ty Péau tu phat trién Ha tang dé thi UDIC - Céng ty 28.581.417.645 28.581.417.645 4 HIUHA
TNHH MTV (3) +A DINH G
Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Ngi Bdc Kinh (4) 13.144.989.500 13.144.989.500 N M.I/,
Cic d6i tegng khdc 597.000.000 597.000.000 X
Nhin ky quf ky cuge ngin han 300.000.000 165230.000 =
b) Déi han 4.776.717.640 23.096.650.472

Nhién ky quy ky cuge dai han 4.776.717.640 23.096.650.472

Céng 228.617.857.6890  262.949.282.842

(1)Khodn hgp téc kinh doanh véi Cong ty TNHH Dt Viét Nam dé xiy dung tda nha E2 Yén Hoa sé tién
10.000.000.000 dbng va khodn phai tra vé phén chia lgi nhudn dy én E2 Yén Hoa s6 tién 51.268.291.220 déng.

(2) Khodn phai tra vé phiin chia lgi nhudn du an E4 Yén Hoa.

(3) Khoan hp tac kinh doanh véi Téng Cong ty Diu tu phat trién Ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV dé

thyre hién Cong trinh CT 02B Nam Théng Long.

(4) Khodn tién Cong ty Lién doanh Xdy dyng Ha N§i Bic Kinh tam (mg dé thyc hién céng trinh Nha mdy xi
miing Thanh Liém. Tuy nhién, céng trinh da dimg thi cng, dy 4n khéng dugc trién khai tiép va dang trong théi

gian ché thyc hién thi tuc thanh quyét toén céng trinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - BPéng Pa - Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va cdn dwge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

18. Doanh thu chwra thyc hién

a) Ngtfn han

Doanh thu nhén trude vé cho thué mit bing

b) Dai han

Doanh thu nhén truéc vé kinh doanh bét déng san (*)

Cong

31/12/2021
VND

Miu s6 B 09 - DN

01/01/2021
VYND

3.902.397.184
3.902.397.184

185.882.287.160
185.882.287.160

4.737.109.029
4.737.109.029

287.107.600.413
287.107.600.413

189.784.684.344

291.844.709.442

(*) Doanh thu Bét dong san ciia nha E2 Yén Hoa va nha M1 Yén Hoa, dy 4n Hoang Liét phan 4nh s tien da thu
ctia khich hing mua nha theo tién ¢ quy dinh trong hep ddng duge ghi nhin trén co s& s6 tién da thu va da phat

hanh héa don tai chinh.

19. Vén chii sé hiru

19.1 Bing dbi chiéu bién djng ciia von chii sé hitu

Chi tiéun

S$6 dur tai ngay 01/01/2020
Lai trong ndm trude
Chia cé tirc

Chia 1di lién doanh toa E2, E4 Yén Hoa

Phén phéi céc quy
Tang khac (*)

S6 dur tai ngiy 31/12/2020

Tang vbn trong ndm nay

Li trong ndm nay

Chia ¢ tirc (**)

Chia 14 lién doanh toa E2 Yén Hoa
Phén phdi céc quy (**)

S6 dur tai ngiy 31/12/2021

Bon vj tinh: VND
Vin gép cia chii Loi nhudin Cing
s@ hiru sau thué
chura phiin phdi

109.200.000.000 243.008.346.367 352.208.346.367
- 172.306.934.128 172.306.934.128

- (10.920.000.000) (10.920.000.000)

- (121.618.384.467) (121.618.384.467)

- (3.950.000.000) (3.950.000.000)

- 3.120.000 3.120.000
109.200.000.000 278.830.016.028 388.030.016.028
54.600.000.000 - 54.600.000.000
- 127.943.715.669 127.943.715.669

- (10.920.000.000) (10.920.000.000)

-~ (40.995.217.074) (40.995.217.074)

- (20.141.464.995) (20.141.464.995)
163.800.000.000 334.717.049.628 498.517.049.628

(*) Tang do diéu chinh lai ty 1¢ chia cd tirc nim 2018

(**) Chia cd tirc va phan phéi cc quy theo Nghj quyét dai hoi ddng cb dong bt thudmg sé 74/2021/NQ-DHPCD

ngay 28/07/2021.

19.2 Chi tiét vén ddu tir ciia chi sé hivu

TCT PAu twr phit trién ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

Vén gbp cla céc cd dbng khic
Cing
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BAO CAO TAl CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dja chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha Noi

Miiu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va cdn duge dpc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo)
19.3 Cic giao dich vé vén vdi cdc chit s hivu va phin phét’ ¢d tire, chia lgi nhugn

Niim 2021 Niim 2020
VND VND
Vén diu tir ciia chii sé hiru
Vén gép déu nim 109.200.000.000 109.200.000.000
Vén gop ting trong nim 54.600.000.000 .
Vén gbp gidm trong nim o .
Vén gép cudi nam 163.800.000.000 109.200.000.000
C¥ tire, lgi nhudn di chia 10.920.000.000  121.618.384.467
19.4 Cb phiéu 31/12/2021 01/01/2021
Co phiéu Co phiéu
$6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 16.380.000 10.920.000
S6 lugng cb phicu di ban ra céng ching 16.380.000 10.920.000
- C3 phiéu phé théng 16.380.000 10.920.000
- C8 phiéu wu dai (loi diepe phén la vén chii sé hitw) . "
S6 lwgng 6 phiéu dang hru hanh 16.380.000 10.920.000
- C6 phiéu phé théng 16.380.000 10.920.000
- C6 phiéu wu ddi (logi dwgc phan la von chii s hitu) - -
- Ménh gia cb phiéu dang lwu hinh: 10.000 VND/CG phiéu
19.6 Cic quy cia cong ty
Bon vi tinh; VND
Khoin muc 01/01/2021 Téng S 31/12/2021
trong nim trong nim
Quy dau tu phat trién 59.652.613.591 7.976.585.998 54.600.000.000 13.029.199.589
Quy khéc thudc vén chi sé 8.550.000.000 3,988.292.999 - 12.538.292.999
hiru
Cing 68.202.613.591  11.964.878.997 54.600.000.000 25.567.492.588

* Muc dich trich ldp va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy dhu tu phat trién cia doanh nghigp dugc trich Iép véi ty 1€ 10% loi nhudn sau thué va dugc sir dyng dé mé
rong quy mé san xuét, kinh doanh hodic d4u tr chiéu siu cla doanh nghiép. Phit hop véi quy dinh tai diéu 1é Céng
ty.

VI. Théng tin bo sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh

1. Téng doanh thu béin hiing va cung cip dich vu
Nim 2021 Niam 2020
VYND VND

Doanh thu
Doanh thu hoat déng xay lip va chuyén nhwgng bit déng sin 477.529.211.726
Doanh thu cung cép dich vy 51.718.972.726

774.508.574.111
53.837.220.655

Cing 529.248.184.452 __ 828.345.794.766
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi

Miu sd B 09 -DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

2.  Gid vln hing ban
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Gié vén hoat ddng xdy lép 302.011.106.447 547.770.197.684
Gia vén cung cép dich vy 40.151.401.373 36.151.684.627
Cong — 342,162.507.820 ° 583.921.882311
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Niim 2021 Nim 2020
VND VND
Lai tién gri ngn hang 4.899.884.779 8.231.657.337
Lii ndp chdm tién nha 399.984.028 730.058.000
Cong ~ 3.290.868.807  8.961.715337
4, Thu nhip khic
Niim 2021 Nim 2020
VND VND
Thu tién di¢n mrée va phi dich vy 5.376.753.786 9.147.635.232
Xir I cong ng 1.418.168.683 16.015.561
Thu nhip ti tién dit coc ciin hd E2 do khach hing hiy hop déng - = 876.795.138
Thu nhép khéc . 391.778.773
5. Chi phi khic
Niim 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi dién, nuéc, vit 5.705.703.894 10.377.788.289
Xir ly cong ng 6.752.376 210.248.926
Phat vi pham, truy thu thué 1.516.764.227 3.203.693.499
Chi phi khéc . 225.400.935
Cing T 7229320497 14.017.131.649
6.  Chi phi bin hing va chi phi quin ly doanh nghi¢p
Niim 2021 Niim 2020
VND VND
a)  Cdc khodn chi phi ban hang phit sinh trong ndm 15.282.190.466 11.866.694.260
Chi phi biing tién khac 15.282.190.466 11.866.694.260
b)  Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm 16.198.809.123 21.640.523.086
Chi phi nhén vién quin 1y 10.470.989.484 13.908.850.463
Chi phi vat ligu quan 1y 325.683.113 454.223.435
Chi phi dd dung vin phong 198.940.392 360.235.583
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh 62.840.955 172.324.827
Thué, phi va ¢ phi 1.818.315.932 1.590.847.252
Chi phi djch vu mua ngoai 927.490.144 2.353.754.920
Chi phi bing tién khac 2.394.549.103 2.800.286.606
Céng 31.480.999.589 33.507.217.346
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt b phn hgp thank va cdn duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

Te

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhén vién

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi céng cy dung cu

Chi phi khéu hao tai san ¢ djnh
Thué, phi 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

Hoat djng sin xuit kinh doanh thong thwimg

Lgi nhuén ké todn truée thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan thu nhap duge mién thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc khodn didu chinh khéc (néu cé)

L3 duge chuyén va b trir 13i 16 cdc hoat déng

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suft thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué hoat
djng san xuét kinh doanh théng thuomg nim hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhéip doanh nghiép ciia cdc nim trudc
vio chi phi thué thu nhdp hién hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong chuyén nhwgng bét djng sin

Loi nhuén ké toén trude thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué nam
hién hanh

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hinh

Lii co bin trén cb phiéu

Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
+ Céc khodn didu chinh ting hodc gidm lgi nhudn ké toin dé xic dinh
lgi nhudn hodc 13 phéin bd cho ¢b déng s& hitu ¢d phiéu phé thong:

- Céic khoan diéu chinh ting
- Céc khoén diéu chinh gidm

28

Nim 2021
VND

Miu sb B 09 - DN

Nam 2020
VND

24.287.921.489
20.004.107.136

50.945.372.144
151.504.199.870

(300.894.546)

16.049.500.453
20%
3.209.900.091

167.610.077

3.377.510.168

145.745.109.926
145.745.109.926

447.959.724 700.143.656
16.362.811.227 13.686.050.510
1.818.315.932 27.952.847.252
19.995.974.491 58.676.193.200
45.988.701.034 35.122.448.398
128.905.791.033 338.587.255.030
Nim 2021 Nim 2020
VYND VND
14.725.137.896 17.814.255.383
1.625.257.103 3.639.343.360

21.453.598.743
20%
4.290.719.749

4.290.719.749

198.479.248.118
198.479.248.118

20% 20%
29.149.021.985 39.695.849.624
32.526.532.153 43.986.569.373

Nim 2021 Nim 2020

VND VND
127.943.715.669 172.306.934.128
(40.995.217.074)  (129.794.970.465)
(40.995.217.074)  (129.794.970.465)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NO1T
Dia chi: $6 292 ngd Vian Chuong - Khiam Thién - Déng Da - Ha Néi

BAO CAO TAl CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thdi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

VIL

+ 86 trich quy khen thudng phiic lgi (*) - (8.176.585.998)
+ Chia lai lién doanh téa E2 Yén Hoa (40.995.217.074) -
+ Chia ldi lién doanh téa E2, E4 Yén Hoa - (121.618.384.467)
Lgi nhuén hogc 16 phéan bd cho ¢d déng s& hitu ¢ phiéu phd thong 86.948.498.595 42.511.963.663
+ Cb phiéu phd thng dang hru hanh binh quén trong ky 11.608.110 10.920.000
+ Li co ban trén ¢ phiéu (**) 7.490 3.893

(*) Gia trj Qu¥ khen thudng, phiic lgi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 13 s6 ligu thyc té Cong ty di
trich theo Nghi quyét dai hdi ddng cb dong bét thumg ndim 2021 ngay 28/07/2021 ciia Céng ty. Cong ty chua c6
d tinh trich Quy khen thudmg, phiic lgi trén lgi nhudn sau thué cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021.

(**) Cong ty thuc hién diéu chinh héi t6 chi tiéu Ldi co ban trén cb phiéu cia nam 2020 do anh huémg cua viée
trich quy khen thudmg, phiic lgi theo Nghj quyét dai hdi ddng cé dong bét thuéng nam 2021 ngay 28/07/2021. Cy

thé nhu sau:

™

Niim 2020
S0 trude S6 diéu chinh S6 sau
diéu chinh diéu chinh
VND VND VND
Loi nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh 172.306.934.128 - 172.306.934.128
nghiép
Céc khodn diéu chinh tang hodc gidm lgi nhudn - (129.794.970.465)  (129.794.970.465)
ké toan dé xdc dinh lgi nhudn hodc 15 phin b
cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phé thong:
Céc khodn diéu chinh ting - - -
Céc khodan diéu chinh gidm - (129.794.970.465)  (129.794.970.465)
- 86 trich quy khen thudng phitc lgi - (8.176.585.998) (8.176.585.998)
- Chia lai lién doanh téa E2, E4 Yén Hoa - (121.618.384.467) (121.618.384.467)
Lgi nhudn hodc 16 phan bé cho cb déng s¢ hiu  172.306.934.128  (129.794.970.465) 42.511.963.663
c6 phiéu phé thong
C6 phiéu phé théng dang hru hinh binh quin 10.920.000 - 10.920.000
trong ky
Lai co ban trén cd phiéu 15.779 (11.886) 3.893
Théng tin bd sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t§
Cic giao djch khéng biing tién inh hudémg dén Bdo cdo luu chuyén tién t¢ trong twong lai
Nim 2021 Niim 2020
VND VND
Ting Vén gbp cia chi s& hiru tir Quy dAu tur phat trién 54.600.000.000 .
Giam khodn gép vén vdo Céng ty CP Déu tw va X4y dyng Ciu dudng - 2.822.601.783

Ha N§i théng qua b trir cong ny phai tra

VIII, Nhiing théng tin khdc
Nhimg sy ki¢n phit sinh sau ngay két thiic ky ké todn niim

Ban Gidm d6c Céng ty khing dinh ring, theo nhin dinh ciia Ban Gidm ddc, trén cic khia canh trong yéu, khéng
¢6 sy kién bét thudng ndo xdy ra sau ngay khoa sb ké todn 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
ciia Céng ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bdo céo tii chinh cho nim tii chinh két thic ngiy
31/12/2021,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOIT
Dia chi: $6 292 ngd Vin Churong - Khim Thién - Dong Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc Iﬁuyé‘f minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi vai béo cdo tai chinh kém theo)

z.

Nghiép vu va s6 du v6i cde bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: Céc thanh vién quan 1y chu chét, céc cé nhén c6 lién quan véi céc thanh
vién quéan Iy chi chét va cic bén lién quan khéc.

Bén lién quan Moi quan hé
Téng Cong ty Pau tu phat trién ha ting dé thi UDIC - Céng ty TNHH MTV C6 dong gop von
Trong ndm, Céng ty di cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:
*) 86 du v§i cdc bén lién quan

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Cidc khodn phdi thu khdch hing 12.572.986.469 15.439.245.863
Téng Céng ty Pau tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - 12.572.986.469 15.439.245.863

Céng ty TNHH MTV
Cde khodn trd truwde cho ngudi bin

Téng Cong ty Déu tu phat trién ha ting 46 thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Cidc khodn phdi trd khdc
Téng Céng ty Péu tu phat trién ha tng dé thj UDIC -

1.123.764.000
1.123.764.000

28.581.417.645
28.581.417.645

1.123.764.000
1.123.764.000

28.581.417.645
28.581.417.645

Coéng ty TNHH MTV
*) Thu nhép ciia cde thanh vién quéin ly chi chét
Thu nhép ctia cic thanh vién quan Iy chi chdt duge hudong trong ndm nhu sau

Nam 2021 Niam 2020

VYND VND

Luong, thudng 1.271.935.000 1.836.767.000

Cong 1.271.935.000 1.836.767.000
Thing tin so sinh

La s6 liéu dugc 1dy tir Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020 ciia Céng ty C6 phin Pau tr
Xay dymg Din dung Ha Noi di duge kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 01 thang 03 nam 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
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