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DOANH NGHIEP: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

BAO CAO

TAI CHINH

Quy I Niim 2022
Gdm cic bidu:
1. Bang cén dbi ké toan (Mau s6 BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh (Mau s6 BO2 - DN)
3. Bdo c4o luu chuyén tién té (Mau s6 B04 - DN)
4. Thuyét minh béo céo tai chinh (Mau s6 B09 - DN)




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum c6ng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tinh Hi Nam Quy II ndm tai chinh 2022

DN - BANG CAN POI KE TOAN

Mau sé: BO1-DN

Chi tiéu MR | gf iy $6 dAu ky
chi tiéu | minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 143.096.752.592 100.089.146.602
L. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 13.112.619.669 720.497.037
1. Tién 111 51 13.112.619.669 720.497.037
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
1. Céc khoin dau tu tai chinh ngéin han 120 . .
1. Chirng khodn kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gié chiig khoan kinh doanh 122 - -
3. Diu tu nim giir dén ngay dao han 123 - -
I1L Cic khoén phii thu ngén han 130 81.103.330.040 60.835.664.810
1. Phdi thu ngin han cua khéch hang 131 66.328.697.410 57.200.157.410
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 14.774.632.630 3.635.507.400
3. Phéi thu ndi by ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngin han khéc 136 - s
7. Du phong phai thu ngéin han khé doi 137 - 5
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 . .
1V. Hang ton kho 140 25.571.036.306 22.222.716.697
1. Hang tén kho 141 5.2 25.571.036.306 22.222.716.697
2. Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 : -
V.Tai sin ngén han khac 150 23.309.766.577 16.310.268.058
1. Chi phi tra truéc ngdn han 151 31.124.207 33.943.109
2. Thué GTGT duoc khu trir 152 23.270.430.832 16.276.324.949
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 8.211.538 .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khéc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 493.652.086.840 406.096.524.248
I. Céc khoén phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 = -
6. Phai thu dai han khéc 216 - -
7. Du phong phdi thu dai han kho doi 219 - -
IL.TAi sén b dinh 220 77.272.208.542 80.483.729.150
1. Tai sin ¢ dinh hitu hinh 221 77.272.208.542 80.483.729.150

- Nguyén gia 222 5.3 131.030.355.905 130.969.992.269

- Gié tri hao mon lily ké 223 (53.758.147.363) (50.486.263.119)
2. Tai sin ¢b dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gid trj hao mon lily ké 226 - &
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3. Tai sin c¢b dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gid 228 - -

- Gi4 tri hao mon liy ké 229 - -
I11. Bt dong san diu tu 230 . “

- Nguyén gia 231 - -

- Gi4 trj hao mon lily ké 232 - -
IV. Tai sian dé dang dai han 240 404.565.409.744 312.672.941.259
1. Chi phi san xuft, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 5.4 404.565.409.744 312.672.941.259
V. Phu tu tai chinh dai han 250 5.5 7.055.200.754 7.055.200.754
1. Dau tu vao cdng ty con 251 - -
2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - .
3. Péu tu gép von vao don vi khic 253 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (2.944.799.246) (2.944.799.246)
5. Pau tu nim giir dén ngay ddo han 255 - -
V1. Tai sin dai han khac 260 4.759.267.800 5.884.653.085
1. Chi phi tra truéc dai han 261 4,759.267.800 5.884.653.085
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han 263 5 %
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 - 5
TONG CQNG TAI SAN 270 636.748.839.432 506.185.670.850
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 210.342.526.161 221.727.560.143
1. No' ngén han 310 171.953.135.547 162.888.857.443
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 103.056.281.847 60.054.973.071
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 2.000.000.000 B
3. Thué va c4c khoan phai nép nha nuéc 313 5.6 235.388.559 12.424.755
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngin han 315 1.661.324.201 691.666.667
6. Phai tra ni bd ngén han 316 5 -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 s .
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 4.225.750 4.225.750
10. Vay va ng ngin han 320 5.7 64.995.915.190 102.125.567.200
11. Dy phong phai tra ngéin han 321 5 )
12. Quy khen thudng phuc lgi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 % <
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
I1. No dai han 330 38.389.390.614 58.838.702.700
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bg dai han 335 - g
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 30.774.529.600 29.462.293.600
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.7 7.614.861.014 29.376.409.100
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 - -
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10. C4 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 s -
12. Dy phong phai tra dai han 342 i .
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
D.VON CHU SO HU'U 400 426.406.313.271 284.458.110.707
I. Vén chii s hitu 410 5.8 426.406.313.271 284.458.110.707
1. Vén gép cia chit s¢ hitu 411 421.745.200.000 281.165.500.000

- C6 phiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 411a 421.745,200.000 281.165.500.000

- C6 phiéu uu dai 411b - .
2. Thing du vén cd phin 412 206.116.000 -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac ciia chi so hitu 414 . .
5. C phiéu quy 415 2 -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 . .
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 s =
8. Quy dau tir phat trién 418 - -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc vén chi s hitu 420 - -
11. Loi nhuin sau thué chua phin phdi 421 5.9 4.454.997.271 3.292.610.707

- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky trude 421a 3.292.610.707 907.998.897

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 1.162.386.564 2.384.611.810
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 ; «
13. Loi ich ¢6 déng khong kiém soat 429 - -
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 ! -
1. Ngudn kinh phi 431 - g
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 2 :
TONG CONG NGUON VON 440 636.748.839.432 506.185.670.850

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
i A
Nguyén Diic Long Ta Ngoc Nhit Nguyén Hong Thai
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum céng nghiép CAu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Quy II ndm tai chinh 2022

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Mdu s6: BO4-DN

Mi < | Liiy ké tir diu nam | Liy ké tir ddu nim
Chi tiéu chi T"T‘yet dén cudi quy nay dén cudi quy nay

tiéu mish (nim nay) (ndm trudc)
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. L¢i nhugn trudce thué 01 1.529.757.560 1.592.329.350
2. Piéu chinh cho c4c khoan
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 2.895.045.134 3.646.833.118
- Cac khoan dy phong 03 - 4
- Lii, 16 CLTG hoi dodi do dénh gi lai cac khoan muc c6 gdc ngoai té | 04 = -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tuw 05 (26.192.172) (49.768.249)
- Chi phi lai vay 06 880.716.526 =
- Cac khoan diéu chinh khac 07 . -
3. Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh truéc thay doi vén luu dong [ 08 5.279.327.048 5.189.394.219
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (27.269.982.651) 7.110.324.998
- Tang, giam hang ton kho 10 (3.348.319.609) (36.647.034.645)
- Téng, gidm cac khoan phai tra 11 (5.241.490.444) 12.565.337.271
- Téng, giam chi phi tra trude 12 1.128.204.187 (6.265.640.697)
- Téng, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l3i vay da tra 14 (880.716.526) .
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (140.807.192) (6.074.220.843)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 c
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 (30.473.785.187) (24.121.839.697)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 (39.274.100.257) (49.190.616.320)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 - 227.272.727
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - -
4. Tién thu héi cho vay, bdn lai cdc cong cu ng cua don vi khéc 24 - 13.000.000.000
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khic s - -
6. Tién thu hoi dadu tu gép vén vao don vi khac 26 = -
7. Tién thu lai cho vay, ¢0 trc va loi nhuan duoc chia 27 26.192.172 475.568.803
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tu 30 (39.247.908.085) (35.487.774.790)
I1L. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiu, nhan vén gép cia chii s& hiru 31 141.005.016.000 -
2. Tién tra lai von gop cho cac chii s hitu, mua lai ¢d phiéu ciadoanh n| 32 2 -
3. Tién thu tir di vay 33 46.640.428.604 63.240.733.200
4, Tién chi tra no gbc vay 34 (105.531.628.700) -
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 £ -
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru 3 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 82.113.815.904 63.240.733.200
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 12.392.122.632 3.631.118.713
Tién va tuong duong tién dau ky 60 720.497.037 270.754.680
Anh huéng ciia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va tuwong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 13.112.619.669 3.901.873.393
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI Béo cdo tai chinh
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ . MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.  DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIIEP

1.1  Hinh thic sé hitu vén

Tdng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty TNHH Thanh My
dugc thanh I8p ngay 26 thang 03 nam 2004 v&i nhitng nganh nghé chinh ban diu 14 xay dung, khai thac va ché
bién da, mua ban vat ligu xdy dung... Vi sé vén didu 18 ban ddu 14 2.500.000.000 déng.

Ngay 30 thang 06 nim 2006 Céng ty TNHH Thanh My thay ddi dang ky kinh doanh tang vén diéu 18
Ién 26.000.000.000 ddng va dang ky thém nganh nghé kinh doanh 1a kinh doanh bét ddng san, kinh doanh
khach san, nha hang, dich vy an uéng, kinh doanh siéu thj va cho thué van phong, san xuit kinh doanh ché
bién hang lam san, kinh doanh xudt nhap khau.

Ngay 27 thang 11 nam 2007 Cong ty TNHH Thanh My dugc d6i tén thinh Cong ty Cb phn Thanh
My déng thoi ting vén diéu 1& 1én 58.000.000.000 déng.

Ngay 25 thang 01 ndm 2010 Céng ty chinh thiic déi thanh Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6
thi Nam Ha Noi theo gidy phép dang ky kinh doanh sé 0700.222.689 do S& Ké hoach va Piu tur tinh Ha Nam
céip voi s6 von diéu 1¢ 1a 58.900.000.000 dong, danh ddu mot budc thay déi méi trong tién trinh phat trién méi
clia Téng Cong ty.

Ngay 08 thang 02 ndm 2010, Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi td chic dai
hi dong c6 dong thudng nién quyét dinh niém yét ¢ phiéu ciia Téng Cong ty trén s& Giao dich Chimg khoan
Ha Noi (HNX).

Ngay 13 thang 07 ndm 2010, Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi chinh thirc
niém yét trén S Giao dich Ching khoan Ha N¢i (HNX) — Ma chung khoan: NHA.

Ngay 10 thang 05 ndm 2011, Téng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha N¢i chinh thirc
niém yét bé sung 2.450.000 cb phiéu trén HNX, dua Téng sé vén Diéu 1& cia Téng Cong ty lén
88.350.000.000 ddng.

Ngay 15 thang 01 ndm 2015, Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi chinh thirc
phat hanh bd sung 265.000 ¢b phiéu trén HNX (phét hanh cé phiéu thuéng cho CBCNV theo chuwong trinh lya
chon nguoi lao dong), dwa Tdng sb vén Didu 18 cua Téng Cong ty 1én 91.000.000.000 déng.

Ngay 28 thang 01 nam 2015, Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi chinh thic
phét hanh b sung 2.500.000 ¢b phiéu trén HNX (phét hanh c¢b phiéu thong qua dot chao ban riéng 1¢), dua
Téng s6 vén Diéu 1¢ ctia Téng Cong ty 1én 116.000.000.000 déng.

Ngay 19 thang 05 nim 2015 Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi thay dbi
gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép I4n 3 s§ 0700.222.689 do S& K& hoach va Déu tu tinh Ha Nam cap véi
sb vén Diéu I¢ 1a 116.000.000.000 ddng, ddng thai thay ddi ngudi dai dién theo phap luat ciia Téng cong ty.

Ngay 06 thang 07 nam 2017, Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N&i chinh thic
phét hanh b sung 1.159.997 ¢4 phiéu trén HNX (phét hanh ¢d phiéu dé tang vén cé phén tir ngudn vén chi s&
hitu), dua Téng sé von Diéu 1¢ ctia Téng Cong ty 1én 127.599.970.000 ddng.

Ngay 10 thang 05 nam 2018, Tdng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi chinh thirc
phat hanh b sung 2.041.528 cb phiéu trén HNX (phét hanh cb phiéu dé tra ¢d tirc cho ¢ déng hién hitu), dua
Tdng s6 vén Piéu 1é cia Téng Cong ty 1én 148.015.250.000 déng.

Ngay 16 thang 07 nam 2018, Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thirc
phat hanh bd sung 250.000 ¢ phiéu trén HNX (phét hanh ¢ phiéu thuéng cho can b cdng nhan vién trong
Téng cong ty), dua Tdng sb vdn Diéu 1& ciia Téng Cong ty 1&n 150.515.250.000 ddng.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI Béio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hd Nam Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B 09 - DN
Cdce Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Ngay 23 thang 10 nam 2019, Téng Cong ty Diu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni chinh thic
phat hanh bd sung 2.408.124 ¢4 phiéu trén HNX (phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢ tirc cho cé déng hién hiru), dua
Tong sb vén Diéu 1& ciia Téng Cong ty lén 174.596.490.000 ddng.

Ngay 27 thang 08 nam 2020, Téng Cong ty Pau tu Phit trién Nha va D6 thj Nam Ha Nbi chinh thirc
phét hanh thanh cong: 6.685.316 cb phiéu trén HNX (phat hanh ¢b phiéu dé tang vén cb phan tir nguén vén
chti s& hitu), dwa Tdng s6 vén Diéu 1§ cia Tong Cong ty 1én 237.449.650.000 ddng.

Ngay 21 thdng 09 nam 2020, Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va Do thj Nam Ha Noi chinh thirc
phat hanh b sung: 400.000 ¢o phiéu trén HNX (phat hanh ¢b phiéu thuéng cho can b cong nhan vién trong
Téng cong ty), dua Téng s6 von Diéu 1¢ ciia Téng Cong ty 1én 241.449.650.000 ddng.

Ngay 21 thang 01 nam 2021, Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni chinh thire
niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh (HSX) — M ching khoan: NHA.

Ngay 21 thang 05 ndm 2021, Téng Céng ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thirc
phéat hanh thanh cong: 3.621.585 c6 phiéu trén HOSE (phat hanh ¢ phiéu dé tang vén c¢b phén tir nguén vén
chii s¢ hitu), dua Téng sé von Diéu 1¢ cia Téng Cong ty 1én 277.665.500.000 ddng.

Ngay 24 thdng 06 nam 2021, Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni chinh thirc
phét hanh bd sung: 350.000 cd phiéu trén HOSE (phét hanh ¢ phiéu thuong cho can bd cong nhén vién trong
Tong cdng ty), dua Téng sb vén Diéu 1¢ cia Tng Cong ty 1én 281.165.500.000 ddng.

Ngay 10 thang 03 nim 2022, Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi chinh thirc
phat hanh thanh céng 14.057.970 c¢b phiéu trong dot chao ban cb phiéu ra cong chiing nam 2021, dua Téng sb
vén Diéu 1é clia Tong Céng ty 1én 421.745.200.000 déng.

1.2 Nginh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung: DAu tr xay dung ha tﬁng céac khu cong nghiép, db thj va dén cu;
Xéy dung cong trinh khac khong phai nha nhu: céng trinh thé thao ngoai troi; Chia tach dit véi cai tao dét (dp,
m& rong dudng, co s& ha ting cong...) (4299); X4y dung nha dé ¢; X4y dung nha khong dé & (4101; 4102); Xdy
dyng cong trinh dudng sit; Xy dung cong trinh duong bo (4211; 4212); Xdy dung cong trinh dién dén dung;
Xay dung céng trinh cAp, thoat nuéc; Xay dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac; Xay dung cong trinh
cong ich khac (4221; 4222; 4223; 4229); Xay dung cong trinh thily; Xdy dung cdng trinh khai khoang; X4y dung
cdng trinh ché bién, ché tao (4291; 4292; 4293); Chuén bj mat bing; Lip dit hé théng xay dung khéc; Hoan thién
cdng trinh xdy dung; Hoat dong xay dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390); Pai ly, méi giéi, ddu gia
hang héa (4610); Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may khac (4659); San xudt cac cdu kién kim loai
(2511); Dich vu luu tra ngén ngay: Kinh doanh khach san; Co s& luu tri khac; Cung cép dich vu an uéng theo
hop ddng khong thudmg xuyén véi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu in uéng khéc (5629); Dich vu phuc
vu db udng (5630); Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude chu sé hiru, chu sir dung hodc di thué
(6810); Pai Iy du lich; Piéu hanh tua du lich (7911; 7912); Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac: Kinh
doanh xuét nhap khdu hang hoa (8299).

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co so lap Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phti hop v6i cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
v tinh hinh luru chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chdp nhan chung tai cic nudc

khac ngoai Viét Nam.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Céu Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B 09 - DN
Cac Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dvoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

2.2 Ky ké toan
Nam tai chinh ctia Tong Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Tong Cong ty 4p dung Ché do ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 200/2014/QD-
BTC ngay 22/12/2014 cua B trudéng Bé Tai chinh.

Téng Cong ty da thuc hién cac Chun muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn muc
do Nha nude ban hanh. Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh by theo diing moi quy dinh cia timg chudn muc,
thdng tu huéng dan thyc hién chuén muyc va Ché dg ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Téng Cong ty 4p dung trong viée 1ap Béo céo tai chinh:

4.1  Uéec tinh ké toan

Vige 1ap Béo céo tai chinh tuan thu theo cic Chuidn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké todn Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam déc phai c6 nhilng uéce tinh
va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cdo vé cdng no, tai sén va vige trinh bay cac khoan cong ng va tai san
tiém tang tai ngdy lap Béo cdo tai chinh cling nhu céc sb liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac voi céc uéc tinh, gia dinh dit ra.
4.2 Tién va cic khoin tuong duong tién

Tién mat va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cdc khoan ky cugc, ky qu¥, céc
khoan d4u tu ngén han hodic cac khoan du tir ¢6 kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén ddi thanh tién va it
¢6 rii ro lién quan dén viéc bién dgng gia tri chuyén ddi ciia cac khoan nay.
43  Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thip hon gitra gia géc va gid tri thuan c6 thé thyc hién
duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vt ligu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
Xuét chung, néu co, dé c6 dugce hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc coa hang tén kho dugc
xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc duoc xdc dinh bing gi4
ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

4.4  Taisan c6 dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trji hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b¢ cac chi phi khic lién quan tryc tiép
dén vigc dua tai sdn vao trang thai sin sang sir dung,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nam
Nha cira, vt kién trac 6-45
May méc thiét bi 8-10
Phuong tién vén tai 8-10
Thiét bi quan ly 8

4.5  Cac khodn tra trudc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gém cdng cu, dung cy, linh kién loai nho, cac chi phi khac c6 kha ning
dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Téng Céng ty v6i thoi han tir mot nm tré 1én. Cac chi phi nay dugc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) \ MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay lad mét bo phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bio cdo tai chink kém theo

vén héa duéi hinh thire cac khodan tra truéc dai han va duge phan bd vao Bdo cio Két qua hoat dong kinh
doanh, sir dung phuong phip duong thang trong vong hai ndm theo céc quy dinh ké toén hién hanh.

4.6  Ghinhin doanh thu

Doanh thu bén hang héa duoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xéc dinh mét céch déng tin cdy va
Cong ty c6 kha ning thu dugc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi giao
hang va chuyén quyén s¢ hitu cho ngudi mua.

Doanh thu cung c4p djch vu duge ghi nhan khi ¢6 bing ching vé ty 1€ dich vu cung cz“ip dugc hoan
thanh tai ngay két thic nién do ké toan.

L3i tién glri duge ghi nhan trén co s dén tich, dugc xéc dinh trén s du cdc tai khoan tidn gtri va lai
sult dp dung.

4.7 Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hogc san xudt nhing tai san cin mot
thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh dugc c0ng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san do duoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir viéc déu tu tam
thoi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gié tai san co lién quan.

4.8  Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sb thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué. Thu nhap chiju thué khac véi loi nhuin
thudn dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu nhép hay
chi phi tinh thué hofic dugc khéu trir trong céc nam khac va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu
thué hogic khéng duoc khau trir,

Viéc xdc dinh thué thu nhap cia Téng Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay déi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué 6 thim quyén.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén cac khoan chénh [éch gitra gia trj ghi sb ciia cac khoan muc tai
san hodc cong ng trén Bang Cén dbi ké toan va co s tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hoan lai duoc ké toan
theo phuong phap dya trén Béng Can dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit
ca cdc khoan chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chén ¢6 da loi
nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung cdc khoan chénh Igch tam théi duoc khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu hbi
hay ng phai tréd duoc thanh toan. Thué thu nhdp hoan lai duoc ghi nhén 1ai, 13 trir truong hop khoan thué dé c6
lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thing vao vén chu s hitu. Trong trudng hop d6, thué thu nhép hoan lai
cling duoc ghi thang vao vén chii s hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phap dé bi trir giira tai sin thué thu nhdp hién hanh v6i thué thu nhap hign hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nh@p hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh nghigp
dugc quan ly b&i cling mét co quan thué va Téng Céng ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén
co s6 thuén.

Cac loai thué khac duge ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bdo c4o tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) .
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

5.

5.1

5.2

MAU B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat

Tién giri ngan hang
Tién dang chuyén
Cong

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang

Cong

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
177.369.798 356.492.456
12.935.249.871 364.004.581
13.112.619.669 720.497.037
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
1.390.471.890 998.873.794

24.180.564.416

21.223.842.903

25.571.036.306

22.222.716.697
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Chu Giat, Chuyen N_goal Duy Tién, Hd Nam Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo 1ai chinh kém theo

5.4 XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Dy 4n Pau tu Xay dung nha xudng cho thué tai xa
Chéu Giang, huyén Duy Tién.

- Du 4n DTXD Tuyén duong ndi tir nut giao ngi ba
Hoa Mac dén dudng DHOS tai x4 Yén Bic va TT Hoa
Mac

- Du 4n Khu déan cu Mdc Bic
- Du 4n Khéch san Hoa Mac

- Dy 4n Péu tur xdy dung 05 tuyen duong truc chinh
thudc QH chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 khu vuc trung
tdm do thi Duy Tién theo hinh thirc xdy dung - chuyén
giao

- Du dn Téan Ha (giai doan 1)
Cong

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cong ty Cb phan Téan Cang - Ddng Van Ha Nam

Cing

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan
Cong

30/06/2022
VND

01/01/2022
VYND

38.065.428.281

146.831.740.326

79.955.189.622
128.083.799.437

7.157.342.433

4.471.909.645

37.364.389.626

117.821.523.003

78.452.675.423
67.968.862.764

6.848.759.943

4.216.730.500

404.565.409.744 312.672.941.259
30/06/2022 01/01/2022
VND VYND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
235.388.559 8.824.755

- 3.600.000

235.388.559 12.424.755
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bio cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2022 dn 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh

5.7

Vay va ng¢ thué tai chinh ngin
han

Vay ngén hang

Ngdn hang TMCP Ngoai thirong
Viét Nam Chi nhdnh
Ha Nam

Ngdn hang Néng nghiép va Phdt
trién Néong thon Vigt Nam Chi
nhdnh Thi xd@ Duy Tién Ha Nam
Vay cac bén lién quan

Chi tich HPDQT - Nguyén Minh
Hoan

Céc khoan vay dai han dén han tra
NH Néng nghiép va Phdt trién
Noéng thon Viét Nam - Chi nhdnh
Thi xd@ Duy Tién Ha Nam

Vay va n¢ thu@ tai chinh dai han
Vay ngén hang

Ngdn hang Néng nghiép va Phdt
trién Nong thén Vigt Nam Chi
nhdnh Thi x@ Duy Tién Ha Nam
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong

VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN

01/01/2022
VND

Tiang trong ky
VND

MAU B 09 - DN

Giiam trong ky
VND

kém theo

30/06/2022
VND

102.125.567.200
54.704.602.100

34.696.776.000

20.007.826.100

35.000.000.000
35.000.000.000
12.420.965.100

12.420.965.100

29.376.409.100
29.376.409.100

29.376.409.100

37.887.086.090
37.887.086.090

17.898.997.000

19.988.089.090

8.753.342.514
8.753.342.514

1.138.481.500

7.614.861.014

(75.016.738.100)
(52.595.773.000)

(52.595.773.000)

(10.000.000.000)
(10.000.000.000)
(12.420.965.100)

(12.420.965.100)

(30.514.890.600)
(30.514.890.600)

(30.514.890.600)

64.995.915.190
39.995.915.190

39.995.915.190

25.000.000.000
25.000.000.000

7.614.861.014
7.614.861.014

7.614.861.014

Viét Nam Chi nhdnh Ha Nam
Cong 131.501.976.300 46.640.428.604 (105.531.628.700) 72.610.776.204
58  VONCHUSOHUU
Chi tiéu 01/01/2022 Ting trong Giim trong 30/06/2022
(VND) niim (VND) nim (VND) (VND)
L. Nguf")u vbn kinh doanh 284.458.110.707 | 142.039.802.564 (91.600.000) | 426.406.313.271

1. Vén chi s& hiru
2. Thing du vén cd phin

I1. Ngudn kinh phi va quy khéc
1. Quy khéc thude vén chi s& hitu

3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

281.165.500.000

3.292.610.707

2. Ngudn vén diu tr xdy dung co ban -

140.579.700.000
297.716.000
1.162.386.564

(91.600.000)

421.745.200.000

206.116.000
4.454.997.271

284.458.110.707

142.039.802.564

(91.600.000)

426.406.313.271

Cong

Chi tiét vbn chii sé hiru

Tai thoi diém 30/06/2022, tong s6 vén Diéu 16 cia Téng Cong ty 1a: 421.745.200.000 ddng. Tinh

hinh gép von cu thé nhu sau:

e e
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hd Nam

Bio 'céo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) i
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09 - DN

Phan phdi thu nhap

- Trich ldp quy du phong tai chinh

- Trich ldp quy dau tw phat trién san xudt

- Trich quy khen thudng phiic lgi

Phdt hanh CP tré ¢6 tirc o
Tra co phiéu thuong cho ¢ déng hién hitu va cé phiéu
thucng cho CBCNV

Tra tién thit lao cho HDQT va BKS

Lg¢i nhudn chua phin phéi

Co ciu sé hiru Trong dé Gid trj vén thuce
;s 2 gop tai
] S6cphin | Ty 16 (%) | Giatrivnpy | COphan | Cophan | 30/961202)
Cé dong pho théng uu dai (VND)
| Nguyén Minh Hoan 10.089.400 | 23,92% | 100.894.000.000 | 10.089.400 100.894.000.000
Cu Birc Ngoc 62.500 |  0,15% 625.000.000 62.500 625.000.000
Nguyén Héng Thai 88.432 | 021% 884.320.000 88.432 884.320.000
Diang Vin Lanh 52.000 [ 0,12% 520.000.000 52.000 520.000.000
Nguyén Vin Hing 1.341.735 3,18% | 13.417.350.000 | 1.341.735 13.417.350.000
Céc cb déng khac 30.540.453 | 72,41% | 305.404.530.000 | 30.540.453 305.404.530.000
Cong | 42.174.520 | 100,00% | 421.745.200.000 | 42.174.520 421.745.200.000
Cb phiéu 30/06/2022 01/01/2022
CP CP
- S6 luong ¢b phiéu dugc phép phat hanh 42.174.520 28.116.550
- 86 lugng cd phiéu da dugc phat hanh va gop vén diy du 42.174.520 28.116.550
+ Cb phiéu thuomg 42.174.520 28.116.550
+ Cb phiéu wu dai . .
- S6 lugng C6 phiéu da mua lai « .
+ C6 phiéu thudng - -
+ Cb phiéu vu dai - -
- 86 lugng cb phiéu dang lwu hanh 42.174.520 28.116.550
+ C6 phiéu thuong 42.174.520 28.116.550
+ Cb phiéu wu dai = -
* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh :10.000d/C6 phiéu
5.9 PHAN PHOI LQI NHUAN
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Loi nhuin chua phin phdi nim truéc chuyén sang 3.292.610.707 40.789.848.897
Téng lgi nhugn trude thué phat sinh trong ky 1.529.757.560 2.956.119.692
Diéu chinh ting 86.940.871 592.279.464
Thué thu nhap doanh nghiép 367.370.996 571.507.882
Trong d6: DN dugc mién giam 30% sb thué TNDN - "
bicu chinh chi phi thu¢ thu nhép doanh nghiép cta cac nim
truge vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay ) )
Thué thu nhédp doanh nghiép phai ndp 367.370.996 571.507.882
Loi nhuan sau thué 1.162.386.564 2.384.611.810

39.715.850.000
166.000.000

4.454.997.271

3.292.610.707
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Cau Giat, Chuyen Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao p:io tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét bé Phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

5.10 DOANH THU

Doanh thu xdy I&p, ban hang héa va cung cép DV
Doanh thu BDS dau tu
Cong

511  GIA VON HANG BAN

Gia von hop déng xay dung, ban hang va cung cip DV

Gi4 von BDS diu tu
Ciong

5.12 DOANH THU, CHI PHi TAI CHINH

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién giri, cho vay

Cong

Chi phi hoat djng tai chinh

Lai tién vay

Dy phong giam gi4 cac khoan déu tu
Cong

513 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng lgi nhudn ké todn truée thué

Céc khoan diéu chinh loi nhuén dé xac dinh lgi nhuén chju

thué TNDN )
Tong thu nhép chiu thué

- Diéu chinh tang
- Diéu chinh giam
Trong do: + Thu nhép cia dich vu xay lip

+ Thu nhép cta dich vy kinh doanh BDS

+ Thu nhap HDTC 1ai TG tiét kiém NH
Thué sudt thong thudng cia dich vy xay lip
Thué sudt cia dich vu kinh doanh BDS
Chi phi thué TNDN hoat dong xay lép
Chi phi thué TNDN hoat dong KD BDS
Chi phi thué TNDN HDTC lai TG
Chi phi thué TNDN ctia TN ting
Thué TNDN
Trong d6: DN dugc mién giam 30% sé thué TNDN
Thué TNDN truy thu theo OP ciia cuc thué
Thué TNDN thyc té phai ndp

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

VND

Tir 01/01/2021
dén 30/06/2021

VYND

46.088.318.183

52.514.402.729

46.088.318.183

52.514.402.729

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

VND

Tir 01/01/2021
dén 30/06/2021

VND

38.121.375.962

46.630.296.055

38.121.375.962

46.630.296.055

Tir 01/01/2022

Tir 01/01/2021

dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
26.192.172 62.703.050
26.192.172 62.703.050
880.716.526 -
880.716.526 -

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

VND

Tir 01/01/2021
dén 30/06/2021

VND

1.529.757.560

1.529.757.560
86.940.871

1.503.565.388
26.192.172
20%

20%
318.101.252

5.238.434

44.031.310
367.370.996

1.592.329.350

1.592.329.350
346.664.489

1.529.626.300
62.703.050
20%

20%
375.258.158

12.540.610

74.732.000
462.530.768

1.162.386.564

1.129.798.582

Y M P



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Céu Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cin dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Téng Céng ty cin ci vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc
vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 thim quyén.

514  SUKIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Téng Cong ty khéng c6 khoan cam két thué hoat dong nao tinh dén ngay 30 thang 06 nim 2022,

5.15 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Téng Cong ty khong c6 khoan céng ng tiém tang nao khac cin diéu chinh hodc cdng bé trén Béo céo tai
chinh.

516  SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Téng Cong ty khong c6 su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nién do ké toan cn trinh bay trén
Bdo céo tai chinh.

517 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh duoc 1dy theo Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cua

€2

/
NGUYEN HONG THAI TA NGOC NHAT NGUYENDACLONG |\
Téng Giam dbc Ke todn truéng Nguoi lap

Ha Nam, ngay 30 thdng 06 ndm 2022
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