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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €O PHAN PAU TU VA THUONG MAI
DAU KHI NGHE AN '

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
(da dugc kiém toan)
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Cong ty C6 phin Diu tu vA Throng mai Diu Khi Ngh§ An

Dia chi: Téng 23 - 24 toa nha Diu khi Nghé An, s& 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

NQI DUNG

B4o cdo clia Ban Téng Gism déc

Béo c4o kiém todn ddc 1ap

Béo céo tai chinh 44 dugc kiém to4n
Bang c4n d6i ké todn

Bio c4o két qua hoat dng kinh doanh
B4o c4o luu chuyén tién té

Thuyét minh béo c4o tai chinh
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Céng ty Co phdn PAu tir vd Thuong mai DAu Khf Ngh¢ An y
Dia chi: Tdng 23 - 24 tda nha DAu khf Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm d8c Céng ty C3 phin Diu fu va Thuong mai Diu khi Nghé An (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) trinh
bay béo cdo ciia minh v2 bio c4o tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh Kkét thic ngdy 31 théng 12 nm 2021.

CONG TY

Céng ty C3 phin Dau tur v Thuong mai Diu khf Nghé An hoat dong theo Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh sé
2900872462 do S& K& hoach va PAu tu tinh Nghé An cp Iin dAu ngiy 25 théing 02 nim 2008, c4p thay ddi lin 15

ngay 04 thang 07 n&m 2019.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: TAng 23-24, tda nha Diu khi Ngh¢ An, sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢
An.

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj trong nim va tai ngay 14p bdo c4o ndy bao gdm:

Ong Pudmg Diing Tién Chu tich

Ong Trin Pinh Quang Thanh vién

Ong Phan Huy Hoan Thanh vién

Ong Trin Luong Son _ Thanh vién '

Ong L& Pic Lic Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/05/2021)

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm déc da didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 1ap b4o c4o nay bao gdm:

Ong Trin Luong Son Téng Gidm dbc
Ong Trin Hoang Pat Phé Tdng Gism déc
Ong Trn Pinh Quang Phé Tdng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba Nguyén Thj V4n Kh4nh Truéng ban
Ba Bing Thj Quynh Nga Thanh vién
Ba Duong Thanh Ngoc Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC ¢4 thyc hién kiém ton c4c bdo c4o tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Gi4m dbc Céng ty chju trach nhi¢m v& vige 14p béo céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qué trinh lép bao

céo ti chinh, Ban Tng Gidm déc Céng ty cam két da tuan thi c4c yéu cdu sau:
Xéy dimg va duy tri kiém soét ndi by mé Ban Téng Gidm ddc va Ban quan trj Cong ty xéc dinh 1 cAn thiét dé dam

béo cho viéc 14p va trinh by bdo cdo ti chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hoZic do nhdm I4n;
Lua chon c4c chinh sach ké todn thich hop va &p dung céc chinh séch ndy mét c4ch nhét quén;

- Duara cic d4nh gi4 va dy doén hop ly va thin trong;

Néu 1 céc chudn myc ké todn durge &p dung 6 durgc tufn thd hay khéng, c6 nhimg 4p dyng sai 1éch trong yéu dén
mirc cAn phai céng bé va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khéng;
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Cong ty C6 phin Du tw vA Thwong mai DAu Khi Ngh¢ An
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, s§ 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

- Lép va trinh by chc béo co tai chinh trén co s6 tuin thit céc chudn myrc ké toan, ché do ké ton doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bdy béo céo tai chinh;

- Lép céc bio céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty
& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc hru giit ¢ phan 4nh tinh hinh tAi chinh ciia Céng ty,
v6i mitc d9 trung thye, hop Iy tai bAt cir thoi didm ndo va dam béo ring bdo co tai chinh tuan thi céc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc, Ddng thdi c6 trach nhiém trong viéc bdo ddm an toan tai san clia Cong ty va thyc hién céc bién
phép thich hgp d& ngin chin, phét hién c4c hanh vi gian l4n va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm d6c Cong ty cam két riing béo c4o tai chinh d% phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh t3i chinh ciia
Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat dgng kinh doanh v tinh hinh hru chuyén tién t§ cho
nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché 4 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuin
th céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo c4o tai chinh.

Cam két khic

Ban Gidm ddc cam két ring Céng ty tusin thi Nghj djnh 155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020 ciia Chinh phi v& quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luft Chimg kho#n va Céng ty khéng vi pham nghfa vu cng b théng tin theo
quy dinh tai Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén Thi
trudng chimg khoan.

NGHE AN

Téng Gism ddc
Nghé An, ngay 19 thding 04 ndm 2022
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S4: 190422 004/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii:  Quy C8 ddng, Hoi ddng quén trj v Ban Tng Gidm dbc
Cong ty C8 phin Piu trr vd Thwong mai DAu Khi Ngh§ An

Ching t6i da kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phin Thuong mai va DAu khi Nghé An
dugc 13p ngay 19 thang 04 nim 2022, tir trang 08 dén trang 39, bao gdm: Bang cén dbi ké to4n tai ngay 31
thang 12 nam 2021, B4o c4o két qua hoat ddng kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thic cling ngdy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh. ‘

Tréch nhi¢m cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiju trdch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y bao c4o tai chinh
cia Cdng ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh by bo c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t ndi b ma Ban Gism dbc
xéc dinh I3 cin thiét d& dim bao cho viéc 13p va trinh bay bio céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian
lan hozc nham 13n. .

Trich nhi¢m ciia Kifm todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i 14 dva ra ¥ kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Chiing
tdi da tién hanh kiém toan theo cac chuin myc kiém to4n Viét Nam. Tuy nhién, do céc vin d& mé ta tai doan
“Co s¢ ciia viéc tir chéi dua ra y kién”, chiing t6i da khéng thé thu thip dugc diy di bing chimg kiém ton
thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém to4n.

e sy

z, = A s K. PETEY 4
Co s6 ciia vi¢e tir choi dwa ra y kién

Tai Béo cdo kiém todn doc 1ap s 020321.001/BCTC.KTS ngdy 02/03/2021 v& béo céo tai chinh cia Céng ty

cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2020, ching t6i d4 tir chi duva ra y kién do mot sé sai sét va han ché

vé béing chimg kiém to4n. Trong cudc kiém todn nim nay chiing t6i ciing khdng thé thu thap dugc cic bing
chimg bd sung lién quan dén viéc tir chdi dua ra y kién trong ndm truéc. Déng thoi, chiing t6i ciing da khéng
thu thap dugc c4c bing chimg thich hop lién quan dén cdc van dé nay tai ngay 31/12/2021, cu thé nhu sau:

- Cong ty khong tién hanh kiém ké d8i v6i s6 dur tién mit tai céc xf nghiép, hang tdn kho, tai san ¢b dinh va
bét dong san ddu tu tai thoi diém 31/12/2021, ching t6i d4 thyc hién céc thi tuc kiém toan cén thiét nhung
van khéng c6 di co s& dé khing dinh tinh hién hitu ciing nhu ddy du cda cac khoan muc nay tai ngly bio
cdo (01/01/2021 va 31/12/2021). S6 du 1&n lugt cia cdc khodn myc néu trén tai ngay 31/12/2021 14: Quy
tién mit 59,54 trigu VND (s6 dur tién mit tai Xi nghiép 10 va X1 nghiép 12); hang tén kho 76,16 ty VND;
nguyén gi tai san ¢b dinh hiru hinh 20,08 ty VND, nguyén gi4 bt dong san diu tr 8,98 ty VND.

- Chang téi chua thu théb dugc cac bién ban x4c nhén sd du tai ngéy 31/12/2021 cua céc khoan: Phai thu
ngéin han ciia khach hang (Ma sb 131) 12 18,04 ty VND; Tra tru6e cho ngudi bén ngén han (Mi sb 132) Ia
6,33 ty VND; Phai thu ngén han khéc vé tam img va tmg tién thi cong cng trinh 1 38,77 ty VND (Thuyét
minh 6); Phai trd ngudi ban ngén han (Ma s6 311) 1A 16,42 ty VND; Ngudi mua tra tién truéc ngén han
(Ma s6 312) 1 14,17 ty VND; va Phai tra khéc (Thuyét minh s 17) 12 7,12 ty VND. Ching t3i da thyc
hién ddy da cac thi tuc kiém todn cén thiét nhung vin khéng thé thu thap dugc dly du bing chimg kiém
toan thich hop vé gié trj ghi s6 ciia céc s du duge trinh bdy néu trén.
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- Tai thoi diém 31/12/2021, Céng ty tiép tuc chua thyc hién dénh gié lai dy phong no phai thu khé doi déi
véi céc khodn ng phai thu tdn dong dugc trinh by tai thuyét minh s6 4,5,6 trén bao céo tai chinh dfnh
kém. Chiing t3i khéng thé dénh gi4 dugc gid tri dy phong ng phai thu cin trich lap tai‘ thoi diém
31/12/2021 ctia cac khoan cong ng nay, dic biét 1 cdc khoan phdi thu vé tam {mg va (mg vén thi cdng
cong trinh véi tong gi4 trj 44,75 ty VND (Thuyét minh 6.1). Ching t6i d thyc hién dly du céc tha tuc
kiém toan cén thiét nhung vin khong thé thu thip bd sung duoc cac bing chimg vé gid trj dy phong ng
phai thu cén trich 18p ciia c4c khoan céng ng néu trén,

Béing c4c thii tuc kidm todn da thyc hién, chiing t6i khong thé thu thip bd sung cac bing chimg vé gi4 trj
ghi sb tai thoi diém dAu nim, cac vén dé phét sinh trong nam va sb du cui nam cia cac khoan muc néu
trén. Do d6, ching i khong thé x4c dinh dugc lidu c6 cin thiét phai didu chinh cic chi tiéu nay va cic
anh hudng néu c6 dén Bao céo tai chinh kém theo hay khong.

- Chung t6i da khéng thé thu thip dugc c4c bing chimg thich hop va diy di vé cac sb liéu trinh bay trong
béo cdo tai chinh lién quan dén Dy 4n Nghi Phu va Dy 4n Toa nha DAu khi Nghé An, do d6 ching t6i
khong thé xdc dinh dugc ligu c6 cin thiét phai didu chinh céc chi tiéu ndy va c4c anh hudéng néu c6 dén
béo c4o tai chinh kém theo hay khong. Cu thé nhu sau:

+ (Cong ty da hoan thanh ban giao nha, d4t cho khach hang thugc 02 dir 4n tir nam 2018 trd vé trudc, toan
b gia von thudc phin dé ban cia 02 dy 4n ciing 44 dugc Céng ty ghi nhin toan bd vao két qua kinh
doanh céc ndm truéc ddy, tuy nhién, doanh thu ciia 02 dy 4n van chua dugc Cong ty ghi nhén diy du,
diing ky ma Cong ty du kién s tiép tuc ghi nhan va didu chinh doanh thu khi xu4t héa don tai chinh trong
cée ky tiép theo. Viéc ghi nhan doanh thu, gid vdn clia c4c dy 4n néu trén 14 chura phit hop véi huéng din
clia ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh. Trong ndm nay, Céng ty da thyc hién didu chinh
giam doanh thu ban cin hd thugc 02 dy 4n dd ghi nhén trong nam 2010 va 2011 vai sb tidn 1 3,56 ty
VND vao doanh thu ndm nay, Céng ty ciing ghi nhén doanh thu ctia 01 can h¢ thugce du 4n Nghi Phii cho Y
khach hang voi s0 tién 13 3,12 ty VND va khéng ghi nhan gi4 vén twong (mg. Chiing t8i da thuc hién diy
dit céc thu tyc kiém ton can thiét numg vAn khong thé thu thap duoc céc bing chimg thich hop nhim
dua ra céc yéu clu diéu chinh hojc thuyét minh déi véi céc nghiép vu vé doanh thu, gi4 vén, giam trir
doanh thu ban nha, dét va cung cdp dich vu x4y l4p d4 ghi nhan trong cac nidm trudc ddy va trong ndm
nay cua 02 du 4n nay.

+ Céc nghiép vu ghi nhén doanh thu, gi4 v6n néu trén cling bao gbm nghi€p vu Céng ty hach todn tam trich
mot phén doanh thu va gié vén cia 02 dw 4n tai ngay 31/12/2017 véi gid trj lan luot 12 35 ty VND va 37,7
ty VND, Cong ty chua xuit héa don tai chinh nhung d& tam hach to4n tién thué GTGT tuong tmg 12 3,25
ty VND (Thuyét minh 17.3). Tuy nhién, Cong ty chua chi tiét dugc cac nghi€p vy tam trich cho timg hop
ddng, can ho va khéch hang din dén hinh thanh s6 du phai thu khach hang cia 02 dy 4n tai ngay
01/01/2021 va 31/12/2021 vdi gi4 trj 14n luret 13 13,06 ty VND va 11,19 ty VND (Thuyét minh 4.1) chua
dugc chi tiét theo dbi tuong cu thé. '

+ Phan gia trj dAu tr phan bd cho ting 15 dén 22 cta dy 4n Toa nha Diu khi Nghé An dugc Céng ty trinh
bay tai khodn myc Hang tdn kho tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 véi cung gid trj la 72,56 ty VND
(Thuyét minh 8.2) va phan bd cho tAng 10 cling tda nha (dang cho thug) trén khoan muyc Bét dong san ddu
tw v6i Nguyén gi4 12 8,98 ty VND (Thuyét minh 11). Chiing t6i khong thu thép dugc ddy di bing chimg
lam co s& x4c djnh gi4 trj dau tu da phén bd cho céc khoan myc bét dong san dAu tr va hang tn kho néu
trén. Ngoai ra, chiing t6i ciing khéng thé thu thip dugc bing chimg thich hop v& myc dich sit dung cia
ting 15 dén 22 ciia tda nha tai thoi diém 31/12/2021, do d6 chiing 51 khong ¢6 co s& dénh gié viéc phan
loai gié tri céc tAng néu trén Ia Hang héa bét dng san tdn kho hay BAt dong san diu tur.

+ Tai Thuyét minh 16.2 ciia Bdo cdo tai chinh dang trinh bay khoan Céng ty tam trich truéc thué GTGT
dAu ra s8 tién 12 27,5 ty VND lién quan dén giao dich chuyén nhuong mét s ting thuong mai ciia tda nha
DAu khi cho PVCombank dé& cén trir ng géc vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay 12 PVCombank - Chi
nhanh Thanh Hoéa). Giao dich chuyén nhuong da phét sinh va ghi nhin doanh thu tir nim 2012, tuy nhién
Cong ty van chua xuAt héa don va ké khai ndp thué GTGT. Ching t6i khéng thé thu thap dugc diy di
c4c bing chimg thich hop vé viéc ghi nhan doanh thu va tam trich truéc déi véi thus GTGT ddu ra cia
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nghiép vu néu trén, do d6 chung t6i khong thé x4c dinh dugc liéu c6 cAn thiét phéi didu chinh bao c4o tai
chinh kém theo lién quan dén céc vén dé nay hay khong.

- Bdo céo tai chinh kém theo dang phan 4nh céc khoan ng Phai tra ngudi bén ngén han (Thuyét minh 13);
Ngudi mua tra tién truéc ngén han (Thuyét minh 14) va cac khoan tam xéc dinh thué GTGT (Thuyét minh
17.3) thn dong trong nhidu nim., Ching t6i chua dugc cung cp cac tai liéu lién quan dé xem xét liéu c6
cAn didu chinh lai gia tri cua céc khoan ng pha1 trd ndy hodc thuyét minh bd sung trong B4o c4o tai chinh

vé& cac ndi dung c6 lién quan (néu ¢6) bao gom ng qua han thanh toén, tin chdm tra hoic cdc khoan ng
tiém tang hay khong.

- V& viéc ghi nhan doanh thu, gia vén trong nim:

+ Taingay 31/12/2021, Céng ty d4 thu tién dién, nudc, tién thué nha, phi dich vy véi s tién liiy k& 12 8,96
ty VND (Trong d6: Tién thu clia ndm 2021 12 4,67 ty VND tuong img v6i doanh thu cia nim 2020 va
nam 2021 ln luot 12 111 triéu VND va 4,14 ty VND; tir nam 2020 tr& v& truée 12 4,29 ty VND). Tuy
nhién, Céng ty chua xuét héa don va ghi nhan doanh thu déi véi nghiép vu nay ma dang theo ddi trén
khoan myc Ngudi mua tra tién truéc ngln han (Thuyét minh 14.1). Ddng thdi, Céng ty ciing chua ghi
nhén doanh thu ndm 2021 twong tmg v6i gi trj chua thu tién 12 82,8 triéu VND va dang xuét héa don ghi
nhén khodn doanh thu ciia céc hoat ddng nay trong c4c nim trude sb tidn 5,52 ty VND. Do anh hudng
ciia vén @& ndy, trén Bang cin dbi ké toan tai thoi diém 01/01/2021 va 31/12/2021: Chi tiéu Ngudi mua
tra tién trude ngin han (M4 sé 3 12) dang phan 4nh thira sb tién 14n Iugt 14 10,35 ty va 8,96 ty VND, Chi
tiéu Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc (Ma sb 313) dang phan 4nh thiéu s tién 14n luet 12 951 triéu
VND va 820 trigu, Chi tiéu Phai thu khach hang (Ma s 131) dang phan énh thiéu sé tién I4n luot 12
122,6 tri¢u VND va 82,8 trigu VND, Chi tiéu Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi (M s 421) dang phan
anh thiéu s6 tin I4n lugt 14 9,5 ty VND v4 8,2 ty VND. Trén Béo céo két qua kinh doanh nim 2020 va
nam 2021, Chi tiéu Doanh thu ban hang va cung cép dich vy (M4 s6 01) dang phan 4nh thiéu sé tién 1in

luot 12 2,1 ty VND va 1,3 ty VND. A
+ Trong ndm, céng ty dang ghi nhén doanh thu va chua xudt héa don ddi véi giao dich chuyén nhwong vin 7/ ,
phong 1am viéc cho Ngén hang Thuong mai C4 phdn Du tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Nghé ; .l.::;
An tir ndm 2012 v6i s6 tién 13 1,8 t VND va doanh thu cho UBND thanh phé Vinh thué vin phong tir : r, i

E

2

n&m 2020 v6i s6 tién 1 1,26 ty VND. Do anh huéng ciia vén d& nay, trén Bang cén i ké toan tai ngay
01/01/2021, chi tiéu Loi nhuan sau thué chua phén phéi (Ma sb 421) dang phan 4nh thiéu so tién 3,06 ty
VND. Trén Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, chi tiéu Doanh thu ban hang va cung cip dich vy (M4
s6 01) nam 2020 dang phéan anh thidu sb tidn 12 1,26 ty VND va nam 2021 dang phan 4nh thira s§ tién
3,06ty VND.

pA

- Lién quan dén dy 4n Khu dé thj Hung L{c, trong nim 2021, sb tién Céng ty da nhan duoc tir viée thu tidn
theo tién d6 1 79,73 ty VND. Dy 4n ndy chua chinh thirc ban giao nha cho ngudi mua ciing nhu chua
phan chia két qua kinh doanh véi déi tic hop téc kinh doanh (c8ng ty 6 phin diu tr Landcom) nhung
Cong ty d ghi nhan doanh thu va gi4 vén tuong (g véi gi4 trj 1An luet 12 24,63 ty VND va 21,33 ty VND
(xem thuyét minh 21, 22); céng ty ciing khong tach riéng hoat dong kinh doanh bét dgng san véi hoat
dong khéc khi xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp va chua tam ndp 1% thué TNDN tuong tmg.
Do anh huéng cta vin d& nay, trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh nim 2021, chi tiéu Doanh thu
ban hang va cung cép dich vu (M3 s6 01) v chi tiéu Gi4 v6n hang ban (Ma sb 11) dang phan 4nh thira s§
tién I4n lugt 12 24,63 ty VND va 21,33 ty VND. Ngoai ra, chiing t6i ciing chua thu thap duoc bing chimg
kiém to4n phu hop dé dua ra c4c yéu cAu diéu chinh hoic thuyét minh bd sung vé& khoan muc Chi phi xiy
dyng co ban d& dang- dy 4n Khu d6 thj Hung Ldc tai ngay 31/12/2021 vai gia trj 14 53,375 ty VND (tai
ngay 01/01/2021 1a 59,864 ty VND) va céc vén d2 lién quan khc.
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- Chung t8i chua dugc cung cp céc tai ligu vé: )

(i) Tinh trang cla c4c cong trinh dé dang dang trinh bay tai kho4n myc Chi phf sin xuét kinh doanh d&
dang tai ngay 31/12/2021 véi gi4 trj 12 3,6 ty VND (Thuyét minh 8.1);

(ii) Tinh trang va kha nang thu hdi cta chi phf x&y dyng co ban d& dang dir 4n Khu P4 thj Vinh Tén véi
gié tr 12 568,7 trigu VND (Thuyét minh s6 12);

(iii) Céic hd so lién quan dén khodn trich truéc chi phi véi gié trj 12 436,7 trigu VND (Thuyét minh 16);

(iv) Céc hd so lién quan dén viéc x4c dinh chi phf 1di vay khéng dugc trir theo nghj dinh 132/2020/ND -
CP cua Chinh phii ngay 05/11/2020.

Do d6, chting t5i khéng x4c dinh dugc liu c6 cn thiét phai didu chinh Béo c4o tai chinh lién quan dén

c4c vén d& nay hay khéng. -

Béo c4o tai chinh ctia Céng ty dang phan 4nh: ng ngén han tai ngdy 31/12/2021 vuot qué tAi sin ngén han 1a
31,87 ty VND (tai ngdy 31/12/2020 13 32,42 ty VND); 13 Ity ké tai ngay 31/12/2021 1a 122,42 ty VND (tai
ngay 31/12/2020 13 122,44 ty VND). Ddng thti Cong ty ciing chua cé ké hoach thanh toén c4c khoan ng dén
han nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s& 1. Nhiing sy kién ndy cho thdy sy ton tai ciia céc yéu td khong chic
chén trong yéu c6 tinh chét quan trong di véi tdng thé bo c4o tai chinh din dén nghi ngdr déng ké vé kha
niing hoat déng lién tuc ciia Céng ty. Do d6, ching t5i khong thé dua ra dénh gia v& viéc 14p bio cdo tai chinh
trén co s gia dinh hoat ddng lién tyc cia Ban Téng Gi4m dbc Cong ty.

Tir chdi dura ra § kién _ ,

Do tAm quan trong ciia c4c vAn @2 néu tai doan “Co s& clia viéc tir chéi dua ra y kién”, chiing t6i khong thé
thu thip dwgc diy di bing chimg thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém to4n. Do d6, chiing t6i khong thé
dura ra y kién kiém ton v& bao c4o tai chinh dinh kém,

Vén @2 cin nhén manh ' _

Nhur d trinh bay tai thuyét minh 18.2, dén thoi diém hién tai, Ngan hang Thuong mai C3 phén Pai ching
Viét Nam - PVcomBank d2 hoan tit thi tuc cip déi Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t nhung chua ban giao  GONC
lai Gidy chimg nhén quyén sir d4t cho c4c bén lién quan theo théa thuin mua bén ng gilta Céng ty C4 phan HIE
Thuong mai DAu khi Nghé An, Céng ty TNHH Nga Hdng Khénh v PVComBank. nofl

AP

i\ r
=l

—_
Sl
s

GON

= y TV g
SRR

Phamt Anh Tuéin Nguyén Trudng Minh

Ph6 Téng Gidm déc - Kiém toan vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghd Gidy ching nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6: 0777-2018-002-1 - kiém todn $6: 2290-2018-002-1
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Cong ty C8 phin DAu tur va Thuong mai DAu khi Nghé An
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bido cfo tai chinh

Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

Mi

100

110
111

130
131
T132
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va céc khodn twong duong tidn
1. Tién

IL. C4c khoan phai thu ng&n han

1. Phai thu ngén han ctia khéch hang

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ngén han khéc

4. Dy phong phai thu ngén han khé dbi

I1L Hang tdn kho
1. Hang tén kho

IV. Tai sin ngén han khéc

1. Chi phf tra truéc ngén han

2. Thué GTGT dugc khéu trix

3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc
B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khodn phai thu dai han

" 1. Phai thu dai han khéc

I1. Tai sén c6 djnh -
1. Tai san cd dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lu ké
IV. Bit dong san diu trr
- Nguyén gi4
- Gi4 trj hao mdn luy ké

V. Tai sin d& dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang

VIL Thi sén dai han khéc
1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

15

10

11

12

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
124.230.238.977 122.828.305.412
604.138.890 471.915.429
604.138.890 471.915.429
46.372.406.263 45.895.142.900
20.222.825217 18.543.224.052
13.709.327.846 11.567.625.987

45.659.381.683
(33.219.128.483)

76.220.673.936
76.220.673.936

1.033.019.888

1.033.019.888

78.978.428.493

3.150.000.000

3.150.000.000

14.139.803.967
14.139.803.967
20.081.114.822
(5.941.310.855)

7.138.741.761
8.982.934.277
(1.844.192.516)

49.003.421.344
(33.219.128.483)

76.156.321.436
76.156.321.436

304.925.647

4.326.667
175.928.980
124.670.000

86.106.592.766

3.153.100.000
3.153.100.000

14.588.950.671

14.588.950.671
20.081.114.822
(5.492.164.151)

7.288.457.337
8.982.934.277
(1.694.476.940)

54.478.862.766 61.000.352.115
54.478.862.766 61.000.352.115
71.019.999 75.732.643
71.019.999 75.732.643
203.208.667.470 208.934.898.178
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Céng ty C8 phin PAu tu va Thuong mai Diu khf Ngh§ An
Dja chi: Ting 23 - 24 téa nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Bdo c4o tai chinh

Ném tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/1212021 01/01/2021
50 minh VND VND
300 C.NQPHAITRA 172.634.795.703 178.379.079.743
310 I No ngén han 156.102.595.703 155.246.879.743
311 1. Phai trd ngudi bdn ngén han 13 17.672.421.685 16.639.320.729
312 2. Ngudi mua trd tién tru6c ngin han 14 69.216.254.439 15.565.374.617
313 3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nmuéc 15 705.745.144 102.777.450
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.772.236.444 2.042.229.420
315 5. Chi phi phai tra ngén han 16 33.659.082.806 29.378.922.990
319 6. Phai trA ngfn han khéc 17 7.591.452.781 49.655.852.133
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 25.349.442.154 41.726.442.154
322 8. Quy khen thudng, phiic lgi 135.960.250 135.960.250
330 11 No dai han 16.532.200.000 23.132.200.000
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 18 16.532.200.000 23.132.200.000
400 D.VON CHU SO HUU 30.573.871.767 30.555.818.435
410 I Vén chi sé hiru 19 30.573.871.767 30.555.818.435
411 1. Vén gbp cia chi s& hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
411a  CG phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 150.000.000.000 150.000.000.000
412 2. Thing du v6n cb phin ~ 861.600.000° 861.600.000
418 3. Quy diu tur phat trién 2.134.352.218 2.134.352.218
421 4. Lgi nhu4n sau thué chwa phan phdi (122.422.080.451) (122.440.133.783)
421a  LNST chuea phdn phéi liiy ké dén cudi ndm truée (122.440.133.783) (168.255.900.420)
4216 LNST chuwea phan phdi ndm nay 18.053.332 45.815.766.637
440 TONG CONG NGUON VON 203.208.667.470 208.934.898.178
Théi Thj Huong Thai Thj Huong :
Ngudi l4p bidu Ké to4n trudng Téng Gidm dbc

Nghé An, ngay 19 thdng 04 ndm 2022
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B4o c4o tai chinh

Cong ty C phin Diu tw va Thuong mai DAu khi Ngh§ An : ,
Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021

Bja chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,
56 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2021
Ma CHITIEU Thuyét Nim 2021 Nim 2020
50 minh VND VND
01 1.Doanh thu ban hang v cung cdp djch vy 21 40.908.158.228 8.171.764.880
02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu - 245.405.000
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cp djch vu 40.908.158.228 7.926.359.880
11  4.Gi4 v6n hang bén 22 30.298.478.278 8.995.192.467
20 5. Loi nhudn gp v& ban hang va cung cp djch vy 10.609.679.950 (1.068.832.587)
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 1.234.680 2.598.806
22 7. Chi phitai chinh 23 4.345.759.816 2.353.653.000
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 4.345.759.816 2.353.653.000
25 8. Chi phf ban hang 24 2.627.267.289 2.473.415.882
26 9. Chi phf quan Iy doanh nghiép 25 2.776.144.029 2.687.929.829
30 10. Lginhufn thuln tir hoat djng kinh doanh 861.743.496 (8.581.232.492)
31 11. Thunhip khic 26 ‘ 1 54.594.480.056
32 12. Chi phf khic 27 653.893.466 197.480.927
40 13. Leinhuén khéc (653.893.465) 54.396.999.129
50 14. Téng lgi nhuin ké to4n triréc thué 207.850.031 45.815.766.637
51 15 Chiphi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 28 189.796.699 &
60 16. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 18.053.332 45.815.766.637
70  17. Lii co ban trén cd phiéu 29 3.054
Théi Thj Huong 'Théi Thj Huong
Ngudi I5p biéu K& todn truéng
Nghé An, ngay 19 thang 04 ndm 2022
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Cong ty C8 phéin Ddu tw vA Thuong mgi DAu khi Ngh§ An ) . Bfo cdo tai chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAy kh Nghe An, Niim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
2 Nim 2021
(Theo phuong phdp gidn tidp)
Mi CHIiTIEU Nim 2021 Niim 2020
56 VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loi nhugn trude thué ' 207.850.031 45.815.766.637
2. Dibu chinh cho cdc khodn 4.943.387.416 (50.971.470.422)
02 - Khéu hao ti san c6 dinh va B4t d6ng san diu tu '598.862.280 598.862.280
05 - Lii, 18 tir hoat déng diu tr (1.234.680) (2.598.806)
06 - Chi phi 15i vay 4.345.759.816 2.353.653.000
07 - Céc khoan didu chinh khac - (53.921.386.896)
08 3. Lgi nhugn tir hogt 'dﬁng ‘kinh doanh trwde S5.151,237.447 (5.155.703.785)
thay déi vén lieu dpng
09 - Tang, gidm c4c khoan phai thu 6.044.177.429 (1.641.502.268)
10 - Ting, gidm hang tdn kho 21.269.290.882 -
11 - Téng, gidm c4c khodn phai tra (khong k& 13i vay 12.697.159.445 40.753.941.700
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, gidm chi phi tra truéc 9.039.311 (42.644.599)
20  Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 45.170.904.514 33.914.091.048
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 1. Tién chi & mua sém, xiy dyng t3i sin c6 dinh (22.062.915.733) (52.518.960.200)
va tai san dai han khic
27 2. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhlian dugc chia 1.234.680 2.598.806
30 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tu (22.061.681.053) (52.516.361.394)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 2.169.000.000 61.672.947.450
34 2. Tién tra ng gbc vay (25.146.000.000) (42.817.244.600)
40 Lutu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh (22.977,000.000) 18.855.702.850
50 Luwru chuyén tién thulin trong n¥m 132.223.461 253.432.504
60 Tién va twong duong tidn ddu nim 471.915.429 218.482.925
70  Tién va twong duong tidn cudi nim 604.138.890 471.915.429

Thai Thj Huong
Ngui l4p biéu

Th4i Thj Huong
Ké toan trudng

1

Nghé An, ngay 19 thing 04 ndm 2022
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Cong ty C3 phin Ddu twva Thwong mai Diu khi Ngh§ An . " Bfo cfo ti chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, , Ném ti chinh két thac ngay 31/12/2021

s8 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
' Nim 2021

1. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vdn
Cong ty C3 phin BAu tr va Thuohg mai Diu khi Nghé An hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh s 2900872462 do S& K& hoach va DAu tir tinh Nghé An cép I4n ddu ngay 25 thang 02 nim 2008, cip
thay ddi 14n 15 ngdy 04 thang 07 nim 2019.

Try s& chinh clia Cong ty tai: Ting 23 - 24, Téa nha DAu khf Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An.

Vén diu 1§ cita Cong ty 1a: 150.000.000.000 VND, trong dwong 15.000.000 8 phin, ménh gis mét cb phin 12
10.000 VND.

Tdng s8 nhén vién clia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2021 1: 55 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2021 la:

52 ngudi).
%
Nganh nghd kinh doanh 5
Hoat d6ng chinh ciia Céng ty la: Kinh doanh bét dong san va hoat dong x4y lip. “H
A«
Ciu triic doanh nghiép 2
Cong ty c6 céc don vj tryc thudc sau: <
v
=

Tén don vj Dja chi Hoat djng kinh doanh chinh
Xinghiép PVIT 10  Téa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat dong x4y lip
Xinghi¢p PVIT 11 Toanha Diu khi Ngh¢ An, TP Vinh, tinh Nghé An  Hoat dong x4y ldp
Xfnghiép PVIT 12 Tdanha Diu khi Ngh¢ An, TP Vinh, tinh Ngh An  Hoat dong x4y 1ip

Pic diém hoat djng cita doanh nghigp trong nim tai chinh.cé dnh huéng dén bio cdo tai chinh

Trong nim, Cong ty va c4c Xi nghiép tip tuc xir Iy céc vén dé tbn dong cita c4c nim truée, thy hién cung cip
cac dich vu cho thué va quan 1y vén hanh tai dy 4n t6 hop Nghi Pht va tda nha Diu khf Nghé An. Cong ty
ciing da tich cyc phéi hop véi Cong ty C6 phin Déu tw LandCom @& dy nhanh tién d§ thuc hién dAu tu dy 4n
Hung Lc, trién khai cong viée ky két hgp ddng véi khich hang v thu tién theo tién d§. Cong ty C4 phin DAu tur
LandCom d4 thu tién theo tién 49 clia céc hop ddng da ky két va gbp vén dot 5 ciia giai doan 1 theo hop déng hop
tac véi s6 tién 1a 79,73 ty ddng. Ngay 10/02/2022 céc bén dd 1am bién ban bu trir phin tidn gép vén néu trén véi
tién thu ciia céc khéch hang d ky hop déng (thuyét minh 14). Céng ty cling 4 tam ghi nhin doanh thu va gi4 vén
tir chuyén nhuong bét dong sin ciia dy 4n Hung Loc véi s6 tién Ian luot 12 24,63 ty ddng (thuyét minh 21) va
21,33 ty déng (thuyét minh 22). Diéu nay dfn dén loi nhusn gp v& ban hang va cung cép dich vu nim nay ting
11, 68 ty ddng, twong tmg 1093,64% so véi nam trude.

B4o c4o tai chinh cita Céng ty dang phin &nh: ng ngéin han tai ngdy 31/12/2021 vuot qua tAi san ngfn han Ia
31,87 ty VND (tai ngay 31/12/2020 12 32,42 tj VND); 18 Iily ké tai ngay 31/12/2021 1a 122,42 tj VND (tai
ngdy 31/12/2020 13 122,44 ty VND). Ddng thds, Céng ty chua x3y dyng duge ké hoach cu thé dé thanh todn
cho: (i) cc khoan ng phai trd qué han thanh todn (Thuyét minh 13 va 18); (ii) c4c khoan thué phai ndp tam xéc
dinh (Thuyét minh 16.2 va 17.3). Nhilng sy kién ndy cho thdy ¢6 nhidu yéu t6 khéng chic chin trong yéu c6 thé
din dén nghi ngd déng ké v& kha ning hoat dfng lién tuc ctia Céng ty. Tuy nhién, Béo c4o tai chinh cho nim tai
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Céng ty Cb phin Diu tur va Thuong mai DAu khf Ngh¢ An ; y Bio cdo tai chinh
Pia chi: Thng 23 - 24 toa nha Diu khi Nghé An, Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

50 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

chinh két thiic ngdy 31/12/2021 ciia Céng ty van duoc trinh bay dua trén co s& gid dinh hoat dgng lién tuc do ky
vong tir lgi nhugin va ludng tidn thu dugc tir Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhép thip va c4n bd cong nhén vién
tai x4 Hung Loc, thanh ph8 Vinh mang lai. Cu thé, dw 4n dd dugc UBND tinh Ngh¢ An phé duyét chip nhan
chi truong ddu tur theo Quyét dinh s6 670/QD-UBND-XD ngdy 22/02/2016 va phé duyét phuong 4n bdi
thudng, h8 trg, gidi phéng mit bing theo Quyét dinh sé 3546/QD-UBND ngay 17/06/2017 va da hoan thanh
phin ha thng, bét d4u ky két hop déng, thu tidn theo tién d6. Céng ty dy kién dy 4n s& thu dugc lgi fch kinh té
I6m, bix d4p 13 lity ké va tao tidn @& cho viéc thyc hién c4c d 4n tiép theo. .

2. CHEDOQ VA CHINH sAéH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tidn t¢ sir dung trong ké todn
Ky ké todn nim cita Céng ty theo nim duong lich bt du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién & sir dung trong ghi chép ké ton 12 Ddng Viét Nam (VND).
2.2. Chufin myec v ché 3§ ké todn 4p dyng
Ché dg ké todn dp dung | .
Cong ty 4p dung ché 46 k& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 =

cia Bo Tai chinh va Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh v& viéc sira d6i, b sung
mot s6 didu cia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC. 4C

Tuyén bé vé vige tudn thi chudn muc ké todn va ché dg ké todn Al§
Céng ty da 4p dung c4c chuin myc ké todn Viét Nam va c4c van ban huéng din chudn myc do Nha nuéc da A
ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo diing mei quy dinh cia timg chuén myc, théng tu

huéng dn thyc hién chudn myc va ché d6 ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang 4p dung. £h

2.3. Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Biéo c4o tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Béo céo tai chinh cia Cong ty dugc l4p trén co sé tdng hop céc nghiép vy, giao dich phét sinh va dugc ghi sb
ké to4n tai c4c don vj thanh vién hach todn phy thudc va tai Vin phong Cong ty.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban déu

Tai san ti chinh

Tai sin ti chinh ciia Cng ty bao gdm tién va c4c khodn twong duong tidn, c4c khoan phai thu khach hang va
phai thu kh4c. Tai thdi diém ghi nh4n ban dAu, tai sin tai chinh dwge x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh
cdng céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh ti san tai chinh dé.

No phdi tra tai chinh _

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm céc khoan vay, cic khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac, chi
phi phii tré. Tai thoi diém ghi nhén 14n ddu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 phét hanh
cong céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 c4c quy dinh cu th& vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban du.
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Cong ty C3 phidn Diu tur vd Thuong mai DAu khi Ngh¢ An

Biéo cio tai chinh

Bja chi: TAng 23 - 24 t8a nha DAu khi Nené An, Nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2021
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.

Tién
Tién bao gdm tin m3t tai quy, tidn giri ngan hang khong k¥ han,
Céc khoan ng phai thu

Céc khodn phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t¢ phii thu, va
céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy ciia Céng ty. Cic khodn phai thu dwrge phén loai 1 ng#n han va dai han
trén bdo cdo tai chinh cin cir ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngiy bio céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho cc khoan: ng phai thu qu4 han thanh to4n ghi trong hop déng
kinh té, cam két hop déng holic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh ton nhung khé c6 kha ning thu
hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phdng ng phai thu qué han thanh toén dugc cin cir theo d4nh gi4 ciia Ban Téng
Gigm ddc va thdi gian tra ng gbe theo hop déng mua bén ban dAu, khéng tinh dén vigc gia han ng giita cc bén
va n¢ phai thu chua dén han thanh todn nhung khéch ng 44 14m vao tinh trang pha sin hoic dang 1am thi tuc giai
thé, mét tich, ba trén. :

Hang tdn kho

Hang tén kho dugc ghi nhén ban diu theo gi4 gc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phf lién
quan tryc tiép khc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi tai thdi didm ghi nhin ban diu.
Sau ghi nhén ban dau, tai thdi diém 13p Bdo céo tai chinh néu gi4 trj thuln cé thé thyc hi¢n dugc ciia hang tn
kho thép hon gid gbc thi hang tdn-kho dugc ghi nhén theo gié trj thudn c6'thé thyc hién dugc.

Gié trj hang tn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tdn kho duoc hach toén theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép x4c dinh gi4 trj san phdm dé dang cudi nim: chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dugc tip hop
theo timg cong trinh chua hoan thinh hojc chua ghi nhan doanh thu, trong mg véi khéi hugng cong viéc con
dé dang cubi nam.

Du phdng gidm gi4 hing tén kho dugrc 14p vao thdi diém cudi nim cin cir theo sé chénh 1éch gitta gia gbc cua
hang t3n kho 16n hon gié trj thuln c6 thé thyc hién dugc.

Tai sdn ¢b djnh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban du theo gi4 géc. Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh hiru
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mdn lu ké va gi4 trj con lai.

Khu hao tai san cb dinh dugec trich theo phuong phép dudmg thiing véi thdi gian khiu hao dugc uéce tinh nhir sau:

Nha cira, vit kién tric 05-45 nim
May méc, thiét bj : 03-05 nim
Phuong ti¢n vén tai 04 - 07 nim
Thiét bj véin phong 04 nim

+ 4+ + o+

Bit djng sin diu tu
B4t dong san dAu tu dgc ghi nhén ban dAu theo gi4 gbc.
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Céng ty Cb phin Du tu va Thuwong mai Diu khi Ngh¢ An ) ", B#o co tai chinh
Dja chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Nem tai chinh két thac ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bit dong san d3u tr cho thué hoat d¢ng 14 nha cira, vat kién triic dugc ghi nh4n theo nguyén gid, hao mdn luy
ké va gid tri con lai. Trong d6 kh4u hao dugc trich theo phuong phép dudng thing v6i thdi gian khiu hao dugc
udc tinh 13 45 nim.

2.10. Chi phi xdy dyng co bin d& dang
Chi phf x8y dung co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sim va x4y dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thiic nim tai chinh va dugc ghi nh4n theo gi4 gbc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi v& xay dung, lip
¢4t may méc thiét bj va cdc chi phi tryrc tiép khéc.

2.11.Thué hoat djng
Thué hoat ddng 1 loai hinh thué tai sin cé dinh ma phﬁn 16n i ro va 1gi fch gén lidn véi quyén sé hitu cia tai
san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh todn duéi hinh thire thué hoat dgng dugc hach toén vao béo cio két
qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap duémg thﬁng dua trén thoi han thué hoat dong.

2.12.Hgp ddng hep tic kinh doanh (BCC)
Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) 12 théa thun bing hop ddng cia hai hoic nhidu bén d& cung thyc hién

hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhén doc I4p. Hoat déng ndy c6 thé duge ddng kiém so4t bai
céc bén gép vén theo théa thudn liéa doanh hodc kiém soat bdi mot trong s c4c bén tham gia,

PR/ 4

Trudng hop nhén tién, tii sin cia c4c bén khic déng gbép cho hoat dong hop tic kinh doanh (BCC) dugc ké
toén 1a ng phai tra. Trong qué trinh thyc hién hoat déng BCC, tity theo timg truémg hop ké toan tiép tuc thuc Al
hién d8i véi céc hinh thirc cy thé nhur sau:

deez

Déivéi BCC theo hinh thitc hoat déng kinh doanh déng kiém sodt

Céc bén tham gia lién doanh ciing mé sb ké toan dé ghi chép va phan énh trong Béo céo tdi chinh ciia minh cac
ndi dung sau day:

- Tai san gép vén lién doanh va chju sy kidm so4t cita bén gép vén lién doanh;

- Céc khodn n¢ phai tra phai génh chju;

- Doanh thu dugc chia tir viéc bdn hang hoac cung cip dich vu ciia lién doanh;

- Chi phi phai ganh chju.

Céc bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc bén hang hojic cung cip dich vu cia lién doanh, phén chia chi
phi chung theo céc thda thuin trong Hop ddng lién doanh.

2.13. Chi phi tri truée

Céc chi phi da ph4t sinh lién quan dén két qua hoat dfng sin xuit kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh duge
hach todn vao chi phf tra truée dé phin bd din vao két qua hoat d¢ng kinh doanh trong cic nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phf tra truéc dai han vao chi phf san xudt kinh doanh timg nam tai chinh dwoc cin cir
véo tinh chit, mtc d6 timg loai chi phf & lya chon phuong phép vi tiéu thirc phan bS hop ly.

Chi phf tra truéc ciia Céng ty 14 cong cy va dyng cu bao gdm cAc tai sin ma Céng ty nim gitt d4 sir dung trong
qué trinh hoat dong kinh doanh binh thudng, v6i nguyén gid clia mdi tai san thip hon 30 trigu ddng va do d6

khéng du didu kién dé ghi nhén 12 tai sin c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cy duge
phn bd theo phuong phip dudng thing trong th&i gian tir 1 dén 3 nim.
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Cong ty C8 phin Diu tu va Thuong mai DAu khf Ngh¢ An . i Béo cdo tai chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

2.14.Céc khodn n¢ phaii tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ki han phai tra, d8i tugng phai tré, loai nguyén t§ phii tré va c4c yéu
t& khac theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty. Céc khoin phi trd dugc phén loai ngdn han va dai han trén bio cdo
tai chinh ciin cit theo ky han con lai clia cc khoan phdi tra tai ngdy bdo céo.

2.15.Vay

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg d6i tugng cho vay, timg khé u6c vay ng va ky han phai tra ciia cic
khoan vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hi¢n theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.16.Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phf sin xuit, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dAu tr x4y dyng holic san xuft tdi san d& dang duge tinh vao gid tr cia tai sin d6 (dugc
vén ho4) khi ¢6 dit c4c didu kién quy dinh trong Chuén myc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

2.17.Chi phi phai trd

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu 44 nh4n dugc tir ngudi ban hoic da duge cung cép cho ngudi mua
trong nim b4o c4o nhung thyc té chua chi trd va cdc khodn phai tra khac nhu: chi phi 1ai tién vay phai tra, chi
phi phai tr kh4c... dugc ghi nhin vao chi phi sn xudt, kinh doanh ciia nim béo céo.

Viéc ghi nhén c4c khoén chi phf phai trd vao chi phi sin xuét, kinh doanﬁ trong nim dugc thuc hién theo
nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. C4c khoan chi phf phai tra s& dugc quyét
ton v6i sb chi phi thyc té phét sinh. S& chénh 1&ch gitra s6 trich trude va chi phi thyc té dugc hoan nhap.

2.18.Vén chii s& hifu
vén dAu tu cia chit s& hitu duge ghi nhin theo s§ vén thuc gép ciia chil s& hitu,

Thiing dur vén ¢ phin phan 4nh chénh 1éch gitta ménh gié, chi phf tryc tiép lién quan ‘dén viéc phét hanh cb
phiéu va gi4 phat hanh ¢ phiéu (k& ca c4c trudng hop t4i phét hanh cd phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong
(néu gi4 phat hanh cao hon ménh gi va chi phf tryrc tiép lién quan dén viéc phét hanh c8 phiéu) hoic thing du
4m (ndu gi4 ph4t hanh thip hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Lgi nhuan sau thué chua phén phéi phan 4nh két qué kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh ph4n chia lgi nhuén hojc xir 1y 18 cia Cong ty. Loi nhuén sau thué chua phan phéi ¢é thé dugc chia
cho céc nha dAu tu dya trén ty 18 gbp v6n sau khi dugc Dai hgi ddng cd dong phé duyét va sau khi d trich 13p
cac quy theo Didu 1& Cong ty va cdc quy dinh cta phép luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb déng dugce ghi nhén 12 khoén phai tra trén Bang Cén di ké to4n cia Céng ty sau khi

¢6 théng béo chia ¢ tic cia Hi ddng quén trj Cong ty v thong béo ngdy chét quyén nh4n cb tirc ciia Trung
tdm Luu ky chimg khoén Viét Nam. .
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Cong ty Cb phin Diu tw vA Thuong mai Diu khi Ngh$ An . " Béo cdo tai chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

s 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.19.Doanh thu

Doanh thu cung cdp dichvy

Doanh thu cung c4p dich vu duge ghi nhén khi ddng thdi théa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén 61 ké to4n;

- Xdc dinh dugc chi phf phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao djch cung cép dich vy dé.

Phin céng viéc cung cp dich vy d3 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gi4 cong viéc hodn
thanh.

Doanh thu ban bdt déng san

Doanh thu bén bét ddng san dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man céc diu kién sau:

- B#t dong sin d4 hoan thinh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao riii ro va lgi ich
géin lidn v6i quyén s& hiru bét dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném gitt quyén quan 1y bét dong sén nhw ngudi s& hitu bAt dong san hoic quyén kiém
sot bit d6ng san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Céng ty 44 thu duge hofic s& thu dwrgc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san.

Doanh thu pht sinh tir tidn 13, ti3n ban quy?n, cd tirc, lgi nhuan dugc chia va céc khodn doanh thu hoat dgng
tai chinh khéc dugc ghi nhén khi théa man déng thdi hai (2) didu kién sau:
- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch do;

Doanh thu hoat djng tai chinh . )

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén. /
2.20.Gi4 von hing bin (
Gi4 vén hang ban trong nim dugc ghi nhan phit hop v6i doanh thu phat sinh trong nm va dam béo tuén thi \J

A\

nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hyt vat tu hing héa vuet dinh mirc, chi phi vugt dinh mtrc binh
thudmg, hang t3n kho bj mAt mét sau khi da trir di phin trach nhi¢m cta tap thé, c4 nhén c6 lién quan,... duge
ghi nhan dly du, kip thi vao gid vén hing bén trong nim.

2.21.Chi phi ti chfnh

Khoan chi phf dugc ghi nhan vao chi phi t2i chinh 1a: Chi phf di vay vén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh
trong ndm, khéng bil trir véi doanh thu hoat dfng tdi chinh.

2.22, Thué thu nhip doanh nghi¢p
a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh duge xéc dinh trén co s thu nhdp chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN
trong n4m tai chinh hién hanh.
b) Thué sut thué TNDN nam hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung mic thué suft thué TNDN 12 20% déi véi thu nhp tinh thué cho nim t3i chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021.
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Céng ty C8 phin PAu tir va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An Béa céo thi chinh
Dia chi: Thng 23 - 24 tba nha Din ke NLLG A, Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.23.L4i trén cd phifu

Ldi co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhusn hoc 13 sau thué phan b8 cho cd déng s& hiru cd
phiéu phd thdng cia Céng ty (sau khi d4 didu chinh cho viéc trich 14p Qu¥ khen thuéng, phic lgi va Quy khen
thuéng Ban diéu hanh) cho s§ lrgng binh quéan gia quyén cila sb 6 c& phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

2.24,Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hojic ¢6 anh huéng dang ké dbi vm bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh s4ch tai chinh va hoat dgng. Cic bén lién quan cua Céng ty bao gdm:

- Céac doanh nghiép tryc tiép hay gi4n tiép qua mdt hofic nhidu trung gian c6 quyen kiém so4t Cong ty hoic
chju sy kiém so4t ciia Céng ty, hojic cling chung sy kidm soét véi Cong ty, bao gom cd cong ty me, cong ty
con va cOng ty lién két;

- Céc c4 nhin tryc tiép hofic gidn tiép nim quyén bidu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng d4ng k& dbi voi
Cong ty, nhitng nhén sy quan ly chii chét cia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia c4c c4
nhén nay;

- Céc doanh nghi¢p do c4c c4 nhén néu trén nim tryc tiép hojc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hogic ¢6 anh hudéng d4ng ké t6i cac doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay bio cdo tai
chinh, Céng ty chu y ti ban chét ciia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y cla céc quan h¢ dé.

2.25.Thong tin bg phin

Mot b phén 1a mét chu phén c6 thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cip dich vu cho
thué vin phong va kinh doanh Bt déng san. M&i bd phan nay chju i ro va thu dugc lgi ich khic biét so véi

céc b phan khac. ,3,:
7
Théng tin b3 phin duoc I4p va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan 4p dung cho viéc lap va trinh bay béo at
c4o tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich dé gilp ngudi sir dung bio cdo tai chinh hiéu rd va danh gis duoc A
tinh hinh hoat d6ng clia Céng ty mdt céch toan dién.
:
. 2 )A
3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN- <
‘ 31/122021 01/01/2021
VND i VND
Tién mat 323.425.889 ) 231.115.897
Tién giri ngan hang khong ky han 280.713.001 240.799.532
604.138.890 471.915.429
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Céng ty Cd phdn Piu tir va Thurong mai Diu khi Ngh¢ An
Dja chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

) ' Bio cdo tai chinh
Nim t2i chinh két thac ngay 31/12/2021

4,

PHAI THU NGAN HAN C(/A KHACH HANG

31/12/2021 01/01/2021
Gié trj Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
Phdi thu ngudi muanha dy ~ 6.995.268.991 - 8.024.241.707 -

4n Nghi Pha 9

Phai thu ngudi mua nha dy
4n Toa nha DAu khi Nghé
An @0 .

Phai thu ngudi mua d4t ndn -
dur 4n Nghi Phy @9

Céng ty C5 phin Plu tu
Xay dung Vinaconex

4.197.378.491

2.443.911.032

Céng ty C6 phin Xay lip 810.495.359
Déu khi Thanh Héa
Céng ty C& phin Téng 608.544.427

cong ty Xay lip Diu khf
Nghé An

Ngén hang TMCP Piu tu
v Ph4t tridn Viét Nam -
Chi nhanh Nghé An

1.800.000.000

1.252.601.535

UBND thanh phé Vinh
Céc khoan phai thu khach 2.114.625.382
hang khic

(2.443.911.032)

(567.346.751)

(743.200.143)

4.688.181.634

348.800.000

2.443.911.032

810.495.359

608.544.427

1.619.049.893

(2.443.911.032)

(567.346.751)

(743.200.143)

20.222.825.217

(3.754.457.926)

18.543.224.052

(3.754.457.926)

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, s6 du khon ng phai thu khach hang tdn dong 13: 16,56 ty VND, Céng ty da
trich 14p dy phdng phai thu khé ddi véi sb tidn 12 3,75 ty VND.

" Pay 14 cdc khoan phai thu khéch hang theo céc hgp ddng mua nha va dét nén ciia Dy 4n t§ hop Nghi Pha

va Dy 4n tda nha DAu khi Nghé An.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

3 vl

=

31/12/2021 01/01/2021
Gié trj Dy phong Gid tr Du phong
VND VND VND VND

Céng ty Cb phin Piu tu 1.852.430.000

Phit trién Céng nghiép

(1.852.430.000)

1.852.430.000

(1.852.430.000)

Gloetech
Cong ty TNHH Phong - - 4.286.965.100 -
Luyén
Céng ty C6 phin Nga Minh 7.250.761.700 - 5 -
Anh
Coéng ty TNHH Sic maiu 778.380.000 (778.380.000) 778.380.000 (778.380.000)
méi .
Cac khoan tra truéc cho 3.827.756.146  (3.151.429.966) 4.649.850.887  (3.151.429.966)
ngudi bén khac

13.709.327.846 _ (5.782.239.966) 11.567.625.987  (5.782.239.966)

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, s6 dur tra truéc cho ngudi ban tdn dong 1: 6,33 ty VND, Céng ty da trich 1gp
dyr phong phai thu kho doi véi s6 tién 1 5,78 ty VND.

ur =

IEY
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Céng ty C3 phin Pu tu va Thuong mai Ddu khf Ngh¢ An

. Béo cdo tai chinh
Dja chi: TAng 23 - 24 toa nha DAu khi Ngh¢ An,

Ném tai chinh két thtic ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thinh phd Vinh, Nghé An

6. PHAITHU KHAC

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Dy phéng Gia trj Dy phong
. VND VND VND VND
a) Ngdn han . :
Phai thu vé tidn tam {mg &V 32.664.664.719  (14.213.667.389) 36.039.001.080 (14.213.667.389)
Phai thu khéac 12.994.716.964  (9.468.763.202) 12.964.420.264 (9.468.763.202)
- Phadi r}fu lién quan dén 12.088.028.556  (9.237.278.689) 12.088.028.556  (9.237.278.689)
ung tién thi céng céng
trinh Y
- Phdi thu chi phi stra 216.840.000 - 216.840.000 -
chita thang mdy chung
cu ndm 201‘6 2
- Phai thu tien BHXH 126.394.111 - 96.097.411 -
- Cdc khoan phdi thu 563.454.297 (231.484.513) 563.454.297 (231.484.513)
khdc
45.659.381.683  (23.682.430.591) 49.003.421.344  (23.682.430.591)
b) Dai han

~ (6.3)

Ky cuge, ky quy

¢) Trong d6: Phai thu khac 1a

cdc bén lién quan

3.150.000.000

3.153.100.000

3.150.000.000

3.153.100.000

11.997.797.075

15.412.092.250

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

1) Tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 céc khoan tam tmg chit y&u 13 c4c khodn tmg vén cho c4 nhan thudc

céc t doi thi cong dé thyc hién cac dyr 4n ddu tur va cong trinh x4y lip.

62 Pay 1a chi phi stra thang may c4c chung cr phat sinh ndm 2016, Céng ty dy kién s& thu hdi chi phi nay tir
ngudn kinh phi bao tri cic chung cu sau khi c4c Ban quan trj chung cu dugc thanh 18p.

63) Pay 1a s6 tién ky quy tai S& K& hoach va Pau tu tinh Ngh¢ An d& dam bao thyc hién dy 4n diu tr d6i véi
Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhap thép va can bd cong nhan vién tai xa Hung Lgc, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An do Céng ty 1am chi déu tur.

Tai ngdy 31 thang 12 néim 2021, s6 dur phai thu khac, tam tmg tn dong 13: 44,65 ty VND, Céng ty d trich Igp
dur phong phai thu khé dbi véi s6 tién 14 23,68 ty VND.
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Cong ty C phiin DAu tw va Thuong mal Diu khi Ngh¢ An . Bo cfo tai chinh
Dia chi: Tﬁng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, . Niim tai chinh két thuc ngdy 31/12/2021
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
7. NQXAU
Céc khoan phai thu, cho vay qu4 han thanh ton hodic chua qué han nhung khé ¢6 kha niing thu héi;
31/12/2021 01/01/2021
Gi4 gbc Gid trj c6 thé Gié gbe Gid trj c6 thé
thuhdi thu hdi
VND VND VND VND
Trén Luong Son (tién tam 9.907.307.200 7.929.804.825 13.301.602.375 11.324.100.000
ing)
Ha Binh An _ 8.496.844.500 B 8.496.844.500 -
Céc dbi tugng khéc 23.587.804.394 843.022.786 23.587.804.394 843.022.786

41.991.956.094 8.772.827.611 45.386.251.269 12.167.122.786

8. HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021

Gi4 gbe Dy phdng Gi4 géc Dur phong

. VND VND VND = VND

Cong cy, dung cu _ 64.352.500 - S -

Chi phi san xuAt kinh doanh 3.601.182.295 - 3.601.182.295 -
dd dang @0 .

Hang hod 2 72.555.139.141 - 72.555.139.141 -

76.220.673.936 - 76.156.321.436 -

@1 Chi phf sin xuft kinh doanh d& dang tai ngay 01/01/2021 va 31/12/2021 gbm chi phi thyc hién céc cong

trinh sau: :

- Chi phf thi cong cong trinh Viing Ang 12 3.465.967.171 VND, déy I céng trinh do X nghiép PVIT 10 thi
cong. Dén nay, Cong ty chua hoan thanh viéc quyét toan v6i chi du tu do chua théng nhét v& don gié thi
céng. ' ’

- Chi phi thi cong cdng trinh Nghi Phi 13 76.873.492 VND phét sinh tai X{ nghiép PVIT 10, d4y 1 chi phf
lrong, chi phf quan 1y phat sinh nim 2018 chua duoc quyét ton.

- Chi phi thi cong cOng trinh Nghi Phi 12 58.341.632 VND phit sinh tai Xi nghiép PVIT 11, déy 1a chi phi
luong quan Iy, bio hiém phat sinh ndm 2018 chua dugc quyét toan.

AW EE m/

®2) Py Ia gi4 tri d&u tu phan bd cho ting 15 dén 22 clia dy 4n Toa nha Dau khi Ngh¢ An duge Cong ty ghi
nhan I3 hang héa bt dong san diu tr. Hang héa bét dong sin ddu tu ndy dang dugc ding dé thé chip, cAm cb
bio d4m céc khoan vay (xem thong tin tai Thuyét minh 18).

9. CHIPHI TRA TRUGC

31/12/2021 - 01/01/2021
VND VND
a) Ngin han

Céng cu dung cy xuft dimg - 4.326.667
- 4.326.667

b) Dai han '
Céng cu dung cy xuat ding 71.019.999 75.732.643
71.019.999 75.732.643
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Céng ty C6 phin Piu tur va Thuong mai Ddu khi Ngh§ An
Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha DAy ki Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

N

_ ] Bio c4o tai chinh
Nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2021

11. BAT DONG SAN AU TU
Bt djng san ddu tw cho thus

Nguyén gi4
S6 du diu nim
$6 dur cudi ndm

Gi4 trj hao mdn luy ké
$6 du ddu nam

- Khéu hao trong nim
$6 dr cubinim

Gid trj cdn Iai
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Bt dong san ddu tu 1 gid trj ddu tr cia téng 10 thu@c dy 4n Tda nha Diu khi Nghé An dang dwogc Cong ty sir
dung dé cho thué. Bét dong sin dAu tw ndy dang dugc diing dé thé chap, cdm ¢8 d4m béo c4c khoan vay (xem

théng tin tai Thuyét minh sé 18).

Gia tri hop 1y clia bit dong sin ddu tu chua dugc dénh gid va xdc dinh mét cach chinh thic tai ngly

Vin phéng cho thué Cing
VND VND
8.982.934.277 8.982.934.277
8.982.934.277 8.082.034.277

1.694.476.940
149.715.576

1.694.476.940
149.715.576

1.844.192.516° 1.844.192.516

7.288.457.337 7.288.457.337

7.138.741.761 7.138.741.761

Ao = = NeN\

31/12/2021. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gid thj trudmg clia céc tii sin ndy, Ban Téng Gidm dbc
Céng ty tin tuéng ring gi4 trj hop 1y cia t3i sin d4u tir 16n hon gi4 trj con lai trén sb tai ngay két thic nim tai

chinh
12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Du 4n Khu d6 thj Vinh T4n

Dy 4n Khu d6 thj Hung Loc('*"
Du 4n Resort Cira Lo

Chi phi hoan thién hé théng phong chéy chita chay tai T6 hep

Dijch vu Nghi Pha
Du 4n khéc

(21 Dy 4n Khu db thj Hung Léc 13 dy 4n cho ngudi thu nhap thé

VGi cac théng tin nhur sau:
Théng tin v& ch triong dAu tur dAu t dyr 4n:

3171212021 01/01/2021
"VND VND
568.708.938 568.708.938
53.375.735.174 59.864.227.450
e 87.240.000

505.760.927 480.175.727
28.657.727 -
54.478.862.766 61.000.352.115

P va cén b cong nhén vién tai xa Hung Loc

- Diadiém x4y dyng: X6m Ptrc Vinh, x4 Hung Léc, thanh phé Vinh, Nghé An;

- Muc dich xdy dyng: Xy dyng khu nha & dam béo v& kién triic canh quan, ddng bd v& ha tAng ky thuat, ha
ting xa hoi két ndi véi hé théng ha tAng khu virc va cdc dy én 14n c4n d4 va dang duoc trién khai;

- Chii d4u tu: Cong ty C3 phéin Pu tu va Thuong mai DAu khi Nghd An;

= Ngudn vén du tu: Vén ty co, vén vay ngin hang va vén huy dong hop phép theo diing quy dinh tir khdch

hang;

- Quy mb cita dy 4n: 95 nha lién ké 3 ting, 21 nha biét thy va chung cu nha & xa hgi 130 cén hd. Téng dién

tich &4t thyc hién du 4n 13: 26.740,67 m?,
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Céng ty C6 phin PAu tw vA Thuong mai DAu kh Ngh¢ An _ Bio cfo tai chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diy kh%Ngﬁlé An, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

- Téng mirc d4u tu: 210 ty VND;

- Théi gian thuc hién dy 4n: Bét ddu tir quy IV/2015. Theo Céng vin sé 3874/UBND-CN ngay 19/06/2020,
Uy Ban Nhén dn tinh Nghé An da c6 y kién théng nht véi d& nghj clia S& X4y dung, cho phép gia han
tién d9 thyre hién ghi trong Quyét dinh chi truong diu tr dén Quy 11/2023; ,

Tinh hinh ciia dy 4n tai 31 thang 12 ndm 2021: dy 4n d hoan thanh ha tAng, dang trién khai cdng viée ky két

hop ddng véi khach hang va thu tién theo tién d§.

Ngdy 20/09/2020, Céng ty da ky hop déng hop téc diu tu s6 86/HDHTDT/PVIT-LANDCOM véi Cong ty Cd

phén Dau tr LandCom véi c4c didu khoan cu thé nhur sau:

- Céc bén tham gia: Cong ty C6 phn DAu tu va Thuong mai Diu khf Ngh¢ An (PVIT) va Céng ty C3 phin
Dau tr Landcom (Landcom); A

- Muyc dich hop tic kinh doanh: thyc hién hop tac d3u tir kinh doanh san phém ctia Dy 4n Khu nha & cho ngudi
thu nhip thép va c4n b cong nhan vién tai x6m Pirc Vinh, x& Hung Loc, thinh phé Vinh, tinh Nghé An;

- N&i dung hop téc: PVIT 14 chi ddu tr cia dy 4n va chiju trdch nhiém diu tu, x8y dung, quan ly, thi cong,
gidm sét chét lugng cdng trinh. Landcom g6p vén dAu tur dyr 4n theo 2 giai doan: giai doan 1 - giao d4t va

hoan thi¢n hé théng ha ting k§ thuat véi s vén gép 12 81.836.000.000 VND, giai doan 2 - d3u tr xiy dung ’Tj
cbng trinh nha & lién k& v6i s6 vén gép 12 60.923.000.000 VND; ' =4
- Phuong 4n phén chia két qua kinh doanh: PVIT dugc nhén todn by doanh thu tuong ung véi gid ban E: d

3.900.000 VND/m2 déi véi dién tich dt va 3.500.000 VND/m2 dbi véi dién tich xAy dyng nha (gi4 ban di 0
bao gdm VAT). Landcom dugc huéng toan bd s6 tidn thu duoc tir viéc mua ban, chuyén nhugng san phim
clia dy 4n sau khi da thu hdi vén ddu tr va phan chia két qua hop téc cho PVIT. Cic bén tur chju trach
nhiém ndp toan by céc loai thué, phf va thyc hién cdc cdng viéc thudc vé trach nhi¢ém cia minh theo quy
dinh clia Hop ddng va Phép Iujt;

Két qua kinh doanh dugc phan chia trong nam: Dang trong qu trinh thye hi¢n dy 4n, chwa phan chia két qua;

IE7 B

Céng ty C4 phin PAu tr LandCom d3 g6p von dot 5 cita giai doan 1 tdng s6 tin da 26p 12 79.733.723.320
VND. Theo bién ban bl trir cong ng ngdy 08/02/2022, Céng ty da théng nhét b trir tidn gép vén néu trén voi
tién thu cita khach hang da ky hop dong giai doan I ciia dy 4n (xem thuyét minh 17).
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Bio c4o tai chinh

Céng ty C6 phin Pdu tr va Thuo D4u khi Ngh¢ An .
g wong mai Dau khf Ng Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khf Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

13. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

14.

31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Sb c6 kha Gi trj S6 c6 kha
ning tra ng ning tra ng
VND VND VND VND
a) Phii tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cép c6 sb dur 1én
Cong ty Cb phin Thiét bj 5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168

Nbi ngoai thit Diu khi
Téng cong ty Cb phin Xiy
lip Déu khi Viét Nam
Céng ty Cb phin Pdu tu
Xay I#p Dau khi IMICO
Téng cong ty Piu tr Xay
dung vid Thuong mai Anh
Phat - CTCP

Phai tra cho cac ddi tugng
khéc

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

7.522.338.807

2.716.819.155
1.181.427.793

1.205.331.762

7.522.338.807

2.716.819.155
1.181.427.793

1.205.331.762

6.489.237.851

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

6.489.237.851

b) S8 n¢ qué han chwa thanh todn

Cong ty Cb phin Thiét bj
N&i ngoai thit DAu khi
Téng cong ty C5 phin Xay
l4p DAu khi Viét Nam

Céng ty Cb phin Diu tur
Xay 1&p Diu khi IMICO
Téng cong ty Piu tu Xay
dung va Thuong mai Anh
Phat - CTCP

5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

17.672.421.685

16.639.320.729

16.639.320.729

5.046.504.168
2.716.819.155
1.181.427.793

1.205.331.762

5.046.504.168
2.716.819.155
1.181.427.793

1.205.331.762

5.046.504.168
2.716.819.155
1.181.427.793

1.205.331.762

Phai tré cho cdc déi twong 6.472.815.827  6.472.815.827 6.449.692.264 6.449.692.264
khic

16.622.898.705 _ 16.622.898.705 _ 16.599.775.142 __ 16.599.775.142

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND " VND
Téng cong ty C5 phin X4y 14p DAu khi Viét Nam **? 4.616.403.635 4.616.403.635
Phi dich vu dyr 4n Tda nha Du khf ) 5.902.408.769 5.622.107.203
Phi dich vu dy 4n Nghi Pha " 3.053.727.412 4.726.852.261
Tidn nhén truéc tir khéch hang cta dy 4n Hung Loc™? 55.001.573.206 -
Céc khach hang khac 642.141.417 600.011.518
69.216.254.439 15.565.374.617

(141) P4y 12 tidn dién, nuéc, tidn thué nha va phi dich vy Cong ty da thu tir c4c ho thuge Dy 4n tb hgp Nghi Pha

va Dy 4n tda nha DAu khf Nghé An. .

(142) P4y 14 khon tmg trudc tién thi céng c6ng trinh Nha mdy nhiét dién Viing Ang,.hién tai cong trinh nay da

ding thuc hién.

(3) Khoan tidn nhin truéc cia cic khach hang dot I ciia dw 4n Khu d6 thj Hung Loc véi thng s6 tién 1a

79.733.723.320 VND; Cong ty d4 ghi nhén doanh thu 1a 24.633.622.643 VND.
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Céng ty C6 phin Diu tu va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

' Bao cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

16. CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN
) 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Chi phi 14i vay ¢V 5.692.159.816 1.346.400.000
Chi phi phai tra khac v& tién ban tda nha DAu khi ¢ 27.530.262.892 27.530.262.892
Chi phi bdo trl thang may - 45.600.000
Chi phi ti vAn phap ly - 20.000.000
Chi phi phai tra khac 436.660.098 436.660.098
33.659.082.806 29.378.922.990
U6.1) Khoan chi phf 13i vay qu4 han tré tai ngay 31/12/2021 va 01/01/2021 14n lugt 13: 5.692.159.816 VND va
1.346.400.000 VND;
(162 Py 14 tién thué GTGT phai nép lién quan dén viéc Cong ty chuyén nhuong cho PVCombank mét phén
ting 1, toan b tAng 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 ciia tda nha Diu khi Nghé An nim 2012 ¢é c4n trir cong ng gbc
vay thi cong tda nha.
17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2021 01/01/2021 _
_ VND VND s
Tai sin thira chr giai quyét 16.402.000 = o
Kinh phf c6ng doan 10.891.197 68.296.638 /
Bao hiém xa hoi 422.901.776 220.375.964 -
Bio hiém y té 9.335.655 6.546.180
Bao hiém thét nghiép 1.754.430 10.078.666
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 7.130.167.723 49.350.554.685
- Phdi tra Céng ty Landcom tién gép von du dn Hung Lic 98.527.471 41.518.000.000
(17.1)
- Phi bdo tri Téa nha Ddu khi “7¥ 3.538.790.861 3.469.719.758
- Phi bdo tri Toa nha Nghi Phii 7% 272.644.135 509.723.556
- .Tam xdc dinh thué GTGT tuong iimg véi doanh thu da ghi 3.089.792.009 3.772.912.353
rhdn (17.3)
- Bdo hiém xd héi tinh Nghé An 89.388.876 19.531.221
- Phdi trd, phdi ngp khdc 41.024.371 60.667.797

7.591.452.781 49.655.852.133

07.) Tién gép vén ciia Cong ty C8 phin Dau tu Landcom theo hgp ddng hop tac diu tu sé 86/HDHTDT/PVIT-
LANDCOM (Xem thuyét minh 12).

(172 P3y 1A c4c khoan phi bio tri Tda nha Diu khf v Tda nha Nghi Pht d4 thu cta céc khach hang mua céc
cin h chung cu. Céng ty sé ban giao phf béo tri ndy khi ban quén trj céc tda nha dugc thanh lap.

(73 Bao gdm:

- Gi4 trj tam ghi nhan tuong tmg véi phin thué GTGT ciia doanh thu v& ban bit dong san ctia Dy 4n t3 hop
Nghi Phi v toa nha Déu khi Nghé An tam tinh dén ngdy 31/12/2017 14 3.918.489.209 VND. Trong ndm
Céng ty da xuéit héa don va diéu chinh gitm mgt phin, s6 du tai ngay 31/12/2021 12 2.817.585.334 VND;

- Gi4 trj tam ghi nhan tuong Umg véi phén thué GTGT ciia doanh thu phi dich vu ctia Dy 4n t6 hgp Nghi Phu
va tda nha DAu khi Nghé An tai thoi diém 31/12/2017 14 336.750.637 VND.
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a i & Béo cdo tai chinh
Cong ty Cb phiin Du tw v Thwong mai DAu khi Ngh¢ An : .
Dja chi: TAng 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An, Nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thanh ph Vinh, Ngh¢ An

Hop dbng vay vén ngay 26/10/2020 gitta Cong ty C3 phin Déu tur va Thuong mai Déu khf Ngh¢ An va Ong Budmg
Diing Tién véi cic diéu khoan chi tiét nhu sau:

- S tién vay: 32.860.000.000 VND;

- Thoi han vay: 12 thing;

- Lai sult tién vay: 0%;

- Muc dich vay: thuc hién cc dir 4n va c4c hoat dng san xudt kinh doanh ciia Cong ty;

- Tai san bdo d4m: Téng 10 cla Tda nha DAu khi Nghé An;

- S8 du tién vay tai th¥i diém 31/12/2021: 8.003.000.000 VND.

"Hop ddng vay vén ngdy 16/05/2019 giita Céng ty C8 phin DAu tir va Thuong mai Dau khi Ngh¢ An va Céng ty C6
phin Hanviland va Phy lyc diéu chinh s6 01 ngay 02/11/2020 véi c4c diéu khoén chi tiét nhu sau:
- S& tin vay: 13.500.000.000 VND chia thanh 2 dot: dot 1 véi 6 tién 12.315.755.000 VND va dot 2 v6i s tién
1.200.000.000 VND;
- Thoi han vay: tir 31/12/2019 - 31/12/2020;
- Lai suét tién vay: 0,08%;
- Muc dich vay: thyc hién céc dir 4n v3 c4c hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty;
- Tai san bdo d4m: Ting 23, 24 ciia Tda nha DAu khf Nghé An;
- S8 dur tidn vay tai thoi didm 31/12/2021: 1.008.457.950 VND.

(132) Théng tin chi tiét lién quan dén khoan vay dai han tai ngay 31/12/2021 nhu sau:
Ngay 24/04/2020, .Ngan hang TMCP Dlu tur va Phét trién - Chi nhanh Nghé An (BIDV Nghé An) d4 ban khoan n¢
bao gém du ng g(‘)c vay 13 39.789.000.000 VND va du ng 13i vay 13 46.669.490.896 VND, 1ai phat 12 508.896.000

VND (tinh dén ngay 31/03/2020) cho Céng ty TNHH Nga Héng Khanh (bén lién quan cia Céng ty). Theo hop déng =
ndy, Céng ty TNHH Nga Hdng Khénh s ké thira toan bé quyén va nghia vu lién quan dén khoan ng bao gdm ca g
quyén, nghia vu déi v6i bién phap bao dam (tdi sin bao d4m I tAng ti 15 - 22 tda nha Dy 4n Du khi Nghé An), bio e
hiém ctia khoan ng, quyén va nghia vy t6 tung trong c4c vu 4n ma BIDV dang tham gia. "ANH\
)
Ngdy 21/05/2020, c4c bén da hoan tit thil tuc mua b4n ng va BIDV ¢4 ban giao toan b giy to, hd so lién quan dén Al
khodn ng cho Cdng ty TNHH Nga Hong Khanh. Ciing ngay niy, BIDV Ngh¢ An ciing da ban giao gidy td v tai san "
thé chép cho PVComBank theo &y quyén ciia céc bén lién quan (Cong ty C4 phin Thuong mai Du khi Nghé An, o

Céng ty TNHH Nga Héng Khinh va PVComBank) dé PVComBank dai di¢n thyc hign thi tuc cip ddi gidy chimg
nhan quyén sir dung d4t. Sau khi hoan tét thi tuc c4p ddi gidy chimg nhan quyén sit dung dét, Céng ty s& tién hanh
thi tuc thé chip tai sin cho Céng ty TNHH Nga Héng Khénh theo diing théa thusn. ‘

Ngay 23/05/2020, Cong ty C6 phén Bhu tu va Thuong mai DAu khf Nghé An va Céng ty TNHH Nga Hdng Khanh

da ky Bién ban lam viéc trong dé thda thuin:

- Céng ty Nga Hong Khénh déng y x6a toan bd phin I3 (sb tidn 13: 47.178.386.896 VND) va mét phin ng gbc (sb
tién 12 6.743.000.000 VND) tinh dén thdi diém théa thusin, 2 bén da théng nhAt khoan ng con lai sau khi x6a 14
33.046.000.000 VND. Phan ng dugc x6a vdi gia trj 53.921.386.896 VND da dugc Coéng ty ghi nhén vio Thu
nhép khac (Thuyét minh 26); -

- l;ich trd ng khoan vay: Thanh to4n 30% gbc vay vao ngdy 31/12/2021, va céc dot tiép theo 13 10%/ 6 thang mot
lan;

- Lai suft 0,8%/thang dugc thanh toan hang thang vao ngdy 20 - 25 hang thang (1% vay dugc tinh tir ngy
01/08/2020);

- Tai thdi diém 31/12/2021, S6 du ng gbc vay dai han 1 32.600.000.000 VND; trong d6 ng dai han dén han tra

_ trong ndm 2022 14 6.600.000.000 VND, s qué han 12 9.467.800.000 VND; . .

- Tii sn ddm bao: Céng ty TNHH Nga Hng Khénh ké thira quyén va nghia vy lién quan dén bién ph4p bao dam
cho khoén vay tir BIDV.

Dén thai didm hién tai PVComBank d3 hoan tét thi tuc cép d3i Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt nhung chura ban

giao cho c4c bén lién quan. :
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Cong ty cd ph?m Diu tw va Thuong mai DAu khi Nghé An
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

‘ Bdo c4o tai chinh
Nam t3i chinh két thac ngay 31/12/2021

b) Chi tiét vén diu twr ciia chi s¢ htru

31/12/2021 Ty 18 01/01/2021 Ty 1§
VND % VND %
Ong Buémg Hing Cudng 21.441.000.000 . 14,29% 21.441.000.000 14,29%
Ong L& Manh Trung 34.288.100.000  22,86% 34.288,100.000  22,86%
Ong Hoang Céng Thanh 8.013.000.000 5,34% 8.013.000.000 5,34%
Cic ¢b dong khic 86.257.900.000  57,51% 86.257.900.000  57,51%
150.000.000.000 100% 150.000.000.000 100%
¢) Céc giao djch v& vén véi cdc chii s& hitu va phan phdi cd tirc, chia lgi nhuin
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Vén diu tw cia chi sé hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gép diunim 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gép cui nam 150.000.000.000 150.000.000.000
d) Cb phiéu
31/12/2021 01/01/2021
S8 luong cb phiéu ding ky phét hanh 15.000.000° 15.000.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng ching 15.000.000 15.000.000
- C4 phiéu phé thong 15.000.000 15.000.000
$6 lugng ¢b phiéu dang hru hanh 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
Meénh gi4 c phiéu dang liru hanh: 10.000 VND/ Cb phiéu :
e) Cic quy ciia cong ty
31/12/2021 01/01/2021 %
VND VND 3
- Quy dAu tu phét trién 2.134.352.218 2.134.352.218 :

A

x
\@_

2.134.352.218 2.134.352.218

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUR HOAT PONG

a) Cam két thué hoat djng

Cbng ty ky hop ddng thué dat s6 16/HD-TD ngdy 15/07/2009 tai phudng Quang Trung, thanh phé Vinh dé sir
dung vao muc dich xiy dyng Tda nha Diu khi Ngh¢ An. Dién tich d4t thué 14 3,159 m?. Th¥i gian thué dét dén
hét ngay 22/06/2079. Céng ty phai tra tién thué d4t hing niim dén thoi diém Nha nuéc thu hdi lai dét. Cong ty
dtmg ra ndp toan b chi phi tién thué d4t hang nim va s& thu lai c4c hd thong qua phi dich vu tda nha.

b) Tai sin thué ngoai

Céng ty ky hyp ddng thué mat bing s6 01/2020/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 15/05/2020 v6i Cong ty TNHH
Quan Iy ng va Khai théc tai sin Ngn hang TMCP Dai ching Viét Nam. Tai san thué 12 mit bing ting 5, thép
A, tda nha Déu khi Nghé An. Thoi gian thué tir ngdy 15/05/2020 dén ngay 31/12/2025. Céng ty dang sir dung
t4i san di thué nay dé cho don v khéc thué lai. Tai ngdy 31/12/2021, c4c khoén tidn thué t5i thidu trong tuong
lai theo hop ddng thué hoat ddng nhu sau:
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Cong ty C8 phin DAu tur va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An . Bdo cdo tai chinh
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu kh{ Ng‘hé An, Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
31/12/2021 01/01/2021
VND. VND
Tir 1 ndm trdy xubng 741.818.182 741.818.182
Tir 1 nim dén 5 nim 2.225.454.545 2.967.272.727
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU .
. Nzm 2021 Nim 2020
VND VND
Doanh thu dich vy quén Iy va cho thué b4t dong san 14.211.513.056 8.888.882.610
Doanh ban bit dong san®"" 25.989.236.990 (717.117.730)
Doanh thu hgp ddng x4y dyng 707.408.182" -
40.908.158.228 8.171.764.880
@) Trong d6: nim 2021, cbng ty dd ghi nhin doanh thu ban bit ddng sin ciia dy 4n Khu dé thj Hung Ljc Ia
24.633.622.643 VND, '
22. GIA VON HANG BAN
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Gi4 v6n dich vu quin Iy va cho thué bt déng sn 8.170.186.714 7.112.722.349
Gi4 v6n bén b4t dong san®*" 21.333.643.382 1.882.470.118
Gi4 vén hop ddng xay dung 707.408.182 -
Xir Iy chi phi dAu tu dy 4n Cira Ld 87.240.000 =
30.298.478.278" 8.995.192.467
@2.1) Pay 1a gia von dd ban cac bat dong san tai i 4n Hung Lc trong nim 2021.
23. CHI PHi TAI CHINH
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Lai tién vay 4.345.759.816 2.353.653.000
4.345.759.816 2.353.653.000
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Céng ty C6 phin DAu tw vA Throng mgi DAu khi Ngh§ An
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo c4o tai chinh

Ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

24

25,

26.

27.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhin céng

Chi phf c6ng cy, dung cy, d ding
Chi phi khu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong
Chi phi cdng cy, dung cy, d3 ding
Chi phi khéu hao tai sin ¢b dinh
Thué, phf va 1§ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

THU NHAP KHAC

Thu nhip tir viéc dugc gidm nghia vu thanh toan gbc vay va

13i vay @V .

Thu nhip tir xir Iy ng khdng phai tra

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
1.786.157.253 1.381.488.736
700.000 10.449.886
199.620.762 -
505.267.540 622.261.026
135.521.734 459.216.234
2.627.267.289 2.473.415.882
Nim 2021 Nam 2020
VND VND
1.201.568.330 1.595.710.863
26.322.495 13.605.379
299.431.140 399.241.524
15.327.440 16.413.768
727.865.400 246.334.591
505.629.224 416.623.704
2.776.144.029 2.687.929.829
Niam 2021 Nim 2020
VND- VND

- 53.921.386.896

1 673.093.160

1. 54.594.480.056

@1 Trong nam 2020, khoan gc va lai vay dugc Céng ty TNHH Nga Hdng Khénh x6a ng theo Bién ban lam
vigc ngay 23/05/2020 véi s6 tién 1An luot 12 47.178.386.866 VND va 6.743.000.000 VND (xem thém tai Thuyét

minh s6 18) dugc Céng ty ghi nhin vao thu nhfp khac.

CHI PHi KHAC

C4c khoan phat thué va chdm ndp thué

L3i chim nép bao hidm

Phat vi pham hanh chinh

Chi phf xir Iy ng phai thu khéng thu héi dugc
Céc khoan khic

34
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Nim 2021 Nam 2020

~ VND VND
1.608.579 65.533.848
37.284.887. 58.930.545
615.000.000 29.000.000
: 35.016.534

- 9.000.000
653.893.466. 197.480.927
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Cong ty C8 phdn DAu tur va Thuong mgi DAu khi Ngh§ An
Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

s0 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

Béo c4o tai chinh

Nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2021

28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

29.

30.

Nim 2021 Nzm 2020

VND VND

Téng lgi nhufn ké toan truéc thué TNDN 207.850.031 45.815.766.637
Céc khoan diéu chinh tang 741.133.466 153.464.393
- Chi phl khéng duge trir 741.133.466 153.464.393
Thu nhép chju thué TNDN 948.983.497 45.969.231.030
Két chuyén 18 cic nim trude - (45.969.231.030)
Thu nhép tinh thué TNDN 948.983.497 -
Chi phf thué TNDN hi¢n hanh 189.796.699 - -
Thué TNDN phai np dAu nim - :
Thué TNDN d2 ngp trong nim # &
Tdng thué TNDN phai np cubi nim 189.796.699 -

LAI CO BAN TREN €O PHIEU

Viéc tinh toan 1%i co ban trén cd phiéu ¢4 thé phan phéi cho cic cb dong s& hiru ¢b phin phd théng clia Céng ty

duge thyc hign dya trén céc sb ligu sau:

Lgi nhuéin thudn sau thué
Lgi nhuin phén b cho ¢b phiéu phé théng
C4 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nim

Lii co bin trén ¢b phiéu

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
18.053.332 45.815.766.637
18.053.332 45.815.766.637
15.000.000 15.000.000
-1 3.054

Cong ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thuéng, phic lgi va Qu§ khen thuéng Ban didu hanh trén Lei nhujn

sau thué tai c4c thoi diém 14p Béo cdo tdi chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021, Céng ty khdng c6 cc cb phiéu c6 tiém nang suy gidm 13i trén cd phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2020

Nim 2021

VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu - =
Chi phf nhan céng 2.987.725.583 2.977.199.599
Chi phi cong cy, dung cy, 44 ding 27.022.495 24.055.265
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 21.932.505.662 598.862.280
Thué, phi va 18 phf 658.316.108° 2.153.071.739
Chi phi dich vy mua ngoai 9.321.940.570 7.514.772.812
Chi phi kh4c bing tién 774.379.178 888.576.483

35.701.889.596

14.156.538.178
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Cang ty C6 phin DAu tir va Thuong mai DAu khi Nghé An ) Bdo cdo tdi chinh
Dja chi: TAng 23 - 24 tda nha Diy kh;gNg'hé An, Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thanh ph§ Vinh, Nghé An

31. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cOng cu tai chinh cia Céng ty bao gbm:

Gi# tri sb ké todn
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Dy phong Gi4 gbc Du phdng
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va c4c khodn 604.138.890 - 471.915.429 -
tuong duong tién
Phai thu khach hang, 69.032.206.900 (27.436.888.517) 70.699.745.396 (27.436.888.517)
phai thu khéc -
69.636.345.790 (27.436.888.517) 71.171.660.825 (27.436.888.517)
Gid trj s ké toan
31/12/2021 01/01/2021
. VND VND
No phai tra tii chinh
Vay va n¢ 41.881.642.154 64.858.642.154
Phii trd ngudi ban, phai tra khic 25.263.874.466 66.295.172.862
Chi phi phai tra 33.659.082.806 29.378.922.990

100.804.599.426 160.532.738.006

Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chua dugc dénh gié theo gia trj hop ly tai ngay két thic nim tai chinh
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va cc quy dinh hi¢n hanh yéu ciu trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét
minh thong tin ddi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong dwong cho viéc d4nh gi4 va ghi
nhan gia trj hop 1y cia céc tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich 1ap dy phong ng
phai thu khé ddi d4 dugc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

u'hn

Quin Iy rii ro tai chinh

Ruii ro t3i chinh ciia Céng ty bao gém riii ro thj trudng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan. Cong ty da xay
dyng h¢ théng kiém sodt nhim dam bao sy cn bing & muc hop Iy gita chi phi rii ro phét sinh va chi ph quan
Iy rdi ro. Ban Téng Gism déc Cong ty c6 trach nhi¢m theo di quy trinh quan Iy rii ro d& dam béo su can bing
hop Iy gitra rii ro va kiém soét rii ro.

st T
ARV

o

e

Riiro thi truong .
Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& chil yéu chiu rii ro khi c6 sy thay ddi v& 1ai sut.

Riii ro vé 13 sut:

Cong ty chiu rii ro v& 1ai suét do gi4 trj hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai ctia mét céng cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia 13i suét thj trudng khi Cong ty c6 phét sinh céc khodn tidn gl ¢6 hoic
khéng c6 ky han, céc khoan vay va ng chiu 1ai suét thi ndi. Cong ty quan Iy ri ro lai sudt bing c4ch phan tic.h
tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 1ai sult c6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

=

Rairo tin dung

Riii ro tin dyng 14 riii ro ma mot bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hozic hgp déng khong c6 kha nang
thuc hién duge nghia vu ciia minh din dén ton that v& tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir
hoat dong dong san xuét kinh doanh (chu yéu @i véi cac khoan phéi thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gdm tién giri ngn hang, va céc cng cy tai chinh khéc). ¢
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Béo céo tai chinh

Céng ty Cb phin Piu tu va Thwong mai Dau khi Nghé An
g ma g Nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2021

Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Tu 1 nim tréy Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
xuéng dén 5 ndm
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Tién va c4c khoan 604.138.890 - - 604.138.890
tuong duong tién
Phai thu khach hang, 38.445.318.383 3.150.000.000 - 41.595.318.383
phai thu khéc
39.049.457.273 3.150.000.000 - 42.199.457.273
Tai ngay 01/01/2021
Tién va c4c khoan 471.915.429 - - 471.915.429
tuong duong tién '
Phai thu khéch hang, 40.109.756.879 3.153.100.000 - 43.262.856.879
phai thu khéc

Rii ro thanh khodn

40.581.672.308

3.153.100.000

43.734.772.308

Rii ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gap khé khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. R ro
thanh khodn ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c ti san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cic thdi

diém d4o han khé4c nhau.

Thoi han thanh toén ctia cic khodn ng phai tra tAi chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop df‘mg

(trén co s& dong tién cuia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 nam tré Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
xubng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay vang 25.349.442.154 16.532.200.000 : 41.881.642.154
Phai tra ngudi ban, 25.263.874.466 . - 25.263.874.466
phai tra khac
Chi phi phai tra 33.659.082.806 - 5 33.659.082.806
84.272.399.426 16.532.200.000 = 100.804.599.426
ﬁ
Tai ngay 01/01/2021 -
Vay va ng 41.726.442.154 23.132.200.000 : 64.858.642.154 e
Phai tr ngubi bén, 66.295.172.862 - - 66295.172.862 o
phi tra khic L
Chi phi phai trd 29.378.922.990 - - 29.378.922.990 f
Q
137.400.538.006 23.132.200.000 - 160.532.738.006

Céng ty cho ring mirc 4 tap trung rui ro dbi véi vige tra ng 12 ¢6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning thanh
toan c4c khoan ng dén han tix dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir c4c tai sin tai chinh d4o han.
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Céng ty C4 phin Ddu tw va Thuong mai DAu khi Ngh§ An

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khf Nghé An,

Béo c4o tai chinh

Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An -

32. NHUNG SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHIiNH

Khéng c6 sy ki¢n trong yéu nao x4y ra sau ngay két thtic nam tai chinh doi hoi phai duge diéu chinh hay c6ng

b6 trén béo c4o tai chinh nay.

33. BAO CAO BQ PHAN
Theo linh vire kinh doanh

Doanh thu thuin tir b4n hang ra bén ngoai
Gi4 vbn cac b¢ phén

Loi nhuén tir hoat dng kinh doanh
Téng chi phf mua tai san ¢§ dinh

Tai san bd phén

Tai san khong phan b

Téng tai sin

No phai tra clia cic bg phin

No phai trd khéng phén bd

Téng ng phdi trd

Theo Iinh vye dja ly

B4n b4t dong sanva  Dich vy quan ly va Tdng cong toan
xdydung  cho thué bét dong Doanh nghiép

san
VND VND VYND
26.696.645.172 14.211.513.056 40.908.158.228
22.128.291.564 8.170.186.714 30.298.478.278
4,568.353.608 6.041.326.342 10.609.679.950
14.899.394.033 - 14.899.394.033
177.826.314.503 10.567.390.111 188.393.704.614
- - 14.814.962.856
177.826.314.503 10.567.390.111 203.208.667.470
153.720.736.377 9.481.071.798 163.201.808.175
9.432,987.528

153.720.736.377 9.481.071.798

172.634.795.703

Toan b{ hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty phét sinh tai khu vuc Mién trung Viét Nam nén Cong ty khong lap

béo céo bd phén theo khu vure dia ly.

34. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

. Danh séch va mdi quan hé gita c4c bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

MGdi quan hé

Ong Trén Luong Son Téng Gism déc
Ong Pudng Hing Cudng Cb déng 16n
Ong Trin Hoang Pat Ph6 Téng Gidm déc

Ba Nguyén Thj Binh

Céng ty TNHH Nga Hong Khanh
Ong Pudng Diing Tién
Céng ty Cb phin Hanviland
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Gism déc 12 me rudt cia Ong Pudng Hing
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Chu tich Hoi déng quan tri
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Bio cdo ti chinh

Céng ty C8 phin Piu tu va Thuong mai Diu khi Nghé¢ An
Nzm t3i chinh két thiic ngay 31/12/2021

Bja chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu Kkh( Nghé An,

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Cong ty ¢ cic giao djch phat sinh trong nim va sb du tai ngdy két thic nim tai chinh véi c4c bén lién quan
nhu sau: (riéng d6i véi cac khoan vay véi cde bén lién quan dugc neu chi tiét tai Thuyét minh s6 18)

S6 dur tai ngay két thac nim tai chinh:

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Phii thu vé tam tng 9.997.797.075 13.412.092.250
Ong Trin Luong Son 9.907.307.200 13.301.602.375
Ong Pudng Hing Cudmg 61.107.875 61.107.875
Ong Trin Hoang Pat 29.382.000 49.382.000
Phai thu ngin han khic 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Pudng Hing Cudng 2.000.000.000 2.000.000.000

Th lao, tién luong va céc khoan thu nhép khic ciia thanh vién Héi ddng Quan tri, Téng gidm déc, Ban kiém
soat va ngudi quan ly khic nhu sau: -

Chirc vy Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Ong Pudmg Diing Tién Chi tich HBQT 118.409.091 118.409.091
Ong Trin Luong Sen Thanh vién HDQT 133.940.655 135.577.980
kiém Téng Gi4m dbc _
Ong Phan Huy Hoan Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Ong Lé Pic Loc Thanh vién HPQT - Mién nhiém 8.000.000 24.000.000
ngay 15/05/2021
Ong Trin Pinh Quang Thanh vién HDQT 116.561.090 112.033.440
kiém Ph6 Tdng Gidm dbc :
Ong Trin Hoang Pat Phé6 Téng Gidm Péc 86.312.340 91.319.040
Ba Nguyén Thi Khinh Vian Trudng ban kiém so4t 14.328.000 14.328.000
Ba Duong Thanh Ngoc Thanh vién ban kiém soét 11.940.000 11.940.000
. Ba Ding Thi Quynh Nga Thanh vién ban kiém soét 11.940.000 11.940.000

Ngoai céc giao dich phat sinh trong nam va sb du tai ngdy két thic nm tai chinh véi c4c bén lién quan néu
trén, c4c bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong nim va khéng c6 s6 dur tai ngay két thic nim tai

chinh vGi Céng ty.

35. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 14 s6 ligu trén Bio c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 da duqc
'Céng ty TNHH Hang Kidm to4n AASC kiém tosn. —

\_sth—"

Th4i Thj Huong
Ngudi I4p biéu

Thii Thj Huong
K& to4n truéng
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