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CONG TY CO PHAN TU VAN - THWONG MAI - DICH VU B|A OC HOANG QUAN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Ma Thuyét

£
le]

minh

56 cubi ky
VND

Sé diu nam
VND

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN B

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong duong tién

Cac khoan déu tw tai chinh ngén han
Chtrng khoan kinh doanh
Dw phéng giam gia chirng khoan kinh doanh
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu

Phai thu ngén han cla khach hang

Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu ndi bé ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dbng xay dung

Phai thu vé& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phéng phai thu ngan han khé doi (*)
Tai san thiéu chd xiv Iy
Hang tén kho
Hang tén kho
Du phéng gidm gia hang tén kho (*)
Tai san ngéan han khac
" Chi phi tra truére ngén han

Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phl
Tai san ngan han khac

100
110
111
112
120
121
122
123
130

131

132
133

134

1356
136
137
138
140
141
149
150

151

152
153
154
155

V.1

V.3

V.4

V.5
V.6a

V.7
V.8

V.9a

V.16

~ 3,560,395,499,329

36,001,615,970
36,001,615,970

2,930,525,785,254
1,383,782,861,275

829,002,635,713

311,886,118,640
440,062,418,133
(34,916,650,000)
708,301,493
576,566,780,716
576,566,780,716

17,301,317,389
7,274,290

15,569,397,743
1,724,645,356

3,503,901,025,397
29,853,555,011
29,853,555,011

2,874,941,752,904
1,417,387,659,963

829,710,219,777

230,478,043,628
431,574,178,043
(34,916,650,000)
708,301,483
580,063,766,208
580,063,766,208

19,041,951,274
5,904,544

17,311,401,374
1,724,645,356




CANG TY CO PHAN TU VAN - THU'ONG MAI - DICH VU BlA OC HOANG QUAN

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Sé dau ndm
VND

Ma  Thuyét $6 cudi ky
s& minh VND
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 ~ 3,709,768,909,781
Cac khoan phai thu dai han R 210 1,335,190,311,040
Phai thu dai han cta khach hang 211 V.3b -
Tra trwéc cho ngudi ban dai han 212 -
Vvén kinh doanh & don vj trie thude 213 -
Phai thu ndi bd dai han 214 -
Phai thu vé& cho vay dai han 215 .
Phai thu dai han khac 216 V.6b 1,335,190,311,040
Dy phong phai thu dai han khé déi (*) 219 s
Tai san cb dinh 220 3,421,993,421
Tai san ¢6 dinh hru hinh 221 V.10 2,840,768,151
Nguyén gia 222 21,350,136,237
Gia tri hao mon lay ké 223 (18,509,368,086)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
Nguyén gia 225 -
Gié tri hao mon lay ké 226 =
Tai san cé dinh vé hinh 27 VA1 581,225,270
Nguyén gia 228 1,468,463,000
Gia tri hao mon lay ké 229 (887,237,730)
B4t dong san dau tw 230 .
Nguyén gia 231 -
Gia trj hao mon lly ké 232 -
Tai san d& dang dai han 240 160,260,067
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 -
~ Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.12 160,260,067
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.2 2,369,080,000,000
Pau tu vao céng ty con 251 -
PAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 2,368,000,000,000
Pau tu gop von vao don vi khac 253 3,188,880,000
D phong gidm gid dau tu tai chinh dai han 254 (2,108,880,000)
PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 255 .
Tai san dai han khac 260 1,916,345,253
Chi phi tra truédc dai han 261 V.9b 309,573,674
Tai san thué thu nhap hodn lai 262 V.13 ~ 1,606,771,579
TONG CONG TAI SAN 270 7,270,164,409,110

5,822,867,772,330
1,335,190,311,040

1,335,190,311,040

3,924,422,543

3,245,850,276
21,350,136,237
(18,104,285,961)

678,572,267
1,468,463,000
(789,890,733)

160,260,067

160,260,067
4,481,945,104,980

4,378,084,757,000
105,969,227,980
(2,108,880,000)

1,647,673,700
40,802,121
1,606,771,579
9,326,768,797,727
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUWONG MAI - DICH VU DIA OC HOANG QUAN

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2022
s
S0

NGUON VON

NQ PHAI TRA 300

No ngan han 310
Phai trd ngwéi ban ngén han 311
Ngu&i mua tra tién trede ngén han 312
Thué va céc khoan phai ndp nha nuwéc 313
Phai trd nguei lao déng 314
Chi phi phai tra ngan han 315
Phai tré néi bd ngén han 316
Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung 317
Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318
Phai trd ngan han khac 319
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
Dy phong phdi trd ngén han 321
Quy khen thuéng, phuc loi 322
Quy binh én gia 323
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh Ph 324

Ne¢ dai han 330
Phai trd nguoi ban dai han 331
Nguwéi mua tra tién trudc dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra noi bo vé vén kinh doanh 334
Phai tra ndi bé dai han 335
Doanh thu chwa thue hién dai han 336
Phai tra dai han khac 337
Vay va ne thué tai chinh dai han 338
Trai phiéu chuyén ddi 339
Cé phiéu wu dai 340
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
Dy phong phai tra dai han 342
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

Thuyét
minh

V.14
V.15
V.16

V.17
V.18

V.19a
V.20

V.21

V.18b
V.21b

Sé cubi ky
VND

Sé dau nam
VND

2,913,644,402,810
2,721,354,110,429
133,420,209,285
824,515,457 604
206,549,198,741
5,941,222 516
565,148,529,638

969,999,359,239
13,031,380,000

2,748,753,406
192,290,292,381

192,290,292,381

4,986,177,049,523
3,785,016,008,702
109,602,186,837
831,774,401,810
195,149,307,653
7,921,643,952
548,781,807,563

2,075,938,993,085
13,111,380,000

2,736,287,792
1,201,161,040,821

1,201,161,040,821
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA OC HOANG QUAN

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Ma anyét

sb

VON CHU SO HOU
Vén chii s& hivu
Vén gép clia chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

- C6 phiéu uu dai

Thang dw vén cb phan

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéac cia chil s& hiru

Cb phiéu qu§

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch tj gia héi dodi

Quy d4u tw va phat trién

Quy hd tro sap xép doanh nghiép
Quy khac thudc von cha s& hiru
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chura phan phéi Ity ké dén cubi ky trude

- LNST chuwa phén phéi ky nay
Ngubn vén dau tw XDCB
Ngudn kinh phi va qu§ khac
Nguén kinh phi
Nguén kinh phi da hinh thanh TSCP
LO1 ICH CUA €O BONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON o

400

410 V.22

411
411a
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421
421a
421b

422

430

432

433

500

440

sé cubi ky
VND

$6 diu nam
VND

4,356,520,006,300
4,356,520,006,300
4,766,000,000,000
4,766,000,000,000

(462,203,741,892)

(7,260,000)
6,413,757,947

48,317,250,245
30,376,526,535
16,940,723,710

4,340,591,748,204
4, 340 591 748,204
4,766,000,000,000
4,766,000,000,000

(462,203,741,892)

(7,260,000)
6,384,671,515

30,418,078,581
26,262,874,015
4,155,204,566

9,326,768,797,727

L

NGUYEN HONG PHU'ONG
Ké toan truwdng

WHANH PHONG
Téng giam déc

Thanh Phé H5 Chi Minh, ngay 28 thang 10 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TU' VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA OC HOANG QUAN

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH

Quy 3 nam 2022

Quy 3

LOY KE TU BAU NAM BEN cUQI

Chi tidu h':: s QUY NAY
Nam nay Nam trwdc Nam nay Nam trudc

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | VI 31,025,835,534 | 32,084,165,738 | 269,685,789,661 | 243,666,104,058
Céc khoan giam trir doanh thu 0z | Vi.2 320,062,402 2,660,197,913 | 28,958,619,077 | 38,100,418,616
Doanh thu thudn 10 30,705,773,132 | 29,423,967,825 | 240,727,170,584 | 205,565,685,442
Gia vén hang ban 11 | VI3 20,742,637,987 20,706,463,907 | 186,425,617,836 | 153,065,735,802
Lei nhuédn gop 20 9,963,135,145 8,717,603,918 | 54,301,5652,748 | 52,499,949,640
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI.4 630,468,013 4,636,781,609 | 20,185,444,766 | 12,776,112,026
Thi phi tai chinh 22 | VIS 411,799,761 8,872,781,964 | 16,522,285,020 | 29,423,523,517

Trong do: chi phi i vay 23 389,119,343 8,857,706,330 | 15,806,718,183 | 29,089,379,069
Chi phi ban hang 24 | V1.6 4,108,093,884 1,472,266,388 | 16,995,025,714 | 10,235,928,078
Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 | VIL.7 7,617,497,687| 2,899,266,308 | 24,568,336,165 | 20,634,752,647
Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (1,543,788,174) 109,970,867 | 16,401,350,615 4,981,857 424
Thu nhép khac 31 | Vs 3,602,841,405 1,182,057,004| 13,061,415953| 5,708,624,576
Chi phi khac 32 | V19 625,592,803 23,676,738 8,006,296,277| 5,695971,615
Lei nhuén khac 40 2,977,248,602 1,158,380,266 5,0565,119,676 12,652,961
Téng lgi nhuén ké toan trwdc thué 50 1,433,460,428 1,268,351,133 | 21,456,470,291 4,994,510,385
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 398,584,413 262,780,454 5,515,746,581 1,920,967,786
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 - - - -
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiap 60 1,034,876,015 |  1,005,570,679 | 15,940,723,710 |  3,073,542,599
L&i co ban trén cb phiéu 70
L&i suy gidm trén cb phiéu 71

NGUYEN HONG PHUQNG
Ké toan trwéng

\Mj%w
Téng giam dbe

Thanh Phd Ha Chi Minh, ngay 28 thang 10 nam 2022
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CONG TY cO PHAN TU VAN - THUONG MAI - D|CH VU BIA OC HOANG QUAN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

LOY KE TU’ DAU NAM DEN CUOI QUY NAY

CHi TIEU ":g T::]‘i‘:ﬁt
Nam nay Nam trudc

. [LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH
1. |Loi nhuén trudc thué 01 21,456,470,291 4,994,510,385
2. |Piéu chinh cho céc khoén:
- |Khau hao tai san c6 dinh 02 502,429,122 799,874,220
- |Céc khoén dy phong 03
- |LA&i, 16 chénh léch ty gia hdi doai chwa thuc hién 04 ’
- Ai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (17,610,802,092)
- |Chi phi lai vay 06 16,806,718,163 32,489,379,069
3. |Loi nhuéan tir hoat déng kinh doanh

trwée thay doi von lwu dong 08 20,154,815,484 38,283,763,674
- |Tang, gidm cac khoan phai thu 09 45,176,848,385 (168,828,263,964)
- |Tang, giam hang tén kho 10 3,496,985,492 (6,327,900,248)
- |Tang, gidm céac khoan phai tra 11 37,483,371,477 150,947,038,316
- |Tang, giam chi phi tra trirdc 12 (270,041,299) (4,967,586)
- |Tién lai vay da trd 13 V.18 (19,209,023,985) (90,337,500)
- |Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 | V.16 (396,819,583) (407,120,564)
- |Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 -
- |Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 -

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 86,436,135,971 13,572,212,128
Il. |LL’U CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG DAU TV
1. .i&n chi d& mua sdm, xay dwng tai san cb dinh va

cac tai san dai han khac 21 - (76,218,182)
2. |Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cb dinh va

cac tai san dai han khéac 22
3. [Tién chicho vay, mua cac cong cu ne ctia 23 (131,381,917,485)

don vi khac
4, |Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla 24 49 973,842,473

don vi khac
5. |[Tién chi ddu tw, gop vén vao don vi khac 25 -
6. |Tién thu hdi dau tw, gop von vao don vi khac 26 1,200,000,000
7. |Tién thu I3i cho vay, cé tirc va loi nhuan dwoc chia 27

Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw 30 (80,208,075,012) (76,218,182)

bt Tl 1 = 1
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) Ma |Thuyét [LUY KE TU AU NAM DEN CUOI QUY NAY
CHI TIEU b | oo
Nam nay Nam trwéc
Ill. |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. |Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan gép von cia
chi s& hiru 31 V.23
2. |Tién chi tra gép vén cho cac chi s& hitu, mua lai .
cd phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 -
3. |Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 | V.21 650,000,000
4. |Tién chitrd no gbc vay 34 | v.21 (730,000,000) (9,403,713,463)
5. |Tién chi tré no thué tai chinh 35 -
6. |Céb tirc, loi nhuan d3 tra cho chi s& hivu 36 | V.23 -
" wu chuyén tién thuan te hoat déng tai chinh 40 (80,000,000) (9,403,713,463)
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 6,148,060,959 4,092,280,483
Tién va twong dwong tién dau nam 60 | V.1 29,853,555,011 29,143,096,529
Anh huwéng cla thay dbi ty gia hoi doai quy doi ngoai t&| 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 | VA 36,001,615,970 33,235,377,012

o

e

NGUYEN HONG PHU'QNG
Ké toan trwéng

i/ COPHAN /
TUVAN-THUONG

NGUYEN THANH PHONG
Téng giam déc
Thanh Phé H6 Chi Minh, ngay 28 thdng 10 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DPIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quin Phit Nhuin, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ tai chinh két thic ngay 30 thing 09 nim 2022

I. DAC DIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s¢' hitu von
Céng ty ¢0 phan tr van — thuong mai — dich vy dja 6c Hoang Quén (sau day goi tat la “Cong ty™)
la cong ty co ph?m.

2,  Linh vie kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vire khac nhau.

3. Nginh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh Céng ty la kinh doanh bat dong san.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ctia Cong ty tir 02 — 03 nim.

5.  Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong niim c6 anh huwong dén Bio cdo tai chinh
Theo Nghi quyét Dai hoi déng ¢ dong thuong nién nim 2015 ngay 28 thang 3 nam 2015 va
Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong thudng nién 2016 ngay 26 thang 3 nam 2016 Cong ty da tang
von dicu 1€ tir 3.950 ty VND lén 4.766 ty VND.

6. Ciu tric Cong ty
Ciic Cong ty lién két

Ty 1€
quyén
Hoat dong kinh Ty lgvén Ty 1¢ bidu
Tén cing ty Dia chi try sé chinh doanh chinh aop lgi ich  quyét
26 Yersin, phudng Van
Céng ty TNHH dja 6c Hoang  Thing, TP. Nha Trang, tinh Kinh doanh bit
Quén Nha Trang Khénh Hoa dong san 40% 40% 40%
Phuong Phi Thir, Quin Cai
Céng ty ¢b phin Ddu Tu Bja  Rang, Thanh phé Cin Tho, Kinh doanh bét
Oc Hoang Quan Cin Tho Viét Nam déng san 39%  39%  39%

Don vi true thude khong co tw cach phdp nhin hach todn bao sd

Tén don vj Dia chi

Chi nhanh Céng ty ¢6 phan tu van— 99 lién tinh 1§ 25B, phudng Thanh My Loi, quén 2, TP. Hb
thuong mai — dich vu dia bc Hoang  Chi Minh

Quin

Chi nhénh Céng ty ¢6 phin tu vin—  159A Phan Bing Luu, phudng Long Huong, TP. Ba Ria
thuong mai — dich vu dia éc Hoang ~ Viing Tau, tinh Ba Rja Viing Tau

Quin

Chi nhénh Céng ty ¢d phén tr vin — L& A2 19-20 Khu nha & chuyén gia, cong nhin va dich vy
thuong mai — dich vu dia d¢ Hoang  Binh Minh, ﬁp My Lgi, xd My Hoa, huyén Binh Minh, tinh

(= H
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quin Pha Nhudn, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky i chinh két thic tai ngay 30 théng 09 nidm 2022
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tén don vi

Dia chi

Quéin

Chi nhanh Céng ty ¢b phén tu vin —
thuong mai — dich vu dia bc Hoang
Quén

Chi nhanh Céng ty ¢6 phén tu van —
thuong mai — dich vu dia 6c Hoang
Quén

Chi nhanh Céng ty c6 phén tu van —
thuong mai — dich vu dia ¢ Hoang
Quén

Chi nhanh Héc Mén, Céng ty cb
phﬁn tu vin — thuong mai — dich vy
dia 6c Hoang Quén — Trung tdm
giao dich bat dong san Hoang Quén
Chi nhénh Céng ty c¢b phan tu van —
thuong mai — dich vu dia ¢ Hoang
Quan

Chi nhénh Céng ty ¢b phin tu vin —
thuong mai — dich vu dija 6c Hoang
Quién

Chi nhénh Cong ty ¢ phén tu véin —
thuong mai — dich vu dija dc Hoang
Qudén

Chi nhanh Cong ty ¢ phén tu van —
thuong mai — dich vu dia be Hoang
Quiéin

Chi nhanh Céng ty ¢ phén tu vén -
TM -DV dija éc Hoang Quan

Chi nhanh Céng ty ¢b phan tur vin —
thuong mai — dich vy dia dc Hoang
Quén

Chi nhanh Tay Ninh, Céng ty ¢b
phén tu véin — thuong mai — djch vu
dia 6¢c Hoang Quén

Chi nhénh Tién Giang, Céng ty cb
phan tur van — thuong mai — dich vy
dja d¢ Hodng Quén

Chi nhanh Trad Vinh, Céng ty c¢b
phin tu van — thuong mai — dich vu
dia 6¢c Hoang Quén

Chi nhénh Nha Trang, Céng ty cb
phan tu van — thuong mai — dich vy
dia ¢ Hoang Quén

Chi nhanh Pék Lik, Cong ty cb
phiin tu vin— thuong mai — dich vu
dia 6c Hoang Quén

Vinh Long )
272 Huynh Vin Banh, phuong 11, quan Phii Nhuén, TP.HO
Chi Minh

47C/2 4p 3, xa An Pht Tay, huyén Binh Chénh, TP. H6 Chi
Minh

270 Huynh Van Bénh, phudng 11, quin Phi Nhuin, TP. Ho
Chi Minh

ISE d4p My Hoa 4, xi Xudn Théi Thuong, huyén Hoc Mén,
TP.HCM

339 Huynh Van Banh, phuong 11, qudn Phi Nhuén, TP. Ho
Chi Minh

353 Huynh Vin Banh, phuong 11, quén Phu Nhugn, TP. Ho
Chi Minh

286 Huynh Van Bénh, phudng 11, quin Phi Nhuan, TP.H6
Chi Minh

$4 55C Cay Keo, phuong Tam Phu, quin Thi Bire, TP.Hb
Chi Minh

C 15-16 Khu nha & Nam Hiép Thanh, duong Trudong Chinh,
thi trdn Pha M, huyén Tén Thanh, tinh Ba Rja Viing Tau
T6 toa nha Vo DPinh, duong TA 14, phudng Théi An, quén
12, TP. H6 Chi Minh

S6 90, dudng Nguyén Thai Hoc, Phudng 3, Thanh Phd Tay
Ninh, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

Tang trét nha & xd hoi HQC Tén le-:m;:,, Ap Tan Phi, xa
Téan Huong, Huyén Chau Théanh, Tinh tién Giang, Viét Nam

Sé 50 Pudmg Chu Vin An, Ap Long Binh, Phuong 4, Thanh
Phé Tra Vinh, Tinh Tra Vinh, Viét Nam

S6 46 Thoai Ngoe Hau, phuong Vinh Hoa, Thanh Phé Nha
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

S 219A Ngb Quyén, Phudng Tan An, TP. Budn Ma Thudt,
Tinh Dik Lik, Viét Nam

Nl e =2 S el

7. Tuyén b6 vé kha nang so sinh thong tin trén Bdo cio tii chinh
Nhu da trmh by tai thuyét minh s6 I11.1, ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 Cong ty da dp dung
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh hudng din Ché do

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phat duge doe eiing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vian Banh, Phuong 11, Quin Phi Nhudn, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

I1.

1V.

ké to4n doanh nghiép thay thé Quyét dinh s0 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 cua
Bo truomg Bo Tai chinh va Thong tu s6 244,’2{}09;-‘TT BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua Bo
Tai chinh. Céng ty dé trinh bay lai cac sd liéu so sanh do véy céc sb I|¢u trinh bay trén Bdo cdo
cho k¥ tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2021 so sanh duge voi sb liéu cia cing ky nam
trude.

Nhin vién
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022 Cong ty ¢ 93 nhan vién dang lam vige (s6 dau nam la 107 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Niam tai chinh ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Pon vi tiéq t¢ sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yeu duge
thue hién bang don vj tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @§ ké todn ap dung
Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bg Tai chinh dd ban hanh Thong tu 50 200/2014/TT-BTC huéng
din Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p thay thé Quyct dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3 nim
2006 ciia B trudng Bo Tai chinh va Théng tu s 244/2009/TT-BTC ngdy 31 thing 12 nam 2009
ctia B9 Tai chinh. Thong tu nay c6 higu luc ap dyng cho nim tai chinh bat déu vao hnac sau ngay
01 thang 01 ndm 2015. Cong ty dp dung cac Chuén muc ké toan, Thong fu ndy va cac théng tu
khac hudng dén thyuce hién Chuin muc ké toan ctia Bd Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo

cho tai chinh.

Tuyén bb vé viée tuiin thii Chuin mye ké todn va Ché d6 ké toan
Ban Tdng Giam déc dam bao da tuan thi yéu ciu cia cic Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghié¢p Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tur s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndam 2014 ciing nhu cac théng tu huéng din thyc hién Chudn mye ké toan cia B9 Tai chinh
trong viée ldp Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co's0' lip Bdo cdo tai chinh
Bdo céo tai chinh dugce 1ap trén co so ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tlen).

Tién va cic Iclman tuong duonnr tién
Tién bao gbm taen miit va tién gii ngdn hang khong ky han. Céac khoan tucmg duong tién 1a cac
khoan déiu tu ngin han ¢6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuycn déi dé dang thanh mot lugng tién xdc dinh va khéng ¢ rii ro trong viéc chuyén doi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Cic khoin diu tu tai chinh
Ciic khodn ddu twe nim giiv dén ngay ddo han

Bén thuyét minh néy la mét bg phdn hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bde cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, Phuong 11, Quén Pht Nhugin, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 théng 09 nim 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Khoan dau tu duge phén loai la nim gitr dén ugay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning giff
dén ngay ddo han. Cac khoan dAu tr nam giir dén ngay dio han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang ¢6 ki han (bao gbm ca cic loai tin phl(..Li ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu uu dai bén phat
hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim

giit dén ngay ddo han v6i muc dich thu 13 hang ky va cc khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo

han khac.

Céc khoan ddu tw nim gii dén ngay dao han duge ghi nhan ban déu theo gia gbe bao gom glé
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan diu t. Sau khi nhén ban dau, cac
khoan dau tu nay duge ghi nhin theo gia trj ¢6 thé thu héi. Thu nhap 1di tir cée khoan dau tu nam
gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh
trén co s& du thu. Lai duoe hudng trude khi Cong ty ndm giir dige ghi giam trir vao gid gbe tai
thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bang chl.mg chic chan cho thay mét phan hoic toan bo khoan dau tr c6 thé khong thu
héi duoce va sb ton that duge xéac dinh mqt cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gid tri dau tu.

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid goc trir cac khodn dyu phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khoé doi ctia cdc khoan cho vay dugc lap cin cir vao dyr kién mirc tdn thit c6 thé
xdy ra.

Ciic khodan diu tw vio céng ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju sy kiém sodt ciia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugce khi Céng ty
c6 kha ning kiém soat cdc chinh séch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhin dau tu nham
thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép dé.

Céng ty lién ket

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Coéng ty c6 anh huéng dang ké nhung khéng cé quyén kiém
soat dbi vai cac chinh séch tai chinh va hoat ddng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dura ra cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhan dau
tu nhung khong kiém sodt cdc chinh sach nay.

Ghi nhén ben déu

Céc khoan du tu vao cong ty con, cdng ty lién két duge ghi nhin ban du theo gia gde, bao gbm
gid mua hodc khoan gbp von cong cde chi ph lién quan tryc tiép dén viée dau tu. Trudmg hop dau
tur bing tai san plu tién t&, gia phi khoan dau tu duge ghi nhan theo gia trj hop ly ctia tai san phi
tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

Co tire va loi nhudn cia céc ky trudce khi khodn dédu tu duoe mua duoc hach todn giam gia trj cla
chinh khoan dau tu dé. Cb tie va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan déu tu duoe mua duoc ghi
nhan doanh thu. C tire duoe nhan bﬁng cb phiéu chi duge theo dai sb lurong ) phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri ch phiéu nhan duoc,

Die phong t6n that cho cdc khodn dau tie vao edng ty con va cong ty lién két

Du phong ton thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duge trich lap khi cong
ty con, cong ty lién két bi 18 vdi mirc trich 1ap bang chénh léch gitia von gop thuc té ciia cac bén
tai cong ty con, cong ty lién két va von chi s& hitu thue c6 nhén véi ty 16 gbp vén ctia Céng ty so
véi tong s6 von gop thye té cia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong

Ban thuyét minh nay lé mot b phdn hop thénh vé phai duge doe ciing véi Bdo edo tai chink 11
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CONG TY €O PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phudng 11, Quan Phi Nhudn, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

ty lién két 1a doi tuong ldp Bdo cdo tai chinh hop nhit thi cin ctr dé xac dinh dy phong tén tht la
Bio cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam so dy phong ton thit dau tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich ldp tai
ngay ket thiic nam tai chinh duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

Cde khodn din w}o cong cu vén ciia don vi kmir.

Péu tu vao cong cy von ctia don vi khic bao gdm cac khoan diu tw cong cy von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké doi vai bén duoe dau tu.

Cac khoan dau tur vao cong oy von cha don vi khac duoe ghi nhin ban dau theo gia gde., bao gém
gia mua hoiic khoan gép von cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dn}ng dau tu. C6 tie va
lgi nhudn cla cac k}’ trude khi khoan dau tu duoe mua duge hach toan giam gia tri cta chinh
khodn déu tu d6. C tirc va lgi nhugn ciia céc ky sau khi khoan dau tur duge mua duge ghi nhan
doanh thu. Cé tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi s6 lugng ¢b phiéu ting thém,
khéng ghi nhéan gia tri cé phiéu nhén dugc.

Du phong tén thét cho cdc khoan dau tu vao cong cy von ciia don vi khac duge trich lap nhu sau:

e Déi voi khoan ddu tu vao cb phiéu niém yét hoac gid tri hop 1y khoan dau tu duge xdc dinh
tin cdy, viéc lap du phong dura trén gia trj thi truong cia co phicu.

o  D&i v6i khoan dau tr khéng xdc dinh duge gié tri hop ly tai thoi diém bdo cdo, vige lap dy
phong duc;fc thue hién cn cir vao khoan 15 ctia bén duoc dau tu voi mire trich lap bﬁng chénh
léch gltra von gbp thyc té cia cac bén tai don vi khac va von chii s hiru thl,rc ¢ nhan voi ty
1é g6p von ciia Cong ty so voi tdng sb von gop thue té ciia cae bén tai don vi khéc.

Tang, giam s0 dy phong ton thit dau tu vao cong cu von cua don vi khac can phai trich Iap tai
ngay ket thiic nam tai chinh duge ghi nhéin vao chi phi tai chinh.

4. Cic khoan phai thu
Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi so trir di cic khoan du phong phai thu kho
doi.

Viéc phﬁp loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thye hién theo

nguyén tac sau:

o  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chat mua — bén gitta Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap vai Cong ty,
bao gdm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuat khau ty théc cho don vi khéc.

e Phai thu khac phan 4nh cac khoan phéi thu khdng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi duge ]ap cho tLrng khoan ng phai thu khé doi cin et vao tudi ng qua

han cua cac khoan ng hoéac du kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:

e  Dbi v6i ng phai thu qua han thanh toén:

- 30% gid trj dbi véi khoan ng phai thu qua han tir trén 06 thang dén dudi 01 nim.
- 50% gia tri doi v&i khoan ng phai thu qué han tir 01 nim dén dudi 02 nam.

- 70% gid trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén duéi 03 ndm.

- 100% gi4 tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 03 nam trd lén.

o D{‘)’i v&i ng phai thu chua qué han thanh toin nhung khé ¢ kha ning thu hdi: cin cir vao dur
kién mire ton that dé lap du phong.

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich 18p tai ngay két thic nam tai chinh
duoc ghi nhédn véao chi phi quan ly doanh nghiép.

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dwge doc cting voi Bdo edo iai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA GC HOANG QUAN
Pia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quén Phi Nhugn, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

5.

6.

7.

8.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giita gia gbc va gia trj thuin ¢6 thé thyc hi¢n duge.

Gié goc hang ton kho duge xde dinh nhu sau:

¢ Hang hoéa: bao gébm chi phi mua va céc chi phi lién quan true tiép khac phét sinh dé ¢6 duge
hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuat kinh doanh dé dang: bao gbm cée chi phi thuc hién céc dy an.

o  Thanh pham bat dong san: bao gdbm chi phi quyén sir dung dat, céc chi phi tryc tiép va céc chi
phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xdy dung bat dong san.

Gia gbc hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duge 13 gia ban wée tinh ctia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udce tinh dé hoan thanh va chi phi udce tinh can thiet cho viée tiéu
thy chiing.

Dy phong giam gia hang ton kho dugc Iap cho tirng mt hang tén kho co gia goc Iém hon gia tri
thuan ¢é the thue hién dudc Téng, giam s6 du dy phbng giam gi4 hang ton kho cin phai trich lap
tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhén véo gia von hang ban.

Chi phi tra trude
Chi phi tra truée bao gém cée chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuit kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truée ciia Céng ty bao gdm céc chi
phi sau:

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bé vio chi phi trong nim theo phuong phéap
duong thing véi thoi gian phan bé trong 12 thang.

Chi phi siva chita tai sin cé dinh
Chi phi sira chira tdi san phét sinh mot lan ¢6 gid tri 16n dugce phan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thang khéng quéa 03 nam.

Tai sian thué hoat djng
Thué tai san duge phén loai la thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén so
hitu tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat déng duge phan énh vao chi phi theo
phuong phdp dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phy thude vao phuong thire thanh
todn tién thué.

Tii sin ¢b dinh hitu hinh
Tai sin c6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyen gid trir hao mon lily ké. Nguyén g1a tai san
¢ dinh hitu hinh bao gdm toan bd cic chi phi ma Cong ty phal bo ra dé co duge tai san c6 djnh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chl duge ghi ting nguyén gid tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang
lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cdc chi phi phat sinh khong théa mén diéu
kién trén dwgce ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san co dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké dugc
. & v qer = » . - . A 5 ~ * 3 -
x0a s0 va lii, 10 phét sinh do thanh ly duge ghi nhédn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Ban Ih:glfi‘..r mink nay la mit bg phan hgp thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quin Phi Nhudn, TP. Hb6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phép dwong thang dira trén thoi gian hiru
dung ude tinh. S6 ndm khau hao cia cac loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh SH nam
Nha ctra, vét kién tric 20
Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 03

Tai sin ¢6 dinh v hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.
Nguyén gid tai san ¢é dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6
dugc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi
lién quan dén tai san ¢d dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban du duge ghi nhan 14 chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gin lién véi mot tai san ¢6 dinh v6 hinh cy
thé va lam ting loi ich kinh té tir cdc tai san ndy.

Khi tai sén_cé dinh vé hinh duoc bén hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké duoc x6a
s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ndam.

Téi san ¢6 dinh v6 hinh ctia Céng ty chi bao gom:

Chicong trinh phian mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém mdy tinh khéng phai 1a mét b phén gén két
vGi phén cimg c6 lién quan duoc vén hod. Nguyén gid clia ’Fhén mém may tinh 1 toan bg céc chi
phi ma Céng ty di chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao sir dung. Phin mém méy tinh
duge khau hao theo phuong phap dudng thing trong 05 nim.

10. Chi phi xfiy dung co' bin dé dang

Chi phi xdy dung co bin d& dang phan dnh cic chi phi lién quan truc tiép (bao gém ca chi phi lai
vay c6 lign quan phi hop v&i chinh sich ké toan ciia Cong ty) dén cdc tai san dang trong qud
trinh xay dung, may mée thiét bi dang ldp dit dé phuc vu cho myc dich san xut, cho thué va
quan 1y ciing nhur chi phi lign quan dén viéc sira chita tai san ¢d dinh dang thue hién. Cac tai san
ndy duge ghi nhin theo gid gbc va khong duge tinh khau hao.

11. Hop dong hop tic kinh doanh

Tai san dong kiém sodt

Cong ty ghi nhan trén Béo céo tai chinh cac hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thire tai sin

dong kiém soat cac ni dung sau:

e  Phin chia cila Cang ty trong tai san dong kiém soat duge phan loai theo tinh chit cia tai san.

e Cac khoan ng phai tra phét sinh riéng ctiia Cong ty.

e Phén no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu ciing véi cdc bén tham gia gép von lién
doanh khdc tir hoat dgng cua lién doanh.

* Thu nhip tir vige ban hodc sir dung phén san phdm/dich vy duge chia tir lién doanh cling véi
phan chi phi phat sinh dugc phén chia tir hoat dong cta lién doanh,

e Céc khoan chi phi ciia Céng ty phét sinh lién quan dén viéc gép von lién doanh.

Céc tai san cd dinh, bt dong san dau tr khi mang di gop vén vao hop déng hop tic kinh doanh
va khdng chuyén quyén s& hitu théanh s& hitu chung ctia cdc bén lién doanh khéng duge ghi giam
tai san. Trudng hop Cong ty nhin tai san gép von lién doanh thi duge theo dai nhu tai sin nhén
giit ho, khong hach toan tang tai san va ngudn von kinh doanh.

Ban Hu.-yér mink néy lé mor bg phin hop thanh va phai duge doe ciing véi Bio cda tai chink
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BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cac tai san co dinh, bat déng san dau tw mang di gop vén vao hop dc:-ng hop tac kinh doanh ¢6 su

chuyén quyen s¢ hitu va dang trong qué trinh xdy dung tai san dong kiém soat dugc ghi giam tai
san trén so6 ké toan va ghi nhan gia tri tai san vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi tai san
déng kiém soat hoan thanh, ban giao dua vao sir dung, cin ctr vao gia tri tai san duge chia Céng
ty ghi nhén tiang tai san cua minh phi hgp véi muc dich sir dung.

12. Cie khoan ng phai tra va chi phi phii tra
Céac khoan no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dugce. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop Iy vé s6 tién phai tr.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge

thue hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cdc khodn phai tra mang tinh chiit thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san vi ngudi bén 1a don vj doc 1dp véi Cong ty, bao gdm ca
cac khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhin ty thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhin dugc tir ngum
ban hofic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co hoa don hoic chua di hd
s0, tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cc
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khdc phan danh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cs’ip hang héa dich vy.

. s ye L oa . . . 2 - - . £ 3 4 - > - Aag A
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugce phin loai ngan han va dai han trén Bang cin doi ke
todn céin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

13. Vén chii s& hitu
Vén gop ciia ehii sé hitu
Vén gop ctia chi s& hitu duge ghi nhin theo sé von thyc té da gop cua cac cb dong.

Thing dw vén cé phan

Thang du von qé pl}én dugc ghi nhén theo s6 chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cé'phiéu
khi pl?ét hanh lan dau Iloéc phét hé‘lnh bo sung, chénh Iéch giira gid tai phat hanh va gia tri so sach
ciia cb phidu quy va céu pllan von cia trai phiéu chuyén dﬁli khi dao han. Chi phi trye tiép lién
quan den vige phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duge ghi giam thing dur
vén o phan.

Thang du vén ¢ phan cuing dugc ghi nhin trong truong hop viée mua, ban khi ]mrp nhét kinh
doanh dugc thyc hign bing vig¢e bén mua phdt hanh ¢o phleu vm gia phat hanh theo gia tri hop ly
ciia ¢b phiéu tai ngay trao dbi ¢ chénh Iéch véi ménh gia cé phiéu.

14. Phin phdi lgi nhugn

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu I¢ ciia Cong ty ciing nhu cic qui dinh ctia phép ludt va da dugc Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

Viéc phéan phéi loi nhudn cho céc b dong dugce can nhic dén cac khoan myc phi tién t& nim
trong lgi nhuén sau thué chua phén phdi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra c6
tire nhu 13i do danh gid lai tai sin mang di gép von, lai do dénh gié lai céc khodn muc tién té, céc
cong cu tai chinh va céc khoan muc phi tién té khéc.

Cb tire duge ghi nhén la ng phai tra khi dugce Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Ban .'J'm_].lcfl minh nay laomgt bg phdn hop thanh va phai dwge doe eiing voi Bdo edo tai ehinh 15
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Biin thuyét minh Bao cso tai chinh (tiép theo)

15. Ghinhdn doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cdp dich va

Doanh thu cung cép dich vu durge ghi nhén khi dong thoi théa mén céc didu kién sau: /
e Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chiic chin. Khi hgp dong qui djnh ngudi mua duge quyén (
tra lai dich vu d@ mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing \
di-éu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung
cap.

e  Cong ty da hoiic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xdc dinh duge phan ¢ong viée da hoan thanh vao thdi diém bdo cdo.

e Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Truong hop dlch Vi du@c thl,lc qum trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky dugc
cin cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Doanh thu bdn bit déng sin

Doanh thu bin bt dong san ma Céng ty la chu ddu tw duge ghi nhén khi thoa man ddng thai tat

ca cac diéu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢ hiru bit dong san cho ngudi mua.

U] Coug ty khéng con ndm giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bit dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin.

e Cong ty da thu dugc hoiic sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bt dong san.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Trudng hop khach hang c6 quyén hoan thién ndi that cua bat dong sin Va Cong ty thyc hién viéc

hoan thién ndi thit cua bét dong san theo ding thiét ké, mau ma, yéu cdu cta khach hang theo

mot hqp dong hoin thién ndi that bét dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh,

ban giao phén xdy thd cho khach hang.

Doanlt thu bin bit dgng san phén 16 bdn nén

Doanh thu ban bét dong san phan 16 ban nén déi véi hop dong khéng hity ngang dugc ghi nhén
khi thoa min déng thoi tit ca cac diéu kién sau:

e D chuyén giao rii ro va loi ich gin lién voi quyén sir dung dat cho ngudi mua.

e Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin.

e  Xic dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

e (Cong ty da thu dugc hoic chic chin s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Tién lai
Tién ldi duge ghi nhédn trén co s¢ thoi gian va lai suat thuc té timg ky.

Cb tire va lpi nhadn dwge chia

Cd tic va lgi nhudn duge chia duge ghi nh;m khi Cong ty duogc quyen nhén cb tirc hodc loi nhudn
tir viée gop von. C4 tire duge nhin bang co phiéu chi duge theo dai s6 lugng ¢b phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia trj ¢d phiéu nhan duoc.

Ban thyét minh néy 16 mét b6 phan hop thanh va phai dige doc ciing vai Bdo cdo tai chinh 16
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16, Hop df}ng xily dung

Hop ddng xdy ding 1a mot hop dong duge thoa thugin dé xay dl.rng mdt tai san hofic td hop céc tai

san ¢6 lién quan chiit ché hay phy thude 1an nhau vé mit thict ké, céng nghé, chirc nang hodc muc

dich str dyung co ban cua chiing.

Khi két qua thye hién hQ’p déng duoc udce tinh mot cach dang tin cdy:

e D6i vai cic hop dbng xay dung qui dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién do ké hoach
doanh thu va chi phi lién quan dén hep ddng dugc ghi nhan tuong Gng véi phan cong viée da
hoan thanh do Cung:, ty tu x4c dinh vao ngay két thic nim tai chinh.

e Dbi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thau dlrg)c thanh toan theo gia tri khdi qumg
thire hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin twong mg vai phan
cdng viéc da hoan thanh duge khach hang xac nhén va duoc phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lwong xdy ldp, cdc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi
duge ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dyng khéng thé ude tinh duge mot cach dang tin cay:

e Doanh thu chi duge ghi nhin twong duong voi chi phi cia hop dong da phat sinh ma vige
hodn tré la tuong déi chic chin.

¢  Chi phi ciia hop ddng chi dugc ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu lily ké ciia hop ddng xdy dung da ghi nhan va khoan tién liy ké

ghi trén hoa don thanh todn theo tién d6 ké hoach clia hgp dong dugc ghi nhan 1a khoan phai thu

hoac phai tra theo tién do ké hoach cna céc hop dbng xay dung.

17. Cic khodn giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gdm giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh cling ky
tiéu thu san phim, hang hoa duge diéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh.

Trudng hop san phim, hang hod da tiéu thy tir cac ndm trude, dén nim nay méi phat sinh gidm

gia hang ban, hang bén bj tra lai thi duoc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

e Néu khoan giam gia, hang ban bi tra lai phéat sinh trude thoi diém phéat hanh Béo cdo tai
chinh: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ctia nam nay.

e Néu khoan giam gia, hang ban bj tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh:
ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ctia nam sau.

18. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phr di vay duoc ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh. Truong hcp chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viée dau tu xdy dyng hoic san xudit tai san do dang cdn cé mot thoi gian du dai (trén 12
tlnng,) dé ¢6 thé dua vao sir dung theo myc dich djnh truée hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh véo gid trj cua tai san do. E)m véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san ¢ dinh, bt
dong san dau tu, 1ai vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng. Cac khoéan thu
nhdp phét sinh tir viéc ddu tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién
quan.

Dol véi cac khoan vén vay chung trong d6 co sir dung cho myc dich dau trr xdy dyng hodc san
xudt tai san dé dang thi chi phi di vay vbn héa duge x4c dinh theo ty 1¢ von hoa dm vGi chi phi
liy ké bmh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu hay dung co ban hojc san Xut tai san do.
Ty 1& vén héa duoe tinh theo ty 1é 13i sudt binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong
nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hap thanh véa phai dwee doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17
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Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Cac khoan chi phi

Chi phi la nhl.rng khoan lam giam lgi ich kinh té duoge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha nang tuong déi chéc chén sé phat sinh trong trong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duge ghi nhén dong thori theo nguyén tic
phtt hop. Trong truorng hgp nguyén tic phit hop xung dot voi nguyen tic than trong, chi phi dugc
ghi nhdn cén cir vao ban chit va qui dinh ctia cac chudn myc ké todn dé dam bao phan dnh giao
dich mét cach trung thue, hop ly.

20. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhiip hién hanh

Thué thu nhip hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toan la do diéu chinh cée khoan chénh léch tam thdi gitta thué va
ké todn, céc chi phi khong duoe trir ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué
va cac khoan 18 dwge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhip hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh 11gh|¢p s& phai ngp hoidc sé dugc hoin lai do

chénh léch tam thoi g bllla gia trj ghi sb cia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bao cao tai
chinh vé co s& tinh thué thu nhap. Thué thu 11]1ap hodn lai phai trd duge ghi nhén cho tit ca cac

khoan chénh léch tam thii chiu thué. Tai san thué thu nhdp hodén lai chi duge ghi nhin khi chac

chiin trong tuong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khau

trir nay.

Gié trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn Ial duge xem xét lai vao ngay két thic
nim tai chinh va sé& duge ghi giam dén mac dam bao chiic chiin ¢6 du loi nhudn tinh thué cho
phép loi ich cia mot phan hofic toan b tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Céc tai san
thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua duge ghl nhan trde diy duge xem xét lai vao ngay két
thiic nim tai chinh va duge ghi nhan khi chiic chin cd da loi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung
céc tai san thué thu nhép hodin lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhéip hedn lai phai tra duge xac dinh theo thué suat di
tinh s& 4p dyng cho nim tai san dwoc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan dya trén cdc mirc
thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thue thu n]1ap hodn lai dugc ghi nhdn vao
Bao cho két qné hoat dong kinh doanh va chi glu trye tiép vao vén chii s& hiru khi khoan thué do
lién quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao von chi s¢ hiru,

Tai sdn thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bi trir khi:
o Céng ty c6 quyén hop phdp duge bii trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ngp; va
e Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phdi trd nay lién quan dén thué
thu nhdp doanh nghiép duge quan ly bdi ciing mét co quan thué:
- Dbi voi cling mot don vi chiu thué; hoic
- Cong ty dyu dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodic thu héi tai san déng thii véi viée thanh todn ng phai tra trong
timg ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai tra hofic tai san
thué thu nhdp hodn lai duge thanh toan hogc thu hoi.
21. Bén lién quan

Ban fJ'rr;yef minh nay la mét bo phdan hop r.’mm’r va phai duge .:.r’m:‘ ciing vai Bdeo cdo tai chinh 18
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22,

Céc bén dugce coi la lién quan |1eu mét bén cé kha ning kiém soat hoic ¢6 anh huéng dang ké dbi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sch tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duge
xem la bén lién quan nw ciing chiu sir kiém soat chung hay chju anh hucrng dang ké chung.
Trong vige xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bio cdo theo bj phiin
Bo phén theo linh vire kinh doanh la mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh
san xudt hodc cung cdp san phém, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh t& khéc véi cac bd phén
kinh doanh khac.

BQ phan theo khu vue dia Iy la mot phin c6 thé xde dinh riéng biét tham gla vio qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham dich vu trong pham vi mgt moi trub‘ng kinh té cu thé va c6 rai ro
va loi ich kinh & khac vai cac bd phén kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Théng tin b phan duge 1dp va trinh bay phi hgp voi chinh sach ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

1. Tién va cic khodn tuong duong tién
S6 cudi ky

A ah -
SO diu nidm

20.712.419.609
9.141.135.402

Tién mat 20.251.057.574
Tién giri ngan hang khong ky han 15.750.558.396
Cong 36.001.615.970

29.853.555.011

2. Cic khodn diu tw tai chinh

Céc khoan dau tw tai chinh ctia Cong ty bao gdm dau tur gép vén vao don vi khac. Théng tin vé

cac khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty nhu sau:

Diéu te gép von vao don vi khic

86 cubi ky
Gif gbe Dy phong  Gid trj hop Iy Gii gic

S ddu niim
Dy phong

Gid tri hop 1y

Diiu tie vivo edng ty
lién kér 2.368.000.000.000 2.368.000.000.000 4.378.084.757.000

Cong ty TNHH dia
oc Hodng Quin Nha
Trang M 48.000.000.000 48.000.000,000 48.000.000.000

Trutmg trung cip

kinh te - ky thugt

Tay Nam A @) - - 1.200.000.000
Cong ty cd phﬁn

Déu Tu Pia Ob

Hoang Quén Cin

Tho &) 2.320.000.000.000 2.320.000.000.000  2.320.000,000.000
Cong ty ¢ phin Tu

Vin Thuong Mai

Dich Vu Bja Oc

Hodng Quén Binh

Thudn - - 1.648.884.757.000
Céng ty cb phin

Diu tur Simon'® - < 360.000.000.000

r £ ~
Diiu i gdp vin vio

dan vi khie 3.188.880.000 (2.108.880.000) 1.080.000.000  105.969.227.980 (2.108.880.000)

4.378.084.757.000

48.000.000.000

1.200.000.000

2.320.000.000.000

1.648.884.757.000

360.000.000.000

Ban thuy 6t minh nay la mgt bg phén hop think va phai duge doe eiimg vai Bio edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Van Banh, Phuong 11, Quin Pha Nhudn, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 théng 09 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

S6 déiu niim
Gif gf}c Dy phing

Sb cudi ky

Gid gbe Du phong  Gid trj hop 1y Gia tri hgp Iy

Cong ty cb phin
chimg khodan KIS
Viét Nam

Cong ty eb phiin diu
tr doanh nghigp e
Viét Nam ("

Cong ty ¢ phin wr
véin — thwong mai —
dich wu dija be
Hoing Quiin
Meékdng - - - 102.780.347.980 - 102.780.347.980

Cing 2.371.188.880.000 (2.108.880.000) 2.369.080.000.000 4.484.053.984.980  (2.108.880.000) 4.481.945.104.980

(' Céng ty dd ﬁéu tw vao Céng ty TNHH dja 6c Hoang Quén Nha Trang 48 ty VND, tuong duong
40% von diéu 1€

@) Céng ty da dau tu vao Céng Ty Cé Phan Pau Tu Bja Oc Hoang Quin Céin Tho 2.320 ty VND,
tuong duong 39% von diéu 18..

©  Cong ty dd ddu tu vao Cong Ty C6 Phin chimg khodan KIS Viét nam véi gia trj 1.080.000.000
VND

™M Céng ty di diu tr vio Céng ty ¢d phin dau tr doanh nghiép tré Vigt Nam 2.108.880.000 VND,
Cong ty nay da nglmg hoat dong trong ky. Cong ty trich 1ap 100% khoan dau tu.

1.080.000.000 - 1.080.000.000 1.080.000.000 1.080.000.000

2.108.880.000(2.108.880.000) 2.108.880.000  (2.108.880.000)

Gid tri hop ly
Déi vai cac khoan dau tu c6 gia niém yét, gia tri hop ly duoc xéc dinh theo gia niém yét tai ngay
két thiic nam tai chinh. Céng ty chua x4c dinh gi tri hop ly cua cac khoan diu tu khong c6 gid
niém yét do chua cé huéng din cu thé vé viée xdc dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat déng ciia cdc céng ty con va céng ty lién két
Cic cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong cé thay doi
16m so v&i ndm trude.

D phong cho ede khoan ddu tw gép von vao dom vi khéc
Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoan ddu tu gép vén vao don vi khac nhu sau:

S6 ddu nim 2.108.880.000
Hodn nhéap du phong -
Trich lap du phong -
S4 cudi nam 2.108.880.000

3. Phai thu ngiin han ciia khich hang

Phi thu edac bén lién quan

Céng ty Cé phén Dau tu Dja éc Hoang Quén Can
Tho

Cong ty TNHH Pdu tr Gido duc Hoang Quén
Céng ty TNHH Dijch vu va Quan ly Cao 6c
I-Ia}z'lﬂg Quén (tén mai la Cong ty TNHH Quén Ly
Bat Bgng San Victoria)

Céng ty ¢d phan Déau Tu Phét Trién Bat Dong

S6 cudi ky

971.109.918.884
214.949.161.549
129.575.980.000

287.441.361.776
2.056.076.147

S6 dau nim

926.412.154.085

214.949.161.549
129.575.980.000

238.266.556.278
2.056.076.147

Ban thuyét mink néy la mat b phén hop thanh véa phai diee doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Banh, Phuong 11, Quén Phi Nhuan, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

San Pong Duong

Cong ty Cb phin Xay dung va Kinh doanh nha
Binh Thuan

Céng ty CA Phan Dau Tu Simon

Céng ty CP Péiu Tu Nam Quén

Cong ty C6 phan X4y Dung Va Phat Trién D6 thi
Tay Ninh

Coéng ty CP Bét Pong San Tra Vinh

Cac ca nhan co lién quan

Pliai thu cdc khdch hang khde

Céc khach hang mua bét déng san

Cong

4. Tra trude cho ngudi ban ng:‘in han

Tra trude cho cdc bén lién quan

Céng ty Cé phan Viét Kién Tric

CN Cty C Phén Viét Kién Triic Tai Cin Tho
Céng ty TNHH Tap doan Hoang Quén

Céng ty C6 phdn Dau tu X4y dung Phat trién nha
Bao Linh

Céng ty Cb phan X4y dung va Kinh doanh nha
Binh Thuin

Céng ty Cb phz’in Tur vin — Thuong mai — Djch vu
Dia 6c Hoang Quan Mékbng

Céng ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung Gia
Bio

Céng ty TNHH Péu tu Thiét ké Xay dung Gia
Bédo — CN Tra Vinh

Cong ty Ludt TNHH Hoang Quén

Coéng ty CP Cang Binh Minh

Caéng ty C6 phan TM-SX-DV Binh Minh

Céng ty CP Xdy Dung Va Phat Trién D6 Thi Tdy
Ninh

A P
So6 cuoi ky

Sb diu nim

5.186.877.963
198.476.159.038
20.488.860.000

1.261.623.32]
§2.390.000.000
29.283.819.090
412.673.042.391
412.673.042.391

5.186.877.963
198.476.159.038
20.692.344.599

1.261.623.321
§2.390.000.000
33.557.375.190
490.975.505.878
490.975.505.878

1.383.782.961.275

1.417.387.659.963

S6 cudi ky

X A -
S0 dau nam

748.724.209.684
4.594.747.216
94.000.000
3.429.008.140

390.215.511.366

76.256.324.302

23.948.042.763

141.348.782.757

200.000.000
1.247.943.442
42.301.814.900
3.522.279.353

57.075.450.143

752.481.479.510
6.269.314.849
94.000.000

366.950.037.235

76.256.324.302

20.487.468.220

153.343.712.693

200.000.000
1.465.943.442
42.301.814.900
27.464.174.826

57.075.450.143

Céng Ty CP TM DV Giai Tri Binh Minh 59.780.000 59.780.000
Céng ty TNHH Quan Ly Bdt Ding San Victoria
Service 3.126.933.168 158.612.750
Céng ty CP Déu Tu Quan Ly Bdt Ping Sén CPG 532.724.593 92.400.000
Cdng ty CP Pau Tw va Tham Dinh Quée Té Déng
Dureng 75.000.000 -
Cong Ty TNHH Tap Doan Dong Dwong Land 530.867.541 97.446.150
Cédec cd nhdn cd lién quan 165.000.000 165.000.000
Tra truwoe cho nguwoi bdan khdic 80.278.426.029 77.228.740.267
Cac nha cung cép khac 80.278.426.029 77.228.740.267
Cong 829.002.635.713 829.710.219.777
5. Phii thu vé cho vay ng:‘in han
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Béanh, Phuong 11, Quén Phi Nhudn, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Cho cde bén lién quan nurpn tién

Céng ty C6 phan Viét Kién Triic

Coéng ty Luit TNHH Hoang Quén

Céng ty TNHH Dja 6¢ Hoang Quén Nha Trang
Céng ty CP DT Xéy dyng Phét trién nha Béo Linh
Céng ty TNHH Dau tu Thiét ké Xay dung Gia
Biao

Céng ty Co phan Pau tu Nam Quén

Céng ty C6 phin Xay dung va D6 Thi Tay Ninh
Cong ty TNHH Tép doan Hoang Quéan

Céng ty CP TM DV Giai Tri Binh Minh

Céng Ty CP TM SX DV Binh Minh

Céng ty TNHH Thuong mai — Dich vu Giai Tri
Binh Minh

Cong ty ¢b phan Dau Tu Phét Trién Bat Dong San
bBéng Duong

Céng ty C6 phin Tu véin — Thuong mai — Dich vu
Pia 6¢c Hodng Quan Mékéng

CN Cty CP BT Nam Quin - Siéu Thi HQC

Céng ty CP DT va TDG Qudc Té Pong Duong
Céng Ty CP Pau Tu Dja Oc Hoang Quéan Cén
Tho

Coéng ty TNHH MTV Nong Nghiép Hoang Quan
Céng ty TNHH Dich vu va Quan 1y Cao d¢
Hoang Quén (tén m&i la Cong ty TNHH Quan Ly
Bat Dong San Victoria)

Céng Ty TNHH Piu Tu Gido Duc Hoang Quan
Cong ty CP Pau Tu Simon

Cong ty TNHH SX TM Truong Gia

Céng ty CP Bit Dong San Tra Vinh

Céng ty Cb Phin Tu Van Pau Tu Hoang Quén
Céng ty Cb Phin Pau Tu Thanh Phb Vang

Céng ty TNHH Tép Poan Péng Duong Land
Céng ty CP Ddu T Quan Ly Bdit Ping San CPG
Céng Ty TNHH Pau Tu Viét Phuong Nam
Céng ty TNHH TV TM DV Peace

Céc ca nhéin co lién quan

Cho cdc 16 chive va cd nhin khdc nuron

Céng Ty TNHH Sgi Dét May Binh Thuén

Céng Ty TNHH Bénh Vién Thanh Miu

Céng ty TNHH Nha Hang Gi6 Bién

Céc t6 chitc va ¢4 nhan khic

Cong

S6 cudi ky

A ar o
So dau nam

295.687.726.585
24.228.918.640
1.835.990.000
13.773.238.865
14.342.344.315

39.365.980.440
23.618.281.210
3.357.447.920
95.559.837.202
79.240.000
8.325.700.000

14.175.000

7.363.311.465

215.240.848.376
24.087.281.866
1.835.990.000
13.773.238.865
19.979.985.175

39.668.743.004
23.086.572.599
3.357.447.920
8.102.371.488
79.240.000
8.305.900.000

14.175.000

7.091.462.018

500.000.000 500.000.000
985.630.683 985.630.683
24.695.000 24.695.000
1.000.000.000 -
21.860.000 20.860.000
40.322.776.795 44,156.071.635
13.671.779 -
817.074.362 817.074.362
1.139.616.394 1.139.616.394
100.000.000 100.000.000
9.730.000 6.730.000
500.000.000 -
248.000.000 i
342.721.527 310.277.379
8.730.624.937 8.730.624.937
6.065.800.000 6.065.800.000
3.001.060.051 3.001.060.051
16.198.392.055 15.237.195.252
3.000.000.000 3.000.000.000
1.390.000.000 1.390.000.000
1.283.700.000 1.283.700.000
10.524.692.055 9.563.495.252
311.886.118.640 230.478.043.628

A

—t "

—

sy

6. Phii thu ngin han/dai han khie
6a. Phdi thu ngin han khic

Ben thuyét minh néy la mat bg phan hop thanh va phai dge doc ciing véi Bdo cao tai chinh 22



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DPIA OC HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Van Banh, Phutng 11, Quén Phi Nhugn, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH

Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Phii thu cde bén lién quan

Céng ty C6 phan Dau tr Dia bc
Hoédng Quén Can Tho

Tién chuyén nhugng dau tu dy 4n
Céng ty ¢b phin Diu Tu Phit Trién
Bat Bong San Bong Duong

Cong ty TNHH Dich vu va Quan ly
Cao 0c Hoang Quén (tén mdi la
Cong ty TNHH Quan Ly Bat Bong
San Victoria)

Céng ty TNHH Tép doan Hoang
Quin

H6i dong quén trj - Tam (mg

Ban didu hanh, quan 1y - Tam Gng
Ban kiém soit — Tam g

Phdi thu edc 16 cliie va cd nliin
khdc

Ba Nguyén Thi Nhu Hién — Tién
chuyén nhuong vén

Ba Nguy&n Trin Diém Trang — Tién

chuyén nhugng vén

S6 cudi ky

£ A o
So dau nam

Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
140.090.566.405 - 136.189.295.404 -
13.326.975.467 - 13.326.975.467 -
84.345.410.450 - 84.345.410.450 -
38.059.514.335 - 38.059.514.335 -
3.247.890411 = - -
319.155.459 - 319.155.459 -
791.620.283 - 124.333.383 .

- 13.906.310

299.971.851,728 (2.209.213.384) 295.384.882.639 (2.209.213.384)

145.000.000.000

123.997.965.970

145.000.000.000

123.997.965.970

-

Ky cuge, ky quy 7.824.106.000 - 7.824.106.000 -
Tam img 16.907.377.602 (1.835.940.665) 9.542.112.324 (1.835.940.665)
Cac khoan phai thu ngan han khéc 6.242.402.156  (373.272.719) 9.020.698.345  (373.272.719)
Cing 440.062.418.133 (2.209.213.384) 431.574.178.043 (2.209.213.384)
6b. Phdi thu dai han khdc
S6 cubi ky S8 ddu niim
Gid tri Dy phong Gid tri Du phing
Phiii thu cdce bén lién quan 1.288.519.300.000 - 1.288.519.300.000 -
Cong ty ¢b phin dau tu dja 6c
Hoang Quén Cln Tho — gdp vin
theo Hop dong hop téc kinh doanh  179.500.000.000 - 179.500.000.000 .
Céng ty cb phén tu viin — thuong
mai — dich vu dia 6c Hoang Quén
Mékong — gép von theo Hop dong
hop tic kinh doanh 259.019.300.000 - 259.019.300.000 -
Céng ty cb phan cang Binh Minh —
g6p von theo Hop dong hop téc
kinh doanh 500.000.000.000 - 500.000.000.000 -
Cong ty C6 phidn TM-SX-DV Binh
Minh 150.000.000.000 150.000.000.000
Cong ty ¢ phin Dau Tu Phit
Trién Bat Pong San Béng Duong
— Phai thu tién thanh ly hop dong
hop téc kinh doanh 200.000.000.000 - 200.000.000.000
Phii thu edc 6 chive va cd nhin
khic 46.671.011.040 - 46.671.011.040 -
Quy Phét trién nha & TP,HCM —
g6p vén theo Hop dbng hop téc 36.781.365.000 - 36.781.365.000 .
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quén Phi Nhuén, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2022
Bin thuyét minh Bdo cdio tai chinh (tiép theo)

S6 cudi ky S6 diu nim
Gid tri Du phong Gia trj Dy phong
kinh doanh
Ciac khoan ky cuge, ky quy 9.889.646.040 - 9.889.646.040 -
Cing 1.335.190.311.040 - 1.335.190.311.040 -

7. Tai sin thiéu cho xir ly
Tién thu bén hang bi thiéu tai cac san giao dich.

8. Hang ton kho
S6 cudi ky

S6 diu nim

Gia gbc Du phong Gia ghe Dy phong
Chi phi san xudt, kinh doanh d&
dang 423.820.007.985 - 429.979.855.730 -
Hang héa bat dong san 152.746.772.731 - 150.083.910.478 -
Cong 576.566.780.716 - 580.063.766.208 -

Mot s6 hang hoa bit dong san va chi phi du 4n dé duge ding thé chap dé dam bao cho khoan vay
ciia Ngan hang thuong mai ¢b phan dau tur va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bic Sai Gon.

9.  Chi phi tri trudc
9a.  Chi phi trd trwede ngin han

S6 cubi ky

A 2 -
So dau nam

Chi phi cong trinh

Cdng cu, dung cu 7.274.290

5.904.544

Céng 7.274.290

5.904.544

9b.  Chi phi tra trwde dai han

S6 cudi ky

So dau nim

Cong cu, dung cu 309.573.674 40.902.121
Ciong 309.573.674 40.902.121
10. Tiisan ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit  Phuong tién vin  Thiét bi, dung
kién trie tii, truyén din cu quén Iy Cong

Nguyén gia

S6 dau nam 3.370.551.063 16.450.666.958 1.528.918.216  21.350.136.237
Mua sim méi - - - -
Thanh Iy - - - -
S6 cudi nim 3.370.551.063 16.450.666.958 1.528.918.216 21.350.136.237
Trong do:

Da khéu hao hét
nhung van con sir

dung & 14.530.353.204
Gia tri hao mon

S& diu nam 1.390.352.238 15.358.310.247
Khéu hao ting trong 126.395.658 240.039.225

1.196.379.579

1.355.623.476
38.647.242

15.726.732.783

18.104.285.961
405.082.125

Ban thuyét minh néy la mgt b phdn hop thanh vé phai duge doe cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA 6C HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, Phudng 11, Quin Ph Nhugn, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thue tai ngay 30 thang 09 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Nha cira, vit Phuong tién viin Thiét bi, dung
kién tric tai, truyén din cu quéin Iy Céng

nam

Khau hao giam trong ) . i )
nam

S6 cudi nim 1.516.747.896 15.598.349.472 1.394.270.718  18.509.368.086
Gia tri con lai

S6 dau nam 1.980.198.825 1.092.356.711 173.294.740  3.245.850.276
Sé cubi naim 1.853.803.167 852.317.486 134.647.498 2.840.768.151

11. Taisén c6 dinh vd hinh
Phin mém ké
todn Cong

Nguyén gid
S& diu nam
Mua sém méi

1.468.463.000 1.468.463.000

1.468.463.000 1.468.463.000

S6 cudi nim

Gia tri hao mon

S6 dau nim 789.890.733 789.890.733
l‘f,lh::” hao ting trong, 97.346.997 97.346.997
S6 cubi nim 887.237.730 887.237.730
Gia trj con lai

Sé diu nim 678.572.267 678.572.267
S6 cudi nim 581.225.270 581.225.270

12. Chi phi xdy dung co bin dé dang
Chi phi hoan thién van phong Chi nhéanh Cén Tho:.

13. Taisan thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nhap hodn lai phat sinh tir cac khodn chénh léch tam thoi duge khéu trir.

14. Phii trd ngudi ban ngiin han

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

Phai tra cdc bén lien quan

Cong ty TNHH Dich vy va Quan ly Cao &¢
Hoang Quén (tén mdi 1a Cong ty TNHH Quan Ly
Bat Péng San Victoria)

Truong Anh Tudn — Mua quyén str dung dit
Cong ty C6 phan Dau tu Nam Quan

Cong ty CP Xay Dung & Kinh Doanh Nha Binh
Thudn

106.010.309.622

82.041.046.398
17.594.954.469
1.216.241.332

3.668.554.423

Céng ty CP Pau Tu Quéan Ly Bit Péng San CPG 708.873.000
CN Cty CP Viét Kién Tric tai Cin Tho 780.640.000
Phii tri cdc nha cung cdp khdc 27.409.899.663

Cac nha cung cap khac

27.409.899.663

72.363.899.697

40.886.894.418
17.594.954.469
691.792.899

12.303.617.911

886.640.000
37.238.287.140
37.238.287.140

Ban thuyer minh nay & mgt bg phén hop thank va phai depe doe cling véi Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DBIA GC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Quén Phi Nhugn, TP. HO Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2022
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong

S6 cudi ky

S6 diu nam

133.420.209.285

109.602.186.837

Ng qud han chiwa thanh todn
Céng ty khéng 6 ng phai trd ngudi ban quéa han chura thanh toan.

15. Ngudi mua tra tién trude ngin han

S6 cubi ky

A A o
So dau nam

Tra trwde cita cde bén lién quan
Cong ty CP TV TM DV DBija 6c Hoang Quin

MeéKang

Cong ty CP BT XD Phat Trién Nha Bio Linh
Céng ty ¢d phan Dau Tu Phar Trién Bt Ddng San

Déng Duong

Céng ty Luat TNHH Hoang Quéan

Céac c4 nhén lién quan

Tra triede ciia nguwoi mua khdic

Céng ty TNHH Quén Ly No va Khai Thac Tai
San Ngéan Hang Quoc Dan (AMC)

Ba Dang Thi Phuong Dung

Cac khach hang mua bét dong sin

276.904.881.976

272.326.335.918
3.419.362.003

84.284.055
300.000.000
774.900.000

547.610.575.628

12.282.934.971
16.009.906.113
519.317.734.544

276.920.597.921

272.326.335.918
3.419.362.003

400.000.000
774.900.000
554.853.803.889

15.450.675.140
16.009.906.113
523.393.222.636

Céng 824.515.457.604 831.774.401.810
16. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée
S6 diiu niim sé phét sinh trong k¥ S cudi ky
Phiii ndp Phiii thu Sb phii nbp S6 dii ndp Phai nép Phiii thu

Thué GTGT
hang bén ndi dia  67.813.578.057 2.445.434.953 70.259.013.010 -
Thué thu nhiip
doanh nghiép 64.327.042.375 5.581.258.318 462.331.320 69.445.969.373 -
Thué thu nhip
doanh nghiép
tam ndp cho )
tién nhin trudce
tir hagn dong
chuyén nhugng
bit dong sin - 1.724.645.356 3 1.724.645.356
Thué thu nhip
cd nhiin 11.428.206.809 - 503.832.227 887.911.009 11.044.128.027
Cic logi thué
khéc 2.478.896.232 17.000.000 34.840.668  2.461.035.564
Cic khoan phai
np khic 49.101.584.180 - 4.237.448.587 - 53.339.032.767 -
Cing 195.149.307.653  1,724.645.356 12.784.974.085  1.385.082.997 206.549.198.741 1.724.645.356

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué suat thué gia tri gia ting nhu

sau:
- Nha & xd héi
- Hoat déng khac

5%
10%

Thué thu nhip doanh nghiép
26
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, Phuong 11, Quin Phi Nhuén, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Y 2] ~ A ~ o - » » B £ P 2 4
Cong ty phai ndp thué thu nhdp doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thue véi thué suit

20%.
Thu nhép tir ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi np thué thu nhap doanh nghiép theo thué

suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp trong nim dugc du tinh nhu sau:

Téng loi nhudn ké todn trude thué

Cac khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhugn ké
toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhip
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué

Thu nhép duge mién thué

Thu nhép tinh thué

Thu nhdp chiu thué sudt 10%

Thu nhdgp chiu thué sudt 20%

Thué thu nhdp doanh nghiép phii ngp

Bidu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp ciia cdc ky truwde

Quy 03/2022

Quy 03/2021

1.433.460.428

559.461.636

1.268.351.133

45.551.136

1.992.922.064

1.313.902.269

1.992.922.064

-

1.992.922.064

1.313.902.269

1.313.902.269

398.584.413

262.780.454

398.584.413

262.780.454

—_—= & el

iy

Téng Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp

Viéc xac dmh thue thu nhap doanh ngluq:p phai ngp ctia Cong ty duge cin clr vao cac qui dmh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing qui dinh ndy thay doi theo ting thoi ky va céc qui dinh vé
thué dm véi nhiédu loai giao dich khac nhau co thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do
viy so thué dm:rc trinh bay Iren Béo cdo tai chinh co thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.
Theo Lugt s6 32/2013/QH13 vé sira d6i bo sung mot s6 diéu coa Luat thué thu nhip doanh nghiép
duge Qube hdi nude Cong hoa xa h(p[ cht nghia Viét Nam khoa XIII ky ]mp thir 5 thong qua
ngay 19 thang 6 nim 2013, thué sudt thué thu nhip doanh nghiép phé théng gidm tir 22% xuong
con 20% tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

Thué thu nhip doanh nghiép tam np cho 50 tién nhin trude tic hoat dong chuyén nhwong bit
ding san

Céng ty phai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 01% trén s6 tién nhan trude tir hoat
dong chuyén nhugng bit dong san theo quy dmh tai Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 théng
6 nam 2014 cia B6 Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
cho hoat dong nay khi ban giao bt déng sin.

Cidc loqi thué khdc

Céng ty ké khai va ndp theo qui dijnh,

17. Phai tri ngudi lao djng
Tién luong phai tra nhén vién.

Tién lwong Hi Dong Quin Tri vi ban TGP Quy 03/2022 Quy 03/2021
trong ky nhuw sau:

Nguyén Thi Diéu Phuong - 85.250.725
Nguyén Thanh Phong 171.473.250 92.500.800

Bein thuyét minh nay la mét bg phéin hop thanh va phai dwpc doc ciing véi Bdo cdo tai ehinh 27



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Bénh, Phuong 11, Quan Phi Nhuan, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thing 09 nim 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong
18. Chi phi phai tri ngin han

Phii tra cac t0 chire va cd nhidn klidc
Chi phi dur an

171.473.250

177.751.525

Sb cubi ky

A -
S6 diu nim

439.017.655.350

422.708.510.119

Chi phi lai vay 119.094.964.113 122.497.269.935
Chi phi méi gidi 7.035.910.175 3.576.027.509
565.148.529.638 548.781.807.563

Cong

19. Phii tri ngiin han/dai han khic
19a. Phdi trd ngdn han khdc

Pl tra cac bén lién quan tién nurgn

Céng ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quén
Cong ty C6 phin Tu vin — Thuong mai — Djch vu
Pia oc Hoang Quédn Mékdng

Céng ty Co phan Xdy dyng va Kinh doanh nha
Binh Thuén

Céng ty CP TV TM DV Bia Oc Hoang Quén
Binh Thuén

Céng ty Cb phin Pau Tw Nam Quén

Céng ty C6 phin TM-SX-DV Binh Minh

Céng ty TNHH Tap doan Hoang Quén

Céng ty CP Bja Oc Hoang Quén Cén Tho

Céng ty C6 phin Xay dung va D6 Thj Tay Ninh
Céng ty TNHH Pau Tu Gido Dyc Hoang Quén
Cdng ty Cé phin Déu tu Xdy dyng Phat trién nha
Bao Linh

Céng ty c6 phin Dau Tu Phat Trién Bat Dong Sin
Déng Duong

Céng Ty TNHH Diu Tu Thiét Ké Xy Dyng Gia
Bao

Cong ty CP Bit Dong San Tra Vinh

Trudng TH Tu thue KT -KT Tay Nam A

Ba Truong Nguyén Song Vin

Céng ty TNHH Dich vu va Quén ly Cao 6c
Hoang Quan (tén m&i la Cong ty TNHH Quan Ly
Bat Bong San Victoria)

Cong ty CP Dau Tu Thanh Phd Viang

Phii tra cdc t6 chive va ed nhén khdc

Phi bao tri chung cu phai tra

Ba Nguyén Thi Diém — tién mugn

Ong Hoang Minh Birc — tién muon

Ba Nguyén Thi Nhu Hién — tién mugn

Ba Nguyén Trin Thity Trang — tién muon

S6 cudi ky

re A -
S0 dau nam

539.295.266.232
300.000.000
132.589.279.687

3.294.870.826

35.691.600.000

53.632.606.547
32.014.719.437
28.900.000.000
57.243.789.192
2.971.690.383
363.435.873
136.653.370.807

9.278.950.447

24.800.000.000

15.000.000.000
228.463.688
1.000.000.000
5.332.489.075

270
430.704.093.007
22.314.228.696

533.533.484.819
300.000.000
128.413.904.687

3.294.870.826

35.691.600.000

53.836.091.146
32.014.719.437
23.000.000.000
57.243.789.192
2.971.690.383
1.558.592.865
136.653.370.807

9.278.950.447

26.989.791.627

15.000.000.000
228.463.688
1.000.000.000
5.332.489.075

725.160.639
1.542.405.508.276
14.734.824.780
300.000.000.000
337.002.160.000
335.000.000.000
335.000.000.000

Ban Ifn.r'ré'f minh nay la mét b phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bio cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUO'NG MAI - DICH VU BIA OC HOANG QUAN
Dia chi; 286-288 Huynh Vian Banh, Phuéng 11, Quan Pha Nhudn, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ba Ding Thi Phuong Dung

Phai tra gop v6n va hop téc kinh doanh
Nhan ky quy, ky cuoc

Kinh phi cong doan
BHXH-BHYT-BHTN

Céc khoan phai tra ngan han khéac
Cong

19b. Phdi tra dai han khdc
Tién muon cac thanh vién Hbi ddng quan tri.

19¢. Ng qud han chwa thanh todn

S& cubi ky

A A -
So dau nim

4.400.000.000
364.000.000.000

4.400.000.000
184.000.000.000

45.000.000 -
971.328.260 928.576.800
12.941.680.155 13.047.249.289
26.031.855.896 18.292.697.407
969.999.359.239 2.075.938.993.095

Cong ty khdng c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

20. Vay va ng thué tai chinh ngéin han

Vay ngfm han phii tra cho cic ca nhin khic

Vay Ong Vii Trong Dic
Vay Ba Vo Thj Huong

Vay Ba Phan Lé Thity Trang
Cong

Sb eudi ky

S6 diu nim

13.031.380.000
12.381.380.000

650.000.000

13.111.380.000
12.381.380.000
730.000.000

13.031.380.000

13.111.380.000

Chi tiét s6 phét sinh vé céc khodn vay ngén han va vay dai han dén han tra trong nam nhu sau:

S6 déu nam

S4 tién vay phat sinh trong nim
Két chuyén tir vay va no dai han
S6 tién vay da tra trong nam

$6 cudi nim

21. Quy khen thwéng, phic loi
Sé diu nim
Téng do trich ldp tir loi nhuén
S6 cubi ky

22. Vién chii sé hitu

22a. Bdang dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
Thong tin vé bién dong ctia von chi s& hitu duge trinh bay & Phy luc dinh kém,

13.111.380.000
650.000.000

730.000.000

13.031.380.000

2.736.287.792
12.465.614

2.748.753.406

Theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nim 2016 ngdy 26 thing 3 nam 2016, Cong
ty dd phéat hanh 31.600.000 ¢é phiéu phd théng cho cée ¢b dong hién hiru dé tra cd tic.

Ngay 30 thang 06 nam 2017 Céng ty da nhan dugc Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu
chinh lan thr 34 do S& Ké hoach Pau tw TP. Ho Chi Minh céip vé viéc ting von diéu 1& Ién 4.766

ty VND.
22b. Cé phiéu

Sb cudi ky

r A -
So dau nim

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 476.600.000 476.600.000
S luong cb phiéu da ban ra cong ching 476.600.000 476.600.000
Ban thuyét minh nay lé mot bé phan hop thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phudng 11, Quan Phi Nhuan, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 théang 09 nim 2022
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

— B e

S6 cudi ky S6 déu nim
- C6 phiéu phé théng 476.600.000 476.600.000
- €6 phiéu wu ddi
S6 luong cd phiéu dwoe mua lai (726) (726)
- C6 phiéu phé théng (726) (726)
- Cé phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 476.599.274 476.599.274
C6 phiéu phé théng 476.599.274 476.599.274
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gid ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
22¢. Thing dw vin ¢é phin
S6 cudi ky S diiu ndim
Thing du von ¢b pha]] phét sinh tir viéc phat
héanh ¢ plueu hoan dbi trong nam 2015 (646.800.000.000) (646.800.000.000)
Thang du von cb phan phat sinh tir viéc chuyén
dbi trai phiéu nam 20] 7 22.477.396.995 22.477.396.995
Trich bu thang dur von ¢6 phan tr loi nhudn
chua phan phoi luy ke tai ngdy 31/12/2017 47.861.529.208 47.861.529.208
Trich bt thing du v6n ¢b phén tir lgi nhudn
chua phén phéi luy ké tai ngay 31/12/2018 44.968.367.793 44.968.367.793
Trich b thang du von ¢b phe"m tir loi nhuén
chua phén phdi luy ké tai ngdy 31/12/2019 43.026.090.097 43.026.090.097
Trich bu thﬁn[ig dur von c6 phén tir lgi nhudn
chua phén phoi luy ké tai ngay 31/12/2020 26.262.874.015 26.262.874.015
Cing (462.203.741.892) (462.203.741.892)

23. Cac khoin muye ngoai Bing cin ddi ké tosin
Ngogi t¢ cdc logi
Tai ngay két thiic ky tai chinh, tién bao gdm 0 USD (s6 ddu nam 1a 0 USD).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu

Quy 03/2022 Quy 03/2021
Doanh thu ban bt déng san 30.027.368.287 31.983.256.647
Doanh thu hoat dong xiy dung - -
Doanh thu cung cs“ip dich vu 008.467.247 100.909.091
Céng 31.025.835.534 32.084.165.738

1b.  Doanlt thu bin hang va cung cdp d;ck vu cho cde bén lién quan
Ngoai giaa dich ban hang va cung cap dich vu cho cac cong ty con va cong ty lién ket dugce trinh
bay & thuyét minh s6 V.2, Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho
céc bén lién quan khéng phai 12 céng ty con va cong ty lién két.

2. Cic khodn giam trir doanh thu
Khoan hang ban bi tra lai.

Ban n’:ifyé: minh nay i mat bo phdn hop thanh va phai dwge dope eimg véi Bio edo i chinh 30



CONG TY €O PHAN TU VAN - THUO'NG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vién Bénh, Phudng 11, Quin Phit Nhudn, TP, H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Giavon hang ban

Gia vbn kinh doanh bat dong san
Gia von ciia hoat dong xdy dyng

Quy 03/2022

Quy 03/2021

20.742.637.987

20.706.463.907

Cing 20.742.637.987 20.706.463.907
4.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Lii tién giri, cho vay 209.841.364 3.634.151.275
Lai ban hang tra cham 420.626.649 1.002.630.334
Cong 630.468.013 4.636.781.609
5. Chi phi tii chinh
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Chi phi 1ai vay 389.119.343 8.857.706.330
Chi phi tai chinh khac 22.680.418 15.075.634
Cing 411.799.761 8.872.781.964
6.  Chi phi ban hang
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Chi phi cho nhan vién 596.930.946 213.985.079
Chi phi dung cy, dd ding 2.689.444 5.904.546
Chi phi khéu hao - -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.427.510.231 1.249.786.471
Cac chi phi khac 1.080.963.263 2.590.292
Cong 4.108.093.884 1.472.266.388
7. Chi phi quin Iy doanh nghiép
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Chi phi cho nhéan vién 2.034.828.158 2.110.807.758
Chi phi db ding vin phong 63.534.671 5.974.432
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 166.549.374 170.517.922
Thué, phi va 1¢ phi . -
Dy phong/ (hoan nhép) phai thu khé doi - -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.487.303.989 248.046.120
Céc chi phi khéc 2.865.281.495 363.920.076
Cong 7.617.497.687 2.899.266.308
8. Thu nhap khac
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Thu nhiip khic 3.602.841.405 1.182.057.004
Cing 3.602.841.405 1.182.057.004
9.  Chi phi khic
Quy 03/2022 Quy 03/2021
Ban HII'!}'éI minh nay la met bo phdn hop thanh va phai dirge doe cimg véi Bao edo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN

Dija chi: 286-288 Huynh Vin Banh, Phudng 11, Quin Phii Nhuan, TP, H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 théng 09 nim 2022

Bin thuyét minh Béo edo tai chinh (tiép theo)

Quy 03/2022 Quy 03/2021
Céc khoan chi phi khac 625.592.803 23.676.738
Cong 625.592.803 23.676.738

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . 5 .. re ¢ ~ s
1. Giao dich va so du vai cac bén lién quan

- ~ -a ‘e ~ A » y -n 5 r o £ ’ ~ s
Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chi chdt, cac ca nhin cé lién

quan véi cac thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cde bén lién quan khdc
Ciéc bén lién quan khac voi Cong ty godm:
Bén lién quan Mobi quan hé

Cong ty ¢b phin Viét Kién Tric Céng ty lién quan
Céng ty ¢b phin tu vin — thuong mai — dich vu dja éc Céng ty lién quan
Hoang Quén Binh Thudn

Céng ty TNHH tham djnh gia Hoang Quan Cong ty lién quan
Céng ty cb phin tr vin — thuong mai — djch vy dja éc Cong ty lién quan
Hoang Quin Mékbdng

Cong ty ¢b phin dau tu dja bc Hoang Quén Can Tho Cong ty lién quan
Céng ty TNHH dja 6c Hoang Quén Nha Trang Cong ty lién két

Céng ty ¢ phin ddu tw Nam Quén Céng ty lién quan
Cong ty ¢d phan cang Binh Minh Cong ty lién quan
Cong ty cd phan xdy dyng va phat trién dé thj Tay Ninh Céng ty lién quan
Truong trung cip kinh té - k¥ thuit Tay Nam A Céng ty lién két

Cong ty ¢d phin ddu tu xdy dung phat trién nha Béo Linh Cong ty lién quan
Céng ty TNHH dau tu gido duc Hoang Quén Cong ty lién quan
Cong ty ¢h phén xdy dung va kinh doanh nha Binh Thuén Cang ty lién quan
Céng ty luat TNHH Hoang Quan Cong ty lién quan

Céng ty TNHH Dich vu va Quéan ly Cao é¢ Hoang Quin Cong ty lién quan
(tén mdi 1a Cong ty TNHH Quan Ly Bat Dong San Victoria)

Cong ty CP DT PT BBS Béng Duong Cobng ty lién quan
Cong ty TNHH Tép Poan Hodng Quén Cong ty lién quan
Cong Ty TNHH Dau Tu Thiét Ké Xay Dung Gia Bao Cong ty lién quan
Cong ty CP Piu Tu Thanh Phé Vang Céng ty lién quan
Cong Ty TNHH Tép Poan Bdng Duong Land Cong ty lién quan
Céng ty CP Dau Tu va Thdm Dinh Quéc Té Péng Duong  Céng ty lién quan
Cdng ty TNHH Quan Ly BPS Victoria Service Cong ty lién quan
Céng ty CP Pau Tu Quan Ly Bat Pong San CPG Cong ty lién quan
Cong ty C6 Phan Pau Tu Simon Céng ty lién quan
Cong ty TNHH TM - DV Giai Tri Binh Minh Cong ty lién quan
Céng ty C6 phan TM-SX-DV Binh Minh Cang ty lién quan
Céng ty CP BDS Tra Vinh Cong ty lién quan
Cdng ty TNHH TM SX Truong Gia Cong ty lién quan
Céng ty Cé Phén Tu Vin Ddu T Hodng Qudn Cong ty lién quan
Céng ty C6 Phin Mega sky Cong ty lién quan
Céng Ty TNHH Bau Tie Viét Phuong Nam Cong ty lién quan
Cong ty TNHH TV TM DV Peace Cong ty lién quan
Cong ty TNHH Tap Poan Victoria Land Cong ty lién quan

Ban thuvél minh nay fa mgt b phin hop thanh va phat dige dee ciing voi Bdo cdo 1ai ehinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, Phudng 11, Quén Phi Nhudn, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong ty TNHH MTV Néng Nghiép Hoang Qudn

Giao dich véi cde bén lién quan khdc

Cong ty lién quan

Giao dich phat sinh v6i cic cong ty lién két di duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2 Cée giao dich
phét sinh gitta Cong ty v&i cac bén lién quan khéc khéng phai la cong ty lién két nhu sau

Céng Ty TNHH Diu Tu Thiét Ké Xay Dung

Gia Bio

Cho muon tién

Thu lai tién cho muon
Chi phi thi cong

Cong ty CP TV TM DV Dia 6¢ Hoang Quin

MéKong
Murom tien
Tra tién muon

Céng ty C6 Phan Piu Tw Nam Quin
Cho muon tién
Tra tien thué xe

Cong ty Luit TNHH Hoang Quiin
Phi dich vy phap ly
Cho muon tién

Cong ty c6 phin dau tu xiy dung phat trién

Quy 03/2022 Quy 03/2021
- 193.059.621

- 45.764.905

300.000.000 -
1.626.915.000 100.000.000
77.918.000 §70.000.000
45.000.000 .
289.300.000 =
192.520.000 -

“ 391.000.000

nha Bao Linh

Cho nueon tién 2.023.975.696 1.152.586.000

Thu lgi tién cho muon 1.347.294.848 195.059.621

Chi phi thi cong 5.657.074.403 -

Cong ty TNHH du tu gisio duc Hoang Quén

Trd tién nurom 197.384.150 -

Cho mieon tién 13.671.779 -

Cong Ty TNHH Tép Doan Déng Dwong Land

Cho mueon tién 248.000.000 s

Hoa hong mai gici 433.421.391 -

Cong ty CP Piu Tuw va Thim Pinh Qubc Té

Pong Duong

Phi tham dinh gid 21.250.000 -

Cong ty TNHH Quin Ly BDS Victoria

Thu lai tién cho mupn 1.300.000.000 :

Thu tién bdn DA My Tho 2,752.907.750 750.000.000
Ban thuyét minh nay la mor bg phan hgp thank va phai dwge doe eling véi Bido edo 1ai chinh 33



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA OC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Vian Banh, Phudng 11, Quan Phi Nhuén, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh két thie tai ngay 30 thang 09 niam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Quy 03/2022 Quy 03/2021
Chi phi thi céng 27.521.662.986 8.221.007.914
Cong ty TNHH Quiin Ly BDS Victoria Service
Chi phi thi cdng 1.772.014.480 -~
Cong ty CP XD va KDN Binh Thuin
Chi phi thi eong 1.248.868.182 -
Céng Ty Cb Phin Viét Kién Tric
Chi phi thi cong 207.000.000 -
Céng ty CP Piu Tw Thanh Phé Ving
Cho mugn tién 700.000.000 -
Thu lgi tién cho muwrgn 200.000.000 -
Céng ty CP Diu Tw Quan Ly Bét Ping Sin
CPG
Phi DV toa nha 176.712.500 -
Céng ty C6 Phén Diu Tu Simon
Cho muron tién - 4.300.000
Cong ty TNHH Téip Doan Hoang Quin
Muon tién 3.900.000.000 3.194.228.806
Cho muon tién 30.949.854.731 3.985.252.986
Thu lai tién cho muon 8.021.700.562 3.712.590.601
Tién lai cho vay 202.890.411 3.629.589.041
Chi phi moi gicgi 1.551.922.130 -

TP. HO ChiMinihingay.28 thang 10 nim 2022
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