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Tap doan Vingroup - Cong ty CP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Céng ty CP ( Coéng ty") 1a mot coéng ty cb phan dugc thanh [ap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh so 0103001016 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cép vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va dwoc clp lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0101245486 vao ngay 12
thang 5 nam 2010. Céng ty sau dé nhan dwgc cdc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stva d@di véi 1an
gan nhét 13 1an thir 72 dwec cap ngay 16 thang 8 nam 2022,

C& phiéu clia Cong ty da duoc chinh thic giao dich tai 8¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh
k& tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sb 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao djch Chirng
khoan thanh phdé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 8 ndm 2007,

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong ky 1a d&u tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san; tién hanh céac hoat
ddng huy déng vén, dau tu gop vén; va cung cAp céc dich vy hanh chinh van phong tbng hop.

Cong ty co tru s& chinh tai sé 7, dwdng Bang Lang 1, khu dé thi Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung,
quan Long Bién‘, thanh phd Ha Noi, Viet Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh cé dia chi tai sé 72, phd Lé Thanh
Ton va 45A, phd Ly T Trong, phuwéng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vuong Ch tich

Ba Pham Thuy Hing Phé chd tich

Ba Pham Thu Hwong Phd chu tich

Ba Nguyé&n Diéu Linh Pho ch tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chul tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién dac lap
Ong Chin Michae! Jaswuk Thanh vién dbc lap
Ong Ronaldo Dy-Liacco tbasco Thanh vién doc lap
Ong Yoo Ji Han Thanh vién

Ong Park Woncheol Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Nguy&n Thé Anh Trudng ban
Ba Nguyén Hong Mai Thanh vién
Ba H3 Thj Héng Van Thanh vién




Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM DOG

Céac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhur sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hwong Noi Pho Tong Giam dbéc
Ong Pham Véan Khuong Phoé Téng Giam déc
Ba Dwong Thi Hoan Phé Téng Giam débc

NGUGI DA DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty la Ong Nguyén Vigt Quang.

Ba Mai Hrong N&i dwgc nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty Uy quyén ky bao céo tai chinh rigng cia
Cong ty theo Gidy Uy quyén sb 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 ndm 2021.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CACQ CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup - Cong ty CP ("Cong ty") trinh bay bao cao ndy va bao cao tai chinh riéng
gitra nién dd cla Cong ty cho Quy 11l ndm 2022,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BGC BOI vOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO

Ban Giam dbc chju trach nhigém dam bao bao céo tai chinh riéng gitra nién do cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d9, két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitra nién dd va tinh hinh fwu chuyén tién té ri‘éng gitba nién dd clia Cong ty. Trong qua trinh [4p bao cao tai
chinh riéng gilva nién dd nay, Ban Giam doc can phai:

B ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét guan;

B> thiee hién cac danh gia va wée tinh mot cach hop ly va than trong;

B néu ré cac chudn mue ké todn ap dung cho Cong ty co dwgc tuan tha hay khéng va tat c& nhirng sai 1&ch
trong yéu so v&i nhivng chudn myc ndy d& duwgc trinh bay va gidi thich trong béao cao tai chinh riéng; va

P lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trlr treéng hep khdng thé cho rang
Coéng ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bdo viéc cac s sach ké toan thich hep dugc lwu gitk d& phan anh tinh
hinh tal chinh rleng gitka nign 46 clia Cong ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thei didgm nao va dam
béo réng cac so sach ké toan tuan thi voi hé thdng ké toan d& duoc 4p dung. Ban Giam dbc cing chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clta Cang ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cAu néu trén trong viéc 1ap baoc cao tai chinh riéng gitra nién
dé cho Quy Il ndm 2022,

CONG BO GUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng gilra nign dd kém theo phan anh trung thipc va hop
Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @& cla Coéng ty vao ngay 30 thang 09 ndm 2022, két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitva nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién & riéng gitva nién do cho giai doan tai chinh két
thic cling ngay, phi hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d8 ké toan doanh nghigp Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

r o
Thay méat Ban Giam doc; y

TG Giam dbe

Ha Noi, Vigt Nam
Ngay 30 thang 10 nam 2022
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN BO
Ngay 30 thang 09 nam 2022

BG1a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Masé| TAISAN Thuyet Sécudiky| S ddu ky
minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 113.989.870 | 59.473.651
710 | I Tién va céc khodn twong duong tién 4 2.000.470 4.383.891
111 1. Tién \ 3.082.874 3.999.814
112 2. Céac khoan twong duong tién 16,536 383.977
120 | #. Bdu tw tai chinh ngan han 30.585 21.782
123 1. DAy tw ndm gi® dén ngay dao han 30.585 21.782
130 | /. Céc khoan phai thu ngan han 97.796.202 35.271.181
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 5 28.086.432 993.573
132 2. Tratrwde cho nguedi bé’n ngan han 5 11.031.344 2.902.854
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 6 50.594.334 27.439.364
136 4. Phai thu ngén han khac 7 4 650.949 4.109.030
137 5. Dy phong phai thu ngan han khé di (2.566.857) (173.640)
140 | M. Hang tbn kho 8 12.567.696 | 12.985.726
144 1. Hang tdn kha _ 12.606.274 13.006.800
149 2. Du phong gidm gia hang tén kho (38.658) (21.074)
150 |IV. Tai sén ngan han khéc 6.496.057 6.811.071
151 1. Chi phi tré trede ngan han 9 152.915 203.020
152 2. Thué GTGT dugc khAu trir - 5.076
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha
nuwoc ) 219.187 473.020

155 4. Taisan ngén han khac 10 6.123.955 6.123.955




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu YND

masé| TAISAN Thuyét Séoubiky|  S6 ddu ky
minh

200 | B. TAISAN DAl HAN 124.161.734 | 145.902.114
210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 15.109.851 | 25.997.449
211 0. Phdi thu dai han clia khach hang 5 - -
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 6 14.223.500 | 25.057.848
216 2. Phai thu dai han khac 886.351 939.601
220 |l Taisan cé dinh 844.960 913.403
221 1. Tai san cb dinh htru hinh 11 832.279 892.572
222 Nguyén gia 1.234.064 1.231.826
223 Gid tri hao mon luy ké (401.785) (339.254)
227 2. Tai san cb dinh v6 hinh 12.681 20.831
228 Nguyén gia 122.547 119.741
229 Gia tri hao mon luy ké (109.868) (98.910)
230 | Wl B&t déng sén dhu tw 12 3.034.997 4.912.627
231 1. Nguyén gia 3.871.654 5.956.377
232 2. Gia tri hao mén luy ké (836.657)|  (1.043.750)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 13 4.256.355 3.277.631
242 1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 4.256.355 3.277.631
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 94.046.475 | 103.772.370
251 1. DAu tw vao céng ty con 14.1 119.299.502 | 125.904.583
253 2. bau tw gép von vao don vi khac 14.2 583.508 868.630
254 3. Dy phang dau tu tai chinh dai han 14 (25.846.535)| (23.000.843)
260 |V! T&isan dai han khéc 6.869.096 7.028.634
261 1. Chi phi tra trwdrc dai han 9 1.025.708 1.098.349
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 320.442 407.339
268 3. Tai san dai han khac 10 5.522.946 5.522.946
270 | TONG CONG TAI SAN 238.151.604 | 205.375.765




Tap doan Vingroup — Céng ty CF

BANG CAN DO KE TOAN RIENG GIFA NIEN RO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2022

801a-DN

Don vi tinh, {ridu VIND

TONG CONG NGUON VON

Masé| NGUON VON Tﬁ?‘fﬁ ;‘f Séoubiky| & ddu ky
300 | C. NGO PHAITRA 152.680.266 | 121.152.748
210 | | Nongdn ban 48.570.204 30.328.095
391 1, Phai trd ngwdi ban ngén han 5 047.282 2.058.565
312 2. Ngwdi mua tra tidqn treéc ngén han 16 10.002.783 10.724.372
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc| 17 360.253 281,193
314 4. Phai trd nguwoilao dang 23,789 18.444
315 5. Chi phi phai tra ngan han 18 2.181.273 2.296.677
318 6. Doanh thu chira thue hign ngén han 30.804 -
319 7. Phaitrd ngén han khac 19 16.646.751 11.861.868
320 8. Vayvang ngdn han 201 18.365.808 2,936,685
321 9. D phong phai trd ngén han 11.371 150.291
330 | H. No dai han 104.110.062 |  90.824.653
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 - 268.797
336 2. Doanh thu chuwra thirc higén dai han 6.412 7.078
337 3. Phai tra dai han khac 19 49.051.239 | 39.449.380
338 4. Vay va no dai han 20.2 55.033.788 | 51.099.398
342 5. D phong phai tré dai han 18.623 -
400 | D. VON CHU SO HGU 85471338 | 84.223.017
410 | I Vbn chd sé hiu 21 85.471.338 | 84.223.017
411 1. Vén gdp clia chl s& hiru 38.688.573 | 38.675.533
4113 - Cb phiéu phd théng co quyén bidu
quyét 38.139.356 |  38.052.148
411b - C6 phidu wu dai 549.217 623.385
412 2. Thang du vén cb phan 39.140273 | 39.153.313
420 3. Quy khac thudc vén chli s& hiru 61.000 56.000
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phdi 7 681 492 6.338 171
421a - Loi nhuén sau thué chira phén phéi
lity ké dén cudi nam trudéc 6.333.171 1.956.067
421h - Loi nhuén sau thué chua phan phdi ky
nay 1.248.321 4.382.104
440 238.151.604 | 205.375.765

Lwu Thi Ngoe Anh

Nguwoi lap

Ké toan trudng

Ngay 30 thang 10 nam 2022

Nguyén Thj Thu Hién
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG GIIPA NIEN DO
Quy Il nam 2022

BG3a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tal

Cho glai doan tai

Mé CHI TIEY Thuyét chinh 9 thang két | chinh @ thang két fhiic
s6 minh | thic ngay 30 thang | ngay 30 thang 09 ndm
09 ndm 2022 2021
I. LUU CHUYEMN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH
01 |Loinhudn trede thué 1.631.842 4.056.364
Biéu chinh cho cdc khodn:
02 Khéau hao va hao mon 263.524 368,359
03 Thay d&i cac khodn du phong 5.136.196 14.256.522
04 L8 chénh léch ty gia 1.989.460 (219.675)
05 L&i tlr hoat déng dau tw {12,710,968) (15.949.864})
06 Chi phi 18] vay (bao gdm chi phi phat hanh) 2.963.079 2.100.085
08 L?’I nhuanﬂtu’ hoat déng kinh doanh trwéc thay doi (726.857) 4.611.791
ven lwu dong
09 Tang cac khodn phai thu (5.771.267} (6.977.563)
10 Giadm hang tdn kho 1.136.593 2.246.167
11 Gidm cac khodn phai tra (khang k& I3 vay phai ira,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 12.436.352 (269.168)
12 (Tang) Gidm chi phi tré truwde (9.526) (86.872)
13 Giam chirng khoan kinh doanh - 5518327
14 Tién l&i vay da tra (2.073.692) (1.616.307)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (29.110) (8.657)
Lwu chuyén tign thudn ti¥f (st dung) vao hoat dong
20 kinh doanh 4.962.493 3.417.718
i LU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG DAU TW
21 Tign chi @& mua sam, xay ding tai san cd dinh va cac
tai sén dai han khéc (3.341.362) (921.853)
22 Tl‘en’thu‘c_iu’jqc th’lthanh Eyf, nhwgng ban tai san co dinh 1.249.417 100161
va cac tai 8an dai han khéc
23 Tidn chi cho vay, mua céc ¢éng cy ne cda don vi khic (72.468.141) {44.679.395)
24 I}LGcthu hoi cho vay, ban lai céng cu ne cla don vi 58.438.716 23 459,963
25 2}—:3”\;2?' dau tw gép von vao don vi khac {irir g tien (21 587.889) (26.291.400)
26 Tien thu hoi d_aq tw gop van vao fio’n v khac (trr di 5 494395 18.400.321
tién do don vi bi thanh_'ly nam gic)
27 Tién thu [&i cho vay, cd ttre va lol nhuén dwgc chia 8.6584.178 196.709
30 |Lwu chuyén tién thudn t (sir dung) vao hoat dény

dau tw

{23.630.756)

(29.735.494)




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAD LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIO'A NIEN DO (tiép theo)

Quy il ndm 2022

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND'

Cho gial doan tai

Cho giaf doan fai

Ma Thuyédt| chinh 9 thang két | chinh 9 théng két thilc
84 minh | thdc ngay 30 thang | ngay 30 thdng 09 ndm
08 ndm 2622 2021

I LU CHUYER TIEN TIF HOAT DONG TAI CHINH

33 Tién thu ti &i vay 33.768.652 37.481,080

34 | Tién chitrd no gbe vay (16.386.477} (11.172.808)

1 -3 i . . a ~

40 qu c’huyen tién thuan 0/ (s dyng) vao hoat dong 17.382.175 26.308.253
tai chinh

§0 |Lwu chuyén tién thudn irong ky {1.286.088) - (9.524)

80 |Tidn vi trong dwong tidn dau ky 4.383.891 3.767.945

81 |Anh hudng cla thay 3di ty gia hdi deai quy ddi ngoai té 1 607 i

70 |Tidn va trong dwong tidn cudi ky 4 3.099.410 3.758.421

Lwu Thi Ngoc Anh
Ngudi lap

Ngay 30 thang 10 ndm 2022

Nguy&n Thi Thu Hign
Ké toan trurdng




Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN O
Quy [l ndm 2022

1.

THONG TIN DOANH NGHIED

Tap doan Vingroup - Cong ty CP ("Céng ty") la mot cong ty cd phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo
G|ay chlrng nhan déng ky kinh doanh s 0103001016 do S& Ké hoach va Bau tr thanh phé Ha N0|
chp vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va dugc chp lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sd
0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cdng ty sau do nhan duec cac Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh sira ddi véi lAn gan nhét 13 1an thr 72 duoc cip ngay 16 thang 8 ndm 2022,

cb phieu cla Céng ty & dwge chinh thire giao dich tai So= Giao dich Chirng khoén thanh pho Ho Chi
Minh ké tr ngay 19 thang @ nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam dbc S& Giao
dich Chtkng khoan thanh phé Hb Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat déng chinh clia Cong ty trong ky |a dAu tw, xay dng va kinh doanh bAt déng san; tién hanh cac
hoat déng huy déng vén, dau tr gop vbn; va cung cAp cac dich vy hanh chinh van phéng tng hop.

Cang ty c6 tru s& chinh tai sb 7, du'omg Bang Lang 1, khu @8 thj Vinhames Riverside, phuong Vigt
Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam. Cong ty co mdt chi nhanh ¢é dia chi tai s6 72,
phé L& Thanh Tén va 454, phé Ly Ty Trong, phuong Bé&n Nghé, quan 1, thanh phd Hé Chi Minh,
Viét Nam.

Tai ngay 30 théng 9 nam 2022, Céng ty ¢ 107 cdng ty con. Thang tin chi tiét v& cac cong ty con va ty
1& bidu quyét, ty 18 loi ich cha Cong ty trong cac cong ty con nay dwoc trinh bay tai Phu luc 1.

CO SO TRINH BAY
Chudn mwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gifra‘nién aé clia Cong ty dwoe frinh bay béng triéu ddng Vigt Nam (“triéu
WND™) phil hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Chudn muc Ké toan Vigt Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

B Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Pot 1);

B Quyét dinh s& 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan myc
Ké toan Viét Nam (Bt 2);

B Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan myc
Ké tean Vigt Nam (Dot 3);

B Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén muyc Ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

B Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan myc
Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh rigng gitka nién d§ dwgc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay
khéng danh cho cac dbi twong khong dugc cung chp céc thdng tin vé& cac thi tuc va nguyén tic va
thong 12 ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoe ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh rleng két
gua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién 1@ riéng theo cac nguyén t3c va thong 1& k& toan
dwo'c chip nhan rong rai & cac nwdc va lanh thé khaec ngodi Viét Nam.

10



Cong ty Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy {ll nam 2022

2. GO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.2 Hink thire 56 ké todn 4p dung
Hinh thirc s ké toan ap dung duoe dang ky ctia Céng ty 1& Nhat ky chung.

2.3 Nién dé ké toan
Nién db ké toan ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bét dau tlr ngay 1 thang 1 va két thuc
ngay 31 thang 12.

2.4 Bon vitién é ghi 56 ké todn

Bao cao tai chinh rigng gitra nién do dwoc 1&p béng don vi tidn té | trigu déng.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khoan twong duong tién

T|en va cac khodn tu=0'ng duwong tidn bao gbm tign mét tai quy, tién gl¥i ngan hang, cac khoan dau tw
ngén han cé thdi han goc khong qua ba théng, c6 tinh thanh khodn cao, ¢é kha nang chuyén dbi dé
dang thanh cac kegng tién xac dinh va khéng ¢t nhidu rdi ro trong chuyén dai thanh tién.

3.2 Hang tén kho
B4t d6ng sdn dé bén

BAt déng san dwee mua hode dugc x8y dung dé ban trong qué trinh hoat ddng binh thwcrng cla
Cong ty, khong phal dé cho thué hodc ché tang gia, dwec ghi nhan 1a hang tbn kho theo gia thap hon
gitra gia thanh d& dwa mdi san pham dén vj tri va didu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thire hién
duoc.

Gia thanh cila hang tén kho bao gbm:
B Chi phi tién s dung dat va tién thué dat;
}=  Chi phi xay dyng tra cho nha thau;
® Chi phi 13 vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phf san tAp, dén bis gidi phong mat bang, phi tw
vén, thué chuy&n nhweong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuain co thé thyc hién dwgc 1a gia ban wéce tinh cla hang tén kho trong didu kién kinh doanh
binh thuwéng, dwa trén gia thj treong vae ngay béo céo, trir chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va chi phi
ban hang wéc tinh.

Gia vdn cia bat dong san §a ban dwgc ghi nhan trén bao céo k&t qua hoat dong kinh doanh rteng
gitka nién d& dwa trén cac chi phi trwe tiép tao thanh bat ddng san dé va chi phi chung dwrgc phan bd
trén co s& dién tich twong (rng cla bat dong san dé.

Hang hoa

Hang hoa dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé duwa méi san pham dén vi tri va didu
kién hién tai va gia tri thuan cé thé thye hign duoc.

Gia trj thudn cé thé thwe hién droc la gia ban wéc tinh clia hang hoa trong didu kién kinh doanh binh
thwdrng triv chi phi wée tinh & hoan thanh va chi phf ban hang udc tinh.

Cong ty ap dung phuwong phép ké khai thuwdng xuyén dé hach toan hang hoa véi gid ] deoc xéc
dinh nhw sau:

Hang hoa - ¢hi phi mua theo phwong phap thige té dich danh

(K



Tép doan Vingroup — Cong ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Ul nd@rm 2022

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Dw phong gidm gia hang ton kho

Dy phong cho hang tbn kho dwere trich 1ap cho phan gid trj dw kién bj tén that do cac khodn suy giam
trang gia tri (do giam gid, hw hdng, kém pham chét, 18 thdi v.v.) c6 thé xay ra déi voi nguyén vat I|eu
thanh pham, hang hoa t6n kho thudc quyen s hiru cla Cong ty dwa trén bang chimg hop Iy vé su
suy gidm gia tri tai ngay két thic ky k& toan. Sé tang hodc giam khodn dy phong gidm gia hang tén
kheo dwee hach toan vac hao céo két qué hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dé.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duec trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gilra nién dd theo gia tr ghi s6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trlr cac khoan dy phdng dwoc lap cho
cac khoan phai thu kho dbi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia céc khodn pha| thu ma Céng ty du kién khéng
co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc
hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Taf san cd dinh hiu hinh

Tai san cé dinh hitu hinh duoc thd hign theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gi4 tai san cd dinh bao gbm gia mua va nhwng chi phi co tign quan triec tlep den viéc dua tai
san vao hoat dong nhuw dir kién. Céc chi phi mua sam, nang cap va dbi mdi tai sén cb dinh dugc ghi
tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bdo tri, ska chira dwge hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gifka nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai san dwee ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon |0y ké duoc xoa s6 va cac khodn LA
18 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao bdo cao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra
nién db.

Tai san cd dinh vé hinh

Tai san cé dinh vé hinh dwac ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi cd lién quan tryc tiép dén viéc
duwa tai san vao sl dung nhw dw kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san ¢ dinh vo hinh duoc ghi tAng nguyén gia cda tai san va cac
chi phi khac dwec hach todn vao bao cao két qua hoat dang kinh doanh riéng gitka nién dé khi phat
sinh.

Khi tai san cé dinh vo hinh duyoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid tri hao mon Ity ké dugc x6a sb
va céc khodn 130 18 phat sinh do thanh Iy tai san duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién do.
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Tép doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 111 nam 2022

3.
3.6

3.7

3.2

2.9

TOM TAT GAC CHINH SAGH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)
Khiau hao va hao mon

KhAu hao va khau trir tai san cd dinh hitu hinh va tai san c¢d dinh v hinh duoc trich theo phuong
phép khéu hao dwerng thang trong sudt thed gian hiru dung woe tinh cla cac tai sén nhu sau:

Nha ctra vat kién triic 37 - 49 nidm
May moc va thiét bj 3-10 ndm
Phwong tién van tai 5-8nam
Thiét bi, dung cu quan ly 2 - 6 nam
Phan mém may tinh 3-5ndm
Cac tai san khac 3-15 nam

Bt déng sén déu tw

BAt dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gid bao gdm c¢a céc chi phi giao dich lién quan trir di
gia tri hao maon ldy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoe hach
toan vao gia trj con lai clla bat dong sén dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwec cac loi ich kinh té
trong trong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwee danh giad ban dAu clia bat dong san dau tw do.

KhAu hao va khau trir bt dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap khau hao dwéng thing
trong sudt thdi gian hiku dung woc tinh clia céc bat ddng san nhu sau:

Quyén st dung At c6 the han va nha clra, vat kién tric 26 - 48 nam
May moc, thiet bi 5-12 nédm

Quyén st dyng dét dwoc ghi nhan 1a bat dong san dhu tw bao gdm quyén st dung dat co thai han
dugc chp cho Cong ty nham muc dich phat trién cac bat dong sén dau tu. Cac quyén st dung dat co
th&i han d6 dwoe trich khau hao trong sudt thdi han dugc cap phép.

BAt dong san dau tw khong con durge trinh bay trong béng can dbi ké toan riéng gitra nién d6 sau khi
da ban hodc sau khi bat déng san dau tv da khéng con duge sk dung va xét thay khong thu dugc lgi
ich kinh t& trong twong lai tir viéc thanh iy bat dong san dau tw d6. Chénh |éch giiva tién thu thudn t
vide ban tai san véi gia trj con lai clia bat dong san diu tv dwge ghi nhan vaoe bao cdo két qué hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién 4o trong k¥ thanh Iy.

Vige chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung thanh bat déng san déu tw chi khi c6 sy thay dbi
v& muc dich st dung nhu triedng hop chl s& hivu cham dit stk dung tai san do va bt dau cho bén
khac thué hoat ddng ho#c khi két thiic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bt déng san chi s& hibu si dung hay hang tén kho chi khi co sy thay déi vé muc dich st dung nhu
cac trwdng hop chi s& hiru bat dau slv dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bt dong san cha sé hitu siv dung hodc hang ton kho
khdng lam thay @di nguyén gia hay gia tri con lai cla bét déng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi i vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan trpc tiép dén cac khoan
vay ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dwgc hach todn nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai tri¥ cac
khoan duoc vén hoa nhu theo nodi dung clia doan tiép theo.

Chi phi @ vay iién quan triee tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
co mét thei gian di dai dé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trdc hodic dé ban dwoc von
héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi trd triede

Chi phi tré triede bao gdm céo chi phi iré trude ngédn han hoéc chi phi ird trudc dai han trén bang cén
ddi ké toan riéng gitka nién do va duge phan bd trong khoang thai gian rd inede hodc thai gian cac
Ii ich kinh 1é& teong (rng duoe tao ra iy cac chi phi nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11l nam 2022

3.9

310

217

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi trd trée (tiép theo)

Chi phi tra trwéc dai han bao gbm chi phi thué dat dai han tra trwée va cac chi phi trd trede khac
mang lai loi ich kinh t& trong khoang th&i gian trén mét chu ky kinh doanh thong thwdng.

Céc khoan dau iw

Déu fu vao cong ty con

Cac khoan dAu tv vao cac céng ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat dugc trinh bay
theo phwong phap gia gbc trén bang can ddi ké toan riéng.

Cac khodn phan phdi lgi nhuan ma Céng ty nhan dugc tr sb loi nhudn 10y ké cla céc cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh rigng
gitka nién a6 clia Céng ty. Cac khodn phan phédi khac duee xem nhw phan thu hdi clia cac khoan dau
tw va duoe trir vao gia tr dau .

DAau fe vao céng by lién két

Cac khoan dAu tur vao cac cong ty Jién két ma trong d6 Cong ty co anh hwéng dang ké duwoc trinh
bay theo phuong phap gia géc trén bang can dbi ké toan riéng.

Céc khoan phan phdi g7 nhuan tér s loi nhuan thuln Ity k& cla cac cong ty lien két sau ngay Céng
ty co anh hwéng dang k& duoe phan bd vaoe bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky cla
Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhu phan thu hdi cac khoén dau tw va dwoc trir vao
gia tri dau tw.

Chiing khodn kinh doanh va dau fur gép vén vao don vj khdc

Chting khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khéc duge ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dy phong gidgm gia tri cdc khodn chiing khodn kinh doanh va cac khodn ddu tw gép vén
D phang dwec 1ap cho viée giam gia tri cla cac khoan chivthg khoan kinh doanh va céc khoan dau

tw gop vbn vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé duw tai khoan du phdng dwoc hach toan
vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién db.

Pau tw ndm gitr 9én ngay d50 han

Cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban dau,
cac khoé{n dau tu nay dwoc ghi nhan theo gia tr ¢é thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia tri cda khodn
d4u t néu phat sinh dwec hach todn vao chi phi trong ky va gidm el trwee Gép gia tri dau tu.

Céac khoan phal trd va chi phi trich frede

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwé'c dwge ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién quan
dé&n hang hda va dich vu da nhan dugc khong phy thudc vao viée Céng ty da nhan dwoc hda don
cha nha cung cap hay chwa. Cac khoan phéi trd nha thdu xay dung cho di an bat dong san duec ghi
nhan theo bign ban nghiém thu khéi lwong gilka hai bén, khéng phy thudc vao viée Cang ty da nhan
drore hoa don clia nha cung cép hay chwa.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CGP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 4 ndm 2022

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tror cap théi viéc phai tra

Tro cép thdi viéc cho nhan vién dwge trich trwde vao cudi méi ky bao céo cho toan b nguwdi lao
dong da tam viéc tai Cong ty dwoe hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi muc trich
cho m&i nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nidm 2008 bing mét nira mirc lwong binh quéan
thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiém xa hdi va cac van ban hucyng dan ¢ lign quan, Mic lwong
binh quan thang dé tinh trg cap théi vigc sé duoc didu chinh vao cudi mdi ky bao cdo theo muc
lwong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thai diém 1ap bao cao. Phan tang 1&n trong khodn
trich trwdc nay s& dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh riéng gitra nién do.

Khodn tro cAp thoi vige frich trvdc nay duoc sk dung d& tra tro cAp thoi vige cho nguwdi lao ddng khi
cham d&t hop dang lao dong theo Biéu 48 cla BY luat Lao dong.

Cac khoan dw phong

Cong fy ghl nhan dy phong khi ¢6 nghfa vu ng hién tai (nghta vu phap ly hodc nghia vu lién dai) la
két qua cla mot sy kién da xay ra trong qua khte. Viéc thanh toan nghia vu no' nay co thé sé dan dén
s glam sUt vé& nhivhg loi [ch kinkh t& va Cong ty co thé dwa ra dwge mot wée tinh dang tin cay vé gia
trj cQia nghia vu ng doé.

Khi Céng ty cho ring mot phin hoc toan bd chi phi dé thanh toan mdt khoan du phong sé dwoc
hoan lai bai mét bén th ba, vi du nhw thdng qua hop ddng bo hiém, khodn bdi hoan nay chi dugc
ghi nhan la mat tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 14 gan nhuw chdc chan. Chi phi lién
quan dén cac khoan dy phong duoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dd sau khi da trir di cac khodn bdi hoan.

Né&u anh hwdng v& gia tri thoi gian clia tién la trong yéu thi gia tri clia mdt khodn dy phong can duoc
chiét khéu v& gia tri hién tai sir dung ty 1& chidt khau la ty 1& trwée thué va phan anh rd nhiing rdi ro
cy thé clia khodn ng do. Khi gid trj clia khodn dy phong dwoc chiét khdu, phan tang 1&n theo thdi
gian cla khoan dy phéng dwgc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Cdc nghiép vu bang ngoal té

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tidn t& khac vai don vi tiégn t& ké toan cha Cong ty dwoc
hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

- Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang
thweng mai noi Cong ty dw kién giao dich.

- Giao dich mua sdm tai san hoac cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khean phai trd) dwec hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai noi Céng ty thue hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khqén muc tién t& co gbe ngoai t& duoc danh gia lai theo ty gia giao
dich thuc t& tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tac sau:

- Céac knodn muc tign t& duwge phan loai 1a tai san duwgce hach toén theo ty gid mua cia ngén
hang thwong mai noi Cong ty thurdng xuyén co giao dich.

- Cac khoan muc tién t& dwgc phan loai | ne phai trd dwec hach toan theo ty gid ban cta
ngan hang thwrong mai noi Cong ty thiding xuyén ¢o giao dich,

T4t cd cac khodn chénh lach ty gia thie 1& phat sinh trong ky va chénh 1éch do danh gia fai s6 duw tién
t& oo g ngoai 1& cudi ky dwoe hach todn vao bao cao két quad hoat dong kinh doanh riéng gitka nién
6.



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH RIENG GilrA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2022

3.15

3.16

317

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TCAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phu hop voi ky han trai phiéu theo phrong phap
dudng thang va gh| nhan vao chi phi tai chinh hoac vbn hoa. Tai thod didm ghi nhan ban dau, chi phi
phat hanh trai phleu dwec ghi gidm meénh gid cda trai phieu Dinh ky, k& toan phan bd chi phi phat
hanh trai phiéu bang cach ghi tang gia tri ménh gia tréi phleu va ghi hhan vao chi phi tai chinh hodc
von hoa phti hop voi vigc ghi nhan [3i vay phai tra cla tréi phiéu.

Cé phidu quy

Cac cbng cu vbn ch( s& hiru duge Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va
trér vao von ohu s& hitu, Cong ty khang ghi nhan cac khoan 13i/(18) khi mua, ban, phat hanh hoéc hiy
céc cbng cy von chd s& hiru cla minh.

Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec chia cho cac nha dAu tv sau khi dwoe
Dai hai ddng cb ddng phé duyt va sau khi da trich 1&p céc quy duw phong theo Didu & Cang ty va cac
quy dinh cula phap luat Viet Nam,

Céng ty {rich lap cac quy dw phong tiv lei nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghlep cla Cong ty
theo dé& nghi cla Hai ddng Quan trj va dugc cac cb déng phé duyét tai dai héi ddng ¢b dong thueng
nién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc th nhan khi Céng ty co khd nang nhén dwoc cac lgi ich kinh t& co thé xac dinh
durere mat cach chic chdn, Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khodn da thu hoéc sé
thu duwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc digu kién ghi nhan cu thé sau day cling phéi dirgre dap ing khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhuwong bat ddng san dugc ghi nhan khi phan ton céc rdi ro va lgi ich gén lién voi
guyén s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doantt thu cho thué bét dsng sén

Doanh thu cho thué bat déng san dwge ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh gita
nién dé theo phwong phap duwdng thang dwa trén thdi han cha hgp dong thué.

Doarnh thu ttr ban hang hoa

Doanh thu Lt ban hang hoa dwoc ghi nhan khi cac rii ro rong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa da
dugc chuyén sang nguwdi mua, thwdng 1a triing véi viée chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dwec ghi nhan khi céc dich vu duge cung cép cho khach hang.
Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chiing khoan/chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chitng khoan vé chuyén nhuong vén duge xac dinh la phan
chénh l&ch gitra gia ban va gia von chiing khodn. Thu nhép nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh
giao dich, tre 12 khi hep dbéng chuyén nhweng dwee thue hign,
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BO (tiép theo)
Quy NIl nam 2022

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo}

Tién 180

Doanh thu durge ghi nhan khi tién 18 phat sinh trén co' s& ddn tich (cé tinh dén lgi tire ma tai sdn dem
lai) trir khi kha nang thu hoi tién & khong chac chan.

C6 tire

C§ tre deoe ghi nhan & doanh thu khi quyén lgi dwoc nhan cd tlre cha Cdng ty véi tw cach [a nha
dau tw dwec xac dinh,

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwée duge xac dinh
bng sé tién du kién phai nop cho (hoac duoe thu hbi tu) co quan thué, dya trén cac mic thué suéat
va cac luat thué cé hidu lc dén ngay két thuc nién dé k& toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhén' vao bao céo két qua hoat dang kinh doanh ngeai trir trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién guan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chl s& hivu, trong
triedrng hop nay, thué thu nhap hién hanh cliing dwec ghi nhén tric tiép vao vén chil s& hiu.

Cong ty chi dtmc bil telr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Céng ty cb quyén hop phap dwgc bl trir gilva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hign
hanh phai nép va doanh nghiép dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Thué thu nhép hodn fai
Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh 1éch tam thev tai ngay két thic ky ké toan

ndm gitka co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phal trd va gia trj ghi s6 cla ching cho muc
dich lap bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoén tai phdi trd dwoe ghi nhan cho tAt cd cac khodn chénh l&ch tam thei chiu thué,

B Thué thu nhap hoan 1ai phai tra phat sinh t ghi nhan ban dAu clia mot tai san hay no phai tra tlv
mot giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué
thu nhap (hosc |8 tinh thué) tai thi diém phét sinh giao dich;

B Cac chénh léch tam thai chiu thué gén lién véi cac khoan dau tr vao cong ty con, cdng ty lién két
va cac knoan vén gép lién deanh khi c6 kha néng kiém soat théi gian hoan nhap khoan chénh l&nh
tam th&i va chac chan khodn chénh léch tam thoi sé khdng dwgce hoan nhép trong twong lai co thé
dy doan.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (iiép theo)
Quy Nl nam 2022

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (liép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai cn dugc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh |éch tam thoi duge khau triy,
gia tri duwge khau trie chuyen sang cac nam sau clia cac khoan I8 tinh thué va céc khodn wu dai thué
chwa st dung, khi chéc chan trong twong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé& st dung nhirng chénh t&ch
tam thoi dwec khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua st dung nay, ngoai trie:

B Tai san thué hodn iai phat sinh tle ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no phai tra tir mét giao
dich ma giao dich nay khdéng cd anh hudng dén Igi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

B D6i voi cac chénh léch tam thoi duoe khéu trir phat sinh tlr cac khodn dau tr vao céac cdng ty
con, cong ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh, tal sdn thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan
khi chic chén 1a chénh ténh tam thei s& dwroe hodn nhap trong twong lai co thé dw doan dugc va cb
loi nhuan chiu thué dé st dung duee khodn chénh léch tam théi do.

Gia trj ghi sb cha tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngdy két
thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dadm chac
chan co dt lgi nhuén tinh thué cho phep lvi ich ctia mdt phan hodc toan bd tai sén thué thu nhap
hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap deanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trudc day
dwoe xem xét lai vao ngay két thic ky ké& toan va dugc ghi nhan khi chic chén ¢ dl loi nhudn tinh
thué dé co théd st dung céc tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan fai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat dw
tinh sé& ap dung cho nién d tai chinh khi tai sén dwerc thu hdi hay ng phai trd duoc thanh toan, dua
trén cac mirc thud suét va [uat thué cé hidu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap ho#n lai dugc ghi nhan vao két qué hoat dong kinh doanh ngoai trir trvdng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thang vao vén chu sé& hiry, trong trwdng
hop nay, thué thu nhap hean lai ciing duwec ghi nhan truc tiép vao vén chit s& hivu.

Céng ty chi dwoce bu ol c4c tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép cé quyén hop phap dwec bu triy gila tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t9i thué thu nhap doanh nghidp dwec quan ly béi cling mét co' quan thué:

B Di voi cung mot don vi chiu thué; hodc

B Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thdi véi viée thanh toan ng phéi tra trong tirng ky trong lai
khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc
thanh toan hoac thu héi.

TIEN VA CAC KHOAN TUOKNG DUCNG TIEN
Bon vi tinh: trigu VND

S6 cudi ky S6 ddu ky
Tién giri ngan hang ‘ 3.082.874 3.699.914
Céc khoan tvong duong tien 16.536 383,977
TONG CONG 3.099.410 4.383.891




Tap doan Vingroup — Cong ty CF

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN BO (tiép theo)

Quy Il nam 2022

£, PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRIPO'C CHO NGUQI BAN

5.1 Phai thu ngadn han cda khach hany

Phai thu tlr chuyén nhweng bat ddng san
Phai thu tr cung cap dich vy quan 1y va dich vu khac
Phai thu tir dich vy xay dwng
Phai thu ttr cho thué bat dong san dau tw va cung
cap dich vu lién quan
Phai thu tir chuy&n nhwong b phan
TONG CONG
Trong dé:
Phai thu ngén han tir khach hang khic
Phai thu ngan han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

5.2 Tra triréec cho ngwdd ban ngin han

Tra trwdre cho nguwdi ban
TONG CONG

6. PHAI THU VE CHO VAY

MNgén han
Cac khoan cho cac bén lién quan vay
(Thuyét minh s6 28.2)
Céac khoan cho vay khac

TONG CONG

Dai han
Cac khoan cho cac hén lién quan vay
(Thuyét minh sb 28.2)

TONG CONG
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Bon vi tinh: tridu VND

Sb cudi ky Sé déhu ky
398.448 299,052
369.665 451.390

17.224 17.223
156.725 186,908
27.144.370 39.000
28.086.432 893.573
1,801,078 339.865
26.285.354 653.708

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky 36 dau ky
11.031.344 2.902.854
11.031.344 2.902.854
Don vi tinh: trigu VND

56 cudi ky S6 dau ky
50.539.334 27.384 364
55.000 55,000
50.584.334 27.439.264
14,223.500 25.057.848
14.223.500 25.057.848




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Ya-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2022

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vi tinh: triéu VND

56 cudi ky S dau ky
Phai thu t& hop ddng xay dyng chuyén giao 2.204.796 2.184.377
L&i phai thu tr cho vay va tién gii 2.046.278 1.101.089
Phai thu do thu, ¢hi hd 44.383 361.305
Cac khoan phai thu khac 355.492 462.259
TONG CONG 4.650.949 4.109.030
Trong do:
Phai thu ngdn han khac 2.417.854 2.432.811
Phéi thu khdc iy cdc bén lidn quan 933,095 1 676.919

(Thuyét minh s6 28.1)

8. HANG TON KHO
Pon vi tinh: triéu YND

S6 cubi ky 86 dau ky
B4t dong san d& ban dang xay dwng dé dang 11.800.762 11.936.579
Hang tbn kho khac 715.512 1.070.221
TONG CONG 12.606.274 13.006.800

6. CHiPHI TRA TRUOC
Don vi tinh: triéu VND

S8 cudi ky S6 dhu ky
Ngan han: '

Chi phi ‘banvhang li&n guan dén cac bat déng san 107 340 137 148

chiwa ban giao )

Chi phi tra trwéc ngan han khac 45.575 65.872
TONG CONG 152.915 203.020
Dai han:

Chi phi thué dat tra trude 1.001.248 1.095.822

Chi phi tré triree dai han kKhac 24.460 2.527
TONG CONG 1,025.708 1.098.249

10. TAISAN KHAC
Pon vitinh: tridu VND

Mgdn han: Sé cubi ky Sé dau ky
(Fng treéc vén gop 4.900.000 4.900.000
Pat coc mua cb phan 1.200.000 1.200.000
Dat coc khac 23.955 23.955

TONG CONG ¢.123.955 6.123.955

[¥ai han:

Dt coc cho myc dich thyre hign hop ddng 5.522.946 5,522,946

TONG CONG 5.522.946 5.522.946
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CF B09a-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG GIPPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Hl ndm 2022

12. BAT DONG SAN BAU TV
Don vi tinh: trigu VND

Nha ctra va

vat kién trirc Méy mde thiét hj Téng cong
Nguyén gia:
Sé dau ky 4.054.968 1.901.409 5.956.377
Xay dwng co ban hoan thanh 91.837 (145.040) (53.203}
Chuyén nhuwong (1.519.270) (566.737) (2.086.007)
Giam khac 54 487 54,487
$6 cudi ky 2.682.022 1.189.632 3.871.654
Gia tri hao mén liy ké:
S6 dau ky 396.372 647.378 1.043.750
Khéu hao trong ky 51.721 138.1486 189.867
Chuyén nhugng (163,909) (233.051) (396.960)
$6 cudi ky 284.184 552,473 836.657
Gi'é t‘ri con lai:
56 dau ky 3.658.596 1.254.031 4.912.627
Sé cubi ky 2.397.838 G37.159 3.034.997
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZFA NIEN BG (tiép theo)
Quy Ill nam 2022

13.

CHI PHI XAY DWNG CO BAN DO DANG

B0Sa-DN

Don vj tinh: triéu VND

56 cudi ky $6 dau ky
Dw &n bat déng san tai Hai Phong 2.225.263 1.550.969
Du an bat dang san tai Quang Ninh 495 578 178.964
D an bat déng san tai Ha Noi 356.941 383.302
Duw an bat ddng san tai Tuyén Quang 278.781 204,583
D an bat dong sén tai Nghé An 220,831 134,476
Cac dy an khac 678.961 824.937
TONG CONG £.256.355 3.277.631
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Tap doan Vingroup — Cong ty CF

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH RIENG GIZYA NIEN DO (tiép theo)

Quy il ndm 2022

14. DAU TU TAI CHINH DAl HAN (tiép theo)

14.1 Pau tw vao cac céng ty con

Cong ty CP Vinpearl

Céng ty CP Vinhomes

Cong ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast
Cong ty CP Nghién clru va San xuét Vinsmart
Céng ty CP Dau tur kinh doanh VMC Holding
Céng ty CP Kinh doanh Thuwrong mai Sado
Céc cdng ty khac

TONG CONG

~N U N
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Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky S6 dhu ky
37.851.426 37.851.426
21.991.675 21.991.675
19.995.359 26.128.400
7.395.265 6.195.265
5.928.115 5.928.115
5.302.226 3.098.884
20.835.436 24.710.818
119.299.502 125.904.583




Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)

Quy Il nam 2022

14.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.2 Dau tw gop von vao don vi khic

15.

16.

17.

Cong ty TNHH DAu tw Phat trién @b thi

Ngoc Vién Bang

Céng ty CP Thai trang M.Y.M

Céng ty CP Tap doan Truyén théng Thanh Nign
Céng Ty Cb Phan One Mount Consumer

Téap doan Dét May Viét Nam

TONG CONG

PHAI TRA NGU'OT BAN NGAN HAN

Phai tra ngwdi ban ngén han khac
Phai tré cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 28.1)

TONG CONG

NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Tra trwde theo hop déng xay dyng

Tra trieére theo cac hop dbng chuyén nhugng béat
ddng san

TONG GONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Tién st dung dat, thué dét
Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan
Khac

TONG CONG
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Do vi tinh; trigu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
519.233 519.233
60.800 60.800
12.400 12.400
1.075 -

- 276.197

593.508 868.630
Don vi tinh: trigu VND

S0 cudi ky Sé dAu ky
843.301 1.467.021
103.981 591.544
947.282 2.058.565
Pon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ky 56 déu ky
8.030.417 8.030.417
1.972.366 2.693.955
10.002,783 10.724.372
Bon v tinh: trigu VND

Sé cudi S6 dau ky
171.440 213.009
140.571 -
38.620 24.451
2.955 11.515
6.667 32.218
360.253 281.193




Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy it nam 2022

18.

18.

CHI FHI PHAI TRA

Ngén han:
Trich tredc chi phi xay dung bét déng san
Chi phi ban hang trich trudc
Chi phi 12i vay trich truée
Cé4c khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG
Trong d6:
Chi phi phai tra khac
Chi phi phai trd céc bén liérr quan
{Thuyét minh sé 28.1)

D&k han:
Chi phi 1ai vay trich truérc
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN VA DAl HAN KHAC

Ngan han:
Nhan dat coc, gop von tir déi tac theo cac
thda thuan, hop ddng hop tac dau tu/kinh
doanh va hop dbéng chuyén nhwong cac
dir an bat dong san
Nhan dat coc d& chuyén nhueng cac
khoan dau tu
Loi nhuan phan chia cho dbi tac theo hop
ddng hop tac dau tu
Tién thu tr cac hop dbng dat coc va hop
ddng khac lién quan dén cac di an bat
déng san
Phai trd ngan han khac

TONG CONG
Trong do:
Phai tra khac
Phai tra cac bén lién quan (Tnuyét minh sb 28.1)
Bai han:
Nhan dat coc, gop vén iy déi tac theo cac
thda thuan, hop déng hop tac dau tuskinh
doanh va hop ddng chuyén nhwrgng céc
dw an bat dong san
Nhan dat coc dé& chuyén nhuong céc
khodn dau fw
Phai ird dai han khac
TONG CONG
Trong dé:
Phdi trd khac
Phai trd cac bén lién quan (Thuyét minh 56 28.1)

B09a-DN

Bon vitinh: triéu VND

86 cudi ky 86 ddu ky
190.168 223.230
355.568 296.927

1.113.696 265.257
521.841 1.511.263
2.181.273 2.296.677

1.641.334 2.286.861

538,938 9816
- 268.797
- 268.797

Bon vi tinh: trigu VND

27

Sé cudi ky 56 dau ky
11.066.191 09.334.730
3.708.741 1.451.616
937.114 129.592
837.346 805.363
§7.359 40,567
16.646.751 11.861.868
6.723.953 2.220.930
10.5622.798 9.640.938
23.625.327 21.699.909
14,252,346 17.349.471
11.173.566 400.000
49.051.239 39.449.380
6,123,953 835.403
44,.374.059 38.613.977



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN PO (tiép theo)
Quy [l nam 2022

213,
20.1

20.2

VAY VA NO

Vay va n¢ ngan han

Trai phiéu dai han dén han tra

Vay dai han dén han tra cia khoan
vay hop vén

Vay ngan hang ngén han

Vay cac bén lién quan

TONG CONG

Vay va ne dai han

Trai phiéu dai han

Khoan vay hgp von

Vay cac bén fién quan dai han
TONG CONG

Thuyét minh
20,21

2022
20.2.3
28.3

Thuyét minh
20.2.1
20.2.2

28.3

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND

36 cubi ky 86 déu ky
999.663 8996.625
2.250.059 935.676
1.372.564 1.004.384
13.743.612 .
18.365.898 2.936.685
Bon vitinh; triéu VND

56 cubi ky Sé dau ky
34.222.876 18.799.395
20.810.912 19.448.001
- 12.852.002
55.033.788 51.099.398




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO (1iép theo)

Quy I ndm 2022

20. VAY VA NG

20.2.1. Trai phiéu

B0%a-DN

$6 cudi ky )
Dai ly lwu kyfbao lanh phathanh  Nguyante TrieuVND  Ngay dao han Lai suat/ndm
Cong ty Cd phan Ching khoan K§ VND 7.960.748 T thang 2 ndm Léi sut tha ndi, 1ai sudt
thwong 2024 dénthang 2 trong ky tir 9,63%/nam dén
nam 2025 9,68%/Mmam. Lai suat cb dinh
8.5%/nam.
Coéng ty Cd phan Chirng khoan VND 999.663 Thang 12 nim L&i suét tha néi, 15i sult
KB Vit Nam 2022 trong ky tr 11,08%/nam dén
11,2%/nam.
Credit Suisse Singapore Limited, UsSD 14.505.429 Thang 4 nadm 2026  LAi sudt ¢ dinh 3%/n&m,
The HongKeng and Shanghai
Banking Corporation Limited
(Singapore) va Morgan Stanley
Asia (Singapore) PTE
Deutsche Bank AG, Singapore usD 14,756,699 Thang 5 nam 2027 L&l suét cb dinh 4%/nam.
Branch va Credit Suisse
Singapore Limitted
Trong do: trai phiéu déi han dén (999.663)
han tra
Téng c@ng 34.222.876
20.2.2. Vay hop vén qudc té
) $b cudi ky
Bé&n cho vay/thu xép tin dung Nguyénté Triéu VND Ngay dio han L&i sudt/indm
Credit Suite AG, chi nhanh Usp 8.549.962 Tur thang 2 nam L&t sudt tha ndi, 140 suat
Singapore - khoan vay hop von 1 2023 dén thang 2 trong ky tiv 4,55%/nam dén
nam 2026 6,06%/nam.
Credit Suite AG, chi nhanh usoc 9.269.67% Tirthang 12 ndm  Lai suft tha ndi, 18] suét
Singapore - khodn vay hep von 2 2023 dén thang 12 trong ky tir 5,20%/Mnam dén
nam 2026 6,66%/nam.
Deuische Bank AG, chi hhanh uUsp 5.241.338 Tl thang 5 ndm Lai suét 7,2%/nam cb dinh
Singapore - khoan vay hop vén 3 2022 dén thang 11 theo Hop adng hoan dbi 4
nam 2024 suét sang ddng Viét.
Trong do; vay dai han dén han tré usp (2.250.659)
Téng cong 20.810.912
20.2.3. Vay ngan hang
56 cudiky
Bén cho vay Nguyén té Trigu VND Mgay déo han Lai suat/nam
Ngan hang TMGP K§ Thuong VND 699650 Thang 8 ndm 2023  LAi suét ¢d dinh 10%/nam
Viét Nam
Ngan hang Bank of China VND 528483 Thang 2 ndm 2023 L3i sudt <d dinh tlr 4,4%/Mmam
{HongKong) Limited aén B,2%/nam
Ngan hang TMCP Sai Gon VND 144.431 Thang 8 ndm 2022  L&i suét cd dinh tiy 7%/mam
Fhuong Tin dén 8,5%/nam
Téng cong

1.372.564
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAQ CAC TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN BO (tiép theo)
Quy lll nam 2022

22

22.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

22.2

23.

DOANH THU

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong béf dong sén
Doanh thu cung cdp dich vy quan Iy
Doanh thu hoat ddng khéc

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuwong bat déng san
Doanh thu cung cap dich vu quan ly
Doanh thu hoat déng khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

|.3i ti cac khoan cho vay va tign gl

Thu nhap tir chuy&n nhueng cac khoan dau tu

Thu nhap t& ¢b tie
Deanh thu hoat déng tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VY

Gia vén chuyén nhuong bat déng san (%)
Gia von cung cap dich vu quan ly

(i von hoat déng khac

TONG CONG

(%) Gid vén bao gdm phan chia sé loi nhuén theo hop ddng hop tac kinh doanh.

B0%a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Quy il ndm 2022 Quy It nam 2021
4.245.262 2.512.654
3.804.689 2.264.585

359.759 173.399
80.874 74.670
4,245,262 2.512.654
3.804.689 2.264.585
350.759 173.399
80.814 74.670

Don v tinh: irigu VIND

Quy Il ndm 2022 Quy Il ndm 2021
1.251.757 1.285.144

- 89,823,928

286.312 3.349.223

2.636 224,752

1.540.705 14.683.047

Pon vi tinh: friéu VND

Quy i ndm 2022 Quy Il ndm 2021
3.321.058 1.944 834
327.053 157.635

146124 96.599
3.794.235 2.199.068




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy ll nam 2022

24. GHIPHI TAI CHINH

Bon vi tinh: trigu VND

Quy Hit ndm 2022 Quy Il ndm 2021
Chi phi 1ai vay va chi phi phat hanh khoan vay 1.175.600 826.569
Tr|c[1 Iae/(hoan nhap) dw phong giam gia cac 1.794.650 8.085.126
khoan dau tw
L& chénh léch ty gia 1.113.780 -
Chi phi tai chinh khac 99.721 25.566
TONG CONG 4.183.751 8.937.261

25, CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: frigu VND

Quy Il ndm 2022 Quy I ndm 2021
Chi phi tai trgy 23178 2212170
Trich l&p/thoan nhép) cac khodn dw phong (3.644.645) -
Chi phi quan ly khac £9.379 61.534
TONG CONG (3.552.088) 2.273.704

26. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Don vi tinh: trigu VND

Quy il ndm 2022 Quy fHl ndm 2021
Thu nhap khac 33.828 45.853
Thu nhép khac 33.828 45.853
Chi phi khac 575.570 16.203
Tién phat vi pham hop ddng va phat hanh chinh 583.203 -
Dy phong gidm gia hang tén kho (8.567) -
Chi phi khac 934 16.203
GIA TR} THUAN (541.742) 29.650

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Blon vi tinh: trigéu VND

Quy i ndm 2022 Quy Il ndm 2021
Chi phi thué TNDN hign hanh 101.219 199.824
Chi phi thué TNDN hoén lai 168.191 63 951
TONG CONG ' 268.410 263.775
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il nam 2022

28. 806 DU VOICAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cdc khodn phéi thu va phai trd voi cdc bén lién guan

» Phai thu ngdn han clGa khach hang (Thuyét minh sb 5.1}

Bén lién quan
Vinfast trading & Investment PTE. LTD

Cang ty CP tw van dau tw va diu fw Viet Nam
Coéng ty CP Vinpearl

Cong ty CP Vincom Retail

Céac cdng ty khac

¥ Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sd 7)
Bén lién quan

Cang ty TNHH San xuét va kinh doanh Vinfast
Céng ty CP Bénh vién Da khoa Quéc té
Vinmec

Cong ty CP gidi phap ndng lweng VIinES

Cong ty CP Phat Trién Céng Nghé VinTech

Céng ty CP Kinh doanh Thuong mal Sado
Cac cbng ty khac

Mdi quan hé
Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Méi quan hé

Céng ty con
Cong ty con

Caéng ty con

Céng ty con
Cong ty con

B Phai tra ngwei ban ngan han (Thuyét minh sé 15)

Bén lién quan
Cong ty CP Nghién clru va San xuét Vinsmart

Céng ty CP Bénh vién Ba khoa Quéc té
Vinmec
Cong ty CP Vinhomes

Cac cong ty khac

Mébi quan hé
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Coéng ty con

Bon v tinh: trigu VND

NGi dung nghiép vu 56 cudi ky

Phai thu tlr chuyén nhwgng 25.782.160

cb phan

Phi quan 1y phai thu 167.329

Phi quan Iy phai thu 92.748

Phai thu tidn chia s& tir hep 31.376

gong hop tac kinh doanh

Phi quan ly phai thu 25.566

Phai thu tién chia s& tlr hop 76.226

ddng hop tac kinh doanh

Phai thu khac 109,949
26.285.354

Bon vjtinh: friéu VND

N6l dung nghiép vy 56 cubi ky

Lai vay phai thu 1.017.351
Lai vay phai thu 245,317
Phai thu tlr ban hang hoa, 57.558
dich vu
Lai vay phai thu 229.720
Phai thu do thu, chi hé 506
Lai vay phai thu 187.877
Phai thu tir ban hang hoa, 372
dich vu
L&i vay phai thu 147.847
Phai thu khac 346.547
2.233.095

Bon vi tinh; triéu VND

N&i dung nghidp vu S6 cudi ky
Phai tra tir cung cép hang 47.868
hoa, dich vu
Phai trd ti cung cap hang 30.583
hoa, dich vu
Phai tra tlr cung cap hang 22.415
hda, dich vu
Phai tra tir cung cép hang 3.115
hoa, dich vy

103.981



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)

Quy 11l nam 2022

28,

S0 DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.1 Chi tiét cdc khoan phai thu va phai tré véi cde bén lién guan (tiép theo)

B Chi phi phai trd ngan han (Thuyét minh s6 18)

Bén lién quan

Céng ty TNHH Giao duc va Dao tao
Vinacademy

Céng ty CP giai phap néng lwong VInES
Ha Tinh

Cong ty CP Dau tw Phat trién VS

Cong ty CP Vinschool

Cac cong ty khac

b Phai tra ngan han kbac (Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan
Céng ty CP phat trién Thanh Phé Xanh

cang ty TNHH D6 thi dai hoc quéc té Berjaya
Viét Nam
Coéng ty CP Vinhomes

Cong ty CP Vinpearl
Cac cong ty khac
b Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 19)

Bén lién quan
Cong ty CP Vinhomes

Céng ty CP dau tw xay dung Thai Son

Céng ty CP phat trién Thanh Phé Xanh

Cac cong ty khac

M&i quan hé

Cong ty con

Coéng ty con

Céng ty con
Coéng ty con
Cong ty con

Méi quan hé
Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Méi quan hé

Cong 1y con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

34

Don vi tinh: tnéu VND

NGi dung nghiép vy Sé cudi ky
L&i vay phai tra 150.684
L&i vay phai tra 102.182
Lai vay phai trd 78.857
L&i vay phai tra 66.126
Phai tra khac 142.090

539,829

Bon vj tinh: tridu VND

N&i dung nghiép vy Sé cudi ky

Pat coc theo cac thda thuan, 3.000.000

hop ddng hop tac dau tw/kinh

doanh

Dat coc d& chuyén nhweng 2.863.125

cac khoan dau tw

Dat coc theo cac thda thuan, 410.230

hep ddng hop tac dau twikinh

doanh

Bt coc d& chuyén nhwong 199,700

cac khoan Gau tu

Lei nhuan phai tra theo hop 937.114

ddng hop tac kinh doanh

Phai tra ngan han khac 219

Pét coc theo cac thda thuan, 1.369.106

hop ddng hop tac dau twikinh

doanh

Phai tra ngan han khac 1.743.304
10.522.798

Don v tinh. triéu VND

Nei dung nghiép vy S6 cubi ky

Pat coc theo cac thoa thuan, 24.019.916

hop dong hep tac dau twkinh

doanh

Bat coc dé chuyén nhuwong 13.610.513

cac khodn dau tu

Dat coc theo cac thda thuln, 5.568.649

hop ddng hop tac dau iwikinh

doanh .

Bat coc cho muc dich dau tw 1.174,981
44,374.059




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2022

28, 86 DU vOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
28.2 Chi tiét cdc khoan cho cac bén lién quan vay

¥ Phai thu vé cho vay ngin han (Thuyét minh sé 6)
Bon v tinh: triéu YND

Bén lién quan Mdi quan hé Sé cudi ky L&j suéf %/mdm
Cang ty CP S&n xull va kinh doanh Vinfast Cong ty con 16.821.669 Tir 4.4% - 8%
Cdng ty CP Vinpearl Cong ty con 10.924.572 Tir 8.5% -9%
Cong ty CP gidi phap nang luveng VIinES Céng ty con 9.317.190 9,00%
Gong ty CP Nghién ciru va San xuét Vinsmart Céng fy con 3.964.719 9,00%
Cong ty GP Bénh vién Da khoa Quéc t& Vinmec Coéhg ty con 3.352.432 9,00%
Cong ty CP Kinh doanh Thurong mai Sado Coéng ty con 3.307.397 9,00%
Cac cong ty khac Céng ty con 2.851.355 9,00%

50.539.334
Céc khodn vay ndy co ngay ddo han muén nhét 18 thang 09 nam 2023

b-Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh sé 6)
Don vf tinh; tridu VND

Bén lién quan M&i quan hé S6 cubi ky L&i sudt $%h/ndm
Céng ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast Géng ty con 11.267.000 9,00%
Céing ty CP Vingroup Invesiment Viét Nam Cdng ty con 2.456.500 9,00%
Cang ty CP Vinpearl Gong ty con 500.000 9,00%

14.223.500
Céc khodn vay nay c6 ngay dac han mudn nhét 14 théng 12 ndm 2026

28.3 Chi tiét céc khoan di vay céc bén lién quan

BVay va ne ngén han (Thuyét minh sé 20)
Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé S8 cudi ky L&f sudt %/mdm
Cang ty Cé& phan Bau tu Phat trign VS Cang ty con 4.804.335 9,00%
Cong ty CP Bau tw Cam Ranh Cang ty con 4.054.000 9,00%
Cong ty TNHH MTV Vinschool Cong ty cen 1.644.805 9,00%
Coéng ty TNHH Glao duc va Pao tac Vinacademy Cong ty con 1.065.600 9,00%
Cac cong ty khac Cong ty con 2.474 782 9,00%

13.743.612

Cac khodn vay ndy cé ngay dao han mudn rthét 1a thang 09 nam 2023



Tap doan Vingroup — Cong iy CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nam 2022

29. GAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co cac sy kién ndo phat sinh sau ngay két thic ky ké toan co anh hudng trong yéu hodc cé thé
gay anh hudng trong yéu dén hoat dong clia Cong ty va két qua hoat ddng kinh doanh riéng clia Céng
ty.

TN )
NN
: e
Luu 'T’Ihi Ngoc Anh Nguyén Thi Thu Hign
Nogwei lap K& toan trudng

Ngay 30 thang 10 nam 2022
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