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Cong ty C5 phén Piu tr thwong mai va Xudt nhap khdu CFS
Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Pirc Tho, Phudong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Noi

CONG TY

Céng ty Cb phan Dau tu thuong mai va Xuét nhip khiu CFS (sau day viét tit 13 “Cong ty”), ddi tén tir Cong ty Cb phin
Lién doanh Péu tw Qudc té KLF, tién than 14 Céng ty C5 phin Dich vy, Thuong mai va Péu tr Tan M§ Dinh, hoat déng
theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cong ty ¢é phin 1in ddu s6 0104168889 ngay 18 thang 09 nim 2009, thay ddi
14n thr 25 ngdy 29 thang 06 nim 2020. Cong ty da thuc hién viéc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi
tir ngay 11 thang 09 ndm 2013, ma giao dich chiing khoén ctia Céng ty 12 “KLF”.

Tru s& chinh ctia Céng ty dugc dit tai Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Buong Lé Pic Tho, Phuong My Pinh 2,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nbi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ky v tai ngay 14p béo céo ndy bao gbm:

Ong Nguyén Thanh Ting Chu tich
Ong Nguyén Duc Cong Thanh vién

Ba Trdn Thj My Lan Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/06/2022)
Ong Bui Viin Ngoc Thanh vién (Bb nhiém ngay 21/06/2022)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc di didu hanh Céng ty trong ky va tai ngay lip bio cdo nay bao gdm:
Ong Nguyén Ptic Cong Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thuy Linh Truéng ban (Mién nhiém ngay 21/06/2022)
Ba Han Thj Hdng Nhung Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/06/2022)
Ba Nguyén Thij Kiéu Trinh Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/06/2022)
Ba L& Thily Dung Truéng ban (B nhiém ngay 21/06/2022)
Ba Nguyén Thj Thu Hing Thanh vién (B& nhiém ngay 21/06/2022)
Ba DPao Thj Phuong Thanh vién (B nhiém ngay 21/06/2022)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI YOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam d6c Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 14p Bdo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & cila Cong ty trong k. Trong qua trinh 1&p Bdo céo tai chinh,
Ban Téng Giam déc Céng ty cam két d3 twan thi c4c yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat néi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh la cdn thiét dé dam bao
cho vie 18p va trinh bay Bao cdo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian lin hodic do nhdm 14n;

- Lura chon cac chinh séch ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sich nady mét cach nhét quan;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

Néu 16 cac chudn mure ké toan duge 4p dung c6 dugce tuan thi hay khong, 6 nhimg 4p dung sai 1éch trong yéu dén mitc

cén phai cong bé va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

Lép va trinh bay cée Béo céo tai chinh trén co s tun thi céc Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét

Nam va céc quy dinh phdp 1y c¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh;

Lép cdc Béo cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Céng ty s&

tiép tuc hoat déng kinh doanh.



Céng ty C6 phan Péu trr throng mai va Xuét nhip khin CFS
Tang 5, Téa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Dirc Tho, Phutng M§ Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam béo ring céc sé ké toan dugc luu gifr d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi
mirc d trung thyc, hop 1y tai bt cir thovi diém nao va dam béo ring B4o céo tai chinh tuan thil céc quy dinh hién hanh cua
Nha niréc. Dong thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban T&ng Guim déc Cbng ty cam ket rﬁng Bio céo tai chmh di phan anh trung thye va ho'p ]y tlnh hmh tzu chmh cla Cong

clng ngay, phu hop véi Chuﬁn muc ké toan, Ché dﬁ kﬂ toan doanb ngl'uf;p Viét Nam va tuéin thﬁ cic quy dinh phap Iy cé
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén Thi trudng chimg khoan.

Nguyén Dire Céong
Téng Gidm ddc
Ha Ngi, ngay 20 thang 07 ndm 2022



Céng ty C6 phan Pau t throng mai va Xuit nhap khiu CFS

Bdo cdo tai chinh

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Dic Tho, Quy II ndm 2022
Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Nbi
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 20 thding 07 nim 2022
Misd TAISAN Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 2.088.552.810.229 930.852.545.966
110 I Tidn va cdc khoan twvong duong tién 3 2.466.194.402 2.857.358.571
111 1. Tién 2.466.194.402 2.857.358.571
120 IL Ddu tir tai chinh ngin han 4 243.500.000.000 243.500.000.000
121 1. Chimng khoan kinh doanh 243.500.000.000 243.500.000.000
130 IIL Cic khodn phai thu ngin han 1.817.434.308.964 642.324.930.906
131 1. Phai thu ngén han cta khéch hang 5 500.143.913.191 543.513.115.707
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 80.908.390.794 11.954.291.457
135 3. Phai thu v& cho vay ng#n han 6 1.134.745.354.875 25.400.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 7 137.037.874.376 71.032.433.654
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (35.401.312.947) (9.574.998.587)
139 6. Tai san thiéu cho xir 1y 88.675 88.675
140 IV. Hang ton kho 8 23.854.925.229 39.297.579.772
141 1. Hang tén kho 23.854.925.229 39.297.579.772
150 V. Taisin ngin han khic 1.297.381.634 2.872.676.717
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 11 4.666.667 -
152 2. Thué GTGT duoc khiu trir 251.203.267 1.831.165.017
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 14 1.041.511.700 1.041.511.700
200 B. TAISAN DAI HAN 278.234.804.327 1.453.064.652.910
210 L Cic khoén phdi thu dai han . 1.173.372.354.875
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 6 - 1.173.372.354.875
216 2. Phai thu dai han khéc 7 53.612.500 53.612.500
219 3. Du phong phai thu dai han khé doi (53.612.500) (53.612.500)
220 IL Tai sdn 6 dinh 759.504.808 853.864.240
221 1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 9 759.504.808 853.864.240
222 - Nguyén gid 2.322.401.591 2.322.401.591
223 - Gid tri hao mon liiy ké (1.562.896.783) (1.468.537.351)
230 IIL Bét dong sin dau tw 10 121.126.219.616 122.487.188.372
231 - Nguyén gia 136.096.875.932 136.096.875.932
232 - Gi trj hao mon ity ké (14.970.656.316) (13.609.687.560)
240 IV. Taisin dé dang dai han - -
250 V. Déu tu tai chinh dai han 4 156.156.348.400 156.156.348.400
252 1. Du tr vao cong ty lién doanh, lién két 156.156.348.400 156.156.348.400
260 VLI Tai san dai han khac 192,731,503 194.897.023
261 1. Chi phi tra tru6c dai han 11 192.731.503 194.897.023
270 TONG CONG TAI SAN 2.366.787.614.556 2.383.917.198.876




Céng ty C6 phin Diu tw thwong mai vi Xudt nhip khiu CFS

Bido cdo tai chinh

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Puong Lé Biic Tho, Quy II ndm 2022
Phudng My Binh 2, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 20 thdng 07 ndm 2022
(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 646.565.844.594 647.520.478.788
310 I Ng ngin han 646.139.311.698 647.085.821.837
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 13 49.190.897.921 90.736.044.594
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngfin han 25.012.310.110 18.068.742.391
313 3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 14 1.317.474.826 1.304.224.751
314 4.Phai tra nguoi lao dong 518.348.000 530.551.011
315 5. Chi phi phai tra ngén han 15 7.930.907.755 1.833.298.660
319 6. Phai trd ngéin han khéc 16 86.989.047.820 4.997.552.828
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 12 474.847.508.363 529.282.590.699
322 8. Quy khen thuéng, phic lgi 332.816.903 332.816.903
330 1L Ng dai han 426.532.896 434.656.951
337 1. Phai tra dai han khac 16 426.532.896 434.656.951
400 D.VON CHUSOHUU 1.720.221.769.962 1.736.396.720.088
410 L Vén chii sé hitu 17 1.720.221.769.962 1.736.396.720.088
411 1. Vén gbp ciia chu s& hitu 1.653.525.610.000 1.653.525.610.000
411a - Co phiéu phé théng co quyén bidu quyét 1.653.525.610.000 1.653.525.610.000
418 2. Quy dau tu phat trién 2.084.084.516 2.084.084.516
421 3. Loinhudn sau thué chua phan phéi 64.612.075.446 80.787.025.572
42la - LNST chua phéin phéi liiy ké dén cuéi nam 80.787.025.572 74.107.106.888
421b - LNST chuwa phin phdi kp nay (16.174.950.126) 6.679.918.684
440 TONG CONG NGUON VON 2.366.787.614.556 2.383.917.198.876

T

Vi Quang Hai Tran Thanh Thiy Nguyén Dirc Cong

Ngudi ldp biéu Ké toén trudng Téng Giadm dbc

Ha Noi, ngay 20 thang 07 ném 2022
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Céng ty C6 phdn Piu tw thwong mai va Xult nhip khiu CFS

B4do cdo tai chinh

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Puong Lé Dirc Tho, Phudng Quy II nam 2022
My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy II niim 2022
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Mi s6 CHI TIEU Liy ké dén hét Quy  Liy ké dén hét Quy
11/2022 1172021
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANE
01 1. Lgi nhudn tude thué (16.174.950.126) 5.143.149.106
2. Diéu chinh cho edc khodn
02 - Khiu hao tai san cé dinh va bit déng san ddu tur 1.455.328.188 1.450.524.026
03 - Céc khoan du phong 25.826.314.360 (780.392.643)
05 - Lai/I3 tir hoat déng déu tu - (15.195.838)
06 - Chi phi 13i vay 23.932.434.270 19.926.852.932
08 3. Loi nhuin tir hoat dpng kinh doanh trudc 35.039.126.692 25.724.937.583
thay ddi vén lwu dpng
09 - Ting/giam c4c khodn phai thu (136.286.331.348) 170.459.527.467
10 - Téng/giam hang tdn kho 15.442.654.543 (5.093.704.458)
11 - Ting/giam céc khoan phai tra 45.766.703.373 (2.195.723.300)
(khong ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai np)
12 - Téng/giam chi phi tra trurde (2.501.147) 65.039.732
14 - Tién 13i vay da tra (16.218.689.501) (20.215.687.568)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ngp - (1.507.669.289)
16 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh = 1.564.363.587
17 - Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh & (12.600.000)
20  Luew chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh (56.259.037.388) 168.788.483.754
II. LUU CHUYEN TU HOAT PONG PAU TU
23 1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vi khéc - (1.172.615.555.675)
24 2. Tién thu héi cho vay, ban lai c4c cbng cu no cia don vi 64.027.000.000 973.457.310,921
khac
27 3. Tién thu I cho vay, c6 tirc va lgi nhudn duwoc chia 46.275.955.555 46.138.594.448
30 Luwru chuyén tién thudn tiv hogt dpng déu tw 110.302.955.555 (153.019.650.306)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 1. Tién thu di vay 490.153.274.863 391.790.000.000
34 2. Tién tra no gbc vay (544.588.357.199) (407.494.800.796)
40  Luwu chuyén tién thuén tic hogt dpng tai chinh (54.435.082.336) (15.704.800.796)

-

Mz



Céng ty C6 phin Diu tw thwong mai va Xuit nhip khiu CFS

Bdo cdo tai chinh

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Birc Tho, Phudng Quy II néim 2022
My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Noi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy I ndm 2022
(Theo phuwong phép gidn tiép)
(Tiép theo)
(391.164.169) 64.032.652

50 Luru chuyén tién thuin trong ky

60 Tién va twong duong tién diu nim 2.857.358.571

2.280.983.646

70 Tién va twong dwong tién cudi ky

2.345.016.298

Vii Quang Hai Trin Thanh Thiy Nguyén Pire Cong

Nguoi 14p biu K¢é toan truong Téng Giam ddc

Ha Ngi, ngay 20 thang 07 ném 2022



Cong ty Cb phin Piu tu thuong mai va Xudt nhap khiu CFS
Thng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Bic Tho,

Bdo c4o tai chinh
Quy Il nam 2022

Phudmg My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy I ndm 2022

1 . DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s¢ hiru vén
Céng ty C phan Déu tu thuong mai va Xuét nhap khéu CFS (sau day viét tit 1a “Cong ty”), déi tén tir Céng ty C phin Lién
doanh Diu tr Quéc té KLF, tién than 14 Cong ty C3 phin Dich vy, Thuong mai va Ddu tu Tan M§ Dinh, hoat déng theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghi¢p céng ty c6 phan ldn ddu s6 0104168889 ngay 18 thang 09 nim 2009, thay dbi lan thi 25
ngay 29 thang 06 nim 2020. Céng ty di thye hién viée niém yét b phiéu tai S& Giao dich chimg khoan Ha Nbi tir ngay 11
thang 09 nidm 2013, ma giao dich chimg khoan ciia Céng ty 12 “KLF".
Try s chinh cia Cong ty dugc dit tai Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Puong Lé Duc Thg, Phuong My Binh 2,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.
Vén diéu 1¢ cia Cong ty tai thyi diém 30/06/2022 12 1.653.525.610.000 VND (Mot nghin, séu trim nim muoi ba ty, nim
tram hai muoi 1dm triéu, séu tram mudi nghin ddng.
Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh vy kinh doanh thirong mai, bét dong san va du lich.
Nganh nghé kinh doanh
- Dai Iy du lich; Diéu hanh tua du lich;
- Bén buén vt liéu, thiét bi ldp dat trong nganh xay dung, cic thiét bi trong nganh y té;
- Ban buén, ban lé sita, banh keo;
- Kinh doanh, méi gidi bét déng san.
Chu triic doanh nghiép
Théng tin vé cic cong ty lién doanh, lién két cia Céng ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh b 4.

2 . CHE DPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1 . Ky ké tosin, don vi tién té sir dung trong ké todn
Ky ké toén nim cta Céng ty theo ndm dwong lich bit diu tir ngay 01/01 v két thiic vio ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 12 Ddng Viét Nam (VND).

2.2 . Chuén myc va Ché d§ ké todn 4p dung
Ché dé ké todn dp dung
Céng ty &p dyng Ché do K¢ todn doanh nghi¢p ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai
chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia By Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu
s 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b vé viée tudn thii Chudn mue ké todn va Ché dp ké todn
Céng ty da 4p dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va cée vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée di ban hanh. Céc
béo céo tai chinh duge 14p va trinh bay theo diing quy dinh ciia timg chuén muyc, thng tu huéng din thuc hién Chuén myc
vi Ché d ké toan hién hanh dang ép dung.

2.3 . Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

[ RSN



Cong

Té.ng §, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudmg Lé Biic Tho,

Bdo cdo tai chinh

ty C6 phin Diu tr thuwong mai va Xuét nhip khiu CFS
Quy II ndm 2022

Phudng M¥ Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

T4i san tai chinh cta Céng ty bao gdm tién va cac khodn tuong duong tién, céc khoan phai thu khich hang va phai thu khéc,
céc khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dvoc xéc dinh theo gia mua/chi phi
phét hanh cdng cac chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh t3i sn tai chinh dé.

24.

25,

2.6.

o-phat tra ta shinh-etia-C 1 pao-gom-cac-khoan-vay,eac-khoan phattranguoet-ban-va-pha a-khae,chtphi-phartrate
thoi diém ghi nhan 14n dau, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh cdng céc chi phi phét sinh lién
quan truc tiép dén viéc phat hanh no phéi tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhgn ban dau
Hién tai chua c6 cic quy dinh vé& danh gia lai céng cu ti chinh sau ghi nhin ban dau,

Tién va cde khodn twong duong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han.

Cic khoan twong duong tién 14 cic khoan ddu tu ngin han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 théng ké tir ngdy ddu tu, ¢6 tinh
thanh khoén cao, cé kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tidn xdc dinh va khong co nhiéu rii ro trong chuyén déi
thanh tién.

Céc khoan dAu tu thi chinh

Cdc khodn ddu tw ndm git dén ngay ddo han bao gom: Céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han dugc nim gitt dén ngay dao
han véi muc dich thu 13i hang ky va céc khoan dau tr nim gitt dén ngay déo han khac.

Cdc khodn déu tir vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dirge ghi nhan ban ddu trén sd ké toan theo gia gbe. Sau
ghi nhan ban dAu, gia frj cua céc khoan ddu tu nay duge xac dinh theo gia gée trir di dir phong giam gi4 khoan déu tu.

Cac khodn déu tw gop von vao cde don vi khdc bao gbm: cac khoan ddu tur vio cong cu vén ctia don vi khéc khong ¢ quyén
kiém soét, ddng kiém soat hodic ¢6 anh huémg déng ké déi véi bén duge ddu tu. Gié trj ghi sd ban dAu ciia cac khoan diu tu
ndy duge xéc dinh theo gi gbc. Sau ghi nhén ban ddu, gi4 trj cia céc khoan diu tw ndy dugce xéc dinh theo gia gbe trir di du
phong gidm gi4 khoan ddu tu.

Cb tirc nhan bing cb phiéu chi thyc hién ghi nhan sb lrgng ¢b phiéu duge nhan, khéng ghi nhin ting gia tri khoan dAu tu vi
doanh thu hoat déng tai chinh.

Dy phong gidm gia céc khoan dau tr dwge 1dp vao thoi diém cudi ky cy thé nhur sau:

- Déi vdi cdc khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két: can cir vao Bdo céo tai chinh cla cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap dy phong. Dy phong giam gia diu tu duge 14p khi don vi nhan diu tu
phat sinh 13, ngoai trir trudmg hop khoan 16 d6 da nim trong ké hoach khi quyét dinh dau tu.

DGi véi khodn diu t niim giir lau déi (khéng phan logi la chiing khodn kinh doanh) vé khéng c6 anh hwong ding ké déi
v6i bén duoc ddu tu : néu khoan déu tu vio cb phiéu niém yét hodc gia tri hop 1 ctia khoan ddu tur duge xdce dinh tin cdy
thi vigc 13p dy phong dva trén gia trj thj trudng cua cb phiéu; néu khoan dau tr khéng xac dinh dugc gié trj hop 1y tai
thoi diém béo cdo thi viée 1ap du phong céin cir vio béo céo tai chinh tai thdi diém trich 13p du phdng ciia bén dwge dau
tur.

Cic khodn phéi thu

Céc khoan phai thu dige theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc yéu tb
khée theo nhu cdu quan 1y cua Céng ty.
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Cong ty C6 phin Piu tw thuong mai va Xudt nhip khiu CFS
Ting 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Buic Tho,

Bdo cdo tai chinh
Quy II nam 2022

Phuémg My Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha No6i

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop dfmg kinh té, cac
khé uéc vay ng, cam két hop ddng holic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi.
Trong d6, vigc trich 1dp du phong ng phéi thu qué han thanh todn duge cin b vao thdi gian trd ng gde theo hop ddng mua
bén ban dau, khong tinh dén viée gia han ng gitta cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khach no da lam
vdo tinh trang phé san hogc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7.

2.8.

29,

Hang tdn kho

Hang tdn kho duqc ghi nhén ban diu theo gia guc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh d& c6 duge hang ton kho & dia diém va trang th4i tai thai diém ghi nhin ban ddu. Sau ghl nhin ban dau, tai
thoi diém 14p Béo céo tai chinh néu gia tri thuin c6 thé thyc hién duge ciia hang ton kho thip hon gi4 gbc thi hing tdn kho

dugc ghi nhin theo gia tri thuin ¢6 thé thyc hién duge.
Gi trj hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho durgc hach toan theo phwrong phap ké khai thudng xuyén.

Du phclng gidm gia hang ton kho dugce 1dp vao thoi diém cudi ndm 1a sb chénh léch gifta gid gt‘)c clia hang tdn kho Ién hon
gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Tai sén ¢d dinh

Tai san cb dinh hitu hmh tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb
dinh hiru hinh, tai sin ¢é dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mén luy ké va gié trj con lai. Khéu hao duge trich

theo phuong phép duémg thing.

Khiu hao tai sin ¢8 dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khéu hao dwoc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 06 - 10 ndm
Phuong tién vén tai 08 ndm

- Thiét bj van phong 04 - 06 nidm
- 06 nam

Cac tai san khae
D6i véi bt ddng san diu tu cho thué hoat déng duoge ghi nhin theo nguycn gi, hao mon luy ké va gia tri con lai. Trong dé
khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khdu hao dugc ude tinh nhu sau;

- Nha cira, vét kién tric 50 nim
- Quyén sir dyng dét

Hgp ddng hop téc kinh doanh (BCC)

50 nim

qu déng hop tac kinh doanh (BCC) 12 théa thuin bing hop dong ctia hai hojic nhiéu bén dé cting thyc hién hoat ddng kinh
té nhung khéng hinh thanh phép nhan dje lép. Hoat ddng ndy c6 thé duge dong kiém sodt boi cic bén gép vén theo théa
thudn lién doanh hodc kiém soat boi mot trong 8 cac bén tham gia.

Trudmg hgp nhin tién, tai sén cta cac bén khac déng gdp cho hoat dong hgp tac kinh doanh (BCC) dugc ké toan 13 ng phai
tra. Trudng hop dua tién, tai san di déng gép cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) dugc ghi nhdn 1a ng phéi thu. Trong
qua trinh thyc hién hoat dong BCC, tity theo timg truémg hop ké todn tiép tuc thuc hién déi véi cac hinh thirc cu thé nhu sau:

a) Ddi véi BCC theo hinh thirc ai san ddng kiém soat

Céc bén tham gia lién doanh cing m¢ s6 ké ton chi tiét trén cing hé théng sb ké todn ciia minh dé ghi chép va phan anh
trong Béo cdo tai chinh ciia minh nhitng ndi dung sau day:
- Phén vén gép vio tai san dbng kidm soét, duge phan loai theo tinh chét cua tai sn;
Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng ciia m&i bén tham gia gép vdn lién doanh;
- Phin ng phai tra phat sinh chung phai ginh chiu cling v6i cdc bén tham gia gép von lidn doanh khéc tir hoat dong cha
lién doanh;
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Cong ty Cb phin Diu tu thuong mai va Xuét nhip khiu CFS
Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng L& Piic Tho,

Bdo cdo tai chinh
Quy Il nam 2022

Phuéng My Binh 2, Quin Nam Tur Liém, Ha Noi

Ciéc khoan thu nhép tir viéc bén hogc st dung phan san phim duoc chia tir lién doanh ciing v6i phan chi phi phat sinh
dugc phén chia tir hoat dong cua lién doanh;
- Céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gép von lién doanh.
D6i v6i tai san ¢b dinh, bt déng san ddu tur khi mang di gép v6n vao BCC va khéng chuyén quyén sé hitu tir bén g6p vén
thanh 80 hitu chung cuia cic bén thi bén nhén tai san theo ddi nhu tai san nhén gilt hg, khong hach toan ting tai san va ngudn
vén kinh doanh; Bén gdp tai san khéng ghi giam tai san trén sb ké toAn ma chi theo dai chi tiét dia diém, vj tri, noi dat tai

2.10,

SAm.

Déi véi tai san cb dinh, bat dong san ddu tu mang di gop vén 6 sy chuyén quyén sor hitu tir bén gdp vén thanh quyn sé hiru
chung, trong qué trinh dang x&y dung tai sin déng kiém soét, bén mang tai san di gép phai ghi giam tai san trén sb ké toan va
ghi nhén gid trj tai san vao chi phi xdy dung co ban dé dang. Sau khi tai san ddng kiém soat hoan thanh, ban giao, dua vio sir
dung, cén cir vao gi tri tai san dugce chia, cic bén ghi nhén ting tai sin cta minh phtt hgp véi myuc dich sir dung. Phdn chénh
1gch giita gia trj hop 1y cia tai san duge chia so vdi chi phi diu tw xdy dung di bo ra duoc ghi nhan 13 thu nhép khéac (néu 1)
hoic chi phi khae (néu 13).

Khi tai san dong kiém soat di vao hoat dong, BCC chuyén sang hinh thirc hoat déng kinh doanh ding kiém soat, mdi bén
tham gia lién doanh dugc nhin san phim hofic doanh thu tir viée sir dung va khai théc tai san dong kiém so4t va chju mot
phan chi phi phat sinh theo théa thujn trong hop déng.

b) Ddi véi BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soét

Céc bén tham gia lién doanh ciing m& s ké toan dé ghi chép vi phan anh trong B4o céo tai chinh ciia minh cic ndi dung sau
day:

- Tai sén gbp von lién doanh va chju sir kiém soét ctia bén gép vén lién doanh;

- Céc khoan ng phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hodc cung cdp dich vu cia lién doanh:

- Chi phi phai ganh chju.

Céc bén thyc hién phan chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cip dich vu cua lién doanh, phén chia chi phi chung theo
céc thoa thuén trong Hop ddng lién doanh.

Chi phi tra trudc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sén xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan dugc hach todn vao chi
phi tra trude dé phan bd dan vao két qué hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuft kinh doanh timg ky ké toan duoc can cir vao tinh chét,
mire d§ tu-ng loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hgp ly. Chi phi tra trrée duoc phan bd din vao chi
phi sin xuit kinh doanh theo phuong phap dutmg thing.

Lgi thé kinh doanh phat sinh khi cd phin héa doanh nghiép Nha nuéc duge phan bd din téi da khong qua 10 nam.
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Céng ty Cé phin Diu tur thuong mai va Xudt nhip khdu CFS
Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Duémg Lé Diic Tho,

Bdo cdo tai chinh
Quy Il nam 2022

Phuémg My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

2.11 . Cac khoan ng phai tra

2.12

Céc khoan ng phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, doi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo
nhu cdu quan Iy ciia Cong ty.

. Vay va ng phii tra thué tii chinh

2.13.

2.14

215.

Gié trj khoan ng phai tré thué tai chinh 1a téng sb tién phai tra dugc tinh bing gia tri hién tai cua khoan thanh toén tién thué
t6i thiéu hoiic gi4 trj hop Iy cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi twomg cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phai
tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, no bing ngoai t¢ thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan trye tiép
dén viéc ddu tr xay dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gid tri cita tai san d6 (dwgc vén hod) khi ¢6 du céc didu
kign quy dinh trong Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi véi khodn vay riéng phuc vu viée xdy
dyng tai san cd dinh, bét dong san diu tu, 13i vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thing.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhdn duge tir ngudi bén hogc di duge cung cép cho ngudi mua trong ky béo céo
nhung thyc té chua chi trd va cac khoan phai tra khéc nhu: tién luong nghi phép, chi phi trong thdi gian ngimg san xut theo
mua, vy, chi phi 13i tién vay phai tra... durge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cta ky bao cao.

Vigc ghi nhan cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xut, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo nguyén téc phi hop
gilra doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Céc khoén chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sé chi phi thyc té phat sinh.
S6 chénh Iéch giira s6 trich trudc va chi phi thuc & dirge hoan nhép.

Vén chii s hitu
Vén ddu tu ctia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo s vén thue gop ciia chi s¢ hiru.,

Thang du von cd phan phan anh chénh léch gita ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phit hanh cb phiéu va gia
phét hanh ¢ phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé 14 thing du dwong (néu gié phét hanh cao
hon ménh gié va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh c6 phiéu) hojc thing dir 4m (néu gia phat hanh thdp hon
ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Vén khac thude Vén chi s& hitu phan anh s6 v6n kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh
hofic do dugc téng, bicu, tai trg, danh gié lai tai san (néu duge phép ghi ting gidm Von diu tir cua chu s hiru).

Loi nhugn sau thué chwra phan phéi 12 s6 loi nhugn tir c4c hoat déng ciia doanh nghiép sau khi trir (-) céc khoan didu chinh do
ap dung hoi t6 thay doi chinh séch ké toan va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu cia che nim truée. Loi nhugn sau thué chua
phén phdi c6 thé duoc chia cho cac nha dAu tur dya trén ty 1 g6p vén sau khi dige Dai héi cb dong phé duyét va sau khi da
trich 18p céc quy du phong theo Diéu I& Cong ty va céc quy dinh cia phap luit Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhén 1a khoén phéi tra trong Bang Cén déi ké toan cua Cong ty sau khi ¢6 théng
béo chia co tic cia HOi dong Quén trj Cong ty va thong bdo ngay chdt quyén nhan cé tic ctia Trung tim Luu kY chimg
khoan Viét Nam.

2.16 . Doanh thu
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Céng ty Cb ph?m Diu tr thuong mai va Xuit nhip khiu CFS
Téng 5, Toéa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Diic Tho,

Bdo cdo tai chinh
Quy II nam 2022

Phudng M§ Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Doanh thu ban hang
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dbng thoi thoa man céc difu kién sau:
- Phén I6n rti ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san pham hojc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;

Céng ty khéng con nim giit quyén quén 1y hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa holic quyén kiém soat hang héa;

2.17

2.18

2.19

Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chin;
- Coéng ty di thu dugc hodc s& thu duoe lgi ich kinh té tir giao dich ban hing;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dirge ghi nhén khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu duoe x4e dinh tuvong ddi chic chin;

- Cé kha nang thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé;

- Xac dinh dvoc phﬁn cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ip Bang cin dbi ké toan;

- Xae dinh duoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phin céng viéc cung cdp dich vu di hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phap dénh gié cng viée hoan thanh,

Doanh thu bdn bdt déng san
Doanh thu cho thué bt dong san duge ghi nhan trén bao cdo két qua hoat djng kinh doanh riéng theo phuong phap duding

thing dya trén thoi han ciia hop ddng cho thué.

Doanh thu hogt dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, b tie, l¢i nhudn duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc
duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- Co kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoe xédc dinh trong déi chic chin.

. Céc khodn giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phat sinh trong nim gdm: Chiét khdu throng mai, giam gid hang
ban va hang ban bj tra lai.

Cac khoan chiét khiu thuong mai, gidm gid hing ban, hang ban bj tra lai phat sinh cing k¥ tiéu thu sin phdm, hang héa dich
vu dugc diéu chinh giam doanh thu cia k¥ phat sinh. Trwéng hop sin pham, hang hod, dich vu di tiéu thy tir cdc ky trude,
dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi duge ghi gidm doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trudc
thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh ctia ky 1dp bao cdo (ky trudc), va néu
phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

. Gig von hang ban

Gia v6n hang ban trong nam dugc ghi nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dim béo tuan thi nguyén tic thin
trong, Céc trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mitc, chi phi vugt dinh mirc binh thudmg, hing tén kho bj mét mét
sau khi da trir di phan trach nhiém cuia tap thé, c& nhan c6 lién quan,... duge ghi nhan dﬁy di, kip thoi vio gid vén hang béan
trong nam.

. Chi phi tai chinh

Cic khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi ho#ic cac khoan 15 lién quan dén cic hoat dong diu tu tai chinkh;

- Chi phi di vay vin;

- Du phong giam gi# chimg khoan kinh doanh, du phdng tén thit diu tu vio don vi khéc, khoén 13 phat sinh khi bén ngoai
t¢, 16 ty gia héi doai...
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty C6 phén Piu tw thuwong mai vd Xuit nhap khiu CFS
Quy I nim 2022

Té.ng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Puémg L& BPic Tho,
Phuéng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong nim, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20 . Thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hinh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN trong nim
hién hanh.

2.21 . Cic bén lién quan

Cic bén dugc coi 14 lién quan néu bén dé c6 kha ning kiém soat hodc co anh hudng déng ké dbi véi bén kia trong viée ra

quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gbm:

- Cée doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mt hoic nhidu trung gian, cb quyén kiém soat Céng ty hojc chiu sy kiém

sodt ctia Céng ty, hodic cling chung sy kiém so4t v6i Céng ty, bao gdm cé cdng ty me, cdng ty con va cong ty lién két;

Céc cd nhan tryc tiép hogc gian tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké ddi véi Cong ty, nhimg

nhén sy quan Iy chi chbt cua Coéng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ¢4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhin néu trén nim tryc tiép hojc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hojc cé anh
hudmg déng ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan h¢ clia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay B4o céo tai chinh, Cong ty
chti y téi ban chét ctia méi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y ciia cac quan hé do.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUOGNG TIEN

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mt 162.920.082 51.456.290
Tién giri ngan hang khéng ky han 2.303.274.320 2.805.902.281
- Tién gii VND 2.210.639.832 2.713.267.793
- Tién giri USD 6.150.147 6.150.147
- Tién giri AUD 86.484.341 86.484.341
2.466.194.402 2.857.358.571
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Céng ty Cb phin Diu tu thuong mai v Xuit nhap khiu CFS
Ting 5, Téa nha FLC Landmark Tower, Duémg Lé Pt Tho,
Phuéng M§ Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Bdio cdo tai chinh

Quy IT ndm 2022

5 .PHAI THU KHACH HANG

Céng ty TNHH Newland Holdings Viét Nam
Céng ty C5 phin Dich vu Y t& Ha Thanh
Cong ty Cb phan vat tu thiét bj va xay dung D6 Thanh Ha Noi

30/06/2022

01/01/2022

VND
169.110.970.312
16.625.701.765
34.588.000.000

VND
169.110.970.312
31.828.041.812

66.553.976.098

Cdng ty C6 phan Dau tur thuong mai tong hop Mai Vang

Céng ty TNHH TM Dich vy va Pdu Tu Phét Trién Thinh Phat

Cong ty Cb phan xay 1ip cong trinh Viét Han

Céng ty Cb phan ddu tu thuong mai va phat trién dich vu Phic Thinh
Céng Ty TNHH Kinh Doanh Téng Hop Tién Dat

Céng ty CP Pau tu va thuong mai Hoa Huéng Duong

Céc dbi tuong khac

Phai thu khéch hang phén loai theo ky han thanh todn
Céc khodn phai thu khach hang ngdn han
Cac khoan phai thu khach hang dai han

6 . PHAITHU VE CHO VAY

81.045.121.487

2.774.029.900
92.174.164.010
34.588.000.000
28.314.367.996
40.923.557.721

57.344.029.900
46.112.120.121
55.323.310.274
11.020.210.000
28.829.367.996
77.391.089.194

500.143.913.191

543.513.115.707

500.143.913.191

543.513.115.707

500.143.913.191

543.513.115.707

30/06/2022 01/01/2022
Gia tri Du Gid tri Du phong
phong
VND VND VND VND
Ngén han 1.134.745.354.875 (9.737.865.030) 389.485.860.921 -
Cong ty TNHH Hai Chéau 85.000.000.000 - 9.751.984.921 -
Cong ty TNHH Péu tr Va Thuong 454.241.336.099 (9.737.865.030) 267.315.700.000 -
mai Sip
Cong ty TNHH Newland Holdings 595.504.018.776 - 112.418.176.000 -
Viét Nam
Dai han - - 529.132.298.000 -
Cong ty TNHH Newland Holdings - - 228.784.298.000 -
Viét Nam
Coéng ty TNHH Hai Chau - - 240.368.000.000 -
Céng ty TNHH Déu tu Va Thuong . - 59,980.000.000 -
mai Sip
1.134.745.354.875 (9.737.865.030) 018.618.158.921 -
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Céng ty Cé phin Diu tw thuong mai v Xuit nhap khiu CFS

Bao cdo tai chinh

Chi phi SXKD d& dang

Hang hba

11.682.744.505
12.126.717.837

7.629.772.256
31.622.344.629

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Bic The, Quy I nim 2022
Phuong My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha N6i
7 . PHAI THU KHAC
30/06/2022 01/01/2022
Gidwi 62 : Gidtri Dy phong
VND  VND VND VND
Ngin han 137.037.874376 - 71.032.433.654
Phai thu vé l4i cho vay 43.005.689.282 . 54.882.277.282 .
Cong ty TNHH Newland Holdings Viét Nam 18.005.262.744 g 24.921.502.744 -
Céng ty TNHH Péu tir Vi Thuong mai Sip 17.127.923.538 . 23.985.052.538 2
Céong ty TNHH Hai Chiu 6.622.858.000 - 4.726.077.000 -
Céng ty Cé phén Péu tu vi Thiwong mai Hoa 1.249.645.000 - 1.249.645.000 -
Huong Duong
Ong L& B4 Nguyén 8.560.678.000 - 8.560.678.000
Céng ty TNHH Newland Holdings Viét Nam 21.466.000.000 - -
Céng ty TNHH Dau tu Va Thirong mai Sip 30.658.491.600 . “ =
Céng ty Cb phan diu tu va phét trién AZPRO Gia 29.250.000.000 - -
Lai
Ong L& Ba Nguyén - - e .
Ky cuge, ky quy 1.327.758.500 s 1.327.758.500 .
Tam (mg 336.532.159 . 336.532.159 .
Cac dbi twgng khic 2.432.724.835 - 5.925.187.713 5
Dai han 53.612.500 - 53.612.500 .
Ky cuoce, kj quy dai han 53.612.500 - 53.612.500 -
137.091.486.876 - 71.086.046.154 -
8 . HANG TON KHO
30/06/2022 01/01/2022
Gia trj Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Cong cu, dung cy 45.462.887 - 45.462.887 -

23.854.925.229

39.297.579.772
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11

Sl dar ky
- Khiu huo trong ky

56 du cudi ky

Gii tri con lai
Tai ngay diu ky
Tai ngiy cubi ky

., CHI PHi TRA TRUGC

Ng::u] han

Chi phi CCDC xut ding
Dai han

Chi phi bio tri tai sin

D2LS 70U L1O.GHG.271.800

]...u“"'.(h‘- {oal

202.311.576 1.068.657.180 1.360.968.756
3.215.427.336 11.755.228.980 14.970.656.316
26.308.041.775 96.179.146.597 122.487.188.372
26.015.730.199 05.110.489.417 121.126.219,616
30/06/2022 01/01/2022
YND VND

4.666.667
4.666.667 -
192.731.503 194.897.023
192.731.503 194.897.023
197.398.170 194.897.023
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Céng ty Cé phin Diu tw thwong mai vi Xuét nhap khiu CFS

Bdo cdo tai chinh

Téng S, Téa nha FLC Landmark Tower, Duémg L& Pirc Tho, Quy II ndm 2022
Phuéng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Ha Néi
13 . PHAI TRA NGUOI BAN
30/06/2022 01/01/2022
Gia trj S c6 kha nang tra Gidtrj  S6 c6 kha ning trd
ng ngy
VND VND VND VND
Phdi tra nguedi bdn i cdc bén lién quan
Céng ty Cb phin nbng duoc 5.024.491.902 5.024.491.902 14.019.682.111 14.019.682.111

HAI

Phii trd ngwoi bdn li cde bén khic
Céng ty TNHH DAu tu Thurong

mai va Xuét nhip khdu TAm An
Céng ty C6 phin T4p doan khich . -
san Dong A

8.493.553.437 8.493.553.437

Céng ty TNHH Tu vén va thuong  26.895.941.222 26.895.941.222
mai Pai An

Céng ty TNHH Péu tr va Phat : 5
trién An Thinh Dat

Céng ty Cb phdn Nhién licu - -
Sinh hge Ting Lam

Cong ty TNHH tu vin va : B
thuong mai Nam Thang Long

3.601.950.434

20.627.574.000

7.465.754.332

18.154.168.000

11.882.652.919

3.601.950.434

20.627.574.000

7.465.754.332

18.154.168.000

11.882.652.919

Céng ty TNHH Péu tu va phat 198.260.789 198.260.789 246.823.152 246.823.152

trién Eldon

Déi twrong khéc 8.578.650.571 8.578.650.571 14.737.439.646 14.737.439.646
49.190.897.921 49.190.897.921 90,736.044.594 90.736.044.594

Phii trd ngudi bén chi tiét theo ky han thanh ton

Phai trd ngudi ban ngén han 49.190.897.921 49.190.897.921

00.736.044.594

90.736.044.594

49.190.897.921 49.190.897.921

90.736.044.594

90.736.044.594
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Céng ty C6 phin Piu tr thuwong mai va Xuit nhap khiu CFS

Bdo cdo tai chinh

Téng 5, Téa nha FLC Landmark Tower, Duémg Lé Dtc Tho, Quy I nim 2022
Phudng My Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Néi
15 . CHI PHi PHAI TRA
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 7.930.907.755 1.833.298.660
Chi phi lai vay 7.713.744.769 1.396.135.674
Chiphftour-dutich 217162986 217162986
Chi phi phai tra khac . 220.000.000
Dai han - -
7.930.907.755 1.833.298.660
16 .PHAI TRA KHAC
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 86.989.047.820 4.997.552.828
Tai san thira ché giai quyét 14.431.865 14.431.865
BHXH, BHYT, BHTN 280.108.227 373.873.906
Kinh phi céng doan 37.004.289 29.380.64%
Phai tra khac 86.657.503.439 4,579.866.408
Dai han 426.532.896 434.656.951
Nhién ky quy, ky cugc dai han 426.532.896 434.656.951
87.415.580.716 5.432.209.779
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Céng ty C8 phin Piu tu thwong mai va Xudt nhap khiu CFS

Bédo cdo tai chinh

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Die Tho, Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Quy II nim 2022
Liém, Ha N§i
17 .VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién dong clia Vén chit s¢ hiru
Lgi nhuén
Vén diu tu cia Quy diu tw sau thué
CSH phat trién chwa phéin phéi Cong
VND VND VND YND
S6 du ddu nim trude 1.653.525.610.000 2.084.084.516 74.107.106.888  1.729.716.801.404

L4i trong ndm trude

6.679.918.684

6.679.918.684

S6 dw cubi nim trwée  1.653.525.610.000 2.084.084.516 80.787.025.572  1.736.396.720.088
S6 du ddu nidm nay 1.653.525.610.000 2.084.084.516 80.787.025.572  1.736.396.720.088
L&i trong nim nay - - (16.174.950.126) (16.174.950.126)
Giam khéac - E - g

$6 dw cubi ndm nay

1.653.525.610.000

2.084.084.516

64.612.075.446

1.720.221.769.962

b) Cic giao dich vé von véi cdc chii s6 hitu va phan phdi ¢é tire, chia l¢i nhuén

Vén du tr ciia chu s¢ hitu
- Vén gép dau ky

- Vén gép ting trong ky

- Vén gép giam trong ky
- Vén gop cudi ky

Liiy ké dén hét
Quy 11/2022

1.653.525.610.000

1.653.525.610.000
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Cong ty Co phin Piu tw thwong mai va Xudt nhip khiu CFS
Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Buc Tho,

Phudng My Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Quy Il nim 2022

18 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU

Liy ké dén hét Quy Liy ké dén hét Quy
11/2022 11/2021
VND VND

19

20

21

22

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Chiét khdu throng mai
Hang ban bi tra lai

. GIA YON HANG BAN

Gid von cta hang héa da ban
Gi4 von cta dich vu di cung cip

. DOANH THU HOAT POQNG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay

. CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khéc

381.340.625.204
32.939.551.077

666.351.296.916
46.958.581.804

414.280.176.281

713.309.878.720

Liy ké dén hét Quy  Liy ké dén hét Quy
11/2022 11/2021
VND VND

Liiy ké dén hét Quy

Liiy ké dén hét Quy

I1/2022 1172021

VND VND
377.904.386.622 661.891.354.992
29.756.692.955 42.644.926.343

407.661.079.577

704.536.281.335

Lily ké dén hét Quy Liiy ké dén hét Quy
11/2022 11/2021

VND VND
34.399.366.906 21.757.366.378
34.399.366.906 21.757.366.378

Liy ké dén hét Quy  Liy ké dén hét Quy
11/2022 11/2021

VND VND
23.932.434.270 20.584.387.179
23.932.434.270 20.584.387.179
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Céng ty Co phian Diu tw thwong mai va Xuit nhap khiu CFS

Bdo cdo tai chinh

Ting 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Duong Lé Biic Tho, Quy Il nim 2022
Phutmg M§ Binh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Noi
23 . CHI PHi BAN HANG
Liiy ké dén hét Quy  Liiy ké dén hét Quy
11/2022 11/2021
VND VND
Chi phi nhan cong 2.154.972.544 1.913.219.334
Chi phi khiu hao tai san cb dinh - -
Chi phi dich vu mua ngoai 157.183.310 224.488.402
Chi phi khac bing tién - -
2.312.155.854 2.137.707.736
24 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ly ké aén hét Quy Ly ké aén hét Quy
1172022 1172021
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 11.498.853 97.062.150
Chi phi nhan céng 2.095.360.988 1.502.839.952
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 94.359.432 62.337.014
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 -
Chi phf dy phéng/(Hoan nhap) dy phong 25.826.314.360 (780.392.643)
Chi phi dich vu mua ngoai 2.716.575.061 1.376.809.985
Chi phi khéc bing tién - -
30.747.108.694 2.258.656.458
25 . THU NHAP KHAC
Lily ké dén hét Quy  Liy ké dén hét Quy
11/2022 1172021
VND VND
Thu nhép khac 167.922.761 1.394.413
167.922.761 1.394.413
26 . CHI PHi KHAC

Céc khoan khac

Liiy ké dén hét Quy

Liiy ké dén hét Quy

11/2022 1172021
VND VND
369.637.679 408.457.697
369.637.679 408.457.697
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Céng ty C6 phin Déu tu thwong mai va Xuit nhip khiu CFS

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, DPudng Lé Bic Tho,

Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Ha Néi

Bio cdo tai chinh
Quy Il nim 2022

27 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lity ké dén hét Quy

Liiy ké dén hét Quy

11/2022 11/2021

VND VND

Téng 1gi nhudn ké ton trude thué TNDN (16.174.950.126) 5.143.149.106
Céc khoan diéu chinh tang . 178.019.575
Chi-phi-khong diroctrirkhi-tinh-thié = 178019575
Thu nhép chju thué TNDN (16.174.950.126) 5.321.168.681

Thu nhép tinh thué TNDN
Thué TNDN ndp bd sung cac nim trudc

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sudt 20%)

28 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cdng

Chi phi khau hao tai san ¢4 dinh
Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29 . CONG CU TAI CHINH
Cc logi cong cu tai chinh clia Cong ty bao gbm:

(16.174.950.126)

5.321.168.681

(3.234.990.025)

1.064.233.736

Liiy ké d@én hét Quy

Liiy ké dén hét Quy

1172022 11/2021

VND VND
11.498.853 97.062.150
4.250.333.532 3.416.059.286
94,359.432 62.337.014

25.826.314.360
2.873.758.371
3.000.000

(780.392.643)
1.601.298.387

33.059.264.548

4.396.364.194

Gi4 trj s ké toan

30/06/2022 01/01/2022
Gii gée Du phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND

Tai sian tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Phai thu khéch hang, phai
thu khac

Céc khoan cho vay 1.134.745.354.875

Déu tu dai han -

2.466.194.402

637.235.400.067

(35.454.925.447)

2.857.358.571

614.599,161.861

1.198.772.354.875

(9.628.611.087)

1.774.446.949.344

(35.454.925.447)

1.816.228.875.307

(9.628.611.087)

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Gid tri sb ké todn

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
474.847.508.363 529.282.590.699

136.606.478.637
7.930.907.755

96.168.254.373
1.833.298.660

619.384.894.755

627.284.143.732
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Béo cao tai chinh

Céng ty Co phin Diu tu thuong mai va Xuht nhip khiu CFS
Quy II nim 2022

Tang 5, Téa nha FLC Landmark Tower, Puémg L& Piic Tho,
Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gia lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do Théng tu
210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cdng cu
tai chinh nhung khéng dua ra cae huéng dan twong duong cho vige dédnh gid va ghi nhén gia tri hop 1y cla céc tai san tai
chinh va no phai trd tai chinh dd dugc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Riii ro tai chinh cta Céng ty bao gbm rii ro thi trudmg, rii ro tin dung va ri ro thanh khoan, Céng ty da x4y dung hé théng
kiém so4t nhim dam bao sy cin bing & mirc hop 1y gitra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan 1y riii ro. Ban Tng Gidm
dbc Cong ty ¢6 trach nhiém theo déi quy trinh quan 1y riii ro dé dim béo sy cin bing hop 1y gira rti ro va kiém soét mii ro.

Riii vo thi trueng
Hogt ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiju riii ro khi c6 sy thay ddi vé gid, ty gid hdi dodi va 1ai sult.

Rui ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro vé gié clia cic cong cu vén phat sinh tir cic khoan diu tu cb phiéu ngfn han va dai han do tinh khéng
chic chiin vé gi twong lai ctia cb phiéu diu tv. Cac khoan diu tu ¢é phidu dai han dwgc ndm gii v6i muc dich chién luge
lau dai, tai théi diém két thic nim tai chinh Céng ty chua cé ké hoach ban céc khoan diu tu nay.

Rui ro vé ty gia héi dodi:

Cong ty chiu rii o vé ty gia do gia tri hgp 1 cla cac ludng tién trong tuong lai ciia mt cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay déi cia ty gi4 ngoai té khi cic khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duge thue hién bing don vi tién té
khéc véi dong Viét Nam.

Rui ro vé 13 sut:

Céng ty chiu rui ro v& 14i sudt do gia tri hop 1y ctia céc ludng tién trong tuong lai cliia mdt cbng cu tai chinh s& bién ddng theo
nhiing thay dbi cia 13i suit thi trudmg khi Céng ty ¢6 phat sinh cic khoan tién giri ¢6 hoje khéng c6 ky han, cac khodn vay va
ng chiu 14i suét tha néi. Cong ty quin 1y rii ro 1i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duge
céc 1ai suit c6 lgi cho muyc dich cua Cong ty.

Riii vo tin dung

Rii ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mt céng cu tai chinh hodc hop dong khéng ¢6 kha ning thuc hién duge
nghia vy ctia minh dén dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat dong san xuét kinh doanh
(chti yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dng tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va céc céng cu
tai chinh khac), cu thé nhu sau:

Tir 1 nfim Trén 1 nim
trir xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2022
Tién va tuong duong tién 2.466.194.402 - . 2.466.194.402
Phai thu khich hang, 601.726.862.120 53.612.500 - 601.780.474.620
phai thu khéc
Céc khoan cho vay 1.134.745.354.875 - 1.134.745.354.875
Déu tu dii han - 4 " "
1.738.938.411.397 53.612.500 - 1.738.992.023.897

Tai ngay 01/01/2022

Tién va tuong duong tién  2.857.358.571 " . 2.857.358.571

Phai thu khach hang, 614.545.549.361 53.612.500 - 614.599.161.861

phai thu khac

Céc khoan cho vay 25.400.000.000 1.173.372.354.875 1.198.772.354.875
042.802.907.932 1.173.425.967.375 - 1.816.228.875.307
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Diu tw thwong mai va Xuft nhip kbhdu CFS
Quy Il nim 2022

Téng 5, Toa nha FLC Landmark Tower, Puéng Lé Dt Tho,
Phuromg My Dinh 2, Quin Nam Ti Liém, Ha N§i

Riuii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoin 14 rii ro Céng ty gép khé khin khi thyuc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Riii ro thanh khoan cia
Céng ty chu yéu phat sinh tir vi¢c c4c tai san tai chinh vi ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han khic nhau.

Thei han thanh todn ciia céc khoin ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn du kién theo hop déng (trén co s&
dong tién cua céc khoan gbe) nhu sau:

Firtndm——Trén tnim
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2022
Vay va ng 474.847.508.363 - - 474.847.508.363
Phai tra ngudi ban, 136.171.821.686 434.656.951 - 136.606.478.637
phai tra khéc
Chi phi phai tra 7.930.907.755 - 7.930.907.755
618.950.237.804 434.656.951 . 619.384.894.755
Tai ngay 01/01/2022
Vay va ng 529.282.590.699 - - 529.282.590.699
Phai tra ngudi ban, 95.733.597.422 434.656.951 B 96.168.254.373
phai tra khac
Chi phi phai tra 1.833.298.660 - - 1.833.298.660
626.849,486.781 434.656.951 - 627.284.143.732 é
| &

o)
/5
Cong ty cho rang mutc do tap trung rii ro ddi véi viée tra ng 13 thap. Céng ty c6 kha ning thanh toan ce khoan ng dén han t1r4,"9
dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai sén tai chinh d4o han.

30 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng 6 su ki¢n trong yéu nio xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai duoc diu chinh hay cong b trén Bio
cdo tai chinh.
31 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 sb liéu trén B4o c4o tai chinh ban nién nim 2021 d3 duge sodt xét va Bdo céo tai chinh cho niim tai chinh
két thac ngay 31/12/2021 da duogc kiém toén.

I —
Vii Quang Hii Trin Thanh Thily Nguyén Pirc Cong
Nguai lip bidu Ké toan truémg Téng Giam ddc

Ha Ngi, ngay 20 thang 07 nédm 2022
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