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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phuc

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG
SAN FLC STONE

86: 59 12022/CV-FS

Viv: Giai trinh KOKD Céng ty me va Hop
nhat Quy II nam 2022

Ha Ngi, ngay 26 thang 07 ndam 2022

- Uy ban Chitng khoan Nha nwéc

Kinh gii:
- S& giao dich Chirng khoén TP. H6 Chi Minh

Thyc hién thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bd Tai chinh hudng dén v&
viée cong bd thong tin trén thi trudng chitng khoan, Cong ty CP Pau tir va Khoéng san FLC Stone
giai trinh doanh thu va loi nhun sau thué trén bdo céo tai chinh riéng va hop nhét Quy II nim
2022 bién dong trén 10% so véi cung ky nam 2021 nhu sau:

1. S0 liéu Cong ty me

Don vi: VI
Chi tiéu Quy Il ndm 2022 | Quy II néim 2021 | Ty I¢ thay d(‘)i:'._"'
Téng doanh thu 33.657.525.181 374.755.788.627 -91,02%
Loi nhuan sau thué (23.361.518.946) 5.887.277.148 -496,81%

*Gidi trinh bién dong:

- Téng Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu Quy II ndm 2022 giam 91,02% so véi
Quy II nam 2021. Doanh thu syt giam, mat khac do Céng ty trich 14p bd sung dy phong
mdt s& khoan ng phai thu khé doi lam loi nhuan sau thué Quy II nam 2022 giam

496,81% so véi Quy II nam 2021

2. S6 liéu hop nhit

Don vi: VND
Chi tiéu Quy Il nim 2022 | Quy IT nim 2021 | Ty I¢ thay ddi
Téng doanh thu 34.430.785.181 |  425.674.123.274 |  -91,91%
Loi nhuan sau thué (23.994.436.902) 5.037.342.830 | -576,33%

*Giai trinh bién dong:

- Téng Doanh thu ban hang va cung cip dich vu Quy JI ndm 2022 giam 91,91% so

v6i Quy 11 nam 2021. Doanh thu sut giam, mat khac do Céng ty trich 1ap bb sung du

phong mot sb khoan ng phéi thu khé doi 1am loi nhuén sau thué Quy II nam 2022

giam 576,33% so v6i Quy I ndm 2021,



Trén day 12 giai trinh ctia Céng ty CP Piu tw va Khoang san FLC Stone bao cdo dé Uy
ban Ching khoan Nha nuéc, S& giao dich Chirng khoén thanh phd H6 Chi Minh dugc biét.

Tréan trong!
Noi nhén: NGU’C)I DAID :N THEO PHAP LUAT
- Nhu trén, ‘ ;
- Luu VT.

NGUYEN PUC CONG




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
QUY II NAM 2022

HA NOQI, THANG 07 NAM 2022




'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

Pon vi: VND
. X Thuyét
TAI SAN M3 s0 . 30/06/2022 01/01/2022
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 1.890.998.520.935 2.027.079.463.154
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 2.329.820.136 9.870.217.837
1. Tién 111 2.329.820.136 9.870.217.837
2. Céc khoan twong duong tidn 112 - -
II. Céc khoén dAu tw tii chinh ngin han 120 Va2 - 22.754.255.839
3. Phu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 . 22.754.255.839
III. Céc khoén phai thu ngin han 130 1.399.237.156.762 1.539.235.858.553
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.3 640.786.501.180 859.108.761.463
2. - Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 VS5 241.129.796.993 147.689.342.635
5. Phai thu v& cho vay ngin han 135 V.6 2.170.846.127 2.170.846.127
6. Phai thu ngén han khac 136 V.7 542.905.244.243 531.620.905.635
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 Va4 (27.755.231.781) (1.353.997.307)
IV. Hang ton kho 140 V.8 477.066.966.635 443.481.858.516
1. Hang tdn kho 141 477.066.966.635 443.481.858.516
2. Du phong giam gia hang tdn kho - -
V. Taisan ngin han khéc 150 12.364.577.402 11.737.272.409
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.10 2.167.908.917 968.854.240
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 10.150.071.487 10.768.418.169
3. Thud va c4c khoan phai thu Nha nudc 153 46.596.998 <
B. TAISAN DAI HAN 200 554.860.196.075 570.058.486.975
I. Céc khodn phai thu dai han 210 424.628.000 -
6. Phai thu dai han khéc 216 5.6 424.628.000 =
II. Taisén c6 dinh 220 215.234.462.565 232.175.391.944
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.11 213.823.856.507 230.592.058.612
- Nguyén gié 222 349.202.831.166 348,307.831.166
- Gi4 tri hao mon lu§ ké 223 (135.378.974.659) (117.715.772.554)
2. TSCP thué tai chinh 224 V.12 1.410.606.058 1.583.333.332
- Nguyén gi4 225 1.727.272.927 1.721.272.7127
- Gi4 trj hao mon Iu§ ké 226 (316.666.669) (143.939.395)
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 V.13 - -
- Nguyén gi4 228 77.000.000 77.000.000
- Gié trj hao mon luy ké 229 (77.000.000) (77.000.000)
III. Bét djng sin diu tw 230 V.14 29.087.975.455 29.087.975.455
- Nguyén gi4 231 29.087.975.455 29.087.975.455
- Gié trj hao mon luy ké 232 - s
IV. Taisén dé dang dai han 240 9.343.218.422 8.106.919.422
2. Chi phi xiy dyng co ban d& dang 242 V.9 9.343.218.422 8.106.919.422
V. Déu tu tai chinh dai han 250 V.2 299.921.734.545 299.922.802.547
1. Péu tu vio cdng ty con 251 - -
2. Dhu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 84.827.294.110 84.828.362.112
3. Dlu tu gop von vao don vi khic 253 219.500.000.000 219.500.000.000
4. Dy phong gidm gi4 diu tw dai han 254 (4.405.559.565) (4.405.559.565)
VL. Tai sén dai han khic 260 848.177.088 765.397.607
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 848.177.088 765.397.607
TONG CONG TAI SAN 270 2.445.858.717.010 2.597.137.950.129




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Tng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Bt Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N6i

BANG CAN POI KEE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngdy 30 thang 06 nim 2022

Pon vi: VND
_ & Thuyét
NGUON VON Misé 30/06/2022 01/01/2022
A. NQ PHAI TRA 300 491.233.580.746 620.192.400.320
I. No¢ ngin han 310 474.309.032.299 603.267.851.873
1. Phai trd ngudi bén ngén han 311 V.15 32.203.210.127 175.989.197.290
2. Ngudi mua tra tidn truée ngin han 312 V.16 136.159.159.853 94.263.056.797
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V.17 6.162.099.994 3.193.364,704
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.650.259.207 2.189.095.031
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.18 2.293.818.352 839.668.237
9. Phai trd ngén han khéc 319 V.19 74.505.230.323 1.611.865.739
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.20 215.132.828.966 319.940.378.598
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 5.202.425.477 5.241.225.477
II. Ng dai han 330 16.924.548.447 16.924.548.447
8. Vay vano thué tai chinh dai han 338 V.20 16.924.548.447 16.924.548.447
B. VON CHU SO HUU 400 1.954.625.136.264 1.976.945.549.809
I. Voén chi sé hitu 410 V.21 1.954.625.136.264 1.976.945.549.809
1. Vén gbp ctia chii sé hitu 411 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
2. Thang du vén cb phan 412 (545.835.215) (545.835.215)
8. Quy déu tu phat trién 418 10.929.409.334 10.929.409.334
10. Quy khéc thude von chi s& hitu 420 10.036.809.737 10.036.809.737
11. Lgi nhuin sau thué chua phén phdi 421 170.577.384.795 192.304.776.782
- LNST chua PP liiy ké dén cudi ky truéc 421a 192.304.776.782 180.073.079.884
- LNST chua phén phéi ky nay 421b (21.727.391.987) 12.231.696.898
13. Lgi ich cb dong khong kiém soat 429 128.578.627.613 129.171.649.171
TONG CONG NGUON VON 440 2.445.858.717.010 2.597.137.950.129
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
NGUYEN VIET HOAN GUYEN TRUNG KIEN
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"CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi; Tfmg 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudong Lé Pirc Tho, P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N6i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HQP NHAT (Theo phuong phap gidn tiép)

Cho ky tai chinh bét ddu tir ngdy 01/01/2022 va két thic ngay 30/06/2022
Pon vi: VND

CHI TIEU Nim 2022 Niim 2021

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Le¢inhuén truée thué

01 (21.658.774.362) 4.262.139.007

2. Pidu chinh cho edc khoin
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 17.835.929.379 8.175.416.848
- Céc khoan dy phong 03 26.401.234.474 (3.458.245)
- Lai, 15 chénh Iq—:ch ty gia hdi doai do danh gia lai cdc khodan 04 d -

muyc tién té c6 gbe ngoai té
- L4i 18 tir hoat dong dAu tur 05 (895.000.000) =
- Chi phi 13i vay 06 11.825.100.557 7.314.372.504
o ]I:::: ;(;lugﬁn tir hoat dfng kinh doanh truéc thay ddi vén 08 - 19748470114
- (Tang)/Gidm céc khoan phai thu 09 113.263.499.153 82.268.808.222
- (Tdng)/Giam hang tdn kho 10 (33.585.108.119)  (32.736.425.277)
- Téng/(Glém) cac khodn phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, 11 (24.774.109.125) (66.568.930.786)

thué TNDN phai ndp)
- (Téng)/Giam chi phi tra trudc 12 (1.281.834.158) (1.162.620)
- Tién I4i vay d tra 14 (9.601.013.009) (7.314.372.504)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 17 (38.800.000) <
Luu chuyén tién thuln tir hoat ddng kinh doanh 20 77.491.124,790 (4.603.612.851)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCP va TSDH khac 21 (1.236.299.000) (1.553.117.819)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc TSDH khéc 22 - .
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi khac 23 (11.575.997.700) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vi khc 24 32.587.255.839 -
5. Tién chi du tu g6p von vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tw gop vén vio don vi khéc 26 1.068.002 -
7. Tién thu 13 cho vay, ¢d tirc va loi nhufin duoc chia 27 1.385.493
Luu chuyén tién thun tir hoat déng diu tw 30 19.776.027.141 (1.551.732.326)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

3. Tién thu tir di vay 33 VILI 221.548.788.238 119.839.484.443
4. Tién tra ng gbc vay 34 VIL2 (326.356.337.870)  (116.107.679.323)
5. Tién tra ng gc thué tai chinh 35 7.3 -
Luu chuyén tién thun tir hoat dgng tai chinh 40 (104.807.549.632) 3.731.805.120
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (7.540.397.701) (2.423.540.057)
Tién vi twong duong tién diu nim 60 9.870.217.837 14.941.289.426
Anh huéng cita thay ddi ty gia hbi doai quy déi ngoai té 61 - 2
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 12.517.749.369

V.1 2 329 820 136

NGUOI LAP BIEU

NGUYEN VIET HOAN

KE TOAN TRUON

NGUYEN TRUNG KIEN
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'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh ndy 13 mot b phan khdng thé tach rdi dugc doc cimg véi cée béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

I Pic diém hoat ddng ciia doanh nghigp

L. - Hinh thire s6 hitu von

Céng ty CP Piu tu va Khoéng san FLC Stone (goi tat 1a "Céng ty"), dugc thanh 1ap va hoat dng theo theo
Luét Doanh nghiép Viét Nam. Céng ty dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhén

ding ky doanh nghiép cong ty cb phin lan du s6 0102370070 ngay 20 thang 09 nam 2007.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty dd duge S& K& hoach va Piu tu thanh phd Ha Néi cdp Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép céng ty cé phin ding ky thay déi 1dn thir 23 ngay 26 thang 05 nam 2021. Theo gidy
chting nhan, vén didu 1& cia Cong ty 12 1.635.048.740.000 ddng (Bing chit: Mgt nghin sdu trdm ba muwoi ldm
1, khéng tram bén muoi tam triéu, bay trdm bon mwoi ngan dong chdn).

Cong ty c6 try s& chinh tai: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Ptre Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam

Tir Liém, TP. HA N§i.

Cong ty da niém yét trén S& giao dich Chimg khoan thanh phé HS Chi Minh (HOSE) v6i ma chimg khodn 1a

AMD.,

2. - Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh vt liéu x4y dung, ban san phim san xudt tir d4 ty nhién.

3. - Nganh nghé kinh doanh
- Khai th4c va ché bién khoang san;
- Kinh doanh B4t dong san;
- Bén budn may méc thiét bj va phy ting méy khac;

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chii s¢ hitu, chii sir dung hodc di thug;

4, - Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thye hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

5 - Céu tric doanh nghi

Théng tin chi tiét vé cong ty con dwgc hop nhit vio bdo cdo tai chinh hop nhit quy II nim 2022 nhw sau:

o o . . Hoat dong kinh - Ty 1¢ quyén
Tén Céng ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh Ty 1€ von gép bidu iy &
Céng ty CP Xdy Téng 9, tdoa nhd Khai thic va kinh 80% 80%
dyng thuong mai vd4 SUCED, s6 108 doanh
Xuét nhap khiu Van Nguyén Hoang, P.
Xuén My¥ Dinh 2, Q. Nam
Tir Liém, TP. Ha
Noi
Cong ty CP Khai 51% 51%

thac khoang sdn Lam
Son

Ting 5, toa nha Khai thac va thuong
FLC Landmark  mai

Tower, dudng Lé

Pac Tho, P. My

DPinh 2,

Q. Nam TU Liém,

TP. Ha Noi



"CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Pirc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két quan trong dwpe phin dnh trong béo cdo tai chinh hop nhdt quy IIT
ndm 2021 theo phiwong phdp vén chii sé hivu nhw sau:

Tén Cong ty Dia chi try sé' chinh  Hoat dfng kinh Ty 1§ Ty 1¢
doanh chinh phn sé hiru quyén biéu quyét
Cong ty CP Khu phé 03 Poai, Kinh doanh thuong 40% 40%
Decohouse thi trAn Yén Lac, mai
huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phic
Céng ty CP Pau tu S6 1 ngach 1/10, Kinh doanh thuong 36% 36%
Vip Royal (¥) ngd 1 Trin Qudc mai

Hoan, P. Dich
Vong, Q. Ciu Gidy,
TP, Ha Ni

(*): Céng ty CP Déu tur Vip Royal 1a Cong ty | lién két ctia Cong ty CP Xay dung thuong mai va Xuét nhap khiu
Van Xuan. Tai thoi diém 30/06/2022, ty 16 vén gop cua Cong ty CP Xay dung thuong mai va Xuit nhip khiu
Van Xuén tai Cong ty lién két ndy 12 45%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1& phén s& hitu trong duong véi ty 16
vbn gop.

Danh sdch cdc don vi triee thugc hach todn phy thugjc:

Tén Cong ty Dija chi
Chi nhanh tai Hd Chi Minh - Céng ty CP 86 68, dubng 16, KDC Khang Dién, phudng Phudc Long B, quin
Péu tu va Khoang san FLC Stone 9, thanh phé HS Chi Minh

Chi nhénh tai Thanh Héa - Céng ty CP Thén Cao Khanh, xd Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa
Pdu trr va Khoang san FLC Stone
II. Ky tai chinh, dom vj tién ¢ sir dung trong ké toan
1. - Niém tai chinh
Ném tai chinh ctia Cong ty theo ndm duong lich, bit dau tir ngy 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
2. - Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién t& sir dung trong ké toan 13 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop

v6i Chudn muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit.

IIL. Chufin myc va Ché d9 ké todn 4p dung

1. - Chufin myc va Ché do ké todn 4p dung
Cong ty &p dung céc Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tur sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B$ Tai chinh stra déi, bd sung mot s6 diu cua Théng tu sé
200/2014/TT-BTC; l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét theo Thong tur s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014

2, - Tuyén bd vé vige tudn thit Chudn mue ké todn va Ché d) ké to4n

Béo céo tai chinh ho‘p nhét clia Cong ty dugc 14p va trinh bay dam béo tuan thu yéu cdu cia cic Chudn muyc ké
todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Iv. Tém tiit cAc chinh sich ké todn chii yéu
1, - Co s 1ip béo cdo tai chinh hgp nhét
Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm béo céo tai chinh cia Céng ty va bdo céo tai chinh cua céc cong ty do

Cong ty kiém soét (c4c cong ty con). Viée kiém soat na‘iy dat duqc khi Céng ty c6 kha ning kiém soét cac chinh
sach tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhan du tu nhdm thu dugc lgi ich tir hoat dong clia cic cong ty

»
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Két qua hoat dong kinh doanh cta cac cong ty con duge mua lai ho#ic ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo
c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hofic cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

T4t ca cac nghiép vu va sé du gitta c4c cong ty trong ciing tp doan dugce loai bé khi hop nhit béo céo tai chinh.
Loi ich ¢b dong khéng kiém sost

Loi ich clia ¢b déng khong kiém soét trong tai san thuén cia cong ty con hop nhit dugc xéc dinh 12 mdt chi tiéu
riéng bigt tach khéi phin vén chu s& hitu cta cb dong clia cong ty me. Loi ich clia ¢6 déng khong kiém sodt bao
gc‘“)m gia trj cac 1gi ich ctia c¢6 dong khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu va phén lgi ich ctia
c6 dong khong kiém soat trong sy bién dong ciia téng vén chi s hitu ké tir ngdy hop nhit kinh doanh. Cac
khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai duoc phan bé twong tmg véi phin s hitu clia cd déng khong kiém soét,
ké ca trudng hop s8 15 d6 1on hon phén sé hitu ctia ¢b dong khong kiém soét trong tai san thudn cia cong ty
con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong vigc mua cong ty con. Loi thé thuong mai duge x4c dinh theo gia gbc trir di
 gié tri hao mon liiy ké. Loi thé thuong mai duge trinh bay riéng nhw mot tai san khéc trén Bang can déi k& toan

hop nhét.

Gia gbc cha loi thé thuong mai phét sinh 13 phin phy tréi gitrta mirc gia phi hop nhét kinh doanh so v6i phin lgi
ich ctia Cong ty trong tong gia tri hop 1y ciia tai san, céng ng va cong ng tiém tang clia cong ty con tai ngay
thuc hién nghiép vy déu tu.

Loi thé thuong mai dugc coi 1a mét loai t3i san v6 hinh, duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing trén
thoi gian hitu dung wéce tinh cia loi thé kinh doanh 13 10 nam.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mét cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng phai 1a cong ty con hay céng ty
lién doanh ctia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh v& chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén diu tu nhung khong cé anh huéng v& mat kidm soat hozic ddng kiém
soat nhitng chinh sach nay. Théng thuong, Céng ty dugc coi 12 ¢6 anh hudng dang ké ndu sé hitu trén 20%
quyén b6 phiéu & don vi nhan ddu tu. Céc khoan du tr vo cong ty lién két ciia Céng ty dugc hach toan theo
phuong phap v6n chu s& hitu.

Theo phuong phép vén chii s¢ hitu, khoan ddu tu duge ghi nhén ban dau trén bang can déi ké toan hop nhét
theo gi4 gdc, sau d6 dugc didu chinh theo nhitng thay dbi ciia phn s& hitu cia Céng ty trong gia trj tai san
thudn ctia céc cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai pht sinh tir viée dau tr vio cong ty lién két
dugc phan 4nh trong gié trj con lai cia khoan dau tu. Céng ty khong phan bd lgi thé thuong mai niy ma hang
nam thyc hién ddnh gid xem lgi thé thuong mai c6 bi suy gidm gié tri hay khéng. Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét phan 4nh phin s& hitu ciia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty lién
két sau khi mua.

Khi phan 18 ctia cong ty lién két ma Cong ty phai chia vuot qua loi ich clia Céng ty trong cong ty lién két duge
hach toan theo phuong phép vén chit s& hitu, gi trj ghi sb cia khoan diu tu s& duge ghi giam t6i bing khong
va dimg vigc ghi nhén céc khoan 18 phét sinh trong tuong lai trir cAc khoan 1§ thudc pham vi ma Céng ty c6
nghia vu phai trd hodc d tra thay cho cong ty lién két.

2. - Cic logi ty gis hdi dosi 4p dung trong ké tosn
Céc giao dich phét sinh bing ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngdy phat sinh giao djch. S6 du céc
khoan muyc tién té c¢6 gbc ngoai té tai ngay ket thiic ky tai chinh dugc qui déi theo ty gié tai ngay nay,

Chénh Igch ty gié phét sinh trong ky tir c4c giao dich bing ngoai té duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh hogc chi phi tai chinh. Chénh 1&ch ty gi4 do d4nh gi4 lai ¢4c khoan muyc tién t¢ c6 gbe ngoai & tai ngay
két thiic ky tai chinh sau khi bu trir chénh 1éch ting va chénh léch gidm dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong
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3.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Tién bao gdm tién miit, tién giri ngan hang khong ky han va tidn dang chuyén. Céc khoan tuong duong tifin la
cac khodn diu tu ngin han ndm gitt dén ngay d4o han c6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ’ngéy dau tu
c6 kha ning chuyén déi d& dang thinh mot lugng tién xac dinh va khong cé rui ro trong viée chuyén déi thanh
tidn tai thdi diém bao céo.

Nguyén tic ké todn céc khoan diu tw ti chinh
Cic khodn ddu tw nim gife @én ngay ddo han
Céc khoan déu tu ndm gitt dén ngay d4o han bao gdm céc khoan diu tu ma Congtycody dmh va kha nang nim

gitt dén ngay ddo han. Khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han cia Cong ty 14 cac khoan tién glri ngén hang co
ky han.

Cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gdc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Dy phong phéi thu kho doi ciia cac khoan cho vay dugce 1ap cin ctr vao du kién mirc tn thit c6 thé xay ra.

Cic khoin diu tw vio cﬁng cu von ciia don vj khdc

Dau tw vao cong cu von ctia don vi khéc bao gbm céc khoan déu tu cong cu vbén nhung Cong ty khoéng co
quyén kiém soét, ddng kiém soét hodic c6 dnh huéng dang ké déi véi bén duoc déu tu.

Céc khoan dﬁu tir vdo cong cy vén ciia don vi khéc duge ghi nhén ban du theo gia gdc, bao gdm gi4 mua hoic
khoan gép vdn cfng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong ddu tur. C6 tire va loi nhudn cia céc ky trude
khi khoan déu tur dwge mua duge hach toan gidm gi4 tri ctia chinh khoan déu tu d6. C4 tuc va lgn nhuén cla cac
ky sau khi khoan dﬁu tw duge mua duge ghi nhdn doanh thu. Cé tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo
di s6 lugng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gié tri c6 phiéu nhén dugc.

Dy phong tdn thét cho céc khoan dAu tu vao céng cy vén ciia dcm vi khac duge trich 1ap tai thoi diém 1ap béo
céo tai chinh khi cac khoan diu tw ¢é sy suy giam so véi gid gbc thi Cong ty thyc hién trich lap dy phong nhur
sau:

Déi v6i khoan dau tu vao cd phiéu niém yet hoic gi4 tri hop 1y khoan dau tu duge x4c dinh tin cdy, viéc 14p dy
phong dya trén gia trj thi trrdng cta cd phiéu.

Déi v6i khoan ddu tu khong xéc dinh duoc gia trj hop 1y tai thoi diém béo céo, du phong dugc trich 1dp véi
mirc trich bang chénh léch giita vén gép thu’c té cuia céc bén tai don vi khac va vén chi sd hitu thuc ¢é nhén
V6i ty 18 gbp vén ciia Cong ty so véi tbng sé vén g6p thye té ctia céc bén tai don vi khac.

Tang, giam s6 dy phong tdn thit ddu tu vao cong cy vén ciia don vi khéc cén phai trich 14p tai ngdy khoa sb lap
bao céo tai chinh hop nhét dugc ghi nhn vao chi phi tai chinh,

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viée phén logi cdc khodn phai thu 14 phai thu dugce thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khdch hang phdn dnh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua — béan giita Cong ty va ngudi mua 13 don vi doc lap véi Cong ty

Phai thu khéc phan énh cdc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua — ban.
Du phong phai thu khé doi duorc lap cho tL‘r-lg khoan ng phéi thu kh6 doi ciin cir vao tudi ng qué han coa céc
khodn ng ho#ic di kién mirc tdn thét c6 thé xdy ra do d6i twong ng kho cé kha néng thanh toan vi bj thanh 1y,
ph4 san hay cac kho khin tuong ty.

Tang, giam s6 du dy phong n¢ phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngay khoéa sé 1ap béo cdo tai chinh dugc
ghi nhdn vao chi phi quan 1y doanh nghiép.
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6.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s gi4 thdp hon gitta gi4 gbe va gia trj thudn cé thé thuc hién duge. Gia gbe
hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryrc tiép khéc phét sinh (néu c6)
dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc 13 gid ban uc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cin thiét cho viée tiéu thy ching,

Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén théang va duge hach toén theo phuong
phéap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 1ap dy phong gidm gi4 hang ton kho: Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 18p cho timg mit
hang ton kho c6 sy suy giam gi4 trj (gi4 gbc 16n hon gid trj thudn c6 thé thye hién dugc). Tang, giam s6 du dyr
phong giam gi4 hang tdn kho cin phai trich 1ap tai ngdy khéa sb 18p béo céo tai chinh dugce ghi nhin vio gid
vén hang bén.

Nguyén tic ghi nhén va phwong phap khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san 6 dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can déi ké todn hop nhét
theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon Iuy ké va gia trj con lai.

Viée ghi nhén Tai san ¢6 dinh hifu hinh va Khéu hao ti sn ¢é dinh hitu hinh thyc hién theo Chuin muc ké
todn Viét Nam s6 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai
chinh huéng dan ché d6 ké to4n doanh nghi¢p, Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 hudng dén Ché do
quén 1y, sir dyng va trich khéu hao tai san c6 dinh, Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira déi,
bd sung mét s6 didu ciia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 dé
sira d6i, b6 sung mot s6 didu cia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai san b dinh hitu hinh mua sém bao gdm gi4 mua (trlr céc khoan chiét khiu thuong mai hotic

giam gi4), cac khoan thué va c4c chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dyung,

Nguyén gia tai san ¢ dinh do céc nha thiu xdy dung bao gdm gié trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi
phi lién quan tryc tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh ty xéy dyng hogc tw ché bao gdm gi4 thanh thuc t& cia tai san ¢6 dinh hiru
hinh ty xay dyng hodic ty ché v chi phi Iip dat chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban ddu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cla tai san khi cic chi
phi ndy chic chén 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man dugc diéu kién
trén duge cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Coéng ty 4p dung phuong phdp khiu hao dudng thing déi véi tai san ¢d dinh hiru hinh, Ké toan TSCD hitu hinh
dugc phén loai theo nhom tai san cé cing tinh chét va myc dich st dung trong hoat déng san xuit kinh doanh
clia cong ty gdm:

Logi tai sin co dinh Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira vit kién tric 25

May méc va thiét bj 05-10

Phuong tién vén tai 05-10

Thiét bi, dung cy quan ly 03

Nguyén tic ghi nhén va phuong phép khiu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cén d6i ké toan hop nhét theo
céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gi4 trj con lai.

/
=/
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10.

Viée ghi nhdn Tai sin 6 dinh v6 hinh va Khéu hao tai san c6 dinh v6 hinh thyre hién theo Chudn muc ké todn
Vigt Nam s6 03 - Tai san c8 dinh hitu hinh, Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
huéng din ché d6 ké toan doanh nghi¢p, Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché d quan
1y, str dyng va trich khu hao tai san 6 dinh, Thong tw s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 dé stra
d6i, bd sung mot s6 didu cia Théng tur s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dyng. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh vo
hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban diu dugc ghi nhgn la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gén lién v6i mot tai san cé dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai sén nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gi va gi4 trj hao mon lily ké dugc x6a sé va 14i, 15
phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong niim.

Tai san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty 1a: chuong trinh phdn mém may vi tinh.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot bd phén gn két v6i phn cing
¢6 lién quan dugc vén hod. Nguyén gia ciia phin mém may tinh 13 todn b cc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh
dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung, Phin mém mdy tinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing
trong 3 nim.

Nguyén tic ghi nhén va phwong phép khiu hao bit djng san diu tu

Nguyén tic ghi nhin bdt dn g sin ddu tw

Bit dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity k& Nguyén gié ciia Bit dong san dAu tur 1a
toan bg cac chi phi ma Céng ty phai bo ra hogic gié tri hop 1y clia cic khoan dua ra dé trao déi nhim cé duge
bit dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phét sinh sau ghi nhén ban du dugc ghi nhén vao chi phi, trir
khi chi phi ndy c6 kha ning chéc chin 1am cho bt déng san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu
hon mitc hoat dong duge dénh gia ban diu thi dugc ghi ting nguyén gi4.

Khi bét dong san ddu tu duge bén, nguyén gi4 va khéu hao liiy ké duoc x6a sb va 14i, 15 nao phét sinh dugc
hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nim,

Viéc chuyén tir bit dong san chd s& hitu sir dung hogc hang tdn kho thanh bt dong san ddu tu chi khi chi s&
hitu chdm dut st dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thic giai doan xdy dyng,
Viéc chuyén tir bit dong san diu tw sang bt dong san chi s& hiru sir dung hay hang tdn kho chi khi chi s& hitu
bit du sir dung tai san ndy hoic bit dAu trién khai cho muyc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang
bét dong san chu s¢ hitu sir dung ho#ic hang tdn kho khéng 1am thay déi nguyén gia hay gi4 tri con lai cia bét
dong san tai ngay chuyén déi.

Bt dong san dAu tu nim gitt chd taing gi4 khong duge trich khdu hao. Trudng hop c6 bing chimg chic chin
cho thdy bat dong san ddu tu nim gitr cho tang gid b giam gid so véi gia trj thi trudng va khodn gidm gia dugc
xdc dinh mdt cdch déng tin cfy thi bit dong san ddu tu nim gitr cho ting gid duge ghi giam nguyén gi4 va tén
thit dugc ghi nhén vao gi4 vén hang ban.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xAy dung co bin di dang

Chi phi x&y dyng co ban d& dang ctia Céng ty 1a chi phi ddu tr xay dung cic mé da dugc ghi nhén theo gia gbc.
Chi phi ndy bao gdm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh tai sin bao gdm chi phi xay Ip, thiét bi, chi phi khac
va chi phi 14i vay c6 lién quan phi hop v6i chinh sich ké toan cia Céng ty. Céc chi phi ndy s& dugc chuyén
sang nguyén gid tai san ¢ dinh theo gié tam tinh (néu chua c6 quyét todn duge phé duyét) khi céc tai san duge
ban giao dwa vao sir dung. /

10
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11.

12,

13.

14.

15,

16.

Nguyén tic ghi nhén va phén bd cdc khoin chi phi tra trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong s’z’m xudt
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gom chi phi thué kho, cong cy dyng cy da xuit ding,
chi phi 5 chirc sy kién, phi cip quyén khai thac khodng san va céc chi phi tr trude khéc.

Cong cu dung cy: Céc cong cu dung cy di dua vao sir dyng dugc phéan bé vao chi phi theo phuong phap duong
thing trong 1 - 3 nam,

Nguyén tic ké tosn ng phai tra

No phai tra 13 cdc khoan phai thanh toan cho nha cung cp va cac déi tugng khic. Ng phéi tra bao gdm céc
khodn phai tra ngudi ban va phai tra khéc.

Vigc phén loai céc khoan ng phdi trd dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phéi trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao djch mua hang héa,
dich vy, tai sin va ngudi ban 1 don vi doc 13p v6i ngudi mua, gdm ca cée khoan phai tra giita cong ty me voi
cong ty con,

Phai tra khdc gdm céc khoan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
clp hang héa dich vy.

Cac khoan phai tra duoc theo dbi chi tiét theo timg d6i tugng va ky han phai tra,

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay duge ghi nhén trén co sé céc phiéu thu, chiing tlr ngéin hang, céc khé wée va cac hop ddng vay,
ng thué tai chinh. Céc khoan vay duoc theo di theo ting ddi twong, ky han.

Nguyén tiic ghi nhén vi vén héa céc khoan chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc vén hoa
theo quy dinh cita Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec
mua, ddu tr xdy dyng holic san xudt nhiing ai san cin mdt thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir
dung hogc kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hojc
kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau ti tam thévi céc khoan vay duogc ghi gidm nguyén gi4 tai
san ¢6 lién quan. Pdi véi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bit dong san diu tu, 131 vay
duge vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang,

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Céng ty 13 khoan trich trude chi phi 1di vay, chi phi mua d4 cho cong trinh va céc khoan
trich trudc chi phf khéc 14 cAc chi phi thuc t& da phat sinh trong ky bao céo nhung chua chi tra do chua ¢ héa
don hogc chua di hd so, tai ligu ké toan, duge ghi nhan vao chi phf san xudit, kinh doanh ctia ky bio cdo va cdc
khoan phai trd chua phat sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vy nhung dugc tinh truée vao chi phi san xuit
kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thyc t& khong gy dot bién cho chi phi san xut, kinh doanh. Chi
phi 1di vay phai trd dugc xac dinh theo cin cit theo I3i sudt va thoi han vay dugc quy dinh cu thé theo timg 14n
gidi ngén,

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru
Vén gop ctia chil sé httu clia Cong ty dugc ghi nhén theo s6 vén thuc g0p cia chi s hitu,

Thiing du vén ¢d phin dugc ghi nhan theo s& chénh 1éch 16n hon (hogc nhé hon) gifta gi4 thuc t& phat hanh va
ménh gi4 ¢d phiéu khi phat hanh ¢d phiéu hotic t4i phét hanh ¢6 phiéu quy.

Qu¥ khéc thudc vén chi s& hitu 13 vén bd sung tir cic quy, tir loi nhudn sau thué cia hoat d¢ng kinh doanh,
duge céc td chirc biéu tang sau khi trir di khoan thué phai ngp cé lién quan dén céc tai san dugc biéu ting.
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17.

18.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a s 1i tir hoat dgng clia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué‘TNDN clua
nim nay va cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké todn va didu chinh hdi té sai st
trong yéu clia céc ndm trudc.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich 18p céc quy theo
Didu 16 cia Cong ty cling nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai héi dong c6 dong phé duyét.

Viée phan phdi lgi nhuan cho céc b dong dugce can nhic dén cée khoan myc phi tién t¢ nim trong lgi nhun
sau thué chua phén phédi c6 thé anh huong dén ludng tidn va kha néng chi trd ¢6 tirc nhu 14i do d4nh gié lai tai
sén mang di gop vén, 14i do dnh gi4 lai c4c khoan muye tién t6, céc cong cu tai chinh 14 c4c khoan muyc phi tién
té khac.

C6 tirc duge ghi nhn 13 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyat.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gbm: doanh thu ban hang héa, thanh phim, doanh thu dich vu xay lp va doanh thu
tir tién 14i tién giri ngan hang.

Doanh thu bin hang héa vi thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man cac didu kién sau:

- Cong ty dd chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gén lién véi quyén s¢ hitu san phém hoic hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gift quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s hitu hang hoéa ho#ic quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san
phim, hang ho4, di mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé
d6 khong con tdn tai vA ngudi mua khéng duge quyén tra lai san phém, hang ho4 (trir trudmg hop khéch hang
c6 quyén tra lai hing héa duéi hinh thire déi lai dé 14y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua coa giao dich dé duge x4c dinh mot
cach dang tin cdy. Trudong hop giao dich v& cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phdn céng viéc di hoan thanh tai ngdy 1ap Bang can d6i ké toan cia ky d6. Két qua
ctia giao dich cung cép dich vu duoc x4c dinh khi thoa man tit ¢ cac didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy
da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing didu kién cu thé d6 khéng con ton
tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy da cung cép;

- C6 kha niing thu duogc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh tai ngdy 1ap Bang cin déi ké todn; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

Doanh thu tién lii

Tién Iai dugc ghi nhn trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tidn giri va Iai sut thyc &
ting ky.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit 13 tdng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bi trix v6i doanh thu hoat dong tal chinh, bao gdm chi phi 13 vay, chénh 1éch ty gi4...
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19.

Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khéc

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tr gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ctia luat thué hién hanh v6i mic thué suit 10%
d6i v6i doanh thu ban hang va cung cdp dich vu, khéng chiu thué véi doanh thu tir tién 13i cho vay.

Thué thu nhdp doanh nghigp

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gié tri cia sé thué phai tra hién tai.

86 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong ném. Thu nhép chju thué khac véi loi
nhugn thudin dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khéng bao gdm

cac khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hogic dwgc khiu tri trong c4c nam khéc (bao g0m ca 18 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hosic khong dugc khéu trir.,

Cong ty dp dung murc thué suét thué thu nh@p doanh nghigp 1 20% trén lgi nhuén chiju thué.

Thué thu nhdp hodn lai dugc tinh trén c4c khoan chénh 1&ch gitta gié tri ghi sb va co s& tinh thué thu nhép cla
céac khodn muyc tai san hodc céng ng trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhén vao b4o cao tai chinh. Thué thu
nh@p hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tt ca céc khoan chénh 1&ch gifta gi4 trj ghi sé va co s tinh thué
thu nhdp ctia cac khoan myc tai san hodic cong ng trén béo céo tai chinh con tai sén thué thu nhap hodn lai chi
dugc ghi nhgn khi chic chén ¢6 du loi nhugn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch gitra
gié tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhdp ciia cdc khoan myc tai san hoic cdng ng trén béo céo tai chinh.

Thué thu nhdp hodin lai duge x4c dinh theo thué suit dy tinh s& 4p dyng cho nim tai san dugc thu hdi hay ng
phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duge ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao vén chii s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thiing vao vén chu s&
hitu,

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hoén lai phéi tra duge bi trir khi Cong ty c6 quyén hop phép
dé b trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi ndp va khi cic tai san thué thu
nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghi¢p duge quan 1y bsi
cting mdt co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap cua Cong ty ciin cit vdo cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay déi theo tumg thoi ky va vigc xac dinh sau cing v& thué thu nhép doanh nghiép tiy thudc vao két
qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc.
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V. Théng tin bd sung cho c4c khoin muc trinh bay trong Bang can dbi ké tosn hop nhit
1. - Tién va cdc khoén twong duong tién
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Tién 2.329.820.136 9.870.217.837
Tién mat 2.168.184.154 460.545.799
Tién gii ngan hang 161.635.982,00 9.409.672.038
Cic khoén twong dwong tién = =
Cong 2.329.820.136 9.870.217.837
3 = Céc khoan ddu tu tai chinh
a) Pdu tr ndm gifk dén ngay ddo han Don vj tinh: VND
30/06/2022 01/01/2022
Gi4 gdc Gid trj ghi sb Gi# gbe Gid trj ghi sb
Ngiin han - - 22.754.255.839 22.754.255.839

Tién giri ¢6 ky han

Ngdn hang TMCP L - = -
BPdu tw va Phat trién

Viét Nam - CN Ha

Thanh .
Ngdn hang TMCP - 22.754.255.839 22.754.255.839
Phuong Péng- CN

Ha Noi

Ngdn hang Lién - - - -
doanh Viét - Nga

Cong - - 22.754.255.839 22.754.255.839
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Don vj tinh: VND
01/01/2022

3. - Phii thu ciia khach hang

30/06/2022

Ngiin han

Cong ty CP Pau tu
va Thuong mai Hoa
Huéng Duong

Cong ty cb phan lién
doanh Viét My
Kandovina

Coéng ty TNHH Diu
tu. va Thuong mai
SIP

Céng ty TNHH
Newland Holdings
Viét Nam

Céng ty C& phin
Déu tu Thuong mai
Téng hop Mai Vang

Cac dbi tugng khac
Cong

No xéu

Phii thu khdch hang
Céng ty CP Thuong
mai va K§ nghé
Théng Long

Céng ty CP
Constrexim s6 1
Coéng ty CP Thép va
Thiét bi xay dung
SEMEC

Cong ty CP 36.66

Cong ty cp xdy dung
va quan 1y dy 4n s6 1

Céng ty C5 phén
Hang khéng Tre Viét

Céng ty TNHH
MTV Xuét Nhap
Khiu GLOBAL
STONE

Cong ty TNHH
Thuong Mai Piu Tu
Nam Phuong

Gié trj

Dy phong

Gia trj

Dy phong

83.124.221.084

76.506.329.372

178.802.089.612

60.339.568

66.852.692.854

235.440.828.690

(27.755.231.781)

83.374.221.084

103.824.509.159

170.537.767.955

105.211.389.748

66.852.692.854

329.308.180.663

(1.353.997.307)

640.786.501.180

(27.755.231.781)

859.108.761.463

(1.353.997.307)

Don vj tinh; VND
30/06/2022 01/01/2022
o Gid trj c6 thé Gis gic Gid trj ¢6 thé
Ghigos thu hdi thu hdi
319.955.199 159.977.599 319.955.199 159.977.599
262.695.000 131.347.500 262.695.000 131.347.500
385.806.071 115.741.821 385.806.071 115.741.821
400.839.837 200.419.919 400.839.837 200.419.919
1.340.241.452 670.120.726

6.508.398.508

3.001.949.500

5.601.246.200

3.311.949.253

1.500.974.750

2.800.623.100
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Tong cong ty 36 - 1.206.624.123 603.312.062
Céng ty Cb Phan
Cbéng ty C6 Phin 35.259.509.163 17.629.754.582
Cong Nghé TMC
Céc ddi tugng khac 854.116.541 261.928.502 854.116.541 261.928.502
Cong 55.141.381.594 27.386.149.813 2.223.412.648 869.415.341
5 - Tra trudce cho ngudi ban Don vj tinh: VND
30/06/2022 01/01/2022
Gi4 tri Dy phong Gia tri Dy phong
Ngiin han
Céng ty CP Xay lip 138.093.844.614 - 90.367.247.777 -
cOng trinh Viét Han
Cty TNHH Khoang 34.389.756.926 - 34.389.756.926 -
san Blue Stone
Céc d6i tuong khéc 68.646.195.453 - 22.932.337.932 )
Cong 241.129.796.993 - 147.689.342.635 -
6. - Phai thu vé cho vay Don vj tinh: VND
30/06/2022 01/01/2022
Gid tri Dy phong Gia trj Dy phong
a) Ngin han 1 T
Cong ty CP Noi thét 2.170.846.127 - 2.170.846.127 -
F1
Cong 2.170.846.127 - 2.170.846.127 -
7. - Phai thu khac Don vj tinh: VND
30/06/2022 01/01/2022
Gi4 tri Dy phong Gia trj Dy phong
Ngiin han
Tam tmg 33.325.164.852 - 31.343.152.519 -
Ky cugc, ky quy 1.181.259.562 - 1.440.973.862 -
Phai thu khéc 508.398.819.829 - 498.836.779.254 -
Cong 542.905.244.243 - 531.620.905.635 -
8. Hang tdn kho Don vj tinh: VND
- 30/06/2022 01/01/2022
Gi goc Dw phong Gizi_gﬁc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 5.391.596.344 - 2.669.670.095 -
Cong cy, dung cu 8.139.336.591 - 5.296.437.811 -
Chi phi san xudt 34.698.852.853 - 56.654.842.802 -
kinh doanh d& dang
Thanh phim 38.611.252.832 - 20.803.873.900 -
Hang héa 390.225.928.015 - 358.057.033.908 -
Cong 477.066.966.635 - 443.481.858.516 -
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9, - Tai san dé dang dai han 30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi Xdy dung co bin dé dang dai han
Dy 4n Piu tu xay dung va M& rng cdc mo da 2.789.416.819 1.553.117.819
Céc dy 4n khac 6.553.801.603 6.553.801.603
Cing 9.343.218.422 8.106.919.422
10. - Chi phi tra trudc 30/06/2022 01/01/2022
VND VND
a) Ngiin han 2,167.908.917 968.854.240
Cong cy dyng cy 115.214.857 369.736.348
Chi phi tra trude khéc 2.052.694.060 599.117.892
b) Dai han 848.177.088 765.397.607
Cong cu dyng cu 772.230.562 705.555.857
Chi phi tra trude khéic 75.946.526 59.841.750
Ciong 3.016.086.005 1.734.251.847
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"CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Ptrc Tho, P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

12,

13.

Ti#ng, giam tai sdn cé dinh thué tai chinh
Chi tiéu

Don vj tinh: VND

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2022
Thué tai chinh trong nim
Diu tw XDCB hoan thanh

Téang khac

Chuyén sang BPS ddu tu
Thanh 1y, nhugng ban
Gidm khac

S6 dw ngay 30/06/2022
Gia trj hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2022
Khau hao trong nim

Déu tu XDCB hoan thanh
Téng khac

Thanh 1y, nhugng ban
Giam khac

S6 dw ngay 30/06/2022
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 30/06/2022

Ting, gidm Tai sin c6 dinh vé hinh
Chi tiéu

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2022
Mua trong ky

S6 dw ngay 30/06/2022
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2022
Khiu hao trong nam

S6 du ngay 30/06/2022
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 30/06/2022

1.727.272.727

143.939.395
172.727.274

316.666.669

1.583.333.332
1.410.606.058

Phwong tién Cong
véin tai
1.727.272.727 1.727.272.727

1.727.272.727

143,939,395
172.727.274

316.666.669

1.583.333.332
1.410.606.058

Don vj tinh: VND

Phin mém Cong
77.000.000 77.000.000
77.000.00-0 77.000.00(;
77.000.000 77.000.000
77.000.00-0 77.000.00-0

20

ATA N



'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, duodng Lé Puc Tho, P. My Binh 2, Q. Nam Tl Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

14. - Tiing, gidm bt dong sin diu tu
- Bit dpng sin diu tw nim gift cho ting gid Don vj tinh: VND
Khoén muc 01/01/2022 Téng trong nim Gidm trong nim 30/06/2022
Nguyén gia
Nha 29.087.975.455 - - 29.087.975.455
Gi4 trj hao mon luy ké
Nha - - - -
Gia trj con lai
Nha 29,087.975.455 - - 29.087.975.455
15. Phai tra nguoi ban Don vi tinh: VND
- 30/06/2022 01/01/2022
Gi tri S6 ¢6 kha niing Gi trj S$6 ¢6 kha niing
trd ng trd ng
Ngin han
Coéng ty C6 phdn 4.186.407.548 4,186.407.548 34.321.293.868 34.321.293.868
Thuong mai va Tu
van Nam Ha Noi
Céng ty CP Giai - - 35.693.068.485 35.693.068.485
phap SSTECH Viét
Nam
Céng ty CP xay lép - - 25.259.896.151 25.259.896.151
cong trinh Viét Han :
Céng ty C& phin 1.049.620.442 1.049.620.442 69.891.095.064 69.891.095.064
Quéc t& Phuong Anh
Céc d6i tugng khac 26.967.182.137 26.967.182.137 10.823.843.722 10.823.843.722
Cong 32.203.210.127 32.203.210.127 175.989.197.290 175.989.197.290
16. - Ngudi mua tra tién truée 30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngiin han
Cong ty CP Xay dung FLC Faros 12.648.162.625 24.724.904.914
Céng ty CP T4p doan FLC 41.571.834.068 22.811.834.068
Céc dbi twong khéc 81.939.163.160 46.726.317.815
Cong 136.159.159.853 94.263.056.797
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‘CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

17. -

19. -

Thué va cc khoan phai ndp Nha nudée

Don vi tinh: VND

01/01/2022 S6 phai nop S6 da nop 30/06/2022
trong nim trong nim
Phdi npp
Thué GTGT - - - -
Thué xudt nhap khiu - - - 5
Thué TNDN 270.579.558 661.639.183 - 932.218.741
Thué TNCN 1.955.542.461 148.643.542 - 2.104.186.003
Thué tai nguyén 150.804.491 72.615.121 264.862.074 (41.442.462)
Thué nha dit, tién 8 13.137.200 13.137.200 -
thué dit
Céc loai thué khéc 44.492.949 60.158.717 95.727.607 8.924.059
Phi, 1& phi, céic 771.945.245 2.636.268.408 250.000.000 3.158.213.653
khodan phai ndp khac
Cong 3.193.364.704 3.592.462.171 623.726.881 6.162.099.994
Chi phi phai tra 30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngiin han
Trich tru6ce chi phi 13i vay phai tra 1.995.839.952 554.268.645
Trich trudc céac chi phi khéc 297.978.400 285.399.592
Cong 2.293.818.352 839.668.237
Phai tra khac 30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin hgn
Kinh phi c6ng doan 461.977.160 504.002.871
Céc khoan bao hiém 1.044.325.664 1.107.862.868
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 72.998.927.499 -
Cong 74.505.230.323 1.611.865.739
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'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé DPtc Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

22.

VL

¢) Céc giao djch vé vén véi cic chii sé hitu v phén phoi cd tive, chia lgi nhugn

Quy Il nim 2022 Quy II niim 2021
VND VND
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gép dau nim 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
Vén gop ting trong nim - 5
Vén gép giam trong nim - -
Vén gép cudi nam 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
Cb tike, lgi nhuén di chia - -
d) C6 phiéu 30/06/2022 01/01/2022
Co phiéu C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 163.504.874 163.504.874
Sé lugng 6 phiéu dd bén ra cdng chiing 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874
88 lugng b phidu duge mua lai (c6 phiu quy) - 5
- C6 phiéu phé thong - -
- C4 phiéu wu dai (logi duoc phén la vén chii s¢ hitu) - -
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu wu dai (logi dugc phén la vén chii sé hiiu) - -
- Ménh gi4 cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/ C6 phiéu
e) Cic quj ciia Cong ty -
Khoan myc 01/01/2022 S6 tiing S8 giam 30/06/2022
trong nim trong nim
Quy ddu fur phat trién 10.929.409.334 . - 10.929.409.334
Qu§ khac thue vén 10.036.809.737 - - 10.036.809.737
chil s& hitu
Cong 20.966.219.071 . . 20.966.219.071
Céce khoin mye ngoai Béing Céin déi ké tosn hop nhit
30/06/2022 01/01/2022
Ngogi t¢ cdc logi
Tién giri ngan hang USD 823,31 838,71

Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dfng kinh doanh h¢p nhit

Quy II niim 2021
VND

425.674.123.274

Doanh thu bén hang va cung clp dich vy Quy II niim 2022
VND

a) Doanh thu

Doanh thu bén hang héa, thanh phim va dich vy 34.430.785.181

Cong 34.430.785.181

425.674.123.274
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'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L€ Dirc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

2, - Cic kho#n gidm trir doanh thu Quy II ndm 2022 Quy II nim 2021
VND VND

Chiét khéu thuong mai < %

Cong 2 -
3. - Gi4 vén hang ban Quy II ndm 2022 Quy II ndm 2021
VND VND

Gi4 v6n hang bén, thanh phidm va dich vu 27.357.976.903 418.435.535.441

Cing 27.357.976.903 418.435.535.441
4. - Doanh thu hoat dfng tai chinh Quy II niim 2022 Quy IT ndm 2021
VND VND

Léi tién giri, tién cho vay 4.694.510.209 12.963.713.624

Lai chénh lgch ty gi4 phét sinh trong nam - “

Cing 4.694.510.209 12.963.713.624
5 - Chi phi tai chinh Quy I nim 2022 Quy II ndim 2021
VND VND

Chi phi 13i vay 5.573.174.103 8.969.538.939
Hoan nhép dy phong khoan déu tur - (666.242,092)

LG chénh Igch ty gia dénh gi4 lai cuéi ky - -

Chi phi tai chinh khéc 92.650.596 147.860.054

Cong 5.665.824.699 8.451.156.901
6. - Thu nhip khic Quy II nim 2022 Quy II nim 2021
VND VND

Thu nhép khéc 2.334 271.161

Cong 2.334 271.161
7. - Chi phi khac Quy II niim 2022 Quy IT ndm 2021
VND VND

Chi phi khéu hao TSCP vugt miic 113.523.333 113.523.333

Chi phi khac 151.479.566 56.232.655

Ciong 265.002.899 169.755.988
8 - Chi phi bén hang va chi phi quin Iy doanh nghiép Quy II niim 2022 Quy II nim 2021
VND VND

a. Chi phi ban hang 746.785.330 2.237.283.331

b. Chi phi quan 1y doanh nghiép 29.083.729.949 2.861.708.478

Cong 29.830.515.279 5.098.991.809
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'CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé D Tho, P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

9 .

VIL

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

) e

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hi¢n hanh Quy IT nim 2022 Quy II nim 2021

VND VND
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué 414.846 1.454.986.126
ky hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép clia cic nim trude - -
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 414.846 1.454.986.126
Théng tin bb sung cho cdc khodn mue trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit

Niim 2022 Nim 2021

VND VND

S6 tidn di vay thyc thu trong ky:
Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudng; 121.512.441.564 462.033.482.851
Tién ng thué tai chinh = 1.615.000.000
S tién d thye tra gée vay trong ky:
Tién trd ng gbc vay theo khé uée théng thudng; 127.160.579.735 470.502.697.734
Tién tra ng thué tai chinh 201.874.998 403.749.997

Thong tin so s4nh

S6 li¢u duge ding dé so sanh 13 s6 lidu trén Bdo cdo fi chinh hop nhét Quy II nim 2021 va Béo cdo tai chinh
hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021 cia Céng ty C6 phin Pdu tu va Khodng sin FLC Stone,

Ha N@i, ngay 25 thang 07 nam 2022
.~ 10CHU. TICH HPQT
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TINH HoA DA i

NGUYEN VIET HOAN NGUYEN TRUNG KIEN  NGUYEN PUC CONG
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