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"V/v cong bO' thông tin 

BCTC hçip nhá't Quj 1/2022" 

TP.H ChIMinh, ngày  .c 22  tháng ..t.. nàm 2022 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THONG TIN DIN T CUA 
UY BAN CHNG KHOAN NHA NU'OC vA sO GDCK HA NQI 

KInh gri: - Uy ban Chüng khoán Nhà nuc; 

- S Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty C phân Du tir Phát trin Sài Gôn Co.op 

Tru s chjnh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Nguii thirc hin cong ho thông tin: Ong Phm Trung Kiên 

Chiirc vii: Tng Giám dc, Ngui dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pharn Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diên thoti: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loai thông tin cong b6: J Djnh kS' EJ Bt thung 0 Yêu cAu 

Ni dung thông tin cOng b: Báo cáo tài chInh hçp nht Qu 1/2022. 

Chi:ing tôi cüng dã cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tC cüa Cong ty: 
www.scid-jsc.com. 

Chiing tOi xin cam kt các thông tin cong b trên day là dung sir th.t và hoàn toàn chju trách 
nhim tmc pháp luat ye ni dung các thông tin dã cong bO. 

Nri nhân: 
- Nhu trên; 

- HDQT, BKS, BTGD; 

- Website (d CBTT); 
- Lmi: VT (02). 
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CONG TY CO PILAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU'1 
Cüa nAm tâi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2022 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(D3ng dy dü) 

Tai ngày 31 tháng 03 näm 2022 

CHI TIEU Ma 
s 

Thu\'t 
niinh 

So cuôi k 
(ud'c. thuc hen) 

Don vi tInh: VND 

s6 nun 

A- TAISANNGANHIN 100 428,986,386,051 419,880,041,001 

I. Tin và các khoãn tuo'ng duung tin 110 V.1 326,115,849,311 293,061,353,486 
1. Tin 111 58,025,001,136 23,557,910,637 
2. Các khoãn tilclng ducrng tin 112 268,090,848,175 269,503,442,849 

H. Dâu tw tài chinh ngàn hin 120 V.2a 32,203,040,553 12,858,750,000 
1. Chüngkhoán kinh doanh 121 13,799,560,215 13,798,767,426 
2. Di.r phông giàm giá chi'rng khoán kinh doanh 122 - (940,017,426) 
3. DAu tir nAm gii dn ngày dáo han 123 18,403,480,338 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 59,763,635,170 106,046,099,554 
1. Phãi thu ngAn hn cüa khách hang 131 V.3 36,645,051,247 26,993,850,928 
2. Trà truóc cho ngu&i ban ngtn han 132 V.4 14,802,785 76,295,797 
3. Phãithunibngnhan 133 
4. Phài thu theo tin d k hoach hqp dng xay di,rng 134 
5. Phái thu v cho vay ngn han 135 V.5 16,600,000,000 69,600,000,000 
6. Phài thu ng.n han khác 136 V.6a 6,503,781,138 9,375,952,829 
7. Dz phông phãi thu ngAn hn khó dôi 137 - - 
8. Taisanthiuch&xir1' 139 

IV. Hang tn kho 140 1,063,318,347 1,272,448,911 
1. Hàngtnkho 141 1,063,318,347 1,272,448,911 
2. Di.r phông giãm giá hang ton kho 149 

V. Tài san ngn ban khác 150 9,840,542,670 6,641,389,050 
1. Chi phi trâ trithc ngn han 151 V.8a 3,421,001,612 1,620,756,592 
2. Thu giá tn gia tang duqc khu trr 152 23,986,932 23,946,557 
3. Thus và các khoãn khác phai thu Nhà nurc 153 V.14 6,395,554,126 4,996,685,901 
4. Giao djch mua ban 10i trái phiu Chinh phü 154 
5. Tài san ngn han  khác 155 
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CONG TV CO PHAN DAU TLT PHAT TRIEN sAi CON CO.OP 
Da chi: 199- 205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. Ht ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HqP NHAT QUY 1 

Cüa nãrn tài chinh k& thic ngày 31 tháng 12 narn 2022 
Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma 
s 

A Thuyet 
minh 

A A. So cuoi ky 
(u*c thu'c hiên) s6 du nãm 

B- TAISAN DA! HAN 200 1,994,378,179,685 1,985,784,570,386 

I. Các khoãn phãi thu dãi han 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phãi thu dài han  ca khách hang 211 
2. Ira tnràc cho ngithi ban dài han 212 
3. Vn kinh doanh & do'n vi truc thuôc 213 
4. Phãi thu nôi b dài han 214 
5. Phãi thu v cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dài han khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Di,r phông phãi thu dài ban khó dôi 219 

II. Tài san c dlnh 220 71,411,526,190 73,009,231,669 
1. Tài san c dinh hthi hInh 221 V.9 71,156,016,100 72,727,238,245 

Nguyen giá 222 144,310,275,922 144,310,275,922 
- Giá In hao mon lIy  ke 223 (73,154,259,822) (71,583,037,677) 
2. Tài san c djnh thu tài chInh 224 

Nguyen giá 225 

- Giá lr/ hao mOn lüy ki 226 

3. Tài san c djnh vô hInh 227 V.10 255,510,090 281,993,424 
Nguyen giO 228 2,425,580,458 2,425,580,458 

Giá In hao mOn lily ki 229 (2,170,070,368) (2,143,587,034) 

III. Bat dng san du tu 230 V.11 126,742,984,177 128,015,598,388 
- Nguyen giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

- Giá trj hao mon lüy k 232 (33,675,394,002) (32,402,779,791) 

IV. Tài san d dang dài han 240 492,592,825,749 491,687,007,567 

1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dài han 

2. Chi phi xây di,rng ca ban dâ dang 

241 

242 V.12 492,592,825,749 491,687,007,567 c6riA 

V. Du tir tài chInh dài han 250 1,213,541,295,623 1,202,677,338,867 
1. DâuttrvàocOngtycon 251 
2. Du ttx vào cOng ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 1,213,541,295,623 1,202,677,338,867 1 1P 1- 

3. Du tu gop vn vào thin v khác 253 

4. Dir phOng du tu tOi chinh dâi han 254 

5 Dãu tu näm gifr den ngày dáo han 255 

VI. Tãi san dãi han khác 260 3,874,835,946 4,180,681,895 

1. Chi phi trã truOc dâi han 261 V.8b 3,432,393,448 3,751,404,851 

2. Tài san thu thu nhp hoàn 1ai 262 442,442,498 429,277,044 

3. Thit bi, vat tu, phu tOng thay thE dài han 263 
4. Tái sOn dài han khác 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,423,364,565,736 2,405,664,611,387 
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CHi TIEU 
MA 
st 

Thuyêt 
rninh 

So cui k' 
(uic thuc hin) S du nám 

C - NQ PHAI TEA 300 137,737,460,882 136,199,051,787 

I. Nçrngn hn 310 20,817,150,797 19,350,134,254 
1. PhAl trA ngthi ban ngn han 311 V.13 936,687,961 569,803,909 
2. NgriimuatrAtintrtthcngnhan 312 V.15 306,899,878 295,501,035 
3. Thu VA cAc khoAn phAi np NbA ntthc 313 V.14 1,131,176,367 1,824,343,380 
4. PhAi trA ngithi lao dng 314 V.16 2,040,450,247 351,289,585 
5. Chi phi phAi trA ngn han 3 15 V.17 2,153,859,758 1,152,672,261 
6. PhAitrAnibngAnhn 316 - 
7. PhAi trA theo tin d k hoach hçip d6ng xAy drng 317 
8. Doanh thu chua thtrc hiên ngAn han 318 V.18 67,923,000 101,884,500 
9. PhAitrãngnhnkhAc 319 V.19a 5,538,611,658 6,411,543,656 
10. Vay vA nq thuê tAi chInh ng&n han 320 
11. DvphOngphAitrAngAnhan 321 
12. Qu khen thuang, phüc lu 322 V.20 8,641,541,928 8,643,095,928 
13. QubInhngia 323 
14. Giao djch mua ban lal  trái phiu Chinh phü 324 

II. NçdAihn 330 116,920,310,085 116,848,917,533 
1. Phai trAnguui bAn dAi han 331 - 
2. Ng1thi mua trA tiM trtrâc dAi han 332 160,600,000 138,850,000 
3. Chi phi phAi trA dAi han 333 - - 
4. PhAitrAnibvvMkinhdoanh 334 
5. PhAitrAnibôdAihan 335 
6. Doanh thu chra thrc hin dAi han 336 - - 
7. PhAi IrA dAi han  khác 337 V. 19b 114,725,370,622 114,660,560,227 
8. Vay vA nçi thuë tAi chinh dài han 338 - - 
9. Tthiphi&zchuyMdi 339 
10. C6phiMuudai 340 
11. Thud thu nhp hoAn lal phAi trA 341 2,034,339,463 2,049,507,306 
12. DtrphOngphAitrAdaihn 342 - 
13. Qu phAt triM khoa h9c vA cong ngh 343 

TRIEN 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phix&ng Phm Ngil LAo, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAL CH!NH HQP NIIAT QU 1 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang cAn di k toAn (tip theo) 
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Tp. H ChI .iiA' : . 04 näm 2022 

Phm XuAn Phong Phm Trung KiAn 
K toAn trirOng Tang GiAm d6c 

CONQTV 
COPHAN 

DAUTUPHATIRLEN 

SAGONCO. 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl CON COOP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Pharn Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH Hçlp NHAT QUY 1 
Ctia nAin tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
BAng cAn di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 
MA 
s 

Thuyt 
minh 

S cui k' 
(thcthtrchiên) S du nAm 

D - VON CHU SO H[TU 400 2,285,627,104,854 2,269,465,559,600 

I. Vn chü s& hAu 410 2,285,627,104,854 2,269,465,559,600 
1. Vn gop cüa chA s& hihi 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- Cd philu phd thông có quyn biu quylt 411a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- Cdphi1uwua'ai 411b - 
2. ThngduvncphAn 412 
3. Quyn chn chuyn di trái phiu 413 
4. VnkháccthachAsahi:hi 414 
5. Cphiuqu5' 415 
6. ChAnh 1ch dánh giA 1i tAi sAn 416 
7. ChAnh Ich t giá hi,i doAi 417 
8. Qu du tii phAt trin 418 V.21 831,833,672,579 831,833,672,579 
9. Qu h trci sp xp doanh nghip 419 
10. 420 
11. Li nhun sau thus chtra phAn phi 421 V.21 451,521,674,045 435,360,260,954 
- Lqi nhu4n  sau thul chita phán ph6i 

IIiy ki dIn cudi kj) trwác 421a 435,360,260,954 435,360,260,954 
- LqinhuánsauthuIchzraphdnphdik$này 421b 16,161,413,091 

12. Ngunvndutuxâydngcc,bAn 422 

13. Lçi Ich c dông không kim soát 429 V.21 2,271,758,230 2,271,626,067 

IL Ngun kinh phi và qu khAc 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dA hinh thAnh tAi sAn c djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2,423,364,565,736 2,405,664,611,387 

T NgQc ThAo 
NgirOi Ip biu 
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QAy I Lu k t& dAu nArn dn cu6i k' 

NAm nay 

(irO'c thuc hin) NAm trirc 

20,010,499,970 13,490,729,349 

20,010,499,970 13,490,729,349 

6,951,797,481 6,490,728,088 

13,058,702,489 7,000,001,261 

3,116,735,686 3,359,143,717 

(940,017,426) 957,470,715 

11,823,276,756 16,386,948,073 

3,620,514.515 3,764,323,774 

8,468,504,276 8,970,748,421 

16,849,713,566 13,053,550,141 

16,079,090 40,809,600 

243,238,100 112,667,724 

(227,159,010) (71,858,124) 

16,622,554,556 12,981,692,017 

489,342,599 66,493,427 

(28,333,297) 83,759,647 

16,161,545,254 12,831,438,943 

16,161,413,091 12,831,359,634 

132,163 79,309 

162 128 

162 128 

a 

PhOm Xuiin Phong 

K toán trlr&ng 

20,010,499,970 13,490,729,349 

20,010,499,970 13,490,729,349 

6,951,797,481 6,490,728,088 

13,058,702,489 7,000,001,261 

3,116,735,686 3,359,143,717 

(940,017,426) 957.470,715 

11,823,276,756 16,386,948,073 

3,620,514,515 3,764,323,774 

8,468,504,276 8,970,748,421 

16,849,713,566 13,053,550,141 

16,079,090 40,809,600 

243,238,100 112,667,724 

(227,159,010) (71,858,124) 

16,622,554,556 12,981,692,017 

489,342,599 66,493,427 

(28,333,297) 83,759,647 

128 

OMhTiay 

COPHt 
pATRE 

SUtCQ 

Phm Trung KiOn 

Tong GiAm d6c 

Thuyêt 

minh 

VI.! 

VI.1 

VI.2 

VI.3 

VI.4 

VI.5 

VI.6 

VI.7 

VL8 

* 

NOm nay 

(uO'c tIic hien) NAm trtthc 

16,161,545,254 12,831,438,943 

16,161,413,091 12,831,359,634 

132,163 79,309 

162 128 

g04n8m2022 

7p l-O 

Cd 

/ 

CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Da chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phi.rng Phm Ng Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cia nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022  

BAO CÁO KET QUA HOJT DQNG KINH DOANH 
(Dang dy dü) 

Qu 1 cüa nAm tãi chlnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

Dan vj tinh: VND 

1. 

2. 

3. 

CIII TIEU 

Doanh thu bAn hAng vA cung cp dich v 

CAc khoAn giam trfr doanh thu 

Doanh thu thuin v bAn hang và cung cp djch vy 

Ma 

s6 

01 

02 

10 

4. 
L 

GiA von hang bAn 11 

5. Lqi nhun gp v bAn hang vA cung cp dch vi 20 

6. Doanh thu hot dng tAt chinh 21 

7. Chi phi tAt chinh 22 

Trong do: chi phi tAt vay 23 

8. Lãi I 16 tir cOng ty liOn doanh, liOn kt 

9. Chi phi bAn hang 25 

10. Chi phi quAn l doanh nghip 26 

11. Lçi nhun thun tfr hot dng kinh doanh 30 

12. Thu nhp khAc 31 

13. Chi phi khAc 32 

14. Lqi nhun khAc 40 

15. Tong 19i nhun k toAn trtr& thus 50 

16. Chi phi thud thu nlip doanh nghip hin hAnh 51 

17. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoAn li 52 

18. Lqi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 

19. Lyi nhun sau thuii cOa cOng ty mc 

20. Lçri nhuOn sau thug cOa cO dong kliOng kiêm soOt 

21. LOt co'bAn trOn c6 phiu 70 

22. LA! suy giAiu trOn cô phiu 71 

T9 Ngçc ThAo 

Ngr&i 1p biOu 
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k 

CONG TY CO PHAN DAU TLY PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtr&ng PhamNgü Lao, Qun 1, TP. Ha ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHI NH HQP NHAT QUY I 

Cüa näm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

Báo cáo km chuyn tiên t 

BAO CÁO LI!U CHUYEN TIEN T 
(Dng dy dü) 

(Theo phung pháp trrc tip) 

Qu 1 cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

CHi TJEU 
Ma 
s 

Don vi tInh: VND 

- . A Thuyet Luy ke tir dau nám den cuoi kS' 
niinh Nám nay Nám triróc 

I. Luu chuyn tin tir hoat dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cp djch vi và 
doanh thu khác 01 8,459,466,921 17,988,073,526 

2. TiM chi trà cho ngu?.ii cung cAp hang boa và djch v',i 02 (7,258,939,894) (7,049,076,923) 
3. TiM chi trã cho ngu&i lao dng 03 (4,744,792,694) (6,941,454,997) 
4. TiM IAi vay dA trã 04 
5. ThuA thu nhâp doanh nghip dã np 05 (98,000,000) 
6. TiM thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 31,275,830,777 32,188,500,004 
7. TiM chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (35,177,364,478) (33,319,016,819) 

Lwu chuj4n tien thuJn tfr hogt d3ng Iunh doanls 20 (7,543,799,368) 2,867,024,791 

H. Ltru chuyAn tiM tfr hoat  dng dAu hr 

1. TiM chi dA mua sAm, xAy dung tài san c dinh và 
các tài sin dài han  khic 21 (997,500,000) (2,001,041,795) 

2. TiM thu tfr thanh 1', nhuqng bin tài sin c djnh va 
cic tài sin dài han khic 22 100,000,000 

3. TiM chi cho vay, mua cic cong ci nci cUa 
don v: khic 23 (18,403,480,338) (2,700,000,000) 

4. TiM thu hi cho vay, bin lai  các cong ciii nçi cüa 
dcm v khic 24 53,000,000,000 21,875,651,675 

5. TiM chi dAu ttx, gOp vn vio don vi khic 25 
6. TiM thu hi dAu tir, gop vn vio don vj khic 26 
7. Tiên thu lAi cho vay, c trc vi lcii nhun ducic chia 27 6,907,352,531 33,559,348,608 

Lwu c/iuyln 1ie2n thuin ilrhogt dng du tw 30 40,606,372,193 50,733,958,488 
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Phm Xuin Phong 
K toán trirOng 

hm Trung Kiên 
Tong Giám dOe 2l 

s 

Tp. . 1 ir 22 tháng 04 nAm 2022 

CONG TV 
CO P HAN 

DAU TI! PHAT TREN 

SAl GO 

CONG TY cO PHAN MU TU PHAT TRIEN SAI GON Co.oP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H Ch Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QU' i 

Cüa nAm tii chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Báo cáo kru chuyn tin t (tip theo) 

CHI TIEU 

111. Luu chuyên tin tfr ho3t dng tui chinh 

1. Tin thu tü phát hành c phi&i, nh.n gop vn cCia 

Ma 
s 

Thuyet 
minh 

L Lüy ktrdu nim dn cui k' 
Nim nay Nim trtro'c 

chOsihüu 31 
2. Tin tn 1i vn gop cho các chü si hffu, mua lal 

c phik cCia doanh nghiêp di phát hinh 32 
3. Thu tiên tfr di vay 33 
4. Tiëntrinçrgcvay 34 
5. Tin tn nq gc thuê tii chInh 35 
6. C t(rc, lqi nhu.n dA trà cho chil sO hüu 36 (8,077,000) (15,135,000) 

Lwu chuyin tim thu4n t, hogt dng tàl ch(nh 40 (8,077,000) (15,135,000) 

Luu chuyn tin thun trong k5' 50 33,054,495,825 53,585,848,279 

Tin vi tung throng tin dñu kS' 60 V.1 293,061,353,486 241,719,824,583 

Anh htrang cOa thay di t' giá h& doái quy d6i ngoi t 61 

Tin vl tirong throng tin cuói k' 70 V.1 326,115,849,311 295,3U5,672,862 

1- P 

T Ng9c Thio 
NgrOi 1p biu 
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CONG TV CO PHAN DAU Ttf PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, PhLrông Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH McI!' NHAT QUY I 
Cüa nAm tài chmnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU 1 
Cüa näm tài chinh kt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

I. DAC DIEM HOAT DONG 

1. Hinh thfrc so' hü'u v6n 

COng ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gi tat là "Cong ty" hay "Cong ty mg") là 
cOng ty c ph&n. 

2. Linh vtrc kinh doanh 
LTnh vrc kinh doanh cüa Tip doàn là dcIi vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hot dng kinl'i doanh chinh cüa Tp doàn là: du tu xây drng, kinh doanh trung tam thuo'ng mai,  cao 
c van phông; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thtro'ng 
Chu ki san xut kinh doanh thông thuOng cüa Tp doàn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Tp doàn trong k' cé ãnh huo'ng dn Báo cáo tAi chmnh hçrp nht qu 1 
nãm 2022 

Tp doàn dang trin khai cong tác tái cu trüc hoat dOng kinh doanh trong thi gian tâi theo djnh 
hrnrng: không dau tu vào hot dOng ban lé Co.opmart ma chuyn sang du tu trung tam thuo'ng mai, 
trung tam thuTmg mai  chuyên dung, Outlet, các dr an bAt dng san phrc hçip, các djch vi.i tu vAn thMt 
k, giám sat, pháp lr, quán l' dir an, gith thiu mt bang cho Lien hip Hçip tác xA thucmg mi TP. H 
ChI Minh. D thc hin theo djnh huOng nay, Tap doàn Se: 
- Phát trin và kinh doanh bAt dng san th.wng mai:  trung tam thucrng mi (Sense City, chuyên doanh), 

van phOng, can hO dch viii. Trin khai các d%r an lan, mi con ctithng di mai thông qua hinh thrc tçr 
kinh doanh hoac  hcp tác vai các di tác chin hiçvc. 

- Thrc hin các djch vii tu vAn phát trin mang  hrâi, quãn 1 dr an, süa chta, bão trI, bão hành phan 
xây drng cci ban các dr an Co.opmart cho Lien hip Hcip tác xã Thucmg mai  Tp. H6 ChI Minh. 
Quán l dr an nhà a cho Lien hip Hcip tác xA Thucing mai  Tp. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhucing vn dau tu tai  các cong ty lien kt du tu vào Trung tam thtrang mi hoac  dr 
kin se du tii vào Trung tam thrnmg mi tr Lien hip Hqp tác xà thung mai  TP. H6  Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhtrqng bAt dOng  san hoc quyn cho thuê bAt dng san dA dau tu Trung tam thucrng 
mai hoac du kin së dAu tir vào Trung tam thtrang mai  ti.r Lien hip Hçp tác xA thucmg mai  TP. H 
ChI Minh. 

6. CAu trüc Tp doàn 
Tap doàn bao gm Cong ty mc và 03 cong ty con chju sir kim soát cüa Cong ty mc. Toàn bO các Cong 
ty con duçic hqp nhAt trong Báo cáo tài chinh hqp nhAt nay. 

Ban thuy: minh nay là mt b ph4n  hQp thành và phái th-Qc dpc càng vái Báo cáo tài chinh hçxp nhdt quj 1 nám 2022 8 



Cong ty TNHH MTV 
TM Sài GOn - Bn Tre 

Cong ty TNHH MTV 
TMDV Sài GOn — 
Pleiku 

S6 26A duâng TrAn Quc 
Tun, phuông 4, TP. Bn 
Tre, tinh Bn Tre 
S6 29 Nguyn Van Cir, 
phuthig Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQc, Phi.ring Pham Ngü Lao, qun 1, TP. FI ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINU H1P NHAT QU I 
CUa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tái chinh (tiêp theo) 

Cdc cong ty con 

Ten cong ty Dja clii tru sO,  chinh 
Hot dng kinh doanh T 1 

chinh vn gOp 

T'1 
T 1 quyn 

1çi Ich biu 
A quyet 

Cong ty TNHH SCID S 04 Ph?m Ngu Lao, 
23/9 Phithng Pham Ngu Lao, 

Quan 1, Tp.HCM  

Xây dirng dan di,ing, 51,00% 51,00% 51,00% 
xây dirng cong nghip, 
bt dOng  san, quyn sir 
ding dt thuOc  chü s& 
hu, chü sr dung hoc 
di thuê 
Ban 10 hang hóa và dlch  100,00% 100,00% 100,00% 
vu cho thuO 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sir dung dt 
thuOc chU s hfiu, chü 
si:r ding hoc di thuê 

Cdc cong ty lien kit 

Ten cong ty Da chi trii s& chInh 
T'1 

Hoat dng kinh doanh T5 1 
chInh von gOp 

phttn s& 
hfru 

T5 I 
quyn 
biu 

A quyet 

Cong ty TNHH TMDV 
siOu thj Co.opmart BiOn 
Hôa 
Cong ty cO phn phát trin 
khu phirc hcip thuang mai 
Vietsin 

09 Trân Hung Dao, 
phumg 5, TP. Ca 
Mau, tinh Ca Mau 
S601Dai1Hoa 
BInh, qun Ninh Kiu, 
TP. Cn Thc 
Lu 3, s 199-205, 
du&ng Nguyn Thai 
H9c, phu?mg Pham 
Ngü LAo, qun 1, TP. 
H ChI Minh 
121 Phm VAn Thun, 
P.Tân Tin, TP.Biên 
HOa — Dng Nai 
Khu phüc hcip sO 2, 
phung Tan Phong, 
qun 7, TP. H ChI 
Minh 

Ban 10 hAng boa và djch 
vii cho thuê. 

Ban 10 hang hóa vA dlch 
vu cho thuê. 

Kinh doanh siêu th theo 
h thOng chui siOu i±j 
Co.op Mart 

Kinh doanh siOu th theo 
h thOng chui siOu thj 
Co.op Mart 
KinhdoanhbtdOng 
sAn, quyn sir d,ing dat 
thuc chü sâ hihi, chü sir 
dvng hoc di thuê 

36,75% 36,75% 36,75% 

3 4,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

COng ty TNHH TMDV 
Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TNI1H TM Sài 
GOn Cn Thc 

Cong ty TNHH DAu tu 
Qu& t Sài GOn Co.op 

Bàn thuy& minh nay là m5t b5 phn hçp thành và phái duqc dQc cüng vol Báo cáo tàf chInh hcip nhdr qu 1 nám 2022 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tái chInli (tip theo) 

Ten cong ty DIa chi trV so' chInh 
Hot dng kinh doanh T 1 

chInh vn gOp 

Ty1 
phân sO' 

hOu 

T5 1 
quyn 
biu 
quyt 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3-1 1 Khu cong Kinh doanh Mt dOng 49,00% 49,00% 49,00% 
Sài Gôn — Xuân Oai ngh cao TP.HCM, La san, quyn sir di,ing d&t 

Xuân Oai, phixO'ng thuc chü so' hthi, chii sü 
Tang Nhcm Phü A, diing hoc di thuê 
quan 9, TP.HCM 

7. Nhân viên 
Tai ngày kt thüc cüa qu' 1, lap doàn có 92 nhân viên dang lam vic (s du nàm là 94 nhan vien). 

II. NAM TA! CHINH, DN Vj TIEN T StJ' DUNG TRONG KE TOAN 

1. Nàm tài chInh 
Nàm tài chinh cüa lap doàn bt dAu tr ngày 01 thang 01 và kt thüc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin t sir diing trong k toán 
Don vj tin t sir ding trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu ducic thuc 
hin bang dcrn vj tiên t VND. 

HI. CHUAN MIIC VA cifE DO KE TOAN A DUNG 

Ch d k toán áp di,ing 
Tap doàn ap di.ing các Chun mrc K toán Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam dtrcxc 
ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nám 2014 huàng dn Ch dO K toán 
doanh nghip, Thông t'i s 202/2014/fl'-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 huàng dn lap và trinh bay 
Báo cáo tài chInh hcTp nht và các thông tix khác huâng dn thrc hin chun mi,rc ké toán ciia Bô Tài 
chinh trong vic lap và trinh bay Báo cáo tài chinh hç'p nht qu' 1. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chun m1c k toán và ch d k toán 
Ban Tng Giám d6c Cong ty mc dam bâo da tuân thu yêu c.0 cüa các Chun mi,rc k toán, Ch dO k 
toán doanh nghip Vit Nam duqc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 
näm 2014, Thông tu s6 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cling nhix các Thông tu htrâng 
dn thirc hin Chun misc k toán cUa Bô Tài chinh trong vic lap và trinh bay Báo cáo tài chinh hcrp 
nht. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co so' 1p Báo cáo tài ch!nh hçrp nhgt 
Báo cáo tài chinh hcp nht duçxc lap trên co so' k toán dn tIch (trlr các thông tin 1in quan dn các 
1ung tin). 

Ban thuyi ,ninh nay là mt b phn hcp thành và phái dup'c dQc càng vol Báo cáo tài chlnh hQp nMt qu 1 nám 2022 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHfNH HP NHAT QUY 1 
CUa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt mirth báo cáo tài chInh (tip theo) 

2. C s& hop nht 
Báo cáo tài chmnh hp nht qu' 1 bao gm Báo cáo tài chinh qur 1 cUa Cong ty m và Báo cáo tài 
chinhqu 1 ca cac cong ty con. Cong ty con là dn vj chju si,r kiêm soát cüa Cong ty mc. Sr kiêm 
soát tOn tai  khi Cong ty mc có khá nAng trijc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách tài chmnh va 
boat dng cüa cong ty con dê thu duc cac 1i ich kinh tê t các hoat dOng  nay. Khi xác dnh quyên 
kiêm soát cO tInh den quyàn biêu quyët tiêm nAngphát sinh tir các quyên chQn mua hoc các cong ci 
n và cong ci von có the chuyên dOi thành cô phiêu phô thông tai  ngày kêt thüc k' k toán. 

Kt qua boat  dng kinh doanh cUa các cong ty con duqc mua lai  hoc ban di trong k' thrqc trInh bay 
trong Báo cáo kt qua hoat dông kinh doanh hçip nhât qu 1 tr ngây mua hoc cho den ngày ban khoán 
dâutuôcôngtycondó. 

Báo cáo tài chinh qu' 1 cUa cong ty mc và các cOng ty con si'r dmg d hcip nh.t duqc 1p cho cüng 
môt k' kê toán và ap ding cac chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và sr kin cüng 1oi 
trong nhtng hoàn cánh tlxcing t. Trong tnIng hçcp chInh sách kê toán cüa cong ty con khác vài chInh 
sách ké toán áp ding thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chInh cüa cOng ty con sè Co nhng 
diêu chinh thIch hçxp triiâc khi sü ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hçip nhât gifla niên do. 
S du các tài khoán trên Bang can di k toán qu 1 các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
ni b, các khoân lãi nQi bO chua thrc hin phát sinh tü các giao djch nay phái duçic loai tri hoàn toàn. 
Các khoán lô chua thrc hin phát sinh tr các giao djch nOi bO ciing thrçic loai bO tth khi chi phi tao 
nén khoán lô do khOng the thu hôi dugc. 

Lçi ich cüa c dOng không kMm soat th hin phn lAi hoc 1 trong k& qua kinh doanh va tài san 
thuân cüa cOng ty con không di.rqc nAm gi bâi Tap doàn và duçic trInh bay a khoán mic riêng trên 
Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hçip nhât qu' 1 và trên Bang can dôi kê toán hcip nhât qu 1 
(thu*c phân von chi'i sâ h11u). Lçri ich cüa c dông không kiêm soát bao gm giá trj các kn Ich cüacO 
dOng không kiOm soát tai  ngày hcxp nhât kinh doanh ban dâu và phân lçii Ich cüa cO dông khOng kiêm 
soát trong biên dng cia von chü sà hfru kê tir ngày hçip nhât kinh doanh. Các khoán to phát sinh t?i 
cong ty con duc phân bô tuang 1rng vâi phân so hru cüa cô dông không kiêm soát, kê cá tnx&ng hçip 
sO lô do iOn hcm phân sO hru cüa cO dông không kiêm soát trong tài san thuân cüa cong ty con. 

3. Tiên và các khoãn tirong throng tin 
Tiên bao Om tiên mt và tien gui ngân hang không k' han.  Các khoán tucvng duong tiên là các khoán 
dâu tix ngän han  có th&i han  thu hôi không qua 03 thang kê tü ngày dâu tu, có khá nàn chuyên dôi dê 
dang thành mOt  lucng tiOn xác djnh và khOng CO rii ro trong vic chuyên dOi thành tiên tai  thOi diem 
báo cáo. 

4. Các khoán t1u tn tài chInh 
Chfrng khodn kinh doanh 
Khoán d&u Pr thrçic phân loai là chüng khoán kinh doanh khi nm giti VI mic dIch mua ban d kim 
Ru. 

Chrng khoán kinh doanh duçic ghi s k toán theo giá g6c. Giá gc cüa chfrng khoán kinh doanh duçuc 
xác djnh theo giá trj hqp l' cüa các khoán thanh toán tai thai diem giao dch phát sinh cong  các chi 
phi lien quan den giao djch mua chrng khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhn các khoân chüng khoán kinh doanh là thai dim Ttp doàn có quyn sO hru, ci 
the nhtr sau: 

DM vOi chOng khoán niêm y&: thrqc ghi nhn t?i  thOi dirn khOp Itnh (T+O). 

Ban thuyii mink nay là m3t b3 phn hc.rp thank và phái duvc dQc cüng vái Báo cáo tài chInk hQp nht quj I nám 2022 11 



CONG TY CO PHAN MU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja cM: 199— 205 Nguyn Thai HQc, Phuâng Phm NgU LAo, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HçP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tâi chInh kt thiic ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

• Di vâi chirng khoán chua niêm yt: dircc ghi nhn ti thôi dMm chInh thüc có quyn sâ hüu theo 
quy djnh cüa pháp lust. 

Tin lAi, c6 tirc và lçii nhun cUa các k' tnràc khi chirn khoán kinh doanh thrçyc mua ctuçic hach  toán 
giám giá trj ca chInh chng khoán kinh doanh do. Tiên lãi, cô tüc và lçii nhun cüa cáck' sau khi 
chrng khoán kinh doanhduçic mua duçxc ghi nhn doanh thu. Co tic dtrçic nhn bang cô phiêu chi 
ducic theo dôi so hiçing cô phiêu tAng them, không ghi nhn giá trj cô phiêu nhn cluqc. 
C phiu hoán di c1xçrc xác djnh theo giá tij hçrp l' ti ngày trao di. Giá trj hçvp l' cUa c phiu dtrçc 
xác dinh nhix sau: 
• Di vâi c phiu cña cong ty niêm y&, giá tij hçip l cüa c phMu là giA dóng cira niêm y& trOn 

thj trithng chrng khoan ti ngày trao dôi. Tru&ng hcip t?i  ngây trao dOi thj tnxâng chrng khoan 
không giao djch thi giá tn hcip 1' cUa cô phiêu là gia dóng cra phiên giao djch trithc lien ké vâi 
ngày trao dOi. 

• Di vâi c phiu chua niêm y& thrqc giao djch trên san UPCOM, giá trj hcip l' cüa c phiu là giá 
giao djch dOng cira trên san UPCOM ti ngày trao dôi. Tnthng hçp ngày trao dôi san UPCOM 
không giao djch thi giA trj hçip 1' cüa cO phiêu là giá dóng cra phiên giao djch trixâc lien kê vOl 
ngày trao dôi. 

• Di vi c phiu chua niêm y& khác, giá tr4 hçip l' cüa c phiu là giá do các ben thOa thun theo 
hçip dông hoc giá tn so sách tai  thii diem trao dôi. 

Dir phông giãm giá chrng khoán kinh doanh dtrqc 1p cho trng loi chfrng khoán ducrc mua ban tren 
thj trtr&ng và CO giá tn hqp l' thâp hon giá gôc. GiA tn hçrp 1 cüa chirng khoán kinh doanh niêm yet 
trên thj tnr&ng chüng khoán hoc duçvc giao dich  trên san UPCOM là giá dóng cira tai  ngày kêt thüc k' 
kê toán. Truxng hcip tai  ngày kêt thüc k' kê toán thj tnthng chimg khoán hay san UPCOM không giao 
dch thi giá tij hqp 1' cüa chirng khoán là gia dOng cra phiên giao djch tntiOc lien kê vOi ngày kêt thiic 
kS' kê toán. 

TAng, giám s di1r phông giãm giá chirng khoán kinh doanh cn phAi trich 1p t?i  ngày k& thüc k' k 
toán duçrc ghi nhân vào chi phi tâi chInh. 

LAi hoc l tr vic chuyn nhucmg chrng khoán kinh doanh ducic ghi nhan vào doanh thu boat dng 
tài chinh hoc chi phi tãi chInh. Giá vOn dtrqc xác djnh theo phuong pháp blnh quân gia quyên di dung. 

Cdc khoãn diu 1w nlm gifr dIn n;ay dáo hzn 
KhoAn dâu ttr duqc phân loai là nAm gi den này dáo han  khi  Tap  doàn có djnh và khA nAng git 
den ngày dáo han.  CAc khoãn dâu tix nAm gi den ngây dáo han  chi cO cAc khoàn tien gi ngân hang 
cOkS'han. 

Các khoãn du tix nm giti dn ngày dáo han  dtrçic ghi nhan ban du theo giá g6c. Sau ghi nhan ban 
dâu, các khoân dâu tu nay dirçic ghi nhan theo giá tn có the thu hôi. Thu nhp lAi tr các khoán dâu tu 
nAm gii den ngày dáo han sau ngày mua diiçc ghi nhan trên Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh 
trên co sO d,r thu. LAi dugc huOng truOc khi Tap  doàn nAm gi duqc ghi giàm tnü vào giá gOc tai  thai 
diem mua. 

Khi cO các bang chirng chic chan cho thy mt phAn hoc toàn b khoán dAu liT cO th không thu hi 
duçrc vA sO tOn that duqc xác djnh mt cách dáng tin cay  thI ton that duqc ghi nhan vào chi phi tài 
chInh trong k' vâ giAm trr tWc  tiep giá trj dAu ttr. 

Bàn thuyet minh nay là m(3 bphn hp thành va phài theçxc dQc cüng v&i Báo cáo tat chInh hpp nhth quj 1 nàm 2022 12 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Pham Ngü LAo, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QUY 1 
CUa nAm tài chInh kt thüc ngáy 31 thang 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Các khoãn cho vay 
Các khoân cho vay dixorc xác djnh theo giá gôc trtr di các khoán drphông phái thu khó dOi. Dir phóng 
phái thu khó dôi cUa các khoân cho vay duçic Ip can cir vào dr kiên muic ton that có the xáy ra. 

Cdc khodn du tie vào cong ty lien k& 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn cO ánh hithng dáng kê nhung khôngcó quyên kiêm 
soát doi vOi các chInh sách tâi chInh và hoat dng. Anh hithng dáng k the hin a quyên tham gia vào 
vic dua ra các quyêt djnh ye chmnh sách tài chInh và hoat dng cUa doanh nghip nhn dâu ttr nhung 
không kiêm soát các chinh sách nay. 

Các khoãn du ttr vào cáo cong ty lien ktthrqc ghi nhn theo phircing pháp v6n chü sv hfru. Theo dO, 
khoán dâu tu vao cong ty lien kêt duqc the hin trên Báo cáo tài chinh hqp nhât qu' 1 theo chi phi dâu 
tu ban dAu và diêu chinh cho các thay dOi trong phân lqi Ich trên tài san thuân cüa cong ty lien kêt sau 
ngày du tu. Nêu lçii Ich cüa Tp doàn trong khoãn l cUa cong ty lien kêt lan hn hoc bAn giá trj 
ghi so cüa khoán dâu tu thi giá trj khoãn dâu tu duçic trinh bay trên Báo cáo tâi chInh hçip nhât qu 1 
là bang không trir khi Tp doàn có cáo nghTa vi thrc hin thanh toán thay cho cong ty lien kêt. 

Báo cáo tài chInh cüa cong ty lien kt dixqc 1p cing k' k toán vôi Báo cáo tài chInh h?p  nhM qu 1 
cüa Tp doàn. K.hi chinh sách kO toán cüa cong ty lien két khac vai chInh sach kê toán áp ding thông 
nEat trong Tp doàn thi Báo cáo tài chInh cüa cOng ty lien két së có nhUng diêu chinh thich hp truàc 
khi sir ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hçp nhât qu' 1. 

Các khoán lAi, 1 chtra th1gTC hin phát sinh tr các giao djch vài các cong ty lien k& duçic loai trir Prong 
irng vài phân thuc vO Tp doàn khi 1p Báo cáo tâi chInh hqp nhât qu' 1. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoãn nq phái thu ducic trinh bay theo giá trj ghi sO trir di các khoán dr phOng phái thu khó dOi. 

Vic phân loi các khoân phãi thu là phái thu khãch hang và phái thu khác dtrçc thc hin theo nguyen 
tAo sau: 
• Phãi thu cUa khách hang phãn ánh cac khoán phái thu mang tInh chit thuong mi phát sinh tr giao 

dch cO tinh chat mua - ban gifla Tp doàn và ngtrâi mua là don vj dOc  1p vâi Tp doàn. 
• Phâi thu khác phân ánh các khoàn phái thu không cO tinh thucing mai,  không lien quan den giao 

dlch mua - ban. . 
D phOng phãi thu khó dOi duçc 1p  cho trng khoãn n phãi thu khó dOi can cir vào dr kien mirc ton 
that có the xáy ra. 

TAng, giãm s du dir phOng nçi phái thu khO dOi cn phái trIch 1p ti ngày kt thüc kS'  k toán qu' 
duqc ghi nhn vào chi phi quàn lr doanh nghip. 

6. Hang tn kho 
Hang tOn kho duqc ghi nhn theo giá thâp hon gia giá gOc và giá tn thuân cO the thirc hin dc. 

Giá gc hang t6n kho là hang hóa duqc xác djnh bao gm chi phi mua yà các chi phi lien quan tWc 
tiep khác phát sinh d có duçc hang tOn kho a da diem và trng thai hin ti. 

Giá xuAt kho duçic tinE theo phuong phAp binh quAn gia quyn yà duçic hch toán theo phucing pháp 
kê khai thumg xuyen. 

Giá trj thun cO th thrc hin duqc là giá bàn uâc tinh cüa hang tn kho trong kSr  san xut, kinh doanh 
binh thu&ng trir chi phI uàc tinh de hoàn thành và chi phi uâc tInh can thiOt cho vic tiêu thii chüng. 
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Dir phông giám giá hang t6n kho duçc 1p cho ti~ng mt hang tn kho có giá gôc lan hon giá tn thuAn 
co the thrc hin duçc. Tang, giám so dtr dir phông giám giá hang tn kho can phãi trich 1p tai ngày 
kêt thüc k' ké toán duçic ghi nhn vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trá tr*ró'c 
Chi phi trã tnthc bao gôm cc chi phi thrc tê dä phát sinh nhrng có lien quan den kêt qua hoat dng 
san xuât kinh doanh cüa nhiêu k' kê toán. Chi phi trá tri.ràc cüa Tp doàn chü yêu là cong ciii, diing cij 
và chi phi süa chfra van phóng. Các chi phi trá trixâc nay dtrçc phân b trong khoáng thôi gian trã 
tnxóc hoc thai gian các lçii Ich kinh tê tuclng irng dirçc to ra ti'r các chi phi nay. 

Cong cii, dyng cy 
Các cong cxi, ding ciii dà dua vào sr diing duçrc phân bô vao chi phI theo phuong pháp dithng thàng 
vài thai gian phân bô không qua 03 nãm. 

Chip/:Isfra chfra van phbng 
Chi phi si:ra chta van phông phát sinh rnt lan CO giá ti-j iOn dtrqc phân bô vào chi phi theo phucmg 
pháp duang thAng vOi thai gian phân bô không qua 03 näm. 

8. Tài san thuê hot dng 
Thuê tài san &rçlc phân loai là thuê hoat dng nk phAn Ian rüi ro và lqi Ich gn 1in vOi quyn sO h&u 
tài san thuc ye nguâi cho thuê. Chi phi thuê hoat dOng  thrçrc phãn ánh vào chi phi theo phucmg pháp 
duOng thang cho suôt thOi han  thuê tài san, không phii thuc vào phuong thic thanh toán tiên thuê. 

9. Tài san có dlnh  hfru hInh 
Tài san cô dlnh  hiu hInh cti.rçic the hin theo nguyen giá trr hao mon lüy ké. Nguyen giá tài san Co 
dnh hu hinh bao gôm toàn bô các chi phi ma Tp doàn phái bO ra de CO duçic tài san cô djnh tInh den 
th&i diem dixa tâi san do vào trang thai sn sang sir diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi duqc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu các chi phi nay chAc chän lam tang lcri Ich kinh tê 
trong ttrcmg lai do sü ding tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man dieu kiin trên duçic ghi 
nhn là chi phI san xuât, kinh doanh trong ks'. 
Khi tài san cô djnh hru hInh ducic ban hay thanh l, nguyen giá và giá trl hao mOn lUy k diiçic xOa so 
và lãi, lô phát sinh do thanh 1' duçrc ghi nhn vào thu nhâp hay chi phi trong kr. 

Tài san c djnh hihi hinh di.rçic khu hao theo phuong pháp duOng th&ng da trên thai gian hüu ding 
uOc tinh. So näm khau hao cüa các loai tài san c6 dinh htiu hinh nhu sau: 
Loai tài san cô dinh So näm 
Nba cüa, 4t kiên trüc 18 - 25 
May mOc va thiet bj 03 —08 
Phucing tin vn tái, truyên dn 10 
Thiêt bj, ding ci quán l' 03-08 
Tài san cO djnh khác 03 —08 

10. Tài san c djnh vô hInh 
Tài san cô djnh vô hinh duc the hin theo nguyen giá trtr hao mOn lUy kê. 

Nguyen ia tâi san c dnh vo hinh bao gm toàn b các chi phi ma Tp doàn phâi bO ra d cO duc 
tai san co djnh tinh dn thai diem dua tái san dO vao trangthái  san sang sü diing. Chi phi lien quan 
den tâi san c6 djnh vo hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu duc ghi nhn là chi phi san xuât, kinh 
doanh trong k' tth khi các chi phi nay gän lien vOl mt tâi san cO djnh vO hInh ci the và lam tang lqi 
ich kinh te t các tài san nay, 
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Khi tâi san c djnh vo hinh dirge ban hay thanh nguyen giá và giá trj hao mon lily k dtrcic xóa s 
và läi, lô phát sinh do thanh l' duqc ghi nhân vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 
Tài san cô dnh vô hinh cüa Tp doàn bao gôm: 

Quyn sfr dyng dat 
Quyen six dung dat la toan bô cac chi phi thire tê Tap doan cIA chi ra cO lien quan true tlêp tcn dat six 
diing, bao gôm: tiên chi ra de Co quyen sü ding dat, chi phi cho den bü, giâi phóng mt bAng, san lap 
mt bang, l phi tnxâc ba,... Quyen sü dl?ng  dat duçic khâu hao theo phrnxng pháp du&ng thang. 

Chwong trinh phn mtm may tInh 
Tài san c6 djnh vô hInh cüa Tp doàn là chucmg trInh phAn mêm may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chuang trinh phân mêm may tinh không phãi là mOt bO phn gAn kêt vâi phân c1rng có lien quan dirqc 
von hoá. Nguyen giá cüa phân mém may tinh là toàn b các chi phi ma Tp doàn cIA chi ra tlnh den 
th&i diem dira phân mêm vão sr ding. Phân mm may tInh ducic khâu hao theo phtrang pháp du?ing 
thang trong 03 nAm. 

11. Bt dng san du tir 
Bat dng san dâu tu là quyên sir dmg dat, nhà, mOt phn cUa nhà hoc ca so ha tng thuc sO hu cUa 
Tp doàn duçic sü ding nhAm mic dIch thu lçii ttr vic cho thuê. Bat dng san dâu ti.r dirge the hin 
theo nguyen giá trr hao mOn lily kê. Nguyen giá cüa bat dng san dâu tu là toàn bô các chi phi ma Tp 
doàn phái bO ra hoc giá trj hcip l' ciia các khoãn dixa ra dê trao dôi nhAm có duçrc bat dOng  san dâu 
tix tinh den thai diem mua hoc xây dirng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dOng  san du tu phát sinh sau ghi nhn ban du duqc ghi nhn vào chi 
phi, tth khi chi phi nay có khâ nAng chAc chAn lam cho bat dOng  san dâu tu t?o  ra igi Ich kinh tê trong 
tuo'ng lai nhiêu han m1rc hoat dOng dirge dánh giá ban dâu thI dugc ghi tAng nguyen giá. 
Khi bAt dng sAn dAu tu duqc bAn, nguyen giA va giA trj hao mOn lily k dirge xóa s và lAi, 1 nào phát 
sinh duçic hach  toán vào thu nhap  hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tr bAt dng sAn chü sO hru sü ding hoc hang tn kho thành bAt dng sAn du tir chi khi 
chü sO hu châm dfrt si dmg tài sAn do va bAt dâu cho ben khác thuê hot dng hoc khi kêt thic giai 
doan xây di,rng. Vic chuyên tir bat dOng  san du tir sang bat dng sAn chü sO hu sir ding hay hang 
ton kho chi khi chü sO h1tu bAt dâu sr di,mg tAi sAn nay hoc bAt dâu triên khai cho mic dIch ban. Vic 
chuyên t bAt dng sAn dâu tu sang bat dOns  sAn chü sO hthi sCr din hoc hAng tn kho không lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn lai  cUa bat dng sAn tai  ngày chuyên dôi. 

BAt dng sAn dAu tir sü ding d cho thuê duqc khAu hao theo phtrang phAp thrOng thing dira trên thai 
gian hüu ding uOc tInh. So nAm khâu hao cüa bat dng sAn dâu tu nhu sau: 
Loaitài san cô dinh 
Quyen si'r ding dat 
Nhà 

12. CM phi xây drng co bàn d& dang 
Chi phi xay dung ca bàn dO dang phAn ánh các chi phi lien quan trirc tiep (bao gôm CA chi phi 1Ai vay 
có lien quan phü hgp vOi chInh sách kê toán cüa Tap  doAn) den cAc tAi sAn dang trong quA trinh xay 
dirng, may moe thiêt bj dang lap dt dé phic viz cho mic dIch sAn xuAt, cho thuê vA quAn l' cong nhu 
chi phi lien quan den vic sira cha tài sAn cO dnh dang thrc hin. Các tài sAn nay dirge ghi nhan theo 
giA gOc và không dirge tInh khâu hao. 
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13. Hçrp nht kinh doanh và 19'i th thirong mi 
Vic hçip nhat kinh doanh duçic kê toan theo phircmg pháp mua. Gia phi hcTp nht kinh doanh bao gôm: 
giá trj hçip l ti ngày din ra trao dôi cUa các tài san dem trao dôi, các khoán nçi phãi trá dã phát sinh 
hoc dà thira nhn và các cong ci yôn do Ip doàn phát hành dê dôi lay quyên kiêm soát ben bmua 
và các chi phi lien quan tx\rc tiêp den vic hqp nhât kinh doanh. Tài san dà mua, nç phái trá cO the xác 
djnh duçc va nhfng khoãn nç tiêm tang phai gánh chu trong hçp nhât kinh doanh dirgc ghi nhan theo 
giá tn hcip 1 ti ngày nAm giü quyên kiêm soát. 

D6i vi giao djch hcip nht kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hçip nht kinh doanh duqc tinh là 
tong cUa giá phi khoán dâu tu tai  ngày  dat  duçc quyên hem soát cong ty con cong  v&i giá phi khoãn 
dâu tu cüa nhüng Ian trao dôi tri.râc dA dtrcic dánh giá ia  theo giã trj hqp l' ti ngày dat  ducyc quyên 
kiêm soát cong ty con. Chênh lch gitta giá dánh giá iai  và giá gOc khoán dâu tu duçic ghi nhan vào 
kêt qua boat  dOng kinh doanh nêu tnxàc ngày dat  duqc quyên kiêm soát Tp doàn khong có ánh hu&ng 
dáng ké vâi cong ty con và khoán dau tu duqc trInh bay theo phiwng pháp giá gOc. Nêu truàc ngày 
dt ducic quyên hem soát, Tp doan cO ánh huâng dáng kê và khoán dâu tu ducic trinh bay theo phucmg 
pháp von chü sâ hitu thl phân chênh 1ch giüa giá dánh giá iaj  và giá tr khoán dâu ttr theo phucrng 
pháp von chü sâ hitu duqc ghi nhn vào kêt qua hoat  dn kinh doanh và phân chênh lch giagiá trj 
khoãn dâu ttr theo phuang pháp von chü sâ hüu va giá gôc khoãn dâu tu duçic ghi nhan trirc tiêp vao 
khoân miic "Lçii nhuan  sau thuê chua phân phôi" trên Bang can dôi kê toán hcip nhât qu' 1. 

PhAn chênh lch cao han cüa giá phi hqp nht kinh doanh so v6i phn s hIhi cüa Tap  doàn trong giá 
tn hap ly thuân cua tai san, nci phai tra co the xac drnh duoc va cac khoan na tiêm tang dã ghi nhân tai 
ngày dat  duc quyên kiêm soát cong ty con duc ghi nhan  là li the thuang mai.  Nêu phan s& hu cüa 
Tap doàn trong giá trj hçp l' thuan cüa tài san, nq phái trã có the xác djnh duc và n tiêm tang dtrqc 
ghi nhan tai  ngày dt duqc quyên kiêm soát cOng ty con vuqt qua giá phi hap nhât kinh doanh thI phan 
chênh loch  duqc ghi nhan  vào ket qua hoat dng kinh doanh. 

Lqi Icb cüa c dông khong kim soát t?i  ngày bçip nht kinh doanh ban du duçic xác dnh trên ca so 
t' l cüa các cô dOng không kiOm soát trong giá trj hçip l' cüa tài san, nçi pbái trã và nçi tiêm tang dtrçic 
ghi nhan. 

14. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phái trä 
Các khoän n phai trá và chi phi phãi trã dtrqc ghi nhan  cho s6 tin phai trá trong tuang lai lien quan 
den hang hóa và dch vi.i dà nhan duqc. Chi phi phái trá duqc ghi nhan dira trên các uOc tinh hap 1 ye 
sO tiên phái trá. 

Vic phân loai cac khoãn phái trá là phài trá ngu?i ban, chi phi phái trã và phái trá khác duqc thi,rc 
hin theo nguyen tàc sau: 
• Phái trá nguOi ban pbán ánh các khoãn phai trã mang tinh chit thuang mai  phát sinh tir giao djch 

mua hang hóa, djch vi,i, tài san và ngthi ban là dan vj dc lap  vOi  Tap  doàn. 
• Chi phi phái trá pbãn ánh các khoán phái trá cho bang hóa, djch vi,i d nhan dixqc tr ngthi ban 

hoc dâ cung cp cho nguOi mua nhung chua chi trá do chua cO hóa dan hoc chua dU ho sa, tài 
1iu kë toán và các khoãn phâi trá cho ngtrOi lao dng ye tiên luang nghi phép, các khoãn chi phi 
san xuât, kinh doanh phái trIch truOc. 

• Phái trá khác phán ánh các khoán phái trá không có tinh thuang mai, khOng lien quan den giao 
djch mua, bàn, cung cap hang hOa dch vi. 

Các khoán nq phài trã và chi phi phái trá duc phân loai ngn han  và dài han  trên Bang can dôi kê 
toán hap nhât qu' 1 can ci theo k' hn con lai tai ngày kêt thic k' kO toán qu 1. 

Ban thuyit minh nay là m5t b(5 ph4n  hp thành và phài thzcrc dQc cling vol Baa cáo tài chInh hQp nhdt qu$ 1 nám 2022 16 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phithng Pham Ngü Lao, q4n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! HQP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

15. Vn gop cüa chü sr hfru 
Von gOp cUa chü s hru cltrçic ghi nhn theo so vOn thc tê dà gOp cüa các cô dông cüa Cong ty mc. 

16. Phân phi lçri nhun 
Li nhun sau thuê thu nhp doanh nghip dtrçc phân phOi cho các cô dông sau khi dA trich 1p cac 
qu theo Diêu 1 cUa Cong ty mc cüng nhu các quy djnh cUa pháp 1ut và dä thrc Di hOi  dông cô 
dông phê duyt. 

Vic phân ph6i 1çi nhun cho các c dông dtrcc can nhc dn các khoán miic phi tin t nm trong igi 
nhun sau thu chua phân phôi có the ánh hung den luOng tiên và khâ näng chi trà cO tüc nhu lãi do 
dánh giá lai tài san mans di gop von, lãi do dánh giá lai  các khoán mic tiên t, các cong cii tâi chInh 
và các khoân mic phi tiên t khác. 

C t(rc dircc ghi nhân là nçi phãi trá khi duçxc Dai  hi dng c dông phé duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hod 
Doanh thu ban hang boa duc ghi nhn khi dong thi thOa mAn các dièu kin sau: 
• Tp doàn cIA chuyn giao phn lOn rii ro và lçii Ich gn 1in vài quyn sâ httu hang hOa cho nguâi 

mua. 

• Ip doàn khong cOn nm git quyn quan l' hang hóa thu nguôi s& hthi hang hOa hoc quyn 
kiêm soát hang hóa. 

• Doanh thu duqc xác djnh tlxcmg cti chAc chin. Khi hcrp d6ng quy dlnh  ngui mua duçic quyn trá 
lai hang hóa cIA mua theo nhung diêu kin ci the, doanh thu chi dtrçc ghi nhn khi nhting diêu 
kiin cii the do khOng cOn ton ti và ngui mua không duc quyên trá iai  hang hOa (trir tru&ng hp 
khách hang có quyên trã li hang hóa duâi hInh tMrc dôi lai dê lay hang hOa, djch viii khac). I 

• Tp doàn cIA hoc se thu duqc li ich kinh th tr giao djch ban hang. 
• Xác djnh dtrçic chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cap djch vy 
Doanh thu cung cap djch vi.i duc ghi nhn khi dOng th&i thOa mAn các diêu kiin sau: 
• Doanh thu duçic xác djnh tucIng d& chc chin. Khi hqp dong qui dlnh  ngixâi mua duçic quyên trã 

lai dch vi cIA mua theo nhü'ng diêu kin ci the, doanh thu chi duçic ghi nhn khi nhüng diêu kin 
ci the dO không cOn ton ti và ngu&i mua khOng duçic quyên trã lai djch vi cIA cung cap. 

• Tp cloàn cIA hoc s thu dixcyc lçii ich kinh t tr giao djch cung cp djch vti dO. 
• Xác djnh dtrçrc pMn cOng vic cIA hoàn thành vào thi dim báo cáo. 
• Xác djnh duoc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi d hoàn thành giao dlch  cung cap djch 

do. 

Truàng hcip djch vii ducic thc hin trong nhiu k' thi doanh thu ducxc ghi nhn trong k' duqc cAn dr 
vào két qua phân cong vic cIA hoàn thành vào ngày ket thüc k' kê toán. 

Doanh thu ban bat d3ng san 
Doanh thu ban bat dng san ma Tp doàn cIA là chü dâu tir duçic ghi nhn khi thOa mAn dong thii tat 
cá các diêu kin sau: 
• Bt &ng san dA hoAn thAnh toãn bQ và bàn giao cho ngu1i mua, Tp doAn cIA chuyn giao rüi ro 

và lçii ich gAn lien vâi quyên s& hiru bat dng san cho ngtthi mua. 
• TpdoandA khOng cOn nm g11t quyn quán l' bat dng san nhu ngu1i so hiru bat dng san hoc 

quyên kiêm soát bat dng san. 
• Doanh thu duqc xác djnh ttrong dOi chc chAn. 
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Dja cM: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Phm Ngil LAo, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH Hç1P NHAT QU 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Tp doàn dA thu chrçic hoc se thu duçic lçii ich kinh t tr giao dch ban bt dOng san. 
• Xác dlnh  dtrçic chi phi lien quan dn giao djch ban bt dOng san. 

Tru&ng hçip khách hang co quyn hoân thin ni tht cUa bAt dng san vâ Tp doàn dA thc hin vic 
hoàn thin ni that cUa bat dng san theo dung thiêt kê, mâu mA, yêu cAu cüa khách hang theo mt 
hp dong hoàn thin nOi  thAt bat dOng  san riêng thI doanh thu du?c ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao 
phân xây thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê là! san hoit d3ng 
Doanh thu cho thuê tâi san hot dng drçic ghi nhn theo phucmg háp &thng thAng trong su& th?ii 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn trtrâc cüa nhiêu kS'  dtrqc phân bô vào doanh thu phü hcip vi thii 
gian cho thuê. 

Tün Mi 
Tiên lAi duçic ghi nhn trén c sâ th&i gian và lAi suât thijc tê tfrng kj'. 

Co tác và ki nhuân dwfic chia 
Co tuc va lçn nhuân ducic chia di.rac ghi nhân khi Tap doan dA duac quyên nhân cô tuc hoAc lcn nhuân 
tr vic gop von. Co tüc duçic nhn bAng cô phiêu chi duqc theo dOi so lucmg cô phiu tAng them, 
không ghi nhn giá trj cô phiêu nhn duçic. 

18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gm lAi tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trirc tip dn các khoãn 
vay. 

Chi phi di vay ducic ghi nhn vào chi phI khi phát sinh. Truông hcxp chi phi cli vay lien quan trrc tip 
den vic dAu ttr xay drng hoc san xuât tài san d dang cAn có mOt  thai gian di dài (trên 12 tháng) dê 
cO the dua vào sii dvng  theo  mvc  dIch dnh tnxàc hoc ban thi chi phi di vay nay duc tinh vào giá tij 
cña tài san do. Doi vâi khoàn vay riêng phc vi vic xAy dvng  tài san cô djnh, bat dng san dâu tir, lAi 
vay dtrçrc von hóa ke CA khi thi gian xây drng duâi 12 tháng. Các khoán thu nhp phát sinh tcr vic 
dau tu tam thai các khoân vay duçic ghi giâm nguyen giá tài san có lien quan. 

Di vâi cac khoAn v6n vay chung trong dO cO sir ding cho mic dich dAu ttr xây dimg hoc sAn xuAt 
tài san d& dang thi chi phi di vay vOn hóa duçrc xác djnh theo t' 1 von hóa dôi vài chi phi lüy ice bInh 
quAn gia quyên phát sinh cho vic clâu tu xAy drng cci bàn hoc san xuât tài san do. i' 1 von hOa 
duçc tInh theo t3) l lAi suât bInh quân gia quyên cUa cac khoân vay chira trã trong ks', ngoai tr& các 
khoAn vay riêng bit phiic vii cho mi,ic dIch hinh thành mt tài san cii the. 

19. Các khoän chi phi 
Chi phi là nhtthg khoán lam giãm lçii Ich kinh t duqc ghi nhn tai  th&i diem giao djch phát sinh ho.c 
khi có khá nAng tlxcing dôi chAc chàn sè phát sinh trong tucing lai khOng phân bit dA chi tiên hay chua. 

Các khoán chi phi và khoAn doanh thu do no tao  ra phái duc ghi nhn dng thai theo nguyen tc phü 
hqp. Trong tni&ng hçrp nguyen tãc phU hçip xung dt vài nguyen tAc thin trQng, chi phi duçrc ghi nhn 
cAn cix vào bàn chAt và quy djnh cüa các chuAn mrc kê toán dê dAm bão phAn ánh giao djch mt each 
trung thrc, hçip 1'. 

20. Thu thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu thu nhâp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hAnh và thu thu nhâp hoAn lai. 

Ban thuyt minh nay là mt bc5  phn hcip thành và phái duc dQc cüng v&i Bdo cáo îàl chinh hQp nht quj 1 nám 2022 18 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON Co.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phthng Phm Ngü LAo, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH HP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thUc ngAy 31 thAng 12 nAm 2022 
BAn thuyêt minh bAo cáo tii chInh (tiAp theo) 

Thuithu nhp h4n hành 
Thuê thu nhâp hiên hânh là khoãn thu dixçc tInh dra trên thu nhp tInh thu. Thu nhp tInh thuê chênh 
lêch so vâi lçii thun kê toán là do diêu chinh các khoãn chênh 1ch tm th&i gifta thu và ké toán, các 
chi phi khong diiçc trr ctng nhis diêu chinh các khoAn thu nhp không phâi chju thuê và các khoán lô 
duqc chuyên. 

ThuEthu nhip hoãn liii 
Thu thu nhâp hoân lai  là khoãn thu thu nh3p doanh nghip Se phái np hoc së di.xçic hoàn li do 
chênh lch tarn th&i glia giá uj ghi so cüa tài san vâ nq phài trá cho miic dich ip  Báo cáo tâi chinh va 
c s tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoAn lai  phái trã thrqc ghi nhn cho tat cã các khoán chênh 
loch tm t&ii chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoän li chi duçic ghi nhn khi chAc chAn trong tuo'ng 
lai sê Co lçi nhun tInh thuê dê sfi ding nhng chênh 1ch tam  thii dirçic khâu trC nay. 

Giá tij ghi s cia tài san thus thu nhp doanh nghip hoAn li duqc xem xét laj  vào ngày k& thüc k 
kê toán và së dtrçic ghi giám dn mirc dam báo chic chAn có dü lqi nhun tinh thu cho phép lqi Ich 
cüa mOt  phân hoc toàn bO tài san thuê thu nhp hoAn li dizçrc sr diing. Các tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoãn lai  chua duçc ghi nhn tnrâc dày dirçic xem xét lai  vão ngày kêt thüc k' kê toán 
và dtrçic ghi nhn khi chAc chAn có dü lçxi nhun tInh thuê dé co the sr ding các tài san thuê thu nhp 
hoAn lai  chua ghi nhn nay. 

h . Tai san thue thu nhap hoan lai  va thue thu nhap hoan li phai tra thrçc xac dnh theo thue suat dr tinh 
së áp dung cho nAm tài san dic thu hôi hay nq phâi trã duc thanh toán d%ra trên các mc thuê suât 
cO hiu lirc t?i  ngày kêt thüc k' kê toán. ThuO thu nhp hoAn li dixqc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
hot dng kinh doanh và chi ghitrirc tiêp vào von chü sâ hUu khi khoãn thuê dO lien quan den các 
khoAn mic duqc ghi thang vào von ch sO hüu. 
Tài san thug thu nhp hoAn lai  và nçi thus thu nhp hoan lai  phái trá thrçic bü tth khi: 
• Tp doàn cO quyn hqp pháp duqc bü tth gi&a tài san thu thu nhp hin hành vOi thu thu nhp 

hin hành phái flOp;  và 
• Các tài san thu thu nhp hoãn lai  và thu thu nhp hoàn li phai trà nay lien quan den thuê thu 

nhp doanh nghip duçic quãn l bOi cüng mOt  cci quan thuê: 
- D& vOi ciIng mOt  dcm v chju thud; hoc 
- Tp doàn dr djnh thanh toán thué thu nhâp hin hành phái trá và tài san thuê thu nhp hin .1 G 

hành trên cci sO thuân hoc thu hôi tài san dong th&i vOi vic thanh toán nçi phãi trà trong tmg 
k' ttrclng lai khi các khoãn trong yêu cüa thuê thu nhp hoAn lai  phai trá hoc tài san thuê thu 
nhp hoAn lai  dtrcic thanh toán hoc thu hôi. 

21. Ben lien quan 
Các ben duçic coi là lien 9uan nu mOt  ben cO khá näng kim soát hoc có ánh hu&ng dáng k di vOi 
ben kia trong vic ra quyêt djnh cac chinh sách tài chinh và hoat dng. Các ben cüng thiçic xem là ben 
lien quan nêu cüng chju sr kiêm soát chung hay chu ãnh huOng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h ciia cac ben lien quan, ban chat cüa m6i quan h ducic chii trQng nhiêu 
hcin hmnh thirc pháp li'. 

22. Báo cáo theo b phn 
Bô phn theo linh virc kinh doanh là mOt phán có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
xut hoc cung cap san phâm, djch vii và cO ri:ii ro va lçxi ich kinh tê khác vOi các bO phn kinh doanh 
khác. 

Ban thuyit minh nay là mt bphn hcip thành vàphái dupe dQc cüng vái Báo cáo tài chlnh hçp nhciz qu$ I ,iãm 2022 19 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuông Pham Ngü Lao, qun 1, TP. 118 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH H1P NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Bô phan  theo khu c dja l' là mt phn có th xác dnh rieng bit tham giavào qua trmnh san xut 
hoc cung cap san phâm, djch vi,i trong phm vi mt môi trtthng kinh tê cii the và có rUi ro và lqi ich 
kinh tê khác vth các bO phn kinh doanh trong các môi tru&ng kinh tê khác. 

Thông tin b phn duçic 1p và trInh bay phü hcip vai chinh sách kê toán áp dmg cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh hcip nhât qu' 1 cUa Tp doàn. 

23. Cong ci tài chInh 
Ta! san lài chInh 
Vic phân loi các tài san tài chInh nay phi thuc vào bàn chat và miic dich cia tài san tài chInh và 
dixçic quyêt djnh ti thi diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cüa Tp doàn gôm tiên và các 
khoãn tuang duang tiên, chimg khoán kinh doanh, các khoán phái thu khách hang, phái thu khác và 
các cong cii tài chInh không duçic niêm yet. 

Tai thii dim ghi nhn ban du, các tài san tâi chInh duqc ghi nhn theo giá gc cong  các chi phi giao 
djch cO lien quan trLrc tiêp den tâi san tài chInh do. 

N9phdi Ira là! chmnh 
Vic phân loai các khoán nçi tài chInh phii thuOc vào bàn chat và mic dich cUa khoán nçi tài chInh và 
duçic quyêt djnh ti thai diem ghi nhn ban dâu. Nçi phái trá tài chInh cüa Tp doàn gôm các khoân 
phâi trá ngithi ban và các khoãn phái trã khác. 
Ti thai diem ghi nhn lan dâu, các khoân nç phái trá tài chinh khác dircic ghi nhn ban dAu theo giá 
gOc trr cac chi phi giao djch có lien quan trirc tiêp den nçi phãi trã tâi chInh dO. 

congcivoAn chñsáhfru 
Cong ci von thu s& hiru là hqp dông chrng tO dixqc nhng lqi Ich cOn lai  ye tâi san cüa Tp doân sau 
khi tth di toàn bO nghia vi. 

Bü trfr cdc cong cy là! chinh 
Các tài san tài chinh và nç phái trã tài chInh chi duçxc bU trCr vài nhau và trinh bay giá trj thuân trên 
Bang can dôi kê toán khi và chi khi Tp doàn: 
• Co quy8n hcip pháp d bü trtr giá tn dã dtrçrc ghi nhn; và 
• Co dir djnh thanh toán trën cy sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nç phái trá cng môt 

thOi diem. 

Bàn thuylt minh nay là mç3f b phn hp thành và phái duqc dQc cüng vói Báo cáo tat chinh hqp n/zdt quj I näm 2022 20 



CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phtrông Phm Ngfi Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU'' 1 
Cüa nAm tâi chInh kt thCtc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyêt minh báo cáo tài chinh tiép theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN 1)01 
ICE TOAN Hç%P NHAT QU 1 NAM 2022 

1. Tin và các khoãn tirong throng tin 

h . So cuoi ky S du näm 
Tin mAt 823,255,796 1,187,773,087 
Tin gn ngân hang không k' h.n 57,201,745,340 22,370,137,550 

Các khoAn ttwng dirorng tin (*) 268,090,848,175 269,503,442,849 
Cong 326,115,849,311 293,061,353,486  

Tin gCri ngân hang có ki hn gc không qua 03 tháng 

2. Các khoän du tu tài chInh 

2a) Du ttr tãi chInh ngn han 
( . 

So cuoi ky So dâu nãm 
Chfrng khoán kinh doanh 13,799,560,215 13,798,767,426 

Di,r phông giâm giá chüng khoán kinh doanh - (940,017,426) 
Cong 13,799,560,215 1 2,858,750,000 

2b)Dâu turvào cong ty lien kt 
L L. So cuoi ky s6 ciAu nâm 

Gia goc 
Lu5 k Iäi/I phát 

sinh sau ngày CQng 
., 

Gia goc 
Lu5 k IãiJ1 phát 

sfnh sau ngày du 
, 

Cçng 'y \, 

Cong ty TNH}1 thuccng 
ni dlch vi,i Sal G5n — Ca 

74,970,000,000 (10,171,697,312) 64,798,302,688 74.970,000,000 (10,247,536,529) 64,722,463,471 TRIE 

Mau 
Cong ty TN1ll1 thuang 

ni Sli Con Cn Tho t"t  
74,800.000,000 1,373,875,751 76,173,875,751 74,800,000,000 (218,315,056) 74,581,684,944- 

Cong ty TNHH D&ii Ut 24,500,000,000 282,691,338 24,782,691,338 24,500,000,000 282,214,775 24,782,214,775 
Quc të Sal Con Co.op 
(iii) 

COng ty TNHH Thuang 
nial Djch vt Siêu thj 

7,440,520,518 12,104,848,820 19,545,369,338 7,440,520,518 12,300,685,983 19,741,206,501 

Co.opmrt Bién HOat' 
Cong ty c phn phát 
tiiEn khu phOc hqp 

thuong ni Vietsin (v)  

754,099,056,000 218,994,467,931 973,093,523,931 754,099,056,000 210,037,827,704 964,136,883,704 

COng ty TNHH TMDV 53,900,000,000 1,247,532,577 55,147,532,577 53,900,000,000 812,885,472 54,712,885,472 
Sal Con - Xuln Oai 

(vi)  

Cong 989,709,576,518 223,831,719,105 1,213,541,295,623 989,709,576,518 212,967,762,349 1,202,677,338,867 

Bàn thuyIt minh nay là mt5t bt5phin hçxp thành vàphái du'cvc dpc cOng v&i Báo cáo tài chinh hcip n/ide quj 1 nãm 2022 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HXP NHAT QUY 1 
Cüa nàm tâi chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

(i) Theo GiAy chfrng nhn dang k doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, chrrng nhn 
thay di 1n thu 11 ngày 10 thang 12 nãm 2019 do Si K hoch và DAu P.r tinh Ca Mau cAp, Cong ty 
du Pr vào Cong ty TN}1H TMDV Sài Gôn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuclng duo'ng 36,75% v6n 
diu 1. 

Theo GiAy chrng nhn däng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nãm 2012, chirng nhân 
thay di LAn thu 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do Sâ K hoch và DAu P.r tinh CAn Tho cAp, Cong ty 
dAu tir vào Cong ty TNHH TM Sài GOn CAn Thcv 74.800.000.000 VND, Prong dtrcmg 34,00% vn 
diAu i. 

(jij) Theo GiAy chirng nhân däng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 thang 10 nAm 2010, cMrng nhn 
thay di lAn thr 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do Sâ K hoach và DAu Pr TP. H Chi Minh cAp, Cong 
ty dAu Pr vào Cong ty TNHH DAu P.r Quc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, Prong dtrong 49% 
vn diu l. 

(iv) Theo GiAy chmg nhn dang k doanh nghip s 4702001225, chirng nhn thay di lAn thu 14 ngày 
22 tháng 5 nAm 2019 do Sâ K hoach  và DAn Pr tinh Dng Nai cAp, Cong ty clâu Pr vâo Cong ty TNHH 
TMDV siêu thj Co.opmart Biên Hôa 7.440.520.5 18 VND, tucYng throng 29% v6n diu 1. 

(v) Theo GiAy chirng nhn dâu Pr s6 411032000083, chüng nhn thay d6i lAn thu 07 ngày 02 thang 12 
näm 2020 do So K hoach  và DAn P.r TP. H ChI Mirth cAp, Cong ty clAu Pr vào Cong ty c phAn phát 
trin Khu phrc hçip thucmg mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tucYng throng 36,00% vn diu 1. 

(vi) Theo GiAy chirng nhn dAn P.r s 0315949585 däng k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 2019 do SO K 
hoch và DAu Pr TP. H Chi Minh cAp, Cong ty dâu Pr vAo Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, Prong throng 49,00% v6n diu 1. 

I * 

BOn thuylt minh nay là m5t b5 phn hcip thành vàphái du-qc dQc cling v&i Báo cáo tài chlnh hQp nMt quj I ndm 2022 22 



CONG TV CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phixông Pham Ngü Lao, qun 1, TP. Ht ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH Hç,P NHAT QUY 1 
Cia nàm tâi chmnh kt thi:ic ngày 31 thang 12 näm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 

S6 cutii k' S6 du nàm 
Phãi thu các ben lien quan 34,767,270,182 24,452,294,429 
Lien hip Hçip tác xã thtrcmg mai TP. H6 Chi Minh 6,462,188,399 4,126,819,258 

COng ty TNHH TM Sài GOn CAn Tho 2,028,704,122 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 12,208,544,026 9,963,411,472 

Cong ty CP Phát trMn Khu phi'rc hçp TM Vietsin 1,836,653,817 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - VAn Ding 10,901,147,818 10,262,063,699 

Nguyn NgQc Thing - TV Hi dng quAn tij 100,000,000 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc 1,330,032,000 

Phãi thu các khách hAng khAc 1,877,781,065 2,541,556,499 
COng ty CP Phim Thiên Ngan - CN B&i Tre 1,332,237,945 1,267,972,164 
CN Bn Ire - COng ty CP Pizza Ngon 69,040,436 361,421,329 
Cong ty CP Phát hành sách Tp.HCM - Fahasa 233,255,248 229,814,586 
KhAch hAng khác 243,247,436 682,348,420 
Cong 36,645,051,247 26,993,850,928 

4• tru'óc cho ngu'ôi ban ngän hn 

Cong ty TNHH Kim Toán và tu vn A&C 

Cong ty TNHH Kim Toán và tu vAn A&C CAn Thci 

So cui k" S dAu nAm 

- 

- 

3,800,000 

22,000,000 

Cong ty CP TM Cong nghê Kin Viêt 10,995,437 

Khác 3,807,348 50,495,797 

Cong 14,802,785 76,295,797 

5. Cho vay ngAn h4n 

So cuOi k" So dAunäm 

Lien hip Hqp t.ác xA thi.rcing mi TP. H ChI Mirth - 53,000,000,000 

COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cong 16,600,000,000 69,600,000,000 

Ban thuyt minh nay là m5t bc5 p1i4n hqp thành và phái dztc dQc cing vói Báo cáo tat chinh hçip nhdt qu 1 nám 2022 23 



CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phithng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H CM Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU' 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Phãi thu khác 
6a. Phäi thu ngn h3n khác 

.( A Sócuóiky Sodaunäm 
Giátij Duphông Giátrj Dir phông 

Phãi thu các ben lien quan 1,224,950,709 4,865,206,332 
COng ty TNHH Du Tu Quc T Sâi 
GOn Co.op 1,225,000,000 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuãn 
Oai 2,450,000,000 
Lien Hiêp HTX TM TP.HCM 1,224,950,709 1,190,206,332 
Phãi thu khác 5,278,830,429 4,510,746,497 
Các khoank'qungnbn 2,914,806,227 3,414,806,227 
Tm irng 567,888,000 279,000,000 
LAi dir thu 1,606,673,802 800,395,304 
Báo himxA hi 10,244,703 1,116,880 
Khác 179,217,697 15,428,086 
Cong 6,503,781,138 9,375,952,829 

6b. Phãi thu dài han khác 

S cu6i ky So dau nam 
K qu$ cho Sâ KH DT TP.HCM d dam bâo thuc hin 
dir an tai phtr&ng An Phü, Qun 2 
K' qu thué mt bang dài hn 1,031,712,000 1,031,712,000  
Cong 86,214,712,000 86,214,712,000  

7. Nç'quáhnchu'athu 
Trong ks', Tap doàn không cO khoán nçv qua han chua thu. 

8. Chi phi trã trix&c ngn han/dài han 
8a. Chi phi trã trithc ngän han 

. (. s So cuoi ky A So dau nam 
Côngci, dingeii 166,066,311 218,738,851 
Chi phi dng phic - - 
ChiphIbãohim 98,806,647 38,517,416 
Chi phi bâo fri 338,273,926 166,520,948 
Chi phI sir di,tng ban quyn pbn mm 145,988,448 229,015,947 
Chi phi cãi tao,  di dâi van phong 822,052,000 
Khac 1,849,814,280 967,963,430 
Cong 3,421,001,612 1,620,756,592 

Bàn thuyut minh nay là mç3t b3 p/ian hcip thành va phát dwcic dpc cüng vái Báo cáo tài chinh hcp nhit qu 1 nám 2022 24 

85,183,000,000 85,183,000,000 



CONG TY CO PHAN DAli TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyk Thai H9c, Phtring Pham NgU Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HqP NHAT QUY 1 
CUa nim tii chinh két thic ngày 31 tháng 12 nim 2022 
Ban thuy& minh bio cáo tài chinh (tip theo) 

8b. Chi phi trã trithc dài hn 

S cui kS' S du näm 
Congc,i,diingcii 1,848,111 4,973,112 
Chi phi sra chta, cái tao 2,372,335,561 2,598,094,759 
Chi phi lAp dt h thng cong 
ngh thông tin 914,832,852 999,237,072 

Clii phI phân b khác 143,376,924 149,099,908 
Cong 3,432,393,448 3,751,404,851 

9. Tài san c djnh hü'u hInh 

Nhi cfra, May móc 
Phiro'ng tin 

vn tii, truyn Thiêt bj, Tii sin 
Nguyen gii 4 kiin tric vi thiêt bi dn dung ci quin 1 c dlnh  khic Cong 

S dAu nim 105,482,228,325 18,987,867,182 2,297,083,092 10,794,223,255 6,748,874,068 144,310,275,922 
Thanh 1, nhixçng ban 
trong k' 

S cuôi Ic 105,482,228,325 18,987,867,182 2,297.083,092 10,794,223,255 6,748,874,068 144,31 0,275,922 

Ba khAu hao ht 
nhung vn con sCr 
d%lng 16,977,652,532 180,250,000 6,437,914,748 6,748,874,068 30,344,691,348 

Gii tn hao mOn 

S du nim 37,257,863,427 18,605,986,434 893,580,813 8,076,732,935 6,748,874,068 71,583,037,677 cO 
KhAu hao trong k' 1,211,976,627 86,686,851 52,920,828 219,637,839 1,571,222,145 
Thanh 1', nhucmg ban .tj•i 

trongki - - 

S cui k' 38,469,840,054 18,692,673,285 946,501,641 8,296,370,774 6,748,874,068 73,154,259,822 

Cii tn can Iai 

S6 du nãm 68,224,364,898 381,880,748 1,403,502,279 2,717,490,320 72,727,238,245 

So cuti k' 67,012,388,271 295,193,897 1,350,581,451 2,497,852,481 71,156,016,100 

BOn rhuylt mink nay là mt bt5 ph4n hp-p thank và phái dttçic dpc citng v&i Báo cáo tài chinh hp-p nh& qu I nám 2022 25 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIHNH HP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thtc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bàn thuyM minh báo cáo tâi chinh (tiêp theo) 

10. Tài san c dinh vô hInh 

Chirong trInh phn 
mm may tInh Cong 

Nguyen giá 

S du nãm 2,425,580,458 2,425,580,458 
Mua s&m trong kS' - - 
So cuoi k' 2,425,580,458 2,425,580,458 

Dâ khu hao h& nhung vn con sir diing 1,961,780,458 1,961,780,458 
Giá tn hao mon 

S du nãm 2,143,587,034 2,143,587,034 
KI,Au hao trongk' 26,483,334 26,483,334 
SO cuOi k 2,170,070,368 2,170,070,368 

Giá trj cOn 1i 
S du nàm 281,993,424 281,993,424 
S cui k5' 255,510,090 255,510,090 

11. Bt dng san du tu' 
ha. Bt dng san diu hi cho thuê 

Quyn sti d9ng dt Nhà Cong 

T'l 

T1 

Co 

Nguyen giá 

S du nám 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

s6 cui k' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Giá trj hao mOn 

S dAu nàm 

Khu hao trong kS' 

3,413,999,304 

156,570,126 

28,988,780,487 

1,116,044,085 

32,402,779,791 

- 1,272,614,211 
iE9  

s6 cu6i k5' 3,570,569,430 30,104,824,572 33,675,394,002 

Cia tr cOn lai 
So dâu nAm 24,644,582,760 103,371,015,628 128,015,598,388 

s6 cui k5' 24,488,012,634 102,254,971,543 126,742,984,177 

Ban thuy& minh nay là mt b ph4n hcrp thành va phái dicqc dQc cüng vOl BOo cáo tài chinh hcxp nhdt quj I nOm 2022 26 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pham Ngi Lao, qun 1, TP, Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HqP NHAT QUY 1 
Cüa nàm tài chInh kt thOc ngây 3 1 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt ininh báo cáo tài chinh (tip theo) 

lib. Danh mic bt dng san du tu' ti ngáy kt thüc k' kê toán qu nhtr san: 

Nguyen giã 

 

Hao mon 1fly kê Giá tn cOn 1i 

     

Quyn s& di,ing dAt - 253 Din BiOn Phü, 
phu&ng 07, qu.n 3, TP. Ho CM Minh 

Nhâ cüa vat kiên tthc - 253 Diên BiOn 
Phü, phirOng 07, quAn 3, TP. H ChI Minh 

Quyn sir di,ing dAt - 102 Nam KS'  KWii 
NgMa, Q.01, TP.HCM 

Nhá cira vat kin trüc - 102 Nam K5' 
Khâi Nghia, Q.01, TP.HCM 

Cng 160,418,378,179 33,675,394,002 126,742,984,177 

12. Chi phi xây dçrng co ban do' dang 

S dAu nãm 
Phát sinh 
trong kS' 

Kt chuyên 
vào TSCD 

S cui k' 

5,530,000,000 1,228,888,856 4,301,111,144 

29,759,056,455 13,574,705,385 16,184,351,070 

22,528,582,064 2,341,680,574 20,186,901,490 

102,600,739,660 16,530,119,187 86,070,620,473 

Ca sâ h tAng kS'  thut khu dO th.j 
phát trin qun 2, TP. Hi ChI Minh 
DiiánBMCVhih-P1aza 
Di.rán 102 NamKS'KhcMNg1Ta 
Sira cha lan TSCD - Ben Tre 
Du an Plelku 

Cng  

474,652,350,294 - - 474,652,350,294 

15,848,400,000 - - 15,848,400,000 
985,386,364 906,818,182 - 1,892,204,546 

1,000,000 122,800,000 123,800,000 - 
199,870,909 199,870,909 

491,687,007,567 1,029,618,182 123,800,000 492,592,825,749  

13. Phãi trá ngu*i ban ngn hn 

13a. Phái trã ngu*i ban ngn han: 

S cui kS' S dâu näm 

Phái trä ben lien quan 

- Lien Hip HTX TM TP.HCM 5,135,000 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - Binh Dinh 111,593,700 

Phái trã nhà cung cAp khác 

Cong ty CP Lien Doanh Alpec t?i  Bn Tre 27,339,400 27,339,400 

Cong ty TNHH DV Bão V Trung Diing 68,262,106 - 

Cong ty CP Care Viêt Narn 68,075,498 63,202,815 

Cong ty CP Nàng Luçng TTC 180,957,108 140,152,984 

Cong ty CP Aiphanam E&C 52,746,470 52,746,470 

Các nhà cung cAp khác 427,713,679 281,227,240 

Cong 936,687,961 569,803,909 

Ban 1huyt minh nay là m$t b3 ph4n  hcp thành va phái thcqc dQc cing vái Báo cáo tài chinh hqp nMi quj I nám 2022 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phi.thng Pham Ngü Lao, quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNII Hç1P NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (thép theo) 

13h. Nç qua hn chira thanh toán: (Báo hânh 5%, 10%) 

S cui k 
Các nhà cung cAp khác 4,068,735 
CEng 4,068,735 

S du nAm 
4,068,735 

4,068,735 

14. Thu v?i các khoán 

Thud GTGT hang ban 

phai np Nhà nuóc 

So dãu nãni S phát sinh trong k S cui k' 
Phãi iip Phãi thu S6phainp Sdãthrcnp Phãinçip Phãithu 

ni dja 
637,185,852 1,162,142,718 842,107,947 957,220,623 

Thu thu nhp doanh 
nghip 

118,829,230 4,996,685,901 489,342,599 98,000,000 169,456,573 4,655,970,645 

Thud thu nhp cá nhãn 460,827,311 309,959,524 782,285,146 4,499,171 15,997,482 
Tin thuê dt 607,500,987 1,723,586,001 4,054,672,987 - 1,723,585,999 
Thu mon bài 9,000,000 9,000,000 
Thug khác 64,847,980 64,847,980 
Cong 1,824,343,380 4,996,685,901 3,758,878,822 5,850,914,060 1,131,176,367 6,395,554,126 

15. Nguôi inua trá tin triróc 

S cui k5' SdAunãm 

Tin trong the an ung 295,281,035 295,281,035 
Khách hang khác 11,618,843 220,000 
Cong 306,899,878 295,501,035 

16. Phai trä nguôi lao dông 
Tiên !u'cmg. t1urmg phãi trá cho ngu'&i lao dng. 

17. Chi phI phäi trä ngãn hn 

S cuo1k5' S dâu nàm 

Chi phI diên thoai. internet 18,946,485 714,693 
Chi phi thuê vj trI c1t serve tai trung tAm di lieu 22,720,000 
Chi phi sr dung ca sâ 4t chAt 1,516,179,273 1,010,786,182 
Chi phI din vAn phông 135,000,000 90,000,000 
Chi phi thuê dAt 253 DBP 452,088,000 
Chi phI phAi trA khác 8,926,000 51,171,386 
Cong 2,153,859,758 1,152,672,261 

Bàn thuye21 minh nay là m3t b3 phn hcrp thành và phái dwçxc dQC cüng vol Báo cáo tài chtnh hctp nhdt qu) I nàm 2022 28 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phràng Phm Ngü Lao, quãn 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU 1 
Cüa nAm tài chInh kt thic ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

18. Doanh thu chtra thirc hin ngn hn 

COng ty CP DAu Tu Biz Man 

Khách hang khác 

Cong 

S cui k5r S du nãm 

43,923,000 

24,000,000 

65,884,500 

36,000,000 
67,923,000 101,884,500 

19. Phãi trã khác 

19a.  Phãi trã ngän hn khác 

s6 cu61 k3' S du näm 

Lien Hiêp HTX TM TP.HCM 41,800,000 

Kinh phi cOng cloàn 137,011,010 70,114,229 
Nhn k qu5r ngn hn 796,028,666 1,510,028,666 
C trcphãitrá 569,054,270 577,131,270 
PhAi trá tin ban hang thu h các quy thuê 1,585,433,438 1,919,477,491 
Các khoãn phâi trà ngn han  khác 2,409,284,274 2,334,792,000 
Cong 5,538,611,658 6,411,543,656 

19b. Phái trã dài han  khác 

Cong ty TNIIH MTV Co.opmart Vinh Phuic - Phái trá 
Scu6iki s6 du nãm 

tin nhn k' qu' dái hn 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNHH Nova An Phü - dt CQC 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trá tin nhn kr qu5 dái han 4,774,054,553 4,709,244,158 
Phái trà nguii lao dng lien quan dn chinh sách dAi 
ng Va Sài GOn Co.op gân k& 5,181,048,996 5,281,316,069 

Khác 100,267,073 
Cong 114,725,370,622 114,660,560,227 

20. Qu khen thu*ng, phIic 1'i 

S du nâm 
Tang do trIch 1p 

tü lo'i nhumn 
Clii qu5 trong 

k3i 
So cuoi k' 

Qu khen thuOng, Qu5 
phüc lcii 6,262,870,180 1,554,000 6,261,316,180 
Qu thithng Ban quân 
1', diu barth 2,380,225,748 2,380,225,748 

Cong 8,643,095,928 1,554,000 8,641,541,928 

Bàn thuyét ,ninh nay là m5t bphn hqp thành và phái duçrc dQc càng vol Báo cáo tài chinh hcp nhdt quj 1 nám 2022 29 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtring Pham Ngfl LAo, qi4n 1, TP. Ho Ciii Minh 
BAO CÁO TM CHINH H1P NHAT QUY 1 
Cña nAm tài chinh k& thüc ngày 31 thAng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh bAo cáo tAi chInh (tip theo) 

21. Vnchüs&hthj 

21a. Bang dôi chiu bin dng cüa von chü sö hfru 

V6n du tw cüa chü Qu3 u tir phát 
shüu trin 

Lqi nhun sau thu 
chira phân ph6i (tró'c 

th9'c hin) 

Lçi Ichcôdong 
không kimsoát 

Cong 

S du du nãmtruàc 1,000,000,000,000 829,422,837,371 406,451,425,554 2,804,287,133 2,238,678,550,058 
Lçri nhun trong nãm 
trLràc 

32,525,088,212 (42,661,066) 32,482,427,146 

TrIch lap các qu 
trong nämtnthc 

2,410,835,208 (3,616,252,812) (1,205,417,604) 

HoAn trã vn gop cho 
chAsâhüu 

- (490,000,000) (490,000,000) 

S6 dir cui nAm trithc 1,000,000,000,000 831,833,672,579 435,360,260,954 2,271,626,067 2,269,465,559,600 

S di.r dâu nimnày 1,000,000,000,000 831,833,672,579 435,360,260,954 2,271,626,067 2,269,465,559,600 
Lqi nhun trong kS'  nay 16,161,413,091 132,163 16,161,545,254 

Trich 1p  các qu5' 
trong k' 

S dircu& k' nay 1,000,000,000,000 831,833,672,579 451,521,674,045 2,271,758,230 2,285,627,104,854 

2 lb. C/il tie! 1'Ôfl gop Cull c/zO SO hüu 

S,cuOik' y Sodaunam 
Lien hip Hcip tác x thuong mi TP. H ChI Minh 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các c dông khác 39,072,040,000 - 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

21c. Cdphiiu 

S6cuOik' SO du nAm 
SO ltrcmg cO phiu dAng k' phát hãnh 100.000.000 100.000.000 
SO lucnig cO phiOu dA ban ra cong chng 100.000.000 100.000.000 

- Cphi1uphd thông 100.000.000 100.000.000 
- Cdphilurtudãi 

So lircmg cO phiOu thiçic mua li 
- Cphi1uphó thông 
- Cdphi1uuudäi 

SO hzcmgcO phiudang1mihanh 100.000.000 100.000.000 
Ophi1uphd thông 100.000.000 100.000.000 
C'o2  philu iru dãi 

Mn1i giá Co phiOudang luii h:'mnh: 10.000 VND. 

Ban thuyit minh nay là m3t b5 phn hpp thành vàphái duçrc dQc càng vái Baa cáo tài chinh hQp nhdt qu I nám 2022 30 



5,552,557,056 2,727,272,728 

11,659,703,000 7,235,374,212 
1,575,300,569 2,639,569,329 

5,552,557,056 2,727,272,728 

11,659,703,000 7,235,374,212 
1,575,300,569 2,639,569,329 

837,228,072 888,513,080 837,228,072 888,513,080 
385,711,273 385,711,273 

CONG TY CO PHAN DAU TU mAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phtring Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HçYP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO1LT DQNG KINH DOANH HYP NHAT QUY 1 NAM 2022 

1. Doanh thu bn hang và cung cp djch vii 

DoanhthudichviituvAnquan 
1r, tr vn xây drng 
Doanhthucho thuê mtbng 
Doanh thu kinh doanh btt 
dng sánduttr 
Doanh thu ban hang hoá 
Doaththucgcpdchv 
khác 
Cing 

Qu 1 Lily k tfr dâu näm dn cuói k  
Nam nay Näm nay 

Nàm tnróc NAm trithc (u'&c thtrc hiên) (Lr&c thtrc hin)  

20,010,499,970 13,490,729,349 20,010,499,970 13,490,729,349 

2. Cia von hang ban 

Giá v&lcung cp djch vii cho 
thuê mt bang 
Giá vn cung cp hang hoá 

Chi phI kinh doanh bt dOng san 

Cong 

Qu1 
Nàm nay 

Näm tnr&c 
(tró'c thtrc hiên)  

4,519,645,142 

653,292,724 
1,778,859,615 

6,951,797,481  

Lüy k tir du nám dn cui k'  
Nãm nay 

Nam tru'o'c 
(uo'c thirc hien)  

4,519,645,142 4,126,266,645 

653,292,724 639,759,2 
1,778,859,615 1,724,702,2 

6.951,797,481 6,490,728,088 I 

4,126,266,645 

639,759,232 
1,724,702,211 

6,490.728 .() 88 

J. 

7_P O 
3. Doanh thu hot cIting tãi chInh 

Lüy k tr dâu näm dn cu6i k)'  
NAm nay 

Näm tnr&c 
(iró'c thirc hiê n)  

Lâi tin gri ngân hang 

Lãi cho vay 

Cing 

NAm nay 
(thc thtrc hiên)  

2,822,324,727 

294,410,959 

3,116,735,686  

Näm tru'ót 

2,142,269,744 

1,216,873,973 

3,359,143,717 

Qu1 

2,822,324,727 

294,410,959 

2,142,269,744 

1,216,873,973 

3,116,735,686 3,359,143,717 

4. ChiphItuichmnh 
Trich/hoàn nhp du phông du tix cong ty khac. 

Ban lhuydt minh nay là mt b3 ph4n hqp thành và phthi du'qc dcc cüng v&i Báo cáo là! chInh hqp nha1t quj 1 nám 2022 31 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Phtm Ngü LAo, quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

5. Chi phi ban hang 

Qu1 LOy k tr du nm dn cu6i kS' 
NAni nay 

(u&c thwc hiên) 
Näni truó'c Näm nay 

(ithc thuc hiên) 
Nàm trithc 

Chi phi cho nhân viên 1,177,486,322 1,213,205,675 1,177,486,322 1,213,205,675 
Chi phI vt lieu, d dCing VP 20,637,667 18,221,371 20,637,667 18,221,371 
Chi phi khu hao TSCD 450,395,562 385,776,428 450,395,562 385,776,428 
Chi phI djch vii mua ngoãi 1,666,239,498 1,805,659,492 1,666,239,498 1,805,659,492 
Các chi phi khác 305,755,466 341,460,808 305,755,466 341,460,808 
Cong 3,620,514,515 3,764,323,774 3,620,514,515 3,764,323774 

6. Chi phi quán h doanh nghip 

Qufl Lily kê tu dâu nâm dn cuói k'' 
NAm nay 

(ithc thtrc hiên) 
NAm tnrrc 

Nàm nay 
NAm tnthc 

(iréc thirc hin) 
Chi phI cho nhân viên 5,690,867,272 5,513,167,793 5,690,867,272 5,513,167,793 
Chi phI 4t lieu, d dng VP 148,468,450 71,480,527 148,468,450 71,480,527 
Chi phi kMu hao TSCI) 296,008,668 644,605,833 296,008,668 644,605,833 
Thu& phI và 1 phi 85,858,890 82,858,890 85,858,890 82,858,890 
Chi phi dch vi mua ngoài 771,703,923 1,165,864,340 771,703,923 1,165,864,340 
Các chi phi khác 1,475,597,073 1,492,771,038 1,475,597,073 1,492,771,038 
Cong 8,468,504,276 8,970,748,421 8,468,504,276 8,970,748,421 

7. Thu nhip khác 

Thanh 1 cong cii, dung ci,i 
Thu tin cçc thanh mt b&ng 

Thu nhãp khác 

Cong 

Qu 1 

Nám nay 
(ir&c thrc hi n)  

1,363,636 

32,737,500 

16,079,090 6,708,464  

-  16,079,090 40809,600  

Lfly k tir du nàm dn cu6i k'  

Näm nay 
(tróc thyc hin)  

1,363,636 
32,737,500 

16,079,090 6,708,464 

16,079,090 40,809,600  

NAm truó'c NAm tru*c 

8. Chi phi khác 

Quyl 

NAm nay 
NAm tnthc 

(thc thyc hin)  
Chi phI khác 243,238,100 112,667,724  

Cong 243,238,100 112,667,724  

— s A Luy ke tir dau nam den cuoi ky  

Näm nay 
(ir&c thyc hin) 

243,238,100 112,667,724 

Näm trirórc 

243,238,00 112,667,724  

Ban thuy& minh nay là m5t b5 ph4n hçrp thành và phái theçxc dQc cIsng vat Báo cáo tat chinh hcxp nhdt quj I nám 2022 32 



Phm Xuân Phong 

K toán trirOng 

TP. H ChI Miiih, ngày 22 tháng 04 nAm 2022 

Phm Trung Kiên 

Tong Giám dôc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phirâng Phm Ngü LAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO iAi CHINK HP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 

Qu I - S A - ( (. Luy ke ttr dan nam den cuot ky 
Nám nay 

(tthc thirc hin) Näm trir&c 
Nãm nay 

Näm trithc (ithc thtrc hiê n) 
Chi phi than viên 6,868,353,594 6,726,373,468 6,868,353,594 6,726,373,468 
Chi phi nguyen lieu,  4t lieu 169,106,117 89,701,898 169,106,117 89,701,898 
Chi phi khu hao TSCD 2,870,319,690 3,256,628,332 2,870,319,690 3,256,628,332 
Chi phi dich  vi mua ngoâi 6,615,532,718 6,596,246,617 6,615,532,718 6,596,246,617 
Chi phi khác 1,864,211,429 1,917,090,736 1,864,211,429 1,917,090,736 
Cong 18,387,523,548 18,586,041,051 18,387,523,548 18,586,041,051 

Ta Ng9c Thão 

Ngrô'i 1p  biu 

Ban thuylt minh nay là m5t bphn hcxp thành và pith! dwçvc 4'c ci~ng vol Báo cáo là! chinh hçp nMt qui 1 nám 2022 33 
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