CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

bia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, Phuong 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/09/2022

CHI TIEU

A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cac khoan twong duong tién

1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

I1. Céc khoin dau tu tai chinh ngéin han

1. Chimg khoan kinh doanh

2. Dy phong giam gid ching khoan kinh doanh

3. Pdu tu ndm gitr dén ngay dao han

I11. Cac khoan phai thu n__g:“'m han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tra truée cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ndi bo ngén han

. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung
. Phai thu vé cho vay ngén han

. Phai thu ngan han Khéc

. Du phong phai thu ngén han kho doi (*)

[ S e Y I~ I oS ]

. Tai san thiéu cho xir Iy

IV. Hang ton kho

1. Hang ton kho

2. Dy phong giam gia hang ton kho (*)
V. Taisan ngin han khac

1. Chi phi tra truée ngén han

2. Thué gia tri gia tang duoc khéu trir
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha Nudc

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

5. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260)
I. Céc khodn phai thu dai han

1. Phai thu dai han cua khach hang

2. Tra trude cho nguoi ban dai han

3. Vén kinh doanh & don vj tryc thude

4. Phai thu ndi b dai han

5. Phai thu vé cho vay dai han

6. Phai thu dai han khac

7. Du phong phai thu dai han kho doi (*)

I1. Tai sén cb dinh

Ma sb

100
110

155

200
210
211
212
213
214
215
216
219
220

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3a
V.4g_

V.5
V.6
\

V.8

V.14b

V.3b
V.db

S0 cudi nam

228.202.754.848

107.481.441
107.481.441

0

0
0
0
0

225.726.966.846
0
225.608.848.480
0
0
0

225.355.166

(107.236.800)

0

18.119.258 .
18.119.258
0
2.350.187.303
227.108.990
2.123.078.313
0
0
0

288.062.492.748

o o o (o o o (o @

3.098.480.092

Ponvi: VND

S6 dAu nam
3.330.894.857
921.532.941

021.532.941
0

0
0
0
0
381.812.852
334.059.284
0
0
0
0
154.990.368

(107.236.800)
0
6.807.624
6.807.624
0
2.020.741.440
0
2.020.494.425
247.015

0
0

258.346.243.061

o O O oo o o e

3.237.218.008




CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

bia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, Phuong 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim i chinh ket thic ngay 31 théng 12 nam 2022 __

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30/09/2022

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 (V.10 3.098.480.092 3.237.218.008
- Nguyén gia 222 3.699.677.728 3.699.677.728
- Gié tri hao mon iy ké (*) 223 (601.197.636) (462.459.720)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 0 0
- Nguyén gia 225 0 0
- Gid tri hao mon liy ké (¥) 226 0 0
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 0 0
- Nguyén gia 228 0 0
- Gia tri hao mon liiy ké (%) 229 0 0
I11. Bit dong san dau tw 230 0 0
- Nguyén gia 231 0 0
- Gi trj hao mon lity ké (*) 232 0 , 0
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.9 284.964.012.656 255.109.025.053
L. Chi phi san xudt kinh doanh dé dang 241 |V.9a 11.445.586.487 11.445.586.487
2. Chi phi xéy dung co ban do dang 242 (V.9 273.518.426.169 243.663.438.566
V. Céc khoin diu tu tai chinh dai han 250 (V.2b 0 0
1. Bau tu vao cong ty con 251 0 0
2. Pau tu vao cong ty lién két, lign doanh 252 0 0
3. Dau tu gép von vao don vi khic 253 0 0
4. Du phong giam gia dé”u,_l_tl_r tai chinh dai han (¥*) 254 0 0
5. Dau tur nam giir dén ngay dao han 255 0 0
VL. Tai sin dai han khic 260 0 0
1. Chi phi tra truée dai han 261 0 0
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 0 0
3. Thiét bi, vt tu phu tang thay thé dai han 263 0 0
4. Tai san dai han khac 268 0 0 %
7 ¢
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 516.265.247.596 261.677.137.918 .
|PAUT
C. NQ PHAI TRA 300 354.178.830.079 98.462.791.589 ‘PSN
I No ngén han 310 354.178.830.079 98.462.791.589 &
1. Phai tra ngudi ban ngédn han 311 [V.12a 522.408.402 601.450.881
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 |V.13a 4.578.960.000 4.578.960.000
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 [V.14a 105.698.210 - 11.676.701
4. Phai tra nguoi lao dong 314 599.835.531 252.984.840
5. Chi phi phai tra ngin han 315 [V.15 5.750.098.640 2.617.769.871
6. Phai tra ndi bo ngfin han 316 0 0
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung 317 0 0
8. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 0 0
9. Phai tra ngén han khac 319 |V.l6a 24.621.829.296 399.949.296



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30/09/2022

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.11
I'1. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phiic lgi 322
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu chinh phu 324
II No" dai han 330
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 |V.12b
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 |V.13b
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai trd ni bo vé von kinh doanh 334
5. Phai tra n6i by dai han 335
6. Doanh thu chua thyc hi¢n dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337 |V.16b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Tréai _phiéu chuyén doi 339
10. Cé phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341
12. Du phong phai tra dai han 342
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343
D. NGUON VON CHU SO HU'U 400
I. Vén chii sé hiru 410 |V.17
1. Vén dau tu cia chi s hitu 411
- C0 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a
-Co phi_éu uu dai 411b
2. Thang du vén ¢6 phén 412
3. Qu)_'én chon chuyén doi trai phiéu 413
4. Vén khac ctia chi s¢ hitu 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh l¢ch danh gia lai tai san 416
7. Chénh l&ch ty gia héi doai 417
8. Quy ddu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thue von chu sd hitu 420
11. Loi nhuén chura phan phbi 421
- LNST chua phén phéi lily ké dén cudi ky trude 421a
- LNST chua phén phoi ky nay 421b
12. Nguon von dau tu xdy dyng co ban 422
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430

318.000.000.000

o o (o o o | O |0 | | o o |0 |0 @ |© (o o o

162.086.417.517
162.086.417.517
156.176.320.000
156.176.320.000
0

1.476.860.000

0
0
0
0
0

94.830.030

0

0
4.338.407.487
5.466.336.299

(1.127.928.812)

0
0

90.000.000.000
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163.214.346.329
163.214.346.329
156.176.320.000
156.176.320.000
0

1.476.860.000

0
0
0
0
0

94.830.030

0

0
5.466.336.299
5.448.803.036
17.533.263

0

0

—

1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
bia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

T S

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/09/2022

1. Ngudn kinh phi 431 _ 0
2 Nouon kinh phi da hinh thanh tai san ¢ dinh 432 ] 0
440 516.265.247.596

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

0

0
261.677.137.918

LE HOANG SON
Ké toan truéng

Tong Giam dbc




CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAT VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, Phudng 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH

Qui 3/2022 ciia ndm tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nim 2022

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Qui 3 nim 2022 ]

bon vj tinh: VND

Lity ké tir dAu nim dén cudi quy

LE HOANG SON
K¢ toan trudng

T o\;“
P KO THI NHU MAI

Tong Giam ddc

CHi TIEU '\;[: T::: flt o by
Quy 3/2022 | Quy 3/2021 Niim 2022 Niim 2021
1.Doanh thu bin hang va cung gép dich vu 01| VI1 ~ 74.155.000 8.752.000 544.316.552
2. Cac khoan giam trir 02| VI2 A 5 e
3.Doanh thu thuén (10 = 01 - 02) 10| VL3 - | 74.155.000 8.752.000 | 544.316.552
4. Gia von hang ban 11| VL4 . 77.740.708 6.807.624 | 501.966.023
5. Loi nhudn gdp vé bin hang vi cung cip dich _IE= .
vu 20
(0=10-11) . (3.585.708) 1.944.376 42.350.529
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21| VL5 241. 870 618307 [  1.619.793 9.511.893 |
7. Chi phi tai chinh 22| VL6 - - N - B -
~Trong dé: Chi phi ldi vay 23 . - - s
8. Chi phi bén hing 25 ol 392.042 | 2.978.467 32.225.590
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 554.208.111 | 53.484.131 985.138.438 |  282.359.094 |
10. Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh
[30 = 20 +(21-22)- (24 + 25)] 30 | (553.966.241)| (56.843.574) (984.552.736)| (262.722.262)
11. Thu nhip khac ) 31| VL7 - ) . 215.561.203
12. Chi phi khac i 32| VL7 | 143.376.076 . 143.376.076 5.908.721
13. Loi nhufin khac (40=31-32) L 40 ~ (143.376.076) . (143.376.076)|  209.652.482
14. Téng lgi nhudn ké toan truée thué (50=30+4( 50 (697.342.317)|  (56.843.574)|  (1.127.928.812)|  (53.069.780)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VL8 = - -
16. Chi phi thué¢ TNDN hoin lai 52 - :
17. Loi nhufin sau thué TNDN (60=50-51-52) | 60 - (697.342.317)|  (56.843.574)|  (1.127.928.812)|  (53.069.780)
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 | VL9 (45) 4) (72) 3)
Tp. H6 Ch




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, Phuong 1, Quin 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhugn trieée thué

Piéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san c6 dinh

Céc khoan du phong

L4i, 16 chénh 1¢ch ty gia hdi doai chua thuc hién
L4i, 15 tir hoat dong dau tu

Chi phi li vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhugn tiv hogt dpng kinh doanh
triede thay doi von lien dong

Téng, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Téng, giam céc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Téng, giam chimg khoén kinh doanh
Tién I3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudan tiv hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién chi dé mua sim, xay dyng tai san c¢b dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, béan lai cac cong cu ng cia
don vi khac

Tién chi d4u tu, gop von vio don vi khac

Tién thu héi dau tu, gop von vao don vi khéc

Tién thu 13 cho vay, c6 tirc va loi nhudn dugce chia

Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tw

Mia  Thuyét

50

01

02
03
04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27

30

minh

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir dau nim dén cudi quy nay

Ky nay Ky truoc
(1.127.928.812) 21.356.396
138.737.916 184.983.888
(1.619.793) (10.489.022)
(990.810.689) 195.851.262
(225.447.490.867) 1.548.985.950
(11.311.634) 23.449.067
27.719.861.623 (890.567.640)
(227.108.990) 15.275.269

(3.823.133) (93.057.846)
(198.960.683.690) 799.936.062
(29.854.987.603)  (85.104.521.642)
500.000
1.619.793 9.989.022
(29.853.367.810)  (85.094.032.620)

V4




CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, Phuong 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bio cdo luu chuyén t|§n té (tiép theo)

e wrasemee oty

CHI TIEU
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan gép von cua
chu s¢ hiru

2. Tién chi tra gop vdn cho céc chi s hitu, mua lai

cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién chi tra ng gbc vay

Tién chi tra ng thué tai chinh

O\(_h.l‘au.)

Cé tire, loi nhufn da tra cho chu 6 hitu

Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong ky

Tién va tuong duong tién diu ky

Anh huong cia thay doi ty gia hoi doai quy dbi ngoai

Tién va tuong duong tién cudi ky

LE HOANG SON
Ké todn truomg

Ma  Thuyét

31

(9%
W

L Lo
S

36

40

50

60

minh Ky nay Ky truoc
3.709.920.000
228.000.000.000 75.800.000.000
(11.128.836)
228.000.000.000 79.498.791.164
(814.051.500) (4.795.305.394)
V.1 921.532.941 5.716.838.335
\a 107.481.441 921.532.941

Bdo cdo nay phai dwoc doc ciing voi Ban thuyet minh Bdo cdo tai chinh

— i



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01, Q.4, Cho ky ké todn két thic ngay 30/09/2022
Tp.HCM

L.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3 Nam 2022

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép

o r 2 ~ £
. Hinh thirc s& hitu von

" Céng ty Cb phin PAu Tu Va Phéat Trién Sao Mai Viét duoc thanh 1ap theo Gidy phép thanh lap Cong ty sb

223/GP ngay 02 thang 3 nam 1993 do Uy Ban nhén dén thanh phd H5 Chi Minh cAp. Cong ty hoat dong theo
Gidly chitng nhan dang ky kinh doanh s6 059051 ngay 05 thang 3 nam 1993, dang ky thay ddi lan thit 28 ngay
18 thang 05 nam 2022 do S& Ké hoach dau tu Thanh phd H5 Chi Minh cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai S8 A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Don, Phuong 01, Quén 4,
Thanh phd H6 Chi Minh.

. Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh bét dong san, xay dung va dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

K’inh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi sé hitu, cha sir dung hogc di thué chi tiét: Kinh doanh
bat dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vy cac muc dich kinh doanh (kiot, trung tim thuong mai).
Cho thué co sé ha tang.

Quang cao

Chi tiét: Dich vu quang cao thuong mai. Dich vu tiép thi.

Dich vu luu trii ngén ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khdng hoat ddng tai tru so).

Hoan thign cong trinh xay dung

Hoat déng xay dung chuyén dung khac

Tr(‘“)ng’rimg: chdm séc rirng va uom gidng cdy 1am nghiép

Chi tiét: Trong rirng

Té chire gidi thiéu va xic tién thuong mai

Chi tiét TS chirc sy kién, hoi tro trién 1am, to chire gidi thidu va xic tién thwong mai (khong thue hién céc
hi¢u trng chay ,nd khong sir dung chét nd, chat chay, hoa chét 1am dao cu, dung cu thyc hién cdc chuong trinh
van nghé, sy kién, phim anh)

Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua duge phén vao dau

Tu V‘flr}, moi gidi, ddu gia bat dong san, du gia quyén sir dung dat

Chi tiét: Trir dau gia tai san

Hoat dong tu vén quan ly

Nghién ctru thi trudng va tham dQ du ludn

Chi tiét: trir dich vu tham do y kién céng ching

Hoat dong thiét k& chuyén dung

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai

Xay dung nha dé ¢

Xéy dung nha khong dé &

Xéy dyng cong trinh dudng sit

Xdy dung cong trinh duong bo

Phéa d&

Chuén bi mit béng

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

. Chu ky san xuét kinh doanh théng thuomg: 12 thang
. Piic diém hoat ddng cita doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 dnh huéng dén bao cdo tai chinh:

. Céu trac doanh nghiép




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Pén, P.01, Q.4, Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/09/2022
Tp.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3 Nim 2022
- Danh séach cong ty con: Khéng co
- Danh séch céc cong ty lién doanh, lién két: Khong ‘
- Danh séach céc don vi truc thude khong ¢6 tu cach phap nhan hach toan phu thuge: Khong cé

0. Ky ké to4n, don vi tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké toan nam : bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vi tién & sit dung trong ké toan : ddng Viét Nam (VND)

II. Chufn muc va ché dd ké toan 4p dung

1. Ché a0 Kké toan ap dung
Céng ty 4p dung ché do ké todn Viét Nam ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ciing nhu cc thong tu huéng dan thue hién chuan myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viéc tuan thit Chudin muyc ké toan va Ché dj ké toan
Ban Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cau ciia chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhur cac thdng tu huong
dén thue hién chuidn myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. Cic chinh séch ké toan ap dung
1. Nguyén tic chuyén dbi BAo cdo tai chinh 1ap bing ngoai té sang Pong Viét Nam
- Khong ap dung

2. Céc loai ty gia hoi doai 4p dung trong ké toan : khong ap dung

3. Nguyén tic xdc dinh ldi suét thye té ding dé chiét khau dong tién : khong 4p dung

4. Nguyén tic ghi nhan cAc khoan tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tidn mat, tién giri ngén hang khéng ¢6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién t§. Céc
khoan twong dwong tién la cac khoan dAu tr ngin han c6 thoi han thu hdi hode dao han khong qua 3 thang ké
tir ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lugng tién xac dinh cling nhu khong c6 nhiéu rai ro trong vige
chuyén dbi thanh tién.

5. Nguyén tic ké toan cic khoan dau tw tai chinh :
a. Chirng khoan kinh doanh:
Khong ap dung
b. Cc khoan dAu tw nim giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nim giit dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tien giri ngin hang c6 ky han nam gitr dén
ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky.
¢. Di véi cac khoan cho vay:
Céc khoén cho vay duoc ghi nhin theo gia gbe.
Du phong phéi thu kho doi ctia cac khoan cho vay dugce 1ap eén clr vao dy kién mirc tdn thit c¢6 thé xay ra va
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky
d. Pbi véi cdc khodan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Céc khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gom
gia mua hodc khoan gép von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai
san phi tién t¢, gia phi khoan ddu tu duge ghi nhén theo gié trj hop Iy cua tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat
sinh.
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C4 tiic va loi nhudn cta céc ky trude khi khoan déau tu dioc mua dwge hach todn giam gid tri cuia chinh khoan
du tu d6. CH tire va loi nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu tai chinh.
Trudng hop nhan ¢b tire bang cd phiéu thi chi theo doi sb Iugng cd phiéu dugc nhan trén thuyét minh Bao cdo
tai chinh, khong ghi nhan tang gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh

Dy phong tdn thit cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich 1ap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 15 v6i mic trich 14p bing chénh léch gitra von gop thue té ciia céc bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vdn chit s& hiru thye ¢6 nhén véi ty 18 gép von ciia Cong ty so
vi tdng s6 vén gop thuc té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Péi véi cée don vi duge
déu tu 1a doanh nghiép doc 1ap khong cé cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich 1ap du phong t6n tht dau tu
vio don vi khac 13 Béo céo tai chinh cta bén duoc diu tu d6; Néu céc don vi dugce dau tu 3 ddi tuong l1ap Bao
cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xac dinh du phong tdn thét 1a Bio co tai chinh hop nhét,

Tang, giam s6 dy phong ton that dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich lap tai ngay
lap bao cdo tai chinh va duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

d. Pdi v6i ciac khoan diu tw vio cong cu von ciia don vi khac:
Khoéng ap dung
e. CAc phwong phéap ké toan ddi véi cac giao dich khac lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao dich hoan ddi ¢6 phiéu : khong phét sinh
- Giao dich du tu dudi hinh thic gép von: khong phét sinh
- Giao dich dudi hinh thirc mua lai phan von gép: khong phét sinh
- Phuong phéap ké toan dbi véi khoan ¢b tire dugc chia bang c6 phiéu: khong phét sinh

6. Nguyén tic ké toan ng phai thu :
Céac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ni by va phai thu khac dugc thuc hién
theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chit mua - ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap v6i Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu
vé tién ban hang xut khau ty thac cho don vi khéc.

- Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi trye thude khéng o6 tu cach phap nhan hach toan phu
thude.

" Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.
Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tirng khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi ng qué han ciia cac
khoan no hodc du kién mic ton that c6 thé Xay ra, cu thé nhur sau:
- Pbi v6i no phai thu qué han thanh toén, trich 1ap dy phong theo ty 1§
* 30% gia tri di vi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
* 50% gi4 tri di voi khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.
* 70% gi4 tri di voi khoan ng phai thu qua han tir trén 2 nim dén dudi 3 nam.
+ 100% gia tri dbi voi khoan no phai thu qua han tir trén 3 nam.
- P6i véi no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin et vao du kién mire ton thét
dé 1ap dy phong.

7. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
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- Hang tdn kho duoc tinh theo gia gbc. Trudng hop gid tri thuan ¢6 thé thuc hién duge thap hon gia gdc thi phai
tinh theo gié tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gée hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va
cée chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Gi4 trj hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

- Hang tdn kho dugc hach toan theo phwong phép ké khai thudng xuyén

- Dy phong giam gia hang ton kl}o dwoc lap vao thoi diém cubi nam 1a s6 chénh 1éch giia gia gde ctia hang ton
k‘ho 16n hon gié tri thuan ¢6 thé thye hién dugce cia ching. Cong ty khong trich 1ap du phong giam gia hang
ton kho.

8. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao TSCD, Tai sin ¢ dinh thué tai chinh, Bit dong san dau tu
a. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai sén ¢6 dinh hitu hinh va Tai sin ¢6 dinh v6 hinh
- Tai san ¢b dinh dugce thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san ¢6 dinh bao gdm toan
b6 cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 duge tai san b dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang
thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhéan ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai sin c¢b dinh
néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat
sinh khong thoa méan diu kién trén duoc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

- KhAu hao duge trich theo phwong phap dudng thing. Ty 16 khiu hao Tai san ¢6 dinh hitu hinh, vo hinh dugc
ap dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do B¢ Tai Chinh ban hanh.
b. Nguyén tic ghi nhan va khAu hao Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

- Tai san c6 dinh thué tai chinh: Nguyén gi4 cta tai san ¢b dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan bang gia tri hop ly
clia tai sén thué hogc 14 gi tri hién tai cia khoan thanh toan tién thug tdi thiéu (truong hop gié tri hop 1y cao
hon gi4 tri hién tai ctia khoan thanh ton tién thué t6i thidu) cong véi cac chi phi truc tiép phét sinh ban dau
lign quan dén hoat dong thué tai chinh. Cong ty khong phat sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san c6 dinh
thué tai chinh.
¢. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bét dong san dau tw

- Bit dong san dau tu dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh ném giit chd ting gi hodc cho thué hoat
dong, bat dong san dau tw duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lily ké va gia tri con lai.

- Bt dong san dau tu duoc tinh trich khiu hao nhu tai sin ¢6 dinh ctia cong ty.

9. Nguyén tic ké toan cic hgp dong hgp tac kinh doanh: khong phat sinh
10. Nguyén tic ké toan thué thu nhip doanh nghigp hodn lai: khong phat sinh

11. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéec
- Chi phi tra trude duge phan bd din vao chi phi san xuit kinh doanh bao gdm: tién lwong thang 13.
- Ch'i phi tra trude dwge phan bd ciz‘"m theo phuong phap duong thang va thoi gian phan bd duge cin ¢k vao tinh
chat, mire d6 tirng loai chi phi dé phan bd hop ly.
- Chi phi tra trude duoc theo doi chi tiét theo ky han.

12. Nguyén tic ké toan ng phai tra:
Viée phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac dwgc thyuc hién theo
nguyén thc sau:
+ Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban l1a don vi doc lap voi Cong ty, bao gém ca cac khoan phai tra khi
nhap khau théng qua ngudi nhan ty thac

- 11 -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01, Q.4, Cho ky ké todn két thic ngay 30/09/2022
Tp.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3 Niam 2022
+ Phai tra ndi by phan anh cic khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cép dudi true thudge khong cod
tu cach phap nhan hach toan phu thude. .
+ Phai tra k]lfl’C phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vy.
Cong ty khong danh gia lai ng phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién té co gbe ngoai 1.
Cong ty khong ghi nhén ng phai tra thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty khong 1ap du phong ng phai tra.

13. Nguyén tiic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh:
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo doi theo timg d6i tuong cho vay, timg khé udc vay no
va ky han phai tra ctia cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhdn va von héa cac khoan chi phi di vay
Chi phi di vay dwoc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée dau tu xAy dung hodc san xuét tai san do dang duge tinh vao gid trj cia tai san do
(dwge vén hoa) khi c6 du céc didu kién quy dinh trong Chuan myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Cong ty khong phét sinh nghi¢p vu vn hoa chi phi di vay.

15. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra
Cac khoan chi phi thuc t& chua phét sinh nhung duge wée tinh dé ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu ¢6 chénh léch véi
s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hodc ghi giam chi phi tuong ting véi phén chénh léch.

16. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén cic khoan dy phong phai tra

Nguyén tic ghi nhan du phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra duge ghi nhan khi thoa man céc diéu kién quy dinh trong Chun myc ké toén sd
18 "Cac khoan du phong, tai san va ng tiém tang".

Phuong phéap ghi nhan dy phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai tra dugc lap thém (hodc hoan nhép) theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nho hon) gitra
s6 du phong phai tra phai lap nim nay so véi s6 dw phong phai tra da 1ap ndm truée chua st dung dang ghi
trén s6 ké toan.

Cong ty khong phat sinh Dy phong phai tra

17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién
Doanh thu chua thuc hién gdm sb tién ctia khach hang da tra trude cho mot hogc nhiéu ky ké toan vé cho thué

tai san.

-

Doanh thu chua thye hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung ce"ip dich vu hodc Doanh thu hoat
dong tai chinh theo s6 tién duge xéc dinh phit hop véi timg ky ké ton.

Cong ty khong phét sinh Doanh thu chua thue hién
18. Nguyén tiic ghi nhin vn chii sé hiru :

Nguyén tic ghi nhin vén dau tw ciia chii sé hivu, thang dw vén co phan, von khic ciia chii sé hitu:

+ Vén dau tu cta cha s& hitu: duge ghi nhan theo sb von thuc g6p ctia chi s¢ hitu;

+ Thang du von cb phan: dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 1én hon (hozc nhé hon) giita gid thue té phat
hanh va ménh gia ¢ phiéu & céc cong ty ¢b phan khi phat hanh ¢d phiéu ldn ddu, phat hanh b sung hodc
tai phat hanh ¢6 phiéu quy;

e
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+ Vén lfhéc ctia cht s& hitu: duoc g]}i theo gia tri con lai giita gid tri hop ly ctia céc tai san ma cong ty duge

céc to chirc, ¢4 nhlﬁn khéc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ngp (néu ¢6) lién quan dén cac tai

san dugc tang, bieu nay.
Tai cong ty chi phat sinh nghi¢p vu ghi nhan von dau tu cia cha sé hiru va thing du vén ¢d phan
b. Nguyén tiic ghi nhin chénh lgch ddanh gid lai tai sin:
Tai cong ty khong phat sinh nghi¢p vu dénh gi lai tai san.
¢. Nguyén tic ghi nhin cdc khodan chénh lgch ty gid héi dodi:
Céc khoan chénh léch ty gla hdi doai phan anh trén Bang Can b1 ké toan la chénh léch ty gid hbi doai phat

sinh hodc danh gia lai cudi ky cua cac khoan muc tién & c6 goc ngoai t& (1ai hodc 16 ty gi4) ciia hoat déng diu
tu XDCB (giai doan trude hoat dong, chua hoan thanh dau tu).

Tai cong ty khong phat sinh nghi¢p vu chénh léch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhin lgi nhu@n chia phén phoi:
Loi nhuén sau thué chwa phéan phdi phan anh trén Bang Can dbi ké toan 12 s6 1gi nhuan (1ai hogc 13) tir céc

hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ctia nim nay va cac khoan didu chinh do ap
dung hdi t& thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hi t6 sai sét trong yéu clia cic ndm trudc.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu :
a. Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi théa man cac diéu kién ghi nhan doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuan muc ké toan sé 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:
+ Phén 16n rai ro va loi ich gin lién véi quyén sd hitu san phém hogc hang héa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua.
+ Cong ty khong con nam gift quyén quan ly hang hoa nhu nguoi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa.
+ Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.
+ Cong ty thu duge hogc sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
+ Xa4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang dugc xéac dinh theo gia tri hgp ly ciia cac khoan tién da thu hodc sé thu dugc theo nguyén
téc ké toan don tich. Cac khoan nhén trude ctia khach hang khong ghi nhan 13 doanh thu trong ky. Trudng hop
ban hang tra cham thi phan l4i trd cham duge hoan lai & khoan myc "Doanh thu chua thuc hién" va s& ghi
nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién 1ai nay.

b. Doanh thu cung cdp dich vu:
Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan khi thoa mén cac didu kién ghi nhén doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuan myc ké toan so 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

+ C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu do;

+ Xéc dinh dwoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toan;

+ X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6
Phén cong viéc cung cép dich vy di hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép danh gid cong vige hoan
thanh.
c¢.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyen cb tire, lgi nhuan dugc
chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhan khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ C6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich do;

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén.
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d.  Doanh thu hop dong xdy dung:
Phén céng viéc hoan thanh ciia hop dong xiy dung lam co so xéc dinh doanh thu duoe xac dinh theo phuong
phép danh gi4 phan céng viée da hoan thanh/ hogc theo phuong phap ty 1¢ phén tram (%) giita khoi lugng xéy
lip da hoan thanh so vai tong khdi lugng xay lap phai hoan thanh cta hop dong.

Nguyén tic ké todn cic khodn gidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khau, giam gia hang ban, hang bén bj tré lai phat sinh cting ky
tiéu thu san phém, hang hda, dich vu dugce diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh.
Trudmg hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir ky trude, dén ky nay méi phét sinh gidm gid hang bén,
tra lai thi dugc ghi giam theo nguyén tac :
+ Néu khoan giam gi, tra lai phét sinh truge thoi diém phat hanh Béo c4o tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo céo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo céo tai chinh ky sau.

Nguyén tiic ké todn gia von hang ban

Gi4 von coa san ph?lm, hang hoa, dich vy, bat dong san dau tu; gia thinh san xudt ciia san phém xdy lap (dbi
v6i doanh nghiép xay 1ip) ban trong ky. Ngoai ra, gia von con phan anh céc chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat ddng san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau
tur theo phwong thitc cho thué hoat dong (trwong hop phat sinh khéng 16n); chi phi nhugng ban, thanh 1y BDS
dau fu...

Péi voi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mit mét, ké toan phai tinh ngay vao gia v6n hang ban (sau khi trir di
cac khoan bdi thuong, néu co).

Péi voi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thuong, chi phi nhan ¢éng, chi phi san Xuat
chung b dinh khong phan bd vao gia tri sin pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau
khi trir di c4c khoan bdi thudng, néu cb) ké ca khi san pham, hang héa chua dugc xéc dinh 12 tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé mai trudng da tinh vao gia tri hang mua, néu khi
xuat ban hang hda ma céc khoan thué do duwoc hoan lai thi duge ghi gidm gi4 von hang ban.

. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhédn vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hodc c4c khoan 15 lién quan dén céac hoat dong dAu tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 13 do thay dbi ty gia hdi doéi ctia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t¢;
+ Dy phong giam gia dau tu chirmg khodn.
Céc khoan trén duge ghi nhén theo tong s phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban san phém, hang héa, cung cép ;
dich vu. \-:\
Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ctia cong ty. '7!
-
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu V4

nhap doanh nghiép hoén lai:
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué
thu nhip doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc x4c dinh trén co s& sb chénh léch tam thai duge khiu trir,
sb chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép.

Khéng bu trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai.

- 14 -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01, Q.4, Cho ky ké toén két thie ngay 30/09/2022
Tp.HCM

25.

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3 Nam 2022
Bio cdo b phin
B¢ phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phé"m ¢6 thé x4c dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xuat hodc
cung cap san phém, dich vu va ¢6 rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bcf) phén kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vuc dia ly 12 mdt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung
cap san pham, dich vy trong pham vi mt moéi truong kinh té cu thé va cd rii ro va loi ich kinh t€ khéc vai cac
b phan kinh doanh trong cac moi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Cin it Thong tu s 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia Bo Tai chinh, trude khi Chuan muc ké toan vé
cong cu tai chinh va céc van ban hudng dan duge ban hanh, Ban Tdng Giam dbc Cong ty quyét dinh khéng
trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ctia
Cong ty.

Zo ¥ M. A

- 15 -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bo cio tai chinh

A3.4A12 Chung crr The GoldView, 346 Bén Vén Pon, P.01, Q.4, Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/09/2022
Tp.HCM
DVT : VND
V.  Théng tin b sung cho cdc khoan muc trinh biy trong Bang Cin dbi ké todn
1. Titn va cic khoan twong dwong tién : S6 cudi ky $6 dau ky
Tién mat tai qu¥ (¥) 14.896.079 19.920.265
Tién guri ngan hang (**) - 92.585.362 1.132.800.405
- Ngan hang TMCP A Chau - -
- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank)- 5.410.519 722.424.279
Chi nhanh Sai Gon
- Ngan hang TMCP Hang Hai VN-CN HCM - VND 78.559.011
- Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Vi¢t Nam - CN Nam 84.211.798 328.854.070
Sai Gon
- Ngén hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam - CN 2.963.045 2.963.045
Tp.HCM
- Ngan hang khac

Tién dang chuyén
Tién gui ¢6 ky han

Téng 107.481.441 1.152.720.670

Ghi chi:
(%) 86 liéu tién mdt dwope trinh bay tai phan thuyét minh nay cdn cie vao s6 quy tién mdt va bién ban kiém ké
quy tién mdit véo ngay 30/09/2022.
(**) 86 dur tién giri ngdn hang tai thoi diém 30/09/2022 phit hop gitta 56 ké toan chi tiét ciia Céng ty voi s6 phu
cac Ngdan hang giao djch.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET BAo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Véan Dén, P.01, Q.4, Cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2022

2. Phai thu ciia khdch hang S6 cubdi ky S6 diu ky
a. Phai thu ctia khach hang ngfm han / - -
Cong ty TNHH Phat Trién Phi My Hung
Cong ty TNHH MTV Hoang Gia Phti Quic
Cong ty TNHH Piu tu Phét trién Téng hgp Nhan Nghia

Ban quan 1y Dy 4n Tdy thanh phd - Vién Thong Tp.HCM

- Céc khoan phai thu khach hang khéc
b. Phai thu ciia khach hang dai han = "
c¢. Phai thu ciia khach hang 13 cdc bén lién quan

Cong B 5
3. Tra trudce cho ngudi ban S6 cudi ky S6 dAu nim
a. Tra trude cho ngudi bin ngin han 95.608.848.480 -

Cong ty CP Phan Thuy Phi Quéc -
Cong ty TNHH TM DV XD Phat Trién Tai Phat Loc -
Cong ty TNHH TV XD Nguyén Hong Trung

Cong ty TNHH Dai Thing Phi Qubc

Cong ty CP Chiing khodn Tién Phong

Cong ty TNHH Do dac xay dung Thanh Phat Kién Giang

Phong Cong chiing sb 1

Cong ty CP DAu tu va Phat trién Dy én Bét dong san Sao 75.000.000.000

Cong ty TNHH MTV Tu van Tai chinh Shearnan va Capital 20.000.000.000

Sé giao dich chiing khoén Ha Noi

Cong ty TNHH dich vu tur vén tai chinh ké toan va kiém

- Céc khoan tra trude cho nguoi ban khac 608.848.480

b. Tra trude cho ngudi ban dai han - -
- Chi tiét cac khoan tra true cho ngudi ban chiém tir 10%

- Céc khodn tr trudc cho ngudi ban dai han khac

¢. Tra trudce cho ngudi ban 1a cic bén lién quan 130.000.000.000 -
Cong ty CP Quan Iy v6n va Tu vén tai chinh Drumclife 130.000.000.000
Cong 225.608.848.480 -

=17 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, P.01, Q.4, Tp.HCM
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Bao c4o tai chinh

Cho ky ké todn két thic ngay 30/09/2022

4. Phai thu khac S6 cudi ky S6 diu ky

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 225.355.166 (107.236.800) 214.247.616 (107.236.800)
- Tam tmg 69.268.366 68.960.816
+ V& Quéc Thinh - Cong ng thu cude
+ Nguyén Thi Bich Liéu
+ Vi Thi Nhu Mai
- Cho muogn
- Céc khodn chi ho
- Phai thu khac (*) 156.086.800 (107.236.800) 145.286.800 (107.236.800)
b. Dai han = -
Cong 225.355.166 (107.236.800) 214.247.616 (107.236.800)
(*) Chi tiét phai thu khéc

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai 7.853.568
Cong ty CP Pau Tu va Phat Trién Dy An BPS Sao Mai
Chi tam tmg thu lao hdi dong quan tri, ban kiém so4t
Phai thu khéc
Céng 107.236.800 (107.236.800) 115.090.368 (107.236.800)

5. No xdu Sé cudi ky S6 diu nim

Gidtri  Gid tri c6 thé thu Gidgbe  Gia tri c6 thé thu Di twong no
han thanh toan 107.236.800 D 107.236.800 i Yén Linh
- Kha ning thu hdi ng phai thu qué han
Cong 107.236.800 - 107.236.800 -

.
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Bio cio tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Cho ky ké tosn két thic ngay 30/09/2022

A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Vian Don, P.01, Q.4, Tp.HCM

S6 cudi ky S6 ddu ky

6. Hang ton kho
Gii gbe D phong Gid gbe Du phong

- Hang dang di trén duong

- Nguyén lidu, vat liéu tdn kho

- Céng cu dung cu

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang (*)
- Thanh phém

- Hang hoa

- Hang géi ban

- Hang héa kho bao thué

Téng

Ghi chu:

Gidi tri hang t6n kho 1 dong, kém, mét phdm chdt khong co kha ndng tiéu thu tai thoi diém cudi k: khong co
Gid tri hang ton kho dimg dé thé chép, cam cé béo dam cée khoan ne phai tra tai thoi diém cudi kp: khéng co.
Ly do ddin dén viéc trich igp thém hodc hoan nhdp dir phong giam gic hang ton kho: do hing 161 mode

(*) Chi phi sin xuiit kinh doanh dé dang ngiin han tai ngay 30/07/2022 bao gdm:
Noi dung

- Chi phi d¢ dang nhén c6ng b phin gidy bao cudc

Cong

Tai sin dé dang dai han
Khoan mue

18.119.258

18.119.258

Sé tién

$6 cudi ky

A A Py
S6 diu nim

Gig gbe  Gid tri c6 thé thu Gid gbe  Gid tri cé thé thu

a. Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Phi cong chimg hb so dit 35.806.000 35.806.000 35.806.000 35.806.000
L& phi trirc ba nha dit 61.346.250 61.346.250 61.346.250 61.346.250
Chi phi nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit dy an cia Cong ty TNHH MTV Du Lich Throng Mai Kién Giang 11.348.434.237 11.348.434.237 11.348.434.237 11.348.434.237
11.445.586.487  11.445.586.487 11.445.586.487  11.445.586.487

Cing

b. Xiy dung co bin dé dang
- Xay dyng co ban (*)
Cong

=19
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273.518.426.169

273.518.426.169

Sé diu nim

243.663.438.566

243.663.438.566




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, P.01, Q.4, Tp.HCM

B:o c:ho tai chinh

Cho ky ké tosdn két thic ngay 30/09/2022

(*) Chi tiét xiy dung co biin dé dang
- Tién bdi thidng, hd tro va tai dinh cu dy 4n dau tu, xiy dung Khu dén cu va biét thy cao cap Vién Lién tai ap Rach Ham, x4 Ham Ninh,
- Tién bdi Lhuong, hé tro va tai dinh cu du 4n dau tu, xdy dung Khu dén cur va biét thy cao cap Vién Lién tai ap Rach Ham, xa Ham Ninh,
- Tién boi thudng, hd tre va tai dinh cu dyr 4n diu tir, xiy dung Khu dan cur va biét thyr cao céip Vién Lién tai ap Rach Ham, xd Ham Ninh,
- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cur dy an déu t, xiy dyng Khu dén cu va biét thy cao chp Vién Lién tai dp Rach Ham, xi Ham Ninh,
- Tién str dung dit dyr 4n diu tu, xiy dung Khu dén cu va biét thy cao céip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang
- Tién chim nop tién sir dung dét dir an déu tu, xiy dung Khu dan cu va biét thu cao cap Vién Lién t.;u 4p Rach Ham, xd Ham Ninh, huyén
- Lii vay nép tién sir dung dit & tién cham ndp dur 4n diu tu, xdy du'ng Khu din cur va biét thyr cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi
- Chi phi déu tr du 4n diu tu, xdy dyng Khu dén cur va biét thy cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phu Quéc, tinh
Cing
8. Chi phi tra truée

a) Nga”'m han
- Cac khoan Ikhac

+ Chi phi cong cu dung cu xudt dimg

+ Cde khoan khdc
b) Dai han

+ Chi phi céng cu dung cu xudt dimg
Cong

9. Tai san khic
a. Ngiin han
- Thué gia trj gia ting dugc khéu trir
+ 86 thué GTGT dwoc khdu triv ctia hang hod, dich vu
- Tai san ngén han khac
b. Dai han
Cong

=20

S6 cudi ky

S6 diu niim

65.855.603.911
500.000.000
4.206.586.745
1.116.000.000
96.294.557.672

29.951.767.452
14.052.372.611
61.541.537.778
273.518.426.169

$6 cudi niim

49.250.091.900
500.000.000
4.206.586.745
564.000.000
96.294.557.672

29.951.767.452
2.967.906.856
59.928.527.941
243.663.438.566

S6 déiu niam

227.108.990
227.108.990

50.353.944
176.755.046

227.108.990

S6 cudi ky

S6 diu nim

2.123.078.313
2.123.078.313
2.123.078.313

2.020.494.425
2.020.494.425
2.020.494.425

2.123.078.313

2.020.494.425




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, P.01, Q.4, Tp.HCM

Bdo cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2022

10.

Ting giam Tai sin c6 dinh hitu hinh

Chi tiéu

Nha cira, vt kién tric

My mée, thiét bj

Phuong tién van tai

Dung cu quan ly

Tai san khac

Cong

Nguyén gia TSCD hiru hinh

So du dau nam

3.699.677.728

3.699.677.728

- Mua trong nam

- Piu tr XDCB hoan thanh

- Tang khac

- Chuyén sang bt dong san dau tu

- Thanh ly, nhugng ban

- Giam khac

S dw cudi nam 3.699.677.728 - - - “ 3.699.677.728 |
Gi tri hao mon liiy ké n
86 du déu nim 462.459.720 - . . = 462.459.720
- Khau hao trong nim 138.737.916 - 138.737.916
- Tang khac 3 -

- Chuyeﬂi sang bat ddng san dau tu il -

- Thanh ly, nhugng ban - -

- Giam khéc | ]

S8 dur cudi nim 601.197.636 - - - = 601.197.636
Gid tri con lai ciia TSCP hiru hinh

- Tai ngay dau nim 3.237.218.008 - - - = 3.237.218.008
- Tai ngay cudi nim 3.098.480.092 - - - - 3.098.480.092

Ghi chu:

- Gidi tri con lai cudi nam cia TSCD hitu hinh dd dimg dé thé chdp, cam cé dam bao cdc khoan vay :
- Nguyén gia TSCD cudi niim dé khdu hao hét nhung van con sir dung :
- Nguyén gid TSCP cuéi ndm cho thanh Iy : 0
- Cdic cam két vé viée mua, ban TSCD hitu hinh cé gid tri 16n trong twong lai: khong
- Cdc thay déi khdc vé TSCD hitu hinh: khong

.

VND

VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, P.01, Q.4, Tp.HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2022

11. Vay va n¢ thué tai chinh

S6 cubi ky Trong KY S6 dau ky
Khoan muc Gia tri S6 ¢6 kha ning Tiing Giam Gia tri S6 ¢6 kha ning
tri ng tra ng
a. Vay ngin han 108.000.000.000 108.000.000.000 18.000.000.000 90.000.000.000 90.000.000.000
b. Vay dai han 210.000.000.000 210.000.000.000 | 210.000.000.000 0 0
Cong 318.000.000.000 318.000.000.000 | 228.000.000.000 0 90.000.000.000 90.000.000.000

c. Cac khoan ng thué tai chinh : khong cé
d. S6 vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh todn : khong c6
d. Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va no thué tai chinh dbi voi cac bén lién quan :

(a) Chi tiét vay ngiin han tai ngay 30/09/2022

Pbi twong Du ng goc vay Lai sudit Negay d4o han

Vay ngin han

- Vay ca nhan 80.000.000.000 3,5% Khong xac dinh thoi han
- Vay Céng ty CP TK XL Vién DPéng 28.000.000.000 6% 31/03/2022

Cong 108.000.000.000

(*) Hop ddng vay sb 02/2021/HPTD/VD-VL ngay 02/06/2021

No gbe vay 80.000.000.000 ddng
No gbc vay di giai ngan 80.000.000.000 ddng
Lii suét vay 3,5%

Ngay ddo han Khong xac dinh thoi han

Tréa gdc va 1ai von vay c4 nhan:
Toan bd vén gbe cho vay s& duoc tra Iam 01 dot, hoic chuyén thanh c6 phan khi Cong ty C6 phan Vién Lién thuc hién phat hanh cb phiéu cho dbi tac chién lugc hodc chi
ng theo phuong an do Pai hoi Pdng cb dong chép thuan théng qua
Tién lai duoc Bén Vay tra cho Bén cho Vay mét (01) lan vao cudi ky
No gbc vay di duge gidi ngan dén ngay 02/02/2021 1a 80.000.000.000 dong.
Khoan vay nay tai Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 09/HDQT-2020 noay 23/11/2020 da dugc Hoi ddng quan tri Cong ty thong qua viée "Uy quyén cho Téng Giam Déc -
Ong Pham Pinh Diing - ky hop ddng vay ngan han c4 nhén va giai quyét cac thi tuc phép 1y ¢6 lién quan. Nghi quyét nay do Ong Pham Pinh Diing, thay mét thanh vién Héi
déng quan trj da ky.
Bién ban Pai hoi C6 dong thudng nién’nﬁm 202(2 da thao luan va Nghi quyét Dai hoi ddng C6 dong thudng nién nim 2020 ngay 05/12/2020 da thong qua viée vay ngén han
c4 nhén, Bién ban dai hoi va Nghi quyét nay do Ong Pham Dinh Diing, Chu toa Pai hdi da ky.

<3
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, P.01, Q.4, Tp.HCM Cho k¥ k& toan ket thuc ngay 30/09/2022

Bién ban Pai hoi CH dong thuong nién nim 2021 d3 thao luan va Ngh1 quyét Dai hoi dong C6 déng thuong nién nam 2021 ngay 26/12/2021 da théng qua phuong an phat
hanh cb phiéu riéng 1é dé hoan ddi ng, Bién ban dai hdi va Nghi quyét nay do Ong Nguyén Cao Phong, Chu toa Pai héi di ky.

(*) Hop ddng vay sb 02/2021/HPTD/VD-VL ngay 02/06/2021

No gbc vay 10.000.000.000  dong
No gbc vay di giai ngan 10.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 6% nam
Ngay dao han 15/09/2022

Tra gbc va ldi vbn vay:

Toan bd vén gbe cho vay s& duge tra lam 01 dot.

Tién 13i duoc Bén Vay tra cho Bén cho Vay mét (01) lan vao cudi ky

Khoan vay nay tai Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 37/HDQT-2021 ngay 31/05/2021 da duoc Hoi ddng quan tri Cong ty thong qua viéc "Uy quyén cho Téng Gidm Pébc -
Ong Pham Pinh Diing - ky hop déng vay ngén han c4 nhan va giai quyét cac thii tuc phap 1y c6 lién quan. Nghi quyét nay do Ong Pham Pinh Diing, thay miit thanh vién Hoi

déng quan trj da ky.

(*) Hop dbng vay s6 01/2022/HPTD/VD-VL ngay 10/01/2022

*)

No gbe vay 18.000.000.000 ddng
No gbc vay da giai ngan 18.000.000.000 dong
Lai suét vay 5% nam

Ngay dao han 15/09/2022

Tra gbc va lai von vay:

Toan bd vdn gbe cho vay s& duge tra lam 01 dot.

Tién 13i dugc Bén Vay tra cho Bén cho Vay mét (01) 1an vao cudi ky

Khoan vay nay tai Nghi quyét Hoi dong Quan tri 6 37/HPQT-2021 ngay 31/05/2021 da dugc Hoi dong quan tri Cong ty thong qua viée "Uy quyén cho Téng Giam Pbc -

Ong Pham Binh Diing - ky hop ddng vay ngéin han ca nhén va giai quyét cac thu tuc phép 1y c6 lién quan. Nghi quyét nay do Ong Pham Dinh Diing, thay mit thanh vién Hoi
ddng quan tri da ky.

Hop dong vay s6 BEN/22182 Ngay 12/05/2022

No géc vay 600,000,000,000 dong

Thoi han vay 48 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay Bén Ngén hang giai ngan vén vay dAu tién
Toan b vén vay s& dugc giai ngn qua 03 giai doan

Giai doan 1: No gbc vay da giai ngan 1an 01 180,000,000,000 ddng
Lai suét vay 11.7% nam

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, P.01, Q.4, Tp.HCM Cho ky ké toan két thae ngay 30/09/2022
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va lai von vay:
Toan b vén gbc cho vay s& duge tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/06/2023
Toan bé 14i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky trd ng gdc dau tién vao ngay 10/06/2022

Giai doan 02: No gdc vay da giai ngan lan 02 30,000,000,000 dong
Lai suét vay 11.7% nim
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va 1ai von vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gée dAu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cung tra $10.000.000 dong
Toan bg 13i vay s& dugc tra dinh ky 1 thang/1an vao ngay 10. K¥ tra no gbc déu tién vao ngay 10/06/2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, P.01, Q.4, Tp.HCM

B#o cio tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2022

12.

13.

Phai tria ngwoi ban
Khodn mue

a. Cdc khodn phdi tria ngwoi ban ngdn han

- Chi tiét cho timg dbi twong chiém tir 10% tr& Ién trén tong phai tra
Chi nhanh céng ty ¢b phan thuong mai may tinh An Phat tai TP. HCM

Céng ty Luat TNHH mét thanh vién Lawlink Viét Nam
Coéng ty CP May Diém Sai Gon

Céng ty CP Thiét K& Xay Lép Vién Déng

Cong ty TNHH Kién Pong

- Phai tra cho c4c dbi twong khac

b. Cac khodan phai tra ngwoi bdan dai han

c. $6 no qud han chwa thanh todn

d. Phii tra ngwoi bdn ngan han la cdc bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lip Vién Dong

Cong

Nguwdi mua tra tién trude

Khodn muc

a. Ngwoi mua tré tién truéce ngdn han

- 5 khéach hang tra trudc tién mua dat

- Céc d6i tuong ngudi mua tra trude ngin han khac

b. Ngwoi mua tra tién truée dai han

¢. 86 no qud han chwa thanh todn

b. Ngwoi mua tra tién trwdc ngin han la cdc bén lién quan
Cong

S6 cudi ky S6 dau ky
Giatri S0 c6 kha ning trd ng Gia tri S6 c6 kha niing tra ng
522.408.402 522.408.402 522.408.402 522.408.402
172.271.417 172571417 172.271.417 172.271.417
350.136.985 350.136.985 350.136.985 350.136.985
522.408.402 522.408.402 522.408.402 522.408.402
S6 cubi ky S6 diu nim
Gia tri S6é ¢6 kha niing tra ng  Gid tri S6 ¢6 kha ning tra ng
4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000
4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000
4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000 4.578.960.000

= 36



Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dbn,
P.01, Q.4, Tp.HCM

14. Thué va cic khoan phai ndp

a. Phai np S6 dau ky S6 phaindp  S6 da thywe ndp S6 cubi ky

trong ky trong ky
- Thué Gi4 tri gia tang - - - -
- Thué Tiéu thu dic biat - -
- Thué xuét, nhép khiu - -
- Thué Thu nhap doanh nghiép 3.823.133 - 3.823.133 -
- Thué thu nhép ¢4 nhan 7.853.568 111.376.710 13.532.068 105.698.210
- Thué tai nguyén - -
- Thué nha dét, tién thué dat - - - -
- Thué khac : - - -
Cong 11.676.701 111.376.710 17.355.201 105.698.210
b. Phi thu S6 diu nim S6 phaindp  S6 da thue nop S6 cudi ky
- Thué Gi4 tri gia ting 247.015 - -
- Thué Thu nhap doanh nghiép -
Cong 247.015 - - =
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01,

Q.4, Tp.HCM

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thie ngay 30/09/2022

15.

16.

Chi phi phai tra S6 cudi ky

S6 dau ky

a. Ngéin han 5.750.098.640

- Céc khoan trich trude khae 5.750.098.640
+ Chi phi ldai vay 5.750.098.640

b. Dai han -

- Lai vay

- Cac khoan khac

2.617.769.871
2.617.769.871
2.617.769.871

Céng 5.750.098.640

2.617.769.871

Phai tra khac S6 cudi ky

S0 dau nam

a. Ngdin han 24.621.829.296
- Phai thu khac (sb dur c6) .

- Tai san thira chor giai quyét -

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém xa hgi 22.880.000

- Bao hiém y té

- Bao hiém that nghiép

- Phai tra ¢6 phén hoa

- Nhén ky quy, ky cuoc ngin han

- Cb tire, loi nhudn phai tra

- Cac khoan phai tra, phai nop khac 24.598.949.296
+ Tién ¢d tire phai tra

Céng ty TNHH Pau Tu Phat Trién Téng Hop Nhan Nghia - Phai tra phai nop khac
+ Vi Thi Nhu Mai - Nguoi ¢6 lién quan
+ Phai tra phai ndp khac

b. Dai han

- Nhéan ky quy, ky cugc dai han (¥) -

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 2

c. 86 ng qud han chica thanh todn -

399.949.296

399.949.296

Tong 24.621.829.296

399.949.296

Ghi chi:
(*) Nhan ky quy cua nhdn vién thu curée.
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Bao cio tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2022

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, P.01, Q.4, Tp.HCM

17. Vén chii s hiru
17.1 Bing dbi chiéu bién djng ciia vén chii s hitu

Chi tiéu Cic khoan muc thude von chi s&" hiru

Vén gop ciia chii | Thing dw von Cé phiéu quy | Lginhuin sau thué | Quy dédu tw phait Tong cong

s6 hiru ¢b phin chwa phin phéi trién

S6 dw ddu nim truée 156.176.320.000 - (2.233.060.000) 5.448.803.036 94.830.030 159.486.893.066
- Tang vén nam trude 1.476.860.000 2.233.060.000 3.709.920.000
- Loi nhuén nim trudc 3.773.794 3.773.794
- Tang khac nam trude -
- Giam von nam truge L
- L6 nam trudce =
- Phan phéi loi nhuin nidm trude = AL
- Giam khéc nam trudc BN
S6 dw cudi nim truge 156.176.320.000 |  1.476.860.000 - | 5.452.576.830 94.830.030 163.200.586.860
S6 dw ddu nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.452.576.830 94.830.030 163.200.586.860
- Ting von nam nay - . .
- Loi nhuan nam nay e =
- Tang khac ndm nay .
- Giam vbn nam nay -
- L& nim nay (697.342.317) (697.342.317)
- Phan phdi loi nhuén nim nay =
- Giam khéac ndm nay B
S6 dw cudi nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 4.755.234.513 94.830.030 162.503.244.543

=D



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, P.01, Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/09/2022
Q.4, Tp.HCM
17.2 Chi tiét vén gop ciia chii sé hitu S6 cudi ky S6 dAu niim
- Vbn gbp cua cong ty meg
- Vén gop ciia céc dbi twong khac 156.176.320.000
Cong " 156.176.320.000

- . . 3k re r 2 2 ~ N A Ao A ,»r s . A
17.3 Cic giao dich vé von vdi cdc chii sé hivu va phin phoi cé tive, chia loi nhugin

Ky nay Ky trwée
- Vén dAu tu ctia chi sé hitu 156.176.320.000
+ Von gop dau nam 156.176.320.000
+ Vbn gdp tang trong ky -
+Vbn gép giam trong ky
+Vén gép cudi ky 156.176.320.000
- Co tirc loi nhugn da chia
17.4 C5 phiéu S6 cudi ky S6 dAu nim
86 lwgng cb phiéu dang ky lwu hanh 15.617.632
S6 lwgng cb phiéu da bén ra cong ching 15.617.632
+ C6 phiéu phé thong 15.617.632
+ C6 phiéu wu dai (logi dwgc phan logi la vén chii s
hitu)
) lrgng cb phiéu duoc mua lai
+ C6 phiéu pho théng
+Cé phiéu wu ddi (logi duoce phan logi la von chii s¢
hitu)
S6 lwgng cb phiéu quy béan ra -
+ C6 phiéu phé théng -
+Cé phiéu wu dai (loai dirgc phdn logi la von chit sé
hitu)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 15.617.632
+ Co phiéu phé thong 15.617.632
+Céo phiéz: wu dai (logi dirge phdn loai la véon chii s
hiru)
* Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phidu
17.5 Cé tirc Ky nay Ky trude
- C6 tirc da cong bd sau ngay két thic ky ké toan nam:
+CH tire da cong b trén ¢ phidu phd thong
+ Cb tirc di cong bd trén ¢b phidu vu dai
- C6 tirc cia ¢d phiéu wu dii luy ké chua dwoc ghi nhan
17.6 Cdc quy ciia doanh nghiép: S6 cudi ky $6 dAu nam
- Quy dau tur phat trién 94.830.030

- Qu¥ khac thudc von chi so hitu :

= 3G



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Pon, P.01, Q.4, Tp.HCM

Cho ky ké todn két thic ngay 30/09/2022

Bao cao tai chinh

VI. Thong tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh

b)

Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu bdn hang héa khdc

Doanh thu cung cap dich vu

- Doanh thu thu cieée

Doanh thu hgp déng xay dung

- Doanh thu ciia hop dong xdy dung duwgc ghi nhdn trong ky
- Téng doanh thu lity ké ciia hop déng xdy dung duoc ghi nhgn
dén thoi diém Idp Bdo cdo tai chinh

T{?‘)ng

Doanh thu dbi véi cac bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lip Vién Dong

Cac khoan giam trir doanh thu
+ Chiét khau thuong mai
+ Giam gia hang ban
+ Hang ban b tra lai

Téng

Gis von hang ban

- Gia vbn cta hang héa da ban

- Gia v6n ciia thanh phim da ban
+ Gid von hop dong xdy dung

- Gi# v6n cta dich vu da cung cép
+ Gid von thu cude
+ Gid von tw van thiét ké

- Du phong giam gi4 hang ton kho

Tong

Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri, tidn cho vay

- Lai ban cac khoan dau tu

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc
Téng

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- Du phong giam gi4 chiing khoén kinh doanh va ton that diu tu
- Hoan nhap du phong ton that dau tu

Tong

Thu nhip khac
- Thanh ly, nhugng bén tai san ¢ dinh
- Cac khoan khac

-30-

DVT : VYND

Ky nay Ky trwde
- 8.752.000

- 8.752.000

- 8.752.000

Ky nay Ky trwée
Ky nay Ky trwée
Ky nay Ky truée
. 6.807.624

- 6.807.624

Ky nay Ky trude
241.870 1.377.923
241.870 1.377.923
Ky nay Ky trude
Ky nay Ky trude
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01, Q.4, Tp.HCM

Bao cao tai chinh
Cho ky ké to4n két thiic ngay 30/09/2022

10.

Téng

Chi phi khac

- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh 1y, nhugng ban TSCD
- Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac

Téng

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phit sinh trong ky
+ Chi phi nhéan vién quan ly
+ Chi phi thué nha
+ Chi phi khéu hao
+ Céc khoan chi phi khac

b. Cdc khodan chi phi ban hang phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhéan vién ban hang
+ Céc khoan chi phi khac

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

Téng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Lgi nhuén ké todn trwde thué
Céc khoan diéu chinh tang
Tang tién phat vi pham hanh chinh
Chi phi a1 vay vuot qua 30% cua tong 1o1 nhuédn thu;an t hoat
ddng kinh doanh cgng vc’ri’ chi phi lai vay, chi phi khau hao trong
ky (do c6 giao dich lién két)
Céc khoan didu chinh giam
Lgi nhuén tinh thué
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhéap chiu
thue nidm hién hanh

+ Thué t’hu nhip doanh nghiép phai nop tir hoat dong chuyén
nhuong bat dong san

+ Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tir két qua kinh doanh

+ Giam 30% thué TNDN theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/2021.

- Piéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ciia cic nam
trude vao chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

-31-

Ky nay Ky truée

Ky nay Ky trudée
194.032.859 431.964.418
138.737.916 92.491.944
554.208.111 339.472.474
- 1.944.376
1.869.924

74.452

Ky nay Ky trwée

- 1.869.924
138.737.916 92.491.944
554.208.111 272.650.270
66.896.656

692.946.027 433.908.794
Ky nay Ky trude




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, P.01, Q.4, Tp.HCM

Bao cao tai chinh
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/09/2022

11.

12.

VIL

Lai co ban trén ¢b phiéu

Loi nhan ké toan sau thué TNDN

Lgi nhuan phan bd cho ¢b déng s& hitu CP phd thong

Quy khen thudng, phic loi trich tir loi nhuan sau thué

S lugng CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nam
Lai co ban trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén ¢b phiéu

Loi nhudn phén bb cho ¢b dng sd hitu CP phd thong

Quy khen thudng, phic lgi trich tir loi nhuén sau thué

S6 lugng CP phd théng dy kién phat hanh thém

S6 lugng CP phd théng dang lwu hanh binh quén trong nam
Lai suy giam trén ¢ phiéu

Ky nay Ky trude
(697.342.317) (430.586.495)
(697.342.317) (430.586.495)

15.617.632 15.617.632
(45) (28)

Ky nay Ky truée

(697.342.317) (430.586.495)
15.617.632 15.617.632
(45) (28)

Théng tin b sung cho cdc khoan muc trinh bay trong Bdo co lwu chuyén tién té
Cic giao dich khéng biing tién anh hwéng dén bio cdo lru chuyén tién té trong twong lai

béng tién anh hudng dén bao cdo luu chuyén tién té va céc khoan tién do doanh nghiép nam gitr nhung khéng dwgc

sir dung.

CAc khoan tién do doanh nghiép nim gitt nhwrng khong dwoe siv dung : khong phat sinh

S6 tién di vay thuc thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé w6c thong thudng :

S6 tién da thye tra gbe vay trong ky
- Tién tra no gbe vay theo khé wée thong thuong :

-32-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01,

Q.4, Tp.HCM

Bao cao tai chinh

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/09/2022

VIIIL. Nhitng thong tin khic

1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac

Khéng phat sinh

2. Nhitng s kién phat sinh sau ngay két thic ki ké toan nim

Khéng co6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh doi hoi dugc dieu chinh hay cong bé trén

3. Thong tin vé cac bén lién quan
a. Cac giao dich chii yéu doi véi cdc bén cd lién quan:

Cac bén lién quan

Quan hé

Giao dich

So tién

Ba Vi Thi Nhu Mai

Tong Giam doc

Tam tng

69.268.366

b. Cic khodn ng phii thu, phii trd tai ngay 30/09/2022 véi cdc bén cé lién quan:

Ciac bén lién quan

Mobi quan hé

Noi dung nghiép vu

S6 dw cong no

Ba Vii Thi Nhu Mai Tong Giam doc Tam ting 69.268.366
¢ Thu nhip ciia Hpi dé“ng Quin tri va Ban Téng Gidm dbc Ky trude
Thu nhép ctia c4e thanh vién chi chdt trong nam 341.182.500 112.174.118

4. Thong tin vé hoat dong lién tuc
Tai ngay 30/09/2022, Cong ty khéng c6 cac khoan ng ngan han vuot qua tai san lwu dong, hoic 15 liy ké
1am &am vén chi s¢ hitu 1am anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12 thang ke ticp.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc lap trén co sé Cong ty van sé tiép tuc hoat déng trong vong 12 thang ké

tiép.

Ngudi 1ap biéu

52

LE HOANG SON

Ké toan truéng

LE HOANG SON

= 33-

TP. HCM, ngay 49 thang 10 nim 2022

Nguoi ky: CONG TY coO PHAN
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Ky ngay: 20/10/2022 18:17:53



		2022-10-20T18:17:53+0700




