
CONG TY CP BAU TU' PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
SAi GON CO.OP Dc 1p - Tiy do - Hnh phüc 

S6:  '(E1  /SCID TP.H ChI Minh, ngày,2 thang/W nám 2022 
V/v cong bO' thông tin 

BCTC hop nhá't Quj 3/2022" 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIN T11' CUA 
UY BAN CHtNG KHOAN NHA NIYOC VA SO GDCK HA NQI 

KInh gi1i: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà nhiàc; 

- S& Giao djch Chrng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op 

Tri sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phim NgU Lao, Qu.n 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Ngithi thijc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc vJI: Tng Giám dc, Ngi.thi dai  din theo pháp Iut cüa Cong ty 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phung Phtm Ngu Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loi thông tin cong b: F Djnh k' D Bt thiing 0 Yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh hcip nhtt Qu 3/2022. 

Chüng tôi cting dã cong b6 thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid-j sc.com. 

Chiing tôi xin cam kt các thông tin cong bt trên day là dung sir th.t và hoàn toàn chju trách 
nhirn trtthc pháp lut ye ni dung các thông tin dà cong bô. 

No'i nhân: 
- Nhr trên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 

ONG GIAM DOC, 
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CONG TY CP DAU TU' PHAT TRLEN CONG HOA XA HQL CHU NGHiA VIT NAM 

SAL GON CO.OP Dc 1p - Tr do - Hanh phüc 

      

. ./SCID 
"V/v giái trInh thay do2i LNST 

tai BCTC hop nhãt Qu 3/2022" 

TP.H ChI Minh, ngày  2&.  tháng  Z1.0.  nOm 2022 

KInh gui: 

- Uy ban Ching khoán Nba nixóc; 

- Sä Giao d:ch  Ching khoán Ha Ni. 

- Can cá' Thông tu 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hithng dn cong b thông tin trên thi trlc&ng 
chng khoán; 

Gãn th Báo cáo tài chInh hçip nhá't Qu 3/2022 cüa Cong ty Cphdn Dcu tu' Phát trién Sal GOn Co.op. 

Cong ty Co ph.n Du ttx Phát trin Sài GOn Co.op (SCID) xin giri li chào trân trQng dn IJy ban 
Chüiig khoán Nba nuàc và S Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Can cir kt qua boat dng kinh doanh ithc thirc hin cüa Qu' 3/2022, SCID xin giài trmnh thay 
dôi cüa chi tiêu Lgi nhun sau thuê thu nh.p doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh h?p  nhât Qu' 3/2022 
so vi cUng kS'  näm trirOc nhix sau: 

Chi tiêu Qu 3/2022 Qu 3/202 1 Thay di 

Lçi nhu.n sauthu TNDN (dng) 21.302.528.281 (11.920.301.824) 278,71% 

So vài cüng ks', Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tai chInh hcp nhât Qu 
3/2022 cüa SCID tang 33.222.830.105 dông, tuong throng tang 278,71%. Nguyen nhân chü yêu là do: 

- Tng doanh thu trong k$' tang 4.674.565.856 dng nên Loi nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang lircmg 1mg là 4.674.565.856 dông. 

- Lãitr cong ly lien doanh, lien kt trong k' tang 32.548.332.572 dng nén Lcii nhun sau 
thuê thu nhp doanh nghip tang tixcmg 1mg là 32.548.332.572 dong. 

- Tong chi phi trong k5' tang 4.345.851.994 dng nên Lai nhu.n sau thu thu nh.p doanh 
nghip giãm ttrang 1mg là 4.345.851.994 dông. 

Chi phi thug thu nh.p doanh nghip giám 345.783.671 dng nên Lçii nhun sau thu thu nhãp 
doanh nghip tang llrong 1mg là 345.783.671 dông. 

Chling tôi xin cam kt các thông tin giãi trInh trên day là thing sr th.t và hoàn toàn chu trách 
nhim truàc pháp lu.t ye ni dung các thông tin dã giãi trInh. 

Trân trong. 

No'i nhln: 
- Nhix trén; 
- Website (dé CBTT); 
- Luu: VT (02). 



CONG TY CP DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 

BAO CÁO TAI CHNH HOP NHAT 

QUY 3 NAM 2022 



CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9C, phix&ng Pham Ngu Lao, qun 1, TP. 1-Iô Chi Minh 
BAO cÁo TAL CHINH HQP NHAT QU' 3 
COa näm tài chInh k& th(ic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BANG CAN DO! icE TOAN 
(Dng dy dü) 

Ti ngày 30 tháng 09 nàm 2022 

CHI TIEU 
Ma 
s6 

Thuyt 
minh 

S6 cui k5' 
(urc thuc hiên) 

Dan vi tinh: \TND 

s6 du nãm 

A - TAL SAN NGAN HAN 100 443,900,100,863 419,880,041,001 

1. Tih và các khoãn tuo'ng du'o'ng tin 110 V.1 374,599,666,272 293,061,353,486 
1. Tin 111 30,550,813,880 23,557,910,637 
2. Các khoân tuang throng tin 112 344,048,852,392 269,503,442,849 

EL Du tir tài chinh ngn hn 120 13,801,227,804 12,858,750,000 
1. Chfrngkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13,801,227,804 13,798,767,426 
2. Du phàng giãm giá chirng khoán kinh doanh 122 (940,017,426) 
3. DAutun&mgiidnngaydaohn 123 - 

111. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 46,632,740,385 106,046,099,554 
1. Phâi thu ngn han cUa khách hang 131 V.3 25,886,161,347 26,993,850,928 
2. Ira tnthc cho ngithi ban ngn han 132 V.4 1,116,572,158 76,295,797 
3. Phãithunibngnhn 133 
4. Phài thu theo tin d k hoach hcrp d6ng xây drng 134 
5. Phaithuvchovayng&nhan 135 V.5 16,600,000,000 69,600,000,000 
6. Phãithungnhnkhác 136 V.6a 3,030,006,880 9,375,952,829 
7. Drphôngphãithungnhnkh6dôi 137 - 
8. Tài san thiêu chô x 1' 139 

IV. Hang tn kho 140 820,976,231 1,272,448,911 
1. Hang tn kho 141 820,976,231 1,272,448,911 
2. Di,r phóng giãm giá hang tn kho 149 - 

V. TIi san ngn hn khác 150 8,045,490,171 6,641,389,050 

1.' Chi phi trã trithc ngn hn 151 V. 8a 3,725,887,454 1,620,756,592 
2. Thu giá tn gia tAng dtrcyc khu tth 152 24,058,332 23,946,557 
3. Thu và các khoAn khác phAi thu NhA ntràc 153 V.14 4,295,544,385 4,996,685,901 
4. Giao djch mua bAn I0i trAi phi&i ChInh phü 154 

5. TAisAnngnhnkhAc 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hqc, phu&ng Phm Ngii LAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT QU 3 
Cüa nAm tài chInh k& thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

CHI TIEU 
Ma 

s 
Thuyet 

rninh 
So cuoi ky 

(uóc thuc hin) So dãu nAni 

B - TA! SAN DAI HAN 200 2,028,537,275,376 1,985,784,570,386 

I. Các khoãn phAi thu dài hn 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. PhAi thu dài han  cüa khách hang 211 - 
2. Trátrtrc cho ngithi bàn dài han 212 
3. VOn kinh doanh & dan vj tri,rc thuc 213 
4. Phâi thu ni b dài hn 214 - 
5. Phàithuv&chovaydàihn 215 

6. Phãithudàihnkhác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Du phông phài thu dài han  khó dôi 219 

H. TIl sAn C0 dlnh 220 68,275,027,661 73,009,231,669 
1. Tài sAn cO djnh hthi hInh 221 V.9 68,072,484,239 72,727,238,245 
- Nguyen giá 222 144,340,730,467 144,310,275,922 
- Giá in hao mon lüy liE 223 (76,268,246,228) (71,583,037,677) 
2. lii sAn c0 djnh thuO tài chInh 224 - 

Nguyen giá 225 
- Giá in hao mOn lily lii 226 - 
3. Tài sAn cO djnh vô hInh 227 V.10 202,543,422 281,993,424 
- Nguyen giá 228 2,425,580,458 2,425,580,458 

Giá In hao mOn lüy lii 229 (2,223,037,036) (2,143,587,034) 

III. Bt dng sAn du tLr 230 V.1 1 124,197,755,755 128,015,598,388 
- NguyéngiA 231 160,418,378,179 160,418,378,179 
- GiA frj hao mon lüy kO 232 (36,220,622,424) (32,402,779,791) 

IV. TAi sAn der dang dAi han 240 494,858,044,009 491,687,007,567 
1. Chi phi sAn xu0t, kinh doanh do dang dAi han 241 - 
2. Chi phi xAy dung ca bàn dO dang 242 V.12 494,858,044,009 491,687,007,567 

V. Du tirtAi chInh dAl han 250 1,250,074,147,513 1,202,677,338,867 
1. Duttrvàocôngtycon 251 V.2b - 

2. Du hr vAo cong ty hAn doanh, hAn kOt 252 V.2b 1,250,074,147,513 1,202,677,338,867 
3. D0u hr gOp vOn vAo dan vi khAc 253 - - 
4. DrphOngdAuttrtàichInhdàihan 254 V.2b 

5 D0utun0mgiidnngàydáoh 255 

VI. TAi sAn dAi han khAc 260 4,917,588,438 4,180,681,895 

1. ChiphitrAtruOcdàihn 261 V.8b 4,224,655,839 3,751,404,851 

2. TAi sAn thu0 thu nhâp hoAn Ii 262 692,932,599 429,277,044 

3. ThiOt bj, 4t tu, phi tAng thay thO dài han 263 - 

4. TAi sAn dài han  khAc 268 - 

5. Lcii th thuang mai 269 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,472,437,376,239 2,405,664,611,387 
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CONG TY Co PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co-op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, phu&ngPhm NgU Lao, qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CH!NH HOP  iAT Qucr 3 
Cia nãm tãi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

CHi TIEU 
Ma 
si 

Thuyt 
minh 

s6 cu61 k' 
(ir&c thyc hin) s6 du nAm 

C - N1 PHA! TRA 300 147,892,597,838 136,199,051,787 

I. Nc' ngn han 310 30,983,176,387 19,350,134,254 
1. Phãi trã ngtrôi ban ngn han 311 V.13 1,172,646,443 569,803,909 
2. Nguôi mua trã tiM tnthc ngAn hn 312 V.15a 423,936,490 295,501,035 
3. Thu và các khoãn phãi n.p Nba nurc 313 V.14 4,972,572,939 1,824,343,380 
4. Phãi trã ngr&i lao c1ng 314 V.16 2,556,086,765 351,289,585 
5. Chi phi phãi trà ngn han 315 V.17 3,539,789,604 1,152,672,261 
6. Pháitránibngnhn 316 
7. Phãi trátheo tiM d k hoach hcip dMg xäy drng 317 
8. Doanh thu chuathuc hin ngM han 318 V.18 1,364,299,200 101,884,500 
9. Phãi Ira ngAn han  khác 319 V. 19a 6,837,452,018 6,411,543,656 
10. Vay và n thuê tài chInh ngM han 320 
11. Di,rphôngphãitrãngAnhan 321 
12. Qukhen thuâng, phüc lcii 322 V.20 10,116,392,928 8,643,095,928 
13. Qu binh M giá 323 - 
14. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phü 324 

H. Nc' dài han 330 116,909,421,451 116,848,917,533 
1. Phãi trã ngu&i ban dài han 331 - - 
2. Nguii mua trá tiM tnthe dài han 332 V.15b 151,950,000 138,850,000 
3. Chi phi phãi trà dài han 333 
4. Phãi Ira ni b v vn kinh doanh 334 
5. Phaitranibdaihan 335 
6. Doanh thu chtra thrc hin dài han 336 
7. Phãitrãdàihankhác 337 V.I9b 115,125,706,265 114,660,560,227 
8. Vay và nç thud tài chinh dài han 338 - - 
9. Tthiphi&ichuyMd& 339 
10. C phi&i tru dãi 340 

11. Thug thu nhp hoAn lai  phãi trá 341 1,631,765,186 2,049,507,306 C 
12. Dr phông phãi trã dâi han 342 - )ALJ 1 

13. Qu phát triM khoa hc và cong ngh 343 SAI 
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Ph9m XuAn Phong 
K toAn trung 

TP. H6 Chi Minh, ngAy 27 tháng 10 nAm 2022 

CONG  •': 
 'jF' 

- COPH.?' 

I  $' 

-'1rung Kiên 
Tong giám dc 

.0  4  

DN 
'p 

HA 

• ON C 

HO AT TRIEN 

CONG TV Cd PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co-op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, phx&ng Phm Ngü LAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU 3 
CAa nm tài chmnh kt thAc ngAy 31 tháng 12 nAm 2022 

CHI TIEU 

D - VON CHU so HUU 

I. Von chA s hfru 

Ma 
s 

400 

410 

A Thuyet 
minh 

A A. So cuoi ky 
(u'c thuc hin) Sb dãu nAm 

2,324,544,778,401 

2,324,544,778,401 

2,269,465,559,600 

2,269,465,559,600 
1. V6n gbp cAa chA sâ hthi 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cd phidu phd thông có quydn biu quylt 41/a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- Cd philu mi däi 41/b 
2. Thngdtrvncphn 412 
3. Quyn chQn chuyn di trái phiu 413 
4. VônkháccAachüsâhjju 414 
5. Cphiéuqu 415 
6. Chênh 1ch dánh giá 10i tài sAn 416 
7. ChAnh 1ch t giá hM doái 417 
8. QudAu tixphAt tribn 418 V.21 837,216,326,572 831,833,672,579 
9. Qu h trci s&p xp doanh nghip 419 - 
10. Qukhácthucv6nchAsc'ihü'u 420 - 
11. Lçii nhun sau thu chua phAn phi 421 V.21 486,595,100,401 435,360,260,954 
- LØ nhun sau thul chwa phán phdi 

lüy IcE dIn cull kj) :rw&c 421a 465,276,158,879 435,360,260,954 
- Lqi nhuán sau thul chwaphánphli kj' nay 421b 21,318,941,522 - 
12. Ngu6nv6ndAuti.rxAydi,mgcaban 422 - 

13. Lçyi Ich c clông khbng kim soAt 429 V.21 733,351,428 2,271,626,067 

H. Ngun kinh phI và qu khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dA hinh thAnh tAi sAn c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,472,437,376,239 2,405,664,611,387 

T Ngçc ThAo 
Ngubi 1p biu 

4 



CO 

Ta Ngçc ThAo 
NgirOl 1p biu 

Ph3m XuAn Phong 
KA toIn trwOng 

• .Chi Minh, ngây 27 thIng 10 nAm 2022 049'i J 

CONG  T' 
COPHA 

VAUT.J TRIE'J  

SI CON CQ ng KiAn 
Am dOe 
r 

1P  HOC' 

Cl 

ry 

• 1'! 

tip 

CONG TV CU PHAN DAD TU' PHAT TRIN SAI GUN CO-OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, phuông Phm NgO LAo, qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH HQP NHATQU'i'3 
COa nAm tAi chlnh k& thOc ngay 31 thAng 12 nAni 2022 

BAO cÁo KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 
(Dng dAy dO) 

QOy 3 cOa nAm tAi chinh kt thOc ngAy 31 thIng 12 nAm 2022 

MA Thuyt 
QU 3 

Dcinvjtinh: YND 

LOy kA tir dAu nim dAn cuOi k' 

CHITIEU 
so minh INAni nay 

(uóc thiuc Iiiêii) 
Nim trithc 

Nim nay 
(ithc thiic hiAn) 

Nim triróc 

I. Doanh thu bIn hAng vI cung cAp dich vu 1 VI.1 16,481,096,435 12,073,793,346 53,285,992,051 49,469,825,696 
2. CAc khoIn giAm trir doanh thu 2 
3. Doanh thuthuAn vA bAn hAng và cun cttp dich v 10 VI.1 16,481,096,435 12,073,793,346 53,285,992,051 49,469,825,696 
4. Gil von hAng bAn 11 VI.2 7,171,445,671 5,940,415,435 20,553,520,519 18,722,501,531 
5. Li nhu6n gp vA bAn hang vã cung cap (ljch vii 20 9,309,650,764 6,133,377,911 32,732,471,532 30,747,324,165 
6. Doanh thu hoat dng tAi chinh 21 VI.3 3,340,909,886 3,160,868,998 10,446,055,644 11,099,468,441 
7. CM phi til chinh 22 '11.4 1,022,646,050 (940,017,426) 2,684,866,773 

Trong do: chi phi Ili vay 23 

8. LII / I tir cOng ty hAn doanh, HAn kt 23,804,980,559 (8,743,352,013) 55,625,295,759 10,263,470,019 

9. Chi phi bIn hAng 25 %TJ•5 4,033,658,816 2,484,606,502 11,662,783,774 9,823,882,802 
10. Chi phi quAn 1 doanh nghip 26 VI.6 10,175,261,618 7,389,296,806 28,087,896,794 25,296,904,167 
11. L1 nhuãn thuAn tfr hoat dng kinh doanh 30 22,246,620,775 (10,345,654,462) 59,993,159,793 14,304,608,883 
12. Thu nhOp khAc 31 \7j•7 111,361,708 24,139,829 1,165,887,850 833,477,023 
13. Chi phi khAc 32 V1.8 418,036,216 615,585,534 670,224,215 1,031,466,598 
14. LQi nhuOn khlc 40 (306,674,508) (591,445,705) 495,663,635 (197,989,575) 
15. TOng 191 nhuAn kA toAn tnthc thuA 50 21,939,946,267 (10,937,100,167) 60,488,823,428 14,106,619,308 
I 6. CM phi thuA thu nhp doanh nghlp hIn hAnh 51 V.14 1,023,576,669 594,594,106 1,607,425,633 1,927,785,002 
I 7. Chi phi tliuA thu nhp doanh ngh1p holu 11 52 (386,158,683) 388,607,551 (295,238,992) 147,022,938 
18. L91 nhun sau thud thu nhAp doanh nghlp 60 21,302,528,281 (11,920,301,824) 59,176,636,787 12,031,811,368 
19. Li nhun sau thud cUa cong ty mc 21,318,941,522 (11,920,421,395) 58,117,493,440 11,048,272,570 

20. L9i nhun snu thug cOa cO dOng khOng kiAm solt (16,413,241) 119,571 421,725,361 337,141 

21. LAi co bAn trAn cO phiAu 70 198 (119) 566 hO 

22. Lii suy giAm trAn cO phiAu 71 198 (119) 566 hO 
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CONG TY C5 PHAN DAli TU' PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHfNH HOP QU'? 3 
Cüa nAm tài chInh k& thác ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

BAO CÁO LIYU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phtro'ng pháp trc tip) 
Qüy 3 cua nàm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

CHI TIEU 
MA 
S6 

Don vi tinh: VND 

Lu k6 tir du nAm tln cuói k' 

Thuyh NAm nay 
minh 

NAm trtr&c 

I. Luu chuy6n t16n tA hoyt dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hAng, cung cp djch vi vA 
doanh thu khác 01 48,772,966,773 43,486,939,415 

2. Ti6n chi trA cho ngtthi cung cp hang hóa và djch vi,i 02 (22,858,594,612) (20,054,570,053) 
3. Tin chi trA cho nguii lao dng 03 (19,093,858,700) (19,332,489,058) 
4. hAn lAi vay dA trA 04 - 
5. Thu6 thu nhp doanh nghip dA np 05 (410,971,924) (66,493,427) 
6. TiAn thu khác tr hot dng kinh doanh 06 106,970,076,357 62,225,609,768 
7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (101,293,012,194) (149,088,505,927) 

Lwu chuyln 1in 1huin ti'rhoqt ding kin/i dounli 20 12,086,605,700 (82,829,509,282,1 

H. Liru chuy6n t16n tfr hot dng du tir 

1. TiM chi d mua s6m, xay drng tAi sAn c6 dnh vA 
cAc tAi sAn dAi hn khAc 21 (3,253,375,036) (2,358,460,100) 

2. TiM thu tr thanh 1', nhucmg bAn tAi sAn c6 djnh vA 
các tài sAn dAi han khAc 22 100,000,000 984,500,000 

3. TiM chi cho vay, mua cAc cong ci,s nq cüa 
dan vi khAc 23 (18,403,480,338) (3,100,000,000) 

4. TiM thu h6i cho vay, bAn 1i cAc cOng ci,i nçi cAa 
dcm vi khAc 24 71,403,480,338 71,875,651,675 

5. TiM chi dâu tu, gOp v6n vào dan vi khAc 25 (50,750,000,000) 
6. lien thu hi du tix, gop v6n vAn dan vj khAc 26 - 
7. TiAn thu lAi cho vay, c6 trc vA 1çi nhun ducic chia 27 72,477,275,122 57,069,746,477 

Lwu chuyIn tim thuàn tIe /zoi1 d5ng dJu 1w 30 71,573,900,086 124,4 71,438,052 
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27 tháng 10 nãm 2022 Tp. H ChI 

CONG  TV 
CÔPHAN 

DAUTUPH: 

Phm Xuãn Phong 

K toán trir&ng 

rung Kiên 

Tong Giám Doc 

CONG TY C5  PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu?ing Bn Thãnh, qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO cÁo TAL CHINH HQP NHAT QU' 3 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

CHI TIEU 

Ill. Lu'u chuyn tin tfr hot ding tài chInh 

1. Tin thu tü phát hành c phiu, nhn gop v6n cüa 

Ma 
s6 

Thuyt 
minh 

Nam nay Nrn tru&c 

chis&huu 31 
2. Tin trã 1i gop vn cho các chü sO huu, mua li 

c phiu cüa doanh nghip dã phát hành 32 (1,960,000,000) (490,000,000) 
3. ThutiêntOdivay 33 - - 
4. Tiên trã nci gc vay 34 - - 
5. Tin trã nq gc thuê tài chinh 35 
6. Ct tOc, lçri nhun dã trâ cho chü sO hü'u 36 (162,193,000) (19,935,000) 

Lwu chuyn 1Ien lhuan Ifr hoat df3ng III! chin/i 40 (2,122,193,000.) (509,935,000) 

Luu chuyn tin thun trong k'i 50 81,538,312,786 41,131,993,770 

Tin và tmnig throng tin du k' 60 V.1 293,061,353,486 241,719,824,583 

Anh htrOng cüa thay di t giá hi doái quy di ngoai t 61 - - 

Tin vã tuong dtiong tin cuii k' 70 V.1 374,599,666,272 282,851,818,353 

T9 Ng9c Tháo 

NgirOi 1p  biu 
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CONG TY CO PHAN DAli TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HP NHAT QU 3 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 närn 2022 

I. DAC DIEM HOAT BONG 

1. Hmnh thfrc s& hthi vn 
Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op (sau day gçi tAt là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 
cong ty c phn. 

2. Linh vuc kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cüa Tap doàn là djch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hot dng kinh doanh chInh cia Tap  doàn là: du tu xây dmg, kinh doanh trung tam thtrang mai,  cao 
6c van phOng; cho thuê mat  b.ng và tài san. 

4. Chu k5' san xut, kinh doanh thông thirèng 

Chu kS'  san xuAt kinh doanh thông thuing cüa Tap  doàn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Tap doàn trong kS'  cO ãnh huö'ng dn Báo cáo tài chinh hap nhãt qu' 3 
näm 2022 

Tap doàn dang trin khai cong tác tái cAu trc hoat  dng kinh doanh trong thii gian tori theo dnh 
huàng: không du ttr vào hoat dng ban lê Co.opmart ma chuyn sang du tu trung tam thucmg mai, 
trung tam thuang mi chuyên dung, Outlet, các dir an bt dng san phüc hap, các djch vi tir vAn thit 
k, giám sat, pháp 1, quàn l' dir an, giâi thiu mat  b&ng cho Lien hip Hap tác xà thuang mai  TP. H 
ChI Minh. D thrc hin theo dnh huàng nay, Tp doàn s: 

- Phat trin và kinh doanh bAt dng san thuang mai: trung tam thuang mi (Sense City, chuyên doanh), 
van phông, cAn h djch viii. Trin khai các dir an lan, ma con thrâng di mOi thông qua hInh thirc tr 
kinh doanh hoäc hop tác vói các d6i tác chin hrqc. 

- Thrc hin các d4ch vi tu vAn phát triAn mang  hrâi, quán l' d,r an, süa cha, báo tn, bão hành phn 
xay dtrng ca bAn các dr an Co.opmart cho Lien hip Hap tác xA Thucrng mi Tp. H ChI Minh. 
QuAn l dir an nba a cho LiOn hip Hap tác xA Thuang mai  Tp. H ChI Mirth. 

- Nhan chuyn nhucing v6n du tu tai  các cong ty lien kAt du ti.r vào Trung tAm thuang mai hoac dir 
kin së du tu vao Trung tam thucrng mai tr LiOn hip Hap tác xä thircmg mi TP. H ChI Minh. 

- Nhan chuyn nhixcmg bAt dng san hoac  quyn cho thuO bAt dng san dA du tu Tnrng tAm thircing 
mi hoac  di,r kin së dAu tu vào Trung tam thircmg mai  ti~ Lien hip Hap tác xä thtrang mi TP. Ho 

ChI Minh. 

6. CAu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gm Cong ty mcvà  03 cong ty con chju sr kim soát ciia Cong ty mc.  Toàn b các cong 
ty con duçc hap nhAt trong Báo cáo tâi chInh hap nhAt nay. 

Ban thuyii minh nay là m5t b ph4n hçp rhành và phdi duvc  d9c cIrng vOz Báo cáo tài chInh hcip nht Qu 3 nám 2022 8 
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Cong ty TN}IH MTV 
TM Sài Gôn - Bn Tre 

COng ty TNHH MTV 
TMDV Sài Gôn — 
Pleiku 

S 26A dung Trn Qu6c 
Tun, phtrmg 4, TP. Bn 
Tre, tinh Bn Tre 
S 29 Nguyn VAn Cr, 
phirmg Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TNHH TM Sài 
Gôn Cn Tha 

COng ty TNIHH Du tu 
Quc té Sâi GOn Co.op 

09 Trân Hung Dao, 
phuäng 5, TP. Ca 
Mau, tinh Ca Mau 
S 01 Di i Boa 
Binh, qun Ninh Kiu, 
TP.C&nThci 
Lu 3, s6 199-205, 
dung Nguyn Thai 
Hçc, phtthng Phm 
NgO LAo, qun 1, TP. 
H ChI Minh 

Ban lé hang hóa và dlch 
vi cho thuê. 

Ban lê hang hOa vA dch 
vichothuê. 

Kinh doanh siêu thj theo 
h th6ng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Cong ty TNHH TMDV 121 Phm VAn Thun, 
siêu thj Co.opmart Biên P.Tân Tin, TP.Biên 
Hôa Hôa — Dng Nai 
Cong ty c phn phát trin Kim phüc hqp s 2, 
khu phüc hcip thuong mi phung Tan Phong, 
Vietsin qun 7, TP. H CM 

Minh 

Kinh doanh siêu thj theo 
h thng chui siêu th 
Co.op Mart 
Kinh doanh bt dung 
san, quyn sr ding dt 
thuc chü s& hihi, chü sii 
ding hoc di thuê 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phiz&ng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU' 3 
Cüa nàm tài chInh k& thic ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Các cong ty con 

Ten cong ty Dja chi trii s& chInh 
Ho3t dng kinh doanh Ty 1 

chInh vn gop 

Ty 1 
Ty lê quyn 
loi Ich biu 

quyêt 
Cong ty TNHH SCID S6 04 Pham Ngu LAo, 
23/9 Phträng Pham Ng LAo, 

Qun 1, Tp.HCM 

Xây di,rng dan drng, 51,00% 51,00% 51,00% 
xay drng cong nghip, 
bt dng san, quyn sir 
di,ing dt thuOc chü sr 
hUu, chü si:r ding hoc 
di thuê 

Ban lé hang hóa và djch 100,00% 100,00% 100,00% 
vi,i cho thuê 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sir dmg dt 
thuOc chü sâ hu, chU 
si1 ding hoc di thuê 

Hoyt dng kinh doanh 
chInh 

T'1 
vn gop 

Ty1 
phan sO' 

hü'u 

Ty1 
quyen 
biêu 

h o4a quyet 
36,75% 36,75% 36,75%  ONG 

0 P 

1PHA 

34,00% 34,00% 34,00%  O C 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

Cdc cOng ty lien kit 

Ten cong ty Dia chi tr s& chinh 

Bàn thuyt minh nay là m3t b phn hip thành và phái du'xc d9c cüng thi Báo cáo iài chinh hqp nhdt qu 3 nám 2022 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Dia chi: 199 — 205 Nguyen Thai Hçc, Phucmg Pham Ngu Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH RQP NHAT QUY 3 
COa nAm tãi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyM minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Ten cong ty Dja chi tri1 so chInh 

T I 
Hoit dng kinh doanh T 1

phAn sO' 
chinh vn gop hiru 

Ty1 
quyên 
biu 

quyêt 
49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 25,00% Cong ty du tu vào Cong 
ty TNHH Sâi GOn — Châu 
Dc 

LôT3-1.1 Khucông 
ngh cao TP.HCM, Là 
Xuân Oai, phuO'ng 
TAng Nhan Phü A, 
qun 9, TP.HCM 

Lô s 7, Duing 25/4, 
Phuing Hang Gai, 
TP.Ha Long, Tinh 
Quang Ninh 

T 21, Khóm Châu 
Quài 3, Phtring Châu 
Phü B, TP.Châu Dc, 
Tinh An Giang  

Kinh doanh bt dng 
san, quyn sr di,ing dt 
thuc chü sO' htu, chü sü 
ding hoc di thuê 

Xây drng nhà d a 

Ban lê hang hóa cong ty 
kinh doanh trong sieu 
th, trung tam thucing 
mi 

Cong ty TNHH TMDV 
Sal GOn — Xuân Oai 

Cong ty TNIHH DT PT 
Trung tam TM Dong Bc 

7. NhAn viên 
Tai ngày k& thüc cüa qu 3, Tap  doàn có 96 nhân viên dang lam vic (s6 du näm là 94 nhân viOn). 

II. NAM TA! CHINH, D(IN VI TIEN TE siY DITNG TRONG KE TOAN 

1. NAm tài chInh 
NAm tài chInh cüa Tp doàn bAt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc vào ngày 31 thAng 12 hang nAm. 

2. Don vl tin t sfr diing trong k toán 
Don v tin t sr dimg trong k toán là D6ng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chñ yu dixçic thrc 
hin bng dcm v tin t VND. 

III. CHUAN MVC  VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

Ch d k toán áp dyng 
Tap doàn áp ding các ChuAn mrc K toAn Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam duçic 
ban hành theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 huàng dn Ch do K toán 
doanh nghip, Thông tu s6 202/2014/TT-BTC ngày 22 thAng 12 nAm 2014 huâng dn 1p và trInh bay 
Baa cáo tài chinh hcip nhAt và các thông tLr khác hixâng dn thrc hin chuAn mrc k toán cüa Bô Tài 
chinh trong vic lap và trmnh bay Báo cáo tài chinh hcp nhAt qu' 3. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chun mvc  k toán và ch d k toán 
Ban Tang Giám d6c Cong ty mc dam bAo dA tuân thu yêu c&u cUa các ChuAn mrc k toAn, Ch dO k 
toán doanh nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông P1 s6 200/20141FT-BTC ngày 22 tháng 12 
nAm 2014, Thông tix s 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cUng nhu các Thông P1 htràng 

Ban thuyt minh nay là m3t b3 phan hcxp thành và phái duqc dpc càng vó'i Báo cáo tài chInh hop nht quj 3 nám 2022 10 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.0i 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phumg Pham Ngü LAo, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiN!! H(1P NHAT QU2 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyét minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

dn th%rc hin Chun mrc k toán cüa B Tài chInh trong vic lap và trinh bay Báo cáo tài chInh hçp 
nht. 

iv. CAC CH!NH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co sr 1p Báo cáo tài chInh h'p nht 
Báo cáo tâi chinh hcp nht dirçic lap trên co s& k toán dn tIch (trr các thông tin lien quan dn các 
lung tin). 

2. Co s& hçrp nht 
Báo cáo tài chinh hcp nhât qu 3 bao gom Báo cáo tãi chInh qu' 3 cüa Cong ty mc và Báo cáo tài 
chinhqu' 3 cüa các cong ty con. Cong ty con là dn vj chju sir kiêm soát cüa Cong ty mc. Sr kiêm 
soát ton tai  khi Cong ty mc có khá nãng trirc tip hay gian tiêp chi phôi các chInh sách tài chinh và 
hot dOng ca cong ty con d thu duqc các iqi Ich kinh tê tr các hoat dng nay. Khi xác djnh quyên 
kiêm soát có tInh den quyên biêu quyêt tiêm nAng,phát sinh tr các quyên ch9n mua hoc các cOng c 
nçi va cong ci vOn có the chuyên di thành Co phiêu phô thông tai  ngày kêt thüc k' kê toán. 

Kt qua hoat dng kinh doanh cüa các cong ty con ducvc mua li hoc ban di trong k' duqc trinh bay 
trong Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hqp nht qur 3 tr ngày mua hoc cho den ngày ban khoãn 
dâu tu cong ty con dO. 

Báo cáo tai chInh qu 3 cüa cOng ty mc vã CáC Cong ty con sr diing d hqp nht duqc Ip cho cüng 
mt kr ké toán và áp ding các chinh sách kê toán th6ng nhât cho các giao djch và si kin cüng loai 
trong nhting hoàn cánh tuclng tr. Trong tnthng hqp chInh sách kê toán cUa cong ty con khác vâi chInh 
sách kê toán áp ding thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chinh cia cOng ty con sê CO nhüiig 
diêu chinh thIch hç,p tnlâc khi sü difling cho vic 1p Báo cáo tài chfnh hçp nhât gita niên dO. 
S diz các tâi khoán trên Bang can di k toán qu 3 các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
nOi bO, các khoán Iãi nOi bO chua thrc hin phát sinh tir các giao djch nay phái dtrçic loai trr hoàn toàn. 
Các khoán l chua thrc hin phát sinh tr các giao djch nOi bO cüng dirqc loai bO trr khi chi phi tao 
nên khoân lô 46 không the thu hôi duqc. 

Lçri Ich cüa c dong không kim soát the hin phAn läi hoc l trong két qua kinh doanh và tâi san 
thuân cüa cOng ty con khOng duçic nàm gi bâi Tp doàn và duçic trInh bay a khoán miic riêng trên 
Báo cáo két qua hoat dOng  kinh doanh hcip nhât qu 3 và trên Bang can dOi kê toán hcrp nhât qu 3 
(thuôc phân von chU sâ hthi). Lçii Ich cüa cô dOng khOng kiêm soát bao gOm giá trj các lcvi ich cüacô 
dong khOng kim soát tai n$ày hcip nht kinh doanh ban du và phân lqi Ich cüa cô dông không kiêm 
soát trong bin dOng cüa von chü sâ hihi kê tCr ngày hcip nhât kinh doanh. Các khoán lô phát sinh tai 
cong ty con duqc phân b tucmg üng vai phân sa hru cUa cô dOng không kim soát, kê cá trithng hcip 
s l 46 lan hcm phn sâ hthi cüa c6 dông không kiêm soát trong tài san thuân cüa cOng ty con. 

3. Tin và các khoán tirong throng tin 
Tien bao Om tiên mt và tiên gri ngân hang khOng kSr han. Các khoán tucmg ducmg tiên là các khoãn 
dâu tix ngàn han  có thai hn thu hOi khong qua 03 tháng ke tCr ngày dâu tu, có khá nAn chuyên dOi d 
dàng thành mOt  hrçng tiên xác djnh và không Co rüi ro trong vic chuyên dôi thành tiên tai  thai diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn du tir tài chInh 
Cháiig khoán kinh doanh 

Bàn :huy: minh nay là m b5phin hclp thành và phài dwç.vc dQc cüng vat Báo cáo tat chInh hcip nMt quj 3 nãm 2022 11 



CONG TY CO PHAN DAU Ttf PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham NgU Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HçP NHAT QU' 3 
CUa nàm tái chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Khoãn du tu dtrçic phãn loai là chüng khoán kinh doanh khi nm giü vi mic dich mua ban d kim 
l&i. 

Chirng khoán kinli doanh dtrçirc ghi s k toán theo giá gc. Giá g6c cüa chixng khoán kinh doanh ducic 
xác dnh theo giá tn hcip l cüa các khoãn thanh toán ti th&i diem giao djch phát sinh cong các chi 
phi lien quan den giao dlch  mua chüng khoán kinh doanh. 

Theii dim ghi nhân cac khoán chi'rng khoán kinh doanh là thii dim Tp doàn có quyèn s& hüu, cii 
the nhtr sau: 
• D6i vâi chmg khoán niêm y&: duçxc ghi nhn tai  thii dim khàp lnh (T+O). 
• D6i vài chi'rng khoán chua niêm yt: dtrçic ghi nhn ti thôi dim chinh thi'rc có quyàn si hru theo 

quy djnh cüa pháp Iut. 

Tin lAi, c thc va lçi nhun cüa các k' trtr&c khi chin khoán kinh doanh &rçic mua duçic hach  toán 
giâm gia trj cüa chInh chirng khoán kinh doanh do. Tiên lãi, co the và lçii nli4n cüa các k' sau khi 
ch(rng khoán kinh doanhduçc mua duqc ghi nh3n  doanli thu. Co t(rc duçxc nhn bAng cô phiêu chi 
duçxc theo dôi so hrcmg cô phiêu tAng them, không ghi nhn giá trj cô phiêu nhn &rçic. 
C phMu hoAn d& duçic xAc djnh theo giA trj hçxp l ti ngày trao d6i. GiA trj hcp 1' cüa C6 phiêu dugc 
xác djnh nhu sau: 
• D6i vài c6 phiu ciia Cong ty niêm yt, giA tn hqp l' cüa c6 phiu là giA dóng cra niem yt trên 

thj tru&ng chüng khoAn tai  ngày trao dôi. Tnthng hcip ti ngày trao dôi thj tnxâng chimg khoan 
không giao djch thI giA tn hcip l cüa cô phiêu là giA dóng cira phiên giao dch tnxâc lien kê vài 
ngày trao dôi. 

• D6i vói c6 phiu chua niêm y& duçic giao djch trên san UPCOM, giá trl hçrp 1' cia c6 phi6u là giA 
giao djch dOng cra trên san UPCOM ti ngày trao dôi. Trtthng hçp ngày trao dôi san UPCOM 
không giao djch thi giá tn hqp l cüa cô phiêu là giA dóng cra phiên giao dch truOc lien kê vâi 
ngày trao dôi. 

• D6i vâi c6 phiu chua niêm yt khAc, giá trj hçp lr cüa C6 phiu là giA do các ben thôa thu.n theo 
hcp d6ng hoc giá tn so sách t?i  th&i diem trao dOi. 

Du phông giâm giá chCrng khoán kinh doanh dtrac 1p cho tftng 1o3i chfrng khoán duçxc mua ban trén 
th tru&ng va cO giA tn hçip 1' thâp han giá gôc. Giá tn hcxp l' cüa chüng khoán kinh doanhniêm yet 
tren thj trithng chmg khoán hoc duçvc giao djch trên san UPCOM là giA dong cfta t?i  ngày kêt thüc k' 
kO toán. Tnthng hqp tai  ngày két thüc kr kê toán thj trithng chi'mg khoán hay san UPCOM không giao 
djch thi giA tn hqp 1' ca chirng khoán là giA dOng cfta phiên giao dch truóc lien kê vth ngày kêt thüc 
k' k toán. 

TAng, giAm s6 du phông giám giá chfrng khoán kinh doanh cn phAi trich 1p ti ngày kt thiic k' k 
toAn duçrc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

LAi hoc 16 tft vic chuy6n nhuçmg ching khoán kinh doanh dirqc ghi nhn vào doanh thu hoat dng 
tài chinh hoác chi phi tài chinh. Giá von duqc xAc djnh theo phtrong pháp bInh quân gia quyên di dong. 

Cãc khoãn du 1w nm giii din n'ày ddo hin 
Khoãn dâu tu duqc phân loai là nAm gift den ngày dAo han  khi Tp doàn CO ' dnh và khá nAng gift 
den ngày dAo han.  Các khoán dâu tu nAm gift den ngày dAo han  chi có cAc khoAn tiên gfri ngân hang 
cO k' han. 

Bàn thuyt minh nay là m3t b5 phn hqp thành vaphái duqc doc cüng vói Báo cáo fài chinh hcrp nhdt quj 3 nám 2022 12 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT T1UEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Phm Ngu Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINK iiçp NHAT QU 3 
Cña nAm tài chInh kt thCc ngáy 31 thãng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Các khoân du tu n&n gift dn ngày dáo han duçic ghi nhn ban ctu theo giá gc. Sau ghi nhan ban 
dau, các khoãn dâu tu nay duçic ghi nhan theo giá trj có th thu hôi. Thu nhap läi tft cac khoán dâu tu 
näm gift dn ngày dáo hn sau ngày mua duçic ghi nhan trén Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh 
trên ca sâ dr thu. LAi &rçic hucmg trtrâc khi Tp doán nAm gift duçic ghi giám trr vào giá gc t?i  thai 
diem mua. 

Khi CO các bang chrng chic chin cho thy mt phAn hoc toàn b khoán du ti.r cO th không thu hi 
duqc và so t8n that duxqc xác djnh mt cách dáng tin cay thi ton that dixcic ghi nhan vào chi phi tài 
chinh trong k' và giám trir tri,rc tiêp giá tn du tu. 

Cdc khoãn cho vay 
Các khoán cho vay duçic xac dnh theo giá gôc trft di các khoán dirphông phái thu khO dOi. Di,r phOng 
phái thu kho dOi cüa các khoãn cho vay duc lap  cAn c vào d hen mftc ton that có the xAy ra. 

Cdc k/wan dàu 1w vào cong ty lien kit 
Cong ty lien kët là doanh nghip mA Tp cloAn CO anh humg dáng ké nhung không cO quyn kim 
soát dOi vâi các chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh hu&ng dáng kê the hin a quyên tham gia vào 
vic ctua ra cac quyêt djnh v chInh sách tài chInh và hoat dng cüa doanh nghip nhan  dâu tu nhtrng 
khOng kiêm soát các chinh sách nay. 

Các khoãn du tiz vào cac cong ty lien k& duçic ghi nhan theo phuang pháp vn chü sa hftu. Theo do, 
khoán dâu tir vAo cong ty lien kêt duqc the hin trên Báo cáo tài chInh hqp nhât qu 3 theo chi phi dâu 
tu ban dâu và diêu chinh cho các thay dôi trong phân lqi ich trên tài san thuân cüa cong ty lien kêt sau 
ngàydu tu. Nêu lçi Ich cüa Tap doàn trong khoán lô cüa cong ty lien kêt lan hcm hoc bAn giá tn 
ghi so cüa khoân dau tix thI giá tn khoán dâu tu ducc trinh bay trên Báo cáo tAi chinh hçip nhât qu' 3 
là bAng không tth khi Tp doàn có các nghia vv thi,rc hin thanh toán thay cho cong ty lien kk 

Báo cáo tâi chinh cUa cong ty lien k& di.rqc lap  cüng k' k toán vài Báo cáo tài chinh hqp nhAt qu 3 
cUa Tap doàn. Khi chInh sách k toán cUa cong ty lien ket khác vâi chinh sách kê toán ap ding thông 
nhAt trong Tap  doàn thi Báo cáo tAi chinh cUa cong ty lien kêt se cO nhftng dieu chinh thich hqp tnxOc 
khi si'r diing cho vic 1p Báo cáo tài chInh hcip nhAt qu 3. 

Các khoán lAi, l chua thrc hin phát sinh tr các giao djch vài các cong ty lien kt dtrqc loai thr tuang 
ng vâi phân thuc ye Tap doàn khi lap Báo cáo tâi chinh hqp nhât qu 3. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoán nçi phái thu duic trinh bay theo giá tn ghi sO tr di các khoân dij phOng phAi thu khO dOi. 

Vic phân loi các khoân phái thu là phái thu khách hang vâ phai thu khác ducic thrc hin theo nguyen 
tAc sau: 
• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoán phAi thu mang tinh chat thuang mai  phát sinh tr giao 

djch cO tInh chat mua - bàn gifta Tap  doân và nguai mua là dan vj dOe  1p vai Tap  doàn. 
• PhAi thu khác phAn ánh các khoãn phài thu không có tInh thuong mai,  không lien quan den giao 

djch mua - bAn. 
D%r phOng phâi thu khO dOi duc lap  cho tftng khoàn nq phài thu khO dOi cAn c' vào d,r kiên mc ton 
that có the xáy ra. 

TAng, giàm s6 du dr phOng n phAi thu khó dOi cAn phAi trich lap  ti ngày k& thOc kr k toán qu 
duçic ghi nhan  vAo chi phi quAn lr doanh nghip. 
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CONG TY CO PHAN MU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham Ngfl Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH Hç1P NHAT QUY3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Hang tn kho 
Hang thn kho duçic ghi nhn theo gia thâp han giUa giá góc vá giá tn thuân có th thrc hin duçic. 

Giá g6c hang t6n kho là hang hóa duc xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan tnrc 
tiêp khac phát sinh dê có duçic hang ton kho a dja diem và trng thai hin t?i. 

Giá xut kho dtrcic tInh theo phuang pháp bInh quân gia quyn va dtrçic hach  toán theo phuang pháp 
kê khai thiang xuyen. 

Giá trj thun có th thirc hin duqc là giá ban uâc tInh cüa hang thn kho trong k' san xut, kinh doanh 
binh thithng tr1r chi phi uÔc tinh dê hoàn thành và chi phi uàc tInh can thiêt cho vic tiêu th%i chüng. 
Dr phông giám giá hang ton kho dtrc 1p cho tng mt hang ton kho cO giá g6c lan han giá tn thuân 
có the thirc hin duçic. Tang, giâm s du d phOng giám giá hang ton kho can phái trIch 1p t?i  ngây 
két thüc kr kê toán duc ghi nhn vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trä tru&c 
Chi phI trá truóc bao gm các chi phi thrc tê dA phát sinh nhirng có lien quan den kêt qua hoat dung 
san xuât kinh doanh cUa nhiêu k$' kê toán. Chi phi trã truàc cüa Tp doàn chü yêu là cOng ci, dmg cii 
và chi phi sia chta van phông. Các chi phi trá tnthc nay duçic phân ho trong khoáng th?ri gian trá 
tnnic hoc thai gian các lçii Ich kinh tê tucmg irng duçic tao ra tCr các chi phi nay. 

Cong cy, dyng cy 
Các cOng cxi, dung cii dà dira vào si'r ding thrqc phân bô vào chi phi theo phwcing pháp duang thang 
vai thai gian phân b không qua 03 nAm. 

Chi phi süa chfra vün phông 
Chi phi süa cha van phOng phát sinh rnt lan có giá trl lón duc phân bO vào chi phi theo phuang 
pháp duing thäng vài thai gian phãn bô không qua 03 näm. 

8. Tài san thuê hoat dng 
Thuê tài san dixqc phân loai là thuê hoat dng nêu phàn kin rüi ro và lçii Ich gãn lien vâi quyên sâ hilu 
tài san thuc ye ngu&i cho thuê. Chi phi thuê hoat dng duqc phán ánh vào chi phi theo phirong pháp AU 

duang thang cho suôt thai han  thuê tâi san, không ph thuc vào phuang thic thanh toán tiên thuê. SAl 

9. Tãi san c dinh hfru hlnh 
Tái san cô djnh hru hinh duçic the hian theo nguyen giá tr1r hao mon lily kê. Nguyen giá tài san Co 
djnh htiu hinh bao gm toàn bO các chi phi ma Tap  doàn phãi bO ra dé co duc tài san cô dnh tInh den 
thôi diem dua tài san do vào trng thai sAn sang sü diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan  ban dâu 
chi duqc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu cAc chi phi nay chAc chAn lam tAng lçii ich kinh tê 
trong tucmg lai do sr ding tài san dO. Các chi phi phát sinh không thOa man diêu kian tren duçic ghi 
nhan là chi phi san xuât, kinh doanh trong kr. 
Khi tài san cô djnh hilu hinh duqc ban hay thanh l', nguyen giA và giá tn hao mOn lüy kê ducic xóa sO 
và lAi, lô phAt sinh do thanh lt duoc ghi nhan  vào thu nhâp hay chi phi trong kr. 

Tài san c djnh hiiu hinh duqc khu hao theo phirang pháp duang thing dra trên thai gian lthu dung 
uâc tinh. SO nAm khâu hao cüa các loai tâi san cô djnh hcru hinh nhu sau: 
Loai tài san cô dinh So nAm 
Nhàcira,4tkiêntrüc 18-25 
MAy mOc và thiêt bj 03 —08 
Phtrang tin van  tAi, truyên dan 10 
Thiêt bj, ding cii quán l 03-08 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAt GON co.op 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phurng Phm Ngu LAo, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHLNH HP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thUc ngáy 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

Loai tài san c dinh S nãm 
Tãi san có dinh khác 03 —08 

10. Tài san c dlnh  vô hInh 
Tài san cô djnh vo hinh duqc the hin theo nguyen giá tth hao mon Iüy kê. 

Nguyen ia tài san c6nh vo hinh bao gm toàn bô các chi phi ma Tp doàn phái bO ra ct có duçc 
tài san cô djnh tinh den th&i diem dua tài san do vào trang thai san sang sIr di,ing. Chi phi lien quan 
den tái san cô dnh vo hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu ducic ghi nhn là chi phi san xuât, kinh 
doanh trong k' trlr khi các chi phi nay gán lien vài mt tài san cô dnh vo hinh ci the va lam tAng lçii 
Ich kinh te tlr các tài san nay. 
Khi tài san co dnh vo hinh dirge bàn hay thanh lb', nguyen giá và giá tn hao mOn lily kê dixcic xóa so 
và lAi, lô phát sinh do thanh 1r dugc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k. 
Tài san cô djnh vô hInh cüa Tp doàn bao gôm: 

Quyen sü ding dii 
Quyn sIr ding dt là toàn b cac chi phi thrc t Tp doàn dã chi ra có lien quan trirc tip tâi dt sIr 
di,ing, bao gôm: tiên chi ra dê có quyên sIr dmg dat, chi phi cho den b, giái phOng mt bang, san lap 
mt bAng, l phi tnthe ba,...  Quyên sIr ding dat dirge khâu hao theo ph'iwng pháp dti?rng thAng. 

Chwong trinh phn mm may tinh 
Tài san cô dnh vô hInh cüa Tp doàn là chucmg trinh phn mêm may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chuong trinh phân mém may tInh khOng phái là mt b phn gAn ket vai phân cling có lien quan dugc 
von hoá. Nguyen giá cüa phân mêm may tinh là toàn b các chi phi ma Tp doàn dà chi ra tinh den 
then diem dira phân mém vao sIr ding, Phn mêm may tinh duçnc khâu hao theo phucing pháp dtrenng 
thang trong 03 nAm. 

11. Btdngsándutir 
Bt dng san du tu là quyn sIr di,ing dt, nhà, mt phn elm nhà hoc co sâ ha tAng thuc sen hIru clia 
Tap doan duoc sir dung nhAm muc dich thu icni tu viêc cho thuê Bat dông san dâu tu dirge the hiên 
theo nguyen giá trlr hao mOn lIly kê. Nguyen giá cIla bat dng san dau tu là toàn bO eác chi phi ma Tp 
doàn phãi bO ra hoc giá trj hcnp l elm các khoãn dua ra de trao dôi nhAm cO duçnc bat dng san dâu 
tu tInh den theni diem mua hoc xay di,rng hoàn thành. ot 

Các chi phi lien quan dn bt dng san dAu tir phát sinh sau ghi nhn ban dAu dirge ghi nhn vào chi 
phi, trlr khi chi phi nay eó khã nAng chAc chAn lam cho bat dng san dâu tu tao  ra lqi Ich kinh tê trong 
tucing lai nhieu hon mIre hoat  dng dirge dánh giá ban dAu thi dirge ghi tang nguyen giá. 
Khi bt dng san dAu tu dizgc ban, nguyen giá và gia tn hao mOn lily k dirge xóa s va lAi, l nào phát 
sinh dirge hach toán vào thu nhâp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tlr Mt ctng san chIl sâ hIru sIr dmg hoc hang tn kho thành Mt dng san dAu tu chi khi 
chIl sen hltu chAm dIrt sIr ding tài san do và bat dâu cho ben khác thuê hoat dtng hoc khi kêt thIlc giai 
doan xây dmg. Vice  chuyn tlr bAt dng san dâu tir sang bat dng san chIl sâ hliu sIr ding hay hang 
ton kho chi khi chIt sâ hIru bat dâu sIr ding tâi san nay hoc bat dâu triên khai cho rniic dich bàn. Vie 
chuyn tir bAt dOng  san dâu tu sang bat dng san chIt sà hIru sIr dmg hoc hang ton kho không lam 
thay dôi nguyen giá hay giá tn cOn 1a  elm bat dng san tai  ngày chuyên dôi. 

BAt dng san dAu tir sIr di,mg d cho thue dirge khAu hao theo phircmg pháp duenng thing dra tren theni 
gian hIru ding irâc tinh. So nAm khâu hao elm bat dng san dâu tu nhu sau: 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phung Pham Ngü Lao, qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH iiçip raAT QU 3 
Cüa nAm tài chjnh kt thüc ngày 31 thàng 12 näm 2022 
Bàn thuyt mirth bào cáo tài chInh (tip theo) 

Loai tài san c dinh s6 nãm 
Quyn sir ding dt 39 
Nhà 25-30 

12. Chi phi xây drng c bàn d& dang 
Chi phi xây dmg Ca bàn d dang phan ánh các chi phi lien quan truc tiêp (bao gôm cã chi phI lãi vay 
có lien quan phi hçip vâi chinh sách kê toán cUa Tp doàn) den các tài san clang trong qua trinh xây 
dng, may moe thi& bj clang lap dat  dé phic vçi cho miic dich san xuât, cho thuê và quán l cOng nhu 
chi phI lien quan den vic sira chOa tâi san cô dnh clang thrc hin. Các tài san nay duqc ghi nhan theo 
giá gOc và không dtrçic tInh khâu hao. 

13. Hçrp nht kinh doanh và loi th thirong mi 
Vic hcp nhât kinh doanh duçic k toán theo phuang pháp mua. Giá phi hçip nhAt kinh doanh bao gm: 
giá trj hçip 1' ti ngày diên ra trao dôi cOa các tâi san dem trao dôi, các khoãn nq phái trâ dà phát sinh 
hoac dã thira nhân va các cong cij vn do Tap  doãn phát hành d d6i ly quyn kim soát ben bjmua 
và các chi phi lien quan trrc tiêp dn vic hp nhât kinh doanh. Tài san dâ mua, nq phài trá có the xác 
djnh duçxc và nhng khoân nçi tiêm tang phâi gánh chju trong hcp nhât kinh doanh dtrçic ghi nhan theo 
giá tn hçip l ti ngày näm gii quyên kiêm soát. 

D6i vài giao djch hcip nhAt kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hçrp nht kinh doanh duçvc tinh là 
tong cOa giá phi khoãn dâu Pr ti ngày dat  duqc quyên kiêm soát cong ty con cong vâi giá phi khoân 
dâu Pr cOa nhng lan trao dôi trtrâc dà dtrçic dánh giá lai  theo giá tn hçip l' tai  ngày  dat  duçc quyên 
kiêm soát cong ty con. Chênh lch giOa giá dánh giá 1a  và giá gôc khoân dâu Pr &roc ghi nhan vao 
kêt qua hoat dng kinh doanh nêu truàc ngày dat  duc quyên kiêm soát Tap doàn không CO ánh hung 
clang kê vâi cong ty con va khoàn dâu Pr duçic trinh bay theo phuang pháp giá gOc. Nêu trtrâc ngày 
dt dtrcic quyên kiêm soát, Tp doàn CO ánh hu&ng clang kê và khoân dâu Pr duvc trinh bay theo phucing 
pháp von chü s& hihi thI phan chênh 1ch giOa giá dánh giá lai  và giá tn khoãn dâu Pr theo phucing 
pháp von chU sâ hOti duçic ghi nhân vào kêt qua hot dn kinh doanh và phân chênh 1ch gita giá tn 
khoàn dâu P.r theo phiicing pháp von chO sâ hOu và giá gôc khoãn dâu Pr duçic ghi nhan trrc tiêp vào 
khoán mic "Lvi nhuan sau thuê chtra phân phôi" trên Bang can dôi k toán hqp nht qu' 3. 

PhAn chênh lch cao han cOa giá phi hçrp nht kinh doanh so vOi phn s hu cUa Tap  doàn trong giá 
tn hqp l' thuân cOa tài san, nq phài ira cO the xác djnh duqc và các khoãn nçi tiêm tang dã ghi nhan tai 
ngày dat  duçic quyàn kiêm soát cOng ty con duc ghi nhan  là lqi the thuong mai.  Nêu phân s hOu cUa 
Tap doàn trong giá tn hçp l' thuân cOa tài san, nq phài trã cO the xac djnh diiqc và n tiêm tang dc 
ghi nhan tai  ngày  dat  dtrc quyên kiêm soát cong ty con vuçt qua giá phi hqp nhât kinh doanh thi phân 
chênh loch duqc ghi nhan vào kêt qua hoat dng kinh doanh. 

Lcii ich cOa c6 dông không kMm soat tai  ngày hçip nhAt kinh doanh ban du duçc xác djnh trén Co sâ 
t' l cOa các cô clong khOng kiêm soát trong giá tn hçip l' cOa tài san, nq phài trá và nçi tiêm tang dtrcc 
ghi nhân. 

14. Các khoän nq phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoán nci phái trã và chi phi phài trâ thrcc ghi nhan cho so tiên phãi trá trong Prong lai lien quan 
den hang hóa và djch vii cIa nhan dizçic. Chi phi phâi trã ducc ghi nhan dira trên các ithc tInh hçp l ye 
sO tin phái trá. 

Vic phân loai  các khoân phãi trà là phii tra ngu&i ban, chi phI phài ha và phái trá khác duçrc thrc 
hin theo nguyen tãc sau: 
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CONG TY CO PHAN Mu TI! PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Pham Ng Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINE H1P NHAT QUY 3 
CUa nAm tài chinh k& thitc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyêt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

• Phãi trá nguOi ban phàn ánh cáo khoán phái trã mang tInh chat thuong mi phát sinh tir giao djch 
mua hang hóa, djch vi, tài san và nguôi ban là don v dc lap vài Tap doàn. 

• Chi phi phâi trâ phán ánh cac khoân phâi trá cho hang hóa, djch vi dà nhan  duçic tir ngu&i ban 
hoac dã cung cap cho ngithi mua nhung chua chi trá do chua có boa don hoc chua dU ho so, tài 
lieu ká toán va cáo khoán phái trá cho ngui lao dng ye tiOn lirang nghi phép, các khoán chi phi 
san xut, kinh doanh phâi trich tnrâc. 

• Phái trá khác phán ánh cáo khoãn phái trá không cO tInh thuong mai,  không liOn quan den giao 
djch mua, bàn, cung cp hang hóa djch vi1. 

Các khoãn nq phái trá và chi phi phai trá duc phãn loai  ngn hn và dài hn trên Bang can di k 
toán hcip nhât qu' 3 can cü theo k' han  con lai tai  ngày kt thüc kS'  kO toán qu' 3. 

15. V6n gop cüa chü sO' hfru 
Von gop cüa chü s hu duc ghi nhan theo so von thijc tê âã gOp ciia các cO dong cüa Cong ty mc. 

16. Phân phi lçri nhun 
Lqi nhun sau thuO thu nhap  doanh nghip duqc phân ph6i cho các cô dông sau khi dA trich lap  các 
qu' theo Diêu l cüa Cong ty mc cong nhu các quy djnh cüa pháp luat va dA duc Dai hOi dOng cô 
dong phO duyt. 

Vic phân ph6i lçii nhuan  cho cáo c dông ducic can nh&c dn các khoãn mic phi tin t nm trong lçii 
nhuan sau thuO chua phân phôi có the ãnh huâng den luông tiOn và khá nAng chi trá cô trc nhu lAi do 
dánh giá lai  tài san mane  di gOp von, lAi do dánh giá lai  các khoãn mi,ic tiên t, các cOng cii tài chinh 
và các khoán mic phi tiên t khác. 

C tüc duçxc ghi nhan  là nçi phái trã klii duçvc Dii hi dng c dong phê duyt. 

17. Ghi nhan doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hod 
Doanh thu ban hang hOa duc ghi nhan khi ding th&i thOa man các diu kin sau: 
• Tap doàn cIA chuyn giao phn iOn rüi ro và lçii Ich gn lin vOi quyn sO hru hang hóa cho ngithi 

mua. 
• Tap doàn không con nm giü quyn quán l hang hOa nhu ngix?ii sO hu hang hóa hoac  quyn 

kiOm soát hang hóa. 
• Doanh thu duqc xác djnh tirong d& chic chin. Khi hçp dng quy dnh ngtr&i mua cluçic quyM trâ 

lai hang hóa dA mua theo nhthig diOu kiin ci the, doanh thu chi di.rc ghi nhan khi nhng diOu 
kin ci the do không cOn ton tai  và nguOi mua khOng di.rc quyOn trã li hang hOa (trr truOng hp 
khách hang cO quyOn trA lai  hang hóa duOi hinh thOc dOi lai  dO lay hang hóa, djch vi khác). 

• Tap doàn cIA hoac  sO thu dirqc iqi ich kinh t t giao djch bàn hang. 
• Xác dnh duçcc chi phi liOn quan dn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cung c6p djch vy 
Doanh thu cung cap djch vi duqc ghi nhan  khi dong thôi thOa mAn các diêu kin sau: 
• Doanh thu duçic xác dnh tuong d6i chic chân. Khi hcip dng qui dnh ngithi mua duçrc quyn trá 

lai djch vi cIA mua theo nhtng diêu kin cithO, doanh thu chi &rçlc ghi nhan khi nhüng diOu kin 
cithO do khOng cOn tn tai  và ngtrôi mua không duqe quyOn trá lai  djch vi,i cIA cung cap. 

• Tap doàn cIA hoac  sO thu dirqc igi Ich kinh té t giao djch cung cAp dch vii dO. 
• Xác djnh dtrçc phn cOng vic cIA hoàn thành yào thi diem báo cáo. 
• Xác dinh dixçyc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dO hoAn thành giao djch cung cAp djch 

vdO. 
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CONG TY CO PHAN DAU TLT PHAT TRIEN SAl CON co.op 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtrâng Pham Ngu LAo, qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU'' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thCic ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh tip theo) 

Tnthng hcip djch viii ducic thrc hin trong nhiu kr thI doanh thu duqc ghi nhn trong k' duc can cir 
vâo kët qua phn cong vic cia hoàn thánh váo ngay két thUc k5' k toán. 

Doanh thu ban bfr d)ng san 
Doanh thu ban bat dng san ma Tap doan ciA là chü dâu tu durqc ghi nhan khi thOa man dông thai tat 
cá các diu kiin  sau: 
• Bt dng san cia hoàn thành toàn bô và bàn giao cho ngixiri mua, Tp doàn ciA chuyn giao rüi ro 

và lcd Ich gàn lien vai quyn sa httu bt dng san cho ngu&i mua. 
• TpdoàndA khong con nàm giü quyên quãn 1 bat dng san nhu nguâi s& hru bat dng san hoc 

quyên kiêm soát bat dng san. 
• Doanh thu dtrçxc xác djnh tiictng d6i chc ch&n. 
• Tp doàn cIA thu duçc hoc s thu duqc lcd ich kinh tê tl giao djch ban bat dng san. 
• Xác dnh ducxc chi phi lien quan den giao djch ban bat dng san. 

Trithng hqp khách hang có quyn hoàn thin nOi  that cUa b.t dng san Va Tp doàn cIA thc hin vic 
hoàn thin nOi  that cUa bat dng san theo dung thiêt kê, mâu mA, yêu cau cüa khách hang theo mt 
hp dOng hoàn thin ni that bat dng san riêng thi doanh thu duc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao 
phân xây thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê thi san hoit d3ng 
Doanh thu cho thuê tâi san hoat dOng  duccc ghi nhn theo phumg hãp du&ng thAng trong suôt thai 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn tnràc cüa nhieu k' duçic phân bô vào doanh thu phü hçip vâi thai 
gian cho thuê. 

Thn Idi 
Tiên lAi &rçlc ghi nhn trên Ca s thai gian và lãi suât thirc tê tfrng ks'. 

cd tar và 10 nhuân a'wlc chia 
Co tuc va lc'i nhuân ctucic chia ducc gin nhân kin Tap doan dA ducic quyên nhn cO ttrc hoAc 1(71 nhuân 
tr vic gop von. Co tCrc duxçic nhn bAng cô phiêu chi dtrçic theo dOi so lucmg cô phiêu tang them, 
không ghi nhn giá trj cô phiêu nhn ctuçic. 

18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gOm lAi tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trirc tiêp den các khoãn 
vay. 

Chi phi di vay duqc ghi nhan  vào chi phi khi phát sinh. Trirang hçip chi phi di vay lien quan trirc tip 
den vic dâu tir xây drng hoäc san xuât tâi san di dang cAn có mOt  thai gian clU dài (trên 12 tháng) clê 
co the dua vào si'I ding theo mi,ic dIch djnh truâc hoc ban tin chi phi di vay nay ducic tInh vào giá trj 
cua tài san do. Dôi vâi khoán vay riêng phic vu vic xây drng tài san cô djnh, bat dng san dâu tu, lAi 
vay dtrcic von hOa kê cá khi thai gian xây drng dixâi 12 tháng. Các khoán thu nhp phát sinh tr vic 
dAu tir tam  thai các khoán vay duçc ghi giam nguyen giá tài san có lien quan. 

Di vai cac khoân v6n vay chung trong dO cO sü diing cho miic dIch du tir xây dmg hoc san xut 
tài san do dang thI chi phi cli vay vOn hóa duçic xác dnh theo t' 1 von hOa dOi vOi chi phi lily ice bInh 
quân gia quyên phát sinh cho vic dAu tu xAy dmg co bàn hoc san xuât tài san ci. T' l vOn hóa 
duçic tInh theo t' l lAi suât binh quân gia quyên cüa các khoàn vay chira trá trong ks', ngoi thr các 
khoãn vay riêng bit phic v  cho mic dich hInh thanh mt tài san c the. 
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CONG TY CO PHAN DAU T!Y PILAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phu&ng Pham Ngil Lao, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! Clif NH HW NHAT QUY 3 
Cüa nAm tái chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

19. Các khoán chi phi 
Chi phi là nhUng khoán lam giam 1çi ich kinh t duçic ghi nhn tai  thai dim giao djch phát sinh hoac 
khi có khâ nãng tuclng dôi chãc chän së phát sinh trong tuang lai không phân bit dà chi tiên hay chua. 

Các khoàn chi phi và khoãn doanh thu do no to ra phài duçrc ghi nhn dng thai theo nguyen tc phi 
hçp. Trong tnimg hqp nguyen tAc phü hcip xung dOt  vài nguyen tAc th.n tr9ng, chi phi duçic ghi nh.n 
cAn cr vào bàn chat và quy djnh cüa các chuân mirc kê toán dê dam bAo phàn ánh giao djch mOt  each 
trung tbirc, hcip l. 

20. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gm thud thu nhp hin hành và thus thu nhâp hoãn l?i. 

Thuithu nhip h4n hank 
Thud thu nhâp hin hành là khoAn thus duçic tinh da trên thu nhãp tInh thus. Thu nhâp tinh thu chênh 
lch so vâi lcii nhun kê toán là do diêu chinh các khoán chênh loch tm thai giia thuê và kê toán, các 
chi phi khong dirçic trü cling nhtr diêu chinh các khoán thu nhp không phâi chu thuê và các khoãn l 
duçic chuyên. 

ThuEthu nh(lp hodn 1i 
Thuê thu nhp hoAn lai  là khoân thuê thu nhp doanh nghip se phai nOp  hoc se ducic hoàn lai  do 
chênh lch tarn thai gia giá tn ghi so cUa tài san và nq phái trA cho mic dIch 1p  Báo cáo tài chinh và 
ca sa tInh thuê thu nhp. Thu thu nhp hoãn li phAi trâ duqc ghi nhn cho tat ca các khoãn chênh 
loch t?m  thai chju thuê. Tâi san thuê thu nhp hoAn li chi dixc ghi nhn khi chAc chAn trong tuang 
lai së cO igi nhun tInh thuê dê sr dmg nhng chênh 1ch t?m  thai dirge khâu tr& nay. 

Giá tn ghi so cüa tài san thuê thu nhp doanh nghip hoAn lai  dirge xem xét lai vao ngày kt thüc k' 
kê toán va s dirge ghi giãm den mic dam báo chAc chAn có dli Igi nhun tinh thuê cho phép lgi ich 
cüa mOt  phân hoc toàn bO tài san thuê thu nhap  hoAn li dirge sr ding. Các tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoAn iai  chira dtTcic ghi nhn trithc day dirge xem xét li vào ngày kêt thlic k' ké toán 
va dirge ghi nhn khi chAc chAn có dü igi nhun tInh thuê dê co the si'x dmg các tài san thuê thu nhp 
hoãn li chua ghi nh3n nay. 
Tài san thu thu nhp hoAn li và thu thu nl4p  hoàn  lai  phâi trá dirge xác djnh theo thuê suât di1r tinh 
së áp ding cho nAm tài san dirge thu hôi hay nçi phài trá dirçic thanh toán dira tren các müc thuê suât 
có hiu lrc ti ngày kêt thñc k' ké toán. Thuê thu nhp hoAn lai  dirge ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
hoat clOng kinh doanh Va chi ghi trIrc tiêp vào vOn chü sâ hliu khi khoAn thuê do lien quan den các 
khoân miic dirge ghi thAng vào v6n chü sâ hliu. 
Tài san thus thu nhp hoãn iai  và nq thu thu nhp hoAn 1i phài trà dirge bli tth khi: 
• Tp doàn CO quyn hçip pháp dugc bü trr gia tâi san thu thu nhp hin hành vài thuë thu nhp 

hin hành phái nOp;  và 
• Các tài san thus thu nhp hoAn li và thu thu nhp hoAn lai  phâi trâ nay lien quan den thuê thu 

nhp doanh nghip dirge quán l' b&i cUng mOt  Ca quan thuê: 
D6i vâi cling mOt  dan vj ehju thuê; hoc 
Tp doàn dr djnh thanh toán thu thu nhp hiOn  hãnh phãi trã va tài san thuê thu nhap  hin 
hành trên ca so thu.n hoc thu hi tài san dong thai vOi vic thanh toán nçi phái trà trong trng 
k' tixclng lai khi cae khoàn trQng yu cüa thu thu nhp hoan li phãi trA hoc tâi san thuê thu 
nhp hoAn li dirge thanh toán hoc thu hôi. 
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21. Ben lien quan 
Các ben duqc coi là lien 9uan nu mt ben có khá nAng kim soát hoc Co anh htrmg dang k d6i vài 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chinh sách tâi chInh và hoat dng. Các ben cüng dizçic xem là ben 
lien quan nêu cüng chju sr kiêm soát chung hay chju ánh htr&ng dáng ke chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn chit cüa m6i quan h duçcc chU tr9ng nhiëu 
han hinh thirc pháp l'. 

22. Báo cáo theo b phn 
Bphn theo lirih vrc kinh doanh là mt phân có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch viii và có rüi ro và lçi Ich kinh tê khác vâi các b phn kinh doanh 
khác. 

B phan  theo khu vizc da l' là mt phAn cO th xác dinh riêng bit tham gia vào qua trinh san xut 
hoc cung cap san phâm, djch vçi trong phm vi mt môi tnrng kinh tê cii the và có rcii ro và iqi Ich 
kinh tê khac vâi cac b phn kinh doanh trong các môi tru&ng kinh tê khac. 

Thông tin b phan  duqc  lap  và trinh bay phü hcip vâi chInh sách k toán áp ding cho vic l.p vâ trinh 
bay Báo cáo tài chinh hçip nht qu' 3 cUa Tap  doàn. 

23. Cong cii tài chInh 
Tài san tài c/u'nh 
Vic phân loai các tài san tai chlnh nay phii thuc vào bàn chat và mic dIch cUa tài san tài chIth và 
thrçic quyêt dlnh tai thii diem ghi than ban dau. Các tâi san tài chIth cüa Tap doàn gôm tiên và cac 
khoân tilang duang tiên, chtng khoán kinh doath, các khoán phái thu khách hang, phãi thu khác và 
các cong ci tái chmnh không &rçic niêm yet. 

Tai th&i dim ghi nhan  ban du, các tài san tài chmnh duçic ghi nhan theo gia g6c cong các chi phi giao 
dch CO lien quan trrc tiêp den tãi san tài chInh do. 

Nrphái Ira tài chInh 
Vic phân loai các khoãn nq tài chinh phii thuOc vào bàn chat va mic dich cüa khoàn nçi tài chInh Va 
dtrqc quyêt djnh tai  thii diem ghi than ban dâu. Nq phái trá tài chInh cüa Tp doàn gôm các khoán 
phâi trá ngithi ban và các khoàn phài trá khác. 
Tai thi diem ghi than lan dâu, các khoãn nçi phãi trà tài chith khác duqc ghi than ban dâu theo giá 
gôc trtr các chi phi giao djch có lien quan trirc tiêp dan nq phài trá tâi chInh do. 

côngcivónchasôhfrzi 
COng ci von chU so hü'u là hqp dông chirng tO dugc nhng 1i ich con lai ye tài san cüa Tap  doàn sau 
khi tth di toàn bO nghTa vii. 

Ba Irfr các cong cy Iài chlnh 
Các tài san tài chinh và nc phài trá tài chInh chi di.rçic bü trcr vOi nhau và trInh bay giá trj thuân trên 
Bang can dôi kê toán khi và chi khi Tap  doàn: 
• Co quyàn hçp pháp d bü tr giá trj dä duqc ghi nhan; va 
• CO dir djth thanh toán trên ca sO thun hoc ghi than tài san và thanh toán nq phái trá cüng mOt 

thOi diem. 
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CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phisâng Phm NgQ Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT QU'' 3 
Cüa nãrn tài chinh kt thic ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI 
KE TOAN HQP NHAT QUY 3 NAM 2022 

1. Tilin và các khoãn tung diro'ng tin 

So cuol ky S dâu nám 

Tin mt 699,828,471 1,187,773,087 
Tin gCri ngân hang không k' hn 29,850,985,409 22,370,137,550 

Các khoán tl.rorng duang tin 344,048,852,392 269,503,442,849 

Cong 374,599,666,272 293,061,353,486 

(*) Tin gCri ngân hang có k' htn géc không qua 03 tháng 

2. Các khoán tIu tu tài chInh 

2a) Du tn tài chinh ngn hn 

S cui k' Si du nàm 
Chüig khoán kinh doanli 13,801,227,804 13,798,767,426 

Dr phông giám giá chüng khoán kinh doanh (940,017,426) 
Cng 13,801,227,804 12,858,750,000  

2b) Du tu' vào cong ty lien kt 
h. Socuoiky odunàm 

Giágôc 
Luy ke IaiI10 phat 

sinhsaungàydutir Cong Giá gc 
Lu kê IãiI1 phát 

sinh sau ngày duiu ttr Cong 92 

COng ty TNHH thiwng imi 74,970,000,000 (8,158,825,934) 66,811,174,066 74,970,000,000 (10,247,536,529) 64,722,463,47 IJ G 

djch v Sal Gn - Co Mau PH 
COng ty TNHH thoong ni 74,800,000,000 8,475,166,441 83,275,166,441 74,800,000,000 (218,315,056) 74,581,ó84,944HA 
Sñi Gan Cn Tho 
Cong ty TNHH Du tu Quiic 

lé Sal On Coop 

24,500,000,000 1,755,696,214 26,255,696,214 24,500,000,000 282,214,775 24,782,214,775 

Cong ty TNHH Thtrong mi 7,440,520,518 9,476,383,565 16,916,904,083 7,440,520,518 12,300,685,983 19,741,206,501 LIC 
Djch vv Siêu thj Co.opimrt 

BiOn 

COng ty c phAn phát triên 
khu phOc hcip thuong ni 

754,099,056,000 196,086,827,759 950,185,883,759 754,099,056,000 210,037,827,704 964,136,883.704 

Vietsin (v) 

cong ty TNFIH TMDV Sài 53,900,000,000 1,978,976,369 55,878,976,369 53,900,000,000 812,885,472 54,712,885,472 

05n - Xuãn 0a1 

COng ty TNFIH DI PT Trung 

tãmTM DOng Bãc (vii) 
32,000,000,000 346,581 32,000,346,581 

COng ty TNHH Sli GOn - 18,750,000,000 18,750,000,000 
Chiu Dc (viii) 

CIng 1,040,459,576,518 209,614,570,995 1,250,074,147,513 989,709,576,518 212,967,762,349 1,202,677,338,867 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phung Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HYP NHAT QUY 3 
Cña nAm tài chinh két thCic ngày 31 thang 12 näm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

(i) Theo Giy chng nhn dàng k doanh nghip s 2000969020 ngày 20 thang 5 nAm 2010, chirng nhn 
thay d61 1n thir 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sâ K hoch vá Du tu tinh Ca Mau cap, COng ty 
du ttr vâo Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, ttrng &rcmg 36,75% vn 
diu 1. 

(ii) Theo Giy chimg nhin ding k$ doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nAm 2012, chng nhn 
thay di iAn thii 18 ngày 12 tháng 02 nàm 2019 do Sâ K hoach và Du tix tinh Cn Thci cp, Cong ty 
c1u tu vào Cong ty TNHH TM Sài GOn C&n Thci 74.800.000.000 VND, ttrcing ducing 34,00% v6n 
diu 1. 

('tO Theo Giy chfrng nhn däng k doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nám 2010, chfrng nhn 
thay d6i 1n thu 02 ngày 12 tháng 12 nám 2015 do S K hoach và Du tir TP. H ChI Minh cp, Cong 
ty du tir vào Cong ty TNHH Du ttr Quc tá Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tircrng duang 49% 
v6n diu 1. 

Theo Giay chrng nhn däng kr doanh nghip s 4702001225, chfrng nhn thay di 1n thu 14 ngây 
22 tháng 5 näm 2019 do S K hoch va DAu tu tinh Dng Nai cp, Cong ty du tu vào Cong ty TNHH 
TMDV siêu thj Co.opmart BiOn HOa 7.440.520.5 18 VND, tuong ducng 29% vn diu 1. 

(v) Theo Giy chi'rng nhn du tu s6 411032000083, chrng nhn thay d& 1n th 07 ngày 02 tháng 12 
näm 2020 do Si K hoach và Du ttr TP. H Chi Minh cap, COng ty du tu vào COng ty c phAn phát 
trin Khu phüc hçip thucmg mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tucxng ducxng 36,00% v6n diu 1. 

Theo Giy chirng nhn du tu s6 0315949585 dàng k' 1n du ngày 08 tháng 10 nãm 2019 do Sr K 
hoach vâ Du tu TP. H ChI Minh cap, Cong ty d&u tu vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, tucing ducrng 49,00% vn diu 1. 

Theo Giy chirng nhn du ttr s6 5702088237 dang k lAn dAu ngày 16 tháng 06 nAm 2021 do Sei K 
hoach vâ DAu tu tinh Quang Ninh cAp, COng ty dAu tu vào Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM 
DOng Bc 32.000.000.000 VND, tuclng ducing 40,00% v6n diu 1. 

(viii) Theo hçrp dng chuyn nhucing vn gop ngày 19/05/2022, COng ty dAu tir vào Cong ty TNHH Sài GOn 
— Châu Dc 18.750.000.000 VND, tucing cluang 25,00% vn diu 1. 

Ban thuylt minh nay là nt b3 phn hQp thành và phái dircic d9c càng vol Báo cáo lài chinh hcip nhá quj 3 nám 2022 22 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
D!a chi: 199-205 Nguyen Thai Hoc, Phi.wng Phm Ngu Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hung 

Sócu6ik S6t1unãm 
Phãi thu dc ben lien quan 24,920,479,907 24,452,294,429 

Lien hip Hcip tác xä thucing nii TP. H Clii Minh - 4,126,819,258 

Cong ty TNHH TIv1DV Sài GOn - Ca Mau 12,182,678,272 9,963,411,472 

Cong ty CP Phat trin Khu phic hçp TM Vietsin 1,836,653,817 

Cong ty TNHH M1'V Sãi GOn - Van Dng 10,901,147,818 10,262,063,699 

Nguyn NgQc ThAng - TV HOi  c1ng quân tn 100,000,000 

Phãi thu các khách hang khác 965,681,440 2,541,556,499 

Cong ty CP Phim Thiên Ngân - CN Bn Tre 567,116,908 1,267,972,164 

CN Bn Tre - Cong ty CP Pizza Ngon 62,947,895 361,421,329 

Cong ty CP Phát hành sách Tp.HCM - Fahasa 98,574,625 229,814,586 

Khách hang khae 237,042,012 682,348,420 
Cong 25,886,161,347 26,993,850,928 

4.  Trã trtróc cho ngubi ban ngAn hjn 

s6 cuôi k' S diu närn 

Cong ty TNHH Kim Toán và tu vn A&C 3,730,910 3,800,000 

COng ty CP DV Du lich  và sr kin Minh Team 422,000,172 

Cong ty CP TMDV Vüng Trii Thông Tin 143,627,000 

sirc PNJ 109,200,000 

COng ty TNHH Kim Toán và tu vAn A&C CAn Tha 20,000,000 22,000,000 

Cong ty TNHH SX TMDV Qua Vit 67,925,000 
Cong ty TNHH TMDV Khãi Hoàn Ca 120,060,080 
Chi nhánh Cong ty TNIIH Vit Nam Suzuki 230,000,000 

Khác 28,996 50,495,797 

Cong 1,116,572,158 76,295,797 N1, 
/' 

5.  Cho vay ngàn hn 

So cui k' 
A So dau nam 

Lien hip HcTp tác xA thucmg mti TP. Hs Chi Mirth 53,000,000,000 

COng ty TNHH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 16,600,000,000 16.600,000,000 

Cng 1 6,600,000,00() 69,600,000,000 

Ban thuyt minh nay là m3t b5 phn hçxp thành và phái ducic dQc cüng vol Báo cáo fài chInh hcip nht quj 3 nãm 2022 23 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu?mg Pham Ngtl Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tâi chfnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Phái thu khác 
6a. Phãi thu ngãn htn khác 

S cui kS' S du näm 
Giá trj D çï phOng Giá tij Dir phbng 

Phãi thu các ben lien quan 4,865,206,332 
Cong ty TNHU Du Tir Quc T Sài Gôn 
Co.op 1,225,000,000 
Cong ty TNHI-I TMDV Sài Gôn - Xuân Oai 2,450,000,000 
LiênHip HTX TM TP.HCM 1,190,206,332 
Phãi thu khác 3,030,006,880 4,510,746,497 
Các khoãn k' qu ngn han 306,977,400 3,414,806,227 

Tam üng 963,465,000 279,000,000 
LAi dr thu 1,399,984,597 800,395,304 
Bão himxA hi 1,116,880 
Phäi thu tin ban hang tr thu ngãn 112,535,000 
Khãc 247,044,883 - 15,428,086 
Cong 3,030,006,880 - 9,375,952,829 

6b. Phãi thu dài han khác 
( . So cuoi ky So dãu iiam 

K' qu cho S& KH DT TP.HCM d dam báo thc hin 
85,183,000,000 85,183,000,000 

d an t?i  phuing An PhC1, Q4n 2 
K qu5? thuê mt bang dài han 1,031,712,000 1,031,712,000 

Cong 86,4,712000 86,214,712,000  

7. Ncr qua hn chira thu 
Trong ks', Tp doàn không có khoãn nci qua han  chua thu. 

8. Chi phi trá tru'ó'c ngin han/dãi han 
8a. Chi phI trä tru'ó'c ngän han 

Scuik' L A So dan nam 

COng ci, dung cii 181,258,457 218,738,851 

ChiphIbâohim 59,884,176 38,517,416 
Clii phi báo tn 141,573,565 166,520,948 

Chi phI sir dmg ban quyn phn mm 180,275,247 229,015,947 

Chi phI cãi tao,  di d,i van phóng 639,268,000 

Khác 2,523,628,009 967,963,430 

Cong 3,725,887,454 1,620,756,592 

Bàn thuylt minh nay là m5t b ph2n hqp thành va phái dwqc dQc càngv&i Báo cáo tài chInh hqp nMt qui5 3 nám 2022 24 



CONG TY CO PIIAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON co.oP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuäng Phm Ngü Lao, q4n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH Hç1P NHAT QU' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8b. Chi phi trã tru*c dài hn 
( So cuoi ky So du näm 

Cong ci, dung cii 18,208,333 4,973,112 

Chi phI bão tn, sra chOa 2,925,818,034 2,598,094,759 

Chi phi 1p dt h théng cong 
ngh thông tin 

746,024,412 999,237,072 

Clii phi di d&i, cãi t?o  van phOng 

(ci din) 
280,729,701 

Chi phi phân b6 khác 253,875,359 149,099,908 

Cong 4,224,655,839 3,751,404,851 

9. Tãi san c 

Nguyen giá 

dinh hüu hInh 

Nhà cOa, 
vt kin true 

May moe 
va thit bj 

Phming tin 
'4n tii, truyn 

dn 
Thit bl, 

ding cy quãn 1 
Tài san 

c dinh  khác Cng 

S6duk' 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 10,794,223,255 6,748,874,068 144,340,730,467 

M ua sm trong k' - 

S cuói kj' 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 10,794,223,255 6,748,874,068 144,340,730,467 

Ba khu hao ht 
nhung vn cOn sx 
dung - 16,977,652,532 180,250,000 6,915,901,112 6,748,874,068 30,822,677,712 

Giá tn hao mOn 

So du k' 39,681,816,681 18,780,070,742 999,422,469 8,503,955,345 6,748,874,068 74,714,139,305 

Khu hao trongk' 1,211,976,627 88,209,579 52,920,828 200,999,889 1,554,106,923 

So cu& k' 40,893,793,308 18,868,280,321 1,052,343,297 8,704,955,234 6,748,874,068 76,268,246,228 

CIa tn cOn 1i 

So du k' 65,800,411,644 238,250,985 1,297,660,623 2,290,267,910 69,626,591,162 

SO cutii k' 64,588,435,017 150,041,406 1,244,739,795 2,089,268,021 68,072,484,239 

Ban thuyli mfnh nay là m3t bç3 phimn hqp thành và phái dc dQc ding vói Báo cáo tat chmnh h.vp nhót qu1 3 náin 2022 25 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN sAl GON co.oi 
D1a chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phting Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU'' 3 
Cüa nàm tài chinh k& thàc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

10. TAi san c6 dinh vô hInh 

Nguyen giá 

Chuong trInh phân 
mm may tInh Cng 

s6 du k' 2,425,580,458 2,425,580,458 
s6 cu& , 2,425,580,458 2,425,580,458 

Dä khu hao ht nhixng vn cOn sir ding 1,961,780,458 1,961,780,458 
Giá ttj hao mon 

S du k' 2,196,553,702 2,196,553,702 

KhAu hao trong k' 26,483,334 26,483,334 
So cuói k' 2,223,037,036 2,223,037,036 

Giá tn cOn 1i 

s6 du k' 229,026,756 229,026,756 
s6 cuói k5 202,543,422 202,543,422 

11. Bat dng san dãu tu 
ha. Bat dng san &iu tu cho thuê 

Quyti sü dt.ing dt Nhà Cong 

Nguyen giá 

S6 d&u k' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

S cui k.' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 cc 
cá 

Giá tn hao mOn ,U 111 

S d.0 kS' 3,727,139,556 31,220,868,657 34,948,008,213 3A1G1 

Kh.0 hao trong k' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 
s6 cui kS' 3,883,709,682 32,336,91 2,742 36,220,622,424 

Giátrjcôn1i 
s6 du kS' 24,331,442,508 101,138,927,458 125,470,369,966 

S cuik5' 24,174,872,382 100,022,883,373 124,197,755,755 

Bàn thuyt minh nay là m3t bc5 phin hctp thành và phái dtrç,c dç'c cIrng vó'i Báo cáo (a! chInh hop nhdt quj 3 näm 2022 26 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 -  205 Nguyn Thai HOC, Phung Phm NgU Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH H1P NHAT QU' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh tip theo) 

1 lb. Danh mic bt ding san du tir t3i ngày kt thñc k' k toán qu nhir san: 

Nguyen giá Hao mon lily k Giá tq cOn 1i 

Quyn s di,ing dt - 253 Din Biên Phi, 
phuO'ng 07, q4n 3, TP. H Chi Minh 

5,530,000,000 1,299,786,290 4,230,213,710 

Nhà cira 4t kin tr(ic - 253 Din Biên 
PhU, phumg 07, qun 3, TP. H6 ChI Minh 

29,759,056,455 14,096,781,225 15,662,275,230 

Quyn sü dimg dt - 102 Nam Ki Khâi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

22,528,582,064 2,583,923,392 19,944,658,672 

Nhà cüa 4t kin trüc - 102 Nam K 
Khôi NghTa, Q.01, TP.HCM 

102,600,739,660 18,240,131,517 84,360,608,143 

Cong 160,418,378,179 36,220,622,424 124,197,755,755 

12. Chi phi xãy dung co' ban do' 

Cc sO' h tAng k9 thut khu dO thj 

dang 

S dAu k5' 
Phát sinh trong 

k 
Kt chuyn 

vào CP 
S6cuik' 

phát trin qun 2, TP. H Chi Minh 
474,946,895,749 1,433,637,350 476,380,533,099 

Di,r ánBMC Vinh- Plaza 15,848,400,000 - 15,848,400,000 
Th,rán 102 NamK' KhO'iNghTa 1,959,494,546 354,545,455 2,314,040,001 
Xây drng website SCID - 85,200,000 85,200,000 
Süa chita lan TSCD - Bn Tre 6,183,457 6,183,457 
Mua sm TSCD - B&i Tre 30,000,000 30,000,000 , Q1 
DánP1elku 199,870,909 - 199,870,909 
Cing 492,990,844,661 1,873,382,805 6,183,457 494,858,044,009 'HAr 

N CO 

13. Phãi trä ngirOi ban ngn han 

13a. Phãi trá ngu*i ban ngn han: 

Phãi trã ben lien quan 

- Lien Hip HTX TM TP.HCM 

Phãi trã nhà cung dp khác 

h . So cuot ky So dan 11am 

5,135,000 

Cong ty CP Lien Doanh Alpec t?i  Bn Ire 27,339,400 27,339,400 

Cong ty CP Care Vit Nam 69,664,070 63,202,815 

Cong ty CP Nang Lirçing TFC 162,939,538 140,152,984 

Cong ty CP Alphanam E&C 8,791,075 52,746,470 

Cong ty CP PT Ca din An Phong 17,142,988 - 

Cong ty CP TV Xây drng T&ig Hçip 324,000,000 

Các nhà cung cAp khác 562,769,372 281,227,240 

Cong 1,172,646,443 569,803,909 

Ban thuyit mirth nay là mt b(5ph4n hcrp thành và phái ditcrc dQc càng vó'i Báo cáo iài chInh hcip nhdt qu 3 nám 2022 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phu&ng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU'' 3 
CUa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

13b. N9' qua hn chira thanh toán: (Báo hành 5%, 10%) 

S6 cu6i kr 
Các nhâ cung cp khác 4,068,735 
Cong _____  4,068,735 

So du näm 

4,068,735 
4,068,735 

14. Thu và các khoãn phái np Nhã nixó'c 

S dAu k' S phát sinh trong k' S cuOi k3' 
Pháinp Pháithu S6phainp Stidathy'cnp Phäi np Phäi thu 

Thu GTGT hang ban 
nôi cija 

347,819,094 956,976,226 36,738,307 1,268,057,013 

Thus thu nhp doanh 
nghip 

757,656,774 4,295,544,385 1,023,576,669 143,515,351 1,637,718,092 4,295,544,385 

Thu thu nhp cá nhân 5,557,499 830,699,045 493,044,711 343,211,833 
Tin thuê dt 1,723,586,001 1,723,586,001 
Cong  1,111,033,367 4,295,544,385 4,534,837,941 673,298,369 4,972,572,939 4,295,544,385 

15. Ngirô'! mua trã tin tru&c 
15a. Ngirôi mua trã tin tnthc ngn han 

s6 cuoi k sO dau nàm 

Tin trong the an ung 295,281,035 295,281,035 Y 
Khách hang khác 128,655,455 220,000 
Cong 423,936,490 295,501,035 R)1 

op 

15b.Nguôi inua trä tiên tru'O'c dài hn 

sO cuOi k' SO du nàm 

TiOn ban PQT 151,950,000 138,850,000 
Cong 151,950,000 138,850,000 

16. Phãi trá ngu'ô'i lao ding 
Tiên hxcing, thumg phãi trá cho ngwi lao d)ng. 

Ban thuylf minh nay là m5t b3 ph,in hçyp thành và phái dwqc doc càng vóz Báo cáo tài chinh hctp nMt quj 3 ham 2022 28 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Phm Ngfl LAo, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINE HQP NHAT QU 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

17. Chi phi phai tra ngn hn 
.c A. Socuoiky S6dunAm 

Chi phi din thoi, internet 11,754,051 714,693 
Chi phi thuê vj fri dt serve tai trung tam di lieu 22,720,000 
Chi phi sr ding cy sâ vat chit 2,526,965,455 1,010,786,182 
Chi phI din vAn phông 225,000,000 90,000,000 
Chi phI phãi trã khác 753,350,098 51,171,386 
Cong 3,539,789,604 1,152,672,261 

18. Doanh thu chu'a thrc hin ngn hn 

So cuOi k5' SO du nAin 

Cong ty CP Du Ti.r Biz Man 21,961,500 65,884,500 

Khách hang khác 1,342,337,700 36,000,000 
Cong 1,364,299,200 101,884,500 

19. Phãi trä khác 
19a. Phãi trã ngn hn khác 

'" x. o cuoi ky SO dâu nAm 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 27,000,000 
Kinhphicongdoan 78,471,967 70,114,229 
Nhn k' qu5 nn han 1,348,249,877 1,510,028,666 
Co trc phãitrá 414,938,270 577,131,270 
PháitrA tiOnbAnhangthuh các quAythuê 2,579,417,647 1,919,477,491 
Các khoän phâi trá ngn han  khác 2,389,374,257 2,334,792,000 
Cong 6,837,452,018 6,411,543,656 

19h. Phái ti-a dài han khác 

Cong ty TNHH MW Co.oprnart Vinh Phác - Phãi 
SO cuOi k' SO dIu nãiii 

trà tiOn nhan  k qu dài han 2,170,000,000 2,170,000,000 
Cong ty TNHH Nova An Phii - dt CQC 102,500,000,000 102,500,000,000 

5,179,172,196 4,709,244,158 
Phâi Ira ngi.thi lao dng lien quan dn chinh sách dãi 
ng và Sài GOn Co.op gn kOt 5,181,048,996 5,281,316,069 
Khác 95,485,073 
Cong 115,125,706,265 114,660,560,227 

Ban thuylt minh nay là m5t b(5 p/ian h, than/i và phái dwç'c dpc càng vat Báo cáo tài chin/i hQp nhdt quj 3 nàm 2022 29 



CONG TY CO PHAN DAU TLf PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU' 3 
Cüa nAm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyêt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

20. Qu5 khcn thuö'ng, p1nc lçi 

S diu kS' Tang khác 
Chi qu5trong 

ky 
So cuoi k' 

QUS khen thixing, Qu 
phüc lcii 
Qu9 thuông Ban quán 
1', diu hành 

6,242,979,180 

3,880,225,748 

11,920,000 18,732,000 6,236,167,180 

3,880,225,748 

Cong 10,123,204,928 11,920,000 18,732,000 10,116,392,928 

21. Vn chü sô hun 
'. .' 

21a. Bang doi chieu bien dçng cua von chu so' hun 

Vn du tir cüa chü 
sr hfru 

Qu dãu tu phát 
triên 

Lo'i nhuân sau thu 
chua phãn phi (ithc 

thc hin) 

Lç'i ich c6 dOng 
không kim soát 

Cong 

s6 dir du kS'  truàc 1,000,000,000,000 831,833,672,579 451,521,674,045 2,271,758,230 2,285,627,104,854 
Lqi nhuân trong k' tnràc 

20,637,138,827 438,006,439 21,075,145,266 

Inch 1p các qu trong 
k tnr&c 

5,382,653,993 (6,882,653,993) (1,500,000,000) 

Hoàn trã von gop cho 
chU sâ hüu 

(1,176,000,000) (1,176,000,000) 

S dir cui k5r trithc 1,000,000,000,000 837,216,326,572 465,276,158,879 1,533,764,669 2,304,026,250,120 

S duduknày 1,000,000,000,000 837,216,326,572 465,276,158,879 1,533,764,669 2,304,026,250,120 
Lqi nhun trong k' nay 21,318,941,522 (16,413,241) 21,302,528,281 
Hoàn tn v&i gop cho 
chü s hüu 

(784,000,000) (784,000,000) 
L. So dir cuoi ky nay 1,000,000,000,000 837,216,326,572 486,595,100,401 733,351,428 2,324,544,778,401 

21 b. ci,j tilt vñn gop cüa ch 0 sO' Ii 1711 

 

St,cuóik5' So du näm  

960,927,960,000 

39,072,040,000  
1,o00o0o,000,000  

Lien hip HcTp tác xà thuang mii TP. H Clii Minh 960,927,960,000 

Các c dông khác 39,072,040,000  
Cong 1,000,000,000,000 

Ban thuyit mink nay là m1 b5 phn h9p thank vaphái duc dQc cüng vOl Baa cáo tài chInh hQp nhdt qu,i 3 nám 2022 30 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phrthig Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HVP  NUAT QU'' 3 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

21c. CJphiiu 
si cuol k s6 du nàm 

S lucmg c phiu dàng k' phát hánh 100.000.000 100.000.000 
S luçing c phiu dä ban ra cong eWing 100.000,000 100.000.000 

- Cóphilupháthong 
- Cphi1uzrudãi 

So lucing c phiu diicic mua lai 
- Cóphiáuphdthong 
- Cdphiluwudäi 

s6 lixcing c phiu dang luu hành 

100.000.000 

100.000.000 

100.000.000 

100.000.000 

Cdphiluphd thông 
Cphi1u ztu dai 

100.000.000 100.000.000 

Mnh giac phiu dangluuhãnh: 10.000 \TND. 

A'u 1 

\SA i 

Ban zhuyJ minh nay là mç5: b5phcn hcp thânh và phái dwçic dQc cling vái Báo cáo tài chinh hcip nhdt quj 3 nàm 2022 31 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuäng Pham Ngi LAo, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI cnfr*I HqP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
BAn thuyt minh bAo cáo tAi chInh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO3T BONG KINH DOANH HçYP NHAT QU 3 NAM 2022 

1. Doanh thu ban hAng vA cung cp dch vi1 

Qu' 3 Lily k tfr dAu nAm dn cui k' 
Nãm nay 

(thc thirc hiên) 
Nãrn tru'óc 

Näm nay 
(ithc thirc hiên) 

NAm trithc 

Doanh thu dch viii tu vn quàn 1,669,685,289 1,669,685,289 8,891,927,634 7,736,328,595 
1', tu vn xây dirng 
Doanh thu cho thuê mt bAng 12,714,272,753 9,213,147,665 37,482,567,318 33,678,123,415 
Doanh thu kinh doanh bt 
dng san dAu tu 

1,251,392,685 1,001,114,148 4,078,085,939 6,280,252,806 

Doanh thu ban hang hoá 845,745,708 189,846,244 2,447,699,887 1,775,120,880 
Doanh thu cung cp dch vi,i 
khác 

385,711,273 

Cong 16,481,096,435 12,073.793,346 53,285,992.051 49,469.825,696 

2. Giá vn hang ban 

Qu 3 Luy k tir dAu 11am dn cuM k5 
Nàm nay 

(u*c thirc hiên) 
NArn truO'c 

Näm nay 
(ir&c thtrc hiên) 

Näm tru*c 

Giá v6n cung cp djch vi,i cho 
thuê mt bAng 

4,722,817,613 4,069,947,048 13,843,775,949 12,207,670,143 

Giá v6n cung cp hAng hoá 605,663,423 127,151,053 1,810,065,685 1,267,952,22 

Chi phi kinh doanh bt dung san 
1,842,964,635 1,743,317,334 4,899,678,885 5,246,879,16U 

ON( 
OF, 

Cong _7,171,445,671  5,940,415,435 20,553,520,519  18,722,501,53  !PH 

ON 

Nãm nay 
(tr&c thtrc hin) 

3. Doanh thu hot d(ng tAi chInh  

NArn truó'c 

- , - Luy ke tir dau nam den 
Näm nay 

(tthc thtrc hiên) 

Qu' 3 cutil k3' 

NAm trithc 

LAi tin g&i ngân hang 3,114,631,143 2,408,638,861 8,794,220,053 7,183,937,210 
Lãi cho vay 226,278,743 752,230,137 740,585,591 3,003,471,231 

Khác 911,250,000 912,060,000 

Cing 3,340,909,886  3,1 60,868,998 10,4465,644 11,099,468,441 

4. Chi phi tAi chInh 
S S X Trichlhoan nhip di,r phong dau tu cong ty khac. 

Bàn thuylt minh nay là m5t b5phn h9p thank và phài dwçic dpc cüng vôi Báo cáo tài chInk hcp nha't quj 3 nãm 2022 32 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON co.oi 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

5. Chi phi ban hang 
Qu3 Lily k tir du näm dn cu61 k 

Näm nay 
(tróc thuc hiên) 

Nãni tnthc 
Näm nay 

(uóc thirc hin) 
Nám tnthc 

Chi phi cho nhân viên 1,329,716,238 934,674,804 3,739,615,724 3,310,364,263 
Chi phi 4t lieu, d6 ding VP 26,958,851 18,205,667 68,024,185 51,029,338 
Chi phi khu hao TSCD 421,049,474 437,852,257 1,324,913,113 1,211,045,491 
Chi phi djch vii mua ngoài 1,871,450,096 1,022,660,196 5,500,298,694 4,616,249,935 
Các chi phi khác 384,484,157 71,213,578 1,029,932,058 635,193,775 
Cong 4,033,658,816 2,484,606,502 11,662,783,774 9,823,882,802 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Qu' 3 Lüy k tir du nám den cu6i k' 

Nãm nay 
(u'&c thi,rc hin) 

Mm tnr&c 
Mm nay 

(uc thrc hi n) 
Näm trtrc 

Chi phi cho nhân viên 6,942,316,518 4,996,394,017 18,841,634,449 16,277,004,168 
Chi phi 4t lieu,  d dung VP 140,554,294 49,122,487 423,015,243 199,380,291 
Chi phi khAu hao TSCE) 277,370,718 302,735,812 857,334,786 1,282,064,999 
Thug, phi và 1 phi 47,553,192 47,553,192 181,020,274 177,965,274 
Chi phi djch viimua ngoài 835,910,905 838,931,597 2,422,445,940 3,173,837,320 
Các chi phI khác 1,931,555,991 1,154,559,701 5,362,446,102 4,186,652,115 
Cong 10,175,261,618  7,389,296,806 28,087,896,794  25,296,904,167 

7. Thu nhp khác • 'I 

Qu 3 - Luy ke tii' dau nam den cuoiky r 
Näm nay 

Ør&c thirc hiên) 
Mm tr.thc 

Mm nay 
(ithc thyc hin) 

Mm tru'&c 1- 

Thanli 1' cong c,i, dimg ci,i 1,109,090 1,109,090 1,363,636 
Thanh1'tàisãncdinh 766,970,650 
Thu tin C9c thanh 1 mt bang 84,229,200 24,000,000 223,493,832 56,737,500 
Thu nhâp khác 26,023,418 

- 
139,829 941,284,928 8,405,237 

Cong 111,361,708 24,139,829 - 1,165,887,850 833,477,023 

8. Chi phi khác 

Chi phi khác 
Cong 

Qu 3 
Mm nay 

(uurc thtrc hin) 
418,036,216 615,585,534 

418,036,216 615,585,534  

Lüy k tIr du nãm dn cui kr 

Nàm nay 
(ithc thirc hin) 

670,224,215 1,031,466,598 
670,224,215 1,031,466,598 

Mm trir&c NAm trinrc 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 ph4n hcip thành và pith! duc,c dQc ci~ng vái Báo cáo là! chInh hçrp nhdi qu 3 nám 2022 33 



Ta Ngçc Thão 
Ngu'à'i 1p biu 

Phm Xuãn Phong 
K toán trurng 

CONG TV 

COPHAN 
DAUTUPH: 

S  .'lCO.O 

rung Kiên 
., Tong Giam doe 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NIIAT QU'' 3 
Cüa nAm tAi chmnh két th6c ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Quy 3 Lüyk tirdunämdncu6i k 

Nàm nay 
(ithc thirc hin) Nám tnthc 

Nim nay 
(u'ó'c thuc hi n) Nàm truóc 

Chi phi nhan viên 8,272,032,756 5,931,068,821 21,337,824,051 19,587,368,431 
Chi phi nguyen lieu, 4t Iiu 167,513,145 67,328,154 1,734,465,550 250,409,629 
Chi phi kMu hao TSCE) 2,853,204,468 2,877,046,834 8,582,501,186 9,047,049,562 
Chi phi djch viii mua ngoâi 7,118,358,973 5,538,397,410 20,268,946,181 18,690,697,487 
Chi phi khác 2,363,593,340 1,273,326,471 6,570,398,434 4,999,811,164 
Cong 20,774,702,682 15,687,167,690 58,494,135,402 52,575,336,273 

TP. H ChI Minh, ngãy 27 tháng 10 nãrn 2022 

Ban thuyt minh nàylà m3t b5 phán hp thành và phái thtqc dQc cüngvc?i Báo cáo tài chInh hqp nMt quj 3 nám 2022 34 
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