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Tén cong ty: Cong ty Co phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam

Ma chirng khoén: VEF.

Dia chi tru s& chinh: S6 148 duong Giang Vo, P. Giang V3, Q. Ba Dinh, Ha Néi.

Dién thoai: 04. 39749999 (990) Fax: 04.39749351

Ngudi thuc hién cong bd théng tin: Ba Ly Hoa Lién

Noi dung ctia thong tin cong bb:

.1B4o c4o tai chinh soat xét gitra nién dd nam 2022 cia Cong ty Cé phan Trung tdm
Hoi chg Trién 1am Viét Nam dugc 14p ngay 12 thang 08 ndm 2022 bao gém: Bao
céo cia Ban giam ddc, Bang can ddi ké to4n, B4o cdo Két qua kinh doanh, Béo
céo Luu chuyén tién t&, Thuyét minh Béo céo Tai chinh.

6.2 C4c tai lidu dinh kém: Ban cling va ban dién tir qua hé théng IDS

7. Dia chi Website ddng tai toan by Bao cdo tai chinh sodt xét gitra nién d¢ ndm 2022

ctia Cong ty ¢b phdn Trung tdm hoi cho Trién 1am Viét Nam: http://www.vefac.vn
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CONG TY CO PHAN TRUNG TAM HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ CHQ TRIEN LAM VIET NAM Pic lip — Tu do — Hanh Phic
S&: 44082/2022/KT-VEFACJISC FOR
V/v: Gidi trinh chénh léch bdo cdo tai Ha Noi, ngay A% thang 08 ndm 2022

chinh bdn nién nam 2022

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH BAN NIEN NAM 2022

Kinh gtri: - Uy ban Chitng khodn nha nwée
- S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi

Cin ctt theo khoan 4, diéu 11, Chwong III, Thong tw 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 v& ¢6 hiéu luc tir ngay 1/1/2021 ctia B Tai Chinh huéng din vé cong bé thong tin
trén thi truong ching khoan, Cong ty Cb phén Trung tdm Hoi cho Trién 13m Viét Nam xin
duge giai trinh trudng hop loi nhuén sau thué TNDN thay dbi tir 10% trd 1én so véi cing ky
ndm trudc:

Bon vi tinh: Pong
6 thang dau 6 thang dau %

niim 2022 niim 2021 Chénhlgch | qyng

| Loi nhuan sau thué TNDN 145.246.588.484 | 128.554.629.924 16.691.958.560 | 12,98%

Chi tiéu

Loi nhuén sau thué TNDN theo béo cdo tai chinh 6 thang dAu nam 2022 ciia Céng ty C4
phan Trung tdm Héi cho Trién 1dm Viét Nam tang 16,7 ty so v6i 6 théng d4u ndm 2021 chit
yéu tir tang doanh thu 13 tién giri va cho vay.
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Céng ty C6 phan Trung tam Ho6i cho Trién 1am
Viét Nam

B&o cao tai chinh gilra nién dé

Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nim 2022
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Céng ty Cb phan Trung tam Hdi cho Trién [am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty"), tién than la mét doanh nghiép
nha nwéc, dugce thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sd 0106000740 do S& Ké
hoach va Bau tw thanh phd Ha Ndi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén di thanh céng
ty tréch nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sb 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 ndm
2010 clia B6 Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/QD-BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1thang 7 nam 2013, B6 V&n hoa, Thé thao va Du lich d& quyét dinh cd phan héa Cong ty TNHH
Mét thanh vién Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam gén véi viéc xay dyng Dy an Trung tam Hoi
cho Trién 1am Quéc gia méi. Theo d6, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty
cb phan theo Gidy Chieng nhan Dang ky Doanh nghiép thay ddi lan thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh ph6é Ha Noi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty cling nhan dwgc Gidy Chirng nhan Péng
ky Doanh nghiép stra ddi lan 3 dwoc cip ngay 31 thang 12 nam 2021.

Trong ky, Cong ty dang chuan bi trién khai mot sé dw an bét dong san. Ngoai ra, Cong ty ¢6 hoat
dong t6 chire hdi che, trién 1am.

Cong ty ¢o try s& chinh tai s6 148 dwéng Gidng V6, phuwrdng Giang V6, quéan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi, Vit Nam. Céng ty cé dia diém kinh doanh tai tang 14, tda nha COMA, s6 125D pho Minh Khai,
phudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

HQI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuwong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ba Phan Thu Huong Thanh vién

Ba Nguyén Thi Bich Hanh  Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap b&o céo nay nhu sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trwdng ban

Ba Nguyén Thi Thu Thiy Thanh vién

BaLé ThiHa Thanh vién bé_nhiém ngay 6 thang 5 nam 2022
Ba Lé Thj Thao Thanh vién mién nhiém ngay 6 thang 5 nam 2022
BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ba Ly Hoa Lién Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Bich Hanh Phé Téng Giam débc

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwei dai dién theo phap luat cta Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ba Ly Hoa Lién.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM OC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién fam Viet Nam (“Cong ty”) trinh bay bao co
nay va bao cao tai chinh gira nién do ctia Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30
thang 6 nadm 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh gitra nién d9 cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh gitra
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién te gira nién d6 clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh I3p bao
cao tai chinh gitra nién do nay, Ban Giam doc can phai:

» lya chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké todn ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhivng chuan muc nay da dugec trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh giira nién d6; va

> lap bao céo tai chinh gitra nién @6 trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trwéng hop khong
the cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr Gé phan
anh tinh hinh tai chinh ca Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao rang cac s6 sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam dbc ciing chju
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cha Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hop
d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhi¥ng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh gitra nién
dd kém theo.

CcONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, b&o céo tai chinh gitra nién do6 kém theo phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cla Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ciing ngay, phit hop véi cac Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién d6.

Toéng Giam dé

Ha Nai, Viet Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2022
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Sé tham chiéu: 61281340/22964038/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN PO

Kinh givi: Céc cb dong ciia Cong ty Cb phan Trung tam Hoi che Trién lam Viét Nam

Chung t6i da soat xét bao c4o tai chinh gilra nién d6 kém theo ctia Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho
Trién 1am Viet Nam (“Cong ty”) dwec lap ngay 12 thang 8 nam 2022 va dugc trinh bay tir trang 5 dén
trang 32, bao gdm bang can ddi ké toan gilra nién 46 vao ngay 30 thang 6 nam 2022, bao cao két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién dé va bao cao luu chuyén tién té gitra nién d6 cho giai doan tai chinh
sau thang két thic cung ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh giira nién do kem theo.

Trach nhiém cua Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai chinh
gitra nién do clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gira nién 46 va
chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc Cong ty xac dinh 12 can thiét dé dam bao viéc
1ap va trinh bay béo c&o tai chinh gilra nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém ctda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi 1a dwa ra két luan vé béo cao tai chinh gira nién 46 dya trén két qua soat xét
clia chung t6i. Ching toi da thiec hign cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sb6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc 1ap cla don vi thue
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gom viée thue hién cac cude phong van, chi yéu
la phéng van nhirng nguroi chiu trach nhiém vé cac véan @@ tai chinh ké toan, va thyc hién thl tuc phan
tich va cac thl tuc soat xét knac. M6t cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mot cude kiém toan
duoc thue hién theo cac Chudn mirc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chang téi dat dwoc
sy dam bao ring chiing t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong
mot cudc kiém toan. Theo d6, chung t6i khdng dua ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chang t8i, ching téi khdng thay cé van dé gi khién chung t6i cho ring
bao c&o tai chinh gitra nién 36 kém theo khdng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh git+a nién dd cda Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua hoat déng kinh
doanh gitra nién d¢ va tinh hinh lvu chuyén tién té gira nién do cGa Cong ty cho giai doan tai chinh sau
thang két thuc cung ngay, phi hop v&i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nign do.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
/" T -

Phé Tong Giam déc
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Cong ty C phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN GIIPA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2022

BO1a-DN

Don vi tinh: VND

Ma o Thuyét Ngay 30 thang 6| Ngay 31 thang 12
sbé | TAI SAN minh ndm 2022 n3m 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 7.424.849.322.317 | 7.006.699.533.326
110 |1 Tién va céc khoan twong
dwong tién 5 807.997.839.397 | 1.301.792.213.920
111 1. Tién ) 50.829.317.756 27.252.153.261
112 2. Cac khoan twong dwong tién 757.168.521.641 | 1.274.540.060.659
120 | /. Dau tw tai chinh ngdn han 1.641.542.890.491 | 1.457.624.670.000
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6 1.641.542.890.491 | 1.457.624.670.000
130 | ll. Céc khodn phéi thu ngén han 4.021.509.727.709 | 3.424.805.835.918
131 1. Phai thu ngan han cia
khach hang 319.600.000 199.599.998
132 2. Tra trede cho ngudi ban
ngan han . 7 55.005.959.142 25.982.796.266
135 3. Phai thu vé cho vay ngan
han ] 8 3.730.363.945.205 | 3.090.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 9 235.820.223.362 308.623.439.654
140 | IV. Hang t6n kho 940.330.416.330 810.818.124.232
141 1. Hang tn kho 10 940.330.416.330 810.818.124.232
150 | V. Taisén ngan han khéc 13.468.448.390 11.658.689.256
152 1. Thue gia tri gia tang duoc
khéu trie 13 13.449.409.176 11.658.689.256
153 2. Thué va cac khoadn phai thu
Nha nuéc 19.039.214 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 1.577.656.257.305 | 1.635.841.872.247
210 |l Céc khoan phai thu dai han - 146.072.000.000
215 1. Phai thu vé cho vay dai han - 146.000.000.000
216 2. Phai thu dai han khac - 72.000.000
220 | JI. Taisan cé djnh 80.200.910 128.321.459
221 1. Tai san cé dinh hitu hinh 80.200.910 128.321.459
222 Nguyén gia ) 5.522.680.269 5.522.680.269
223 Gia trj khdu hao Iy ké (5.442.479.359) (5.394.358.810)
227 2. Tajsan co dinh vd hinh - -
228 Nguyén gia ) 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (35.000.000) (35.000.000)
240 | lll. Tai san d& dang dai han 1.577.339.158.582 | 1.489.398.418.277
242 1. Chi phi x&y dwng co ban
d& dang 11 1.577.339.158.582 | 1.489.398.418.277
260 | IV. Tai san dai han khac 236.897.813 243.132.511
261 1. Chi phi tra trroc dai han 9.000.869 15.235.567
262 2. Tai san thué thu nhap hoan
lai 227.896.944 227.896.944
270 | TONG CONG TAI SAN 9.002.505.579.622 | 8.642.541.405.573




Céng ty C6 phan Trung tam Hadi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN GIUA NIEN PO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: VND

Thuyét| Ngay 30théng 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | NGUON VON minh nam 2022 nam 2021
300 | C. NQ PHAITRA 6.535.475.601.234 | 6.320.758.015.669
310 |1 Nongén han 5.643.426.601.234 | 5.633.709.015.669
311 1. Phai trd ngwoi ban
ngan han 910.858.160 2.294.211.331
312 2. Nguwoi mua tra tién treée
ngan han 130.483.612 130.483.612
313 3. Thué va cac khoan phai
ndép Nha nuwéc 13 26.662.778.722 15.270.171.331
314 4. Phai tra ngwoi lao dong 565.478.502 1.158.891.883
315 5. Chi phi phai trd ngan han 850.350.000 674.353.071
318 6. Doanh thu chwa thuyc hién
ngan han 238.310.208 238.310.211
319 7. Phai trd ngan han khac 14 4.901.068.342.030 | 4.900.942.594.230
320 8. Vay ngan han 15 713.000.000.000 713.000.000.000
330 | Il. Nodai han 892.049.000.000 687.049.000.000
337 1. Phai tra dai han khac 49.000.000 49.000.000
338 2. Vay daihan 15 892.000.000.000 687.000.000.000
400 | D. VON CHU SO H(rU 2.467.029.978.388 | 2.321.783.389.904
410 |1 Vénchia sé hiu 16 2.467.029.978.388 | 2.321.783.389.904
411 1. Vén cb phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - C& phiéu phé thong c6
quyén bleu quyet 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Thang dw vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cé phiéu quy (30.150.000) (30.150.000)
421 4. Loinhuan sau thué chuva
phan phéi 795.731.495.463 650.484.906.979
421a - Loinhuan sau thué chua
phén phéi dén cudi ky
trwéc 650.484.906.979 322.304.133.059
421b - Loi nhuén sau thué chura
phéan phoi ky nay 145.246.588.484 328.180.773.920
440 | TONG CONG NGUON VON 9.002.505.579.622 | 8.642.541.405.573
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Céng ty Cé phan Trung tam Hbi cho Trién l1am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GITA NIEN PO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

B02a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh sau thang
o Thuyét két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
Mé& s6 | CHITIEU minh thang 6 nam 2022 | thang 6 ndm 2021
01 |1. Doanh thucungcépdichvu| 18.1 494.545.458 2.460.226.505
02 2. Cac khoan giam trir doanh
thu 18.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung
cap dich vu 18.1 494.545.458 2.460.226.505
11 | 4. Giavén dich vu cung cip 19 (6.166.646.071) (7.978.960.339)
20 | 5. L& gop vé cung cép dich vu (5.672.100.613) (5.518.733.834)
21 6. Doanh thu hoat dong tai
chinh 18.2 244.067.261.018 171.514.623.946
22 7. Chi phi tai chinh - -
23 Trong do; Chi phi lai vay - -
25 8. Chi phi ban hang (3.447.728) (1.100.163.273)
26 9. Chi phi quan ly doanh
nghiép 20 (3.939.950.372) (4.200.167.347)
30 |10. Lginhuan thuan tir hoat
dong kinh doanh 234.451.762.305 160.695.559.492
31 11. Thu nhép khac 608.144 36.833.413
32 12. Chi phi khac 21 (42.302.849.075) -
40 13. L6 khac (42.302.240.931) 36.833.413
50 | 14. Tong lgi nhuan ké toan
trréc thué 192.149.521.374 160.732.392.905
51 15. Chi phi thué TNDN hién
hanh 231 (46.902.932.890) (32.177.762.981)
60 16. Loi nhuan sau thué TNDN 145.246.588.484 128.554.629.924
70 | 17. Laico ban trén cb phiéu 25 872 772
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE’GIO’A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh s4u théng két
Ma Thuyét| thuc ngay 30 théng | thac ngay 30 thang
s6 | CHITIEU minh 6 ndm 2022 6 ngm 2021
. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT
DONG KINH DOA’NH
01 Lo nhuan trwéc thué 192.149.521.374 160.732.392.905
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh hiru
hinh va hao mén tai san ¢
dinh v6 hinh 48.120.549 48.120.549
04 Lai chénh léch ty gia héi doai
do danh gia lai cac khoan muc
tién té co gbc ngoai té (27.145.000) -
05 Lai tir hoat dong dau tw 18.2 (244.040.116.018) (171.514.623.946)
07 Céc diéu chinh khac 21 32.302.849.075 -
08 | Lb tir hoat déng kinh doanh
trwée thay doi von lwu dong (19.566.770.020) (10.734.110.492)
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (14.393.838.078) 37.741.196.540
10 T&ng hang ton kho (129.512.292.098) (217.981.368.173)
11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra (872.557.988) (4.117.462.769)
12 Giam chi phi tra trudc 6.234.698 7.672.577
13 Tang chirng khoan kinh doanh (183.918.220.491) (922.813.650.000)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nép 13 (35.499.039.337) (8.756.878.123)
20 | Lwu chuyén tién thuan str dung
vao hoat déng kinh doanh (383.756.483.314) | (1.126.654.600.440)
il. LUUCHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG PAU TU
21 Tién chi @& mua s&m, xay dung
tai san cbé dinh (TSCP) va cac
tai san dai han khac (137.846.943.441) (198.076.547.297)
23 Tién chi cho vay, mua céc céng
cu ng cla don vi khac (260.000.000.000) | (3.150.000.000.000)
27 Tién thu 13i cho vay va l3i trai
phiéu 82.781.907.232 76.750.262.408
30 | Lwu chuyén tién thuin sir dung
vao hoat dong dau tw (315.065.036.209) | (3.271.326.284.889)




Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIFA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2022

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
_|chinh sau thang két | chinh séau thang két
M - Thuyét| thuc ngay 30 théang | thdc ngay 30 thang
sé | CHITIEU minh 6 ndm 2022 6 ndm 2021
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 205.000.000.000 713.000.000.000
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
déng tai chinh 205.000.000.000 713.000.000.000
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky (493.821.519.523) | (3.684.980.885.329)
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 1.301.792.213.920 | 4.962.664.742.347
61 | Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi
doai quy déi ngoai té 27.145.000 -
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 807.997.839.397 | 1.277.683.857.018
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

21

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién lam Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mét doanh
nghiép nha nwéce, dwoc thanh lap theo Glay Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0106000740
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha N6i cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc
chuyén ddi thanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sb 2295/QP-
BVHTTDL ngay 30 thang 6 n&m 2010 clia Bé Van hoéa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh
sb 2355/QDb-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B Véan hoa, Thé thao va Du lich
da quyet dinh cb phan héa Cong ty TNHH Mbt thanh vién Trung tam Héi cho Trién 1am Viét
Nam gan v&i viéc xay dwng Dw an Trung tam Hbi cho tnen lam Quéc gia m&i. Theo do, Cong
ty da chuyén déi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty cb phan theo Gnay Chtrng nhan Bang
ky Doanh nghiép thay déi Ian thi 1 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 6
thang 5 nam 2015. Céng ty cling nhan duwoc Gidy Chrng nhan Bang ky Doanh nghiép sira
ddi 1an 3 dwoc cép ngay 31 thang 12 nam 2021.

Trong ky, Céng ty dang chun bi trién khai mo6t sb du an bat dong san. Ngoai ra, Cong ty co
hoat déng tb chire héi che, trién lam.

Chu ky sén xuét kinh doanh binh quan cua hoat dong chuyen nhwong bat dong san cua Cong
ty bat dau tir thevi diém xin gidy phép dau tw, thwe hién giai phong mat bang, xay dwng co
bén cho dén thoi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cta hoat ddng chuyén
nhuong bét d6ng sén cla Cong ty la trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky kinh doanh
cla cac hoat déng khac cha Céng ty thong thwrdng la trong vong 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 148 duong Giang V6, phuong Giang V6, quén Ba Binh, thanh
pho Ha Noi, Viét Nam. Céng ty c6 dia diém kinh doanh tai tang 14, Téa nha COMA, sb 125D
phd Minh Khai, phwéng Minh Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha Noi, Viet Nam.

Sé lrong nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 1a: 78 ngudi (ngay 31 thang
12 nam 2021: 79 ngwdi).

CO SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Ba&o cao tai chinh gitra nién do cla Cong ty dworc trinh bay bang déng Viét Nam (*VND") pht
hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam sé 27 — Bao
ca&o tai chinh gitra nién d6 va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bé Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc ke toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mure ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ke toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cao tai chinh gila nién d6 dwec trinh bay kém theo va viéc str dung céc bao
cao nay khong danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va thang 1é ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién d6, két qué hoat déng kinh doanh gitra nién d6 va lwu chuyen tién té
gitra nién d6 theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nuwéc
va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nédm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Hinh thirc sb ké todn ap dung

Hinh thirc sd ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty la Nhat ky chung.
2.3 Ky ké todn ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh bét dau tr ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

24 Don vij tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh gitra nién dd dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan ca Céng ty la
VND.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac
khodn dau tw ngén han c6 thdi han gbc khéng qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyén di d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu ri ro trong chuyén
ddi thanh tién.

3.2 Cac khoan phai thu
Céc khoan phdi thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh giira nién do theo gia tri ghi sb cac

khodn phdi thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc lap
cho céc khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phéi thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké toan gitra nién d6. Tang hoac giam sb
duw tai khoan du phéng dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két
qué hoat déng kinh doanh gilra nién d6.

3.3  Hang tén kho

Hang tn kho duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc.

Hang héa bét ddng sén

Bat déng san dwoc xay dng dé& ban trong qua trinh hoat ddng binh thwéng clia Cong ty,
khong phai dé cho thué hodc ch ting gia, dwoc ghi nhan 1a hang hoa bat dong san theo gia
thép hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tr thuan
c6 thé thue hién duoc.

Gia thanh cta hang hoa bat dong san bao gom:
» Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

> Chi phi Iai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san l&p, dé&n bu gidi phong mét béng, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

11



Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang hoa bét dong sén (tiép theo)

Gia tr thun cé thé thire hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang héa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén clia hang hoa bt dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do duwa trén cac chi phi trye tiép tao thanh hang hoéa béat déng sén 46
va chi phi chung dwoc phan bd trén co sé dién tich twong (rng clia hang hoa béat déng san
de.

D phong gidm gié hang tén kho

Dy phong giam gid hang tdn kho duoc trich lap cho phan gia tri du kién bj tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém phém chét, 16i theri v.v.) co thé xay
ra déi véi thanh pham, hang hod tén kho thuéc quyén s& hiru ctia Céng ty dwa trén béng
chieng hop Iy vé su suy gidm gia tri tai ngay két thac ky ké toan.

Sé téng ho#c gidm khodn dv phong giam gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao co két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mdt thda thudn cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét
clia théa thuan do tai thei diém khéi dau: lieu viec thye hién thda thuan nay ¢6 phu thudc vao
viéc st dung mét tai san nhéat dinh va théa thuan cé bao gém diéu khoadn vé quyén s dung
tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hGp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan Ié&n rhi ro va loi ich gan lién v&i quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thda thuan thué tai sn khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trivdong hop Cbéng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 theo phwong phap dwdng thang trong thdi han cha hop dong
thué.

Trong trivong hop Coéng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng duoc ghi nhan la tai san ¢ dinh trén bang can
dbi ké toan gitra nién do. Chi phi trwc tlep ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat
dong duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6 khi phat sinh.

Thu nhéap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién dd theo phwong phap dwéng thang trong théi han cha hep dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéac phat sinh lién quan tre tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty. Chi phi di vay duoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong n&m ngoai
trir cac khodn duge von héa nhu theo ndi dung clia doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay ding hodc hinh thanh mét tai san

cy thé can co mot thoi gian da dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh truéc hode
dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.
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Céng ty C6 phan Trung tam H6i cho Trién [am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi xay dwng co ban d¢é dang

Chi phi xay dung co ban d& dang Ia toan bd chi phi phat sinh dén ngay két thuc ky ké toan
can thiét dé xay dung moi hoac sira chiva, cai tao, m& rong hay trang bi ky thuat clia cac
cong trinh. Chi phi xay dwng co ban dé dang bao gom:

» Chi phi tién sir dung g4t va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

> Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san Iap, dén bu giai phong mét béng, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung va cac chi phi lién quan
khac.

Chi phi xay dung co ban d& dang dwgc ghi nhan theo nguyén gid va khéng phai Ighéu hao
cho dén khi tai san co lién quan duoc hoan thanh va dwa vao st dung hodc cho dén khi tai
$3n co lién quan dwoc két chuyen sang khodn muc khac theo cac quy dinh hién hanh.

Céc khoan dau tw

Ching khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gia tri céc khoan dau t

Dy phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tw dugc lap khi co bang chirng chic chén
cho thay co sw suy gidm gia tri ctia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thic ky ké toan.

Tang hoc giam sb dw dy phéng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh gilra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwvéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trede duoc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong twong lai
lien quan den hang héa va dich vu da nhan duoc khdng phu thudce vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don ctta nha cung cap hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan ctia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuwc te vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua ciia ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duwoc hach toan theo ty gia ban cla ngén
hang thwong mai noi Cong ty du kién giao dich; va

» Giao dich mua s3&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai trd) dwrgc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thwong
mai noi Coéng ty thwe hién thanh toan.
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay cta bang can doi ke toan gitra nién d6 theo nguyén
tac sau:

» Cac khoan muyc tién t& dwoc phan loai la tai sa&n dwoc danh gia lai theo ty gia mua clia
ngan hang thuvong mai noi Cong ty thwédrng xuyén ¢6 giao dich; va

» Céc khodn myc tién t& dwoc phan loai 1a no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thuvong mai noi Cong ty thuwéng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh trong ky dwoc hach toan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Phén chia Ioi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom 1&i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho céac ¢d déng sau khi dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyet va sau
khi da trich Iap cac qui dy phong theo Diéu lé cla Cong ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha néng nhan dwoc céac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoe mét cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly ciia cac khoan
da thu ho3c sé thu dugc sau khi trlr di cac khoan chiét khau thrrong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu té chirc trién 1am, héi cho

Khi cé thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chéc chan, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mtrc d6 hoan thanh céng viéc va khi dich vu dwoc cung cép.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo cac hop ddng thué hoat déng duoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 theo phuwong phap duwéng thang trong sudt thoi
gian thué.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién |ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 13i khong chac chan.,

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwdc dwoc xac
dinh bang s6 tién du kién dwoc thu hdi tir hoac phal nép cho co quan thué, dwa trén cac mic
thué suat va cac luat thué cé hiéu e dén ngay két thic ky ké toan gira nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitba nién
d6 ngoai trir truvdng hO’p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chi SO hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi
nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phép dwgce bu triv gitka tai sdn thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thdi tai ngay két thic
ky ké toan glwa nién do gilra co s& tinh thué thu nhap cia cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong béo cdo tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh lech tam thi chiu

thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng den Igi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién v&i cac khoan dau tw vao céc cong ty con, chi
nhanh, cac cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang
kiém soat thdi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thi va chic chin khoan chénh
lech tam thoi sé khong dwge hoan nhap trong twong lai ¢6 thé duw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khéu triv, gia tri dwoc khdu trir chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khdu trir, cac khodan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sl dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mot tai san ho&c ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khdng ¢6 anh hudng den loi nhuén ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc [6 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi v&i c&c chénh léch tam thot dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duwoc ghi
nhan khi chéc chén I& chénh léch tam thoi sé& dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy
doan duoc va cb loi nhuan chiu thué dé st dung duoc khoan chénh léch tam thoi dé.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan Ia| pha| dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitba nién do va phai giam gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc
bao dam chéc chan ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phep lgi ich cia mot phan ho&c toan bd tai
san thué thu nhap hodn lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan glwa nién a6 va duoc ghl nhan
khi chéc chén c¢6 di loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé s dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hbi hay no phai tra dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan
gilra nién do.

Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao két qué hoat dong kinh doanh gitka nién d6 ngoai
trip trucyng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thing vao
vén chd s¢ hiry, trong trveong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan trwe tiép
vao vén chl s& hivu.
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Coéng ty Cb phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhéap hoén lai (tiép theo)

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi tra
khi Céng ty co quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vGi thué
thu nhap hién hanh pha| ndp va tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgce quan ly bdi cung mét co quan thué:

> dbi vai cling mot don vi chiu thué; hodc

» Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan ho&c thu hdi tai san déng théi véi viée thanh toan ne phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoén lai phai tra hosc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoc thu héi.

Lai trén ¢6 phiéu

L&i co ban trén co phiéu dugc tinh béng céach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng cua Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich lap quy
khen thwdng, phuc loi) cho sb lwong binh quan gia quyén ciia s6 ¢d phiéu phé théng dang
lwru hanh trong ky.

L&i suy gidm trén 06 phiéu dwgc tinh bé”mg céch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
¢b dong s& htru cb phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tirc clia cb
phiéu wu dai co6 quyén chuyén 60|) cho s6 lwong binh quan gia quyen cla sb6 cd phleu phd
théng dang Iwu hanh trong ky va sé Iwo’ng b|nh quan gia quyen cia c6 phiéu phé théng sé
duwoc phat hanh trong trwdng ho'p tat ca cac cb phiéu phd théng tiém ning co tac dong suy
giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Cé phiéu quy

Céc cong cu von chi s& hivu drgc Cong ty mua lai (cd phiéu quf) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao von cha s& hiru. Cong ty khdng ghi nhan cac khoan 12i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hly cac céng cu von chi sé& hiru cla minh.

Théng tin theo bbé phan

M6t bo phan 1a mét hop phan cé thé x&c dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hoic dich vu lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh)
hodc cung cép san phadm hoéc dich vu trong mot méi trwdng kinh té cu thé (bo phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so voi
céc bd phan khac.

Trong ky, Céng ty hoat dong trong hai linh virc kinh doanh chinh la té chirc trién 1am, hoi cho
va phat trién cac dv &n bat dong san. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai
chinh sau thang két thiic ciing ngay, tai san cia hoat dong phat trién du an bat déng san Ion
hon 10% tong tai san cla Céng ty, tuy nhién, Cong ty khong cé doanh thu va chi phi phat
sinh tir linh viee kinh doanh nay. Bong thei, hoat dong kinh doanh clia Céng ty chi yéu dwoc
thire hién trong lanh thd Viet Nam. Do d6, Cong ty khéng trinh bay théng tin theo bd phan
kinh doanh.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi a bén lign quan cha Céng ty néu mét bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hudng dang ké ti bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia ciing chiu s kiém soat chung hosc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén c6 thé 1a cac cong ty hoéc cac ca nhan,
bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

4. S KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Pai dich Covid-19 dang tiép tuc &nh hwéng tiéu cuc téi kinh té va hoat dong clia hau hét cac
doanh nghiép va cac nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu té khéng chic chan va co
thé tac dong dén moi treorng ma Cong ty dang hoat dong. Ban Giam déc Céng ty dang tiép
tuc theo dbi cac dién bién cla tinh hinh, ciing nhw danh gia cac anh hudng tai chinh lién
quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan dy phong va cong ne tiém tang, va ddng thdi siv
dung céc wéc tinh va xét doan déi véi cac van dé khac nhau, dwa trén cac théng tin tin cay
nhét c6 dwoc dén ngay cla bao céo tai chinh gira nién d8 nay.

5. TIEN VA CAC KHOAN TWONG PUONG TIEN

Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 ném 2021
Tién gvi ngan hang 50.829.317.756 27.252.153.261
Céac khoan twong duong tién (*) 757.168.521.641 1.274.540.060.659
TONG CONG 807.997.839.397 1.301.792.213.920

(*) Cac khoan tong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2022 |a cac khoan dau tw vao trai
phieu doanh nghiép bang VND c¢o thoi gian thu hoi nhd hon 3 thang vai lai suat 1a 7%/nam
den 8%/nam (31 thang 12 nam 2021: 6%/nam dén 7,5%/nam).

6. CHUNG KHOAN KINH DOANH
Bay la cac khoan dau tw vao trai phiéu doanh nghiép béng VND c6 thai gian thu hdi Ién hon
3 thang va dwdi 1 nam, voi 1ai suat la 7%/nam dén 8%/nam (31 thang 12 nam 2021:
7,5%/nam).

7. TRA TRU'O'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ném 2022 nam 2021
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 Thi Thang

Long 18.549.620.007 -
Trung tam phat trién quy dat huyén Déng Anh 3.734.487.690 2.241.180.440
Cong ty Cb phan PVT STUDIO 6.833.498.196 6.833.498.196
Céng ty TNHH Noéng nghiép San xuat TMDV Hao

Quang Sai Gon 5.786.477.273 -
Tbng Coéng ty Tw van Xay dung Viét Nam - CTCP 4.906.813.345 4.906.813.345
Céc nha cung cép khac 15.195.062.631 12.001.304.285
TONG CONG 55.005.959.142 25.982.796.266
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc ciing ngay

8.

10.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
Céc khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép 3.730.363.945.205 3.090.000.000.000
TONG CONG 3.730.363.945.205 3.090.000.000.000

Sé du tai ngay 30 thang 6 n&m 2022 bao gém cac khodn cho céc déi tac doanh nghiép vay
b&ng VND, dao han tir thang 6 ndm 2022 dén thang 6 nam 2023, huwdng lai suat 9%/nam va
dwoc dam bdo bang mét phan hoac toan bd phan vén gép clia chi s& hivu bén di vay va ¢
phan trong mot cong ty thudc s& hiru ciia chi s& hivu bén di vay.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Dan vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndm 2021
Phai thu I3i tién cho vay (*) ' 183.135.234.825  263.706.410.957
Phai thu Iai tien gl¥i ngén hang, Iai trai phiéu 49.363.307.031 41.825.867.318
Phai thu ngan han khac 1.963.604.461 1.780.132.537
Phai thu ngan han khac tlr cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 24) 1.358.077.045 1.311.028.842
TONG CONG 235.820.223.362 308.623.439.654

(*) Bao gom khoan du thu tién 1ai tiv khoan cho vay dbi tac doanh nghiép (Thuyét minh sé 8) va
sé& duwogce thu hoi cung goc vay khi dao han.
HANG TON KHO

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2022 Ngay 31 thang 12 nam 2021

] Gig géc Du phong Gigd géc Duw phong
Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) 940.330.416.330 - 810.818.124.232 -
TONG CONG 940.330.416.330 - 810.818.124.232 -

(*) Day la cac khoan chi phi lién quan t&i viéc thie hién dau tw Du an Khu d6 thi moi tai cac
x& Xuan Canh, Béng Hoi, Mai Lam, huyén Bong Anh, Thanh phd Ha Néi.

Cac quyén tai san lién quan dén D an nay tai ngay 30 thang 6 nam 2022 dugc dung dé thé
chap cho khoan vay nhw trinh bay tai Thuyét minh so 15.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

11.

12.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 théang 6 Ngay 31 thang 12
ndam 2022 nam 2021
Dw an T4 hop Trung tam Thwong mai Dich vu
tai 148 Giang V6, Ba Binh, Ha Nai (i) 116.980.693.660 140.902.432.559
Du an Trung tam Hoi chy Trién 12m Quéc gia (i) 811.042.714.292 787.495.547.792
Dy an Bau tr xay dwng Khu d6 thi méi Bong

Anh (ii) 634.583.378.264 547.181.815.560
Dy an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang

Long (iii) 14.732.372.366 13.818.622.366
TONG CONG 1.577.339.158.582 1.489.398.418.277

(i) DAy la cac chi phi lién quan dén Dy an T hop Trung tam Thwong mai Dich vu tai 148
pho Gidng V6, Ba Dinh, Ha Noi bao gbm céng trinh hén hop thwong mai dich vu, nha tré

va cac cong trinh giao duc (“Dy an 148 phd Giang V&").

(i) D an Trung tam Hoi cho Trién 1am Quéc gia va Khu D6 thi méi tai cac xa Xuan Canh,
Dong Hoi, Mai Lam, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Néi, bao gém cdng trinh Trung tam
Hai cho Trién lam Quéc gia, cong trinh thwong mai dich vu khach san, nha & va cac céng
trinh phuy tro.

Cac quyén tai san lién quan dén Dy an nay tai ngay 30 thang 6 nam 2022 dwoc ding dé
thé chap cho khoan vay trinh bay tai Thuyét minh s6 15.

(iif) Dw an Khu Chirc nang B6 thi Nam dai 16 Thang Long ndm & phia Nam Dai 16 Thang
Long, Mé Tri, Nam T Liém, Ha N&i bao gém nha & va cac céng trinh phu tro.

Tai thei diém lap bao cdo tai chinh gilra nién @6 nay, Cong ty dang trong qua trinh thuc hién
cac thd tuc phap ly ddi vei cac dy an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vu va Nha & tai
148 Giang V6, Ba Dinh, Ha Néi va Dy an Khu Chirc ndng B6 thi Nam dai 16 Thang Long.

CHI PHi BI VAY BUQ'C VON HOA

Trong ky, Céng ty da vén héa chi phi di vay vé&i tdng sb tién 1a 68,3 ty VND (cho giai doan tai
chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021: 24,4 ty VND). Cac khodan chi phi di vay
nay lién quan dén cac khoan vay trirc tiép nhdm dau tw Dy &n Trung tam Héi cho Trién 1am
Quéc gia va Khu dd thi méi tai cac xa Xuan Canh, Pong Hoi, Mai Lam, huyén Bong Anh,
thanh phé Ha Noi clia Céng ty.
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN PO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cling ngay

14. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nham 2022 néam 2021
Tién gop v6n nhan &ng trwdc (%)
(Thuyét minh s6 24) 4.900.000.000.000 4.900.000.000.000
Khac 1.068.342.030 942,594,230
TONG CONG 4.901.068.342.030  4.900.942.594.230

(*) Theo Nghi quyét sd 01/2019/NQ-DHDCB-VEFAC ban hanh thang 6 nidm 2019 vé viéc
phat hanh thém 1.222.851.707 cb phiéu cho cac cd dong hién hiru @& taing vén diéu I8 tir
1.666.040.500.000 VND Ién 13.894.557.570.000 VND, Téap doan Vingroup — Céng ty CP
da chuyen 4.900 ty VND tién gép vén vao ngay 15 thang 6 nam 2020. Sau do, Pai hoi
dbng cé déng clia Cong ty da phé duyét Nghi quyet s0 01/2022/NQ-BHBCB-VEFAC JSC,
theo d6, diéu chinh phwong an phat hanh cod phleu thong qua viéc phat hanh thém
852.997.376 cb phiéu cho cac cd dong hién hivu d& tang vén didu ié tir 1.666.040.500.000
VND [én 10.196.014.260.000 VND. Tai théi diém lap bao céo tai chinh glua nién dd nay,
Cong ty van dang trong qua trinh hoan tat thi tuc d&ng ky viéc phat hanh ¢é phiéu nay.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hodi cho Trién lam Viét Nam

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac ciing ngay

16.

16.1

16.2

16.3

VON CHU SO HOU
Tinh hinh ting gidm vén chi sé hivu
Don vj tinh: VND

Loi nhuén sau thué
chuwra phan phoi

Vén c8 phdn d& phat  Théng du von

hanh cb phdn COb phidu quy Téng cong
Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021
Vao ngay 31 thang

12 ndm 2020 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 322.304.133.05% 1.993.602.615.984
Lei nhuan thuan

trong ky - - - 128.554.629.924 128.554.629.924
Vao ngay 30 thang

6 nam 2021 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 450.858.762.983 2.122.157.245.908

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022
Vao ngay 31 thang

12 ndm 2021 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 650.484.906.979 2.321.783.389.904
Lei nhuan thuan

trong ky - ~ - 145.246.588.484 145.246.588.484
Vao ngay 30 thang

6 nim 2022 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 795.731.485463 2.467.029.978.388

Chi tiét von gép cta chia s& hitu

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 nam 2022 Ngay 31 thang 12 nam 2021
Cé cé
phiéu phidu
Téng s6  CO phiéu phd théng  wu dai Téng s6 C6 phiéu phd thong  wu dai
B& Van hoa,
Thé thao va
Du lich 166.604.050.000  166.604.050.000 166.604.050.000  166.604.050.000 -
Tap doan
Vingroup —
Congty CP  1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 - 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 -
Cac co
dong khac 111.327.000.000  111.327.000.000 111.327.000.000  111.327.000.000 -
Cb phié
qf,’yp = (30.150.000) (30.150.000) - (30.150.000) (30.150.000) -
{:8:‘,2 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000 -
Cé phiéu
Sé lrong
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
C6 phiéu da dwoc duyét 166.604.050 166.604.050
Cé phiéu da phat hanh o 166.604.050 166.604.050
Co phieu da phat hanh va duoc gép von day du 166.604.050 166.604.050
Co phiéu phé théng 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu dwoe mua lai (c6 phiéu quy) (3.000) (3.000)
C6 phiéu phé théng (3.000) (3.000)
Cb phiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050
C6 phiéu phd théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (31 thang 12 nam 2021: 10.000

ddng/cd phiéu)

25



Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cliing ngay

17.

18.

18.1

18.2

19.

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai:
- DolaMy

DOANH THU

Doanh thu cung céap dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu t6 chirc
trién 1am, hoi cho
Doanh thu cho thué

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i trai phiéu, tién glri, ti&n cho vay
Lai chénh léch tj gia

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén dich vu t6 chirc trién 13m, hdi cho
Gia vén dich vu cho thué

TONG CONG

26
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Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2022 nam 2021
1,268.47 1,275

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2022  thang 6 nam 2021
494.545.458 2.,460.226.505

- 1.964.387.273

494,545,458 495.839.232
494,545.458 2.460.226.505

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh squ thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2022  thang 6 nam 2021
244.040.116.018 171.514.623.946
27.145.000 -

244.067.261.018

171.514.623.946

Cho giai doan

fai chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nam 2022

6.037.329.071
129.317.000

Don vi tinh: VND
Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021

7.758.0256.339
220.935.000

6.166.646.071

7.978.960.339




Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc cling ngay

20.

21.

22.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao va hao mon tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

CHI PHi KHAC

Chi phi bao lanh phat hanh ¢é phiéu
Chi phi khac (*)

TONG CONG

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh séu thang
két thuc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022  théng 6 nam 2021

3.225.998.466 3.090.457.861
48.120.549 48.120.549
502.336.072 772.167.896
163.495.285 289.421.041
3.939.950.372 4.200.167.347

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022  thang 6 nam 2021

10.000.000.000 -
32.302.849.075 -

42.302.849.075 -

(*) Bay la cac khoan chi phi dau tw vao Dv an T4 hop Trung tam Throng mai Dich vu va Nha
& tai 148 pho Gidng V6, Ba Binh, Ha Ni lién quan dén quy hoach cii bj diéu chinh.

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi hinh thanh bat dong san dé ban

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG
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Don vi tinh: VND

Cho giai doan

Cho giai doan  tai chinh sau thang

tai chinh sau thang két thac ngay 30
két thic ngay 30  thang 6 ndm 2021

thang 6 nam 2022 (Trinh bay lai)
129.512.292.098 217.981.368.173
9.359.644.537 9.689.535.473
48.120.549 48.120.549
535.336.072 3.116.383.896
166.943.013 425.251.041

139.622.336.269 231.260.659.132




Céng ty Cb phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI{’A NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

23.

23.1

23.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty 1& 20% loi nhuan chiu
thué.

Bao cao thue cta Cong ty sé& chju s kiém tra cGa co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duwoce trinh bay
trén bao cao tai chinh gitra nién d6 c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi ciing clia co
quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Pon vij tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

fai chinh séu thang  tai chinh séu thang
két thac ngay 30 két thuc ngay 30
théng 6 ndm 2022  théng 6 ndm 2021

Chi phi thué TNDN hién hanh 46.902.932.890 32.177.762.981
TONG CONG 46.902.932.890 32.177.762.981

Dudi day ta dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuén ké toan truéce thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang

két thac ngay 30 két thic ngay 30

thang 6 nédm 2022  thang 6 nam 2021

Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 192.149.521.374  160.732.392.905
Thué TNDN theo thué suét 20% 38.429.904.275 32.146.478.581
Céc khoén diéu chinh:

Cac chi phi khéng duoc trir khac 8.473.028.615 31.284.400
Chi phi thué TNDN 46.902.932.890 32.177.762.981

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwroc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac v&i loi nhuan duoc bao cao trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do vi thu nhap chiju thué khéng bao gdm cac khoan muyc thu nhap
chiu thue hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va clng khéng
bao gébm cac khoan muc khdng phai chiu thué hay khéng dwoc khau triv cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai trd clia Cong ty dwoc tinh theo thué suit 34 ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan giira nién d6.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho Tri&n 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN PO (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

24.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac khoan dam bao béi bén lién quan nhur trinh bay tai Thuyet minh s 15, nhirng giao
dich trong yéu khac clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 va 30 thang 6 nam 2021 bao gém:

Don vj tinh: VND

Bén lién quan Mbiquan  N6i dung Cho giai doan Cho giai doan
hé nghiép vu tai chinh sau thang  tai chinh sau théng

két thac ngay 30 két thic ngay 30

thang 6 ndm 2022  thang 6 ndm 2021

Cong ty C6 phan Céng ty Nhan thanh 812.483.392 27.449.512.457
Vinhomes cung tap toan khoan
doan chiho

Tap doan Cong ty me Nhan tién lién - 6.460.273.972
Vingroup — quan dén
Céng ty CP khoan phai

thu khac
Congty TNHH  Congty Chi phi thué - 60.488.877
Vincom Retail  clungtap  matbang va
Mién Bac doan phi quan ly

Thanh toan - 60.488.877

tién thué mat

béng va phi

quan ly

Céc diéu kién va diéu khoan ctia céc giao dich véi cac bén lién quan

Cac nghiép vu ban hang va mua hang v&i cac bén lién quan dugc thue hién theo mire gia va
céc diéu khoan niém yét thong thwong trén thi tredng.

Sé duw cac khoan phai thu khac v&i cac bén lién quan tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2022
khong can bdo dam, khong c6 1ai suét va sé duoc thanh toan béng tién. Cho giai doan tai
chinh sau thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2022, Cong ty chwra trich 1ap bat ctr mot
khoan dy phong phai thu khé doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng Cong
ty (ngay 31 thang 12 nam 2021: 0) Viéc danh gia nay dwoc thwe hién cho mdi ky thong qua
viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cGa bén lién quan va thi tredng ma bén lién quan dé hoat
doéng.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIYA NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc cung ngay

24.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do, cac khodn phai thu véi cac bén lién quan nhuw

sau.
Don vj tinh: VND

Bén lién quan  Méi quan hé  Noi dung Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nghiép vu ndm 2022 ndm 2021

Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh sé 9)

Cong ty cb Cong ty eing Chi phi chi hd 859.531.595 812.483.392

phan Vinhomes tap doan bén lién quan

Coéng ty TNHH  Cong ty trong Phai thu tién 498.545.450 498.545.450

Vincom Retail  cung Tap dat coc

Mién Bac doan

TONG CONG 1.358.077.045 1.311.028.842

Phai trd ngdn han khéac (Thuyét minh sé 14)

Tap doan Congty me  Tién gop vén 4.900.000.000.000 4.900.000.000.000

Vingroup - nhén rng trwéc

Céng ty CP

TONG CONG 4.900.000.000.000 4.900.000.000.000

Cac giao djch voi céc bén lién quan khac

Thu nhép cla cac thanh vién clia Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Bon vj tinh:VND

Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau thang  tai chinh séu thang
két thac ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022  thang 6 nam 2021

Lwong va thwdng Ban Giam déc va thu lao
Hoi dong Quan tri 635.156.757 614.413.377
TONG CONG 635.156.757 614.413.377
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Cong ty Cé phan Trung tam Haéi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITYA NIEN BO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clung ngay

25,

26.

LAI TREN CO PHIEU

Cong ty st dung cac théng tin sau dé tinh 15i co ban trén ¢é phiéu:
Bon vj tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang két
két thdc ngay 30 thtc ngay 30 thang

thang 6 nam 2022 6 nédm 2021
Lei nhuan thuin sau thué phan bd cho ¢é
déng s& hivu cb phiéu phé théng 145.246.588.484 128.554.629.924
Binh quan gia quyen cua s6 cb phiéu phé
théng (khéng bao gém cb phiéu quy) 166.601.050 166.601.050
L&i co ban trén c6 phiéu 872 772
Lai suy gidm trén cb phiéu 872 772

Khong co cac giao dich cbd phleu phd thong hoéc giao dich ¢ phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tir ngay két thac ky ké toan gitra nién do dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh gitra
nién dé nay .

Sé cb phiéu phd théng dé tinh lai co ban trén cb phiéu chwa bao gém thay ddi vé sé lwong
cb6 phiéu dv kién sé duwoc phat hanh theo Nghj quyét s6 01/2022/NQ-DHDCD-VEFAC JSC
ngay 6 thang 5 nam 2022. Bén thoi diém lap bao cao tai chinh gita nién do nay, Céng ty
dang tién hanh cac tha tuc phap Iy can thiét dé thuc hién Nghi quyét nay.

CAC CAM KET

Cam két cho thué hoat déng

Céng ty hién dang cho thué bién quang cao theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thic
ky ké toan, cac khoan tién thué toi thiéu trong twong lai theo hgp dong thué hoat déng duoc
trinh bay nhw sau:

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndam 2021
Pén 1 ndm 454 545 .455 454.545.455
Trén 1 -5nadm 1.022.106.309 1.246.895.181
TONG CONG 1.476.651.764 1.701.440.636

Céc cam két phét trién dw 4n

Theo phwong an ¢d phan héa da dwgc phé duyét ciia Cong ty TNHH Trung tam Héi cho Trién
Iam Viét Nam va cac van ban phap Iy ¢6 lién quan, Coéng ty dang thuc hién mét sd cam két lién
quan dén viec phat trién Dw an Trung tdm Hbi chg Trién [am Quéc gia va Khu d6 thi mé&i tai cac
x& Xuan Canh, Bong Héi, Mai Lam, huyén Béng Anh, Ha Néi, Dy an Khu Chtrc nang B6 thi
Nam dai 16 Thang Long & phwdng Mé Tri, Ha Néi va Dy an T hop Trung tam Thwong mai
Dich vu va Nha & tai 148 Gidng V6, quan Ba Binh, Ha Noi.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

26.

27.

CAC CAM KET (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dung

Cong ty da ky két cac hop dbng lién quan dén hoat dong dau tw xay dung, thué dat cla Nha
nwéc cho cac dy an Trung tam Héi che Trién 1am Quéc gia va Khu d6 thi méi tai cac xa Xuan
Canh, Dong Hgi, Mai Lam, thanh pho Ha N&i; Dv an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long & M& Tri, Ha Noi va Dy an To hop Trung tam Thuwong mai Dich vy va Nha & tai 148
Giang V6, Ba Dinh, Ha Noi. Téng s6 vén cam két theo cac hop déng nay tai ngay 30 thang 6
nam 2022 waoc tinh [a 65,6 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2021: 90,7 ty VND).

Cam két lién quan dén hop déng thué dat

Céng ty hién dang s dung mot 16 dat tai 148 Giang V8, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.
Tinh dén thi diém lap bao céo tai chinh gitba nién @6 nay, hop ddng thué 16 dat néu trén da
hét han va Céng ty hién dang nop tién thué dat dwa trén cac théng bao dinh ky cla co quan
thué.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sir kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé yéu céu phai dwoc

diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh gitra nién. dc’)\gga Ein
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Nguw¢i lap Ké toan trréng ' Téng Giam déc 0/7/

Ngay 12 thang 8 nam 2022
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