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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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LONG HAU




Cong ty cd phan Long Hau

Dia chi: Ap 3, x& Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An

B4o c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do

Quy 4 cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2022

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

Quy 4 nam 2022

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong dwong tién
Dau tw tai chinh ngan han
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac
Dw phong phai thu ngén han khé doi (*)
Hang tén kho
Hang tén kho
Tai san ngén han khac
Chi phi tra trwéc ngén han
Thué GTGT dwoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Dw phong phai thu dai han khé doi (*)
Tai san cb dinh
Tai san cé dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké (*)
Tai san c6 dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mén luy ké (*)
B4t dong san dau tw
- Nguyeén gia
- Gia trj hao mon Iuy ké (*)
Tai san d& dang dai han
Chi phi x8y dyng co ban dé dang
Dau tw tai chinh dai han
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tw gop vén vao don vi khéc
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwére dai han
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Mi s
100
110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
153
200
210
215
216
219
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
252
253
260
261
270

™

\TA|
V.1

V.2
V.3
V.4
V.5
V.6

V.7

V.8

V.9

V.10

V.11

V.12

V.13

V.14
V.14

V.15

Bon vi tinh:VND

$é cubi ky Sb diu ky
2.189.240.408.080 2.201.754.408.920

84.927.246.277 205.744.045.589

69.911.469.609 205.744.045.589

15.015.776.668
1.138.252.573.629
1.138.252.573.629
347.990.088.826
15.973.236.205
21.291.602.768
310.970.704.398
(245.454.545)
611.442.626.653
611.442.626.653
6.627.872.695
754.922.229
5.479.108.430
393.842.036
813.228.623.787
5.227.380.000
5.000.000.000
5.227.380.000
(5.000.000.000)
60.022.116.504
58.482.116.504
135.177.531.616
(76.695.415.112)
1.540.000.000
3.050.589.480
(1.510.589.480)
423.280.931.662
739.282.531.205
(316.001.599.543)
73.242.695.547
73.242.695.547
202.828.447.300
103.198.447.300
99.630.000.000
48.627.052.774
48.627.052.774

1.037.196.643.215
1.037.196.643.215
339.380.471.581
20.161.302.943
17.849.289.632
301.615.333.551
(245.454.545)
613.165.339.657
613.165.339.657
6.267.908.878
1.580.389.005
4.659.457.452
28.062.421
794.787.201.767
5.227.380.000
5.000.000.000
5.227.380.000
(5.000.000.000)
60.942.591.629
59.397.541.157
134.240.231.468
(74.842.690.311)
1.545.050.472
3.050.589.480
(1.505.539.008)
434.005.514.047
739.282.531.205
(305.277.017.158)
41.878.647.103
41.878.647.103
204.103.903.698
104.473.903.698
99.630.000.000
48.629.165.290
48.629.165.290

3.002.469.031.867

2.996.541.610.687

Trang 1/26



NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngén han
Phai tra nguwdi ban ngén han
Nguoi mua tra tién trwdc ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc
Phai tra ngwoi lao déng
Chi phi phai trd ngén han
Phai trd ngan han khac
Vay ngén han
Quy khen thwéng, phuc loi
No¢ dai han
Doanh thu chwa thirc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhap hoan lai phai trd
VON CHU SO HOU
Vén chi s& hiru
Vén gép clia chil s& hiru
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
Thang dw vén cb phan
Quy dau tw phat trién
Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chwa phén phéi Ity ké dén cudi ky truce
- LNST chua phéan phéi ky nay
LOTiCH CUA cO BONG THIEU SO
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

.

Mai Thu Phong
Ngwaoi lap

Ma sb
300
310
311
312
313
314
315
319
320
322
330
336
337
338
341
400
410
411
411a
412
418
421
421a
421b
429
440

Thuyét
minh

V.16
V.16
V.17

V.18
V.19
V.20
V.21

V.22
V.20
V.23

V.24

V.24

V.24
V.24

Sé cubi ky

Sé dau ky

1.469.255.267.262
919.547.790.819
58.549.299.847
27.098.597.491
4.326.506.251
10.081.441.869
670.502.144.280
58.043.813.209
43.624.666.660
47.321.321.212
549.707.476.443
1.795.223.588
63.173.737.818
97.968.222.245
386.770.282.792
1.533.213.764.605
1.5633.213.764.605
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
863.430.394.842
661.034.903.477
202.395.491.365
676.077.687

1.493.785.716.397
940.561.894.338
48.419.653.813
16.612.786.683
37.555.283.055
7.733.043.307
668.568.755.507
55.342.996.061
43.714.666.660
62.614.709.252
553.223.822.059
1.759.243.559
57.847.617.991
107.986.888.910
385.630.071.599
1.502.755.894.290
1.502.755.894.290
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
832.973.634.747
661.034.903.477
171.938.731.270
674.967.467

3.002.469.031.867

2.996.541.610.687

Nguyén Tan Phong

Ké toan trwéng

Long An, ngay 30 thang 01 ndm 2023

# Tran Hong Son
Téng giam déc

Trang 2/26

Ja

> Ph 2

B2\ -



20p weib Buoy
uog BugH uel

€20z weu Lo Bueyy og

€L5'250'91
Gl 866 ¥62'96¢
859°0L0°LLE96Z

802°G8C 6¥0'LS
8EG'PB8'GLG L2
¥07°081°9.8'P.LE
61668.°L90C
LB ceeeee
0l¥gelL'seee
S8¥06EV1BTLE
6G1°905°98L 6%
L8E'99r'2EE 0L
L L0'968°ESTr ¥
8€C L2l '68L°GL
BEY'09€'68Y'9L
gleeee’Lo9g'ee
LEL'SEVCOL LI

0L $09'L¥6'69€
L#2'6€0°099°L8L

L¥Z'6€0°059°L8L

SlLevrl6l
G9¢’L6¥'G6E20C
089°5€9°VLT'202

Sr0'00LL8LLL
B69F ¥6L 2Bl PE
¥61°0€6°L8EPST
LEEETO¥BT 9L
8G0'91L2'€E9’L
S6E'6ETLLELL
158°906°€01°8¢€¢
8G6°916LEL VS
€0E'SGC'E06'v
¥9L°B8L8'vPS L
8€9'969°0C5 €l
BEO'969°0ESEL
L0Z'6.1°8E9°9Y
§8.°91.°28¥'952

S8G°0BE VLV CLE
0.£°.01°.68°829

0.£°,01°268°829

i i o — JA&V«J&//

Buoanuy ueol 9y
Buoyd ue] ugAnbN

LevvLl09
¥9l'geeg'ese’se
16S'662°852°SC

(LLZ'L1Z'696°L)
YLE 181 L0L'S
#£9°692°966°LE
90€°299'65}
£68'66€ |
661°290°191
82£°209°9€8°LE

(0£8'225'G9)

¥SE'869°LLY
(V9L 'v¥.°96)

161C96'G8L°E
SB8'EYS'68C Y
G8.°8¢6'¥05'8
989Cvl0el’8C

0¥9'868 169 GE
92¢e’L¥0'2ee e

9Ze°Iv0'2e8’e9

0zZoLL'L
G60°09L°95V 0
GLE°0L8°LSP0E

€6l Lgeovl’L
0¥ ¥19'828'9
816°G0.L°9ZV'8E
L9E VL8 V8TV
98G'12.L €92
L¥6'G6S 8YL Y
L8G°LEBLVEEE
9lg /69CviLL
2e8’1L65'108'1L
209'eveE¥8e’L
8lZ'9eL¥ECE
8lZ2'9eLvecE
204°6.6'89%7°0L
66S°€ES LSO VY

6EL°LLT YT 6S
8€.°05.'862°€0}

8€L°05.°862°¢0L

91N
SIA

PIA
VAN

N
LA

VIA

1202 WEN

¢20¢ WEN

weu nep 43 94 An

L20Z/¥ AnD

2z0z/v AnD

220z weu  And

NL

29
19
09

zs
LG
0S
oy
ce
le
0g
o9¢
Se
ve
£e
e
34
0z

bl
oL

dej ronBN
Buoyd nyL rew

jeos wign| Bugyy Bugp 9o eNd 9ny) Nes ugnyu 107 "0
3w A} Buga eno gny} nes Uenyu 107 "61

ddybu yueop deyu nyj gnij nes uenyu 107 'l
1e| ugoy NANL 9Ny} 1yd 1y "L1

yuey udly NaNL @y} 1yd 4o g1

any} 90nJ3 Ueo} @ uenyu 10| Bug] "G

. JBYY UBNYU 07T Pl

oeyy 1yd 4D ‘el

oeyy deyu nyy ‘Z\

yueop yunj Budp jeoy M3 uenyj uenyu 17 L}
daybu yueop £ uenb 1yd Yo 0L

Buey ueq 1yd 1yD ‘6

19y ugyl ‘yueop ugll A Bugo Buoly 9| 9BOY 1| UBYd '8

. Aen 1gf yd 1yo :op buoi] -

yuiyo tey yd 4o L

yuiys rey 6udp 12oy nyy yueoq ‘g

nA yoip des Buna ea Buey ueq 9A dob uényu 107 '

ueq Buey uoa BI9 ¥
na yoip dea Buno ea Buey ueq ga uenyj Ny} yueoq ¢

ny} yueop N1 welb ugoyy 989 7
AA yoip des Buna ea Buey ueq nyj yueoq ‘|

N3IL [HD

LYHN dOH HNVYOQ HNIM SNOG LVYOH YNO 13X OYO Ovd

Zz0z weu z| Bueyy ¢ AeBu ony} 193 Yuiyo 1e} weu oy ¥ And

op ueiu enib Jeyu doy yujyo 1g) oed oeg

uy Buo yug ‘ooni9 uen udhny ‘ney BuoT ex ‘e dy :Juo Big

néy Buo ueyd ¢o £ Bued



1£8'889°258°L6

oz Bueil

Buonuy ueoy @y
Buoyd ue| ugAnbn

L£8'889°L58'LE

LlZ'9ve Le6've

(00Z'€£2°00L) (869°1.85°€0%) ¥¥E20E°22L
PLE'Z99°8L5°092 LEB'889°L58°L6 PLOLF9'LBI6LE 68S°CHO'PPLSOZ
(£8€°0%2°096°291) (610°£29°855°8) (s8t9L8°0Ze"L2) (959°L01'6€5°121)

(Lr8OPF LY LLL) (08€°048°LL0°0F L) (cr6°zrovLE6) (c99°9t0°¥szZ°0L)
(081 '¥LL 9v8 ¥6) (022°20L250°56) (08Z'9.2'529) (000°05E°S¥L)
(L99'999 ¥6E L) (099°'999 ¥9¥ G+) (599'999°8¥F 01) (599°999'809°01)
000°000°009'8) 000°000°008 000°000°009" | 000°000°'005
(Zzo"c09°0L8°LES) (L62°L9F'S¥L 6EL) (659°89z°£08°6) (95Z°£89°c62°021)

GLEL98°L9G LY
¥¥9°19.L°180'8L2

69L°99% Lyl 8y
LeL'GLSeLe8eL

GBL'E0F 66.L9)
669°CLe 8Ly 8BS

CEBELY LEOEL
785 LG¥ 6EL 28

(510°€98°'665°0£8) (29¥'292 ¥26°8.8) (€£22'£89'¥65'¥8) (866°1.8£'56.°€82)
2 €12 12.°98% 5 818°181'2¢
(1.26'89€'¥€8°01) (266°.6°199'GE) (0.8'866'68%) (z65°8¥E10E°2E)
S8Y'E0E LY LLY 259°042+0Z° LT (L88°#90°6£L°8) §92°865'800°6
(ZLL'¥6+'588'8) (6E¥'1£6°656°LE) (zzL'essell vL) (ovo'88£°€62°G1)

(L8+'920°1L06°€2)
(8e2°/21°682°GL)
(8¥Z #.5°801°E)
L66°GE6°00¥ LE
LZ¥'8vL$9.°2L
LB6'ZET LLBEL
991°8L8°86L S0
9E2°LZ1'6BLGL
(9ze°882°02L°L8)
002°€£2°00L
089'696°'£65°LG

(8¥0°05+'990°8¢)
(8£9969°025°EL)
086'6£9 L6}
8€1'926'G6L°8L1
8¥6°LLEOFF G
(9€5°205°006° L)
IYZ'ZL6°LL0°L92
££9°069'025°E1L
(L9e6.8°¢6L°25)
(sor'v8L'829'L)
L¥Z BYE LEGES

(859°LLL2E0°2L)
(161°296°68L°E)
(950°152°G5%)
(L6L'LL¥'SSZE)
(¥95°2£5°905°€2)
LEL L80°EVT L
2817691 L2p LY
161°Z96'68L°E
(Lzo'v8L'80¥'8)
869'18G €05
¥./2 /€1 8662L

(£61°800°5+8'81)
(8129422 E)
262615428
0£L'8Z1'e68' L1
$00ELLZZL L
Ly ¥86'616'6)
29.°46Z°8¢8 LY
8/2°9ELV2TE
(822z0Z'€99'LL)
(vvezoezzs)
859'/SE 285 2L

YOr 08L°9.8FLE V6L '086°L8E V52 VEY'ZTLO LS EE 8P6°60L°9ZF 8E
120Z WeN 220z WeN 1z0z/v fno 220z/v AnD
weu nep 4 @y An
Zzoz weu ¢ And

LYHN dOH 31 N3IL NJANHD NNT OYD Ooyd

LA

NL

0L
19
09
0s
or
9€
¥E
£€e

o€
12
ve

¢e
4
0z
L)
51
L
A
L
oL

80
90

¥0
c0

Lo

S

de ronbN
Buoyd Ny ey

/

£ 1gn2 ugn Buonp Buoa) ea uglL

41 1eobu 19p Anb 1eop 1oy &16 £ 10D Aey) eno Buony yuy
£ ngp ugn Buonp Bu.on) eA uglL

£ Buosy ugnyy ugn :w»::u na

yusyo 1ey Budp jeoy 41 uenyy ugn uaAnyd nd1y

nay Qs NUO oyo B4} EP UBNYU 10| ‘04 90

Aen 206 Ou en |yo uglL

20Mnp UBYU UBY Iep ‘uey uebu Aea ugiL

yuiys 1ey Budp 3eoy a3 ugny uginys na

41} nep Buodp jeoy oy ugny) un usfnya nany

EIYD 20NP UBNYU 10| A 941} 09 ‘ABA 0YD [B| NY) UL
2By iA Lop eno Hu no Bugo o9 1| ueg ‘Aea oud 19y Ny} UL
2eUy A uop BNd Ou Na 6ugd oed enw ‘AeA OYD 1YD URIL

Iep ues 1e} 989 BA Uuip 03 ues |2} ueq Budnyu 'A| yueuy m nuyy ugl|
IEP UBS 1B} 980 BA YUIp 92 ues 1e) Bunp Aex ‘wes enw ap 1yo ugll

yueop yupy Buop jeoy 03 uenyy ual upAnys nary
yueop yupy Budp 1oy oyo oYy 1Yo uLL

dou ep d2iubu yueop deyu nyl enyL

el) ep Aen ig| ugLl

oonJ} g4 1ud 1yo wetb ‘Bue

ey} leyd ugoyy oeo welb ‘Bug |

oy ug} Buey weib ‘bue |

nuyy reyd ugoyy 9g9o weib ‘Buel

nap ugA jop Aeyy aonu) yueop yupy Budp 1oy 411 uényu 107
Aen tef jud 4o

a1} nep Budp jeoy M 9| 1B

ugly 9Ay) enyo teop loy eib £ yog) yuayo 9| ‘e
yuip 9o ues e} 0By NeYy

:ugoyy 282 0y YuIyd NG

Ny} 2041} UENYU 1077

yueop yupj 6udp 1eoy M3 ugn ugAnys nn

N3IL [HD

Z20g Wed ¢ buey L¢ AeBU onut 19y qujyd gy Weu oup + AnD
P USIU BDIB Jeyu doy yulyo 1e} oea oeg

uy Buo yug 'oonio ued ugAny 'ngH BuoT ex g dy 1uo eig
ney Buo ueyd 92 Ay Buod



Cong ty Cé phan Long Hau
Chinh sach ké toan hop nhét I
Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 Mau so B 09 - DN

.....................................................................................................................

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty Cé phan Long Hau (“Céng ty") la mot cong ty cd phan duoc thanh lap tai nwéc CHXHCN
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 1100727545 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Long An cép ngay 23 thang 5 ndm 2006. Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh da dugc
didu chinh nhidu 14n va gan nhat |a 1&n thay d6i thie 17, ngay 13 thang 9 ndm 2019.

Vao ngay 1 thang 12 ndm 2006, Cdng ty nhan dwoc Gidy Chirng nhan Pau tw (‘GCNDT") s6
50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép d& duoc quyén phat trién
Khu Céng nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 1”) va cho thué lai dat da phat trién co sé ha tang.
GCNBT nay dwoc digu chinh lan thir 4 vao ngay 28 thang 2 ndm 2014.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Cong ty nhan dugc GCNDT s6 50221000150 do Ban Quan ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé phat trién Khu Céng nghiép Long Hau — Giai doan mé& réng
(“KCN 2" hay “KCN Long Hau M& rdng”) va cho thué lai dat da phat trien co s& ha tAng. GCNDT
s 5252507315 ngay 10 thang 1 nam 2019 nay thay thé GCNBT s6 50221000150 thay déi lan the
3 vao ngay 28 thang 2 nam 2014.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Céng ty nhan duwgc GCNDT s6 50221000156 do Ban Quan Iy cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cp dé xay dwng Khu lwu tra 5 tang bén trong Khu Céng nghiép
Long Hau 1 (“Khu lwu trd"). GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thr 2 vao ngay 26 thang 7 nam 2012.

Vao ngay 7 thang 8 nam 2009, Céng ty nhan dwgc GCNDT s6 50121000141 do Uy ban Nhan dan
Tinh Long An cép dé dau tw xay dyng Khu dan cw — téi dinh cw (“Khu dan cu”) tai Xa Long Hau,
Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

Vao ngay 28 thang 7 nam 2016, Cong ty nhan dwgc GCNDT s6 4414381603 do Ban Quan ly Khu
Kinh t& Long An cép d& d4u tw xay dung, kinh doanh két cdu ha tang Khu Cong nghiép Long Hau
3 - Giai doan 1 (“KCN Long Hau 3”) tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, tinh Long An.
GCNBT nay dwoc diéu chinh 1an thte 6 vao ngay 23 thang 09 nam 2021.

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Cong ty nhan dwoc Gidy Chu'ng nhén Dang ky Hoat dong Chi
nhanh sb 1100727545-001 do S& K& hoach va Dau tw Thanh pho Ba Nang cép @& thanh 1ap chi
nhanh & Thanh phé Da Nang.

Ngay 10 thang 7 nam 2018, Céng ty nhan duoc gidy GCNDT sb 45001 35878 do Ban quan ly KCN
Pa Nang cép dé thyc hién du an Nha xwdng céng nghé cao Long Hau Ba Nang.

Cb phiéu clia Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh v6i
ma chiing khoan la LHG theo Quyét dinh sé 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 3 nam 2010 ctia S&
Giao dich Chirng khoan Thanh phé H Chi Minh.

Hoat dong chinh clia Cong ty va cong ty con (“Tap doan”) la xay dwng céng trinh dan dung va cong
nghiép; san xut nwéc tinh khiét dong chai; kinh doanh bat dong san, quyén s dung dét thudc
chii s& hivu, chi st dung hodc di thué; xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac; tw van, méi
gi6i, d4u gia bat déng san, ddu gid quyén sl dung dat; dich vu cham soéc va duy tri canh quan; vé
sinh chung nha clra; vé sinh nha clra va cac cong trinh khac; hoat ddng phong kham chuyén khoa;
d4u tw xay dung, kinh doanh ha tAng khu céng nghiép va khu dan cw, tu van dau tu xay dwng; xay
dwng giao théng, trang tri ndi that, ngoai thét, x( Iy chéat thai va vé sinh céng nghiép.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong clia Tap doan la 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Céng ty cé 1 cong ty con va 2 cong ty lién két dwoec trinh bay nhw
sau:
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Ty lé
biéu
. Ty lé ; guyeét
Tén cong ty Nganh nghé Dia chi s& hiru nam gile
D/ﬂ o/ﬂ
Coéng ty con
Céng ty Cé phan Dich  Cung (rng lao d@dng, méi L6 K.01, Khu Céng 88 88
vu Khu Céng nghiép  gi&i viéc lam, hanh chinh  nghiép Long Hau, Ap
Long Hau van phong, kham chira 3, Xa Long Hau,
bénh:san xuét, kinh Huyén Cén Giuéc,

21

doanh nwéc sach, xtrly  Tinh Long An
nwéce thai, kinh doanh

xang dau
Cong ty lién két
B B Phwang Tan Phu, 40 40

Céng ty Co phan Céng Céng nghé Quan 7, Thanh Phé

nghé Igreen ) théng tin HCM
Céng ty Cé phan Chiéu Quan Iy, van hanh, duy tu 34 34

sang Coéng cong va slra chira hé théng

Thanh phé Hé Chi chiéu sang céng cong Phwéong 4, Quan 5,

Minh ("Sapulico") Thanh Phé HCM

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc lap bao céo tai chinh hgp nhét
Cdng ty con

Cang ty con la doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phdi cac chinh séach tai chinh va hoat déng
clia doanh nghiép, thuong di kém Ia viéc ndm git hon mot nra quyén biéu quyét. Su ton tai va
tinh hieu hiéu clia quy&n biéu quyét tiém tang dang duoc thyc thi hodc dwoc chuyén doi sé duoc
xem xét khi danh gia lidu Tap doan cé quyén kiém soat doanh nghiép hay khéng. Coéng ty con
dwoc hop nhat toan b ké tir ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Tap doan. Viéc hop nhét
ch&m duet ké tir Itic quyén kiém soat khong con.

Giao dich, cong no va cac khoan 13i, cac khoan 16 chura thire hién phat sinh gitra cac cong ty trong

ciing Tap doan dwoc loai trir khi hop nhét. Chinh sach ké toan ctia céng ty con cling thay ddi néu
can thiét @& dam bao sw nhét quan véi chinh sach ké toan dang dwoc Tap doan ap dung.
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Nghiép vu va lgi ich ciia c¢b ddng khéng kiém soat

Tap doan ap dung chinh sach cho cac nghiép vu dbi véi cd déng khéng kiém soat gibng nhu nghiép
vy v&i cac bén khéng thudc Tap doan.

Loi ich cb déng khéng kiém soat dwoc xac dinh theo ty 1& phan s& hivu clia cd déng khong kiém
soat trong tai sén thuan cta don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén clia Tap doan trong céng ty con ma khéng dan dén mét quyén kiém soat dwoc ké
toan twong tw nhw cac giao dich vén chli s& hivu. Chénh léch gitra gia tri thay dbi phan s& hiu
clia Tap doan trong tai san thuan cla cong ty con va sé chi hodc thu tir viéc thoai vén tai cong ty
con dwoc ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi thudc vén chi sé htru.

Céng ty lién két

Caéng ty lién két 1a tit cd cac cong ty trong d6 Tap doan cé anh hudng dang ké nhung khéng phai
kiém soat, thwong dwoc thé hién théng qua viéc ndm gitr tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
cong ty @6. Céac khodn dau tw vao céng ty lién két dwoce hach toan theo phuwong phap vén chi s&
htru va dwore ghi nhan ban dau theo gia géc. Khodn dau tw clia Tap doan vao céng ty lién két bao
gdm loi thé thwong mai phat sinh khi dau tw, trir di nhirng khodn giam gia tai san Iy ké.

Loi nhuan cla Tap doan dugc chia sau khi dau tw vao cong ty lién két sé dwoc ghi nhan vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, va phén chia clia bién déng trong cac quy dw trr sau
khi @4u tw vao coéng ty lién két sé dwoc ghi nhan vao quy du trik hop nhat. Cac khoan thay déi Ity
ké sau khi d4u tw vao cac cong ty lién két dwoc digu chinh vao gia tri ghi sb ctia khoan dau tw. Khi
phan 18 trong lién két bing hodc vuot qua loi ich clia Tap doan trong cac cang ty lign két, Tap
doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vwot d6 trir khi da phat sinh nghia vu ho&c da thanh toan hé cho
céc cong ty lién két.

Céac chinh séch ké toan clia cac bén lién két dwoc thay dbi khi can thiét dé dam bao sy nhat quan
véi chinh séach ké toan ma Tap doan ap dung.

Cac khoan lai hay 16 chwa thue hién tir cac giao dich ndi bd gitra Tap doan véi cac bén lién két sé
duwoc loai trir t&i mire twong tng véi phén} li ich clia Tap doan trong céc bén lién két theo quy
diph ké toan hién r]anh. Cac chinh sach kt‘? toan cla cac bén lién két duoc thay ddi khi can thiét
dé dam bao sw nhat quan véi chinh sach ké toan ma Tap doan ap dung.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Tap doan bét diu tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té str dung trong ké toan

Pon vij tién té si dung trong ké toan va dworc trinh bay trén bao cao tai chinh 1a Pong Viét Nam
(“VND" hoac “déng”).

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy dbi theo ty gia giao dich thuc té ap dung tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dwoc ghi nhan la thu nhap
ho&c chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san va no phai tra bang tién té cé gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan 1an lwot duwoc
quy dbi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thwong
xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can déi ké toan. Cac khoan ngoai té glvi ngan hang tai
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ngay clia bang can dbi ké toan dwoc quy dbi theo ty gia mua cua chinh ngén hang noi Tap doan
mé tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh t&r viéc quy doi nay dwoc ghi nhén la thu nhép
hodc chi phi trong bao céo ket qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao goém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang
chuyén, tién glri khéng ky han va cac khodn dau tw ngén han khac cé thei han déo han ban dau
khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Céc khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don géc trir dy phong cac
khoan phai thu khé doi dwoc wéc tinh dira trén viéc ra soat clia Ban Tong Giam déc doi véi tat ca
cac khoan con chua thu tai thoi diém cudi nam. Céac khodn ne' dugc xac dinh 1a khong thé thu hoi
sé duwoc xba so.

Hang tén kho

Hang tén kho chi yéu bao gdm chi phi phat trién khu céng nghiép, khu dan cw va khu chuyén gia
chuyén déi.

(i) Khu céng nghiép

Chi phi phat trién khu céng nghiép dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh va gia
tri thuan c6 thé thic hién dwoc. Gia thanh bao gdm céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc
phat trién khu céng nghiép. Gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc Ia gia ban uwéc tinh cla
hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh & hoan thanh khu
c6ng nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

(if) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Hang tén kho, chil yéu Ia bt ddng san dwoc mua hoc dang dwoc xay dwng dé ban trong
dieu kién kinh doanh binh thwéng, hon la nam gitr nham muc dich cho thué hoéc ché tang
gia, dwoc ndm git nhw 1a hang tén kho va dwoc ghi nhan theo gia gia thdp hon gira gia
thanh va gi tri thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gia thanh bao gdm gia tri quyén sl dung déat; chi phi xay dung va phat trién co sé ha
tang; va chi phi 1ap ké hoach, thiét k&, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi cho céc dich
vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat déng san, chi phi xay dung va céc chi
phi khac cé lién quan.

Gia thanh cla hang tén kho dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh déi
v&i nghiép vy ban dugc xac dinh theo céc chi phi cu thé phét sinh cla bat dong san ban
di va phan bd cac chi phi chung dya trén dién tich twong déi clia bat déng san ban di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai Iy tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16
bat déng san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia trj thuin c6 thé thyc hién duoc 14 gia ban wéc tinh ciia hang ton kho trong ky kinh
doanh binh thwong dwa trén gia thi tredng tai ngay ket thic ky ké toan va chiét khau cho
gia trj thovi gian cla tién té (néu trong yéu) trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh khu dan cw
— tai dinh cu va cac chi phi ban hang va tiép thi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu thuy.

Dy phéng dwoc lap cho hang tén kho bj 16i thei, cham Iwu chuyén va bi hdng.
Trang 8/26
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(a) DPau tw nam gilv dén ngay déo han

(b)

(c)

(d)

2.8

Céc khoan dau tw ndm gitr d&n ngay d4o han Ia cac khodn dau tw ma Ban Téng Giam déc Cong
ty ¢6 ¥ dinh va c6 kha nang gilr dén ngay dao han.

Céc khoan dau tw ndm gilr Gén ngay d4o han bao gém céc khodn tién gri ngan hang 6 ky han
va cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han khac. Céc khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo
gia gbc trir di dw phong phai thu kho doi.

Dy phéng gidm gia dau tw ndm gilr dén ngay déo han duoc Iap trén co sé co bang chitng chéc
chén cho thdy mét phan hoac toan bd khoan dau tu c6 thé khéng thu hdi duorc.

Piu tw vao céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia doanh nghiép, thuéng di kém I3 viéc ndm gitr hon mot nira quyén biéu quyét. Su tén tai va
tinh hru hiéu clia quyén bidu quyét tiém tang dang duoc thuc thi hodc dwoc chuyén dbi sé duoc
xem xét khi danh gia liéu Tap doan cé quyén kiém soat doanh nghiép hay khong.

DAu tw vao cong ty con dwoc hach toan theo gia gée trr di dw phong giam gia dau tw. Dy phong
giam gia dau tu dwoc lap khi cé su gidm gia tri clia cac khoan dau tw.

Dau tw vao cac cong ty lién két

Cong ty lién két Ia tAt ca cac cong ty trong d6 Téap doan c6 anh hwdng dang ké nhung khong phai
kidm soat, thudng duoc thé hién théng qua viéc ndm gitk tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
cong ty do.

PAu tu vao céc cong ty lién két dwoc hach toan theo gia gbc triv di du phong gidm gia dau tw. Dy
phong giam gia dau tw dwoc 1ap khi cé sy gidm gié tri cla cac khodn dau tu.

Pau tw gép vén vao don vi khac

PAu tw gép vén vao don vj khac 1a cac khodn dau tw vao céng cu vén clia don vj khac nhung
khéng cb quyén kiém soat hodic déng kiém soat, khong c6 anh huéng dang ké déi véi bén duoc
@Au tw. Cac khoan dAu tw ndy duoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Dy phong gidm gid dau tuw
duoc lap khi Tap doan nhan dau tw bj 16, ngoai trir khodn 16 ma Ban Téng Giam déc Coéng ty da
dw doan tlr khi dau tuw.

Tai san c6 dinh

Tai sén cé dinh hitu hinh va tai sén ¢ dinh v6 hinh

Tai san cb dinh duwoc phan anh theo nguyén gia trir khdu hao iy ké. Nguyén gia bao gém gia
mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc c6 duoc tai san co dinh. Cac chi phi nang cap va
ddi mai tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gié cla tai san va chi phi bao tri, sira chira dwoc
hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khau hao
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Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phép dwéng thdng dé gidm dan nguyén gia tai san
trong subt thei gian hivu dung wéce tinh. Théi gian hitu dung wée tinh cla cac nhém tai san nhw
sau:

Nha cira, vat kién tric 25 ndm
May méc thiét bi 5-7 ndm
Phuwong tién van tai 8 nam
Thiét bi quan ly 3 -5nam
Tai san cé dinh httu hinh khac 3 -9 nam
Quyén sir dung dét (*) 49 nam
Phan mém may tinh, ban quyén 3 -5nam
Gidy phép nhwong quyén 9 nam

(*) Theo Gidy chi*ng nhan quyén s dung dat do Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc, Tinh Long
An cép ngay 2 thang 2 nam 2005, Céng ty dwoc cdp quyén sl dung dat trong vong 49 nam.

Thanh ly

Lai ho&c 16 phat sinh do thanh Iy nhwong bén tai san ¢b dinh dwoc xéc dinh béng s6 chénh léch
gitva s tién thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cGa tai san va dwoc ghi nhan Ia thu nhap hodc
chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué hodc quan tri, hodc cho
bét ki muc dich nao khac, dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi tap hop bao gdm chi phi cho cac
chuyén gia va dbi v&i tai san du diéu kién, chi phi vay dwoc ghi nhan phi hop véi chinh sach ké
toan clia Tap doan. Khau hao clia nhirng tai san nay, cling gibng nhw céc loai tai san cb dinh khac,
sé bat dau duoc trich khi tai san da s&n sang cho muc dich st dung.

Thué hoat dong

Thué hoat ddng la loai hlnh thué tai san cb dinh ma phan 1&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwdi hinh thirc thué hoat déng dwoc
hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap duwéng thdng dwa trén
théi han thué hoat déng.

B4t dong san dau tw

Nguyén gia clia bat dong san dau tw 14 toan bd cac chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma Tap
doan b ra hoc gia tri hop ly clia cac khoan khac dwa ra trao déi dé cé duwroc bat dong san dau tw
tinh @én thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat déng san dau tw do.

Cac khoan chi phi lién quan dén bt déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia tri con lai cia bat dong san dau tw khi Tap doan cé kha nang thu dwoc loi ich kinh té
trong twong lai nhién hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau ctia bat déng san dau tu dé.

Khéu hao

Bét dong san dau tw ndm gitr dé cho thué duwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang dé gidm
dan nguyén gia tai san trong thdi gian sl dung wéc tinh. Théi gian hitu dung wée tinh clia cac
bét déng san nhw sau:

Nha xwéng 15 nam
Khu lwu trd 25 nam
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Trung tam dich vu 25 nam
Thanh ly

Lai hoac 16 do thanh Iy bat dong san dau tw dwoc xac dinh bang sé chénh léch gitra tién thu thuan
do thanh Iy v&i gia tri con lai clia bat dong san dau tw va dwoc ghi nhan la thu nhap hodc chi phi
trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwde bao gdm cac chi phi tra treéc ngén han va chi phi tré trweéc dai han trén bang can
dbi ké toan. Cac khoan chi phi tré trwéc ndy duoc ghi nhéan theo gia gbc va duoc phan bé theo
phwong phap dwong thang dwa trén thei gian hiru dung wée tinh.

Nor phai tra
Cac khodn no phai tra dwoc phan loai dwa vao tinh chat bao gém:

e Phai trd nguoi ban la cac khodn phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh ti giao dich
mua hang hda, dich vu.

¢ Phai tra khac 1a cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan d@én giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Cac khoan no phai tra dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi ké toan cén ci theo
ky han con lai ctia cac khodn phai tra tai ngay cGa bang can déi ké toan.

Vay

Vay bao gdm cac khoan ti&n vay tir cac ngan hang, té chirc tai chinh, cong ty tai chinh va céac déi
twong khac.

Cac khodn vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can ddi ké toan hop nhét cén cl
theo ky han cén lai clia cac khoan vay tai ngay ctia bang can déi ké toan hop nhét.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép déi véi hoat déng xay dwng hodc san xuét bét ky tai san dd tiéu
chuan sé dwoc vdn hoéa trong thdi gian ma céc tai san nay duoc hoan thanh va chuan bj dwa vao
sl dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tréd bao gdm cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
trong ky bao céo nhung thuc té chwa chi trd do chwa c6 héa don hodc chwa dl hd so, tai liéu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky béo céo.

Cac khoan dw phong

Céc khoan dy phong duoc ghl nhan khi: Tap doan c6 nghia vu n¢ hlén tai, phap Iy hoac lién ddi,
phat sinh tlr cac sy kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu no cé thé sé dan dén sy giam sut vé
nhirng loi ich kinh té va gia tri ca nghia vu no dé dwoc wéc tinh mdt cach dang tin cay. Dy phong
khéng duoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng trong twong lai.

Dy phong duoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu ng'. Néu anh
huwéng vé glé tri thevi gian cla tién 1a trong yéu thi dy phong dwoc tinh trén co s& gla tri hién tai
v&i ty 1& chiét khau trwdc thué va phan anh nhitng danh gia trén thj tredng hién tai vé gia tri thoi
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gian cuia tién va rii ro cu thé ctia khoan ng do. Gia trj tang Ién do anh hwéng cla yéu té thoi gian
dwee ghi nhan la chi phi di vay.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thuc hién Ia khoan doanh thu nhan trwéc chii yéu bao gbm sb tién cia khach
hang da tra trwéc cho mét hoac nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san. Tap doan ghi nhan céac
khoan doanh thu chuwa thye hién twong tng véi phéan nghia vu ma Téap doan sé& phai thuc hién
trong twong lai.

Vén chu s& hivu

Vén gép cd phan clia cac cb déng duoc ghi nhan theo sb thuc té gop clia cac cé dong va duoc
phan anh theo ménh gia ctia c6 phiéu.

Théng du vén cd phan: Ia khodn chénh léch gitra vén gép theo ménh gia cb phiéu voi gia thyc té
phat hanh cé phiéu; chénh I&ch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh c6 phieu quy.

C4 phiéu quy: 1a cd phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc mua lai béi chinh Céng ty, nhung chua
bi huy bd va sé dwoc tai phat hanh trd lai trong khoang théi gian theo quy dinh clia phap luat vé
chirng khoan. )

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi: phan anh két qua kinh doanh sau thué thu nhap Cong ty tai
thoi diém bao céo.

Phan chia lgi nhuan thuin

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac ¢b déng sau khi duoc
Dai hoi ddng Cd dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo diéu & clia Céng
ty va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cang ty trich lap cac quy sau:

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh dworc trich lap ti lgi nhuan thuén cia Céng ty theo dé nghi cta
Héi ddng Quan tri va dwoc cac cb dong phé duyét tai Pai hdi ddng Cé déng. Quy dwoc sir dung
dé phuc vy viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau clia Céng ty.

Quy khen thwéng, phic lgi

Quy khen thuéng, phdc loi duoc trich Iap tir loi nhuén thuan clia Céng ty theo @& nghj clia Hoi
déng Quan trj va dwoc cac ¢ d6ng phé duyét tai Dai hoi ddng Cb déng. Quy dwoc sir dung dé
khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhan
vién.

Chia cé tirc

Cé trc clia Cong ty dwoc ghi nhan 1a mét khoan phai tra trong béo céo tai chinh cia ky ké toan ma
¢b tirc dwoc thong qua tai Dai hoi ddng Co déng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cho thué dét da phat trién co’ sé ha tang
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Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang chl yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN Long
Hau 3 van dang trong qua trinh xay dwng va phat trién.

Trwdng hop thoi gian cho thué chiém tren 90% th&i gian st dung hiru |ch cla tai san, Céng ty ghi
nhan doanh thu mét 1an ddi véi toan bd sé tién cho thué nhan trwéc néu théa man déng théi cac
didu kién sau:

() Bén di thué khong cé quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng cé
nghfa vu tra lai sé tién da nhan trwéc trong moi trieéng ho'p va dudi moi hinh thirc;

(i) S6 tién nhan trwéc tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb ti&n cho thué du kién thu
du'r,rc theo hop dong trong subt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sb
tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

(iii) HAu nhuw toan bé rli ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

(iv) Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dwgc twong déi ddy du gia vén cla hoat dong cho thué.
Doanh thu ban dat nén Khu dan cw

Viéc ghi nhan doanh thu ban d4t nén khu dan cw phai dong thoi théa man tat c& nam (5) didu kién
sau:

DAt nén da hoan thanh toan b6 va giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao phan I6n rdi
ro va loi ich gén lién VoI quyén so' hi*u dét nén cho ngwoi mua;

° Cﬁng ty khong con nam gitr quyén quan ly dat nén nhw ngwdi sé hiku @4t nén hodc quyén
kiém soat dat nén;

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

e Céng ty sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban dét nén; va

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban dat nén.

Doanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué hoat dong chil yéu bao gdm cho thué nha xuwdng va khu Iwu trd dwec ghi nhan
vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phép dwéng thang trong subt thoi han
cho thué theo quy dinh ctia hgp ddng thué.

Doanh thu dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khi dich
vu da dwoc cung cap, béng cach tmh mtrc d6 hoan thanh clia tirng giao dich, dwa trén co s& danh
gia fi 1& dich vu da cung cap so véi téng khéi Iveng dich vy phéi cung cap.

Doanh thu cung cap dich vy chi dwoc ghi nhan khi déng théi théa man bén diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu doé;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can dbi ké toan; va

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu daé.

Thu nhap lai

Thu nhap 1ai dwoc ghi nhan khi dwgce hwéng.
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Thu nhap tiv cd tie
Thu nhap tir cb tre dwoe ghi nhan khi Tap doan xac lap quy&n nhan cd tic tir cac don vi dau tw.
Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gém chiét khau thwong mai, hang ban bi tré lai va giam gia
hang ban. Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh ciing ky tiéu thy san phdm, hang héa dich vu
dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ky phat sinh.

Cac khoan gidm trlr doanh thu déi véi san phdm, hang hoa, dich vu tiéu thu trong ky, phat sinh sau
ngay clia bang can ddi ké toan nhwng trudc thoi diém phéat hanh bao céo tai chinh dwgce ghi nhan
diéu chinh giam doanh thu cla ky lap bao céo.

Gia vén hang ban va cung cép dich vy

Gia vén ban hang va cung cép dich vy Ia téng chi phi phat sinh clia thanh phém, hang hoa, vat tu
xuét ban va dich vy cung cép cho khach hang trong nam, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop
véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nadm cha yéu
bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan I8 lién quan dén céac hoat déng dau tw tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén vao cac cong ty lién két, dy phong tén that dau tw vao
don vi khac, khoan I phat sinh khi ban ngoai té, 18 ty gia héi doai, va chiét kh&u thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thuc t& phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa,
cung cép dich vy, chli yéu bao gdm chi phi méi giéi, quang cdo san pham, va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung clia Tap doan chl yéu bao gém
céc chi phi vé lrong nhan vién bo phan quén Iy (tién lvong, tién cdng, cac khodn phu cép,...); bdo
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi
phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khau hao TSCD dung cho quan Iy doanh nghiép; thué
mén bai; khoan lap du phong phai thu khé déi; dich vu mua ngoai; va chi phi bang tién khac.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém toan bd sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu thué thu
nhap doanh nghiép, ké ca cac khoan thu nhap nhan dwoc tir hoat ddng san xuat, kinh doanh hang
hoéa dich vu tai nwéc ngodi ma Viét Nam chwa ky hiép dinh vé tranh danh thué hai l&n. Chi phi thué
thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhap hién hanh |a sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép hoc thu hdi dwoc tinh trén
thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép cia ndm hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan la thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan
hosc 16 cta ky phat sinh, ngoai trir trwéng hop thué thu nhap phét sinh tir mét giao dich hoac s
kién dwoc ghi nhan true tiép vao vén chi s& hivu trong cung ky hay mét ky khac.
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Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh ddy dd, sl dung phwong thirc cong n, tinh trén céc khoan
chénh I&ch tam thoi gitra gia tri ghi s6 clia cac khoan muc tai san va no phai tra trén bao céo tai
chinh va co s& tinh thué thu nhap cla cac khoan muc nay. Thué thu nhap hoan lai khong duoc
ghi nhan khi no thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay
no phai tra clia mét giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sép nh&p doanh nghiép,
khéng c6 anh hudng dén loi nhuén ké toan hoac loi nhuan/Id tinh thué thu nhép tai thoi diém phat
sinh giao dich. Thué thu nhap hoan lai duoc tinh theo thué suét di tinh dwoc ap dung trong nién
@6 ma tai san dwoc thu hdi hodc khodn no phai trd duoc thanh toan dwa trén thué suat da ban
hanh ho&c xem nhuw ¢é hiéu luc tai ngay clia bang can d6i ké toan.

Tai san thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan khi cé kha néng s& c6 loi nhuan tinh thué trong
twong lai d& str dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khau triv.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, c4c ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém soat Cong ty hodc chju sy kiém soat ctia Céng ty, hodc cung chung sy kiém soat véi Céng
ty, bao gém ca cdng ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cac bén lién két,
cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé anh hudng dang ké
déi v&i Cong ty, nhibng ca nhan quan Iy chl chét bao gém Téng Giam déc Cong ty, nhitng thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty
lien két véi cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty c&n ct vao ban chét clia méi
quan hé chtr khéng chi hinh thirc phap ly clia cac quan hé doé.

Bao cdo bd phan

Mét bd phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cap
cac san pham hoéc dich vu lién quan (bé phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung cép
san pham hodc dich vy trong mat moi trirang kinh té cu thé (bd phan chia theo khu vire dja Iy). Mbi
b® phan nay chiu rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét véi cac b phan khac. Mau bao cao bd phan
co ban cla Cong ty 1a dwa theo bd phan chia theo hoat dong kinh doanh hoéc theo khu vuc dia ly.

Théng tin bd phan duoc 1&p va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va

trinh bay bao cdo tai chinh clia Céng ty nham muc dich dé gitp ngwdi sir dung bao cdo tai chinh
hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat ddng clia Céng ty mét cach toan dién.
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai duoc doc cung v6i Bao cdo tai chinh hop nhét

V. Théng tin b sung cho cac khoan muc trinh bay trong bang céan déi ké toan

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién glri ngan hang
Cac khoan twong duong tién
Cdng

2. Dau tw tai chinh ngan han
Tién gvi ngan hang c6 ky han
Cong
3. Céac khoan phai thu khach hang ngan han

Bén thir ba
Céng ty cé phan SX & DV Trang An
Khéch hang khéac

Coéng

4. Tratrwée cho ngwei ban ngén han
Bén thi ba

Céng ty CP BDTXD Thuong mai Tradeco
Ban quan Iy di &n dau tw xay dung Huyén Cén Giude
Nha cung cép khéc

Céng

5. Phai thu khac ngan han
Bén lién quan
Céng ty C6 phan Céng Nghé IGREEN — Chi h6
Céng ty TNHH MTV phét trién céng nghiép Tan Thuén (*)

Bén thir ba
Kinh phi béi thudng va théa thuan béi thuong céc dw én
Tam (ng
Ky quy, ky cuoc ngén han
Phai thu hop tac kinh doanh
Phai thu khac
Cdng

31/12/2022

01/10/2022

69.911.469.609
15.015.776.668
84.927.246.277

205.744.045.589

205.744.045.589

31/12/2022

01/10/2022

1.138.252.573.629
1.138.252.573.629

1.037.196.643.215
1.037.196.643.215

31/12/2022

01/10/2022

3.186.708.840
12.786.527.365
15.973.236.205

5.456.866.380
14.704.436.563
20.161.302.943

31/12/2022

01/10/2022

21.291.602.768

10.667.834.597
4.646.564.856
5.977.203.315
21.291.602.768

17.849.289.632

31/12/2022 01/10/2022
60.251.926.167 60.251.926.167
249.854.545 249.854.545

60.002.071.622

250.718.778.231
220.094.224.785
1.207.113.750
80.300.000
23.430.809.738
5.906.329.958
310.970.704.398

60.002.071.622

241.363.407.384
194.852.376.738
5.998.113.750
80.300.000
23.572.346.249
16.760.270.647
301.615.333.551

(*) Bao gém khoan tam (rng cho IPC nghfa vu hoan tré chi phi b tri tai dinh cw cho duw &n KCN Long Hau 1 véi s6
tién 1 59.180.512.545 Ddng (chua bao gém VAT) theo yéu cau cia Théa thuén nguyén téc ky ket gitra hai bén.
Hién tai, Cong ty dang lam viéc véi IPC vé toan bd chi phi bd tri t&i dinh cw ctia Dy an nay (Thuyét minh VI1.1)

6. Dw phong phai thu ngén han khé doi
Bén lign quan

Céng ty C6 phan Céng Nghé IGREEN — Chi h
Cdng

31/12/2022 01/10/2022
245.454.545 245.454 545
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545
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7. Hang tdén kho
Chi phi d&u tw xay dwng Khu céng nghiép, khu dan cw ©
Nguyén vat liéu
Hang hoéa béat déng san
Thanh phadm nwéc tinh khiét
Céng
Dy phong giam gia hang tén kho
Cong gia trj thuan hang tén kho

)

) Bao gém:

Chi phi d4u tw x4y dung khu céng nghiép Long Hau
Chi phi déu tw xdy dung khu céc dén cw

Céng

8. Phai thu vé cho vay dai han
- Bén lién quan

Céng ty cé phén céng nghé Igreen
Cong

9. Dw phong phai thu dai han kho doi
Bén lién quan

Céng ty Cé phan Céng Nghé IGREEN - tién cho vay
Cong

31/12/2022 01/10/2022
610.728.742.073 612.383.407.144
451.821.014 516.220.350
229.118.181 229.118.181
32.945.385 36.593.982

611.442.626.653

613.165.339.657

611.442.626.653

31/12/2022

620.522.508.428

01/10/2022

582.487.103.166
28.241.638.907
610.728.742.073

584.259.040.964
28.124.366.180
612.383.407.144

31/12/2022 01/10/2022
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

31/12/2022 01/10/2022
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

\al

G
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

(Pon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 12 mot bd phan hop thanh va phai dwoc doc cling véi Bao cdo tai chinh hop nhét

12. Bét dong san dau tw

Cac dw an Nha Trung tam
Khu lwu tra xwéng thwong mai Céng
Nguyén gia
01-10-22 183.560.895.127 510.386.829.285 45.334.806.793 739.282.531.205
31-12-22 183.560.895.127 510.386.829.285 45.334.806.793  739.282.531.205

Khéu hao luy ké

01-10-22 81.143.589.576 218.550.691.435 5.582.736.147 305.277.017.158
Téng 1.796.868.429 8.350.189.527 577.524.429 10.724.582.385
31-12-22 82.940.458.005 226.900.880.962 6.160.260.576 316.001.599.543
Gia tri con lai

01-10-22 102.417.305.551 291.836.137.850 39.752.070.646 434.005.514.047
31-12-22 100.620.437.122 283.485.948.323 39.174.546.217 423.280.931.662
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy 4 cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cling véi Bo cdo tai chinh hop nhét

13. Chi phi xay dwng co ban d& dang dai han 31/12/2022 01/10/2022
Hé théng cung cép nwéc 7.513.582.716 7.513.582.716
Dw an Nha may nwéc My Loc va khac 30.649.609.987 30.649.609.987
Du &n nha xwdéng 34.944.502.844 3.580.454.400
Cong trinh khac 135.000.000 135.000.000
Cong 73.242.695.547 41.878.647.103

14.PAu tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Cé ph&n Céng nghé Igreen

Gia tri ghi sé Nganh nghé Dia chi
Ty 1& % s& hiru: 40% 31/12/2022 01/10/2022

PAu tuw 20.000.000.000 20.000.000.000  C6ng nghé Phuéng Tan Phu,

D phong (20.000.000.000) (20.000.000.000)  théng tin Quan 7, Thanh Phé

Thuan B - HCM

Céng ty Cb phan chiéu sang cong cong Hé Chi Minh

Gia tri ghi s6 Nganh nghé Dia chi
Ty 1& % s& hivu: 34% 31/12/2022 01/10/2022

Pau tw 103.198.447.300 104.473.903.698 Chiéu sang, tin Phwong 4, Quan 5,

Dw phéng = . hiéu giao théng Thanh Phé HCM

Thuan 103.198.447.300 104.473.903.698
Cong 103.198.447.300 104.473.903.698
Chi tiét gia tri ctia khoan dau tw vao Sapulico dwgc trinh bay nhw sau:

Gia tri

Tai ngay 01 thang 10 nam 2022 104.473.903.698
L&i tir cong ty lién két 1.884.343.602
Co tirc dwoc nhan (3.159.800.000) \
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2022 103.198.447.300 .
Pau tw gbp von vao don vi khac f}

31/12/2022 01/10/2022 &
Pau tw cb phiéu S6 cb phiéu VND Sé ¢ phiéu VND

Céng ty c6 phan Bau tw phét

trién Gia Binh 1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000

Céng ty c6 phdn Céng Sai

Gon - Hiép Phude 80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000
Cong 1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000

15. Chi phi tra trwéee dai han 31/12/2022 01/10/2022
Tién thué dat da tra trwdc 39.703.992.079 39.955.654.156
Coéng cu, dung cu 239.742.392 125.637.763
Khac 8.683.318.303 8.547.873.371
Cdng 48.627.052.774 48.629.165.290

16. Phai tra ngwoi ban va ngwdi mua tra trwée ngén han

Phai trd ngudi ban
Nguwéi mua tra trwéc
Cdng

(16.1)
(16.2)

31/12/2022 01/10/2022
58.549.299.847 48.419.653.813
27.098.597.491 16.612.786.683
85.647.897.338 65.032.440.496
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(16.1) Bao gém:

- Bén lién quan
Céng ty TNHH mét thanh vién phét trién cong nghiép Tan
Thuén

- Bén thir ba
Céng ty cd phén tu van xay I&p Thanh An 665
Cong ty cd phan dau tw xay dung thuong mai Khang Nam
Céng ty cb phéan tu van déu tw cong nghé Hoang Giang
Nha cung cép khac

Cong

(16.2) Bao gém:
- Bén thtr ba
Cong ty CP SX & DV Trang An
Céng ty TNHH MTV Kyouwa Viet Nam
Céng ty TNHH Casa Bella
Khéch hang khac
Cong

17.Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc
Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khac
Cong

18. Chi phi phai trd ngan han

Chi phi wéc tinh phéat sinh thém @& hoan thanh co s&
ha tang clia cac khu dat dan cw va dat Khu céng
nghiép da dwec ghi nhan doanh thu

Tién thué déat phai ndp cla cac khu dét da duoc ghi
nhéan doanh thu

Chi phi phai tra khac

Cong

19, Phai tra khac ngén han
- Bén thir ba
Nhén ky quy, ky cuoc ngdn han
Phai tra théa thuén gitr dét
Cé tic phdi tré
Phéi trd khac
Coéng

20.Vay
- Quy moi trwérng (20.1)
- Ngan hang thwong mai cb phan Ngoai Thwong Viét
Nam - Chi nhanh B&c Sai Gén (20.2)
- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam (20.3)
- Ngan hang thwong mai ¢ phan dau tw va phat trién

Viét Nam - Chi nhanh TP. H8 Chi Minh (20.4)
Cong

Trong dé, Vay chwa dén han

- Quy méi truong

- Ngan hang thwong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét
'Nam - Chi nhanh Béc Sai Gon

- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam

- Ngan hang thwong mai cb phan dau tw va phat trién
Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

Cong

1.835.025.075

1.835.025.075
56.714.274.772
29.038.157.594
9.735.822.801

1.835.025.075

1.835.025.075
46.584.628.738
28.294.359.112
9.735.822.801

8.895.798.769 3.636.832.852
9.044.495.608 4.917.613.973
58.549.299.847 48.419.653.813
27.098.597.491 44.917.794.792
- 15.933.544.200
14.489.184.600 -
12.474.600.000 -
134.812.891 679.242.483
27.098.597.491 16.612.786.683
31/12/2022 01/10/2022
- 22.467.999.534
1.071.075.856 13.087.469.609
3.180.756.895 1.935.140.412
64.673.500 64.673.500
4.326.506.251 37.555.283.055
31/12/2022 01/10/2022
620.523.243.326 618.864.455.679

44.662.711.222

5.316.189.732
670.502.144.280

45.281.567.222

4.422.?32.%
668.568.755.505 /
- C

01.*1014‘1% C

31/12/2022

o\l

2.616.562.673 2.640.474.3 4},,(
30.302.944.830 28.454.357.227
197.361.900 342.711.900
24.926.943.806 23.905.452.550
58.043.813.209 55.342.996.061
31/12/2022 01/10/2022
560.000.000 1.120.000.000
27.850.000.000 29.310.000.000
65.618.888.905 70.540.555.570
47.564.000.000 50.731.000.000

141.592.888.905

161.701.555.570

31/12/2022

01/10/2022

17.140.000.000

45.932.222.245
34.896.000.000

97.968.222.245

19.070.000.000

50.853.888.910
38.063.000.000

107.986.888.910

Trang 21/26



21.Quy khen thwéng, phic lgi 31/12/2022 01/10/2022
Quy khen thuwdng 1.375.800.828 1.295.800.828
Quy phuc lgi nhan vién 23.759.191.416 24.792.723.316
Quy phuc loi cdng déng 15.738.028.968 16.090.512.603
Quy khen thwéng Héi ddng quan tri va ban diéu hanh 6.448.300.000 20.435.672.505
Cong 47.321.321.212 62.614.709.252

22. Phai tra khac dai han 3112/2022 01/10/2022
- Bén tht ba
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 63.173.737.818 57.847.617.991
cong 63.173.737.818 57.847.617.991

23. Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai Quy 4 - Nam 2022 Quy 4 - Ndm 2021
S6 dau ky 385.630.071.599 372.607.785.238
Phéat sinh trong ky 3.781.600.616 -
Phat sinh giam 2.641.379.423 1.649.381.220
$6 cudi ky 386.770.292.792 370.958.404.018

(20.1) Khodn vay nhdm muc dich thuc hién Dy an béo vé méi triedng “Xay dwng nha may xC ly nwée thai tap trung
Khu Céng Nghiép Long Hau — Giai doan 2" . Khodn vay nay duoc dam bao b&ng Thuw b&o lanh ctia Ngéan hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam.

(20.2) Khoan vay nhdm muc dich:

~Thue hién Dy an nha xwéng xay sén 16 Q10 Khu Céng Nghiép Long Hau; va dugc dam bao béng Quyén slr dung
@At va Cong trinh nha xwéng toa lac tai thiva d4t s6 5104, t&r ban dd sb 04, Lo Q10, dudng sé 6, KCN Long Hau m&
réng. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy &n nay 990.000.000 dong; va

-Thwe hién Du 4n nha xwdng xay san 16 F.01B Khu Céng Nghiép Long Hau dugc dam bao bing Quyén str dung dat
va Cang trinh nha xwdng toa lac tai thiva d4t s6 2764, t& ban dé s6 03, L6 F.01B, dwong Long Hau — Hiép Phuérc,
KCN Long Hau. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho D &n nay 1.360.000.000 dbng; va

- Thue hién dau tw di an Nha xwdng xay sén Lo T4- KCN Long Hau duoc dam bao b&ng Quyén st dung dat va tai
san gén lién véi d4t sé phat hanh CV 237788, s6 vao sé cAp GCN:CT58509 do S¢ tai nguyén va mdi treong tinh
Long An cép ngay 09/10/2020. Dw ng' vay tai ngay 31/12/2022 cho Dvw an nay 15.000.000.000 dong.

- Thue hién dAu tw du 4n Hé théng Dién mét troi ap mai khu NXXS 16 T4 - KCN Long Hau dwoc dam bao béng tai
san hinh thanh ctia chinh Dy an. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy &n nay 8.120.000.000 dbng.

- Thie hién dAu tw dw an Nha xwéng cong nghé cao Long Hau - Da Nang 16 J4 giai doan 1 m& rong dwoc dam bao
béng Quyén st dung dAt va tai san gén lién voi dét sé phét hanh CV 237788, s6 vao sb chp GCN:CT58509 do S¢&
tai nguyén va méi truong tinh Long An cép ngay 09/10/2020. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy &n nay
500.000.000 déng.

(20.3) Khoan vay nham muc dich:

- Thue hién D &n “Xay dwng Nha xwéng 6 tang tai khu cong nghiép Long Hau" . Khoan vay nay duoc dam bao
bng tai san hinh thanh clia chinh dw an. Dw no vay tai ngay 30/09/2022 cho Dy an nay 51.712.500.000 déng; va
- Thue hién Dy 4n “Xay dwng Trung tam dich vy tai khu céng nghiép Long Hau" . Khoan vay nay duoc dam bao
biing Quyén s( dung d4t va tai san gén lién v&i dét sé phat hanh DB 613341, s6 vao sb clp GCN: CT61643 do S&
tai nguyén va méi trwéng tinh Long An cép ngay 13/05/2021. Dw no vay tai ngay 30/09/2022 cho D an nay
18.828.055.570 ddng.

(20.4) Khoan vay nhdm muc dich:

- Thuc hién Dw an “Nha Xwédng Céng Nghé Cao Long Hau - Da Nang - L6 J4 (giai doan 1)" . Khoan vay nay dugc
dam bao bing quy@n str dung d4t thué tai san gén lién véi dat va quyén loi phat sinh tlr cac Hop DPéng cho thué nha
xwdng tai dw an Khu Céng Nghé Cao Pa Nang. Dw ne vay tai ngay 31/12/2022 cho D an nay 29.964.000.000
déng.

- Thue hién Du an “Xay dieng Nha may x{ ly nwéc thai Gd 3 tai Khu céng nghiép Long Hau” . Khoan vay nay duwgc
dam bao bang tai san hinh thanh trong twong lai clia chinh dy an. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay
17.600.000.000 ddng.
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24.Ngudn vén chi s& hiru
Tinh hinh tang gidm ngudn vén chl s& hivu

01/10/2022 Téng Giam 31/12/2022

Vén dau tw clia chi s& hivu 500.120.100.000 L 5 500.120.100.000
Quy dau tw phat trién 97.216.944.076 . 5 97.216.944.076
Thang dw vén cd phan 71.770.248.000 - - 71.770.248.000
Loi nhuan sau thué chua
ohan phéi 832.973.634.747 30.456.760.095 3 863.430.394.842
Loi ich cla cb dong khong 674.967.467 1.110.220 y 676.077.687
kiém soat

Céng 1.502.755.894.290 30.457.870.315 . 1.533.213.764.605
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022
(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bao cao tai chinh hop nhat

VL.

;

Théng tin b sung Bao céo két qua hoat déng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué dét da phét trién co s& ha tAng va xuéng
xay s&n theo yéu ciu

Doanh thu cho thué nha xwéng, khu lwu tra, trung tadm thwong
mai

Doanh thu céac hoat ddng khac

Téng doanh thu

Céc khoan giam trir

Cong doanh thu thudn

Doanh thu cho thué dat da phat trién co sé ha tang va xudng
xay sén theo yéu céu

Doanh thu cho thué nha xuéng, khu luu tra, trung tdm thuong
mai

Doanh thu c4c hoat déng khéc

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué dat da phat trién co s& ha tng va xuwdng
theo yéu cau (%)

Gia vbn cho thué nha xwéng, khu lwu trd, trung tam thuong
mai

Gia vén cac hoat dong khac

Cong

(*) Knhai todn lai gia vén cho thué dét Ity ké& quy 1IV/2021

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién givi
L&i chénh |éch ty gia da thwe hién
Cdng

Chi phi hoat ddng tai chinh

Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia chwa thue hién
Cong

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai (*)
Chi phi bang tién khac

Céng
(*) Hoan nhép chi phi hoa héng méi gi¢i da trich quy 1V/2021

Chi phi quan ly

Chi phi nhan vién (*)

Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong
(*) Hoan nhép chi phi nhan vién da trich quy 1\V/2021

Quy 4-2022

Quy 4-2021

31.867.088.400

34.585.290.530

36.846.371.808
103.298.750.738

28.707.858.340

35.114.182.986
63.822.041.326

103.298.750.738
31.867.088.400

63.822.041.326

28.707.858.340

34.585,290.530
36.416.209.351 35.114.182.986
Quy 4-2022 Quy 4-2021

12.640.414.437

15.797.170.932
30.803.631.770
59.241.217.139

(2.271.569.658) &)

11.455.046.713
26.508.421.585
35.691.898.640

Quy 4-2022 Quy 4-2021
9.746.677.358 8.504.928.785
722.302.344 .
10.468.979.702 8.504.928.785

Quy 4-2022 Quy 4-2021
3.224.736.278 3.785.962.197
- 503.581.698
3.224.736.278 4.289.543.895
Quy 4-2022 Quy 4-2021
927.414.030 (93.206.882) *)
874.177.792 570.905.236
1.801.591.822 477.698.354
Quy 4-2022 Quy 4-2021
9.417.217.852 (6.398.996.083) (¥)
540.819.466 579.634.166
267.051.044 207.365.902
7.217.608.854 5.546.473.145
17.442.697.216 (65.522.870)
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
(Bon vi tinh: VND)
Ban thuyét minh nay 1& mét bo phan hop thanh va phéi duoc doc cling véi Bao céo tai chinh hop nhat

VIl. Cac théng tin khac

1. Nghiép vu v&i cac Bén lién quan
Giao dich v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c¢6 lién quan
Céc thanh vién quén Iy chii chét va cac ca nhan c6 lién quan gdm: cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Téng Giam
dc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c ca nhan nay.
Thu nhép ctia cac thanh vién chi chét nhw sau:

Ban Téng Giam déc Quy 4-2022 Quy 4-2021
Ban Téng Giam déc (Ilwong) 1.081.554.935 1.093.227.082
Ho6i ddng quan tri va Ban kiém soat (tha lao/lvong) 240.000.000 293.333.334

1.321.554.935 1.386.560.416

Giao dich v&i cac bén lién quan khac
Méi quan hé
Céng ty con

Bén lién quan

Cong ty ¢é phan dich vy khu céng Nghiép Long Hau
Céng ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuan
Cong ty Cé phan chiéu séng céng cong Hé Chi Minh

Céng ty gép vén
Céng ty lién két

Céng ty cb phan céng nghé Igreen Cong ty lién két

Tai ngay két thuc ky ké toan, céng ng v&i c4c bén lién quan nhw sau:

Cong ty cd phan cong nghé Igreen 31/12/2022 01/10/2022
Cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu do chi hé 245,454 545 245.454.545
Céng ne phai thu 5.245.454.545 5.245.454.545
Cong ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuin 31/12/2022 01/10/2022
Tam rng chi phi xay dwng KCN 821.559.076 821.559.076

Tam (rng chi phi tai dinh cw dw an KCN LH1 ©
Cdéng no phai thu

58.180.512.545
60.002.071.621

59.180.512.545
60.002.071.621

() NGHIA VU HOAN TRA CHI PHi BO TRi TAI BINH CU' CHO DY AN KCN LONG HAU 1 (‘DU AN?)

Vao ngay 15 thang 8 ndm 2007, Céng ty nhan dwoc Van ban sé 893/IPC.07 v& viéc hoan tra cac khoan chi phi do IPC
da chi trudc day dé phat trién Du an v6i sé tién Ia 58.150.554.435 Déng, trong d6, bao gdm 9.279.920.000 Dong gia
chénh léch gitra thuc t& va hoan déi a4t cho dur an tai dinh cu. Cong ty d4 hoan tat viéc thanh toan cac chi phi trén

theo yéu cau chia IPC trong n&m 2007.

WL e~

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Cong ty ky két Théa thuan nguyén tic v& viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho D &n
V61 IPC, trong d6 néu rd Cong ty sé hoan tra cho IPC chi phi bé tri téi dinh cw bao gdm gia tri clia phan dién tich nén
tai dinh cw da bé tri cho ngudi dan bj giai téa theo gia hop ly dwoc hai bén théa thuan, chi phi str dung vén va 10% loi
nhuan dinh mtre. Cling trong Thda thuan nguyén tac nay, hai bén déng y rng, sau khi théng nhat gia tri chi phi tai dinh
cw va tién hanh céc thu tuc chép thuan ndi bo ctia mdi bén, hai bén s& ky két Hop déng hoan tr chi phi. Déng thei, hai
bén cling théng nhét Céng ty s& tam ng cho IPC mét khoan tién nhét dinh trong vong 90 ngay ké tlr ngay ky Théa
thuén nguyén tac nay. Viéc x( ly sé tién tam (ng trén s& duoc thuc hién khi hai bén théng nhét chi phi tai dinh cw va
ky Hop déng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam tng cho IPC khoan tién 59.180.512.545 Béng (chwa bao
gom VAT) theo yéu cau clia Thda thuan nguyén téc nay (Thuyét minh V.5). Trong ndm 2019, IPC da tién hanh xuét
hoa don cho khoan tam (ng nay theo yéu cau ctia co quan Thué.
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuy&t minh nay Ia mét b phan hop thanh va phai duoc doc cling véi Bao céo tai chinh hop nhat

Céng ty nhan dwoc tir IPC cac van ban théng bao cac sd tién tam tinh khac nhau dé Céng ty thanh toan nhu sau: Van
ban sb 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 ndm 2018 v&i s6 tidn |a 62.476.082.900 Ddng; Van ban sé 751/IPC.18 ngay 26
thang 7 ndm 2018 voi sb tién a 111.058.460.622 Déng; va Van ban s6 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018 véi sb
tidn la 328.727.272.003 Pdng. Cong ty c6 nhan cac v&n ban tir IPC: van ban s6 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 nam
2020, v&n ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 nam 2021 va van ban s6 194/IPC.21 ngay 12 thang 04 nam 2022 vé
viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho du an KCN Long Hau voi s tién 328.727.272.003 d.

Tai thoi diém 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Céng ty dang tiép tuc lam viéc voi IPC dé xéac dinh chi phi tai dinh cu nay
nén Cong ty chua thu thap di théng tin @& xac dinh gi4 tri nén tai dinh cw ctia Dw 4n, Cong ty chua ghi nhan chi phi bd
tri tai dinh cw nay.

Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thuan 31/12/2022 01/10/2022
Phai trd mua nha may nwéc 1.835.025.075 1.835.025.075
Cong no phai tra 1.835.025.075 1.835.025.075

2 Cam két thué hoat dong

Céng ty ky cac hop ddng thué dét tai xa Long Hau, Huyén Can Giudc, tinh Long An dé st dung vao muc dich dau tw
co s& ha tAng clia khu céng nghiép va cho thué lai véi Uy Ban Nhan Dan tinh Long An tir nam 2006 dén nam 2066.
Theo cac hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dét cho dén ngay dao han hop déng theo quy dinh hién hanh. Tai
ngay 30 thang 09 ndm 2022 Céng ty con phai tra tién thué dat cho Co' quan Nha nwéc trén dién tich 3,2 ha.

3. Théng tin vé bd phan

B& phan theo Iinh vize kinh doanh 1a mét phan ¢ thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuéat hodc cung
cAp san pham, dich vy va cé riii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia Iy 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san
pham, dich vy trong pham vi mét méi trwéng kinh té cu thé va cé rtii ro va loi ich kinh t& khac v&i cac bod phan kinh
doanh trong cac méi triedng kinh té khac.

. W

Mai Thu Phong Nguyén Tén Phong
Ngweoi lap Ké toan trwdng
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dia chi: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giube, Ddc lap — Ty do — Hanh Phuc
tinh Long An sk ook o o o o ok o o
Sé: 04 1[ /2023/CV-LHC-TCKT Long An, ??gdy:.{_.' thdng 01 nam 2023

V/v gidi trinh lgi nhudn thgy déi trén 10% cia
bdo cdo tai chinh hop nhat quy 4 ndm 2022 so
voi quy 4 nam 2021.

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
S GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

T4 chirc niém yét: Cong ty C6 phan Long Hau.
Ma CK: LHG.

Trude tién, Cong ty c¢b phan Long Hau (LHC) xin giri 16i chao trin trong dén Quy co quan
va chan thanh cam on sy quan tdm, hd trg ctia Quy co quan trong sudt thoi gian qua.

- Can cir thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai Chinh vé huéng din
cong bo thong tin trén thi trudng chung khoén.

- Céin ctt Bédo cdo tai chinh hop nhat quy 4/2022 cia Céng ty ¢ phan Long Hau da cong
bo.

Theo béo céo tai chinh hop nhit quy 4/2022 ctia LHC, loi nhuin sau thué 12 30,45 ty dong,
tang 5,19 ty dong (trén 10%) so cung ky nam 2021 (25,26 ty dong), LHC xin gidi trinh
nhu sau:

1. Doanh thu thuin hoat dong kinh doanh quy 4/2022 ting 39,48 ty ddng so vé6i quy
4/2021 nguyén nhan gom:

- Doanh thu cho thué lai dat khu cong nghiép quy 4/2022 ting so v6i quy 4/2021
la 31,87 ty dong;

- Doanh thu hoat dong cho thué nha xudng, khu luu trd, trung tdm thuong mai va
cac hoat dong khac quy 4/2022 tang 7,61 ty dong so v6i quy 4/2021.

2. Gia vbn quy 4/2022 tang 23,55 ty ddng so véi quy 4/2021 chii yéu do:

- Gia vbn cho thué lai dt khu cong nghiép quy 4/2022 ting 14,91 ty ddng theo
doanh thu;

- Gi4 vbn cho thué nha xudng, khu luu trd, trung tdm thwong mai va cc hoat dong
khac quy 4/2022 ting 8,64 ty dong;

Doanh thu thudn quy 4/2022 ting 39,48 ty ddng va gi von tang 23,55 ty dong lam lgi
nhuén gdp ting 15,93 ty dong so va&i quy 4/2021.

3. Doanh thu tai chinh tang 1,96 ty df“gng, chi phi tai chinh giam 1,06 ty ddng so v&i quy
4/2021 lam tang lgi nhuén 3,02 ty dong.

4.1.4i trong cong ty lién két quy 4/2022 ting 1,98 ty ddng so véi cing ky.

5. Chi phi ban hang va quén ly tang 18,83 ty ddng so v6i cling ky nam 2021 lam giam loi
nhudn trong ky 18,83 ty dong.



6. Loi nhuan tit hoat dong khdc tang 4,32 ty ddng so véi cung ky nam 2021 lam téng 19i
nhuén 4,32 ty dong.

7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh gidm 1,88 ty ddng, chi phi thué thu nhp
doanh nghi¢p hodn lai tang 3,11 ty ddng so v6i quy 4 nam 2021 lam gidm loi nhudn
trong ky 1a 1,23 ty dong.

Trén ddy 1a nhitng giai trinh cta LHC vé viéc lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
thay ddi trén 10% clia bdo cdo tai chinh hop nhat quy 4/2022 so v6i cung ky nam 2021.

Tréan trong.

Noi nhin:
- Nhu trén
- HTNS
- TCKT
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