
CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA xA HQI CHU NGHIA VIET NAM 

SAi GON CO.OP Dc 1p - Tiy do - Hanh phüc 

S:  08  /SCID 
"V/v Cong bd thông tin djnh Ic)>" 

TP.H ChI Minh, ngày  &O  tháng  0'i  näm 2023 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TIY CUA 
UY BAN CHU'NG KHOAN NHA NU'OC VA S GDCK HA NQI 

Kinhgii: 

- liJy ban Chrng khoán Nhà nuc; 

- Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Ten COng ty: Cong ty C phn Du tu Phát triên Sài Gôn Co.op 

Ma chüng khoán: SID 

Tm sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu?xng Phim Ngü LAo, Quan 1, TP.HCM 

Din thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcd@scid-jsc.com  

Nguôi thic hin cong b thông tin: Ong Ph.m Trung Kiên 

Chirc vlj: Tng Giám dc, Ngui dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Loti thông tin cong b& II Djnh k' D Bt thuing 0 Theo yêu cu 

Ni dung thông tin cong b& Báo cáo tAi chInh riêng Qu 4/2022. 

Chiing tôi cüng dA cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din t: cUa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tOi xin cam kt các thông tin cong b trên dAy là dung sir that  và hoàn toàn chju trách 
nhim truOc phAp 1ut ye ni dung các thông tin dA cOng bô. 

Nui nhiIn: 
- Nhi.r trên; 
- Website (d CBTT); 
- Liru: VT (02). 

 

Phim Trung Kiên 



CONG TY CP DAU T PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
SAI GON CO.OP Dc Ip - Tw do - Hnh phüc 

      

S:  05  /SCID 
"V/v giói trInh thay ddi LNST 
tgi BCTC riêng Quj 4/2022" 

TP.Hd ChI Minh, ngày  3o  tháng  04  nãm 2023 

Klnh gri: 

- Uy ban Chirng khoán Nba ntrc; 

- Sâ Giao djch Chi'rng khoán Ha Nôi. 

Can th Thông tu' 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hu-áng dn cong bO' thông tin trên thj tricàng 
ch&ng khoán; 

- Can ct Báo cáo tài chinh riêng Quj 4/2022 cüa Cong Cd phdn Ddu tu' Phát trin Sài Gdn Co. op. 

Cong ty C phn Du tt.r Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gri 1&i chào trân trQng dn Uy ban 
Chirng khoán Nba niiàc và Sà Giao djch Chirng khoãn Ha Ni. 

Can cü kt qua boat dng kinh doanh uàc thiic hin cUa Qu 4/2022, SCID xin giãi trinh thay 
dôi cUa chi tiêu Lçi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chinh riêng Qu' 4/2022 
so vri cüng k' näm triróc nhr sau: 

Chi tiêu Qu 4/2022 Qu 4/202 1 Thay diii 

Lçii nhuan  sau thu TNDN (dng) -2.159.565.555 11.757.127.983 -118,37% 

So vvi cüng ks', Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip Qu 4/2022 cUa SCID giãm 
13.9 16.693.538 dOng (lirang duang giãm 118,37%). Nguyen nhän chU yêu là do: 

Tong doanh thu trong k' giám 10.989.202.694 dong nên Lqi nhun sau thuê thu nhp 
doanh nghip giãm tuong rng là 10.989.202.694 dOng. 

Tong chi phi trong ki tang 2.l46.448.248dng nên Lçii nhun sau thug thu nhp doanh 
nghip giãm tiicing rng là 2.146.448.248 dông. 

Chi phi thu thu nh.p doanh nghip tang 781.042.596 dng nên Lçi nhun sau thu thu 
nhp doanh nghip giám tuong t'rng là 78 1.042.596 dông. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin giãi trinh trên day là diing sr that và hoàn toàn chju trách 
nhim trizc pháp lut ye ni dung các thông tin dä giãi trinh. 

Trân tr9ng. 

Ni ,zhân: 
- Nh.r trên; 
- Website (d CBTT); 
- Lt.ru: VT (02). 
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CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.0i 

Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai 14cc, Phu&ng Phrn Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H CM Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa näm tâi chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Bang can dôi kê toán 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dtng dy dii) 

Ti ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

sO cuOl k5' 
(iro'c thic hiên) 

Don vi tjnh: VNI) 

So du näm 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 346,693,089,025 349,902,108,994 

I. Tin và các khoãn tu'o'ng dirong tiên 110 V.1 11,324,829,138 207,083,114,072 

1. Tin 111 8,035,099,285 9,175,775,332 

2. Các khoán ttrong duong tin 112 3,289,729,853 197,907,338,740 

II. Du tir tài chInh ngn han 120 282,686,237,389 12,858,750,000 

1. Chrngkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13,851,785,510 13,798,767,426 

2. Drphàng giãm giá chirng khoán kinh doanh 122 V.2a (839,305,510) (940,017,426) 

3. Du tu nm giü dn ngãy dáo han 123 V.2b 269,673,757,389 

Ill. Các khoãn phâi thu ngn han 130 46,697,966,811 124,814,378,290 
1. Phãi thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 26,048,242,295 24,163,537,166 

2. Ira tnràc cho nguâi ban ngAn han 132 V.4 21,460,771 43,801,009 

3. Phãithunibngnhn 133 - 

4. Phài thu theo tin d k hoach hçp dng xây di,rng 134 ll'?7 
5. Phái thu v cho vay ng.n han 135 V.5 16,600,000,000 69,600,000,000 (i: 
6. Phái thu ngân han khác 136 V.6a 4,028,263,745 31,007,040,115 

7. Dr phóng phãi thu ngn han  khó dôi 137 - - 

8. Tài san thiu chä xr 1' 139 

IV. Hàngtônkho 140 

1. HàngtOnkho 141 

2. Dr phông giãrn giá hang tOn kho 149 

V. Tài san ngn han khác 150 5,984,055,687 5,145,866,632 
1. Chi phi trátruâc ngnhan 151 V.8a 2,376,962,307 1,538,773,252 

2. Thus giá trj gia tang thrvc khiu trCr 152 

3. Thus và các khoãn khác phãi thu Nhà nuOc 153 V.14 3,607,093,380 3,607,093,380 

4. Giao djch rnua ban 'a  trái phiu ChInh phii 154 

5. Tài san ngn han  khác 155 

1 



CONG TY cO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 4 
Cña nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bang can d& k toán (tiép theo) 

Ciii TIEU 
Ma 

s 
Thuyt 

minh 
So cuOi kr 

(wócthchin) sO dku nAm 

B - TA! SAN DAI II3N 200 1,857,726,908,546 1,807,555,371,327 

1. Các khoän phãi thu dài han 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phái thu dài han  cUa khách hang 211 
2. Trã trirâc cho ngi.thi ban dài han 212 
3. Vn kinh doanh a dan vj trrc thuc 213 - 
4. Phái thu ni bO dài han 214 
5. Phãi thu v cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dài han  khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Dr phông phái thu dài han  khó dôi 219 

II. Tài san có djnh 220 3,626,274,911 4,387,413,203 
1. Tài san c6 djnh hiiu hInh 221 V.9 3,461,650,022 4,149,788,306 

Nguyen giá 222 11,779,846,498 11,388,019,225 
- Giá tr/ hao mon lüy ké 223 (8,318,196,476) (7,238,230,919) 
2. Tâi san c djnh thuê tui chinh 224 
- Nguyen giá 225 

- Giá tn hao mOn lüy ki 226 

3. Tâi san c6 djnh vô hinh 227 V.10 164,624,889 237,624,897 
Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 
Giá trj hao mOn lüy id 229 (898,875,111) (825,875,103) 

III. Bt dng san du tir 230 V.11 122,925,141,544 128,015,598,388 
- Nguyen giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 
- Giá trj hao mon luy k 232 (37,493,236,635) (32,402,779,791) 

IV. Tài san dO dang dài han 240 494,713,373,100 491,486,136,658 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dO dang dài han 241 
2. Chi phi xây drng ca ban dO dang 242 V.12 494,713,373,100 491,486,136,658 

V. Du tLr tài chinh dài hn 250 1,149,142,284,445 1,096,102,039,989 
1. Dutuvãocongtycon 251 V.2c 114,600,000,000 116,640,000,000 
2. Du Ui vào cOng ty liOn doanh, liOn két 252 V.2c 1,040,459,576,518 989,709,576,518 
3. Du Ui gop v6n vào dan vj khác 253 
4. Di,r phOng du tii tài chinh dài han 254 V.2c (5,917,292,073) (10,247,536,529) 
5 BAuunmgWrdnngàydáo han 255 

VI. Tài san dài han  khác 260 1,105,122,546 1,349,471,089 
1. Chi phi trá truOc dài han 261 V.8b 1,024,405,786 1,034,476,624 
2. Tài san thu thu nhp hoAn lai 262 80,716,760 314,994,465 
3. Thit bj, 4t Ui, ph tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài hn khác 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,204,419,997,571 2,157,457,480,321 
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CONG TV CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQC, Phuàng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 4 
Cüa nãrn tài chinh kt th6c ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 

Bang can di kE toán (tip theo) 

Clii TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

S cuoi k' 
(iróc thu'c hin) So du nam 

C - Nc5 PHAI TRA 300 123,763,476,233 125,708,017,866 

I. Nqnginhn 310 12,868,771,769 14,579,280,900 
1. Phâi trà ngui bàn ngEn han 311 V.13 446,006,617 99,016,659 
2. Nguâi mua trá tin tnrOc ngAn httn 312 

3. Thud và các khoàn phãi np Nhà ni.rOc 313 V.14 581,853,363 1,591,606,600 
4. Phãi trã nguài lao dng 314 V.15 488,539,567 91,447,777 

5. Chi phi phãi trà ng.n han 315 V.16 60,000 1,110,426,875 

6. Phài trà ni b ngn han 316 

7. Phài trà theo tin d k hoach hçip dng xây drng 317 

8. Doanh thu chua thrc hin ngãn han 318 V.17 72,472,950 65,884,500 
9. Phãi trá ng.n han  khác 319 V.18a 2,164,977,188 2,977,802,561 

10. Vay Va nç thuê tài chinh ngn han 320 

11. Di.r phông phãi trà ngAn han 321 

12. Qu khen thuOng, phác lcii 322 V.19 9,114,862,084 8,643,095,928 

13. Qu binh on giá 323 

14. Giao djch rnua bàn lai  trái phiu Chinh phü 324 

H. Nçdài han 330 110,894,704,464 111,128,736,966 
1. Phãi trà ngtlôi ban dãi han 331 
2. Ngisôi mua trà tin trtrc dài han 332 

3. Chi phi phái trá dài han 333 

4. Phài trá ni b v vn kinh doanh 334 

5. Phài trã nôi b dài han 335 TI 
6. Doanh thu chira thi.rc hin dài han 336 

7. Phài trã dài han  khác 337 V,18b 110,894,704,464 111,128,736,966 
.7 

8. Vay và nv thuê tài chInh dài han 338 

9. Trái phiu chuyn dOi 339 

10. Cophieuuudãi 340 

II. Thu thu nhp hoãn lai  phai trà 341 

12. Dir phàng phãi trã dài han 342 

13. Qu phát triên khoa hc và cong ngh 343 
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Phm Xuân Phong 
K toán trithng 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hpc, Phtthng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang can d6i k toán (tiép theo) 

CHI TIEU 

D - VON CHU SO HU'U 

Ma 
so 

400 

Thuyt 
rninh 

L. So cuoi ky 
(u'oc thu'c hiên) 

So dOu näm 

2,080,656,521,338 2,031,749,462,455 

1. Von chü sfr hun 410 2,080,656,521,338 2,031,749,462,455 

1. VOn gop cüa chü s hu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cdphiluphci thông có quyJn bilu quylt 411a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cphiu uu dti 411b 

2. ThngdtrvOncOph&n 412 

3. QuyOn chQn chuyOn d6i trái phiOu 413 

4. VOnkháccüachüsâhthL 414 

5. C6phiOuqu9 415 

6. Chênh Ich dánh giá I0i tài san 416 

7. Chênh 1ch t' giá h6i doái 417 

8. Qu du tLr phát trin 418 V.20 837,216,326,572 831,833,672,579 

9. Qu5r h trçi sp xOp doanh nghip 419 

10. Qu5khacthucv6nchusahuu 420 

11. Lqinhuansauthuchuaphânph6i 421 V.20 243,440,194,766 199,915,789,876 

- Lqi nhucin sau thul chz4-aphanphdi 

lüy k1dn cu6i /cj trzthc 421a 245,599,760,321 199,915,789,876 
- Lçrinhu2n sau thul chuuphônp/uii lci) nay 421b (2,159,565,555) 
12. NguOnv6ndutirxaydngcaban 422 - 

H. NguOn kinh phi và qu5 khác 430 

1. NguOn kinh phi 431 

2. NguOn kinh phi dä hInh thành tài san cO djnh 432 p 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.204,419,997,571 2,157,457,480,321 0 

TP. HO C 31 tháng 12 nãrn 2022 
;o°'  'Y 

CÔNGTV 
COP 

d.OAUTUPHATI 

I 

HO_>' 
Phm Trung Kiên 
TOng Giám dOe 

Ta Ng9c Thão 
Ngirbri 1p biOu 
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CHI TIEU Mi 
s 

1. Doanh thu bin hang vi cung cp dich v 01 

2. Cic khoin giint trU doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bin hang vi cung cp dch v 10 

4. Gii vn hing bin 11 

5. Lqi nhuân gp v bin hang vi cung cp djch v 20 

6. Doanh thu boat dng tài chinh 21 

7. Chi phi tài chinh 22 
Trong do: chi phi lii vay 23 

8. Chi phi bin hing 25 

9. Chi phi gum doanh nghip 26 

10. L9i nhuân thun hr hoat dng kinh doanh 30 

11. Thu nhãp khác 31 

12. Chi phi khic 32 

13. L9i nhuân khic 40 

14. Tng 191 nhuân k tom trir&c thud 50 

15. Chi phi thu thu nhãp doanh nghip hin hinh 51 

16. Chi phi thud thu nhãp doanh nghip hoãn Ii 52 

17. Li nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 

18. Lai c bin trin c phiu 70 

19. Lii suy gum trin cô phiu 71 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON co.o 
DIa ch; 199 -205 Nguyn Thai HQC, Phixng Phm NgQ Lao, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 4 
Cüa näm tâi chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

BAO CÁO KT QUA HOT DQNG KINH DOANH 
(Dng dy dü) 

Qu' 4 cüa nám tii chInh kt thác ngiy 31 thing 12 nim 2022 

Dcm vi tinh: VND 

Thuyt 
minh 

Nim nay 
(uó'c th9c hin) 

Nim trithc Nun nay 
(u&c th9c hin) 

Nirn tru&c 

VI.1 8,144,966,429 15,661,042,242 27.383,932,974 33,439,944,507 

VI.1 8,144,966,429 15,661,042,242 27,383,932,974 33,439,944,507 

VI.2 3,207,263,835 3,570,498,321 12,131,763,123 11,150,177,482 

4,937,702,594 12,090,543,921 15,252,169,851 22,289,767,025 

VI.3 4,817,703,998 8,480,467,397 72,031,713,014 71,630,283,361 

VI.4 (1,402,228,351) (1,752,455,633) (4,430,956,372) 3,864,149,184 
- - - 

VI.5 3,457,638 42,579,638 283,739,731 161,492.980 

V1.6 12,676,015,092 10,498,029,562 40,267,252,048 35,326,697,832 

(1,521,837,787) 11,782,857,751 51,163,847,458 54,567,710,390 

VI.7 243,395,714 53,759,196 263,675,479 247,255,107 

VI.8 320,591,922 300,000,000 786,186,349 1,208,000,600 

(77,196,208) (246,240,804) (522,510,870) (960,745,493) 

(1,599,033,995) 11,536.616,947 50,641,336,588 53,606,964,897 

V.14 

560,531,560 (220,511,036) 234,277,705 (211,575,036) 

(2,159,565,555) 11,757,127.983 50,407,058,883 53,818,539,933 

g 12 nirn 2022 
C 
•1 

Il 

4 

Ta Ngyc Thio 
Ngirôi Ip  biu 

Pham Xuin Phong 
K tom trlr?rng 

hm Trung Kin 
Tng Gum dic 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.o 
D4a chi: 199- 205 Nguyn Thai Hoc, Phixng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
CUa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Báco cáo Iuii chuyn tiêri t 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dii) 

(Theo phiro'ng pháp trirc tip) 
Qiiy 4 ciia näm tài chInh k& thiic ngày 31 thãng 12 näm 2022 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Dan vi tinh: VND 

Thuyt Lüy k tfr du nám dn cuOi k' 
minh Nàm nay Nám trtrcrc 

I. Luu chuyên tin tir hot dông kinh doanh 

1. Ti&n thu ban hang, cung cap djch vi,i và 
doanh thu khác 01 28,449,456,746 41,574,591,544 

2. Tin chi trá cho nguäi cung cap hang hóa và dch vi 02 (18,095,495,270) (13,297,509,903) 
3. Tin chi trà cho nguäi lao dng 03 (25,911,863,563) (24,945,661,560) 
4. Tin läi vay dã trã 04 
5. Thu thu nhp doanh nghip dã np 05 
6. Tiën thu khác tü hoat dng kinh doanh 06 2,733,774,309 5,878,464,101 
7. Tin chi khác cho hoat dng kirih doanh 07 (12,901,454,459) (99,435,956,293) 

Lu'u chuyn thuu thuiui, itt Izoii d3ng kink dow:!: 20 (25,725,582,237) (90,226,072,1/1) 

II. Liru chuyen tien tir hot dQng dau tu' 

1. Tin chi d mua sam, xây di,mg tâi san c djnh va 
các tài san dài han khác 21 (3,537,119,641) (2,534,885,100) 

2. Tiên thu tir thanh 19, nhtrcrng ban tâi san cô djnh và 
các tài san dài han khác 22 100,000,000 1,830,500,000 

.4 3. Tin chi cho vay, rnua các cong ci,i ncr cUa 
dan vi khác 23 (288,077,237,727) (3,100,000,000) 

1 

4. Ti&n thu hi cho vay, ban 1a  các cong c,i nq cUa 
dan vi khác 24 71,403,480,338 76,875,651,675 

5. Tin chi du ttr, gOp von vào dan vl khác 25 (50,750,000,000) 
6. Tin thu hi du ttr, gap von vào dan vj khác 26 2,040,000,000 510,000,000 
7. Tin thu lãi cho vay, c tirc và Iqi nhuân dirçrc chia 27 98,950,367,333 63,162,869,724 

Lu'u chuyn tién thun itt J:oui dng du 1w 30 (169,870,509,697) /36,744,136,299 



T Ng9c Thão 
Ngu'ô'i 1p biu 

Phm Xuân Phong 
K toán truOng 

T 
7 -i-p HO 

Pham Trung Kiên 
Tong Giám dc 'l 

CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phi.rông Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
CUa riãm tãi chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Báo cáo luu chuyn tin t (tip theo) 

 

Ma Thuyet 
s minh 

Lüy k tü dAu näm dn cuói K)' 
CHI TIEU Näm nay Nám trithc 

III. 

1. 

Luu chuyen tien tir hot dQng tai chinh 

Tin thu tr phát hành c phiu, nhn gop vn cüa 
chüsôhru 31 - 

2, Tiên trá 1i gop vn cho các chi so hu, mua 
cô phiêu cüa doanh nghip dà phát hành 32 

3. Thu tiên tO di vay 33 - 
4. Tiên trã nç gôc vay 34 
5. Tin trá nç gc thuê tái chInh 35 
6. C tOc, lai nhuân dâ ira cho chü sO hü'u 36 (162,193,000) (24,297,000) 

Lwu clzuyên ithn thuiui tfr hoil dfng là! cldni: 40 (162,193,000) (24,297,000) 

Lu'u chuyn tin thdn trong k)' 50 (195,758,284,934) 46,493,767,188 

Tin va ttro'ng diro'ng tin du k5' 60 V.1 207,083,114,072 160,589,346,884 

Anh hirOng cüa thay di t' giá hi doái quy di ngoi t 61 - 

Tin và tiro'ng dirong tin cuái k)' 70 V.1 11,324,829,138 207,083,114,072 

T 1nh,ng)(\31 tháng 12 nãm 2022 
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CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixâng Phrn NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa nàrn tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

I. DAC DIEM bAT BONG 

1. HInh thfrc s& hü'u vn 

Cong ty C phn Du ttr Phát trin Sài GOn Co.op (sau dày gi tAt là "Cong ty") là cong ty c phAn. 

2. Linh vtrc kinh doanh 

Linh vuc kinh doanh cüa Cong ty là djch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chInh cüa COng ty là: dAu tu xây d.rng, kinh doanh trung tam th.rong mai,  cao 

vAn phOng; cho thuê mt bAng và tAi sAn. 

4. Chu kS'  sAn xuAt, kinh doanh thông thu'O'ng 

Chu k' sAn xuAt kinh doanh thông thung cUa COng ty không quA 12 thAng. 

5. Dc dim hoyt dng cüa Cong ty trong quy có Anh hr0ng dn BAo cáo tài chInh 

Cong ty C phAn DAu tu PhAt trin Sài GOn Co.op dang trin khai cOng tAc tAi cAu trcic hoat dng kinh 

doanh trong thxi gian ti theo dnh huóng: không du tu vào hoat dng bAn lê Co.opmart ma chuyAn sang 

dAu tu trung tAm thuong mai,  trung tAm thucing mai  chuyên dung, Outlet, the dir An bAt dng sAn phirc hçp, 

cAc djch vii tu vAn thit kA, giám sat, phAp l, quAn l' di,r An, giOi thiu mt bAng cho Lien hip Hçip tác xA 

thucmg mai  TP. H Chi Minh. D thuc hin theo djnh huâng nay, Cong ty Se: 

- ChuyAn nhucing v6n dAu tu tai  cAc cong ty lien kt hoat dng bAn lé Co.opmart cho Lien hip Hcip tAc 

xA thucrng mai  TP. H ChI Minh. 

- Nn chuyAn nhucmg v6n dAu tu tai  cAc cOng ty lien kt dAu tu vao Trung tAm thuGng mai  hoc dirr kin 

sC dAu tu vào Trung tam thuang mai  tr Lien hip Hçip tAc xä thuang mai  TP. H ChI Minh. 

- Chuyn nhucing bAt dng sAn hoc quyn cho thuê bAt dng sAn da dAu tu siêu thj Co.opmart và dang 

cho Lien hip Hçrp tAc xA thuang mai  TP. H ChI Minh thuê kinh doanh ban 10 Co.opmart. 

- Nhan chuyn nhucnig bAt dng sAn hoc quyAn cho thuê bAt dng sAn dA dAu ttr Trung tAm thixong mai 

hoc dir kin sO dAu tu vAo Trung tAm thucng mai  tix LiOn hip Hcip tAc xA thucing mai  TP. H ChI Minh. 

Ban 1huy1 minh nay là mt51 bç3 p/ian  hqp Ihành va phái dtcc dQc càng vái Báo cáo tài chInh Qáy 4/2022 8 



CONG TY CO PIIAN DAU TU' PHAT TRIEN SAi GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hpc, Phuông Ph?m Ngii Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU'' 4 
Cüa nAm tài chInh k& thic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyát minh báo cáo tãi chinh tip theo) 

'S 6. Cau truc Cong ty 

Các Cong y con 

TOn cOng ty 

COng ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TN}!H MTV 

ThLrcrng mi Sài GOn - Bn 

Tre 

COng ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

Các cong ty lien kit 

Hot dng 

Da chi tri,i sâ chinh kinh doanh chmnh 

T' 1 

von gop 

T'1 

lc,i ich 

T 1 

quyên 

biu 

quyM 

s6 04 Pham Ngii Lao, Xây drng dan ding, 

phtr&ng Phni Ngü Lao, xây drng Cong 

Qun 1, Tp.HCM nghip, bt dng san, 

quyn sCr dvng  dt 

thuc chC sr hUu, chü 

sr ding hoAc di thuO 

5 1,00% 5 1,00% 5 1,00% 

S 26A dthng TrAn Qu6c Ban 10 hang hóa vã 

Tun, phuOng 4, TP. Bn djch vv cho thuO 

Tre, tinh Bn Ire 

100,00% 100,00% 100,00% 

S 29 Nguyn Van C&, KinhdoanhbAtdng 100,00% 100,00% 100,00% 

phuông Ia Kring, TP.Pleiku, san, quyn sIr ding 

tinh Gia Lai dAt thuc chü sIr hIru, 

chO sIr d%rng hoc di 

thuO 

T' 1 
TS' 1 quyOn 

T 1 vOn phAn biOu 
gOp sIr hIru quyOt  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Da chi tru sr chInh 

S6 09 Trn Hung Dao, phu&ng 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

S 01 Di I Hoà Bmnh, quOn 
Ninh Kiêu, TP. C.n Thci 

Lu 3, s 199-205, ththng 
Nguyen Thai H9c, phuäng 
Pham NgU LAo, Qun 1, TP. 
HO ChI Minh 

S6 121 ctu&ng Pham VAn 
Thun, phu&ng Tan Tin, TP. 
BiOn HOa, tinh Ding Nai 

Khu phüc hçq, s 2, phtrm 
Tan Phong, Quân 7, TP. Ho 
Chi Minh 

LO T3-1.1 Khu cOng ngh cao 
TP.HCM, Là Xuân Oai, 
phurng TAng Nhcxn PhU A, 
qun 9, TP.HCM 

Hoat dng kinh doanh chinh 

Ban 10 hang hOa và djch vii cho thuC 

Ban 10 hAng hOa vA djch v cho 
thuO 

Kinh doanh siOu thj theo h th6ng 
chui siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh si0u thj theo h thong 
chui siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dng sAn, quyAn sIr 
di,rng dat thuc chO sIr hIru, chA sIr 
di,zng hoc di thuO 

Kinh doanh bAt dng sAn, quyAn sIr 
dung dAt thuc chO sIr hIru, chA sIr 
dung hoc di thuO 

TOn Cong ty 

COng ty TNHH Thtrcmg 
mi Djch vi Sài GOn - 
Ca Mau 

Cong ty TNT!!! Thucmg 
mai Sài GOn Can Thci 

Cong ty TNHH Du tir 
Quôc tO Sài GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thtwng 
mai Djch vu SiOu thj 
Co.opmart BiOn HOa 

Cong ty C phn Phat 
triOn khu phc hcrp 
Thuang mi Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

Bàn thuyi: minh nay là m(51 b phin hip thành va phái ductc dQc cling vol Báo cáo fài chlnh QOy 4/2022 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phi.xOig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 4 
Cüa nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Bàn thuyM minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Ten cong ty Dja chi tri s& chInh Hot dng kinh doanh chInh 
T'1vôn 

gOp 

T1ö 
phân 

sOhüu 

T 1 
quyên 
biéu 

quyCt 

Cong ty TN}IH DI PT Lô dt s6 7, Dithng 25/4, Xây drng nhã d i 40% 40% 40% 
Trung tam TM Dong Phi.râng Hông Gai, Tp.Ha 
Bàc Long, Tinh Quáng Ninh, Vit 

Nam 

Cong ty TN}IH Sài To 21, Khóm Châu Quôi 3, Bàn lé khác trong các ccra hang 25% 25% 25% 
GOn — Châu DOc PhuOng Châu PhO B, Thành phO kinh doarih tOng hçrp 

Châu Dôc, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

Nhân viên 

Ti ngày kt thüc cña ki k toán qu', Cong ty có 62 nhân viên dang lam vic (s du nàm là 60 nhân viCn). 

II. NAM TA! CHINH, DN VI TIEN T siY DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Nám tài chInh 

Näm tài chInh cüa Cong ty bt d.0 tr ngày 01 tháng 01 Va k& thc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Do'n v! tin t sfr diing trong k toán 

Dan vj tin t sir diing trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chñ yu thwc thi,rc hin 

bang dan vj tin t VND. 

III. CHUAN ML!C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

Ch di kê toán áp thing 

Ngày 22 tháng 12 näm 2014, Bô Tài chInh dã ban hành Thông fix s 200/2014/TT-BTC huâng dan Chê d 

k toán doanh nghiep thay th Quyt djnh s 1512006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 näm 2006 cüa Bô truàng 

B Tài chInh và Thông fir s 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 näm 2009 cüa Bô Tài chInh. Thông fix 

nay có hiu lrc ap diing cho nãm tài chInh bAt d.0 vào hoc sau ngày 01 tháng 01 nàm 2015. COng ty áp 

diing các chuAn mi,rc k toán, Thông tu nay và các Thông fix khác hrnrng dan thc hin ChuAn rnirc ká toán 

cUa Bô Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chun mIsc kê toán Va chê d kê toán 

Ban Tng Giám dc darn báo dã tuân thñ yeu cau cüa các ChuAn mrc k toán, Ch d k toán doanh nghip 

Vit Nam dixcyc ban hành theo Thông fix s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 cüng nhu' các 

Thông ttr hixO'ng dAn thuc hin Chun mi,rc k toán cüa B Tài chinh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo 

tài chInh. 

Bàn !huyet ,ninh nay là mt b phçin hcrp thành và phái ducrc dcc cling vói Báo cáo tài chlnh Qày 4/2022 10 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phi.râng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H ChI Mirth 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 4 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bàn thuyt rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DVNG 

1. Co s& 1p Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh duçic 1p trén c si k toán dn tich (trr các thông tin lien quan dn các 1ung tin). 

2. Tiên và các khoãn tro'ng throng tin 

Tin bao gm tin mat và tin giri ngân hang không kS'  han. Các khoán tuang ducmg tin là các khoán du 

ti.r ngn han có thai han thu hi khong qua 03 tháng k tir ngày du ti.r, có khà nàng chuyn di d dàng 

thành mt hrçing tin xác dnh va không có rUi ro trong vic chuyn dii thành tin tai  th?i dim báo cáo. 

3. Các khoãn dâu tir tài chInh 

Cháng khoán kinh doanli 

Khoãn dAu P.r &rcic phân loai là chüng khoán kinh doanh khi nm giü vi mi.ic dIch mua bàn d kim lâi. 

Chrng khoán kinh doanh ducic ghi s k toán theo giá gc. Giá gc cUa chirng khoãn kinh doanh thxçc xác 

d4nh theo giá tr hqp 1' cña các khoán thanh toán tai  thii dim giao dch phát sinh cong các chi phi lien 

quan dn giao d4ch mua chng khoãn kinh doanh. 

Thôi dim ghi nhân các khoãn ching khoán kinh doanh là th&i dim Cong ty có quyn sä hthi, c11 th nbii 

sau: 

• Di vâi chüng khoán niêm yt: duçvc ghi nhn tai  thii dim khrp lnh (T-i-O). 

• Di vri chi'rng khoan chiza niêm yt: duqc ghi nhtn tai  thyi dim chinh thirc có quyn sâ hEu thco quy 

dnh cüa pháp lut. 

Ti&n lãi, c flrc va lqi nhuân cüa các k' tnr&c khi chüng khoán kinh doanh duçc mua duçic hach  toán giárn 

giá trj cUa chInh chüng khoán kinh doanh do. Tin lãi, c tirc vâ igi nhun cüa các k' sau khi chrng khoán 

kinh doanh thrgc mua thrçc ghi nhn doanh thu. C tirc dugc nhän bAng c phiu chi duqc theo dOi s 

ltrcing c phiu tang them, khOng ghi nhn giá tr c phiu nhn dirge. 

Cë phiu hoán dëii dugc xác djnh theo giá tn hgp 1 ti ngày trao dôi. Giá tr hcip l' cüa cô phiu dirge xác 

dlnh nhi.r sau: 

• Di vOi ct phiu cUa cong ty niêm yt, giá trj hgp l' cña c phiu là giá dóng cra niêm yt trên thj 

tnthng chirng khoán tai ngày trao di. Truàng hcip tai  ngãy trao di thj trirOng ching khoán không 

giao dich thI giá trj hcip l' cüa c phiu là giá dóng cra phiên giao djch trirrc lin k vài ngày trao di. 

Ban thuylt minh nay là mt b5 phn hcp thank va phái dtcçc dcc cüng vái Báo cáo Sal chinh Qzy4/2O22 II 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 4 
Cüa näm tâi chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

• Di vài c phiu chua niêm y& ducic giao djch trén san UPCOM, giá trj hçp 1' cüa cô phiêu là giá 

giao dich dong cra trên san UPCOM tai  ngày trao d6i. Trithng hçip ngày trao dôi san UPCOM không 

giao djch thI giá trj hqp l' cüa c phiu là giã dOng cira phiên giao djch tnr9c lin k vâi ngày trao dôi. 

• Di vi c phiu chua niêm yát khác, giá trj hcrp l cüa c phiu là giá do các ben thôa thun theo hçp 

dng hoc giá tr s sách ti thii dim trao dôi. 

Dii phong giám giá chirng khoán kinh doanh duçic 1p cho trng loi chtng khoán duqc mua bàn trên thi 

tnumg và có giá trj hçip l' thp horn giá gc. Giá trj hç'p l' cUa chi.rng khoán kinh doanh niêm yt trCn thi 

tnthng chirng khoán hoc thrçic giao djch trên san UPCOM là giá dóng c1ra t?i  ngày kt thüc qu'. Tnumg 

hop tai ngày két thüc qu' thj tnr&ng chutng khoán hay san UPCOM khOng giao djch thi giá tn hop l' cüa 

chirng khoán là giá dóng cra phiên giao djch tnthc lin k viii ngày kt thüc qu'. 

Tang, giãm s dir phOng giãm giá ching khoán kinh doanh cn phái trich 1p t?i  ngày kt thüc qu' duc 

ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Läi hoc l tr vic chuyn nhucng chirng khoán kinh doanh duvc ghi nhn vao doanh thu hoat dng tài 

chInh hoc chi phI tài chInh. Giá vn duqc xac djnh theo phuang pháp bInb quân gia quyn. 

Các khoán thii tu' vào cong ty con, cong ty lien kEt 

Cong con 

COng ty con là doanh nghip chu sir kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dt duc khi Cong ty Co khà 

nàng kim soát cac chinh sách tài chInh va hoat dng cüa doanh nghip nhn du tii nhAm thu dixqc li Ich 

kinh t tCr cac hot dng cUa doanh nghip dO. 

Cong ty lien kit 

COng ty lien kt là doanh nghip ma Cong ty cO ánh hi.râng dáng k nhung khOng có quyn kim soát di 

vOi các chInh sách tài chinh và hoat dng. Anh hithng dáng k th hin i quyn tham gia vào vic dua ra 

các quyt djnh v chinh sách tài chInh và hoat dng ciia doanh nghip nhn du tir nhtrng khOng kim soàt 

các chInh sách nay. 

Ghi nhán ban dcu 

Các khoàn du Px vao cOng ty con, cong ty lien kt diicc ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm giá mua 

hoäc khoân gop vn cong các chi phi lien quan tnrc tip dn vic du tu. TnxOng hop dAu tix b&ng tài san 

phi tin t, giá phi khoãn du tu thrcc ghi nhn theo giá trj hop l' cüa tãi san phi tin t tai  thai dim phát 

sinh. 

Bón thuyê't minh nay là mc51 b5 phn hp lhành và phái dtcçic dQc cang vài Báo cáo !I chin/i Qziy4/2022 12 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Ph.rng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU'Y 4 
Cüa nãrn tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nãin 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Co tic và liii nhuân cüa cac k' trirOc khi khoán du tu duqc mua dircc hch toán giám giá trj cüa chinh 

khoán du tu do. C tirc và lç%i nhuan cüa cac k' sau khi khoân du tu duic mua dixçc ghi nhân doanh thu. 

C trc duçc nhn bAng c phiu chi duçc theo dOi s hxcng c phiu tang them, khOng ghi nhn giá tn c 

phiu nhn duçic. 

Dir phông rn tMt cho các khoán ddu 1w vào cong ty con, cOng ty lien ket 

Du phOng tn thAt cho các khoãn dAu tu vao cOng ty con, cOng ty lien kt thrgc trIch 1p khi cOng ty con, 

cong ty lien k& b l vi mirc trIch 1p bAng chênh loch giiia vn gop thirc t cüa các ben ti cOng ty con, 

liCn k& và vn chñ s hüu t1c có nhân vâi t' l gop vn cüa Cong ty so vâi tng s vn gop th\rc tê cüa 

các ben tai  cong ty con, cong ty lien kk Nu cong ty con, cong ty lien k& là di tuqng 1p Báo cáo tãi 

chinh hcip nhAt thI can cr d xác djnh di,r phang tn thAt là Báo cáo tài chInh hcip nhAt. 

Tang, giãm s dr phông tn thAt dAu ti.r vào cong ty con, cong ty lien kt cAn phái trjch 1p t?i  ngày kêt 

thüc qu' duçic ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoán nç phái thu &rcc trInh bay theo giá trj ghi s tth di các khoán dr phong phài thu khó dOi. 

Vic phân loai các khoãn phãi thu là phãi thu khách hang và phái thu khác duçic th%rc hin theo nguyen tAc 

sau: 

• Phài thu cña khách hang phãn ánh các khoãn phài thu mang tInh chAt thuang mai  phát sinh tr giao dch 

CO tInh chAt mua - bàn gia COng ty và ngthi mua là dan vj dc 1p vi Cong ty, bao gm cá các khoãn 

phài thu v tin bàn hang xuAt khAu Uy thác cho dan v khác. 

• Phâi thu khác phán ánh cac khoãn phái thu khong cO tInh thuang mai,  khong lien quan den giao dch 

rnua - bàn. 

Di.r phông phãi thu khO dOi dtrcic 1p cho tüng khoãn nçi phài thu khó dOi cAn cir vào dir kin mirc ton that 

cO th xáy ra. 

Tang, giám s du dr phong ng phái thu khO dOi cAn phài trIch 1p ti ngày kt thüc qu' duqc ghi nhn vao 

chi phi quãn l' doanh nghip. 

5. Chi phi trã trthc 

Chi phi trá tnrOc bao gm các chi phi thirc t dA phát sinh nhixng cO han quan dn kt qua hot dng san xuAt 

kinh doanh cüa nhiu k' ké toán. Chi phi trá trirâc cüa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Ban thuyet minh nay là m5t bô phdn hcip thành và phái dwc.rc dQc cáng vái Báo cáo iài chinh Qáy4/2022 13 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Bla chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cAo TA! CHfNH QU'' 4 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyët minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Cong cu, ding ci 

Các cOng cxi, dvng  cii cia dua vào sr dvng  ducc phân b vào chi phi theo phi.rong pháp thr?ng thang vOi 

thai gian phân bô khong qua 03 näm. 

Clii p/il süa chfla 

Chi phi sira cha van phang phát sinh mt thn cO giá tn lan duçxc phân b vâo chi phi trong nãm theo 

phi.rcmg pháp duOng thing vO'i th&i gian phân bi không qua 03 näm. 

Clii p/il cal 410 

Chi phi cãi tao  &rqc phân b vào chi phi theo phirong pháp dirang thAng vài thai gian phân b khong qua 

thai gian thuê mitt  bAng. 

6. Tài san thuê hoyt dng 

Thuê tâi san durçic phân loai là thuë hoat dng nu phtn lan rüi ro và lqi ich gAn 1in vài quyên s hQu tài 

san thuc v nguôi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng ducic phãn ánh vào chi phi theo phuang pháp dirang 

thang cho suot thcn han  thue tai san, khong ph thupc vao phirong thizc thanh toan tien thue. 

C 
C 

7. Tài san cô dinh hüu hInh 

Tài san c djnh hUu hInh duqc th hin theo nguyen giá trr hao mon lUy kê. Nguyen giá tài san cô djnh 

h&u hInh bao gm toàn b cac chi phi ma Cong ty phái bO ra d có duc tài san c dlnh  tInh dn thai dim 

dira tài san do vao trng thai sn sang sir diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi duc ghi 

tang nguyen giá tài san c djnh nu các chi phi nay chAc chAn lam tang lçii ich kinh tA trong ti.rang lai do 

sr d\lng tài san do. Các chi phi phát sinh khong thOa man diu kin trên dirçic ghi nhn là chi phi san xuât, 

kinh doanh trong ks'. 

Khi tái san c dnh hüu hinh dixcc ban hay thanh 1', nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k dirçic xOa si và 

Iäi, 1 phat sinh do thanh I' dirçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Tâi san c djnh hihi hInh dirçc khAu hao theo phirong phap duang thAng dra trën thai gian hüu diing uâc 

tinh. S nam khAu hao cüa các loai tãi san c dinE hthi hinh nhu sau: 

Loai tài san cô dinh S nàm 

May móc và thit b 03 - 08 

Phucmg tin vn tài, truyn dn 10 

Thit b, ding ci,1 quãn l' 05 - 08 

Ban thuyli nzinh nay ta m1 b phan hqp thành và phdi dzQc dQc cling vol BOo cáo lài chin!? QOy 4/2022 14 



CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phisâng Phrn Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa nãm tái chInh kt thi1c ngày 31 tháng 12 nám 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8. Bitt dng san du tu' 

Bt dng san du tu là quyn sr ding dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc c so h tAng thuc sO hru cia 

Cong ty thrqc sO dung nh&m mvc  dich thu lqi tO vic cho thud hoc chO tang giá. BAt dng san dAu tu duvc 

th hin theo nguyen giá trO hao mOn luy k. Nguyen giá cüa bAt dng san dAu tu là toàn b các chi phI ma 

Cong ty phái bO ra hoc giá trj hçp 1' cUa các khoãn dua ra d trao d& nhm có thrqc bAt dng san d&u tu 

tInh dn thOi dim mua hoc xây dimg hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng san dAu tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu duçic ghi nhn vào chi phi, 

tth khi chi phi nay có khã nàng chAc chtn lam cho bAt dng san dAu tu to ra lgi Ich kinh t trong tirclng lai 

nhiAu hon mi:rc hoat dng dtrcic dánh giá ban dAu thj dixgc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu Pr duqc ban, nguyen giá và khAu hao lüy k duqc xóa s và lãi, 1 nào phát sinh ducrc 

hach toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tO bAt dng san chO sO hOu sO diving hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu tu chi khi chü 

sO hOu chArn dOt sO diing tâi san do và bt dAu cho ben khác thue hot dng hoc khi k& thüc giai doan 

xay dung. Vic chuyn tO bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chU sO hOu sO d%ing hay hang ton kho chi 

khi chO sO hOu bAt dAu sir diing tài san nay hoc bAt dAu trin khai cho mvc  dIch ban. Vic chuyn tO bAt 

dng san dAu hi sang bAt dng san chü sO hOu sO drng hoc hang tin kho khong lam thay di nguyen giá 

hay giá tr cOn li cüa bAt dng san tai  ngày chuyn di. 

BAt dông san dAu hi sO diing dA cho thuê duçc khAu hao theo phi.rong pháp thrOng thAng dira trên thai gian 

hOu diving uOc tinh. S näm khAu hao cüa bAt ding san dAu hi nhu sau: 

Loai tâi san cé dinh S nàrn 

QuynsOdrngdAt 39 

Nhà 25-30 

BAt dng san dAu tu nAm giO chO tang giá khOng ducxc trIch khAu hao. TrirOng hcrp cO bAng chOng chAc 

chAn cho thAy bAt dng san dAu hr nAm giO chO tang giá b giãm giá so vOi giá trj thj tnrOng vâ khoân giam 

giá dixic xác dinh môt cách dáng tin cy thi bAt dng san dAu hr nAm giO chO tang giá thrqc ghi giãm 

nguyen già và tn thAt duc ghi nhn vao giá vn hang ban. 

9. Tài san c dinh vô hInh 

Tài san c dnh vô hinh duçrc thA hin theo nguyen giá trO hao mOn lüy kt. 

Ban thuyê't ininh nay là m5t b3 phn hcrp thành và phái dwcvc dQc cling vó'i Báo cáo tàî chinh Qtiy 4/2022 15 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON cow 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa nàm tâi chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Tài san c6 djnh vo hinh ca Cong ty là chuang trinh phn mm may tinh. Chi phi lien quan dn các chuang 

trInh phn mm may tInh không phái là mt b ph3n  gn kt vâi phn cüng có lien quan duqc vn hoá. 

Nguyen giá cüa phAn mm may tInh là toàn b cac chi phi ma Cong ty dã chi ra tinh dn thxi dim &ra 

ph&n mm vao sr diing. Phn mm may tInh duc khu hao theo phuang pháp dtrOng thing trong 03 nàm. 

Khi tài san c6 djnh vo hInh duçsc bàn hay thanh l', nguyen giá và giá trj hao mOn lily k duqc xóa s6 và 

lãi, l phát sinh do thanh 1' duçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phi xây drng ci ban do' dang 

Chi phi xây ding ccy bàn dâ dang phãn ánh các chi phi lien quan trrc tip bao g6m cã chi phi lài vay có 

lien quan phü hqp vài chinh sách k toán cüa Cong ty dk cac tài san dang trong qua trinh xây drng, may 

mOe thit b dang 1p dt d phic vi cho mic dich, cho thuê và quãn 1 cüng thu chi phi lien quan dn 

vic süa chia tài san c dnh dang thirc hin. Các tài san nay ducic ghi nhn theo giá g6c và không ducc 

tinh khu hao. 

11. Các khoin nq phãi trâ vl chi phi phil tn 

Các khoàn nq phái trã và chi phI phài trã thrcic ghi nhn cho s tin phãi trà trong tlwng lai lien quan dn 

hang hOa va djch vi da nhân duqc. Chi phi phãi trã dirçic ghi nhn dra trên các uâc tinh hcip 1' v s6 tin 

phai trá. 

Vic phân loai các khoãn phài trà là phãi trá ngl.räi bàn, chi phi phãi trã và phài trã khác duqc thrc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trã nguYi bàn phãn ánh các khoàn phâi trã mang tinh chit thuong mai  phát sinh tfr giao dch mua 

hang hOa, djch vi, tài san và ngui ban là dcm v dc 1p vâi Cong ty, bao gm Ca CC khoãn phài trá 

khi thp khu thông qua ngthi nhri üy thác. 

• Chi phi phâi trâ phân ánh các khoin phai trâ cho hang hóa, djch vi dã nhn duçic tir ngtr&i ban hoc cia 

cung cp cho ngu&i mua nhung chua chi trã do chira có hOa dcin hoc chua dü h sa, tài lieu k toán 

và cac khoãn phái trâ cho ngithi lao dng v tin lucmg nghi phép, các khoán chi phi san xut, kinh 

doanh phài trich tnràc. 

• Phài trã khác phan ánh các khoãn phài trá không cO tinh thuang mai,  khOrig lien quan dn giao djch 

mua, bàn, cung cp hang hóa dch vii. 

Các khoãn ncr phài trâ và chi phI phâi trà duçic phân loai ng&i han và dài han  trén Bang can d6i k toán cAn 

cü theo k' han  cOn  lai tai ngày k& thzc qu'. 

Bàn thuyt minh nay là m5t bc5 ph4n hçxp thành và phái ducic dQc cãng v&i Báo cáo tài chinh Qiy4/2O22 16 



CONG TY CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai FI9c, Phr&ig Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. HO ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
CCia nàm tài chinh kát thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyêt rninh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

12. Vn chü sr hüu 

Vn gop cüa chü s hfru duçc ghi n1in theo s vn thirc t dä gop cüa các c dong. 

13. Phân phi kri nhun 

Lçii nhutn sau thu thu nhp doanh nghip duqc phân phi cho cac c dong sau khi dã trIch 1p các qu 

theo Diu l cüa Cong ty cüng nhtr các qui dlnh  cüa pháp 1ut và da duqc Dai  hi dng c dông phë duyt. 

Vic phân phi lqi nhun cho các c dông ducic can nhAc dn các khoãn mic phi tin t nAm trong lçii 

nhun sau thu chua phãn phi có th ánh hi.ring dn 1ung tin và khà nàng chi trà c trc nhu lãi do dánh 

giá 1i tài san mang di gop van, lài do dãnh giá li các khoàn mvc  tin t, các cOng cii tài chInh Va cac 

khoán mic phi ti&n t khác. 

C tüc thrçc ghi nhân là nq phái trã khi &rcc Di hi dng c dOng phë duyt, 

14. Ghi rihn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cp djch v 

Doanh thu cung cp djch vi duqc ghi nhân khi dng th?i thOa man các diu kin sau: 

• Doanh thu duçc xac djnh tucYng déi chic chn. Khi hcp dng qui djnh nguäi mua ducic quyn trà 1ii 

djch vii dã mua theo nhüng diu kiin ci th& doanh thu chi duçc ghi nhn khi nhng diu kin cii the 

do không cOn tn tai  và ngithi mua không duqc quyn trà 1i dch vii dã cung cAp. 

• Cong ty dã hoc së thu duc 1i Ich kinh t tr giao dch cung cAp djch vi do. 

• Xác dinh dugc phAn cOng vic dà hoàn thành vào thi dim báo cáo. 

• Xác djnh ducic chi phI phát sinh cho giao dch và chi phi d hoàn thành giao dch cung cAp djch vii dO. 

Tnrng hqp djch vii duqc thirc hin trong nhiu kS'  thI doanh thu duqc ghi nhn trong k' duccc can cir vào 

kt qua phAn cOng vic dã hoàn thành vao ngày k& thiic kS'  k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoit dng 

Doanh thu cho thuê tài san hot dng duqc ghi nhn theo phuong pháp dtrng th&ng trong su6t thai gian 

cho thuë. Tin cho thuë nhn tnràc cUa nhiu k' di.xgc phân b vào doanh thu phü hçp vi thai gian cho 

thuê. 

TiEn Mi 

Tin lãi duqc ghi nhn trén cci s& thai gian vâ lài suAt thrc tA trng ks'. 

Ban 1huyt ,ninh nay là mç5l b5 phdn hQp thành va phái dtctc dQc cang vol BOo cáo tài chinh QOy4/2022 17 
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CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phizâng Phm NgQ Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CII! NH QUY 4 
Cia nàm tài chinh kt thác ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Co 1ác và 101 nhzthn dwo'c chia 

cé trc và lqi nhuãn du'qc chia ducc ghi nhn khi Cong ty thrcc quyn nhan c ttrc hoc igi nhun tü vic 

gOp vn. C trc dixçic nhan bang c phiu chi thrcic theo dOi sé 1ircng c phitu tang them, không ghi nhn 

giá trj c phiu nhn ducic. 

15. Các khoãn chi phi 

Clii phi là nhing khoãn lam giãm lçii Ich kinh t duçic ghi nlin tai  thii dim giao dch phát sinh hoc khi 

CO khã nAng tt1ong di chc chn së phát sinh trong tucYng lai khong phân bit dA chi tin hay chua. 

Các khoan chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phài duqc ghi nhan dng thai theo nguyen tc phu hçip. 

Trong tnthng hçxp nguyen tc phU hqp xung dt vài nguyen tc then trong, chi phi thrqc ghi nhn cAn cir 

vào bàn chit và qui djnh cüa các chun mirc k toán d dam bâo phân ánh giao djch mt cách trung thijc, 

hcp 1'. 

16. Thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hành và thu thu nhp hoAn lai. 

Thul thu nhâp hzi,z hânh 

Thu thu nhâp hiên hành là khoãn thu duqc tinh dira trên thu nhp tinh thu. Thu nhp tinh thu chCnh 

loch so von lçii nhun k toán là do diu chinh các khoàn chênh 1ch tam  thai gira thu và k toán, các chi 

phi khOng ducc trr cüng nhu diu chinh các khoãn thu nhp không phài chiu thu và các khoãn l ducic 

chuyen. 

Thud thu nh?lp hzoãn 4i1 

Thu thu nhp hoAn lai  là khoãn thu thu nhp doanh nghip së phài np hoac sè ducic hoàn li do chOnh 

lêch tam  thi giia giá trj ghi s cüa tài san và nçi phãi trà cho mc dIch lap  Báo cáo tài chInh và Ca sà tInh 

thu thu nhap. Thu thu nhap  hoãn  lai  phài trà duçic ghi nhan cho tt cá các khoãn chCnh lech tam thi chju 

thu. Tài san thud thu nhap hoAn lai  chi di.rçic ghi nhan khi chic chin trong tucIng lai sC CO lcii nhun tinh 

thu d sr diing nh&ng chênli 1ch tam  thai dixqc khu tnr nay. 

Giá tn ghi s cOa tài san thu thu nhp doanh nghip hoAn li dirqc xem xét lai vào ngày k& thüc kS'  kê 

man và se duçic ghi giâm dn mirc dam bào chc chn có dU Igi nhuan tInh thud cho phép lqi Ich cüa môt 

phAn hoäc toân b tài san thug thu nhp hoAn lai  duqc sir dvng.  Các tài san thu thu niip doanh nghip 

hoAn lai chua thrc ghi nhan truonc dày duqc xem xét lai  vao ngày kt thüc kS'  k toán Va duc ghi nhan khi 

chc chn có dñ lqi nhuan  tinh thu d cO th sir ding cac tãi san thug thu nhp hoAn lai  chua ghi nhan nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai  và thud thu nhap hoAn lai  phâi trâ duqc xac djnh theo thu suit dr tInh së ap 

di,xng cho nAm tài san duc thu hi hay ng phai trã duc thanh toán dirra trên các mirc thu suAt cO hiu Irc 

Ban thuyé'l mmli nay là int bç5 phn hcrp thành và phái ducc dQc cang vái Báo cáo lam chInh QáY 4/2022 18 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.0i 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuông Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
CCia nãrn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

tai ngày kt thic nàrn tài chInh. Thug thu nhp hoan 1i dirqc ghi nhn vào Báo cáo kt qua hot dng kinh 

doanh và chi ghi tnrc tip vào v6n chñ sO hUu khi khoán thu do lien quan dn các khoàn miic thrçic ghi 

thing vào vn chU sO hiru. 

Tài san thu thu nhâp hoán 1i va ng thu thu nhp hoàn lai  phai trã duqc bü trir khi: 

• Cong ty có quyn hcTp pháp dixqc bü tnr giira tài san thu thu nhp hin hành vOi thu thu nhp hin 

hành phai np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoân li va thu thu nhp hoän li phài trã nay lien quan dn thu thu nhp 

doanh nghip thrc quàn 19 bOi cüng mt ca quan thu: 

Di vó cüng mt dcm vi chju thu; hoc 

Cong ty dr dnh thanh toán thu thu nhp hin hành phái trà và tài san thu thu nhp hin hành 

trén ca sO thun hoc thu hi tài san dng thOi vOi vic thanh toán no phái trã trong t1rng k9 tuang 

lai khi các khoán tr9ng yu cUa thu thu nhp hoãn li phái trâ hoc tài san thu thu nhp hoãn 1i 

ducc thanh toán hoc thu hti. 

17. Ben lien quan 

Các ben duyc coi là lien quan nu mt ben có khà näng kim soát hoc cO ành hithng dáng k dôi vOi ben 

kia trong vic ra quyt djnh cac chInh sách tài chinE và hoat dng. Các ben cüng dugc xem là ben lien quan 

nu cüng chlu sr kim soát chung hay chju ánh hixOng dáng k chung. 

Trong vic xem xét rnôi quan h cüa các ben lien quan, bàn chat cOa mOi quan hi duo'c chO tr9ng nhiêu 

ban hInh tbirc pháp 19. 

18. Bão cáo theo bçi phn 

Bô phn theo lTnh vrc kinh doanh là mt phn cO th xác dnh riCng bit tham gia vào qua trInh san xutt 

1ioc cung cp san phm, dch vi và cO rüi ro và lçii Ich kinh t khác vOi các b phn kinh doanh khác. 

Bô phân theo khu vrc dja 19 là mit phn CO th xác djnb riëng bit tharn gia vào qua trInh san xut hoc 

cung cAp san phAm, djch vii trong phm vi mt môi tnx?mg kinh t cii thA và có i-ni ro và lgi Ich kinh t 

khác v&i các b phn kinh doanh trong các mOi truOng kinh tA khác. 

Thông tin b phn thrçic 1p và trInh bay phü hqp vOi chinh sách k toán áp diing cho vic l.p và trInh bay 

Báo cáo tài chInh cña Cong ty. 

Bàn 1huyét minh nay là mat  b3  p/ian  hp thành và pháf dc dQC cling vói Báo cáo tat chinh Qüy4/2022 19 
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CONG TY CO PHAN DAU TTf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuâng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa närn tái chinh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

19. Cong cti tài chInh 

Tài san thi chIn/i 

Vic phân loai cac tài san tài chInh nay phii thuc váo bàn chit Va mvc  dich cüa tài san tài chInh và ducyc 

quyt d4nh  ti thi dim ghi nhn ban dtu. Các tâi san tài chInh cüa COng ty gm tin va cac khoãn tucYng 

duang tin, cac khoãn phái thu khách hang, phái thu khác, cac khoán cho vay va cac cOng cu tài chinb 

khOng duqc niêm yt. 

Tai thi dim ghi nhn ban du, cac tài san tái chinh duçic ghi nhn theo giá gc cong  các chi phi giao dch 

cO lien quan tnrrc tip dn tài san tài chInh dO. 

N9phOi fr/i tài chIn/i 

Vic phân lo?i cac khoãn ng tài chinh ph%1 thuc vào bàn chit và mvc  dich cüa khoán n tài chinh và &rc 

quyt dnh tai  thai dim ghi nhn ban dAu. N phài trà tài chinh cüa Cong ty gm các khoãn phái trã ngui 

bàn và các khoàn phâi trà khác. 

Ti th?i dim ghi nhãn thn du, các khoãn nçi phãi trã tài chInh ducvc ghi nhn ban du theo giá gc trr các 

chi phi giao djch có lien quan tnrc tip dn nç phái trã tài chinh do. 

Cong cy vn c/zü s& hfru 

Cong cv vn chU s hüu là hp dng chüng tO thrc nhng Ii ich cOn lai v tài san cüa COng ty sau khi 

tth di toàn b nghia viii. 

Ba Ira' cdc cOng cy thi chIn/i 

Các tài san tài chInh và nv phái trã tài chinh chi duçvc bü trir vói nhau và trInh bay giá trj thun trên Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hcip pháp d bü trir giá tn dä di.rçic ghi nhn; Va 

• Co dir djnh thanh toán trên cc sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nç phai trã cüng mt thOi 

dim. 

Ban ihuye"t ,ninh nay là nz5t b phn hcip fhành và phái durc dQc càng v&i Báo cáo tài chmnh Qiy4/2O22 20 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtrông Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH1NH QUY 4 
Cüa nAm tài chinh kt thac ngây 31 tháng 12 nam 2022 
Bàn thuyêt minh bâo cáo tài chmnh (tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRIMI BAY TRONG BANG CAN DO! KE 
TOAN QUY4 NAM 2022 

1. Tiên và các khoãn tu'o'ng throng tiên 

S6cuik' S du nám 
Tin mt 104,865,914 215,162,489 

Tin gri ngan hang không k' han 7,930,233,371 8,960,612,843 

Các khoán tucTng throng tiên 3,289,729,853 197,907,338,740 

Cing 11,324,829,138 207,083,114,072 

Tin gCri ngân hang có kS'  hn gc khOng qua 03 tháng 

2. Các khoãn du ttr tài chmnh 
2a) Chirng khoán kinh doanh 

So cuOi k' 

Chirng khoán kinh doanh 13,851,785,510 

Dr phông giárn giá c h&ng khoán kinh doanh (839,305,510) 

Cong 13,012,480,000  

s6 du nãm 

13,798,767,426 

(940,017,426) 

12,858,750,000 

2b) DAu tu nm gi dn ngày dáo han 
S cui kS' 

Tin gCri có k' han  6 tháng 269,673,757,389  

So dãu narn 
A 

Cong 269,673,757,389 

Ban thuylt minh nay là mt b ph4n hc,p thành và phái duqc dQc cüng vol BOo cáo tài chlnh QOy 4/2022 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phuing Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
COa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiép theo) 

2c) Du tu gop vn vào don vi khác 

Scuii k" So dãii nOm 

Giágic Du phOng Giág& D phong 

Dan itt vào cong ty con 114,600,000,000 116,640,000,000 

Cong ty TNHH SCID 23/9 2,040,000,000 
COng ty TNHH MTV Thucvng niai Sài COn 

-Bin Tre 44,600,000,000 44,600,000,000 
COng ty TNHH MTVTMDV Sâi COn = 

Pleiku (ix) 
70,000,000,000 70,000,000,000 

Du hr o cong ty lien kt 1,040,459,5 76,518 (5,91 7,292,073) 989,709,576,518 (10,247,536,529) 

Cong ty TNHH thucing ni djch vi,i Sái COn 

— Ca Mau (iii) 74,970,000,000 (5,917,292,073) 74,970,000,000 (10,247,536,529) 

Cong ty TNHH thtwng rnoi  Sài COn Cn 

Thq 74,800,000,000 74,800,000,000 

COng ty c phn phát trin khu phüc hctp 

thtrcing ni Vietsin 754,099,056,000 754,099,056,000 
Cong ty TNI-IH Dâu tu Quc t Sài COn 

Co.op (Vi)  24,500,000,000 24,500,000,000 
COng ty TNHH Thtrcing mai Djch vu Siêu 

thj Co.oprnart BiCn HOa 1) 7,440,520,518 7,440,520,5 18 
COng ty TNHH TMDV Sal GOn - Xuân Oai 
(viii) 53,900,000,000 53,900,000,000 
COng ty TNHH DT PT Trung tam TM 

Dông Bc (x) 32,000,000,000 

COng ty TNFIH Sài COn - Châu Dc (xi) 18,750,000,000 

Cong 1,155,059,576,518 (5,917,292,073) 1,106,349,576,518 (10,247,536,529) 

(I) Theo Giy chüng nhn dAng k' doanh nghip s 0313761299, ching nhan dàng k' thay aM 1n th 2 ngày 
23 tháng 05 nàm 2019 do Sà kê hoach và Dâu hr Tp.HCM cap, Cong ty dâu hr vào Cong ty TNHH SCID 
23/9 10.200.000.000 VND,tuang duong 51% vOn diêu 1. Ti ngây két thüc kS'  kê toán qu', Cong ty dâ 
thu hôi 100% von gop thOu 1. 

(11) Theo Giy ching nhn däng k' doanh nghip s6 1300419650 chin nhn thay aM IAn thr 9 ngày 02 tháng 
4 näm 2019 do Sc KO hoach và Dâu tir tinh Ben Tre cap, COng ty dâu hr vào Cong ty TNHH MTV thuong 
mai Sài GOn- BOn Tre 44.600.000.000 VND, tucmg duong 100% vOn thOu 1. 

Theo GiAy ching nhan dang k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 thang 5 nãin 2010, chirng ni4n thay 
dOi lan thir 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sâ 1(0 hoach và Dâu hr tinh Ca Mau cap, Cong ty dâu hr vào 
Cong ty TNIIH thuong mai djch vii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuctng ctucing 36,75% vOn 
diêu 1. 

(iv) Theo GiA' chirng nhn däng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 thang 11 nArn 2012, chüng nhn 
thay dôi lan thi 18 ngày 12 thang 02 näm 2019 do S& KO hoach và Dâu hr TP. Can Tho cap, Côngty dâu 
hr vào Cong ty TNIHH thucmg mai Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tuong throng 34,00% von thOu 
1. 

Ban thuyt minh nay là mt b phn hp thành và phái dwçrc dQc cüng v&i Bdo cáo tà/ chinh Qiy4/2022 22 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
DIa chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phuâng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 4 
COa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

(v) Theo Giy chüng nhn Mutu s 411032000083, churng nhn thay di lAn thu 07 ngày 02 tháng 12 näm 
2020 do S& K hoch vá Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dAn tu vào Cong ty cO phân phát trin Khu phic 
hçp thuang mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tixang duang 36,00% von diêu 1. 

(vi) Theo Gia' chthig nhn dang kr doanh nghip so 0310384927 ngày 15 thang 10 nám 2010, chüng nhn 
thay dOi lan thir 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do Sà Ké hoach và Dâu tu TP. Ho Chi Mirth cap, Cong ty 
dau tu vào Cong ty TN}IH dâu tu qu6c tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tumig dtwng 49% von 
diêu 1. 

Theo GiAy ching nhn däng k' doanh nghip s 4702001225, ching nhn thay d6i lAn thu 14 ngày 22 
tháng 5 nam 2019 do Sei K hoach vã Dâu tu tinh Dong Nai cap, COng ty dãu tu vào COng ty TNHH throng 
mai djch vii siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tuong duong 29% von diêu 1. 

Theo Giy chirng nhan Mu tix S6 0315949585 däng k' lAn Mu ngây 08 tháng 10 nãm 2019 do S Kê 
hoach va Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu Pi vào Cong ty TNT-IH TMDV Sài GOn — Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, t.rong dtrcing 49,00% von diêu I. 

Theo GiAy chirng nhn Mu tu s6 5901160960 däng k' lAn Mu ngày 10 tháng 12 nãm 2020 do S& K 
hoach và Dâu ttr tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu tt.r vào Cong ty TNEIH MTV TMDV Sal GOn — Pleiku 
150.000.000.000 YND, ti.rong duang 100% von diêu1. Tai  ngày kêt thcic k' kê toán qu', Cong ty âã 
dâu tir 70.000.000.000 \TND,  vOn dieu l con phái dâu tu vào Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn 
— Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

(x) Theo GiAy chrng nhn Mu ttr s6 5702088237 dàng k' lAn Mu ngây 16 thang 06 nAm 2021 do So Kê 
hoach va Dâu tiz tinh Quáng Ninh cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH T PT Trung tam TM 
DOng BAc 32.000.000.000 VND, tuong ducmg 40% von diêu I. 

Theo hop dng chuy6n nhucmg v6n gop ngày 19/05/2022, COng ty Mu tu vào Cong ty TNHH Sài GOn 
— Châu Dôc 18.750.000.000 VND, tucrng ducmg 25% vOn diêu l. 

G/á trj hop l 

Cong ty chua xác djnh giá trj hop 1' cüa các khoãn Mu tu do chua cO huOng Mn cii thA v vic xác djnh giá tij 

hcrp li'. 

Dirphông cho các khoán du tugóp vn vào don vj khác 

TInh hInh biAn dng dr phOng cho các khoãn Mu tu gop v6n vào don vj khác nhu sau: 

Nàm nay Nämtnr&c 

S6 dAuk' 8,158,825,934 10,271,494,435 
TrIchIp dphOngtrongk' 55,160,998 
Hoànnhp dp phOngtrongk' (2,241,533,861) (79,118,904) 
S cui k 5,917,292,073 10,247,536,529 

Ban ihuyE: minh nay là m5t b5 phn hp than/i vàphái dwcrc dQc citng vOl Báo cáo tài chinh Qiy 4/2022 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, PhuOng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHINH QUY 4 
Cüa nam tâi chIrih kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyet rninh báo cáo tái chinh (tip theo) 

3. Phãi thu ngin hn cüa khách hang 

So cui k' So dâu nAm 

P/sal thu cdc ben hen quan 26,048,242,295 24,163,53 7,166 

Lien hip Hcp tác xã thiwng rni TP. Ho Clii Minh 397,650,000 3,838,061,995 

Cong ty TNHH TMDV Sái GOn - Ca Mau 12,727,503,198 9,963,411,472 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - VAn Dng 12,923,089,097 10,262,063,699 

Nguyn Ngoc Thng - Thânh viên HDQT 100,000,000 
Ci ng 26,048,242,295 24,163,537,166 

4.  Trä tru*c cho ngu'ôi ban ngn hn 

Cong Ty TNHH Kim Toán Va Tu VAn A&C 
COng Ty CP Giám Djnh NgAn Ha 

S cui k3' So dãu nAm 

3,730,910 3,800,000 
40,000,000 

COng ty CP TM Cong ngh Kin Vit 13,500,000 
Cong ty Báo Viêt Sài GOn 4,192,402 
KhAc 37,459 1,009 

Cng 21,460,771 43,801,009 

5.  ChovayngAnhn 

S cui kS' s4 du nAm 
C 

Lien hip Hçp tác xA thirang mi TP. H ChI Minh 53,000,000,000 C 
COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 j 
Cing — 16,600,000,000  69,600,000,000 

3 

6. Phái thu khác 
6a. P/sal thu ngn hgn khác 

S cui k' So dâu nAm 

Phäi thu các ben lien quan 694,889,631 29,920,157,286 
Cong ty TNHH MTV TM Sái Gôn - Bn Tre 25,054,950,954 
Cong ty TNHH DAu Tii Quc T SAi GOn Co.op 1,225,000,000 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuân Oai 2,450,000,000 
Lien Hip HIX TM TP.HCM 694,889,631 1,190,206,332 
Phäi thu các to chác và cá nhân khác 3,333,374,114 1,086,882,829 
Các khoán k' qu5' ngn han 6,000,000 6,000,000 
Tam rng 862,000,000 279,000,000 
LAi du thu 2,377,820,708 800,395,304 
BãohimxAhôi 15,742,310 1,116,880 
Khác 71,811,096 370,645 
Cong 4,028,263,745 31,007,040,115 

Ban thuylt rninh này/à m3t b3 phn hcrp thành và phái dirç'c dpc cang v&i Bdo cáo tài chinh Qáy 4/2022 24 



CONG TV CO piiAr DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. HA Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QU' 4 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Bàn thuy&t minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6b. Phái thu dài han khác 
Các khoán k' qu dài hn, chi ti& nhu sau: 

K' qu cho So K hoach Du P.r TP Ho ChI Mirth d 
S,cui k' S6dunäm 

dam bão thrc hin dr an tai  phuOng An Phü, Quãn 2 85.183.000.000 85.183.000.000 
K9 qu thus mt bang din han 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. N qua han  chira thu 
Trong k' cong ty không phát sinh nçi qua han. 

8. Chi phi trã trithc ngn han/din han 

8a. Chiphitrd trithc ngin hrn 

S6 cu6i k' S6 du uàm 
Cong cxi, dung c1i 103,887,301 218,738,851 
Chi phi bão tn, sra chtia 59,811,269 146,120,948 
ChiphibaohiAm 10,039,797 18,615,122 
Chi phi si dung bàn quyAn ph&n mAm 403,280,836 207,892,196 
Chi phI cãi tao,  cli dOi van phOng 639,268,000 822,052,000 
ChiphIkhác 1,160,675,104 125,354,135 
Cong 2,376,962,307 1,538,773,252 

8b. Chi phi Ira trwác dài hrn 

S cu6i k' S du näm 

Cong ci, dung cii 15,833,332 4,973,112 

Chi phi bào trI, sOa chira 30,266,440 

Chi phI di dOi, 1p dt h thng cong ngh thông 
661,620,192 999,237,072 

tin 

Chi phi di dOi, cài tao  vAn phOng (cci din) 291,617,788 
Chi phI khAc 55,334,474  
Cong 1,024,405,786 1,034,476,624 

Bàn thuyEt minh nay là mt b5phn hcxp thành và phái duvc dc'c cithg vol BOo cáo Là! chInh Qüy 4/2022 25 



CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phirong Ph?m NgU Lao, Qu6n 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NII QUY 4 
Cüa närn tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

9. Tài san cô dinh hüu hinh 

Nguyen giá 

May móc, 
thiet bi 

Phirçrng tin vn 
tãi, truyn dn 

Thit bj, ding 
ci quán 1 

Cong 

S du k' 215,250,000 2,116,833,092 9,055,936,133 11,388,019,225 

Muamàitrongnarn - 391,827,273 391,827,273 

S cui ky 215,250,000 2,116,833,092 9,447,763,406 11,779,846,498 

Trong do: 

Dã khu hao ht nhisng van con sir 
ding 

152,850,000 5,217,040,764 5,369,890,764 

Cia tn hao mOn 

SdukS' 202,054,290 872,093,297 6,966,668,112 8,040,815,699 

Khu hao trong kS' 5,199,999 52,920,828 219,259,950 277,380,777 

S cui k' 207,254,289 925,014,125 7,185,928,062 8,318,196,476 

Giá trj cOn 1i 

So dau ky 13,195,710 1,244,739,795 2,089,268,021 3,347,203,526 

S cuôi k' 7,995,711 1,191,818,967 2,261,835,344 3,461,650,022 

10. Tãi san cô dinh vô hlnh 

Nguyen giá 

Phân mm Cong 

Si dâu 1,063,500,000 1,063,500,000 

SI cui k' 1,063,500,000 -- 1,063,500,000 

Trong dO: 

Dã khAu hao ht nhung vn con sr diing 698,500,000 698,500,000 

Giá tn hao mOn 

S6 dâu ky 880,625,109 880,625,109 

KhAu hao trong kS' 18,250,002 18,250,002 

Si cui kr 898,875,111 898,875,111 

Giá trj cOn 1i 

S dãu k' 182,874,891 182,874,891 

S cuôi k5r 164,624,889 164,624,889 

Bàn thuvê't minh nay là môt b p/lan hQp thành và phOi dic dcc cIrng vái Báo cáo tat chInh Qziy 4/2022 26 
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CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrâng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHNH QU' 4 
CCia nãrn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

11. Bat dng san dãu tir 

ha. Bit d3ng san ctéu In' cho thuê 

Nguyen giá 

Quyn sir ding dt Nhà C ng 

So dau ky 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

S cu61 ki 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Giá tn hao men 

So dau ky 3,883,709,682 32,336,912,742 36,220,622,424 

KhAu hao trong k5' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 

S cui k5i 4,040,279,808 33,452,956,827 37,493,236,635 

Giá tn con lai 

S du k' 24,174,872,382 100,022,883,373 124,197,755,755 

S6cuik' 24,018,302,256 98,906,839,288 122,925,141,544 

Jib. Danh mjc beI d5ng san diu 1w 4i1 ngày 

Quyn sir dimg dat - 253 Diên Biên Phü, 
phithng 07, qun 3, TP. HO Chi Minh 

kIt Iliac kj kl loan nhw san: 

Nguyen giá Hao mOn lily k Giá tr cOn lai 

5,530,000,000 1,335,235,007 4,194,764,993 

Nhà tha vat kin tri5c - 253 Diên Biên 
Phü, phung 07, qun 3, TP. HO Chi Minh 

29,759,056,455 14,357,819,145 15,401,237,310 

Quyn sr di,ng dAt 102 Nam KS'  Khâi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

22,528,582,064 2,705,044,801 19,823,537,263 
TI 

0 
Nhà cira vat kin true - 102 Nam K5' 
Khâi Nghia, Q.O1, TP.HCM 

102,600,739,660 19,095,137,682 83,505,601,978 

C ng 160,418,378,179 37,493,236,635 122,925,141,544 

12.  Chi phi xây dirng c ban d& dang 
Kêt chuyên 

Chi phi phát 
So dãu k3' vào TS 

sinh trong k5 So cui k' 
trong ky 

Cc sâ ha tAng k thut khu dO thj phát 
triên qun 2, TP. Ht ChI Minh 

476,380,533,099 476,380,533,099 

DuánBMCVinh-Plaza 15,848,400,000 15,848,400,000 

Dii an 102 Nam K5 Khài Nghia 2,314,040,001 2,314,040,001 

Mua sAm TSCD 85,200,000 85,200,000 170,400,000 

C ng 494,628,173,100 85,200,000 494,713,373,100 

Ban thuyit minh nay là môt b phn hQ'p thành và phái ducrc dcc ding vol Báo cáo tài chinh Qáy 4/2022 27 



CONG TY CO PHAN DAU Tn PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuâng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 4 
Cüa nàrn tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chinh (tiep theo) 

13. Phái trá ngu'ôi ban ngn hn 

13a. Phãi trã ngirôi ban ngn han: 

Phãi trã ben lien quan 

So cuôi k5' S dâu näm 

- Lien Hip HTXTM TP.HCM 5,135,000 

Phãi trá nba cung cp khác 

Tong Cong ty Buu Chinh Viettel - Chi nhánh bi.ru chinh 

Viette1qun 1 
5,878,548 1,519,232 

Cong ty CP PT Co din An Phong 19,196,138 

Cong ty CP TV Xãy di,mg Tong Hçrp 324,000,000 

Các nhàcungcapkhác 96,931,931 92,362,427 

Tong cong 446,006,617 99,016,659 

13b. Nq qua hn chua thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

S cui k' s6 dâu näm 

      

Cong ty TNHH Minh Manh 

C ng 

 

4,068,735 4,068,735 

 

     

 

4,068,735 4,068,735 

 

      

14. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nu*c 

S dãu ki S6 phát sinh trong k,' S cui k' 

Phãi np Phäi thu S phãi nip So dã thrc np Phãi np Phái thu 

Thuê thu nhap 
doanh nghip 

Thué thu nhap 

Ca nhân 

Thu GTGT 

- 

343,211,833 

107,781,061 

3,607,093,380 

- 762,714,995 

186,432,083 

- 

645,293,502 

172,993,107 

- 

460,633,326 

121,220,037 

3,607,093,380 

- 

Cing 450,992,894 3,607,093,380 949,147,078 818,286,609 581,853,363 3,607,093,380 

Th u gid In gia tang 
Cong ty np thu giá trj gia tang theo phucing pháp khâu trir. ThuO suât thu giá tn gia tang nhi sau: 

- NtrOc: 05% 

- Dichvukhác: 10% 

Ban 1huyét minh nay là m5t b3 phán hcp thành và phái duçc dQc càng vol Báo cáo tài chinh Oiy 4/2022 28 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuâng Phm Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TA! CHfNH QU' 4 
CCja nãm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

T/iuêthu iih11p doani, nghip 

Cong ty phái np thug thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thus vâi thu suit 20%. 

Vic xác dnh thu thu nhp doanh nghip phái np cüa COng ty thrçic can ci:r vào các qui djnh hin hành 
v thu. Tuy nhiên, nhung qui dnh nay thay di theo trng thôi k' và các qui dnh v thug di vOi nhiu 
loai giao dch khac nhau có th drn7c giãi thIch theo nhiu each khác nhau. Do vy s thu ducc trinh bay 
trên Báo cáo tài chinh có th së thay di khi Co quan thus kim tra. 

Cdc loai IhuE klzác 

Cong ty kê khai và np theo qui djnh. 

15. Phäi trã ngirbi lao dng 
Tin hrang, thuông phãi trã cho ngithi lao dng. 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 

S cui k' So dâu nàm 

Chi phi diên thoai bàn, fax 60,000 714,693 
ChiphI sir dung Cu si 4t eht 1,010,786,182 
Chi phi din van phOng - 90,000,000 
Chi phI phãi trã khác - 8,926,000 
Cong 60,000 1,110,426,875 

17. Doanh thu chu'a thiyc hin ngn hn 

S cui k' S dãu nãm 

     

Cong ty CP Du Tu Bizman 

Cong 

72,472,950 65,884,500 

 

    

72,472,950 65,884,500 

 

     

18. Phãi trã khác 

18a. Phái trá ngin /zin khác 

S cui k' S dâu nãm 

Kinh phI cong doàn 73,062,739 70,114,229 

Nhn k qu ngn han 70,000,000 742,000,000 

C tCrc phãi trá 414,938,270 577,131,270 

Các khoán phái trã ngn han khác 1,606,976,179 1,588,557,062 

Cong 2,164,977,188 2,977,802,561 

Ban ihuyêt minh nay là mç5t b5 phn hcrp thành và phái thc dQc cáng vat Báo cáo tat chInh Qáy4/2022 29 



CONG TY cO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtring Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 4 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàni 2022 
Ban thuyêt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

18b. Phái trâ dài han khác 

Phái Ira cdc hen lien quan 2,170,000,000 2,170,000,000 

Congty TNHH MTV Co.opmart VTnh Ph6c - Phãi 
tra tien than ky quy dai hin 

2 170000,000 2,170,000,000 

Pithi Era các id chic và cd nhân khdc 108,724,704,464 108,958,736,966 

Cty TNHH Nova An Ph(i 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trâ tin nhn k' qu dâi han 1,277,687,970 1,277,687,970 

Phái trá ngirâi lao dng lien quan c1n chinh sách 
ngç va Sai (Ion Co.op gan ket. 

' 
4,947,016,494 5,181,048,996 

Cong 110,894,704,464 111,128,736,966 

19. Qu khen thu'rng, phüc lyi 

S6dukS' CMqu5trongk5' StcuiikS' 

Qu5' khen thu&ng, phiic lçxi 6,236,167,180 1,001,530,844 5,234,636,336 

Qu thuông ban quàn 1r 3,880,225,748 - 3,880,225,748 

Cong 10,116,392,928 1,001,530,844 9,114,862,084 

20. Von chü s& hüu 

20u. Bang dái chiu bin d5ng cüa viz chü sO hfru 

S thrdAuk'tmôc 

Lqi nhun trong k' truc 

Trich 1p các qu trong k' truàc 

S dir cui k' trtróc 

S du du k' nay 

Lqi nhun trong k' nay 

S dir cu6i k'này 

Von dãu tu' cüa chü 
sô'hüu 

Qu5 dãu tLr phAt 
triên 

Lçi nhuimn sau thuê 
chu'a phân phôi 
(wivc thtrc hin) 

Cong 

1,000,000,000,000 837,216,326,572 232,097,382,397 

13,502,377,924 

2,069,313,7' 
'I 

l3,502, 

69 

,924 

1,000,000,000,000 837,216,326,572 245,599,760,321 2,082,816,086,893 

1,000,000,000,000 837,216,326,572 245,599,760,321 

(2,159,565,555) 

2,082,816,086,893 

(2,159,565,555) 

1,000,000,000,000 837,216,326,572 243,440,194,766 2,080,656,521,338 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtr&ng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa nim tài chinh kt thüc ngIy 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tiép theo) 

20b. Clii tilt vvin gop cáa chá sO' hfl'u 

So cu61 k' S6 du näm 

Lien hip Hcip tác xA thuong nlai IT. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các c dong khác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

20c. Co philu 
So cuOi näm SO du näm 

S li.rcing c phiu clang k phát hành 100,000,000 100,000,000 
S6 Krcing c6 phiu d ban ra cong chüng 100,000,000 100,000,000 

- Cd philu phd thông 100,000,000 100,000,000 
- Cd philu wu 

So krcingc phiudtrqc nina Iai 
- Cd ph/lu p/id thông 
- Cdphilu tin dcYi 

So Krcing cO phiOu clang kru hành 100,000,000 100,000,000 
- Cdphilu p/id thông 100,000,000 100,000,000 
- Cd ph/lu u'u di - 

Mnh giá cô phieu clang Kin hành: 10.000 VND. 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KJNH DOANH QUY 4 NAM 2022 
1. Doanh thu ban hang và cung cOp djch vu 

la. Tngdoanhthu 

Doanh thu tu vOn quàn 1', tir vOn 

Quy 4 LOy k tfr dOu näm dn cui kS' 
Niin nay 

(uó'c thuc hiên) 
Nrn tru'o'c Näm nay 

Øthc thrc hi n) 
Nàm tnthc 

xây di,mg 
5,476,859,639 7,130,004,637 16,161,324,069 16,229,969,596 

Doanh thu cho thuê mt bang 1,388,456,850 7,190,085,136 5,478,704,550 9,588,769,636 

Doanh thu kirth doanh bOt dng 
sàndOutu 

1,279,649,940 1,340,952,469 5,357,735,879 7,621,205,275 

Doanh thu cung cOp hang hóa 457,203 
Doanh thu cung cOp djch v,i 
khác 

385,711,273 

Cong 8,144,966,429 15,661,042,242 27,383,932,974 33,439,944,507 
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CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 4 
COa nãrn tài chirih kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyêt mmli báo cáo tài chInh (tip theo) 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii cho các ben lien quan 

Qu 4 Lily kê tir dâu näm dn cui kS' 
Näm nay 

(uc thtrc hin) 
Nám tru'ô'c 

Nám nay 
(u'oc thuc hin) 

Näm trtróc 

Cong ty TNHH TM Sài Gôn C&n Tha 886,010,896 1,219,556,131 2,730,287,371 2,583,192,495 

COng ty TNHH TMDV Sài Gôn - Ca 
Mau 

293,193,271 84,961,628 2,136,514,273 1,448,597,992 

Cong ty TNHH MTV TM Sãi GOn - B&n 
Tre 

428,341,751 289,091,626 2,220,878,547 1,652,727,990 

Cong ty CP Phát trin khu phc hçp TM 
Vie ts in 

1,669,685,289 1,669,685,286 6,678,741,156 6,678,741,153 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - 
1,838,128,435 1,257,849,148 2,419,113,998 1,257,849,148 

Van Dông 
COng ty TNHH MTV Coopmart Vinh 

1,364,299,200 1,219,680,000 5,388,662,400 3,552,480,000 
PhOc 

Ccl ng 6,479,658,842 5,740,823,819 21,574,197,745 17,173,588,778 

2. Giá vn hang ban 

Giá vn cüa dch vi cho thuê mt bAng vã tài san dä cung cAp. Chi ti& nhu sau: 

Giá vn cung cAp djch vi cho thuê 

Quy4 Lüy k tir dãu näm dn cuôi ki 

Nàm nay 

(tróc thrc hin) 
Nam triróc 

Näm nay 
(troc thyc hi n) 

Näm tru'óc 

mt bAng 
1,364,299,200 1,219,680,000 5,388,662,400 3,552,480,000 

Chi phi hot dng kinh doanh bAt 

dng san 
1,842,964,635 2,350,818,321 6,742,643,520 7,597,697,482 

Giá von hang hóa 457,203 

C ng 3,207,263,835 3,570,498,321 12,131,763,123 11,150,177,482 
có p 

TIJPH, 

GO 
3. Doanh thu hot dng tài chInh 

Qu4 Lüy k tr dan nãm dn cui kS' 

Nám nay 

(u'ó'c thtrc hiên) 
Näm tru&c 

Nãm nay 

(uó'c thffc hiên) 
Nam trtr&c 

Lãi tiAn giri có k' hn 4,015,414,934 1,809,223,739 10,550,093,157 7,235,043,052 

Lãi tin ri không k' htn 9,983,076 4,614,996 58,991,165 20,412,100 

Lãi cho vay 223,905,988 756,668,493 964,491,579 3,827,043,833 

C ttc, lçii nhuãn ducic chia 568,400,000 5,909,960,169 60,458,137,113 60,547,784,376 

Cong 4,817,703,998 8,480,467,397 72,031,713,014 71,630,283,361 

Han lhuyë'l mmli nay là ni5t b5 phn hp thành và phái duçrc dQC cOng v&i Báo cáo lài chinh Qáy 4/2022 32 



CONG TY CO PHAN DAU TLY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Phrn Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa nãrn tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

4. Chi phi tài chInh 
Hoãn nhp/trich ltp di,r phOng giám giá cthu tu. 

5. Chi phi ban hang 

Qu4 

 

Lily k tir dâu nãm den cuôi k' 

    

Nãm nay 

(u*c thuc hiê n) 
Nãm tnthc 

Nám nay 
(u*c thtrc hin) 

Nám tru*c 

Chi phi kiêm toán báo cáo 
tài chInh, dch v'i tu v.n 

186,488,215 87,045,454 

Chi phi di hi c dông 37,360,924 85,590,526 53,333,556 

Chi phi ngân hang 3,457,638 5,218,714 11,660,990 21,113,970 

Cong 3,457,638 42,579,638 283,739,731 161,492,980 

6. Chi phi quãn t doanh nghip 

Qu 4 Lily k tir du nãm dn cuôi k' 

Näm nay 

(u*c thuc hiê n) 
Nám trirrc 

Näm nay 
(u*c thuc hiê n) 

Nãm truoc 

Chi phi cho than viên 7,857,797,416 7,398,830,627 26,584,665,223 23,532,046,795 

Chi phi vt 1iu, d ding VP 151,575,568 131,203,210 563,090,811 330,583,501 

Chi phi khu hao TSCE) 295,630,779 301,075,858 1,152,965,565 1,583,140,857 

Thuê, phI và 1 phi 3,000,000 3,000,000 

Clii phi djch vi,i mua ngoài 443,881,706 924,688,822 2,832,327,646 4,091,823,233 

Các chi phi b.ng tin khác 3,927,129,623 1,742,231,045 9,131,202,803 5,786,103,446 

Cong 12,676,015,092 10,498,029,562 40,267,252,048 35,326,697,832 

7. Thu nhp khác 

Qu4 Lily k tñ dãu nám dn cuôi ki 

Thu thanh I' tài san c djnh 

Nám nay 
(uoc thirc hi n) 

Nám tru'ó'c 
Nám nay 

(u'c thtrc hiên) 
Näm trtthc 

.k\ 

(8,000,000) 182,382,275> 

Thu thanh 1' cong cii, dung ci 1,109,090 1,363,636 

Thu nhp khác 243,395,714 61,759,196 262,566,389 63,509,196 

Cong 243,395,714 53,759,196 263,675,479 247,255,107 

Bàn thuyêt minh nay là mt b phn hcrp thành và phdi thrqc dQc cling v6i Báo cáo tài chinh Qáy4/2022 33 



Luy k tà du näm dn cui k' 

Nãm nay 
(u'oc thirc hi n) 

Nãm truoc 

786,186,349 1,208,000,600 

786,186,349 1,208,000,600 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phisâng Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH QUY 4 
Ciia nãin tài chInh kt thiic ngày 31 thang 12 nàrn 2022 
Ban thuyt rninh báo cáo tái chinh (tip theo) 

8. Chi phi khác 

Qu 4 

Nàm nay 
(thc thuc hin) 

Chi phi khác 320,591,922 300,000,000 

Cong 320,591,922 300,000,000 

Nám truóc 

9. Chi phi san xuât kinh doanh theo yêu to 

Quy4 Lily k ttr dãu nãm den cui k' 

Nàm nay 

(thc thiyc hin) 
Nãm trtnYc 

Nàm nay 
(troc thyc hin) 

Nám truóc 

Chi phi nhän vien 7,857,797,416 7,398,830,627 26,584,665,223 23,532,046,795 

Chi phI nguyen lieu. vat lieu, d dung 151,575,568 131,203,210 563,090,811 330,583,501 

Chi phi khu hao TSCD 1,568,244,990 1,573,690,069 6,243,422,409 6,673,597,701 

Chiphidchvi,imua ngoài 2,378,531,330 3,222,572,932 9,873,176,722 10,151,543,871 

Chi phi khac 3,930,587,261 1,784,810,683 9,417,942,534 5,950,596,426 

Cing 15,886,736,565 14,111,107,521 52,682,297,699 46,638,368,294 

TP. H ChI Minh. ngày 31 tháng 12 näm 2022 

Ta NgQc Thão Phm Xuân Phong 1hm Trung Kiên 
Ngu*i 1p biu K toán trtthng Tng Giám dôc 9 

Ban thuyé't rninh nay là rn3t bçi phçin hcxp thành và phái duçc dQc cling vài Báo cáo tài chinh Qáy 4/2022 34 
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