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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Pia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Léng Ha, Png Pa, TP Ha Ngi, Viét Nar

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ky béo cao

két thiic tai ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

BDon vi tinh: VNP

TAI SAN Mii 6 Th:‘:ft $6 cubi ky s6 adu ky
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 320.217.954.117 294.080.428.018
L.Tién vi cic khodn twong dwong tién 110 6.415.540.694 43.142.759.357
1.Tién 111 V.1 6.415.540.694 43.142.759.357
IL.Bdu tir tdi chinh ngfin han 120 S -
I1.C4c khodn phai thu ngin han 130 129.713.948.554 35.847.330.885
1.Phai thu ngdn han cia khéch hang 131 V.3 128.043.616.554 35.174.860.868
2.Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.4 1.670.332.000 790.332.000
7. Dur phong céc khodn phai thu ngan han
khé doi (*) 137 . (117.861.983)
IV.Hang ton kho 140 V.6 184.028.217.912 214.572.262.534
1.Hang ton kho 141 184.028.217.912 214.572.262.534
V.Tai sin ngin han kh#c 150 60.246.957 518.075.242
1.Chi phi tra truée ngin han 151 Vv.8.1 60.246.957 75.584.889
2. Thué GTGT duge khau trir 152 - 442 .490.353
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 1.973.512.540.244  1.216.028.082.240
L.Cic khodn phii thu dai han 210 246.545.372.150 366.555.372.150
1. Phai thu dai han khéc 216 V.52 246.545.372.150 366.555.372.150
11.Tai sén ¢ dinh 220 1.386.840.822 528.746.454
1. Tai sn c6 dinh hitu hinh 221 V.7 1.386.840.822 528.746.454
- Nguyén gid 222 5.272.485.364 4.116.867.182
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (3.885.644.542) (3.588.120.728)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 1.079.627.272 443.263.636
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 1.079.627.272 443.263.636
V. Diu tir tai chinh dai han 250 V.2 1.724.500.700.000 848.500.700.000
1. Béu tir vio cong ty con 251 1.040.000.000.000 600.000.000.000
2. Pau tr vio cong ty lién doanh, lien két 252 550.000.000.000 223.500.700.000
3. Péu tu gbp vbn vao don vi khac 253 134.500.700.000 25.000.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.293.730.494.361  1.510.108.510.258




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Péng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nat

B#o cdo tai chinh riéng

Cho ky béo céo

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngdy 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON M sb T:;‘n’ft §6 cubi ky s6 ddu ky
1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 60.780.484.594 348.284.324.425
L. No ngéin han 310 60.426.136.594 347.929.976.425
1. Phai tra nguéi ban ngén han 311 V.10 44.291.780.834 320.415.482.051
2. Ngudi mua tra tién tnrée ngéin han 312 LAY 320.485.688 12.931.570.348
3. Thué va cic khoin phai ngp Nha nrée 313 V.12 7.820.768.785 5.716.375.456
4, Phai tré ngui lao dong 314 659.890.251 468.282.200
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 V.13 61.818.182 83.462.018
7. Phi trd ngén han khac 319 V.41 630.842.767 515.542.777
8. Vay vi no thué tai chinh ngfin han 320 V.9 = 2.000.000.000
9. Quy khen thuéng, phic loi 322 6.640.550.087 5.799.261.575
IL. No dai han 330 354.348.000 354.348.000
1. Phii tra dai han khic 337 V.42 354.348.000 354.348.000
D. VON CHU SO HUU 400 2.232.950.009.767  1.161.824.185.833
1. Vén chii s& hiru 410 V.16 2.232.950.009.767  1.161.824.185.833
1. Vén gép clia chii s¢ hitu 411 2.152.498.360.000  1.050.000.000.000
- C6 phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét  411a 2.152.498.360.000  1.050.000.000.000
2. Thing du vén cb phin 412 (706.800.000) (451.200.000)
8. Quy ddu twr phat trién 418 37.297.100.174 35.038.523.150
2. Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 421 43.861.349.593 77.236.862.683
- LNST chua phan phéi dén cudi ky truée ~ 421a 20.853.028.147 54.651.092.446
- LNST chura phan phéi ky nay 421b 23.008.321.446 22.585.770.237
I1. Ngudn kinh phi va quy khdc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.293.730.494.361  1.510.108.510.258

Ha Ngi, ngdy 30 thang 01 nam 2023

Ngwoi 18p bidu K& todn truémg o
/j",,'éy#
Phiing Thi Lan Anh Nguyén Tim Biing 10 'Ex\éﬁyén Thiic Cén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Bia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Ling Ha, P. Lang Ha, Péng Pa, TP Ha N§i, Viét Nam

Bién thoai: (+84-24) 6666 BO8D

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ky béo céo

két thac tai ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho k¥ bao cdo Quy IV nim 2022

Bon vi tinh: VNP

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy

Chi tiéu Mi sb Thuyét Tir 01/01/2022 dén Tir 01/01/2021 dén
Minh 31/12/2022 31/12/2021
1) 2 3 ) ®)

L Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 29.393.747.734 28.305.773.847
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP 02 (858.094.368) 217.790.304
- Cac khoan dy phong 03 (117.861.983) (77.432.838)
- Li, 18 chénh l&ch ty gid héi dodi chwa thye hién 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tur 05 (5.517.797.664) (3.997.603.313)
- Chi phi 13i vay 06 22.602.739 201.396.572
% Lot nisiga 8 Rogt dijng Kinh down trwde oy 1, 22.922.596.458 24.649.924.572

von lun djng
- Téng, giam céc khoén phai thu 09 26.703.734.667 (75.377.782.098)
- Téng, giam hang tdn kho : 10 30.544.044.622 (31.121.150.132)
- Tang, gidm cdc khodn phai tra (Khéng ké 1&i vay phai

4, tink th S phi 505) 11 (286.516.365.707) 250.666.557.221
- Tang, giam chi phi tra truée 12 15.337.932 (41.107.603)
- Tién 1ai vay di tra 14 (22.602.739) (201.396.572)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (5.691.621.735) (4.628.967.494)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - 192.990.117
- Tign chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (1.419.039.825) 345.985.034
Lucu chuyén tién thudn tir hoat déng kink doanh 20 (213.463.916.327) 164,485.053.045
I1. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tir
- Tién thu tir thanh 1§, nhugng ban TSCP va céc tAi sén

dai han khac 22 1.818.883
- Tién chi diu tr gbp vén vao don vi khac 25 (986.000.000.000) (573.640.317.833)
- Tién thu hdi diu tr gop vén vio don vi khée 26 110.000.000.000 -
- Tién thu 13 cho vay, ¢ tirc v loi nhudn duoe chia 27 5.517.797.664 6.603.313
Luw chuyén tién thudn tir hoat dpng déu tie 30 (870.482.202.336) (573.631.895.637)
1L Luu chuyén tién tir _llugtxdﬁng tai chinh

C'SE‘*" tia G phit hauh o5 phica, aidn vin gip clia 31 1.049.998.900,000 450.000.000.000
2. Tién chi tra von gop cho céc chil s& hiru, mua lai cb

phiéu ctia DN da phat hanh 32 : -
- Tién vay ngiin han, dai han nhan duoc 33 VIl - 4.000.000.000
- Tién chi tra ng gbc vay 34 vz (2.000.000.000) (4.600.000.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 = -
6. Cb tirc, lgi nhudn da tré cho chi s& hitu 36 (780.000.000) (200.000.000)
Licu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh 40 1.047.218.900.000 449.200.000.000
Luru chuyén tién thudn trong ky 50 (36.727.218.663) 40.053.157.408
Tién va twong dwong tién diu ky 60 43.142.759.357 3.089.601.949
Anh huémg cia thay ddi ty gia quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong duwong tién cudi ky 70 43.142.759.357

Ngudi Idp biéu Ké todn truéng

e,

Phiing Thi Lan Anh

y

Nguyén Tim Bing

4



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bso cdo tai chinh riéng
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, Béng Pa, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngay 31/12/2022

L
T

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat ddng Tir ngay 01/10/2022 dén 31/12/2022
Pic diém hoat d9ng ciia doanh nghiép
Hinh thire sé hitu vén:

Cong ty Co phén Tép doan Everland ("Cong ty"}, hoat ddng theo Gidy chlmg nhin dang ky doanh nghiép céng ty cb
phén mi s6 doanh nghiép 0104228175 do S& Ké hoach va Béu tu Thanh phd Ha Néi cdp l4n dAu ngay 27/10/2009 va
thay d6i bo sung lén thir 24 ngay 15/06/2022.

L1

1.2

Vén diéu I¢ ciia Cong ty la: 2.152.498.360.000 déng

(Bang chiz: Hai nghin mt trim nim muoi hai ty bon tram chin muwoi tém tri¢u ba tram sdu mwoi nghin
dons ch&ni

Co chu von didu 18: Co phiin Thanh tién Phén trim
Ong Lé Pinh Vinh 56.669.100  566.691.000.000 26,33%
Ong Nguyén Thic Can 16.143.750  161.437.500.000 7,50%
Cong ty TNHH Dream House Asia 11.685.000 116.850.000.000 5,43%
Cic cé dong khdc 130.751.986  1.307.519.860.000 60,74%
Téng Cing 215.249.836 2.152.498.360.000 100%

Try s chinh: Ting 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, Phudng Léng Ha, Quin Pdng Pa, TP. Ha Nfi, Viét Nam
Théng tin chi tiét vé chi nhdnh

Tén chi nhanh: Céng ty C6 phan Tap doan Everland - Chi nhanh thanh phé H3 Chi Mink

Dja chi: Toa nha 47 - 49 Truong Dinh, Phuéng Vi Thi Séu, Qudn 3, Thanh Phé HE Chi Minh, Viét Nam

Dang ky kinh doanh lan ddu ngay 19/11/2019 va sita déi b6 sung ldn 2 ngay 21/05/2021

Tén chi nhanh: Céng ty C6 phén Tdp doan Everland - Chi nhanh Péng Thap

Dja chi: S6 167D Nguyén Tdt Thanh, khom 3, Phuong 1, Thanh Phé Sa Déc, Tinh Pong Thdp, Viét Nam.

Dang ky kinh doanh lan dau ngdy 12/08/2022

Linh vye kinh doanh: Kinh doanh bét dgng san.
Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét dong sin, quyén sir dung dt thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué;
Bén budn vit liéu, thiét bj lap dat khac trong xdy dyng;

Hoat dong dich vu h trg khic lién quan dén van tai:

Tu véin, méi gidi, ddu gia bit dong san, déu gid quyén sir dung dit;

(Céc thuyét minh nay 12 bd phin hop thanh Béo céo tai chinh)
5



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng
Dia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Léing Ha, Déng Da, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngdy 31/12/2022

I

Iv.

Té chirc gi6i thigu va xic tién thuong mai:
Chuén bi mit bing;
Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chura duge phén vao dau.

Ciu tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cic cong ty con ciia Cong ty tgi ngiy 31 thang 12 nim 2022 nhr sau :
TV 1€ quyén biéu
quyét tai ngay  Hoat dong chinh
31/12/2022

Ty 1¢ phiin s& hiru

.3 i hl
Tén Céng ty con Dlachl i ngay 31/12/2022

Kinh doanh BBS,
) quyé:n sur dung

Céng ty CP Everland Vin Pon f&:‘;’"g 60% 60,00% dit thuge chii sé

hitu, chii str dung

hodc di thué

Kinh doanh BBS,

ddu tu, XD, du
Céng ty CP Everland Phu Yén Ha Néi 91,25% 91,25% lich lir hanh,

thuong mai,

D, ...

Kinh doanh BDS,

dau tie, XD, du

Céng ty CP Pdu tu Xudn Pai Bay Ha Ngi 920% 90,00% lich lit hanh,
thuwong mai,
Dy,...

Ky ké todn, dom vi tién t¢ si dung trong ké tosn

Diy la Bio céo tai chinh Quy 4 nién ky ké toan bit ddu tir 01/10/2022 dén 31/12/2022.

Don vi tién t§ ding dé ghi s6 ké ton, Igp va trinh bay béo céo tai chinh 1a: Déng Viét Nam (VND).
Chuéin mye ké todn va ché @) ké tosn 4p dung

Ché d9 ké todn ép dung: Céng ty 4p dung Ché do ké toén doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Théng tu sé
200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh.

Tuyén bé tuan thi chudn mue ké todn va ché d¢ ké toan:

Ching t6i, Céng ty c6 phan Dau tr Everland, tuyén bd tuan thi cée Chuén myc ké toan va Ché d6 ké to4n Viét
Nam do B¢ Tai chinh ban hanh, phu hop véi dic diém hoat dong sin xuft kinh doanh ciia Céng ty.

Cic chinh séch ké tosn dp dung

Sau day 14 cac chinh sich ké todn chi yéu duge Céng ty 4p dyng trong viéc lap bédo cdo tai chinh:
Cic loai ty gid hoi dodi sir dyng trong ké ton:

Nguyén tic xic dinh ty gid giao dich thyc té:

(Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bso cdo tai chinh riéng
Pia chi: Tﬁng 3, Tda nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, I-)éng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngdy 31/12/2022

+

Ty gi4 giao dich thyc té d6i véi céc giao dich biing ngoai té phit sinh trong ky:

Ty gia giao dich khi mua bén ngoai t€ 13 ty gia ky két trong hop déng mua, ban ngoai t€ gitra doanh nghiép va
ngan hang throng mai.

Trudmg hop hop dong khéng quy dinh ty gia thanh toén thi doanh nghiép ghi sb ké toan theo nguyén téc:

Ty gié giao dich thyc té khi ghi nhiin ng phai thu: 13 ty gi4 mua cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi
dinh khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh.

Ty gid giao dich thye té khi ghi nhan ng phai tra: 1a tj gia bén cia ngén hang thuwong mai noi doanh nghiép dy
kién giao dich tai théi diém giao dich phat sinh.

Dbi véi cac giao dich mua sim tai san hodic cc khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té, ty gia giao
dich thye té 1a ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thye hién thanh toén.

Ty gié giao dich thyc té khi danh gia lai cdc khoan myc tién t& c6 gdc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai
chmh La ty gid cong bd ciia ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén co giao dich theo nguyén
tic:

Ty gi4 giao dich thyc té khi ddnh gid lai cdc khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té dugc phén loai 1 tai sin: Ia ty
gia mua cua ngin hang throng mai noi doanh nghiép thudng xuyen ¢6 giao dich tai thoi diém 1ip Bdo cdo tai
chinh. Bi véi cac khoan ngoai té giri ngéin hing thi ty gi4 thyc té khi danh gi4 lai 13 ty gid mua ctia chinh ngén
hing noi doanh nghi¢p mé tai khoan ngoai té.

Ty gi giao dich thyre té khi dénh gia lai céc khoan myc tién t& c6 géc ngoai t& dugc phan logi 14 ng phéi tra: La
ty gid ban ngoai t¢ clia ngin hang thuong mai tai thoi diem 13p Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh 1 gid ghi so: T§ gid ghi 56 gom 1y gid ghi 56 thue té dich danh hodc ty gid ghi s§ bink
qudn gia quyén di dpng.

Ty gi4 ghi s6 thyc té dich danh: La ty gia khi thu hdi céc khodn no phai thu, céc khoan ky cuge, ky quy hoic
thanh toan céc khoan ng phal tra bing ngoa; t§, dugce xéc dinh theo ty gi4 tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic
tai thoi diém déanh gia lai cubi ky cua timg déi tuong.

Ty gi# ghi s binh quén gia quyén di dﬁng la ty gia duge sir dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan tlcn
bang ngoai t&, dugc xéc dinh trén co s& 1y tong gié tri dwoc phan 4nh tai bén No tai khodn tidn chia cho sé
lugng ngoai té thuc c6 tai thoi diém thanh toén.

Nguyén tite ap dung ty gid trong ké todn:

Khi phat sinh cédc glao d;ch bing ngoal té, ty gid giao dich thyc té tai thoi didm giao dich phat sinh dugc sir
dung dé quy dbi ra ddng tién ghi sb ké toan déi véi:

Céc tai khoan phan énh doanh thu, thu nhdp khéc. Riéng truéng hop ban hang hod, cung cép dich vu hoic thu
nhép co lién quan den doanh thu nhén trudce hodc giao dich nhén trm:rc ctia nguoi mua thi doanh thu, thu nhép
twong (mg v&i s6 tién nhan trude duge 4 ap dung ty gid giao dich thure té tai thoi diém nhén truée cia ngudi mua.
Cac tai khoan phan anh chi ph1 san xuat, kinh doanh, chi phi khic. Riéng truomg hop phan b khoan chi ph:
nhén truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky thi chi phi dugc ghi nhén theo ty gid giao dich thuc té tai
thoi diém tra trudec.

Céac tai khoan phan anh tai sin. Riéng tm'cmg ho‘p tai san dugc mua c6 lién quan dén giao dich tra trwde cho
ngudi ban thi gid tri tdi sdn twong (mg véi sb tién tra trwée duoc ap dung ty gia giao djch thuc té tai thai diém
tra trirde cho ngudi ban.

Tai khodn logi von chit s& hiru.

(Cfic thuyét minh nay 13 b§ phin hop thanh Béo cho tai chinh)
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-+

Bén No céc tai khoan phai thu; Bén No céc tai khoan vin bang tién; Bén No c4c tai khoan phai tra khi phét sinh
giao dich tra tién trede cho ngudi ban,

Bén Co cac tdi khodn phai trd; Bén C6 céc tai khodn phai thu khi phat sinh giao dich nhan trudc tién ctia ngudi
mua.

Khi phat sinh cic giao dich bang ngoai t&, ty gia ghi s6 thyc té dich danh dugc sir dung dé quy ddi ra dong tién
ghi s6 ké toan d6i véi cac loai tai khoan sau:

Bén C6 cac tai khoin phai thu (ngoal trir trrdng hop giao dich nhén trwde tién cla ngudi mua}, Bén Ng tai
khodn phai thu khi tit todn khoan tién nhan trudc cia ngudi mua do dd chuyén giao san phém, hing hoé,
TSSCD, cung cip dich vy, khdi lwrong dwoe nghiém thu; Bén Cé céc tii khoan ky cuge, ky quy, chi phi tra
trude.

Ben No céc tai khoan phai trd (ngoai trir giao dich tra trudc tién cho ngudi ban); Bén Co tai khoan phai tra khi
tit toan khoan tién {mg trrde cho ngudi ban do da nhan duge san phim, hang hoa, TSSCB, dich vy, nghiém thu
khéi lugng.

Trmmg hO‘p trong ky phat sinh nhiéu khoan thu hodc phai trd bing ngoai té véi cung mot dbi twong thi ty gia ghi
50 thue té dich danh cho timg d6i twong duge xdc dinh trén co s& binh quén gia quyén di dong clia céc giao dich
doi véi céc dbi tugng dob.

Khi thuc hién thanh toén bang ngoai té, ty gsa binh quén gia quyén di déng duge sir dung dé quy ddi ra dong
tién ghi s ké todn & Bén Cé céc tai khodn tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tidn va cdc khon twong dwong tién
Nguyén tic xc dinh cic khoan twrong dwong tién:

Tién va céc khoan twong duong tién bao gom: cac khoén tién mit tai quy, tién giri ngn hang ( khong k¥ han),
tién dang chuyén vi cac khoan tuong dwong tién ciia doanh nghiép. Cac khodn tuong duong tién 13 céc khoan
dau tr ngin han c6 thdi han thu hdi khong qua 3 thang, ¢ kha ning chuyen dbi d& dang thanh mot Iwong tién
xéc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn diu tw tai chinh

Cac khoan déu tir tai chinh ngan han: cac khoan tién giri ngfin héng ¢6 ky han, céc khoan cho vay nim giir dén
ngay dio han vé cic khodn dau tr khic c6 ki han con lai khéng qué 12 théng ké tir thoi diém béo céo dwoc ghi
nhén theo gia géc.

Cic khoan ddu t tai chinh dai han cia Cong ty bao gbm diu tu vao Ct}ng ty con, déu tr vio Cﬁng ty lién
doanh, lién két va cdc khoan diu tur dai han khée dugc ghi nhin theo gid gbc, bt dAu tir ngdy gop vén diu tur
hodc ngay mua trai phiéu.

Phuwong phip ldp di phong gidm gié diu tw ngin han, dai han:

Dur phong giam gia déu tur ngﬁn han, dai han duoc 4p dung theo hudéng dén tai Théng tir s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 va Thong tw s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 clia B$ Tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhén cdc khoin phai thu thwong mai va phéi thu khéc:

Nguyén tic ghi nhin: Céc khodn Phdi thu khach hang, khodn trd trudc cho ngwéi ban, phai thu nji bj, va
cic khodn phdi thu khdc tgi théi diém béo cdo, néu:

(Céc thuyét minh nay 13 bd phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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Cé théi gian déo han khéng qué 12 thang hofic mot chu k¥ san xuat kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém
bédo cdo dugce phén loai 14 Tai san ngin han.

Céc khoan khéng duge phan loai 13 ngén han thi duoc phan loai lai 1a dai han.

Lap du phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gi4 tri dy kién bi ton thit cua cac
khoan ng phai thu khong duge khéch hang thanh toan tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh. Tang hoiic giam sé du
tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong kY.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Nguyén tic ddnh gid hang ton kho va phwong phdp xdc dinh gid tri hang tén kho cudi ky:

Hang ton kho duoc xé4c dinh trén co so gia goc. Gia goc hang tdn kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién
va cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phat smh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va tmng thai hi¢n tai. Hang
ton kho khong bao gdm gi4 tri chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han va gi4 tri thiét bi, vat tu, phy ting
thay thé dai han.

Nhitng chi phi khong duge tinh vao gid goc hang ton kho:
Chi phi nguyén vit liéu, chi phi nhan céng va céc chi phi san xuét, kinh doanh khac phét sinh trén mitc binh
thuong.

Chi phi bao quan hang tén kho trir cc chi phi bao quén hang ton kho cén thiét cho qua trinh san xuét tiép theo
va chi phi bdo quan hang ton kho phat sinh trong qué trinh mua hang.

Chi phi ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép....

Phuong phép xéc djnh gia trj hang ton kho cudi ky: Gid tri hing ton kho cudi ki = Gié trj hing tén diu ky + Gia
tri hang nhip trong ky - Gid tri hang xuit trong k. (Phwong phap tinh gi4 hang xuét kho theo phuong phap Binh
quén gia quyén).

Phuong phép hach toén téng hop hang tén kho: Theo phuong phdp Ké khai thuéng xuyén.

Lip dw phing gidm gid hang ton kho:

Dy phung gidm gid hang tén kho duge lap vio thoi diém Iép Béo céo tai chinh la s6 chénh léch giita gia gde
hang ton kho 16n hon gié tri thua.n c6 thé thye hién duge ciia chiing. Ting giam s du dy phong giam gi4 hang
ton kho dugc hach ton véo gid von.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh, vé hinh va thué tai chinh
Tai san ¢6 dinh ciia Céng ty duge hach todn theo 03 chi tidu: nguyén gid, hao moén luf ké va gia tri con lai.

Nguyén gia ctia tai san co d;nh dugc xdc dinh 12 gid mua (trir cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gid) va ca
chi phi lién quan tryc tiép dén viée dira tai san vao trang théi sin sing sir dung.

Phuong phdp khiu hao TSCD

Tai san ¢b d;nh dugc khdu hao theo théi gian sir dung wdc tinh va theo phucmg phép khéu hao duomg thing.
Thai gian khdu hao duge tinh theo thoi gian khiu hao quy dinh tai Thong tur s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang
04 nim 2013 ctia B Tai chinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

(Cée thuyét minh ndy I3 b phin hop thanh Béo cdo tai chinh)
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Loai tai sin Thoi gian KH
Nha cira, vit kién tric 06 - 50 nim
My mbc thidt bi 03~ 12 nm
Phuong tién van tai 06 - 10 ndm
Thiét bj quan 1y 03 - 10 nam
'_F_aii san ¢6 dinh khéac 03 - 05 ndm
Tai san c¢b djnh v6 hinh 03 - 50 nim

7. Nguyén tic ghi nhin va vén hod cic khodn chi phi tré truée

Chi phi trd truéc bao gom cac chi phi tra truéc ngin han hofc chi phi tra trude dai han trén bang cén d6i ké toan
- va dugc phin bb trong khoang thoi gian tra trude cla chi phi twong mg véi cic lgi ich kinh té duge tao ra tir
cdc chi phi nay.

- Céc logi chi phi trd trudc dai han bao gdm

- Chi phi trd truéec vé thué co s ha ting, thué hoat dong tai san c6 dinh.

- Chi phi mua béo hiém va céc loai 1¢ phi ma doanh nghiép mua v trd mot I4n cho nhiéu ky ké toan.
- Céng cy, dung cy, bao bi luin chuyén 46 ding cho thué lién quan dén hoat dong nhiéu ki’ ké toan.
- Chi phi tra trwéc vé 13i tién vay hodc 13i tréi phiéu ngay khi phat hanh.

Chi phi sira chira 16n tai san c6 dinh phat sinh mét lan ¢6 gia iri l6m, doanh nghiép khéng thyc hién trich truée
chi phi sita chita [6n TSCD va phan bd t§i da khéng qué 3 nim

- 86 chénh léch gi4 ban nhé hon gid trj con lai ctia TSCD bén va thué lai 1a thué hoat dong.
Trudng hop hl;:p nhét kinh doanh khéng dan téi quan hé cong ty rm: cong ty con c6 phat sinh lgi thé thurong
mai hogc khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuée c6 phat sinh loi thé kinh doanh.

- Cac khoan chi phi trd trude khac phu vu cho hoat déng kinh doanh cta nhiéu ky ké toan.

8. Nguyén tic ké todn cdc khoan ng phai tra
Nguyén tic ghi nhdn: Céc khoan phai trd ngudi bén, ngudi mua tra tién trude, phai tra néi bo, va cac khoan
phii tra khc tai thoi diém bao céo, néu:

Co thoi gian ddo han khéng qué 12 thang hodc mét chu ky san xuat kinh doanh théng thudmg ké tir thoi diém
béo céo duge phan loai 1a phai tra ngén han.

- Cic khoan khong duogc phan loai 1a ngin han thi duge phén loai lai 1a dai han.

9. Nguyén tic ghi nhin vay va n¢' thué tai chinh

Cic khoin vay va ng thué tai chinh c6 théi gian trd ng hon 12 thang ké tir thai diém lép bao céo tai chinh duge
trinh bay I vay va no thué tai chinh dai han, Céc khoan dén han tra trong vong 12 thing tiép theo ké tir thoi
diém 13p bao cio tai chinh duge trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh ngin han @ ¢6 ké hoach chi tra.

Céc chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duge hach toan véo chi phl tai chinh. Truong hop céc ch1 phi nay
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich d4u tu, xay dyng hojc san xudt tai sin do dang thi dugc v6n hod.

Déi véi cac khodn no thué tai chmh t{mg sb ng thué phan 4nh 12 tbng sé tidn phéi trd dugc tinh bing gid trj hién
tai ctia cac khoan thanh ton tién thué téi thidu hodic gié tri hop 1y cta tai san thué.

(Cac thuyét minh ndy 13 bg phan hop thinh Béo céo tai chinh)
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10. Nguyén tic ghi nhin va vbn hoa cdc khoin chi phi di vay

11.

12,

Chinh séch ké toan 4p dung cho chi chi di vay Céng ty thuc hién theo Chuén muc K& ton sé 16 vé Chi phi di
vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan trire tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san d& dang dm;rc tinh vao gia tri
cua tai san d6 (du'qc von ho4), bao gom cac khoan i tién vay, phan bé cac khoan chiét khiu hodc phu trdi khi
phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan téi qud trinh lam thi tuc vay.

Viéc von hod chi phi di vay s& dugc tam ngimg lai trong céc giai doan ma qué trinh dAu tr x4y dung hodc sin
Xuat tai san d& dang bi gidn doan, trir khi sw gian doan d6 1a cin thiét.

Viéc vén hoé chi phi di vay s& chim dut khi céc hoat dong chi yéu cén thiét cho viée chudn bi dua tai san d&
dang vio sir dung hodc béan da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 s& dwgc ghi nhén 14 chi phi sin xuit,
kinh doanh trong ky khi phét sinh.

Céc khoan thu nhép phat sinh do dau tw tam thoi cic khodn vay riéng biét trong khi chd sir dyng vao muc dich
¢6 dugc tai san do dang thi phai ghi gidm trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khong duge vrgt qua t611g $0 chi phi di vay phat sinh trong ky. Céac khoan
14i tién vay va khoén phﬁn bb chiét khau hodc phu trdi duge von hoa trong timg ky khong duoc vuot quéa sb 1
vay thuc té phat sinh va s phan bd chiét khiu hodic phu trdi trong ky d6.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra.

Chi phi phii tré diing d& phan 4nh cac khoan phi tra cho céc hang hod, dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thyc té chua chi tra do chwa ¢6 hod don hodic chua di hé so
tai ligu ké todn, dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia ky bao céo.

Ngoai ra chi phi phai tra con phan 4nh cdc khoan phai tra cho ngudi lao déng trong ky nhw phai tra vé tién
luong nghi phép va cac khoan chi phi sin xuat, kinh doanh ciia ky bdo céo phai trich trude nhu:

Chi phi trong théi gian doanh nghiép ngirng san xuit theo mia vu.
Trich truée chi phi I4i tién vay phai tra trong truong hop vay tré 13i sau, 1i tréi phiéu tra sau.
Trich trrde chi phi dé tam tinh gi4 vén hing hod, thinh phim bit dong san d3 ban.

Viéc hach todn cdc khoan chi phi phai trd vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky phai thyc hién theo nguyén
tic phii hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan dy phong phai tri.

Cic khoan dy phong phai tra 1a nghia vu no hién tai nhlmg thuwdng chua xac dinh duge théi gian thanh todn cu
thé. Cac khoan ndy duge ghi nhan khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mdt sy kién dé xay ra.
- Su gidm siit vé nhitng loi ich kinh té c6 thé xdy ra diin dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu no; va

- Dua ra dugc mdt uée tinh déng tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng d6.

(Céc thuyét minh ndy 13 bé phén hop thinh Béo cdo tai chinh)
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13.

14.

15.

Céc khoan dy phong phai trd ndy thudng dugc ude tinh va c6 thé chua xéc dinh duge chic chén sb s& phai trd.
Cac khoan phai tra chwra phat sinh do chua nhén hing hod, hiang ho4 dich vu nhung dugc tinh truée vao ch1 phi
san xuit kinh doanh trong ky ndy dé dam bao khi phét sinh thye té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh
doanh dugc phan 4nh 1a dy phong phai trd. Cac trich trudc dwge phan anh vao dy phong phéi trd dugc, nhu:

Chi phi sira chira 16n cta nhig tai san dic thi do viée sita chira 16n c6 tinh chu k¥, doanh nghiép duge phép
trich trude chi phi sira chira 16m cho nam ké hoach hogic mét s6 nim tiép theo.

Dy phong béo hanh san phim, hang ho4, céng trinh xdy dung, tai co cu;

Cac khoan dy phong phéi tra khac.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hign:

Doanh thu chira thlm hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: S6 tién cia khach hang da tré trude cho mét hodc
nhiéu ky ké toén vé cho thué tai san; Khoan 14i nhan truéce khi cho vay vén hodc mua cac cong cu ng; Va cac
khoan doanh thu chira thyc hign khac nhu: Khoan chénh léch gitta ban hang tra cham, tré gép theo cam két véi
gi4 ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong img véi gid tri hang hod, dich vy hodc sé phai chiét khdu giam gi4
cho khéach hang trong chwong trinh khach hang truyén théng... Khéng hach toén vao doanh thu chua thyc hién
cdc khoan :

- Tién nhén truéc ciia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cip san phim, hang hoa, dich vu;

- Doanh thu chua thu duge tién ciia hoat dong cho thué tai san, cung cép dich vy nhidu ky;

Nguyén tic ghi nhan von chii sé hiru:

Vén ddu tu cia chi s& hitu bao gdm:

+ Vén gép ban dau, gop bd sung ciia cac chi s& hir.

+ Cic khoan duge bd sung tir cac quy thude vén chi s& hiru, lgi nhugn sau thué ciia hoat dng kinh doanh.

Thﬁng du vén ¢ phﬁn duge ghi nhan theo sé chénh 1éch 16n hon gitra gia thye té phdt hianh va ménh gia ¢
phiéu khi phat hanh ¢4 phiéu.

Chénh lr;ch ty gia hdi doai déu dugc phéan 4nh ngdy vao doanh thu hoat ddng tai chinh (néu 14i) hoic chi phi tai
chinh (néu 18) tai thoi diém phét sinh.

Nguyen téic trich 1ap c4c quy tir lgi nhudn sau thué: Viée trich 18p céc quy tir loi nhuén sau thué duge thuc hién
theo diéu 1¢ cua Cong ty va Nghj quyét Pai hoi ddng Cb ddng ctia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang, dugc ghi nhén khi dfing thdi thoa man cac diéu kién sau:

Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phim hoic hing héa dd dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

Céng ty khong con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang
hoa;

Doanh thu dugc xdc djnh twong dbi chic chin;

Cong ty da thu duge hofic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

(Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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16.

17.

Doanh thu cung cég dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mdot
cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhin trong ky theo két qua phén cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia bng cin ddi ké toan ciia ky d6. Két qua
clia giao dich cung cap dich vu dugc xéc dinh khi théa mén dbng thoi ca bdn diéu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chin.
C6 kha néng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
Xac dinh duge phﬁn cong viéc dd hoan thanh tai ngdy clia bang cin d6i ké toan; va

Xac dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung céip dich vu dé.

Doanh thu hop dong xdy dung theo 1 trong 2 trudng hop sau:

Trudng hop hop déng xdy dung quy dinh nha thdu duge thanh toén theo tién d ké hoach, khi két qua thyc hién
hop déng xdy dung duge uée tinh mt chch déng tin cdy, thi doanh thu cila hop déng xdy dung duoc ghi nhin
twong img v6i phan cong viéc da hoan thanh do nha thu tw xéc dinh vio ngay 14p béo céo tai chinh ma khéng
phu thude vao héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach di lap hay chua va sb tién ghi trén hoa don 14 bao
nhiéu;

Trudng hop hop ddng xiy dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo gid tri khdi lugng thye hién, khi két
qué thye hién hop ddng xay dyng duge xéc dinh mét cach déang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi doanh
thu lién quan dén hop déng duge ghi nhén twong tmg voi phin cong viéc dd hoan thanh duoc khich héng xéac
nhdn trong ky phan anh trén héa don da lép.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gbm:

Lai tién giri, 14i cho vay, 1di ban hang trd chim, trd gop, chiét khiu thanh todn duge hudng khi mua hing hoi
dich vu...

Cb tirc lgi nhudn dgc chia cho giai dogn sau ngay déu tu.

Thu nhép ve hoat déng ddu tu mua, ban chirng khoén ngﬁn han, dai han; Lai chuyen nhu{mg von khi thanh Iy
cac khoan von gép lién doanh, diu tur vio cong ty lién két, dau tu vao cong ty con, dau tu vén khéc.

Lai ty gia hoi dodi va cdc khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac

Nguyén tiic ké todn cic khodn gidm trir doanh thu

Cac khoan gidm trir doanh thu dugc diéu chinh giam trir doanh thu ban hang, cung cdp dich vu phat sinh trong
ky bao gom: Chiét khau thuwong mai, giam gi4 hang ban va hang bén bj tra lai.

Trudng hop san pham, hang ho4, dich vy di tiéu thu tir cdc ky truéce, dén ky sau phai giam gia chiét khau
thurong mal, bi tra lai nhung phét sinh treée thei diém phat hanh Bdo cdo tai chinh thi duoc coi 14 su kién can
dugc diéu chinh phat sinh sau ngdy 1p Bang cin déi ké todn va ghi gidm doanh thu trén Béo céo tai chinh cia
ky lap bao céo (ky trude)

Trudmg hop sin phim, hang hod, dich vy da tiéu thy tir céc ky truée, dén ky sau phai giam gid chibt khiu
thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh trudc sau diém phét hanh Bao céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam
doanh thu cita ky phat sinh.

Nguyén tic ké todn gis von hang ban

Gid von hang ban phan anh gi4 trj cia san pham hing ho4, dich vy, bat dong sin du tur bén ra trong ky. Ngoai
ra né phin énh dén cac chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bét ddng sén diu tu nhu: chi phi khiu hao,
chi phi sira chira, chi phi nghigp vu cho thué bét dong san dau tur theo phuong thirc cho thué hoat déng, chi phi
nhugng bén, thanh 1y bit ddng san dau t.

(Céc thuyét minh ndy la bé phin hop thinh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh B#o cdo tai chinh riéng
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Léang Ha, Déng Da, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky béo cdo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngdy 31/12/2022

18.

19.

20.

Khoin dw phong gidm gi4 hang ton kho dugc tinh vio gid vén hing ban trén co s& lugng hang ton kho va phin
chénh 1éch giita gia tri thudn c6 thé thyc hign duge nhé hon gis gbe hang tdn kho.

Chi phi nguyén vat ligu, nhan cong vuot trén mirc binh thudng v chi phi san xuét chung c6 dinh khong phan bd
dirge tinh vao gia von trong ky.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi trudng da tinh vao gid tri hing mua néu khi
xuit ban hang hod ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi ghi gidm gié vén hang bén.

Khnan chiét khiu thwong mai, giam gia hang bin nhin dugc sau khi hang mua da tiéu thyu dugce ghi giam gia
von hang bén.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém cdc khoan chi phi lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di
vay von, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban
chimg khodn; Dy phong giam gia chirg khoan kinh doanh, dir phong tén thét ddu tir vio don vi khéc, khoan 15
phit sinh bén ngoai t&, 15 ty gid héi dodi...

Hoan nhép du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton thit déu tr vao don vi khac duoc ghi
giam chi phi tai chinh tai chinh.
Nguyén tic ké todn chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi ph: ban hing clia doanh nghiép 1a cac chi phi thyc t& phét sinh trong qué trinh ban sin phém hang hoa,
cung cép dich vu bao g&m céc chi phi chao hing, giéi thiéu san phim, quang c4o san phdm, hoa héng ban hang,
chi phi bao hanh san pham, hang ho4, chi phi bao quén, déng géi, vin chuyén,...

Céc khoan hoan nhap du phong phai trd vé bao hanh sén phém, hang hod (chénh léch giita sé phai lip dv phong
ky ndy nhé hon sb phai ldp dy phong k¥ trude chura st dung hét) thi ghi gidm chi phi ban hang.

Chi phi quan 1y doanh nghiép bao gém cac chi phi vé lwong va trich theo lrong cia nhén vién quén 1y, chi phi
viit liéu viin phong, chi phi céng cu dung cy, khiu hao TSCP dung cho quén Iy doanh nghiép, tién thué dét, thué
mén bai, khodn ldp dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac.

Hoan nhip s6 dy phong phai thu khé doi, dy phbng phai tré (chénh léch giita s phai 1ap dy phong ky ndy nho
hon s0 phai lap dy phong ky trude chua sir dung hét) duoc ghi giam chi phi quan Iy doanh nghiép.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hodin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh duoc xédc dinh trén co s& tong thu nhép chiu thué va thué sudt
thué thu nhdp doanh nghi¢p trong ndm hién hanh.

Viée xdc dinh thué thu nhap ctia Cong ty cin cir vdo céc quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhig quy dinh
niy thay d6i theo timg thoi ky va vu;c xéc dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thudc vao két qua
kiém tra cilia co quan c6 thédm quyén.

(Céc thuyét minh ndy 12 bd phn hop thinh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Bia chi: Tﬁng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Déng Pa, TP Ha N§i, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh B#o cdo tai chinh riéng

Cho k¥ bao céo

két thic tai ngdy 31/12/2022

V.

1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

(BVT: VND)

Tién

Tién mat

Tién giri Ngéin hang

Tién givi ngan hang VND

Ngan hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam- CN Déng Do
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Théng Long

Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam- CN Thanh Xuin
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - CN Déng Dé

Ngan hang TMCP Phuong Dong - CN Ha N§i

Ngén hang NN&PTNT Viét Nam - CN Hoang Quéc Viét

Ngin hiang TMCP Quian Dgi - CN Hoan Kiém

Ngin hing Viettinbank- CN Tay Ha Noi

Ngéan hang SHB - CN Trung Hoa Nhén Chinh

Ngén hang TMCP BT va PT Viét Nam - CN Bic Ha Ngi

Ngén hang PV Combank - CN Hai Ba Trung

Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam- CN Thanh Xuan

Cong

Sb cudi ky S6 diu nim
1.076.713.780 2.126.781.959
5.338.826.914  41.015.977.398
5.338.826.914 41.015.977.398

101.037.745 1.431.504
69.971 69.971
2.553.127 1.297.394

- 1.504

1.132.432 1.460.015

- 155.015

1.505.550 2.430.147

1.593.995 =
5.000.561.934 5.247.679

- 594.445

1.744.555 1.740.211

228.627.605  41.001.549.513
6.415.540.694  43.142.759.357

(Cac thuyét minh ndy 12 b3 phin hop thinh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Péng Da, TP Ha Nbi, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 6666 8030

Thuyét minh Béo cdo tii chinh riéng

Cho ky béo céo

két thic tai ngay 31/12/2022

8.

8.1

10.

Phii trd nguwéi ban ngan han

Phai trd nguwoi ban khong la cac bén lién quan

Chi phi tra truée S6 cudi ky S6 diu nim
Chi phi tré trude ngin han 60.246.957 75.584.889
Chi phi phin b6 céng cu dung cu 44.356.524 59.432.040
Chi phi mua bao hiém ngén han 9.451.683 16.152.849
Chi phi tra trude ngan han khac 6.438.750
Céng 60.246.957 75.584.889
. Vay va ng thué tai chinh (chi tiét tai phu luc 01) S6 cudi ky S6 ddu nim
Vay va ng ngan han - 2.000.000.000
Vay va ng dai han = fr
Cong & 2.000.000.000
Phai tra ngudi ban S6 cudi ky S6 déu nim

44.291.780.834

320.338.272.051

Cong ty TNHH xdy dung va thuong mai An Thuén 15.340.365.572 116.247.673.491
Céng ty Co phan Bat DPéng San va Xay dyng Kinh Béc 340.371.214  152.357.298.683
Céng ty Cd phin Quén 1y Bét déng san Green House Viét Nam - 7.989.034.202
Céng ty Cb phin Tap Poan AMDI = 36.056.267.618
Céng ty TNHH Thuong mai X4y dung Thinh Gia Phii 404.452.782 1.343.875.837
Céng ty TNHH Pau tu Phét trién va Thuong mai Hung Phat 167.778.219 167.778.219
Céng ty CP Sin xudt TM Dich vu Pai Loi Phat - 80.152.974
Céng ty TNHH Thiét bi Hung Phat 27.556.196.500 3.020.688.000
Céng ty CP Quéc Té Dong A - 786.456.056
Cong ty CP Vién Tai va Thuong Mai VEAM - 1.911.472.988
Khch hang khéc 482.616.547 377.573.983
Phai trd nguwoi ban la cdc bén lién quan - 11.210.000
Cong ty Lugt TNHH Vietthink e : 66.000.000
E;t;lg ty Co6 phan dau tir va Dich vy Quéc té 3 11.210.000

Cong 44.291.780.834  320.415.482.051

(Céc thuyét minh ndy 12 bé phén hop thinh Béo céo i chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Thuyét minh Béo cdo tii chinh riéng

Dia chi: T?mg 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Dng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam
Bién thoai: (+84-24) 6666 8080

Cho ky béo cio

két thiic tai ngay 31/12/2022

11.

13.

14.

Ngudi mua tri tidn trude S6 cudi ky S6 diu nim
a. Nguoi mua tré tién trwde ngin han
Ngudi mua tré tién triwde khong la cdc bén lién quan 303.732.000 12.931.570.348
Céng ty c6 phén Lexus Thing Long 303.732.000 303.732.000
Céng ty TNHH Thuong Mai Ha Vinh : 12.627.838.348
Nguwdi mua trd tién trieée la cdc bén lien quan 16.753.688 .
Céng ty CP Péu tr Xun Pai Bay 16.753.688
Khéch hang khac
Cong 320.485.688 12.931.570.348
12. Thué va cdc khoan phai ndp nha nwée
S6 ddu ky Sirﬂ’:: l‘{‘;" sb ffoﬁ'g‘*'lf?“@" Sé cudi Iy
Thué GTGT 3.238.624.738 1.868.325.962 1.370.298.776
Thué TNDN 5.678.665.456  6.385.426.288 5.691.621.735 6.372.470.009
Thué XNK - - < -
Thué TNCN 37.710.000 78.000.000 37.710.000 78.000.000
Céc loai thué khéc « 5.500.000 5.500.000 g
Cong 5.716.375.456  9.707.551.026 7.603.157.697 7.820.768.785
Chi phi phai tri S6 cudi ky S6 diu nim
Phi kiém toin BCTC 61.818.182 81.818.182
Chi phi Idi vay - 1.643.836
Cing 61.818,182 83.462.018
Cic khoin phii tri khac 86 cudi ky S6 ddu nim
14.1 Ngfin han 630.842.767 515.542.777
Kinh phi céng doén - 3.000.000
Bio hiém xa héi 96.806.618
Bio hiém Y Té 17.083.422
Bao hiém thét nghiép 7.586.477
Cé tir phai tra ¢b déng hién hiru 509.366.250 509.366.250
Phai tra, phai ndp khac C 3.176.527
14.2  Phii tri ky qu, ky cuee dai han 354.348.000 354.348.000
Céng ty C6 phén dau tw va Dich vu Quéc té CRH 354.348.000 354.348.000
Cing 985.190.767 869.890.777

(Céc thuyét minh ndy 1 b) phan hop thinh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh béo cfo tai chinh

ia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, Pdng Da, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky béo cdo

Dién thogi: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/12/2022

B. Chi tiét vn ddu tw ciia chii sé hiru S6 cudi ky Sb ddu nim
Ong Lé Dinh Vinh 566.691.000.000 266.000.000.000
Ong Nguyén Thic Cin 161.437.500.000 78.750.000.000
Cong ty TNHH Dream House Asia 116.850.000.000 57.000.000.000
Céc cb dong khéc 1.307.519.860.000 648.250.000.000

Cing 2.152.498.360.000  1.050.000.000.000

C. Vén diu twr ciia chii sé hiru
Vén gop dau ky 1.050.000.000.000  1.050.000.000.000
Vén gop tang trong ky 1.102.498.360.000

D. Cb phiéu 86 cudi ky S6 ddu nim
- b hrong cé phiéu ding ky phét hanh 215.249.836 105.000.000
- S6 lugng ¢ phiéu @3 bén ra cong ching 215.249.836 105.000.000
+ Co phiéu phé théng 215.249.836 105.000.000
Théng tin chi tiét vé cdc céng ty con cita Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2022 nhw sau :
+ C6 phiéu pho thong 215.249.836 105.000.000
* Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/ 1 C4 phiéu

- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH (BPVT: VND)

Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021

1.  Téng doanh thu b4n hang va cung céip dich vu aén 31/12/2022 aén 31/12/2021

Doanh thu ban nguyén vit ligu, hang hoa 121.019.295.531 141.780.122.620

Doanh thu xiy lép 5.366.965.671 6.885.775.720
Doanh thu cung cép dich vu 4.065.287.054 3.118.568.690

Cong 130.451.548.256 151.784.467.030

y R—— . Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021

R Cac khodn gidm trir doanh thu dén 31/12/2022 dén 31/12/2021

Cing - -

Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021

3.  Doanh thu thuin vé b4n hang v3
oanh thu thuin vé bén hing va cung cip DV aén 3171272022 dén 31/12/2021

Doanh thu béﬂ nguyén Vat ]iéu} hﬂng hoda IZE 019.295.531 141.780.122.620

Doanh thu xiy 1ip 5.366.965.671 6.885.775.720
Doanh thu cung cap dich vu 4.065.287.054 3.118.568.690
Cong 130.451.548.256 151.784.467.030

(Céc thuyét minh nay 13 by phiin hop thinh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh béo cdo tai chinh
Dia chi: Tf"lng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lding Ha, Béng Da, TP Ha N6i1, Viét Nam
két thiic tai ngay 31/12/2022

Cho ky bao cao

: Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
4. Gi von hing bén aén31/12/2022 b 31/12/2021
Gi4 von ban nguyén vét lidu, hang hoa 119.038.477.605 132.235.479.235
Gié von xay lip 4.997.259.903 2.997.348.650
Gid von cung cip dich vu 1.975.615.483 1.462.105.178
Céng 126.011.352.991 136.694.933.063
e Tir ngay 01/10/2022 Tir ngdy 01/10/2021
; ai chinh
S Dosnhthn hogt dng t4l.chin dén 31/12/2022 aén 31/12/2021
Lai tién giri ngan hang, cho vay 306.215 E
Cong 306.215 :
, . Tir ngdy 01/10/2022 Tir ngdy 01/10/2021
6.  Chi phi hoat dng tai ch:
phibost ding thi chinh dén 31/12/2022 aén 31/12/2021
Chi phi 18 vay g 36.931.804
Cong - 36.931.804
7. Chiphi bén hing Tir ng?y 01/10/2022 Tir ngdy 01/10/2021
dén 31/12/2022 dén 31/12/2021
Chi phi nhan vién 706.757.581 321.092.175
Chi phi dich vu mua ngoai = =
Cong 706.757.581 321.092.175
. - Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
8. Chiph 1y doanh ngh
L ek gk 13 dowuils nghifp aén 31/12/2022 dén 31/1212021
Chi phi nhan vién quan Iy 311.795.980 356.492.325
Chi phi vit liéu quan Iy
Chi phi db diing van phong 37.433.942 25.950.124
Chi phi KH TSCP 102.598.332 54.447.576
Thué phi, 18 phi . =
Chi phi dy phong = .
Chi phi dich vu mua ngoai 434.213.462 315.477.033
Chi phi bang tién khéc 357.382.000 =
Ciong 1.243.423.716 752.367.058

(Céc thuyét minh nay 1a by phéin hop thanh Béo céo tii chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Ting 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Ddng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh béo cfo tai chinh

Cho ky béo cdo

két thiic tai ngay 31/12/2022

9.

10.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh e “gg g:i ig’f igg e “g:: g:j :gi ig;:
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 2.489.259.847 13.973.006.064
Pitu chinh dé xdc dinh lgi nhudn chju thué 123.576.096 220.349.141
Diéu chinh ting 123.576.096 220.349.141
Chi phi khic 123.576.096 220.349.141
Diéu chinh gidm - -
Téng lgi nhudn chju thué 2.612.835.943 14.193.355.205
Thué sufit thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 522.567.189 2.802.161.213
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to o nggz g:ﬂgﬁgﬁ: L ngz: g}ﬁgﬁg;:
Chi phi nguyén vét liéu, hang héa 5.264.098.085 136.720.883.187
Chi phi nhan vién 1.018.553.561 677.584.500
Chi phi khéu hao TSCD 102.598.332 54.447.576
Chi phi djch vy mua ngoai 434.213.462 315.477.033
Chi phi bing tién khéc 357.382.000 s
Cong 7.176.845.440 137.768.392.296

Théng tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién t§ (VND)

. NHUNG THONG TIN KHAC

Cong cu tai chinh

Quiin Iy riii ro von

Céng ty thuc hién quan tri ngudn vén dé dim bao riing Cong ty c6 thé vira hoat dong vira ¢6 thé tdi da hoa loi

ich cia c6 déng théng qua viéc sir dung ngudn vén c6 hidu qua.

Céu trac vén chi s& hiru cua Cong ty bao gE’im: vén didu 1€ cong vai thang du von cb phi"m trir di cb phjéu

qu¥, céc quy dy trit va lgi nhudn sau thué chua phin phéi.

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh 14 c4c tai sdn ma qua d6 cong ty c6 thé phat sinh céc khoan thu nhip trong twong lai. Céc tai
san ndy da dugc xdc dinh lai theo gia tri hop 1y tai ngay ldp béo cdo ti chinh.

Gid tri ghi sb

(Cic thuyét minh niy 13 b phan hop thinh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh béo c#o tai chinh

Dija chi: Ting 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Béng Da, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho ky bao cao
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/12/2022
VND VND
-Tién va cdc khoan twong duong tién 6.402.649.694 6.402.649.694
- Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac 128.043.616.554 128.043.616.554
Cong ng tai chinh

Céc khodn ng¢ tai chinh da dugc danh gia lai theo diing quy dinh ctia Chuén myc ké toan hién hﬁmh dé dam
bao nghia vy thanh toan cua cong ty. Cu thé cac khoan phal tra ngudi ban va cac khoan vay cé gbe ngoai té
déu duge danh gia lai theo ty gia tai ngdy 13p bio cdo. Déng thoi cic khoan chi phi di vay phai tra da dugc ghi
nhin trong ky vao b4o céo két qua hoat ddng kinh doanh.

S Duéi 1 nim Tir1-5 nim Téng cong
VND VND VND

Phai tré nguoi bn 44.291.780.834 ; 44.291.780.834
Céc khodin phai tra khéc 1.005.190.767 S 1.005.190.767

Quin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém riii ro thi trm:mg (bao gbm rili ro ty gia, rui ro 14 sufit), rii ro tin dung, rii ro thanh
khodn va rii ro 13i suft cua dong tién. Cong ty khong thyc hién cac bién phap phong ngira cc rii ro nay do
thiéu thj trudmg mua céc cong cy nay.

Rui ro thi truong: Cong ty mua nguyén vat ligu, hang héa tir cdc nha Cung cdp trong nude dé phyc cho hoat
dong san xuét kinh doanh. Do vay cong ty s& chju rui ro fir vigc thay d6i gi4 ban cua nguyén vt heu hang
héa. Rii ro ndy cong ty quan tri bang viéc thye hién mua hang tir mot sé lugng 16m tir cic nha cung cp trong
nute, cling nhu linh hoat trong viée dim phén va diéu chinh gi4 bén cho ngudi mua khi c6 bién dong 16n vé
gid ca hang hoa.

Ruii ro tin dl,mg bao gdm rii thanh khoan va riti ro 13i sudt, Muyc dich quén 1y rii ro thanh khoan nhim dam
bao di ngudn vén dé thanh tuan cho cdc khoén ng phai trd hién tai v twong lai. Chinh séch cta Cong ty la
theo dbi thudmg xuyén cc yéu ciu vé thanh khoan ddi véi cac khoan ng phai tra hién tai dy kién trong twong
lai nham dam bao viéc duy tri mot lugng tién mat dap tmg tinh thanh khodn ngén han va dai han.

Ban Téng Gidm dbc d4nh gid mic tap trung riii ro thanh khoan & mic thap. Ban Tong Gidm dde tin twéng
rang Cong ty c6 thé tao ra dii ngudn tién dé dap img céc nghia vu tai chinh khi dén han

Théng tin vé c4c bén lién quan khac

Tén t6 chitc/ ¢4 nhén c6 lién quan Mo6i quan h¢
Céng ty CP Everland Phu Yén Cong ty con
Céng ty CP Everland Vén Ddn Céng ty con

Céng ty C6 phan Dau Tu Xuén Pai Bay Céng ty con

Céng ty CP Everland An Giang Cong ty lién két

Ong Lé Pinh Tudn — Thanh vién HDQT Cong ty C4 phin Tp doin
Everland 14 Tong Gidm doc Cong ty C6 phén Déu tr va Dich vy
Québc té CRH

Céng ty C6 phéan diu tr va Dich vu Quéc
té CRH

(Céc thuyét minh ndy 13 bo phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Pia chi: Tﬁng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, Bémg Da, TP Ha No1, Viét Nam
Dién thogi: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh b4o cdo tai chinh

Cho ky béo céo

két thic tai ngay 31/12/2022

2.2

23

24

2.5

Ong Nguyén Thiic Can — Téng Gidm déc Cong ty Cb phin Tap doan

Cong ty C6 phin Everland Vinh Phiic

Everland 12 Chi tich HDQT Céng ty C phan Everland Vinh Phiic;
Ong Lé Dinh Tuén — Thanh vién HPQT Céng ty Cb phin Tép doan

Everland 14 Téng Giam déc Céng ty C6 phén Everland Vinh Phiic.

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty CP Quan Iy du thuyén Quéc té

Ong L& Dinh Vinh — Chii tich HPQT Céng ty Cb phin Tap doan
Everland 14 Gidm déc Cong ty Luat TNHH Vietthink

Ong Lé Pinh Vinh — Cha tich HPQT Céng ty C4 phin Tép doan

Crystal Holidays Everland 14 c6 dong 16m clia Cong ty C6 phin Quén 1y du thuyén Québc
té Crystal Holidays
2 Tir ngay 01/10/2022 Tir ngdy 01/10/2021
va B
N vag, Ol so BIELEES ¥ DGO dén 31/12/2022 dén 31/12/2021
Tién lwong, thi lao HPQT,BKS va BGP 237.015.000 303.262.500
Cing 237.015.000 303.262.500

Doanh thu bin hang va CCDV

Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021

dén 31/12/2022 dén 31/12/2021
Cong ty Luit TNHH Vietthink 1.110.026.303 281.358.860
Cong ty C6 phin Everland Vinh Phiic 64.551.175 -
Céng ty C6 phan Pau tr va Dich vu Quéc té CRH 225.374.050 592.698.666
Cong ty CO phan Pau tr Xuin Dai Bay 131.812.384 -
Céng ty Cb phan Everland Phi Yén 114.988.105 105.755.619
Cong 1.646.752.017 979.813.145
Mua hang héa dich vu Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén 31/12/2022 dén 31/12/2021
Cong - 3
Cic khodn phi thu Tir ngiuy 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén 31/12/2022 dén 31/12/2021
Cong ty Ludt TNHH Vietthink 695.088.199 354.271.065
Cong ty Cb phin Everland Vinh Phiic 3.326.619
Cong ty CP Everland Pha Yén 5.842.444 3.424.655
Céng ty C6 phin Piu tir va Dich vu Quéc té CRH 16.469.618 418.338.746
Cing 720.726.880 776.034.466

(Cac thuyét minh ndy 12 by phan hop thinh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh bdo cdo tai chinh
Dja chi: Téng 3, Téa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Déng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky bao céo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/12/2022

3 Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b{ phéin

Thoéng tin bé phan duoc frinh bay theo hnh vuc kinh doanh va khu vuc dia iy Béo cdo b phén chinh yéu Ia
theo linh vyc kinh doanh dya trén co céu td chirc va quén 1y ngi bd va hé théng Béo céo tai chinh néi bd cuia
Cong ty do cac hoat dong kmh doanh cuia Céng ty dugc td chirc va quén 1y theo tinh chat san pham va dich vu
do Céng ty cung cdp véi mbi mot bd phén 12 mdt don vi kinh doanh cung cép céc san phim khéc nhau va
phuc vu cho cic th; trudmg khac nhau do nii ro va ty suét sinh 16i cua Cong ty bi thc dong chi yéu bdi nhiing
khdc biét vé san pham va djch vu Cong ty cung cép

Cong ty o6 kinh doanh céc dich vu chinh sau:

Hoat dong kinh doanh, x4y lip

Kinh doanh dich vu: cho thué xe, thué lai viin phong, showroom

Kinh doanh thuong mai: Ban vit tu, hiang hoa.

Khu vire dia Ij: Todn b hoat ddng clia Cong ty chi dién ra trén Ianh thd Viét Nam

Théng tin vé két qua kinh doanh, cia b¢ phin theo linh vuc kinh doanh ciia Cong ty nhw sau:

Doanh thu theo bj

Nim nay ol Chi phi theo b§ phdn KQKD theo b§ phin
Kinh doanh thurong mai 787.889.756.835 761.218.939.616 26.670.817.219
Thi céng, xdy lip 9.935.658.696 7.751.923.729 2.183.734.967
Kinh doanh dich vy 11.566.130.379 7.734.375.222 3.831.755.157
Céc chi phi khéng phén bd theo b phan s
Cong 809.391.545.910 776.705.238.567 32.686.307.343

4. Thong tin so sdnh

S6 llq:u so sénh 13 s6 ligu trén Bao céo tai chinh tai ngdy 31/12/2021 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toén va Ké Toan Ha Ngi

5. Théng tin vé hoat dpng lién tuc
Ban Gidm déc khang dinh ring, Cong ty sé tiép tuc hoat ddng trong ky hoat dong tiép theo
6. Nhirng théng tin khéic

Quyet toan thué clia Céng ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viée dp dung Ludt va céc quy dinh vé
thué véi viée 4p dyung céc qny dinh va Chuén muc ké toén cho céc giao dich tai Cong ty c6 thé dwoc giai thich
theo céch khac nhau vi vy s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé thay ddi theo quyét dinh ciia

Co quan thué.
Nguwdi 1ap biéu K¢ ton trwéng
Phiing Thj Lan Anh Nguyén Téim Bing

(Céc thuyét minh ndy la by phan hop thinh Béo cdo tai chinh)
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