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CONG TY C6H PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh pho Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI GHINH
Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31/12/2022

TAI SAN

Don vj tinh: VND

via

S0

™

Tai ngay
31/12/2022

Tai ngay
01/01/2022

A. TAI SAN NGAN HAN

100

169.480.890.744

155.326.860.193

I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 34.522.053.403 27.131.100.500
1. Tién 111 34.401.663.211 27.131.100.500
2. Cac khoan twong duong tién w4 120.390.192 -

Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -

lll. Cac khoén phai thu ngén han 130 84.928.376.900 71.245.856.911
1. Phéi thu ngén han cta khach hang 131 12.989.866.997 6.618.043.497
2. Tra tfrwde cho ngwoi ban ngén han 132 58.287.961.591 53.561.081.494
3. Phai thu ngén han khac 136 14.255.578.307 11.671.761.915
4. Dw phong phai thu ngan han khé doi 137 (897.567.513) (897.567.513)
5. Tai san thiéu chey xir Iy 139 292.537.518 292.537.518

IV. Hang tén kho 140 21.338.882.481 29.005.153.583
1. Hang ton kho 141 21.338.882.481 29.005.153.583

V. Tai san ngén han khac 150 28.691.577.960 27.944.749.199
1. Chi phi tra treéc ngén han 151 1.134.995.585 1.029.817.035
2. Thué GTGT dwoc khéu triv 152 27.556.582.374 26.914.932.164

B. TAI SAN DAI HAN 200 1.256.527.822.734| 1.161.843.116.102

. Cac khoén phai thu dai han 210 _ - -

Il. Tai san cé dinh 220 502.331.421.271 §25.290.177.957
1. Taéi san ¢é dinh hivu hinh 221 501.498.981.439 525.043.233.856

Nguyén gia ‘ 222 721.019.301.474|  718.182.190.161

Gia tri hao mon Ity ké 223 (219.520.320.035) (193.138.956.305)

2. Tai san ¢é dinh v@ hinh 227 832.439.832 246.944.101
Nguyén gia 228 1.552.598.270 850.998.270

Gia tri hao mdn oy ké 229 (720.158.438) (604.054.169)

ll. B4t dong san diu tw 230 | 4.9 - -
Nguyén gia 231 - -

IV. Tai san d& dang dai han 240 719.619.204.800 601.705.282.795
1. Chi phi x&y duwng co ban d& dang 242 14.11 719.619.204.800 601.705.282.795

V. Béq tw tai chinh dai han 250 |4.12 2.151.551.038 2.151,551,038
i Déu fw vao cong ty con 251 200.000,000 200.000.000
2. Pau tv vao cong ty lién doanh, lien két 252 4.800.000.000 4.800.000.000
3. Di phong du tw tai chinh dai han 254 (2.848.448.962) (2.848.448.962)

VL. Tai san dai han khac 260 32.425.645.625 32.696.104.312
1. Chi phi tra trwéie dai han 261 32.425.645.625 32.696.104.312

EONG CONG TAI SAN

270

1.426.008.713.478

1.317.169.976.295
=L

Céc thuyét minh Béo cao tai chinh tir trang 06 dén trang 30 & mét bo phén hop thanh cia Bao cdo tai chinh 2




CONG TY CO PHAN BAU TU’ PV-INCONESS
Thon 4B, xa Bdng Son, thanh phd Tam Diép,

BAO CAO TAI CHiNH
tinh Ninh Binh, Viét Nam

Quy V2022 két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2022
Don vi tinh: VND

; Ma Tai ngay Tai ngay

NGLON YON s | TV 31/12/2022 01/01/2022
A. NQ' PHAI TRA 300 695.723.501.381|  584.879.399.724
= I. N ngén han 310 41.383.804.294 47.288.737.090
1. Phai tr& ngudi ban ngén han 311 [4.13 28.976.266.770 36.037.817.423
| 2. Nguoi mua tra tién trudc ngén han 312 2.118.279.155 767.592.546
| | 3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 [4.15 1.450.834.168 1.038.635.014
4. Phai tra ngudi lao dong 314 7.030.094.930 6.271.721.592
5. Chi phi phéi tra ngén han 315 905.391.508 2.037.575.763
6. Phai trd ndi bé ngan han 316 = u
7. Doanh thu chura thire higén ngdn han 318 |4.16 - -
8. Phai tra ngén han khac 319 |4.14 902.937.763 1.135.394.752
9. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 = .
IIl. N dai han 330 654.339.697.087| 537.590.662.634
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 |4.16 75.588.689.589 78.839.655.136
2. Phai tra dai han khac 337 578.751.007.498|  458.751.007.498
B. VON CHU s& HOrU 400 730.285.212.097|  732.290.576.571
. Vén chii s& hivu 410 |4.17 730.285.212.097|  732.290.576.571
1. Vén gép clia chil s& hiru 411 891.236.000.000|  891.236.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 891.236.000.000|  891.236.000.000
2. (Lo)loy k¢ 421 (160.950.787.903)| (158.945.423.429)
- (LO) ldy ké dén cubi ky trute 421a (158.945.423.429) | (143.544.524.968)
- (L&i/L6) ky nay 421b (2.005.364.474) | (15.400.898.461)
ll. Nguén kinh phi va quj khac 430 - -
E’ONG CONG NGUON VON 440 1.426.008.713.478| 1.317.169.976.295
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~ Piao Phong Tric Bai
Téng Giam déc
Ngay 27 thang 01 ndm 2023

Trinh Van Viét )
Trwdng phong Ké toan

Phan Thij Liaén

Ngwoi lap

Cac thuyét minh Béo cdo tai chinh for trang 06 dén trang 30 12 mét bo phan hop thanh cla Bao céo tai chinh
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Ngay 27 thang 01 ndm 2023

CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh pho Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Quy IV/2022 két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 1V/2022
Bon vj tinh: VND
- Quy IV/2022 Lay ké tir @u ndm dén cuéi ky nay
CHI TIEU 6 | ™
Nam nay Nam trwéc Nam nay Ném truwée
1. Doanh thu ban hang va dich vu 01 | 51 | 38.015.147.426| 19.591.965.715| 110.969.241.571) 73.623.923.303
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - 6.401.400 7.477.272
S;ID“"h thu thuan ve ban hang va dich | o 38.015.147.426)  19.591.965.715) 110.962.840.171|  73.616.446.031
4. Gia vn hang ban 1] 52| 33237612270 21.446.818.748| 99.401.186.157| 77.771.162.809
g':mi'“" hugn gop ve ban hang va 20 4.777.635.156 (1.854.853.033)  11.561.654.014 (4.154,716.778)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | 53 16.475.037 7.995.688 81.637.085 44.053.037
7. Chi phi tai chinh 22 - : = d
- Trong dé: Chi phi I4i vay 23 = - : 4
8. Chi phi ban hang 25 | 54 | 1576.869.068 836.296.760|  3.866.806.688|  3.168.075.384
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép % | 55| 2572769713  2.300.890.420|  9.584.176.487|  8.371.863.3%4
10. (L) thudn ti hoat @ng kinh doanh | 644.371.412)  (4.993.044.525)|  (1.807.692.076) (15.650.602.449)
11. Thu nhap khac 31 46.709.202 127.433.063|  1.498.550.794 642.617.334
12. Chi phi khac 32 106.510.212 174.199.526|  1.696.223.192 392.913.346
13. (L8) khac 40 (59.801.010) (46.766.473)|  (197.672.398) 249.703.988
14, Téng (16) ké toan trwée thué 50 584.570.402 (5.039.810.998)|  (2.005.364.474) (15.400.898.461)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 58 - . - .
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . ’ . |
. . 60 584.570.402|  (5.039.810.998)|  (2.005.364.474)| (15.400.898.
17. (L6) sau thué thu nhip doanh nghiép ( [ ) IS A0 aEA4S1)
18. (L) co ban trén cé phidu 70 | 4474 7 (57) (23) (173)
19. (L6) suy gidm trén ¢b phiéu 71 | 4174 7 (57) (23) (173)
1
Mﬁﬁf} ._7 /
~“Pao Phong Tric Dai Trinh Van Viét Phan Thj Lién

wéng phong Ké toan

- Ngweilap

Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh tir trang 06 dén trang 30 1a mot bo phén hop thanh cda Bao cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Nlnh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV/2022 két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LU'U GHUYEN TIEN TE

Quy IV/2022
Bon vj tinh: VND
- Liy ké dén cudi | Liy ké dén cudi
CHI TIEU < TM quy nay quy nay ( Nim
s0 x .
( Nam nay) trwérc)
l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. (LO) trwéc thué 01]|5.6 (2.005.364.474)| (15.400.898.461)
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khdu hao tai san cé dinh 02 29.553.646.002| 27.955.784.598
- Cac khodn dw phang 03 -
- (L&i)/15 chénh lech TGHD do danh gia lai cac khoan muc| 04 -
- (L&i) ttr hoat déng dau tw 05(5.3 (81.637.085) (44.053.037)
- Chi phi [&i vay 06 - -
3. Leii nhuén tir hoat dong kinh doanh truwéce thay doi
von lwu dong 08 27.466.644.443 12.510.833.100
- Gianmv(tang) cac khoan phai thu 09 (11.133.429.536) (20.528.640.412)
- Giam/(tang) hang tn kho 10 7.666.271.102|  (4.158.883.748)
- (Giam) cac khoan phai tra 11 (2.542.818.016) (2.588.843.839)
- Gidm chi phi tra trwee 12 1.920.152.253 995.549.918
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 23.376.820.246| (13.769.984.982)
Il. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (137.361.372.477) (174.019.661.921)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuang ban TSCP & TSDH khac | 22 1.293.868.049
4. Tién chi dau tw g6p vén vao don vj khéc 25 - -
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don \i khac (i) 26 120.000.000.000( 204.830.000.000
5. Tién thu I13i cho vay, cb tic va lgi nhuén dugc chia 27 81.637.085 44.053.037
Liru chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (15.985.867.343)|  30.854.391.116
. LLPU CHUYEN TIEN T( HOAT DONG TAI CHINH
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 .
LLPu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 - -
LU’U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 7.390.952.903|  17.084.406.134
Tlen va twong dwong tién diu Ky 60 | 4.1 27.131.100.500 10.046.694.366
Anh huwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& | 61 -
Tidn va twong dwong tién cudi Ky 70 | 4.1 34.522.053.403 27.131.100.500

(i) Bay la khoan tién nhan vén gép ddu tw hop tac kinh doanh nhw dwegc trinh bay tai Thuyét minh sé

4:12Phai tra khac’.

X -'-Bao P,hmﬂrg Truc Bai

Téng Giam déc
Ngay 27 thang 01 ndm 2023

Trinh Van Viét Phan Thj Lién
Truwéng phong Ké toan Ngwoi lap

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh i trang 06 dén frang 30 1a mot bo phan hep thanh cda Béo cdo t&i chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thon 4B, x& Déng Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHiNH

1;

11

1.2

1.3

14

tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy IV/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va edn duoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hivu vén

Céng ty Cé phan Bau tw PV- INCONESS (duwai day goi tat 1a “Céng ty”) dugc thanh lap theo Gidy
chirng nhéan dang ky doanh nghiép s6 0102294528 ngay 15/6/2007 do S¢& Ké hoach va Bau tw
thanh phé Ha N&i cp va cac Glay phep thay déi sau do véi lan thay ddi gan day nhét 1a 1an th 11
vao ngay 12/4/2018 thay ddi vé nguoi dai dién theo phap luat cla Céng ty & 6ng Nguyén Anh
Tuén — Ch tich H6i ddng Quan tri.

Vén didu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép méi nhat la 891.236.000.000 VND.

Tru s& chinh déng ky hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dwoc dat tai: Thén 4B, xa Bong Son,
thanh phé Tam Biép, tinh Ninh Binh.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 578 ngwoi (tai ngay 01/01/2022 1a 556
nguoi).

Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh thwong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cta Céng ty la:

*  Hoat ddng clia cac co s& thé thao: Té chirc cac sy kién thé thao trong nha hodc ngoai travi,
dich vu san golf dat tiu chuén quéc té;

= Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luvu déng (khong bao gdm kinh doanh bar, phong
hat karaoke, v truerng);

= Dich vy lwu tri ngan ngay: Khach san, nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu Iwu tri ngén
ngay (khéng bao gém kinh doanh bar, phang hat karaoke, vii trieéng):;

= Dich vu &n udng theo hop dbng khéng thwong xuyén voi khach hang (phuc vu tiéc, hdi nghi,
dam cudi...);

= Chothué xe cé ddng co;

= Nghién ctru thi truedng va thadm do dw luan.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thweng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuding ctia Céng ty 14 12 thang.

Céc thuyét minh Bao cao tai chinh t trang 06 dén trang 31 la mét bo phéan hop thanh cia Béo cdo taf chinh B



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thon 4B, xa Bong Son, thanh phd Tam Diep,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Quy IV/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
Cac thuyét minh nay fa bé phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

1.

1.5

241

2.2

3.1

3.2

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Céu truc doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2022, Céng ty c6 cac céng ty con, céng ty lién két nhw sau:

Tylé quyén  Tyle Ty 18

Tén Dia chi . biuquyét véngép loiich
Céng ty con

Cong ty TNHH Xuét nhap khduva  Sé 4244 dudng Ba

Kinh doanh Thuwong mai Khanh Triéu, phudng Béng 100% 100% 100%
Duong (*) Kinh, tinh Lang Son

Cong ty lién két

Cong ty C8 phan DAu tw Xay dyng  Thén 4B, x& Péng

va Thuong mai Béng Thai Son, thanh phé Tam 48% 48% 48%
Biép, tinh Ninh Binh

(*) Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Kinh doanh Thuong mai Khanh Drong dang lam thi tuc giai
thé theo Quyet dinh s6 06-2/2013/QD-HBQT ngay 20/5/2013 ctia Chd tich Hoi dong Quan trj Céng
ty C6 phan Bau tu PV-INCONESS.

Do hoat déng ctia cdng ty con nay bj han ché trong thei gian trén 12 thang, &nh huéng dang ké toi
kha néng chuyén vén cho cdng ty me, dan dén quyén kidm soat cia cdng ty me chi 1a tam thei.
Theo d6, Cong ty khang thuc hién hop nhat céng ty con nay.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co sé lap Bao céo tai chinh

Bao cao tai chinh kem theo duwoc trinh bay bang Déng Vit Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va pht hep véi cac Chudn muc Ke toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc [&p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty dwoc bit day tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty &p dung trong viéc lap Bao cao tai chinh:
Tuén thi Chuan mwc Ké toan va Ché dé Ké toan

Coéng ty da tuan tha cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan den viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh nay.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh tuén thd theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu cAu Ban Giam dbc
phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bao cao va cac cong ne, tai san va viéc
trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh cing nhw cac sé
liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thye
t€ c6 thé khac voi cac woc tinh, gid dinh dt ra.

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 06 dén trang 31 13 mot b6 phén hop thanh ciia Bao cdo tai chinh 7



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS o
Thon 4B, x& Béng Son, thanh pho Tam Diép, ~BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh vé cén duwoc doc ddng thei véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.3 Tién va cac khoan twong dwong tidn

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngén hang, tién dang
chuyén, tién gl tiét kiém, cac khodn diu tw ngdn han c6 thoi han thu héi khéng qua 03 thang
hodc cac khodn dau tw cé tinh thanh khoan cao. Gac khodn dau tw ¢6 tinh thanh khoan cao I4 cac
khoan c6 kha nang chuyén @i d& dang thanh cac khoan tidn xac dinh va it rti ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri chuyén déi ciia cac khoan nay.

Cac khoan turong duwong tién dwoc xac dinh phil hop véi Chuan muee ké todn “Bao céo lvu chuyén
tien t&".

3.4  Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ciia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc 1ap cho cac khodn phai thu khe dai.

:

Duw phong phai thu kho doi & gia tri dw kién tén that do khach hang khéng thanh toan cho cac
khoan phai thu tai ngay két thic nam tai chinh. Dw phong phai thu khé doi duoe trich lap phl hep
V&I hwéng dan tai Théng tw sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019 cta Bo Tai chinh va danh gia cla
Ban Giam déc dura trén kha ning thu hdi cac khoan ne phai thu nay tai thei diém 1ap Bao cao tai
chinh.

Tang hodc gidm sé du tai khodn du phong dwgc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

3.5 Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xéc dinh trén co s& gia thap hon githa gia géc va gia trj thuin cé thé thwe hién
duoe.

Gig géc hang tbn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac d& mang hang tén kho dén ding
dieu kién va dia diém hién tai cda chung.

Gia tri thuan co thé thue hién duoc dwoc xac dinh bang gi& ban wéc tinh triy cac chi phi wé&e tinh

d& hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Gia gbc cua hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dw phong giam gia hang tén kho duoc trich 1ap cho hang tbn kho bj hu héng, kém phdm cht, I5i
thoi, cham luan chuyén va trong trueing hop gia géc hang tdn kho cao hon gia trj thuan c6 thé thiee
hién dwoc tai ngay két thic nam tai chinh phu hop voi hedng dan tai Théng tw sé 48/2019/TT-
BTC ngay 08/8/2019 clia Bo Tai chinh va danh gia clia Ban giam déc dwa trén gia tri thudn cé thé
thue hién dwoc clia cac hang tdn kho nay tai thoi diém lap Bao céo tai chinh.

S6 tang hodc gidm du phéng gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang ban trén
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

D phong gidm gia hang tén kho dwoc thue hign trén co s& tleng mét hang ton kho. Béi véi dich

Vi cung cap d& dang, viéc lap duw phong giam gia hang tén kho duoe tinh theo ttrng loai dich vu cé
mcrc gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat ligu va cdng cu dung cu dy trie dé st dung cho muc dich san xut ra san pham
@Qﬂ&dﬂ’ggapﬁgﬂpﬁdng,néu,séwhé,m—dereht}ﬂgrgépphéntéﬁmérr s& dugc ban bang hoic
cao hon gia thanh san xuét clia san pham.

|
|
|
: Cac thuyét minh Bao cao tai chinh fur trang 06 dén trang 31 12 mdt b6 phan hop thanh cta Béo céo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS o
Thén 4B, x& Bong Son, thanh phé Tam Diep, _BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 keét thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
Céc thuyét minh nay I8 bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (TIEP)

3.6 Chi phi tra trwérc

Cac khoan nay duopc phan bd trong thevi gian tra trwde cia chi phi hogc trong khodn thei gian ma
lgi ich kinh té dwoc duw kién tao ra.

Chi phi tra trwéc bao gém chi phi tra trude ngén han va chi phi tra truéc dai han theo ky han géc.

Cac loai chi phi chi yéu sau déy duoc hach toan vao chi phi tré trude dé phan bo dan vao két qua
hoat déng kinh doanh:

= Cdng cu dung cu xuét ding; )

= Loithé thuong mai duoc phan bé trong thoi gian 10 nam ke tir ngay Céng ty chinh thtre dwa
cong trinh “Trung tam lién hop du lich va thé thao san Golf 54 16 hO Y&n Thang — Ninh Binh” di
vao hoat déng;

*  Hoa hdng ban thé golf duoc Céng ty phan bé vao chi phi theo thoi gian stk dyng ciia thé golf:

= Cac chi phi cong cu dung cu, chi phi dao tao nhan vién va chi phi khac phat sinh trwée khi di
vao hoat déng clia dw an “Khu biét thy Golf 3, 4™,

3.7 Tai san cé dinh hiru hinh va hao mon

Tai san cb dinh httu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon ldy ké.

Nguyén gi& tai san cé dinh hiu hinh bao gdm gid mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cé dinh httu hinh do cac nha thau xay dwng bao gbm gia tri quyét toan cong
trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué truéc ba (néu ca).

Nguyén gia tai sén c¢6 dinh htu hinh do tw xa@y dung, tw san xuét bao gém chi phi xay dng, chi
phi san xuat thyre té phat sinh céng chi phi lap dat va chay the.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoe khdu hao theo phuong phap duéng thdng dua trén thei gian st
dung wéc tinh cla tai san, phi hop vai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va Théng tw
s0 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia BO Tai chinh vé ché d6 quan Iy, scr dung va trich khiu
hao tai san cé dinh. Cu thé nhw sau:

Thei gian str dung wére tinh

{nam)
Nha clra, vat kién trac 10 - 40
May mac, thiét bi 05-10
Phuong tién van tai 05-10
Thiét bj, dung cu quan Iy . 03-10
Tai san c6 dinh khac 05-08
Cay lau nam 15 -40

Cac khoan Iai, 16 phat sinh khi thanh ly tai san la chénh lech gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri con
lai clia tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

3.8 Chi phi xdy dwng dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm cac chi phi can thiét
dé hinh thanh tai san pht hop véi chinh sach ka todn cia Céng ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai
san nay qu,mpjummmm,Wme«ha%étﬂéﬁt‘rﬂkhﬁaifsénﬁvaro*twtﬁéﬁﬁ’n
sang st dung.

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tr trang 06 dén trang 31 Ia mot b6 phan hop thanh cda Béo céo tai chinh 9




CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, xa Bong Son, thanh phé Tam Diép, . BAO CAO TAI CHiNH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy IV/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoe doc dong thoi voi Bao céo tai chinh kém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.9 B4t ddng san diu tw

Nguyén tic ghi nhan bét déng san dau tw

Nguyén gia bat déng san dau tw 1a toan b cac chi phi bang tién hosic twong duwong tién ma doanh
nghiép phai bé ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dua ra qé trao ddi nham cé dwoc bat déng san
dau tw tinh dén thoi diém mua hosc xay dung hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyén gia cla

b4t dong san dAu tw bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan truc tiép ban d4u.

Bat déng san dau tw 1a quyén s dung 16 g4t xay ding Chung cw D3 tai Khu dé thj Cao Xanh — Ha
Khanh B, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh do Céng ty nam gitr nhdm muc dich ché téng gia

dugc trinh bay theo nguyén gia trir di gia trj hao mon I0y ké.

Céng ty khdng trich khau hao déi voi bt dong san dau tw nay do che téng gia @& ban theo quy

dinh tai Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bb Tai chinh.
3.10 Cac khoan diu tw tai chinh

Dau tw vao cong ty con

Khodn dau tw dwoc phan loai 13 dAu tw vao cong ty con khi Céng ty c6 quyén kiém soét cac chinh

sach va hoat déng, thuong thé hién qua vige ndm gite hon 50% quyén bidu quyét.

Cac khodn dau tw vao cong ty con duoe phan anh theo gia géc, bao gdm gia mua va céc chi phi
lién quan trwe tiép den vigéc dau tw (néu co). Truwong hop dau tw béng tai san phi tién té, gia phi
cla céc khodn dau tv dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai sén phi tién té tai thei diém phat

sinh.

Cé tire, loi nhuan duoc chia cho giai doan sau ngdy dau tu duoc ghi nhan vao doanh thu hoat

déng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dugc quyén nhan.

Déu tw vao coéng ty lién doanh

Khodn dau tw dwoc phan loai 1a dAu tw vao cong ty lien doanh khi Céng ty c6 quyén ddng kidm

soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan diu tw.

Céc khodn dau tw vao céng ty lign doanh dugc phan anh theo gia géc, bao gbém gia mua va cac
chi phi lién quan trire tiep den viéc dau tw (néu co). Trweng hop dau tw bang tai sén phi tién té, gia
phi clia cac khoan diu tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai thoi diém phat

sinh.

3.11 Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thuc hién bao gdm doanh thu nhan trwéc ti ban tha golf dwgec ghi nhan theo sé

tién ctia khach hang da tra trwdc cho mét hodc nhiéu nam tai chinh.

Hang ndm tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thue hién vao doanh thu trong nam phu

hop voi thei gian st dung cta thé golf,
3.12 Vén chi s& hivu

Vén gép ciia chi sé hivy

Von gop cla chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thirc gop cla cha s& hivu.

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh {tr trang 06 dén trang 31 Ila mot bé phén hop thanh cda Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS o
Thén 4B, x& Bong Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH

tinh Ninh Binh, Viét Nam

Quy /2022 két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duge doc ddng thoi vai Bdo cgo tai chinh keém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.13 Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hoidc sé thu dueec.
Trong hau hét cac trweng hop doanh thu dwegc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan 16n

rli ro va loi fch kinh té gan lién véi quyén s& hitu hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi’két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cay. Trieong hop giao dich veé cung cap dich vy lién quan dén nhidu nam thi doanh
thu dwoc ghi nhan trong n&m theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap Bang can déi

ké todn clia nam dé.

Lai tién guvi

L&i tién gl dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duwoc xac dihh trén 6 dw cac tai khoan tién gt va

ai suat ap dung.

3.14 Gia vén hang ban va dich vy

Gia v6n hang ban va dich vy Ia téng chi phi phat sinh cda hang héa, dich vu ban ra trong nam theo
nguyeén tac phil hep voi doanh thu. Cac khoan chi phi vuwet trén mbe binh thuéng cla hang ton

kho dwge ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

3.15 Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban hang héa, cung cép
dich vu, bao gom cac chi phi vé& luong nhan vién ban hang; Bao hiém x& héi, bo hiém y té, kinh
phi cdng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién ban hang; Chi phi vat liéu, dung cu dé dung;

Kh&u hao TSCB; Chi phi hoa héng ban hang; Chi phi dich vu mua ngoai; Chi phi béng tién khéac.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém cac chi
phi vé& lwong nhan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién lrorng, tién cong, cac khoan phuy
cép,...); Bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, kinh phi cdng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién
quan ly doanh nghiép; Chi phi db ding van phong, khau hao TSCP dung cho quan Iy doanh
nghiép; Thué, phi, 1& phi; Loi thé thuong mai; Dich vu mua ngoai (dién, nwée, dién thoai...); Chi phi

bang tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang.
3.16 Thué

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh V& cac ndm trudc dwoc xac
dinh bang s tien du kién dwoc thu héi hodc phai nép cho co quan thué, dwa trén cac me thué

suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay keét thic nam tai chinh. Trong ndm, Céng ty c6 nghfa vy
ndp thue thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN") voi thué suat bang 20% i nhuan thu dwoc tir tat
ca cac hoat déng kinh doanh. Tuy nhién do két qua kinh doanh 16 nén trong nam Cong ty khéng

phai nép thué TNDN.

Céc thuyét minh Bao céo tai chinh i trang 06 dén trang 31 12 mot bé phan hop thanh cia Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ PV-INCONESS o
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phé Tam Diép, _BAO CAOQ TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
Céc thuyét minh nay 13 b6 phén hop thanh va cdn duoc doc ddng thei véi Béo céo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16 Thué (Tiép)
Thué gia tri gia ting
Thué gia trj gia téng clia cac hang hoa va dich vy do Céng ty cung cép theo murc thué suét 10%.
Thué tiéu thy dic biét
Thue tiéu thy d3c biét cia cac dich vy choi golf do Cang ty cung cép theo murc thué suét 20%.
Céc loai thué khdc
Céc loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hign hanh tai Viét Nam.

3.17 Lai co’ ban trén cé phiéu
L&i co ban trén co phiéu duwoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
quy khen thudng, phuc loi cho téng sb binh quan sé cé phiéu phé théng Iwu hanh trong ky, khéng
bao gbm s6 ¢b phiéu dwoc Cong ty mua lai va gitt lam cd phiéu ngan quy.

3.18 Lai suy giam trén cb phiéu

Lai suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cia Cong ty sau khi trich
quy khen thudng, phc loi cho tong s6é binh quan sé cé phiéu phé théng I hanh trong ky va téng
s co phiéu phd théng du kién dwoc phat hanh them, khang bao gém sb cd phidu dugc Céng ty
mua lai va gitr 1dam cb phiéu ngan quy.

Céc thuyét minh Béo cao tai chinh ter frang 06 dén trang 31 14 mét b phén hop thanh cda Béo céo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PV-INCONESS
Thon 4B, xa Bong Son, thanh phé Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can duoe doc dbng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

4.

4.1

4.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien mat

Tién glvi ngan hang khéng ky han
Tién dang chuyén

Céc khoan twong duong tién (i)
Cong

Phai thu ngdn han clia khach hang

Ngén han

Phai thu tir cac bén lién quan

Cong ty CP dich wi va ha tang 6 t thanh céng
Cong ty C& phén lién doanh & t6 huyndai thanh cong VN
Céc khoan phai thu bén tho ba

Cdng ty TNHH Hoang My

Coéng ty TNHH Tour solution

Tap Chi Pau Tw

Cong ty CP thwong mai dich w TCG

Céng ty CP xay dwng Thanh Céng 3

Cac khach hang khac

Cédng

Tai ngay Tal ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
1.245.431.940 162.177.125
33.110.457.271 26.951.532.375
45.774.000 17.391.000
120.390.192
34.522.053.403 27.131.100.500
Tai ngay Tai ngay
31/12/12022 01/01/2022
VND VND
95.636.900 43.126.000
95.636.900 25.941.000
17.185.000
12.894.230.097 6.574.917.497
5.500.000.000 5.500.000.000
341.172.033 341.172.033
585.268.000 o
677.398.400 591.506.900
5.592.472.724
197.918.940 142.238.564

12.989.866.997

6.618.043.497

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir frang 06 dén trang 31 13 mot bo phan hop thanh cda Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PV-INCONESS
Thén 4B, x& D6ng Son, thanh pho Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TA| CHiNH (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia bo phéan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.

4.3

4.4

;4Qhuyénmu¢ng,cépphémgayfz%z%zeﬁkth@i “han thanh

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tra trwéc cho ngwei ban ngédn han

Ngén han

Tra trwée cho cac bén lign quan

Cong Ty C6 Phan Thiét Bi Bién - Dién tir Hyundai Thanh
Céng Global

Tra trwore cho bén thir ba

Cong ty TNHH Tur van Dau tw Xay dung va Thuong mai Vit
Nam

Coéng ty CP Xay dung Thuong mai Viét Nam

Cadng ty CP Hop tac San golf Quéc té

Cong Ty TNHH Xay Dung Lam Pham

Coéng Ty TNHH Kinh Doanh Xay Duwng Va Noi Théat An Pha .

Céng ty TNHH dau tw thwong mai va xay ding Ngoc Binh
Céng ty TNHH V& Trong Nghta

Céng ty TNHH Céng Nghé Ezcloud Toan Cau
Phan Thanh Tra

CONG TY TNHH Jebsen & Jessen ingredients Viét Nam
Céng ty cé phan dau tu va cong nghé UK

Céng Ty TNHH MTV Bu Tw Va Thuong Mai Hoang Quén
Céc nha cung cép khac

Cdng

Phai thu ngan han khac

Tam tng

Ky cuwoc, ky quy
Phai thu khac

Vi Thi Chuyén (i)
Céc dbi trong khéc

Cong

(i) Pay la khoan phai thu’vé ghuyén nhurong 430.150 cop
INCONESS tai Cong ty Co phan Du lich Quéc té Bdng Thai

nhung ba Vi Thi Chuyén van chwa thanh toan.

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

2.202.499.193
2.202.499.193
56.085.462.398
17.051.296.160

6.419.600.000
6.129.383.422

11.973.970.012

2.381.323.975

1.013.261.000
2.381.672.725

924.085.200
725.395.512

613.435.688

6.472.058.704

53.561.081.494
17.051.296.180
6.419.600.000
6.129.383.422
5.279.887.836

7.093.748.750

500.000.000
1.948.845.453

171.402.748
1.000.000.000
801.239.259
7.165.677.866

58.287.961.591

53.561.081.494

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
9.520.133.906 6.789.314.385
300.000.000 300.000.000

4.435.444.401
3.870.135.000
565.309.401

4.582.447.530
3.870.135.000
712.312.530

14.255.578.307

11.671.761.915

han clia Céng ty C3 phin Diu tw PV-
cho ba Vi Thi Chuyén theo Hop dong

toan 1a 36 thang. Bén nay da qua han

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh o trang 06 dén trang 31 la mét b6 phan hop thanh cda Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS
Thon 4B, x& Déng Son, thanh phd Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2022 két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay 13 bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thei véi Béo céo tai chinh kém theo

4.5 D phong phai thu ngdn han khé doi

Cong ty TNHH Vat nubi va Cay trdng Déng Thai

CN Céng ty CP Dich w Pudng sét Khu wec 1 tai Ha Noi
Ban Quén Iy D an Thly loi tinh Ninh Binh

Céng ty TNHH MTV Golf Dat me

Cac déi twong khac

Céng
4.6 Hang tén kho

Tai ngay Tai ngay
3111212022 01/01/2022
VND VND
362.240.210 362.240.210
135.833.703 135.833.703
38.700.000 38.700.000
18.964.900 18.964.900
341.828.700 341.828.700
897.567.513 897.567.513
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Nguyén liu, vat lieu

Coéng cuy, dung cu

Chi phf san xuét kinh doanh d& dang
Thanh pham

Hang hoa

14.193.814.745

1.264.557.423
2.178.606.961

87.111.200
3.614.792.152

22.058.376.710
1.417.185.606
443.732.311

4.185.858.956

Céng

21.338.882.481

29.005.153.583

Céc thuyét minh Bao céo tai chinh i trang 06 dén trang 31 1a mot bo phan hop thanh ciia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PV-INCONESS

Thén 4B, xa Béng Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va can duoe doc déng thoi véi Bo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DBOI KE TOAN (TIEP)

4.7  Chi phi tra trwée

Tai ngay Tai ngay
31M12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngan han
Céng cu, dung cu ) 201.014.777 571.044.222
Chi phi tra trueéc naan han khac 214.552.391 181.303.874
Chi phf tra trwéc ngén han Golf 3 4 116.976.640 277.468.939
Chi phi tra trwée khu Villas 602.451.778
Cong 1.134.995.586 1.029.817.035
Dai han
Céng cu, dung cu 380.654.336 454,133,545
Hoa héng ban thé golf (i) 5.856.209.420 6.122.387.768
Loi thé thirong mai (ii) 22.208.333.345 23.916.666.677
Chi phi tré trwec dai han khéc 1.716.732.821 380.713.208
Chi phi weon vom, san tap, khu 7.3ha 203.599.663
Chi phi tré trwére dai han phuc w dy an 217.594.198 436.671.690
Chi phi tra trwwée khu Villas 459.269.141
Chi phi tra trwérc dai han Golf 3,4 1.383.252.701 1.385.531.424
Cong 32.425.645.625 32.696.104.312

(i) Hoa héng ban thé golf phat sinh tor viec Cong ty thanh toan theo ty l& hoa héng trén ting thé
golf theo gia tri va thoi gian clia thé golf ma cac ca nhan ban dugc va hoa héng ban hang cla cac

dai ly phat sinh trong ky.

(ii) Bay 1a khoan loi thé thwong mai phat sinh khi Céng ty C phén Dich vy H3 trg Doanh nghiép va
Tu van Bau tw (Inconess) gop vén vao Cong ty theo Nghj quyét sé 01/2018/ND-BHECPH ngay

28/01/2008 ctia ai hoi dbng ¢ dong Cong ty Cé phan Dau tu PV-INCONESS v6i gié trj loi thé
thuwong mai 1& 41 ty VND va chép nhan thanh toan phan loi thé thuong mai nay cho cac cd déng
con lai béng cé phiéu. Khoan Ioi thé thwong mai nay dugc phan bé trong thei gian 10 nam k& toy
ngay Cdéng ty chinh thirc dwa cong trinh “Trung tam lién hep du lich va thé thao san Golf 54 18 hd

Yén Théng — Ninh Binh” di vao hoat asng.

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh iy trang 06 dén trang 31 I mét bo phén hop thanh cda Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PV-INCONESS
o Thén 4B, x& Bong Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2021 két thiic ngay 31/12/2022

| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
= Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.9 Tai san c6 dinh vé hinh

Khoan muc Phan mém Tai san
| ; may tinh v6 hinh khac Cong
‘ VND VND VND
| NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2022 850.998.270 - 850.998.270
Mua sdm 600.400.000 101.200.000 701.600.000
Tai ngay 31/12/2022 1.180.998.270 101.200.000 1.552.598.270
‘ HAOC MON LOY KE
2 Tai ngay 01/01/2022 604.054.169 604.054.169
= Khau hao 107.670.934 8.433.335 116.104.269
Tai ngay 31/12/2022 711.725.103 8.433.335 720.158.438
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2022 246.944.101 . 246.944.101
Tai ngay 31/12/2022 469.273.167 92.766.665 832.439.832

410 Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Dw an san golf giai doan |
Dw an san golf giai dean ||
Khu biét thir 12 ha

Dw &n Khu du lich sinh thai hd Bdng Thai
Dw an khu @6 thj Cao Xanh - Ha Khanh

Khu biét thy Bén Thoi

Chi phi Ban quan Iy di an
Khu hiét thy zone 2

Khu biét thw zone 4

Khu biét thw zone 3B

Cac cong trinh khac
Céng

Tai ngay 31/12/2022, nguyén gia tai san c¢b dinh vé hinh hét khau hao nhwng vAn con st dung la:
597.722.270 VND (tai ngay 01/01/2022 |3 597.722.270 VND)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

97.949.721.599
410.156.950.535
50.732.766.045
38.611.895.895
33.834.536.346
6.859.159.036
12.457.163.616
13.060.361.198
3.234.330.063
32.982.916.816
19.749.403.651

97.949.721.599
344.092.059.009
52.324.953.960
38.488.659.400
33.822.021.346
6.859.159.036
9.621.774.427
11.821.404.967
1.018.769.171
566.720.568
5.140.039.312

719.619.204.800

601.705.282.795

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tr trang 06 dén trang 31 1a mét bo phan hop thanh cda Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS S
Thén 4B, x& Bang Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2021 két thdc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyet minh nay la b phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.11 DAu tw tai chinh dai han

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND
Gia gbc Dw phéng Gia gbe Dw phong
Pau fur vo Cong ty con 200.000.000 200.000.000 200.000,000 200.000.000
gg;f’] 3’ (UTNHH XNK & KD TM Khénh 200.000.000 200,000,000 200.000.000 200.000.000

Pau tw vao Céng ty lién doanh, lién két  4.800.000.000 2.648.448.962 4.800.000.000 2.648.448.962

?ﬁ;.g(%’ CRDR0 e va X8y g BOG  Jomnmnnotn  D64644B.060  4606.000.060 2.648,448.962

Céng 5.000.000.000 2.848.448.962 5.000.000.000 2.848.448.962

(i) Céng ty TNHH Xuét nhap ighéu va Kinh doanh Thuong mai Khanh Duwong dang thue hién tha
tuc giai thé theo Quyét dinh s6 06-2/2013/QB-HDQT ngay 20/5/2013 cda Chu tich Héi ddng Quan
tri Céng ty Co phan Bau tw PV-INCONESS

(i) Tai ngay 31/12/2022, Céng ty dang trich lap dw phong khoan dau tw theo Béo cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cua Céng ty CP Bau tw Xay dung va Thweng mai Béng
Théi chua duwoc kiem toan.

Tai ngay bao cao, Céng ty chua xac dinh dugc gia tri hop Iy cla cac khoan diu tw nay dé thuyét
minh trong Béo cao tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thj trwéng va Chudn mue Ké toan Viét
Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam hién chua cé hwéng dan va quy dinh v& cach tinh
gia trj hop Iy st dung ky thuat dinh gia.

Cac thuyét minh Béo céa tai chinh t trang 06 dén trang 31 la mot b6 phan hop thenh ctia Béo céo tai chinh 19



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thon 4B, xa Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

BAO CAO TAI CHiNH
Quy 1V/2021 két thic ngay 31/12/2022

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

412 Phai tra ngwoi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngén han
Phai tra bén lién quan 17.745.299.197 18.846.243.984
Céng ty CP Tép doan Thanh Céng 25.920.000 33.000.000
Céng ty cd phan thiét bi dién Ham Long 17.719.379.197 15.022.309.219

Cong Ty C6 Phan Thiét Bi Bién - Bién t Hyundai Thanh
Céng Global

Phai tra ngwdi ban bén thir ba

Céng ty CP Tw van Xay dung £6 thi KCN Cao su VN
Coéng ty TNHH TMDV Sports Turf Solutions

Céng ty CP dau tw va céng nghé UK

Coéng Ty CP Thwong mai Dich Vu San Xuat XD TTNT Lecade
Cong ty TNHH Gang tay Sun Myung

Cong ty TNHH Xay Dung - TV & DV Long Van

Cong Ty C& Phan Xay Duwng Thanh Céng 3

Cong Ty TNHH Binh Phat Gold

Chi nhénh Céng ty CP Quéc Té Phu Linh

Coéng Ty C& Phén Dau Tu Thuong Mai Va Xay Dung 835
Liweu Thi Lién

Cong ty CP bé téng cét liéu sach Thinh Hung

Cac dbi twong khac

Cong

4.13 Ngwoi mua tra tién trieéc ngdn han

11.230.967.573
942.335.972

2.318.420.817
612.628.536
393.013.520
463.912.161

313.518.247
1.685.720.401
810.763.429
413.232.800
810.459.881
2.366.961.709

3.790.934.765

17.191.573.439
942.335.972
208.191.815

3.660.882.864
393.013.520
263.857.805
1.370.935.864

5.362.161.839

476.258.582
324.624.840
4.189.310.538

28.976.266.770

36.037.817.423

Ngén han

Bén thir ba tra tién trudc

Cong ty CP d&u tw va phat trién du lich Ha Viét
Coéng ty CP Baygolf

Coéng ty CP Truyén Théng & Du Lich Phi

Cong ty TNHH phét trién dau tw va thuwong mai A.l.P
Céng ty CP dich wu dat san golf Viét Nam

Céng ty Co phan Wingolf

Céc déi twong khac

Cdng

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

. 2.118.279.155 767.592.546

233.268.500 145.224.000

171.027.279

255.458.440 61.296.420
420.219.541
250.786.429
249.308.000

700.238.245 390.044.847

2.118.279.155 767.592.546

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh ti trang 06 dén trang 31 la mot b6 phan hop thanh cia Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS S
Thon 4B, xa Boéng Son, thanh phd Tam Diép, ~BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2021 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T[EP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

4.14 Phai tra khac

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngan han
Céac khoan phai trd bén ther ba 4 902.937.763 1.675.572.923
Tai san thira cho giai quyét 256.072.614 256.072.614
Kinh phi céng doan . 64.980.985 125.332.206
Béo hiém xa hoi 55.967.440 204.240.133
Bao hiémy té 59.492 7.832.794
B&o hiém thét nghiép 376.261 1.738.834
Céc khoan phéi tra, phai nép khac 525.480.971 540.178.171
Céc dbi tuong khac 525.480.971 540.178.171
Cong 902.937.763 1.135.394.752

(i) Khoan phai tra Céng ty TNHH TCG Land theo hop déng gép vén ho=p tac kinh doanh vé viéc
hop tac dau tw xay dwng, khai thac va kinh doanh cac du an dau tw ma Cong ty Cé phan PV-
INCONESS la chu d4u tw. Loi nhuan dwoc phan chia cu thé dbi véi twng duw an sé& dwoc cac bén
quy dinh chi tiét tai cac phu luc dwec coi 1a mét phan clda hop dong nay.

Céc thuyét minh Bdo cdo tai chinh trang 06 dén trang 31 Ia mét bo phan hop thanh cla Béo céo téi chinh 21
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

tinh Ninh Binh, Viét Nam

Thén 4B, xa Béng Son, thanh pho Tam Diép,

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

4.16 Doanh thu chwa thwc hién

Dai han
Doanh thu ban thé golf

Cong

clia thé tir 01 dén 35 nam.

4.17 Vén chi sé hiru

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
Céc thuyét minh nay 1 bd phan hop thénh va céan dugc doc déng thei voi Bao céo tai chinh kem theo

4.17.1Bang dbi chiéu bién dong vén chd so hiru

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay Tai ngay
3111212022 01/01/2022
VND VND
75.588.689.589 78.839.655.136

75.588.689.589

78.839.655.136

75.588.689.589

78.839.655.136

Day la tién nhan dugc ti viec ban thé golf. Khodn tién nay dwec phan b& trén théi gian sir dung

Vén gép
L clia ch s@ hitu " (LS) liy ké cong
No6i dung VND VND VND
Tai ngay 01/01/2021 891.236.000.000 (143.544.524.968) 747.691.475.032

(L&) trong Ky

(15.400.898.461)

(15.400.898.461)

Tai ngay 31/12/2021

891.236.000.000

(158.945.423.429)

732.290.576.571

R\ AN

Tai ngay 01/01/2022

891.236.000.000

(158.945.423.429)

732.290.576.571

(L&) trong Ky

(2.005.364.474)

(2.005.364.474)

Tai ngay 31/12/2022

891.236.000.000

(160.950.787.903)

730.285.212.097

Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh f frang 06 dén trang 31 14 mét bo phén hop thanh cla Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS S
Thon 4B, x& Déng Son, thanh phd Tam Diép, _BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh vé can duoc doc déng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.17.2Chi tiét vén gop ctia chii s& hiru

S6 vén di gép

Tén cb dong Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

VND % VND %
Coéng ty TNHH MTV Quan Iy Quf Vietinbank 165.754.470.000  18,6% 165.754.470.000 18,6%
Cong ty TNHH TCG Land (i) 668.676.000.000 75,0% 668.638.000.000 75,0%
Cong doan Viettinbank 23.320.080.000 2,6% 23.320.080.000 2,6%
Céac cd dong khac 33.485.450.000 3,8% 33.523.450.000 3,8%
Cong 891.236.000.000 100% 891.236.000.000 100%

4.17 Vén chi s& hivu (tiép)

4.17.3C6 phiéu

Tai ngay Tai ngay

311212022 01/01/2022

Cb phiéu Cé phiéu

Sé lwong cd phiéu dang kv phat hanh 89.123.600 89.123.600

S0 lwong cb phiéu da ban ra céng chung 89.123.600 89.123.600

- CO phiéu phé théng 89.123.600 89.123.600

86 lwong b phiéu dang vy hanh . 89.123.600 89.123.600

- C6 phiéu phd thdng 89.123.600 89.123.600

Ménh gia cd phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000

4.17.4(L6) co ban trén cé phiéu

Quy 1V/2022 Quy IV/i2021
VND VND
(L&i/LO) sau thué thu nhap doanh nghiép 584.570.402 (5.039.810.998)
S6 ¢b phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong ky 89.123.600 89.123.600
(L&i/L6) cor ban trén co phiéu (EPS) 6,6 (56,5)

Hién tai, (16) suy giam trén cb phiéu bing (16) co ban trén cb phiéu do Céng ty chua c6 ké hoach
phéat hanh thém ¢t phiéu.

418 Cac khodn muc ngoai Bang can déi ké toan

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
1. Ngoai té cac loai
Usp 262,76 262,76
- EUR 204,35 204,35

Cée thuyét minh Béa cdo tai chinh 1 trang 06 dén trang 31 1& mot bo phan hiop thanh cla Béo cdo tai chinh 24



CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh pho Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

Céc thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH

5.1 Doanh thu ban hang va dich vu

Doanh thu dich wu golf
Doanh thu nha hang

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu phong nghi
Doanh thu VLXD - céng trinh
Doanh thu khac

Cong
5.2 Gia vén hang ban

Gia vbn dich w golf

Gia vén nha hang

Gia vén ban hang hoa

Gia vbn phong nghi

Gia vén VLXD - céng trinh

Quy 1V/2022
VND

Quy IV/2021
VND

21.343.289.180
4.500.872.880
863.460.089
1.346.730.892
9.571.662.605
389.131.780

15.339.883.797
2.370.648.204
858.905.482
805.957.031

216.571.201

38.015.147.426

19.591.965.715

Quy Iv/2022
VND

Quy 1v/2021
VND

17.829.121.776
6.166.492.780
561.515.416
2.368.204.551
8.145.802.501

15.123.964.894
3.218.915.717
675.625.185
2.324.210.989

Gia von khac 166.475.246 104.101.963
Cong 33.237.612.270 21.446.818.748

5.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Quy Iv/2022 Quy 1V/2021
VND VND
Lai tién g 16.475.037 7.276.457
Lai chénh léch ty gia 719.231
Cong 16.475.037 7.995.688

5.4 Chi phi ban hang

Quy 1v/2022 Quy 1v/2021
VND VND
Chi phi nhan vién ban hang 328.686.239 308.522.475
Chi phi nguyén vat liéu 32.964.958 11.361.215
Chi phi dung cu dé diing 9.183.717 8.431.821
Chi phi khéu hao tai san 43.438.527 30.203.753
Chi phi hoa héng ban hang 1.141.233.628 437.795.209
Chi phi dich wi mua ngoai 16.074.999 22.979.017
Chi phi bang tien khac 5.287.000 17.003.270
Cong 1.576.869.068 836.296.760

Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh o trang 06 dén trang 31 la mét bé phan hop thdnh clia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Sen, thanh phd Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thei voi Béo cdo tai chinh kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)

5.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu van phong

Chi phi dung cu dé diing van phong
Chi phi khéu hao tai san

Loi thé thwong mai

Thué va céac khoan I& phi

Chi phi dich wvu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

5.6 Thu nhép khac

Nhan bdi thwéng thiét hai
Phé ligu thu hoi

Cac khoan khac

Cong

5.7 Chi phi khac

Céc khoan bi phat

Khéu hao TSCE khéng phuc vu san xuat kinh doanh
Céc khoan khac
Cong

Quy 1V/2022 Quy 1V/2021
VND VND
1.436.181.086 1.045.175.697
95.728.972 108.947.524
7.007.062 85.573.807
93.719.385 90.510.351
427.083.333 427.083.333
274.665.881 379.589.426
238.373.994 173.010.282

2.572.769.713

2.309.890.420

Quy 1V/2022 Quy IV/2021
VND VND
4.636.363

34.662.727

46.709.202 88.133.963
46.709.202 127.433.053
Quy 1V/2022 Quy 1V/2021
VND VND
20.412.592

95.085.084 110.069.155
11.425.128 43.717.779
106.510.212 174.199.526

Céc thuyét minh Bao céo tai chinh tir trang 06 dén trang 31 1& mot bd phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS S
Thén 4B, x& Bong Son, thanh phd Tam Diép, 'BAO CAQO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
Céc thuyét minh nay 1a bé phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

5.

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhép doanh nghiép (thué “TNDN") hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhéap
tinh thué ctia nam hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap dugc bao cao trong Bao cao két
qua san xuét kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chju thué
hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong nam khac, khéng bao gdém cac khoan muc
khéng phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir cho muc dich tinh thué va cing khéng bao gdm
cac khoan thu nhap dugc mi&n thué va cac khoan chuyén 16 ndm truéc. Thué TNDN hién hanh
phai tra clia Cong ty duwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic n&m tai chinh,

Duéi day |a déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty va (1) theo sb ligu trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.,

Quy IV/2022 Quy 1V/2021
VND VND
(L&) ké toan trwdrc thué 584.570.402 (5.039.810.998)
- Tir hoat déng san xuat kinh doanh 584.570.402 (5.039.810.998)
Piéu chinh cac khoan ting i nhuan 687.940.012 720.382.425
Céc khoan chénh Iéch vinh vién 687.940.012 720.382.425
Chi phi khéng duoc triv 687.940.012 720.382.425
- Tir hoat ddng sén xuét kinh doanh 687 940.012 720.382.425
(L&i/1) sau diéu chinh 1.272.510.414  (4.319.428.573)
- Tir hoat déng san xuét kinh doanh 1.272.510.414 (4.319.428.573)
LA tinh thué nam truéc chuyén sang (1.272.510.414)

Thu nhép tinh thué w&ce tinh trong Ky - -
Thué suét (%) 20% 20%
P I3

Thué TNDN woc tinh trong Ky - -
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh - .

"Thué TNDN phai tra d&u Ky B
:Thué TNDN d4 tra trong Ky

Thué TNDN phai tra cudi Ky - .

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tty trang 06 dén trang 31 1a mét b phan hop thanh cla Béo céo téi chinh 27



CONG TY CO PHAN BPAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, xa Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP) ‘
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)
5.8 L& chuyén sang t nam truéc

Céng ty duec phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang nadm sau dé bu trir véi lgi nhuén thu duge

trong vong 05 nam tinh tor nam nep theo sau nam phat sinh khoan 16 d6. Chi tiét cac khodn da

chuyén trong n&m va céc khoan 16 tinh thué con lai wéc tinh @& chuyén 18 nhw sau:

L6 chwa s Khéng Chuwa si¥ dung

Nim Cothé  Tinh trang dung @én ngay Chuyén 18 trong con Iy ké dén ngay
phat chuyén 1 kiémtra L. tinh thué (i) 01/01/2022 nidm 2022 hiéu lyc 31/12/2022
sinh _dén ndm_thué VND VND VND VND VND
2017 2022 paaQT 8.877.278.195 8.877.278.185 - - 8.877.278.195
2018 2023 Pa QT 16.151.948.531 16.151.948.531 - - 25.029.226.726
‘2019 2024 PaqQT 15.945.474 543 15.945.474.543 40.974.701.269
2020 2025 paqQT 11.369.354.629 11.369.354.629 52.344.055.898
2021 2026 Chua QT 10.913.378.737 10.913.378.737 63.257.434.635
2022 2027 Chua QT 310.125.537 62.947.309.098
Céng 16 tinh thué 63.257.434.635 63.257.434.635 310.125.537 - 62.947.309.098

(i) L tinh thué dwoc ghi nhan theo bién ban quyét toan thué hodc theo t& khai thué cla Céng ty.
thén 16 thwe té co thé dwoc mang sang dé khau trlr phu thude vao két qud kiém tra clia co guan
thué dia phuong.

Tai san thue thu nhép hoén lai chwa dugc ghi nhan cho khodn I8 tinh thué 62.947. 309.098 VND
dwoc quyén chuyén sang nam sau do tinh khéng chic chén cla loi nhuan tinh thué trong twong
lai.

5.9 Chi phi san xuéat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi @6 dung, dung cu

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué va céc khoan 1& phi

Chi phi hoa héng ban hang

Lo thé thwong mai

Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

Quy 1v/2022
VND

Quy IV/2021
VND

13.887.152.772
10.447.097.180
.2.740.924.877

9.876.435.224
3.939.910.946
1.567.145.853

7.253.585.655 6.672.250.682
1.141.233.628 437.795.209
427.083.333 427.083.333
3.517.648.999 1.446.811.185
321.343.420 225.573.486
39.736.079.864 24.593.005.928

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 06 dén trang 31 2 mdt bo phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Bong Son, thanh phd Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
Céc thuyét minh nay 1a bo phén hop thanh va can dugc doc ddng thei véi Bao cdo tai chinh kém theo

BAO CAO TAI CHINH
Quy 1V/2022 két thic ngay 31/12/2022

6. THONG TIN KHAC
6.1 Nghiép vu va sé dw vé&i cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi v&i cac chinh sach va hoat déng.

Theo do, bén lién quan clia Cong ty |a:

Tén bén lién quan Midi quan hé
Cong ty CP Tap doan Thanh Cong Céng ty me ti cao
Cong ty TNHH TCG Land Cong ty me

Céng ty CP San xuét O t6 Hyundai Thanh Céng Viét Nam
Coéng ty CP Hyundai Thanh Coéng Viét Nam Céng ty clng Tap doan
Chi nhanh Céng ty CP Tap doan Thanh Céng Céng ty clng Tap doan
Coéng ty CP Khu céng nghiép Té hep Cong nghé Thanh Céng Viét Hung Céng ty cling Tap doan
Céng ty CP Hyundai Thanh Céng Thuong mai Coéng ty cung Tap doan
Céng ty CP Thiét bi dién Ham Long Céng ty cung Tap doan
Céng ty CP Dich wi va Ha tang O & Thanh Céng Céng ty cung Tap doan

Céng ty cung Tap doan

Céng ty CP Thiét b dién- Bién t& Hyundai Thanh Céng Global
Cac Coéng ty cung Tap doan Thanh Céng

Céng ty CP Thanh Céng Motor Viét Nam

Céng ty CP O t6 Thanh Céng Ninh Binh

Coéng ty TNHH Qué Viét - Quang Nam

Céng ty cung Tap doan
Céng ty cung Tap doan
Coéng ty cung Tap doan
Céng ty clng Tap doan

Coéng ty clng Tap doan

Thanh vién Hoi déng quan trj va Ban kiém soat Ban quén Iy
Giao dich véi cac bén lién quan
Trong ndm, Cong ty da cé giao dich sau véi bén lién quan:
Ban hang va cung cdp dich vu

Quy V2022 Quy IvVi2021

VND VND

Cong ty CP San xuét 6 to Hundai Thanh Céng Viét Nam 22.764.475
Cong ty ¢d phan tap doan Thanh Cong 3.769.446
Coéng ty TNHH TCG LAND 17.397.223 2.654.545
Céng ty CP dich wu va ha tang 6 16 Thanh Céng 108.236.356 41.498.597
Céng ty CP Lién doanh O 16 Huyndai Thanh Cong Viét Nam 108.344.445 43.073.208
Céng ty CP O td Thanh Cong Quang Ninh 3.150.083 5.023.365
Cong : 264.662.028 92.249.715

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 06 dén trang 31 1a mét bé phan hop thanh cla Béo céo tai chinh 29



CONG TY CO PHAN DPAU TU’ PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh pho Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV/2022 két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP) ‘
Cac thuyét minh ndy & bd phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.1

Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan (tiép)
Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép)

Mua hang héa, dich vu

Coéng ty CP dich wu va ha tang & td Thanh Céng

Céng ty CP Thiét bi dién Ham Long

Cong Ty C& Phan Thiét Bi Dién - Bién t& Hyundai Thanh
Cong Global

Cong ty CP Tap doan Thanh Cong

Cong

Giao dich khac

Coéng ty TNHH TCG Land
Gop von hop tac kinh doanh

Quy V/2022 Quy Ivi2021
VND VND
2.472.194.576 364.572.000
2.871.597.448 10.708.488.100
72.000.000 45.000.000
5.415.792.024 11.118.060.100
Quy 1V/2022 Quy /2021
VND VND

30.000.000.000

40.000.000.000

Thu nhap cda Hoi ddng Quén trj, Ban Kiém sodt va Ban Giam déc

Tén Chtrc Danh
Nguy&n Anh Tuén Chu tich HBQT
Nguy&n Dinh Vinh Thanh vién HDQT
Lé Do Thanh vién HPQT
Nguy&n Toan Théang Thanh vién HDQT

Nguyén Anh TU
Pao Phong Truc Dai
Nguyén Van Ty
Bach Quéc Vinh
Nguyé&n L& Hang

Thanh vién HDQT

Trwéng ban KS
Thanh vién BKS
Thanh vién BKS
Céng

TV HDQT kiém Téng Giam déc

Quy 1V/2022

VND

15.000.000
15.000.000
15.000.000
15.000.000
15.000.000

287.179.844

9.000.000
9.000.000
9.000.000

389.179.844

Céc thuyét minh Béo céo téi chinh tw trang 06 dén trang 31 la mét bo phdn hop thanh clia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PV-INCONESS S
Thon 4B, x& Bong Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Quy 1V/2022 két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
Céc thuyét minh ndy la bé phan hop thanh va can duopc doc dong thoi voi Bao céo tai chinh kém theo

6.

6.1

6.2

6.3

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan (tiép)

S6 dw v&i cac bén lign quan

Chi tiét xem tai cac Thuyét minh:

»  Thuyét minh s6 4.2 “Phai thu ngén han clia khach hang’;

= Thuyet minh sr“;a 4.3 "Tra trwdce cho ngwoi ban ngan han”,

= Thuyét minh s@ 4.11 "Phai trd ngwoi ban ngan han’;

= Thuyéet minh s0 4.12 “Phai trd khac”;
Cac sw kién phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh

Ngoai sy kién trén, khéng cé suw kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic bao céo tai chinh da
lap can phai diéu chmh hodc céng bé trong B&o cao tai chinh clia Céng ty cho ky ké toan két thiic
ngay 31/12/2022

$b liéu so sanh

S lieu so sanh la sé liéu clia Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da

—duoc kiém toan béi Cang ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam.

Ep - =%
D0 Phong Tric Dai Trinh Vin Viét Phan Thi Lién
Toéng Giam doéc Trwéng phong ké toan Ngwoi lap

Ngay 27 thang 01 ndm 2023

Céc thuyét minh Béo cédo tai chinh tir trang 06 dén trang 31 1a mét bé phan hop thanh cla Béo cdo tai chinh 31
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