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S3:~_1LvSC-CB1T
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CQNG HOA xA HQI CBiJ NGHiA ~T NAM
DQcl,p - Tv do - H~lDhphuc

Ha N(Ji,ngay 18 thang 01 nam 2023

Kinh gm: Sir Giao djch Chung khoan Ha NQi

Thuc hien quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Di~u 14, Thong nr s3 96/2020m-BTC ngay 16111/2020
cua B(>Hi Chinh huong dfut cong 1>6 thong tin tren thi tnrong chimg khoan, Cong ty c6 phfutXay dung
va Diu tu Visicons thuc hien cong 1>6 thong tin Bao cao tai chinh (''OCTC'') quy 4 nam 2022 v6i.So
Giao dich Chung khoan Ha NQinhir sau:

1. Bao cao tai ebinb Quy 4 nam 2022
.:. BCTC quy 4 nam 2022 theo quy dinh tai Khoan 3, Di€u 14, Thong tus3 96/2020m-BTC gAm:

o BCTC rieng (TCNY khong co cong ty con va dan vi k~ toan cAp tren co don vi true thuQc);
IZI BCTC hop nhAt(TCNY co cong ty con);
o BCTC t6ng hop (TCNY cO dan vi k~ toan tnrc thuQct3 chirc bQ may k~ toan rieng);

.:. Cac vim ban giro trinh phro cong 1>6 thOngtin cimg v6i.BCTC theo quy dinh ~i Khoan 4, Di~u 14,Thong
tu s6 96/2020m-BTC gAm:

+ Lqi nhu~ sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p ~i Bao cao k~tqua kinh doanh cUa Icy bao cao co thay d6i
til 10% tra len so vai bao cao cimg Icy nam wac?

DC6 IZIKhong
Vim ban giro trinh lqi nhu~ thay d6i 10% so v6i.cimg kY nam tnrac:

DC6 IZIKhong
+ Lgi nh~ sau thu~ trong kY bao cao bi 16, chuy~n tir Hiia bao cao cimg Icy nam wac sang 16 a Icy nay
va ngugc I~?

DC6 IZI Khong
Vim ban giro trinh lqi nh~ sau thu~ trong kY 16, chuyen til Hii a bao cao cilng kY nam truac sang 16 a
kY nay ho~c ngugc I~i:

DCo IZIKhong
2. Cae giao djeb mua I~i doanb ngbiep, ban tai san: (cac giao dich nay /am thay d6i hoijc co gia trj dqt

tY I? tu 35% t6ng tai san tro-ten trong thifi gian tu thang 01/2021 din thifi di€m nay n€u co):
Khongc6

Nui nh{in:

- Nhu tren;
- Luu P.TCKT

dToAN TRtONG
.Jtai f}~ J1n~
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C()NG TV CP xAY Dl)NG vA DAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, pM Hoang Dl.loThuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha NQi. Bao cao tai chinh rleng ket thuc ngay 31/12/2022

BANG CAN D6I KE ToAN
Ngay 3111212022

Mas6 TAIsAN Thuyet S6 cu6i ky S6dau namminh
2 1 3 4 5

100
A • Tai san ngan han

640.410.115.369 . 593.337.478.546(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)
110 I. Tien va cac khoan wong duong ti~n 04 36.525.173.070 12.749.110.204

111 l.Tien mat 8.525.173.070 2.749.110.204
112 2. Cac khoan nrong duong tien 28.000.000.000 10.000.000.000
130 ill. Cac khoan phai thu ngan han 468.448.894.254 476.809.523.157
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 05 364.797.639.038 386.752.102.499
132 2. Tra mroc cho nguci ban ngful han 70.542.204.582 57.109.196.361
136 6. Phai thu ngan han khac 06 34.033.676.962 33.574.442.002
137 7. Du phong phai thu ngan han kh6 doi (*) 05 (924.626.328) (626.217.705)
140 IV. Hang ton kho 135.343.315.389 103.525.164.289
141 1.Hang ton kho 07 135.343.315.389 103.525.164.289
150 V. Tai san ngan han khac 92.732.656 253.680.896
151 1.Chi phi tra tnroc ngan han 92.732.656 253.680.896

200 B - Ta] san Mti han
69.016.368.579 55.270.659.079(200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260)

220 II. Tru san c6 dinh 39.386.124.834 43.717.020.278
221 1.TiUsan c6 dinh htruhlnh 08 39.386.124.834 43.717.020.278

222 - Nguyen gia 64.588.934.552 74.075.075.461
223 - Gia tri hao rnon lUy ke (*) (25.202.809.718) (30.358.055.183)
227 3.Hisan c6 dinh vo runh 10

228 - Nguyen gia 300.000.000 300.000.000

229 - Gia tr! hao mon lUy lee (*) (300.000.000) (300.000.000)

230 ill. Bat dQngsan dau tu 12 7.813.884.889 7.951.173.041

231 - Nguyen gia 9.634.256.259 9.634.256.259

232 - Gia tr~hao mon lUy ke (*) (1.820.371.370) (1.683.083.218)

250 V. Cac khoan dau ttl tai chlnh dai h~n 13 20.377.320.652 1.077.320.652

251 1.Dau tIT vao cOng ty con 19.500.000.000

253 3. Dau tu g6p v6n vao dan vi khac 1.400.000.000 1.400.000.000

254 4. Dl!phOng tOn that dau tu vao dan vi khae (522.679.348) (322.679.348)

260 V. Tai san dai hl,lDkMc 1.439.038.204 2.525.145.108

261 1.Chi phi tra truoc diUh~1 1.439.038.204 2.525.145.108

270 T6ng Cqng Tai San (270 = 100 + 200) 709.426.483.948 648.608.137.625

DO"nvi tinh: VND

1



C6NG TY CP xAY Dl)NG vA DAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, pM Hoang Dao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Can Giay, TP. Ha NQi. Bao do tai chinh rieng ket thnc ngay 31/12/2022

BANGCAND61KEToAN (tiep theo)
N1:ay 3111212022

Dan vi tinh: VND

NGUONV6N Thuyet So cuoi ky Sodau namminh
300 A. N" phal tra (300 = 310 + 320) 585.975.678.316 534.014.%0.743·
310 I. N" ngan han 585.975.678.316 534.014.%0.743
311 1.Phai tra nguoi ban ng~ han 260.266.875.090 256.776.302.835

312 2. Ngiroi rnua tra tien truce ngan han 40.211.745.864 36.818.814.915

313 3. TIme' va cac khoan phai nop Nha nuoc 16 8.603.023.288 11.922.578.226

314 4. Phai tra ngiroi lao dong 1.810.966.697 1.513.966.637
315 5. Chi phi phai tri ngsn han 17 5.793.103.652 17.898.105.232
319 9. Phai trii. ngan han khac 18 2.272.224.370 3.429.013.284

320 10. Yay va no thue tai ehfnh ngan han 15 267.017.739.355 205.656.179.614
400 B. Von chii sa htru (400 = 410 + 420) 123.450.805.632 114.593.176.882
410 I. Von chti sa hiru 22 123.450.805.632 114.593.176.882
411 1. V6n dAu nr cua chu sa hiiu 87.998.820.000 80.000.000.000
411a - co phieu phd thong co quyen bieu quyet 87.998.820.000 80.000.000.000
411b - cs phieu uu cal
412 2. Thang du von c6 phan 14.612.324.709 14.612.324.709

418 8. Quy dAu nr phat trien 11.920.852.173 11.096.401.908

421 11. Loinhuan sau thue' chua phan ph6i 8.918.808.750 8.884.450.265
421a - LNST chua phan ph6i lUy leeMn eu6i leY woe 1.180.000 0
421b - LNST chua phan ph6i ky nay 8.917.628.750 8.884.450.265

440 T6ng Ci?ngNguon Von (440 = 300 + 400) 709.426.483.948 648.608.137.625

K€ toan truOng

- TONG GIAM o6c
~ dtaz e&lt/ltj'

KE ToAN TROONG

(J11ai !I&t~ Jint
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CONG TY CP xAy DlJNG vA DAU TUVISICONS
TAng 5, toa nha 29T2, ph6 Hoang D!;loThuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Nqi. Bao cao tai chfnh rieng ket thtic ngay 31/12/2022

BAo cAo K~T QuA HO~ T DONGKINH DOANH
Quy IV Dam 2022

Ma Chi tieu TM Quy IV Dam 2022 Quy IV Dam 2021 Lfiy ke nam 2022 Liiy ke nam 2021.'so
1 2 3 4 5 6 7

01 1. Doanh thu ban bang va cung
20 284.911.180.949 445.285.173.334 789.241.206.695 938.638.903.649cAp dich vu

10 3. Doanh thu thuan ve ban hang
284.911.180.949 445.285.173.334 789.241.206.695 938.638.903.649va cunz cap dich vu (10 = 01 • 02)

11 4. Gia von hang ban 21 261.976.916.996 429.350.634.470 742.331.988.154 903.653.934.652

20 5. L¢ nhuan gop ve ban bang va 22.934.263.953 15.934.538.864 46.909.218.541 34.984.968.997cuna cap djch vu (20 = 10 ·11)

21 6. Doanh thu hoat dQngtai chfnh ! 1.512.603.114 1.631.511.010 6.513.032.644 8.956.929.390

22 7. Chl phi tid chinh 4.727.413.450 3.571.343.788 16.561.471.469 15.512.155.805

23 -Trong do: Chi phi liii vay 4.527.413.450 3.471.343.788 16.361.471.469 15.412.155.805

26 9. Chi phi quan Jy doanh nghlep 23 8.395.309.569 6.065.206.946 24.995.829.338 22.015.034.002
10. L¢ nhuan thuan ttr hoat dQng

30 kinh doanh [30 = 20 + (21.22) • 11.324.144.048 7.929.499.140 11.864.950.378 6.414.708.580
(25 + 26)]

31 11. Thu nhap khac 996.040.895 567.186.474 3.138.198.428 4.702.619.601

32 12. Chi phi khac 3.046.726.969 1.107.931 3.084.890.295 9.412.280

40 13. L¢ nhuan khac (40 = 31· 32) (2.050.686.074) 566.078.543 53.308.133 4.693.207.321

50 14. Tdng lc;rlnhuan ke toan truoc 9.273.457.974 8.495.577.683 11.918.258.511 11.107.91.5.901thue (50 = 30 + 40)

51 15. Chi phi thue TNDN hien hanh 24 2.464.036.989 1.699.337.123 3.000.629.761 2.223.465.636

60 17. L¢ nhuan sau thueT.l'.'DN (60 6.809.420.985 6.796.240.560 8.917.628.750 8.884.450.265= 50·51· 52)
70 18. Lai co ban tren co phieu (*) 25 774 850 1.013 1.111

71 19. Lai suy giam treD c6 phieu

Dan vi tinh: VND

Ke toaD tnrOng

~
Kif ToAN TRl:ONG

(/{(a; PJ~ vin~

3



CONG TY CP XAY DT,JNGvA DAU TV VlSICONS
TAng 5, loa nha 29T2, ph6 Hoang Dao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. C{iuGiay, TP. Ha NQi Bao cao tlli chfnh rieng ket thuc ngay 31/12/2022

BAa cxo LUU CHUYENTIEN rs
Cho kj; kit thuc ngay 3/11212022

Phuong phap gian tidp
Don vi tlnh: VND

Mii
CHiT/EV

Tlruyit Ti'r0110112022 at« Ti'r01101120211lin
" minh 3111212022 3111212021so

1. Liru chuy~n ti~n tir hoat di}ng kinh doanh

1 I. L[Ii nhuiin tnrdc thui 11.918.258.511 11.107.915.901

2. i)iiu chlnlt cho cdckhoan
02 - Kh~u hao TSCD 3.063.799.709 3.272.883.007

03 - Cac khoan du phong 498.408.623 100.000.000

05 - Lai, 16nr hoat d9ng d~u ill (463.739.563) (2.516.096.275)

06 - Chi phi lai yay 16.361.471.469 15.412.155.805

08
3. Lt,ri nhuitn HI' boat llpng kinh doanh trutic 1JUlYd61 31.378.198.749 27.376.858.438van luu d(Jng

09 - (Tang)/giam cac khoan phai thu 8.360.628.903 (24.828.326.816)

10 - (Tangj/giam hang t6n kho (31.818.151.100) 67.457.012.800

11
- Tiing/(giam) cac khoan phai tra (khong k~ liii yay phai (10.884.293.181) (39.840.570.772)

tra, t11U~thu nhap doanh nghiep phai n9P)
12 - (Tangj/giam chi phi tra truce 1.247.055.144 385.910.350

14 - Ti8n Jai yay da tra (16.027.280.236) (15.546.260.751)

15 - Thu<3tim nh~p doanh nghiep da n9P (3.782.515.832) (1.586.799.443)

17 - Ti€n chi khae cho ho?t dong kinh doanh

20 LUll ehuyin tiin thuiln ti'r110(ltdpllg kinlr donn" (21.526.357.553) 13.417.823.806

II. Lu'u chuy~n ti@n tu' ho~t d(>ng diu ttr I
21

Ti~n chi d~ mua s~m, xay dVng TSCD va cae tai san dai (117.200.000) (407.136.364)
h~n khac

22
TiBn thu tU thal1h ly, nhm;mg ban TSCf) ya cac tai san dai 3.158.287.782 2.196.020.053
h<.tnkhac

24
TiBn thu hoi eho vay, ban I\1icae eong e\l nq eua dan yi 15.342.498.429
kMe

25 Ti~n chi d~u illgop Y6n VaG dan vi khac (19.500.000.000)

27 Ti~n thu Iai eha yay, e6 ruc ya lQ'inhu~n duQ'c chia 399.772.896 133.320.708

30 Lrru c/ruyin tiil: thu[;n t:'r1r0(lt dPllg tJ[;utu (16.059.139.322) I 17.2M. 702.826

III. Ltru chuy~n ti~n tir hol;tt dQng tai chinh

33 Ti~n yay ng~n h~n, dai h~n nh~n dUQ'e 526.553.366.581 575.745.232.572

34 Ti~n chi tni. I1q g6c vay (465.191.806.840) (594.711.526.534)

36 C6 mc, Igi nhu~n da tni eho chu s6 hfru (4.800.000.000)

4Q LUll clwyin (;RI'I thu6n llr lzofJ1(ti)ng tili chill" 61.361.559.741 (23.766.293.962)

50 Ltru chuy~n ti~n thufin trong ky 23.776.062.866 6.916.232.670

60 Ti~n va ttwog aU'o'ng ti€n dAu ky 12.749.110.204 5.832.877.534

70 Tian ya tuO'ng dU'O'ngti~n cuai ky 36.525.173.070 12.749.110.204

NgU'oi l~p bi~u

~

&'lfn ~

K~toan trU'(mg

~mh/
:rrnToAN TRuONG

uf(ae fI~ ~I/



CONG TY CP xAY Dl/NG VA f)AU TlfV1SICONS
TAng S, toa nha 29T2, ph5 Hoang 1>,0 ThUy,
P. Trung Hoa, Q.du Giiy, TP. Ha NOi

Bao do tai ehinh rieng kit thuc ngay 31/1212022

BAN THUytT MINH BAo cAo TAl CHiNH

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phfuIXay dung va D~u tu Visicons ("Cong ty"), ti~n than IiiCong ty C6 phfm Xay dung
s6 6, dan vi thanh vien hach toan di)c l~p thuQcT6ng Cong ty C6 phAnXuAtnh~p khau va Xay dung
Vi~t Nam, QUQ'Chlnh thanh thong qua qua trinh c6 ph~n hoa doanh nghiep nha nUGCthea Quy~t dinh
s6 890/QD-BXD duoc ban hanh bci BQXay dung ngay 30 thang 6 nam 2000. Cong ty nay la mQtcong
ty c6 phAnduoc thanh I~p thea Lu~t Doanh nghiep cua Vi~t Nam va thea GiAyChirng Nh~ dang IcY
Doanh nghiep s6 0100105503 do Sa KS hoach va DAutu thanh ph6 Ha NQicApvao ngay 17 thang 7
nam 2000 va cac Gift)' Chung nh~ Dang IcY Doanh nghiep c.ti~uchinh sau d6, voi I§n dieu chinh gAn
nhgt la IfmtM 12 dugc dp ngay 11 thang 8 nam 2022.

C5 phiSu clla Cong ty oa DuqC chinn thuc giao dich t~iTrong tam Giao dich Ch(mg khoan Ha NQi(nay
Iii Sa giao dich ch(mg khoan Ha NQi) k~ til ngai' 28 thang 1 nam 2008 theo Quy€t dinh s6 23/QD­
TIGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vS vi~ chap thu~ niem y€t c6 phiSu CllaTrung tam Giao dich
ChUngkhOWlHa NQiv6i rna ch(mg khoan hi VC6.

Ho~t dQngchinh trong kY hi~n t~i clla Cong ty la:

... Xay dt;'"1lgcac cong trinh dan d\lllg, cOng nghi~p, giao thong, thuy 19i, thliy di~n, cOng trinh leY
thu~t h? ~ng do thi va khu cong nghi~p;

~ D§u tu, kinh doanh bAtd9ng san, cho thue van phOng;va

... Cae ho?t dQngleMc thea GiAyCh(mg nh~ Dang IcY Doanh nghi~p.

Cong ty co t'V so chinh ~i t~ng 5, toa nha 29T2, dl10ng Hoang D~o Thuy, q~ cAu GiAy, thanh ph6
HaNQi, Vi~t Nam. Cong ty co mi}tvan phong d~i di~n ~i Thanh ph6 HAChI Minh theo Gi~y CMng
nh~ Dang IcY ho~t di)ng van phong d~i di~n s6 0100105503-002 duge dp ngay 09 thang 10 nam 2019
bOi Sa KS hOl;lchva Dfiutu thanh ph6 HAChi Minh.

Cd c&u fa chu-c

T~i ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty co 01 cong ty con la cong ty C6 phfm f)~u tu va Xay dl,mg
Visiland, ty 1~sa hOu la 65% v6n cM sa hfru ~i eong ty can.

Cong ty C5 phfmD§u t'Jva Xay dl!llg Visiland la mot eong ty e6 ph~n dl1Q'cthAnhl~p thea Lu~t Doanh
nghi~p clla Vi~t Nam thea Gi~y eh(mg nh~n Dang IcY Doanh nghi~p s6 0110006861 do Sa K€ hO\lch
va Dfiuillthanh ph6 Ha Ni)i cftpvao ngay 24 thang 5 nam 2022. Cong ty C5 ph§n D~u tu va Xay dl,mg
Visiland cO tT\l so chinh t?i t§ng 5, toa nhA29T2, dUOngHoang D?o Thuy, qu~n du G:gy, thanh ph6
Ha NQi, Vi~tNam.

2. CO SOTRiNH BAy

2.1 M,!c ilich ll)p Mo cao tai chinlr rieng

Cong ty cO cOng ty eon nhu dl1gc trinh bay ~i ThuySt minh s6 32. Cong ty da I~p bao cao tAichinh
rieng nay nhfun dap frng cac yeu cAuve cOng b6 thong tin, C\l th8 theo quy dinh 4li Thong tu s6
155/2015fIT-BTC - HUOngdfinve vi~c cOngb6 thong tin tren thi truOng chfrng khoan. Cung thea quy
dinh t~i Thong tu nay, Cong ty cung dli I~p bao cao tai ehinh hgp nhdt CllaCong ty va eong ty eon leSt
thuc Clmg ngay ("M,o cao tai chinh hQ'Pnhgt") de ngay 30 thang 09 nam 2022.
NguOi,51! dl,mgbao c~o tai. chi~ r~en~~en d,Qcba? ~o nay Clln? v~ bao cao tAichin~ hgp nhAtn6i
tren de e6 dugc cac thong tm day du ve tmh hinh tal ehlnh hgp nhat, leetqua ho~t dQngkmh doanh hgp
nhit va tlnh hinh luu chuy~n tien t~ hqp nhgt clla Cong ty va cong ty con.

2.2 Chufin mlf'c va Chi 49 ki totin ap d{mg

Bao cao tai chlnh gifra nien di) ella Cong ty dugc trinh bay b~ng dAngVi~t Nam ("VND")va DuqC I~p
phu hgp vm Ch6 d¢ leStoan doanh nghi~p Vi~t Nam va Chu§n ml,fCkS toan Vi~t Nam s6 27 - Bao cao
tai chlnh gifra nien di) va eae Chufmmt,rck€ toan Vi~t Nam khac do BQHi chinh ban hanh thea:
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CONG TY CPXAY Dl/NG vA DA.UnfVlSICONS
TiDg S, toa Dha 29T2, ph~ Hoang D,o Thuy,
P. Trung ma. Q. cAyGi3v.Il. Ha Noi

Bao do tAi cbioh riiDg k~t thuc ogay 3111212022

.. Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ve viec ban hanh b6n Chuan muc
k~ toan Vi~tNam (Dct I);

II> Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 narn 2002 vBvi~c ban hanh sau Chu§n muc
k~toan Vi~~Narn (Dgt 2);

.. Quyet dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 ve viec ban hanh sau Chu§n muc
k~ toan Vi~tNam (DQ13);

.. QuySt dinh s6 I2I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vS vi~ ban hanh 5aU Chufutmuc k~
toan Vi~t Nam (Dgt 4); va

II> Quyet dinh s6 100120051QD-BTCngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vise ball hanh btn Chuan rnuc
kB toan Vi~tNam (D91 5).

Theo d6, bao cao tai chinh rieng (fuqc trinh bay kern theo va vi~c sli d\1ngbao cao nay khong daOOcho
cac d6i t1.[911gkhang duqc cung cAp cac thong tin v~ cae thu t\!C va nguyen t~c va thOng I~kS toan ~
Vi~t Nalll va hon nu-akhong duqc cM dinh trioo bay tinh hinh tai chinh, k~t qua ho~t dQngkiOOdoanh
va lUll chuy~n ti~n t~ theo cac nguyen tic va thOng l~ k~ toan dugc chip nMn fQng rlii (1 cae nuClcva
lanh th6 kMc ngoai Vi~t Nam.

2.3 lnnh thiresa ki totintip df:lng

Hinh thuc s6 kS toan duqc ap dl,mgcua Cong ty la ChUng til ghi 56.

2." KyJJ ioan nom

Ky k8 toan nam eua Cong ty ap d\1Dgcho vi~c I~p bao cao tai chinh b~t d§.uill ngay 1 tMng 1 va k€t
thuc ngay 31 thang 12.

2.5 Dun vj tifn t~ trong ki lotin

Bao cao !iii chinh gifra ruen dQduge I~p bAngdon vi tibn t~ trong k€ toan cua Cong ty la d6ng Vi~t
Nam(VND).

3. TOM TAT cAe CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

3.1 Ti§n va cac kholmtU'(fng aU'(fng tiin ..
Ti~n va cac kholm tuong duong tibn bao g6m tien m~t t~ quy, ti~n &Iii ngiin hang va cac khoan dftu tu
ng~n h?-'1c6 tho; h~n g6c khong qua ba thang, co tinh thanh khoim cao, co khil nang chuy~n d5i d~ dang
thAnhcae luqng tien xac cinh va kMng co nhi€u rui ro trong chuy~n d6i thimh ti€n.

3.2 Hang tim kho

Hang t6n kho auyc ghi nh~ theo gia th~p hon giiia gia thanh db dua m6i san phfun d~n vi tri va di€u
kj~n hi~n ~i va gia trj thuAnco the tht,rchi~n duqc.

Gia tri thu§.ncO thb thl,fChi~n duqc ia gia ban uac tinh cua hang t6n kho trong di€u ki~n kinh doanh
binh muang trir cni phi uac tl.nhoe hoan thAnhva chi phi ban hang uac tioh.

Cong ty ap d\1ugphuong phap ke khai thucmg xuyen db h~ch toan hang t6n kho vai gia tri duqc xae
(tinh nhu sau:

Chi phi SilO xuAt, kinh
doanh da dang eua cae
h9',Jd6ng xay I~p

- bao gbm gia v6n nguyen v~t li~u, nhan cong, chi phi cbo thAuph\) va
cac chi phi cO lien quan khac cua cac cOngtrinh xay i~p chua duqc cM
dftu tu nghi~m thu xac nh~n kh6i luqng ~i ngay I~pbao cao!ili chinh
gifra nien dQva cac chi phi chung 01.lqcphan b6 thea tieu chi hqp [y.

Dl!phong giam gia himg t6n kho
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D~ phong giam gia hang t6n kho duoc trich l~p cho ph~n gia tri d\I ki€n bi t6n thilt do cac khoan suy
giam trong gia trj (do giam gia, hu hong, kern ph§m chilt, 16ithai v.v.) c6 thS xay ra d&ivci hang t6n
kho thuoc quyen s6 hffu cua Cong ty d\Ia tren bing chirng hop ly v~ su suy giam gia tri tai ngay kat
thuc ky k€ toan gifra nien QQ.

sa tang ho~c giam khoan du phong giam gia hang tAnkho duoc hach toan vao gia van hang ban tren
bao cao k~t qua hoat dQngkinh doanh giua nien dQ.

3.3 Oie kholmphili thu

Cac khoan pMi thu dw;yctrlnh bay tren boo cao tai chinh gifra nien dQ theo gia tIi ghi s6 cac khoan phai
thu til kMch hang va pMi thu Ichacsau khi cAntru cac khoAnd\I phong dUIlC I~p cho eac kho{mphai
thu kh6 oei.

D\r phong I1gpMi fuu kh6 dei th~ hi~n phAngia trj cua cac khoim phai thu ma Cong ty dv kiBnkhong
cO kM nang thu h&i~ ngay k~t thuc kY Ica toan gifra nien dQ.Tang ho~c giam s6 dlI tili khoan dl,l
phong alIye hach tOM vao chi phi quan ly doanh nghi~p tren bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh
giua nien d¢.

3.4 Taisan e8 ilfnh hw..i hlnh

Hi san c6 dinh hUu hinh dugc th~ hi~n theo nguyen gia trlr di gia tIi hao mon lily k~.

Nguyen gia tai s~n c6 djnh huu hinh bao gAm,giamua va nhfrng chi phi c6 lien quan tr\Ic ti~p dan vi~c
Qua !Aisan vao sar, sang ho~t dQngnhu dl! kien.

Cae chi phi mua s~m, nang dp va d6i m6i tAisan c6 dinh hCr..1hinh dagc ghi tang nguyen gia cua tai
san va chi phi bao tri, sua chua dugc h~ch toan vao bao cao k~t qua ho~ dQngkinh doanh giua nien dQ
khi pMt sinh.

Khi tai san c6 dinh hUll hinh duqc ban hay thanh Iy, cac khoAnliii ho~c 16phat sinh do t~anh Iy tai san
(la pMn cnenh l~ch gifra ti~n thu thufu1illvi~c ban tai san v6i gia tri cOnIl}-icua tai san) duqc h~ch toan
vao bao cao k~tqua ho~t dQngkinh doanh giua nien dQ.

3.5 Thuetili san

Vi~c xac dinh mQtth6a thu~ c6 phai h\ th6a thu~ thue tai san hay khong d1,l'atren ban chilt cua thoa
thu~nd6 ~i thOidiem kh6i d~u: Ii~u vi~c thl!Chi~n thoa thu~ nay cO ph\! thuQc vao vi~c su d\lng mQt
tai san I'.h§t dinh va th6a thu~n c6 bao gAmdi~u khoan v~ quy€n sir d\lng tAisan hay khong.

Thea th~'1 thue tlli san ®gc phan lo~i Iii thue tai chinh n~u theo hgp dang thue !Aisan ben cho thue
chuy~n giao phfuJ1&11nii ro va Iqi feh g&nlien v6i quy~n sa hiiu tai san che ben ill thue. Tilt ca cac thoa
thu~n thue tai san khac dugc phan lo~i Ia thue ho~t dQng.

Trong tntemg h(TpC6ng ty fa ben i1i thue

Cac kIlOanti~n thue theo hqp dAngthue ho~t d¢ng dugc h~ch toan vae bao cao kat qua ho~t dong kinh
doanh giua nien dQtheo phuong pbap <'luangtMng trong su6t thm h~ cua hgp d6ng thue.

Trong t"ruangh()p Cong ty fa ben cho thue

Tai san theo hqp d6ng cho thue ho~t dong dugc ghi nMn Iiib~t dQng san d§u ttl tren bang clin doi ka
tOM gi"U:anien 09. Chi phi tf1,l'C tiap ban ddu d~ thuang th{1Oth6a thu~n cho thue ho~t d(lng dugc ghi
nh~ VaG bao cao kat qua ho~t dqng kinh doanh gifra nien at) khi phat sinh.

Thu nh~p ill ti~n cho thue he~t d(lng duqc h~ch toan vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh giua
njen dQthee phuong pM? Quang thfutg trong su6t thm gian cho thue.
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3,6 Talsan cb ilfnh vo hlnh

Hi san c6 djr.h vo hlnh duoc ghi nban thee nguyen gia tnr di gia tr] hao rnon lily k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hlnh bao g6m gia mua va nhtmg ehi phi e6 lien quan true ti~p d€n vi~e
dua tai san vao sir dung nhu du kien.

Cac chi phi nangdp va d6i m6i tai san c6 dinh vo hlnh duoc ghi tang nguyen gia cua tai san va cac
chi phi khac duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dQng kinh doanh gitra nien dQ khi phat sinh.

IOu tai san e6 ~'1 vo hinh ducc ban hay thanh ly, cac khoan lai 16 phat sinh do thanh Iy tAi san (Ja
ph~n chenh l~ch gifra tj~n thu thu~ tiz vi~e ban wi san v6i gia tri con Ilti cua tAi san) d~u ctuqc h!;lch
tOa..l1vio bao cao k~t qua ho~t oQng kinh doanh giiia nien dQ.

3.7 [(haulIao va hao man

Kh~u hao tai san e6 dinh hfru hlnh va hao mon !Ai san c6 dinh vo hinh dugc trich thee phuong phap
duang thAng trO!1gsufit thai gian hfru dt,mg uoc tfnh cua cac tAisan nhu sau:

N°M cua, v~t ki~n tnlc
May m6e, thi~t bi
Phuong ti~n v~ tii
Thi6t bi van phong

5 - 50 niUn
5 -20 nam
6 -10 nam
5-10nam

3.8 edt tI9ng san aitu trt

Bit dQng sim d!u ttr dugc th~ hi~n theo nguyen gia bao g6m ca cae chi phi giao djch lien quan tr\r di
gia tri hao mol'! :iiy k~. D6i v6i b§.t dQng san dftu tu nim gifr ebb tang gia, Cong ty kMng trich kh~u
hao rna xac dinh t5n !hit do giam gia trio

Cac khOlin chi phi lien quan cl~n bit dQng san d~u tu phM sinh sau ghi nh~ ban dftu (lugc lW.chtoan
v30 gia trj cOn l~ ella bit dQng sa..TJ.dftu ttr k.hi C6ng ty co kha nang thu dugc cac lqi ich kinh t~ trong
tucmg lai nhi~u hem muc hO!;ltdQng dugc ctanh gia ban dAu cua b§.t dQng san dAu ttr d6.

Kh~u hao va hao mon bit dQng san ctftutu duge trich theo phuong phap kh§.u hao du<'mg thkg trong
su6t thai gian hfru d\lflg uoc tinh eua cae bit dQng san nhu sau:

Nhit cua, v~t ki~n trUc 50nam

B§.t dQng sim dftu ttr khong con duge trinh bay trong bang can d6i k€ toan gifra n.ien dQ sau !chi da ban
ho~c sau khi b~t d(>ng san dftu ttr aa khong con duqc sir dl,mg va xct th§.y khong thu dugc Igi fch kinh
t€ trong ttrang lai tiz vi~c thanh ly bit dQng san ddu tu d6. Chenh l~h giiia tien thu thuAn tir vi~c ban
tai san v6i gia tIi con iZ'i cua bat oi)ng san dAu tu dugc ghi nMn VlW bao cao k€t qua ho~t dQng kinh
doanh gifra men dQ trong ky than.It 1:9.

Vi~c chuy8n tlr bit di)ng san chu sa hliu sir dt,mg ho~c hang t6n kho thanh bit di)ng s{m ddu ttr chi dugc
th,!c hi~nkhi cO Sl! thay d6i v~ID\lCdich sir dVng nhu tru<'mg hgp chu s6 hitt.!chAm dt!t sir dl,mg tai san
dOva bit dftu cho ben k..'lac thue hO!;ltdQng ho~c khi k~t thuc giai dO:;lnxay dl,mg. Vi~c chuy~n tlr bAt
dQng san dAu ttr sang bit QQngsan cM so hUu sir dl,lng hay hang t6n kho chi dugc th\!'c hi~n k.'ti c6 Sl,l
L'lay obi v~ IDl,leeifel-.sa d1,lngnhu cac trtrbng hgp chu so huu bit dAu sir d\lflg tai san nay ho~c b~t dAu
tn6n khai cho m1,lc dich bim. Vi~c chuy~n tir b§t di)ng sim ctftuttr sang b~t dQng san ehu so hfru sir d\lflg
h?~e hang t6n kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia trj con l!;Iicua bAt dQng san t!;lingay ehuySn
dol.

3.9 Chiphi t11 yay

Chi phi di yay bao g6m llai ti€n yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tn,rc ti8p d€n cac khoan vay
eua Cong ty.
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Chi phi eli vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir chi phi di vay lien quan true
ti~f d~n viec mua sAm, xay dung ho?c hinh thanh rnQttai san C1,lth~dn cO rnQtthai gian du dai d~ c6
the dua VaGsir dung thee rnuc dich dinh truce hoac d~ ban duoc vIm h6a VaGnguyen gia cua tai san
d6.

3.10 Chiphi trii truoc

Chi phi tra tnroc bao g6m cac chi phi tra tnroc ngin han hoac chi phi tra tnroc dai han tren bang can
d6i k~ toan giira nien dQva duQ'Cphan 1>6 trong khoang thoi gian tra tru6e cua chi phi tuong (engvoi
cac loi ieh kinh t~ dircc tao fa tir cac chi phf nay.

3.11 Crickhoil..'l dliu &

Ddu tu vao cong ty con

Cac khoan ciu ill'VaGcong ty con rna trong do Cong ty n~m giti quy~n ki€m soat duqc trinh bay thee
phuong phap gia g6c.

Cae khoan phan ph6i lqi nhu~n rna Cong ty nh~n dugc ru s6 Iqi nhu~n li1yk~ clla c6ng ty con sau ngay
Cong ty nrrr"t1quy~n ki~m soat dugc ghi nh~n VaGbao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh lieng clla Cong
ty. Cae khoan phar. ?h6i kMc duge xern nhu phAnthu th6i cac khO!lndiu tu va duQ'ctrir VaGgill tli dAu
tlI.

D6u tugop v6n vao dan vi khac

f)~utu g6p v6n vao dan vi khac dugc ghi nh~n theo gia g6c.

Ddu tu niim giu din ngiIy aao hr;m

Cae khOlin d!u illdm gift d~n ngay dao h~ duQ'cghi nh~ thee gia g6c. Sau khi ghi nh~ ban dAu,
d.c khoan d&u tu nay duqe ghi nh~n thee gia tri c6 th~ thu h6i. cae khoc'msuy gifun gii tri cua kholm
~u ttl r.€u pMt sin.'1<!uqeh~ch toan VaGchi phi tai chinh trong leY trong bao cao k~t qua ho~t d<}ng
kinh doanh giua nien d(i va giam triz t:n,rc ti~ gia tri dftu tu.

Dlf phong giam gia tr; cac khoan adu tu

DV phong eho vi~ giaffi gia tri clla cae khoan dAutu duge J~pkhi cO bl1ngchUng ch~c chin cho thiy
e5 Sl; suy giam gia tri cua cac khoan d~u tu nay VaGngay k~t thuc ky k~ toanoTang bo~c giilm s&du
dV phong duqc h~ch toan VaGchi phi tlli chinh trong bao d.o k€t qua h~t d(ing kinh doanh gifra nieD
<19.

3.12 Oie khoiin phtii ira va chi ph{ trich trlTue

Cae khoin phai tra va chi phi mch tru6c dugc ghi nh~ cno s6 ti~n pMi tra trong luang lai lien quan
d~n hang h6a va djch V\l aa nh?il dUQckh6ng ph\l thuQc vao vi~c Cong ty d'A nh~ duqc h6a d(]ll clla
nha eung dp hay chua.

3.13 Caenghi#p v¥ bimgngofli t~

Cae nghi~p V\l pMt sinh bAngcae d(]llvi ti~n t~ khac v6i don vi ti~n t~ k€ toan cua coJg ty (VND)
oUQ'ch~ch wan thee tjgia giao dich thl!Ct€ VaGngay phat sinh nghi~p V\l thee nguyen H~Isau:
.... Nghi~p V\llam phat sinh cae khoan pMi thu.duqc h~ch toan thee ty gia mua eua ngiin rang thuang

m~i nrn C6ng ty chi dinh khach hang thanh toan;

.. Nghi~p V\lliUnphat sinh ciie khoan pMi tra dugc h~ch toan thee t)i gill ban ella ngiin .ang thu(]llg
m~i noi Cong ty ,d\Tki~n giao di,ch; I

jI> Giao dieh gop von ho~c nh?n von g6p dugc hillChtoan thee tj gia mua ngo~ t~ ctia nglin hang nm
doanh nghi~p mc)' tai khoan d~ nh~n v6n cua nM d§u tu; va I

9



CONG TY CP XAY DYJNG VA DAU TTf VISICONS
Ting 5, toa oM 29T2, pb3Hoang D~oThiiy,
P. Trung Boa. Q. duGilly. TP. Ha NOi

Bao do tiii chinb riing k~t thlie ngay 3111212022

~ Giao dich mua slim tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh roan ngay bkg ngoai t~ (khong qua
cac tai khoan phai tra) dugc hach roan thea ty gia mua cua ngan hang thuong rnai noi Cong ty thuc
hien thanh toano .

Tai ngay k~t thuc IcY ke toan giua nien dQ,cac khoan muc ti~n t~ e6 g6c ngoai t~ duoc danh gia lai thea
ty gia giao dich thuc t~ tai ngay cua bang can dlli ke toan gitra nien d9 theo nguyen tic sau:

~ Cac khoan muc ti~n t~ duoc phan loai IIIrai san duoc danh gia lai thea ty gia mua cua nglin hang
thuang m\ii nm Cong ty thuang xuyen c6 giao dieh; va

,.. Cac khoan mt_Jeti€n t~ dllge phan Jo?-ila nq phAitra duqc dAnhgia l?-i thoo 1)' gia ban eua nglin
hang thuang m?-inm Cong ty thuo-ngxuyen cO giao dich.

T~t ca cac khoan cher.u'11~chty gia pMt sinh rtuqe h~ch toan VaGbao cao k6t qua ho~ d(lng kinh doanh
gifta nien dQ.

3.14 Ghinh{inlioanhthu

Doanh thu dugc g..i-J.i nh~n khi Cong ty c6 kM nang nh~ dUQ"ccac lQi feh lcinh t~ c6 th~ xac dinJ1dllgC
mQtcach chAcch~::l.Doanh thu duqc xac dinh thea gili tri hqp JycUacac khoan (fa t.l)uho~c se thu dllqC
sau khi trir C;cac khoan chi~t khdu thuang m?-i,giam gia hang ban va himg ban bi tra l~i. Cac di€u ki~n
ghi nh~ Cl,! th6 sau day cung phai duqc dap Ungkhi ghi nh~n doanh thu:

Doanh thu cung cc1p d;ch V!l

](hi cO Jl~ xac dinh duqc k~t qua hgp d6ng mQteach chlic chlin, doanh thu se duqc ghi nh~ dga vao
muc d9 hoan t;la.'1h cong vi~c. Muc dQhoan thanh cong vi~c dllgC xac djnh thee kh6i ltrqng cong vi~c
dil am;c k.fJacnhang xac nh?n. N~u khong the xac dinh duQ'ck~t qua hqp d6ng mQt cach chic ch~n.
doanh thu se chi alIvc ghi nh~n (;muc c6 th~ thu h6i duqc cua cae chi phi Oa duqe ghi nh~.

Doanh tlr,J eno (hue

Doanh thu tir cho thue rai san thea hgp d6ng thue ho~t dQng dlIgc h~ch toan VaG bao cao k~t qua ho~t
dQng!<inhdoanh giiia nien QQ thea phuang phap <luangthkg trong su6t thai gian cho !hue.

Ti€n fei

Doanh fuu dugc g..'J.i nh~n khi ti€n liii phat sinh tren co sa d6n tieh (c6 tinh d~n lQi tuc rna ta,isan dem
i~i) trit khi khclnang thu h6i tien [iiikMng ch~c chAn.

3.15 H(J]Jdangx/iy dlplg

Khi k~t qua thvc hi~n hqp d6ng xay dl!Ilg c6 th~ dugc uae tinh mQtcach dang tin c~y va h(YjJd6ng xay
dl!ng dugc thani>toan theo gia tri kh6i luqng da thgc hi~n thi doanh thu va chi phi lien quan d~n hqp
d6ng xay d1,l11gduqe gill nh~n tucrng ilng v6:i phl1neong vi~c Oa hoan than!l VaGngay ket thuc leY k~
toal! va dl1qck.'1ac;:} hang xac nh~n trong nam thong qua cac bang t&nghqp kh6i luqng oong vi~c hoan
tha..'1h.Cae khoa.."'1tang giam khi th\lC hi~n hqp d6ng, cae khoan ti€n thuemg va eac khoan thanh toan
ldlac ern dl1gc tflli1VaG doanh thu khi aii dlIgc th5ng nh~t v6i khach hang.

Kni k~t qui th\!G hi~n hqp d6ng xay d\IIlg khong th€ OllqCuac t11h; ffi9t each dang tin C?y,doanh thu
chi duvc ghi nn?u u::ong duang v&icbi phi cua hqp d6ng da phlit sinh rna vi~c duqc hoan tra ia tuang
obi ch~cchk.

3.16 ThuE

Thui thu nh(Jphi?n himh

Tai san thu~ fuu nh~p va thu~ thu nh~p pMi nQJ?cho ky hi~n hanh va cac leY tru&c auqc; xac dinh bfmg
s6 ti€n Oilki~n pM! nQp eho (ho~c dllqC thu hOitir) ca quan thuS, dga tren eac muc t1JUesudt va cae
lu~t thuS co hi~u l\Ic d~n ngay k~t t.'1ucleY kS toan gifra nien dQ.
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Thu€ thu nhap hien hanh diroc ghi nhan VaGbao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh gifra nien do ngoai
trir tnrong hopHm€thu nhap phat sinh lien quan d€n mot khoan muc duqe ghi thang VaGv5n chu s6
hfru, trong tnrong hop nay, thu€ thu nhap hien hanh ciing duoc ghi nMn tnrc ti€p VaGvon chu sa hiru.

C6ng ty chi duoc bu trir cac tai san thu€ thu nhap hien hanh va thu€ tim nh~p hien hanh phai n9P khi
Cong ty co qUY~Dhop phap duoc bu trir giira tai san thu€ thu nh~p "j~n hanh voi thu€ thu nh~p hi~n
hanh pMi n9P va C6ng ty dv dinh tbanh toan thu€ thu nh~p hi~nnanh phai nQPva tai san thu€ thu nh~p
hi~n hanh tren rl:: saHmftn

Thu~ thu nh(p hoiin It;1i

Thu€ thu nh?p hoi\n I~i duqc xac dinh cho cae kholm chenh I~cht~m thai ~ ngay kSt thuc kY ke toan
giua nien dQgifra co s6 tinh thu€ thu nh~p cua cac tai san va nq phai tra va gill tri ghi s6 cua cac khoan
ml,lCnay trong bao d.o tAichinh gifra nien dQ.

Thu~thu nh~p hoan l~i phai tra duqc ghi nh~ eho tAtca cac khofmchenh i~ch t?m tho; chiu thu€, ngo\ii
tru:

~ 111U€thu nh~p hOall J\li phclitra pMt sinh til ghi nh~n ban dftu ctia m9t tcli san hay nq phai tra til
m9t giao dieh rna giao dieh nay khong e6 anh huang den lqi nhu~ ke toan ho~c Iqi nhu~n tinh
thu~ t..'lUnh~p (hO~.C 16 tinh thue) t\li thai di~m phat sinh giao dich;

jI>- Cac ch8nh l~ch t\lm thai chiu thu8 gin li~n vericac khoan d~u tu VaGeong ty lien k€t va cac khoan
v5n gop !ieri doanh khi co kba nling ki~m soat thai gian hoan nh~p khoan chenh !~ch t\im Himva
ch~c ch~ khoai1~henh l~ch {?mtho; se kh6ng dugc hoan nh~p trong wang lai co th~ dVdoan.

Tai san th.u~thu n.h?p boan Il).ic§n dugc ghi nMn cho t~t ca cae chenh I~cht~m tIlm cltr<;tekhAutrU, gia
trj QUQc kh~utnI uuyan sa.'1gcac nam sau cua cae kb.oan 16Hnh thu€ va cae khoan UtI dai thue chua
su d\mg, khi ch~c ch~ trong tuang lai se co lqi nh~n tinn thue dS sir dl,lllgnhfrng ehenh I~eh tC;lm tho;
dl!gc Ie.hiuw, cac khO~!l16tinh thue va cac uu dai thue chua Str dl,mgnay, ngol).itnT:

,.. Tai san thu~hoan l~i phat sinh til ghi nh?n ban dliu cua m9t tii san ho~c ng phclitra tU mQt giao
dich r.la giao dich nay khong co anh hUCmgdan lc;;inhu?n k~ tofu, ho~c lqi nhu?n tinh thue thu
nh?p (ho~c 16tmh thu€) tl,l.i thai di~m phat sinh giao dieh;

II> Bbi vOi cac chenh i~ch t~m tho; dugc kh~u tri.r pMt sinh t'J cac khoim d~utu vao cac c6ng ty lien
k~t va cac khoan v6n gop lien doanh, Ulisan thu€ thu nh~p hoan 1~ dugc ghi nh~n khi chAcchb
1achenh I~cht?rll t!loi se dUQchoan nh~p trong tuang lai co thS ch,r doan <iugcvi c6 [Qinhu~ chiu
thu€ d~sir dl,mgdugc khoan chenh I~ch t~ tho; d6.

Gis trj gb: s6 eua tai san thu~ thu nh?p hoan I!,iiphcli dUQcxern xet I~ VaGngay ket thuc kY k~ toan
giua nien dy va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p hoan l~i den mue bao dam ch~ chin
co du lqi nhu~n rir,,",thu~ cho phep igi lch cua m¢t ph:1nho~c toan bQ tai san fuu€ thu nh~p hoan I\ii
duqc sli Ql,lng.

Cae tai san thu~ mu nh~p hoan l~i chua duge ghi nh~n truerc day dugc xem xet hilivao ngay k8t thuc
ky kS toan giua men dO vi duqc ghi nh?n khi ch~c ch~n cO du iqi nhu~ nnh thuS trong tuong lai d€ e6
th€ sir d1,lngc:k tili sb :huS thu nh~p hoan I~i chua ghi nh~ nay.

Tai san ti1U~thu lli'1~phoan l~ va thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra dtrgc xac dinh thea thue su!t dl.ltinh
se ap dl,lllgCM giai do~n ffii chinh khi tiii san <luge thu h5i hay nq phai tra dugc L'lanhtoan, dva tren
cac mue !.LiuS su§.tva lu%tthu€ c6 hi~u Ivc VaGngay k€t thuc icy k€ toan giiia nien dQ.

Thu~ fuu nh~p ClOan l~ dugc ghi nh?n vaG bao cao ket qua ho~t dQngkinh doanh giiia nien dQngo~i
tru t:-i.l'onghgp ttu~ 1.'1U nMp pha! sinh lien quan dSn m9t khoan mye duqc ghi th~ng vila v5n chu s6
huu, trong trubng hgp nay, thu€ thu nh~p hoan l\li cling dugc ghi nh~ tn,re ti€p VaGv6n chu s6 hw.

Cong ty chi dl1qc ou tm cae tai sa.. thu~ fuu nh~p hoan Igiva thuS thu nh~p hoan l~i phili tra khi Cong
ty c6 quy~n h9'P phap dugc bu tru giUa tai san thu€ thu nh~p hi~n hanh v<'rithu€ thu llh~p hi~n hanh
phili n9P va cae l~i sar. thu€ thu nh?P hoan i~i va thue thu nh~p hoan l\ii pnai tra nay lien quan teri thua
u'1unMp doanh nghi~p Cluqc qulin Iy Mi cung mot ca quan thu€:

11



CONG TY CP xAY m/NG v): DA.U TUVISICONS
Ting S, tila nba 29T2, ph6 HGl'mgDl_IoThuy,
P. Trung H?llli.Q. cfIu Giiv. TP. Hil NOi

Baodo tai chinhrieng k~t thucngay 31/1212022

,. £>6! voi cung ;n9t don vi chiu thu€; hoac

... Cong ty dl,l'lilT';'.thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai nop va tai san thuS thu nh~p hi~n hanh
tren co so thu~n hose thu h6i tai san d6ng thai voi Yi~ethanh toan no phai tra trong timg ky nrong
lai khi cac khoan trong y~u ella thu8 thu nh~p hoan lai phai tra hoac tai san thu~ thu nhap hoan lai
duoc thanh roan hoac thu h6i.

3.17 Phanchia lqi n.hJ,j~n

Loi nhu~ thuan sau thu~ thu lh;~P doanh nghiep (khong bao g6rn liii til" giao dich mua gia re) c6 thA
duqe chia eho cae c}; dong sau khi duge ~i hOidang cd dong phe duy~t va sau !chida trieh i~peac quy
dV phong theo 0i~u l~ eua Cong ty va cae quy dinh cua phap ]u~t Vi~t Nam.

Cong ty trich l~p cae quy dl,l'phong sau ti:r Igi nhu~ thdn sau thuS thu nh~p doanh nghi~p eua Cong
ty thea db ngnj cua Hl)i d6ng Quan tJi va duge cae e6 dong phe duy~t t?i d?i hOid6ng e6 dong lhuang
nien.

Qu5i &5u tu vaphiz! trt€n

Quy ni>.y dugc trieh i~p nh~m phl}eVl,l vi~ rno rong ho~t dQngho~c&u til ehiau sau eua Cong ty.

Qujl khen ,h,timg, phUc l(li

Quy nay dUQet:1Ci1 ]~pd~ kben thuCmg,khuySn khieh v~t eh~t, l1em i?<ilyi leh ehuI'lgva nang cao phUc
IQi cho eong nnaIl vie:1,va ctuQ'ctrinh bay nhu mot khoan phai tra tren bang can ct6i kS toan gifra nien
dQ.

3.18 LOt tren c6pJ:iiu

Lai co ban !re:1 c6 F::':SUdt:(yetinh bAngeach ehia 19i nhu?n ho?e 16sat! thuS pMn b5 eho e6 dong 56
hi111 e5 philiu ph6 thong eila Cong ty (sau khi da di6u ehinh cho vi~e meh I~p quy khen thucmg, phue
!qi) eho s6 ;uyng blob quan gia quySn eua s6 e6 phiSu ph6 thong dang luu hanh trong kYo

Lai suy giam tre., eeJ phi&u.lugc tinh b~ng each ehia igi nhu~n ho~e 16 sau thu~phftr: b6 eho e6 dong
sa hfru c6 pbSu ph6 thOng eiia C6ng ty (sau khi dii d'i~ueh!nh eho e6 rue eua e6 phiSu tJlI diii e6 quy6n
chuy~n d5i) eho 56 lm;rr.g blnh quan gia quyan eua s6 e6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong nam va
s5lu<;mg binh qUoin gia quyen eua c6 phiSu ph6 thong se dug;; pM! hanh trong tnrlmg hqp tftt ca eac c6
phi€u phl. thong ti~mnang e6 tae d9ng suy gi!imd~u dugc ehuy6n thAnhcb phiSu ph6 thOng.

3.19 ThOngtin theobi)ph(in

l'vIQtb9 pMn hi ffiQthgp ph~n cO thAxac dinh rieng bi~t ella Cong ty tham gia vac vi~e cung dp cae
san ph~mho~c dieh Vl,l lien quan (bo ph~n <lugcehia theo ho~t dong kinh doanh) ho?c CWlgdp san
phfun ho~e dich Vl,l trong m¢t moi truang kinh t€ C\1 tha (bl) ph?n dugc chia theo khu V\fC dia IY). M5i
mot b9 ph?n nay cNu nii ro va thu dugc l<;lilch khac bi~t so vai eac bQ ph?n khic.

Ho?t d9ng kinh doann chinh ella Cong ty la x§y dt,mg.Ho?t dong lien quan dSn kinh doanh b~t dQng
san va eho thue kM.c cling la da phye Yl,I cho hOl;itdOngkinh doanh xay l~p va ehi~m tY trQng doanh
thu r~tnhc n!;u tr:''ih bay t?i ThuySt minh s6 25. Toan b9 ho?t dOngsan xu!t, kinh doanh eua Cong ty
d~u di&n ,8 ITenianh tb~ Vi~t Narn. Vi v~y, nii ro va tY suAtsinh loi cila Cong ty khong bj tac dQngehu
y~u 00i nhilng khac bi~t Y~san ph§m rna Cong ty kinh doanh ho~e do Cong ty ho?t d¢ng t?i nhiSu khu
vl,feqa ly kbac nhau. Do 1.16,Ban T6ng Giam a6c nh~n dinh la Cong ty chi e6 m!)t bQph~ thea ho?t
d¢l1gkinh doanh va khu Y\lCelja lY. Theo do, Cong ty khong dn phai trinh bay thOng tin thee bQ pMn.

3.20 Cdcbenlien quttn

Cae ben duqc c0i ia ben lien quan ella Cong ty nSu rn¢t ben c6 khA nang, trvc ti~p ho?c gian ti6p, kiArn
soat ben kia ho?c gay anh huang dang kAtm ben kia trong vi~c ra cae qUY€ldjnh tii chinh va ho~t
GQng,hO~C i<"-,1i25ng ty va ben kia cling chiu Sl,I kibm soat chung ho~c anh huerng dang k€ chung. Cae
ben lien quan neu t·en co th~ It. cae cong ty ho~c cac ca nhan, bao gam ea cae thanh vien m~ thi~t trong
gia 6k~ella ;lQ.

12



CONG TV CP xA y m,JNG vA BAu TU VISICONS
Tillg 5, toa nha 29"£2,I'hOnoi<ng ~o Thuy,
P. Trung Hila, Q.C2!lGiay,TP.m Nc)i Bao cao tai cblnh ribg ~t tDuc Ilgay 3111212022

4- Ti~nvii cackhoanru-mJg dl!O'llgtj~n
- Ti~n mat
- Ti€ll giri ngan hang

- Cac khoan nrong duong ti€n
CQng

5- Cac khoan phai thu ci'ta: kMch hAlig
- Phai thu n1khach hang

qng

- DiC P;'1cJP.gphai tlia ngi.r_ han kho doi

Trong 66

- PMi thu ciia cac ben lien quan

+ Phai tim rj~n thue vit" phong nr Cong ty c6
phi'! E)~unr va Xay avng Visiiand

6- Cac khosn !)ilai thu :{lg~ll 1ot\1Ikhac
- Gop v&n thee hop d6ng hop rae dku nr

- Phai diu khac

Cf,ng

7· Hlwg t611 kilo
- Nguyen !i~u,v~t li~u

- Chi phi SX, KD do dang

Cqlig gia g& hang tSn kho

12- B~t dl)ng sltn df.u rn­
-Nguyen gia
- GiA tri hao mou Ely kG

13- Ole lrno&u oh tll tal cbin!t dlti hilll
- Dkll l1I vao cong ry con.
- D~u ur dili U?Jl k.l};ic
- DiC phong t6n th~ d~u ttl vao dan vi kMe

C~ng

15- Yay va nQ'ng:lll il~n
a. Yay va fill ng~ h?1l

- Yay ng~ h\U1ngfu'l hang
- Yay ng~ h(lt"1t6 chue
- Vay ngAn h!Uld.Man

b. No-dai b1ill6~nh::mtra
CQng

Trong do
- Yay ugh hiJn ciL c.!.c bell lien qUlin

+ C6ng ,y c.3ph~n £;~u tl: va Xay d\mg Visiland

31/1212022
1.070.341.553

7.454.831.517

28.000.000.000
36.525.173.070

3111212022

364.797.639.038

364.797.639.038

(924.626.328)

48.400.000

48.400.000

31/1212022

24.894.900.000

9.138.776.962
34.033.676.962

3111212022

136.316.787.992

136.316.787.992

3111212022

9.634.256.259

(1.820.37 L3-:'0)

7.813.884.889

31/1212022
19.500.000.000
1.400.000.000
(522.679.348)

20.377.320.652

31/1212022
267.017.739.355

247.517.739.355
19.500. 000. 000

267.017.739.355

1.9.500.000.000
19.500.000.000

13

£Jon vi tinh: VND
01/0112022

1.203.388.451

1.545.721.753

10.000.000.000
12.749.110.204

01/0112022

386.752.102.499

386.752.102.499

(626.217.705)

01/0112022

24.894.900.000

8.679.542.002

33.574.442.002

01/0112022

103.525.164.289

103.525.164.289

01/0112022

9.634.256.259

(1.683.083.218)

7.951.173.041

01/0J/2022

1.400.000.000
(322.679.348)
1.077.320.652

01/0112022
205.656.179.614

205.656.179.614

205.656.179.614



C()NG TY C:PxAy DiJ."'GvA D.~UTV VlSICONS
T.ing 5, loa nM 291'2, r>lloRoil.DgD~oThuy,
P. Trang Hoa, Q. C~li Gi1" '17. HANi?i

17- Chi phi pnai tnl
a) NgAo han
- Trich truce heat d.Ong kinh doanh
- Trich truce cac khoan 1m repo c6 phieu
- Trich truce iai 511 dung v6n
- Trich tnroc khac
b)Dlii h?J1
- Trich tnroc boat ~engkinh doanh
- Trich tnroc cac khoan lai repo c6 phieu
- Trlch tnrcc lai 51! dung v6n
- Trieh truce khac

CQllg

18- Pbai tl'a IIgiin h~n khac
- Till san thee cho giii quyet
- Kinh ph! cling ~oiln
- Cac khoan phai tra, phill nop khac

C(\ng

Trang~6
- Phai Ira ngiiI:, h~n KbSc cho ben Hen quan
+ Phai trit l1ii vay cno C6ng ty c6 phin El§u tu

va Xav dj."DgVisiland

20- Yay va DQ' Gai h{m

- Yay va nq ngan hiln&
- Yay va n\1 t6 ehtre
- Yay va nq cit nMn

CQng

Bso cao tid cbinb neng k~t tMc agAy 31/12/2022

3111212022
5.793.103.652
5.489.976.096

303.127.556

5.793.103.652

31/12/2022

546.596.185
1.725.628.185
2.272.224.370

3l.145.834

31.145.834

31112/2022

25- D08nh tbu Ttl 1/112022 d~n 31/12/2022
- DOaI'alJ. thu bo~t dong kinh dOanl.l BElS
- Doanh tilt.> cung cAp djeil. Vy
- Doanh tlm hQ'pd6r._s xay dung 789.241.206.695
+Doanh fuu ella hllP tang xliy dl,!ng du:qe ghi
nh~ trong lcy; 789.241.206.695
+T6ng doar.~ fuu iuy X~ ella l.qp d6ng xiiy d\!llg
duqc ghi l".h~"l..!~n;:.l-tOi dibn tiip bao clio tai chinh;

CQng 789.241.206.695

14

Don vi tlnh: VND
01/0112022

17.898.105.232
/7.722.652./97

175.453.035

17.898.105.232

01/01/2022

506.656.140
2.922.357.144
3.429.013.284

01/0112022

Dun vi tinh: VND
Tu 11112021d~n 3111212021

938.638.903.649

938.638.903.649

938.638.903.649



C(}NG TY CP }[.-\Y DQNG VA DAU TlJ VISICONS

Tl1ng S, toa nha 29T2, pilaHoi;ng D",o Thuy,
P. Trung Hon, Q. C~U Gl:fy, TP. Ha Nqi Bao cao tAi chfnb rieng k~t tblle ngay 3111212022

26- Gili van hang Mn
- Gia von cua boat ,19ngkinh doanh BDS
- Gia v6n ::ua thanh phfun ali ban

CQng

27· Doanh thu hOl}tG~ng Hi chinh
-Ui ti~n giri, ti~n cho yay
- Doanh thu hoat dQngtai chinh khac

C~ng

28- Chi phf lIo~t dQ!lg tiii chfnh
- LiU ti~n yay
- DI,Iphong giam gia cac khoan dau nr ngAnhan, dai
h~
- Chi phi tai chinakhac

CQng

29- Chi phi qufzn If
- Chi phi nMn vier.
- Chi phi nguyen V?tMt:
- Chi phi <16 dUngvU:. paong
- Chi phi khfuJ hao tai ;;:'111 e6 dinh
- ThuS, phi va 1~phi

- Phan 1>6 loi th~ kinh Qo2Lhva gia tri thirong hi~u
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu ;}.1tlangoAi
- Chi phi okg lib lchae

qng

30 - Tnu nhljp khric
- Thu ti~n 5l.'mqng ban, thanh Iy tAi san c6 dinh
- Thu nh~p cong flO' kf,ong d5i tm;mg
- Thu nh?P Ir.Me

31 - ChIphf khac

- Xu l~'hang :6n kho
- Chi phi kMe

TiI 11112022 den 31/1212022

742.331.988.154
742.331.988.154

Til: 11112022 dSn 31/1212022
6.513.032.644

6.513.032.644

Til' 1/112022 <1Sn 3111212022
16.361.471.469

16.361.471.469

Til 111/2022 d~n 3111212022

16.655.077.376
479.993.420
112.043.92:

1.'712.812.483
105.619.535

298.408.623
1.572.293.147

4.059.580.833
24.995.829.338

Til 1/112022 dSn 31/1212022
1.626.015.189

1.512.183.239
3.138.198.428

TiI 1/1/2022 d~n 3111212022

3.084.890.295
3.084.890.295

15

Don vi tinh: VND
Tir 111/2021din 311l2l2021

903.653.934.652
903.653.934.652

TiI 1/112021 d~n 31/1212021
8.956.929.390

8.956.929.390

TiI 11112021 dSn 3111212021
15.512.155.805

15.512.155.805

TiI 1/1/202 J dSn 311L2I2021
15.092.062.769

542.220.264

78.493.812
1.551.473.186

64.251.961

1.245.920.628

3.468.216.263
22.042.638.883

TIl 11112021(ISo 31/1212021
2.328.295.3.47

2.374.324.254
4.702.619.601

TiI 1/112021 din 3lfl212021

9.412.280
9.412.280



CONG TY CP XAY D{)NG VA DAU TIf VISICONS
Tling 5, toa nha 29T2, ph6 Hoang f.)~oThuy,
P. Trung Hoa, Q. Cilu Gi~y, TP. Ma Nqi Bao do tai ehinb riSng k~t Iblle ngsy 31/1212022

16- ThuS va esc khoan pni.i thu/ngp
NhA ntrac

- Thue OTOT ha."1gban n91 ~a

- Thu~OTOT hang llh~plrlliu
- Thue tieu ti'\l d~c bi~t

- Thue xu&t, nh~pkhdu
-Thu~JNDN
- Thue thu nh~ eli nhar.

- Thuc3tai nguyen
- Thue nha d~t va ,ib thue d~h
- Thue thu tren vf:m

- Cac loai thue khac
Ci;mg

D§u nam

10,196.667.209

1.699.337,112

26.573,905

11.922.578.226

Phai ngp trong
ky

7.633,825.293

4.547.215.698

629.667,038

24,370,140

1.160.020.815
13.995.098.984

16

sa III nqp trong
Icy

11.758,518.122

3.782,515,832

589.229.013

'24.370.140

U60.020.815
17.314.653.922

Dun vi tinh: VND

Culi quy

6,071.974,380

2.464,036.978

67.011.930

8.603.023.288



C()NG TY CP xAY Dl)NG v): D.4:uTU VISICONS
TAng 5, tOa nha 29T2, ph6 Hoang D~o Thuy,
P. Trung BOa,Q. CAu Gifiy,TP. RiaNQ! Bao cao tai chinh rieng k~t thee ngay 31/1211022

8 - TAng, giam tai san co dinh hfru hlnh D01lvi tinh: VND

Kboan muc
Nba cu-a,v~t May moe, thi~t Phuong ti~n v~n TSCf) hiro hinh Tang cqngki~n true hi tai, truy~n d§n khac

I. Nguyen gia TSCf) bfru hinb
1 Sa dll diu nim 39.400.468.670 25.575.576.631 5.611.528.316 3.487.$01.844 74.075.075.461

2 Mua trong ky 117.200.000 117.200.000

Diu tilXDCB hoan tbimh
Ting khac
Cbuy~n sang bAtd911gsan dAu
til
Tbanh Iy, nbtr<fllgban (8.857.240.909) (746.100.000) (9.603.340.909)

3 Giim khac
4 sa dll cu6i quy IV/1022 39AOOA68.670 16.835.535.722 4.865.428.316 3.487.501.844 64.588.934.552

II. Gia tr] bao mon liiy k~
1 Sa dll diu nam &.569.676.751 14.328.379.349 4.331.475.423 3.1.28.523.660 30.358.055.183

Khiu hao trong kY 875.832.474 1.368.169.273 341.840.182 340.669.628 2.926.511.557

2 Ting khac
CbuyAn sang hit dqng sail d~u
til
Tbanb Ir, nbuvng ban (7.335.657.022) (746.100.000) (8.081.757.022)

3 Giim khac
4. sa dll cuai quy IV/20l2 9.445.509.225 8.360.891.600 3.927.215.605 3A69.193.288 25.202.809.718
lID Gia trj con I,i CUll TSCf) biro

binb
1 T,i ngay aiu nam 30.830.791.919 11.247.197.282 1.280.052.893 358.978.184 43.717.020.278

2 Sa dll cuai quy IV12022 29.954.959.445 8.474.644.122 938.212.711 IS.308.S56 39.386.124.834

10-Tang, giam tai sar. c3 dinn v~ bir.b Don vi tinh: VND

Kh08n m1,lc Quy~n sir Gl;lng Quy~n phM Ban qUY~ll, b~ng TSCBvo hinh TAng c9Dgd§t hanh sang cbS khac

I. Nguyen giliTSCf) vo.D;nn

1 S6 dll aiu nam 300.000.000 300.000.000

2 Mua trong kY
3 Giim khac

II. Gia trj bao mon lfiy 1&
I S6 dll diu nam 300.000.000 300.000.000

2 Tang khac
4 Giim khac
5 S6 du-cu&iquy IV/2022 300.000.(}OO 300.000.000

6 Gia trj con I,i eua TSCf} 'to
binb

III Gia trj con I,i cua TSCD him
• hinb

1 T,i ngay diu Dam

2 S6 dll cuAiqny IV12022. ~""""

17



CDNG TY CP x..~Y Dl,fNGv): vAU TU VISICONS
TAng 5, toa nnr. 29T2. ph6 Hoang ~o Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha N(li Bao cao tAichfnh rieng k€t thuc ngay 3111212022

Don vi tinh: VND
32- Thong tin v~ esc ben Iii!n quan

Giao djch cac ben lien quan

Ben lien quan

Giao dich v€ iiiyay ngan h{ln
- COng ty c6 phk Diu nr va Xay dung
Visiland

Giao dick vipMi thu kJuichheng
- Cong ty c6 phk D~u ill va Xay dung
Visiland

Giao didt vJ phizi Irangdn h(JfI
- COng ty c6 ph§n Diu \U va Xay dung
Visiland

s6 dlf cac ben lien quan

Phiii frfi ti€n tit vay Itgiin ill;m
- Cong ty c6 phk Dau tt! ve.Xay d~'"llg
Visiland

Phtii Ihn khtich hitng ng4n h{l1l
- Cong ty c6 phan Dful ill va Xay .:\ffig
Visiland

Phtii fro ngan h,:n
- Cong ty cO phan Dau tu va Xay d1.mg
Visiland

M6i quan h~
NQi dung nghi~p

Y\I

Tir 1/112022 d~n
31/12/2022

Cong ty con 19.500.000,000

COngty con
Tien cho thue van
pMng

48.400.000

COngty con Uivay 31.145.834

Tir lfl12021
a~n3111212021

M~i quan h~
NQi dung nghi~p s6 cuai kY Sa diu nAmvu

C3ng ty con Ti~nvay 19.500.000.000

Congty con Tien thuS van phOng 48.400.000

C6ngtyeon Uivay 31.145.834
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C()NG TV CpXAy DVNG vA DAU TU VISICONS
Tb, 5, llla DIu\ 29T2, pM Hoang Dl:IoThuy,
P. True Hu,Q. CAu Giiy, TP. Ha HOi

22- vAn eho sO"hii'u

BaG Clio tAi cbinh rieng ~t thUc ngiy 31/1212022

.. 0& aiia bi~ "{log vho
chuwbiho

ChiDia V6n "Au ru- eu.
eil,; S<Y bfr.~

s6 dlr Dgily 01/0112021

- Ting vAn IrOJI8 Dimmroc

• Lii/(16) trongDim ttu&c

go.vOO.O<iO.OOO

• Tnch lipquy

• Cbiae6 hi<:
• T*h tbU lao H~i c!6ng quan
IIi.BIg !dAm ao4t
~ ... .py 011OJ.J2021 SO.OOO.OOO.OOl)

- TIng v&l·1Iichia cA lite bang
e6 Dhi!u tronlt IcY niv
·TiDsldIic

7.998.820.000

• UiI(la) IrODg IcY Day

- Tnch lip quy

·au.eAhi<:
- Tnch tbli lao Hoi cWngquan
qj. BmpP soit

Thin: dlrvAn
c5 ph:in

H.612.324.709

14.612.324.709

cs phiSu quy
ChiDblhl
tj v' h6i aoa;

Qui' (I~u tlr ph;;!
min

Don vi tinh: VND

Quy khac
thul}c: v6u chit

..rbU-~

Lqi Dbu~ cb ....
phaD pb~i Cfac

10.963.993.965

132.402.943

4.992.402.943 110.561.726.617

IUl96.40J.903

8.884.450.265 8.114.450.265

(132.402.943)

(4.800.000.000) (4.800.000.000)

(60.000.000) (60.000.000)

1.184.450.265 l14.5tl.176.1S2

1.998.820.000

8.917.628.750 8.917.62&.150

(824.450.265)

(7.998.820.000) (7.998.820.000)

(60.000.000) (60.000.000)

S.91UOS.75O 123.450.105.631

82~.450.265

s4 .... Cay 31/1Vl012 ~7.99M2 e.0ijO 14.612..324.709 !l.9Z0.8SI.173

b- Chi ~I v3n cliu IU' e:u. cbit CuiJ: .1uj 'I'jl~(%) DB. mlm Tj/f(%)
wbiho

- Tria Via KbUb 1'-825.965.000 15,848-1. 1.3.478.150.000 16,84$-1.

-RoMCHoaConmC 15.897.008.&00 l!,06S·/. 14.451.880.000 18,065%

- M.eda CorponnOB S.SOO.OOC.OOV 1.0,000-1.. 8.000.000.000 lO,OOOjl/.

-Npylu Phi" Tui.. 6.642..300.000 6,866'~ S.493.000.000 6,866°/.

- M8i Pknc AU 2.314.510.000 1,636·1. 2.104.100.000 2,639%

- Va.. lOPcU. cae:461N'qDf: ~O.118.977.000 ~S~Sl'Y. 36.472.870.000 45,591%
We

C{lnc t7.99U20.000 IOC'!. SO.OOO.OOO.OOO IOO'Y.

Ngll'Oi I~p bang

~

&_ro~~

K~ toaD trll"lrng
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