CONG TY CP XAY DUNG DIC HOLDINGS Méusé B 01 - DN
Dia chi: Tda nha Rubytower, dwdng 3 thang 2, phwong 8 {Ban hanh theo théng tw 200/2014/TT-BTC

Thénh phé Viing Téau, Tinh Bé Ria - Viing Tau ngly 22/12/2014 ciia Bé Tai Chinh)

BANG CAN DPOI KE TOAN HQOP NHAT
Tqi ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: VNb

TAI SAN Ma sb T::gﬁt sé cudi quy S6 ddu ndm
1 2 3 4 -]

A-TAI S.?N_P«IIGAN HAN (100=110+120+130+140+150) l(]'ﬂ A 1.063. 431.(15_6_50? _ 88_5-23% .586.715
I - Tién va cic khoin twong duong tién w o ﬂ_ V.1 31.467.554.678 195.223.847.882
I T%l - L . 111 _ 24 967 55_4} E?E 187.223.847.882

2. Cac kh?mtr_(mﬂuqug_t_lfp . 112 j _____6_.5_:[_]0.000.000 8 000. OOO_Q_OO
}[_] = Bau tu tai chinh ngin han | 1o va ~ 912.000.000 | 488.109
I. Chimg khoan kinh doanh 2 | 1.288.856.867 | ~ 488.109

D!,r phéng glam gla chung khoén kinh doanh (*) __1_22 - (376.856.867) I
3.E)ﬁu o niim giir dén ngay do han ) 123
111 - Céc khoan pl.'lal. lhu_n_g_ﬁr_1 han 130 I \L?_o | 305.333.153.009 381. 948 950 {}88
1.Phai thu ngin han ctia khachhang | 131 189.996.288.007 ~250.077.594.970
2. Tré trude cho ngudi ban ngfin han | 79.189.206.077 | 98.635.234.339
3. Phai thu ndi bé_nﬁé_n han S 133 ol
4. ?h;‘li .fhu theo tién dé ké hoach h_c_rp dérﬁxe‘ly _dt_mg __134 Y
5. Phai thu vé cho vay ngén han a8 -
5. Phai thu ngén han khac | 16 54.373.812.335 | 52.017.786.662
6. Dt_r ph(‘mg phai thu ngén hz_m_kE 901 _(*} 137 h (1 8.2&]_5}.410) (18.781.665.883)
7.Tai san thiéu choxely 139
_IV - Hang tanl Iihf ) . o _lﬂ}_ _24 __E.E? 26?_569 _______3_%%1047 932
|.Hang tén kho LN 141 718.506.702.055 .306'992'463'?.’.] 1_
2. Du phong giam gla hang torj kho (*) 149  (189.434 18_6) 5 _ﬁfﬁ_@ 329)
V - Tai sin ngiin han khéc - _1_5[} il V.5 7.501.@1_:2_52_ L = § 1_29§ 25&6_5@
1. Chi phi tra truée rigén han 151 623.403.627 |  204.548.531
2_. T12u§ GTGT _:?lrc_rc khau tru e 152 __9.36[}.909.0[}7 1.090.704.123
3. Thué va cic khoan phai thu ctia Nha Nude 153 422.768.618

Signature Not Verified
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1 2 3 4 5
4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh Phu 154
5. Tai san ngén han khac 155
B - TAI SAN DAI HAN (200 =210+220+240+250+260) | 200 | 93.512.697.248 96.420.504.507
I - Cic khoiin phai thu dai han 210 | V6 | 3.456.783.294 2.535.800.931
1. Phai thu dai han ctia khédch hang i 211 -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han o _212 i . - o
3.Vén kinh doanh ¢ don vi tryre thuge | 213 -
4. Phai thu ndi b dai }!5_11_1 s —ﬂd_ o - _
5. Phai thu 1é_ cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khéac - 216 3.456.783.294 2.535.800.931
7. Du phong phai ‘.IE _dﬂi hanfhé doi {*) . 219
I1 - Tai sin 96 dinh _ - | 220 | 25.666.269.232 30.917.713.563
l; _'Eéi_sém ¢6 dinh hiru hinh - 22£ Vi7 _ 25.625.516.306 30.848.824.85%
- - Nguyén gid 222 99.213.662.241 102.794.867.219
- Gié tri hao mon liy ké(*) B 223 (73.588.145.935)|  (71.946.042.366)
2. Tai san b dinh thué Tai chinh 224 |
- Nguyén gia - 225
- Gid trj hao mon iy ké(*) ) 226 ) e |
3. Tai san cb dinh vo hi_nh____ - 227 V.08__ L 40.752.9%6 . ﬂss.?l 0
- Nguyen gid | 228 | 1450.172.500 450.172.500
- Gid trj hao mon Iy l;é(*}_ 229 | (409.419.574) (381.283.790
111 - Béit djng san déiu tw 230 - -
- Nguyén gid - 231
- Gid tri hao mon liiy ké(*) ] 232 )
VI- Tai san dé dang dai han _ 240 | V.09 | 1.084.362.887 522.308.040
_l. C_l}i_p]_'u’ san xut, ki:_}h c_ioanh do dang_ _dai_ha_n . 241 il .
2. Chi phi xdy dung co ban do dang ) 242 1.084.362.887 522.308.040
V - Diu tu tai chinh dai han | 250 | - = |
1. Péu tu vao Cong ty con 251 o el
2. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két | 252 N N .
3. Déu tr gbp vén vao don vi khic 253
4. Dy phong dau tur tai chinh dai han * 254 | R |
5._ Pau tu nam gitr dén ngz'i_y ddo han - ._255_ . -
VI- Taisin dai han khic 260 | V.10 63.305.281.835 |  62.444.681.973

L3N I TSN\



1 2 3 4 5

1. Chi phi ra truge dai han - 261 | 14.465.404.383 [ 7.795.994.723

2. Tai san thu_é thunhp hodnlai | 262 1.670.286.202 #;_0.582.964

3. &ézbi, vt tu, phy ting thay thé dai han | 263 N N

4. Tai san _clai_h_:;_m khic I 268 N .

5. Loi thé thuong mai |29 | | 47.169.591.250 53.908.104.286
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) | 270 1.156.949.753.756 981.693.091.222

NGUON VON

A-NQOPHAITRA (300=310+330) | 300 | 559.881.927.999 379.731.794.632

I-Ng ngin han | 310 = 546.322.611_.@0@  367.888.036.887

1. Phai tra nguoi ban ngin han ) 31| v | 169.711 906.708 62.674.630.709

2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 _y12 13.916.711.466 "“-_37.806.274.45]

iTht_Jé_\E_ciic_kﬁoén phai ngp Nha nudc __- _2—3_ V.13 2355.892.039 4.871,307.50_4-

4. Phai tra nguvi lao dng | 314 V.14 4.545.331.394 | 5.627.806.797

5. Chi phi phai trd ngén han I vis | 2260.102.499 s 30.088.644.942

6.Phaitran by nginhagn 36| R o

7. Phai tra Plle_o-fc_it’fez)_éé_ké hoach hop ddng xdy dwi 317 | i i

8. Doanh thu chua thyc hign nginhan ﬂ: V.16 166.543.687.380 _?5..’_:_3*;363.@.

9. Phai tra ngén han khac | 319 | V.7 5272539229 1.916.073.292

_IU.Vay va ng thué tai chinh ngén han B 320 | V.18 175;213.25535_0 148.124.734.727

1'1. Dy phong phai tra ngémﬁ__ __—_ B 321 - .

12.Quy khen thuﬁ‘ﬁ.g, pl_lglgi 322 | V.19 6.033.1 8864] -_—3.205.200.835

5.Quybimhéngis w| | ~ 1

1__4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chmh}hﬂ__ 'E_ - )

I1 - No dai han 330 | V.20 13.559.316,393 11.843.757.745

1. Phai tra ng-Lr_éi béin dai han | | o

2. Ngudi mua tr_:—fl @n trudc aajli han . 332 | : o : i -

3. Chi _p_p_f_ ?Eai trd dai han 333 _ ____ 3.768.283.054 3.768.283.054

4. Phai tra ndi bg vé von kinh doanh | 334 | NN

o Phéi tr_él nogi E@ dai han - 335 = "

6.-[;0_&;nh thu_chua thure hién dé-i -han 336 - __4215.109.761 4.'?43.109.?*_5!_

7. Phai tra dai han khéc | B | 337 B 791.600.000 796.600.000

8. Vay va ng thué ti chinﬁéi_@]{ 338 ~ R '__ :___ -

9. Trai phiéu chuyén déi 339

lO.Céphie"‘uuud'ai_ = b 340 I S S

Ii. Th_;:é thu ﬁh_g‘}p_ hodn lai phai trd. | e 1.720.558.648

341




1 2 3 4 5
12.Dy phong phai tra dai han _ 342 2.535.764.930 2.535.764.930
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343 -
B - VON CHU SO HU'U (400 = 410%&56);_—ﬂ1 _ 597.067.825.757 601.961.296.590
I - Vén chii s& hiru 410 | V21 | 597.067.825.757 | 601.961.296.590
L. Vén gép ctia chu s& hitu | 4 524.997.230.000 500.000.000.000
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 41la 524.997.230.000 [ 500.000.000.000
- Cb phiéu wu dai ) 411b - =
é.-"l_"hs-mg du vén cb phin _ 412 31.100.707.378 31.099.763.897
3. Quyén chon chuyén doi trdi phieu | 413 - -
4. Vén khéc cua chu s¢ hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy (*) | a5 B -
6. Chénh léch danh gié lai tai san 416 - -
7.Chénh léch ty gid héi dosi w7 | e | &
8. Quy ddu tu phat trién _ 418 15.599.194.759 13.951.311.884
9. Quy ho trg sip xép doanh nghiép 419 : —
_1-0. Quy khac Ihuijc vén chii s& hitu o ____ _420 F
l_l_ L_Q‘I _nﬂl_.u_‘m sau thué chua phan phéi__ 421 _ 23.475.154.299_ 54.810.818.399
- LNST chua phén phéi lily ké dén cuéi ky truée | 421a 23222.056.899 12.896.125.425
- LNST chua phan phéi ky nay 21b C 253.097.400 41.914.692.974
12 Ngudn vbn dau EEIEC_B 422 _ o _]
13. Loi fch c6 dong khong kiém soat | 429 1.895.539.321 2.099.402.410
E-_Ngut’in kinl_t-lngy_@_ 430 ~  TI= = |
1. Nguon kinh phi — S o
2 Ngudn kinh phi da hinh thanh tir TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) | 440 1.156.949.753.756 981.693.091.222

Ngudi lip biéu

//_
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ol ey

Lé Thi Hanh

K¢ todn trudmg

Nguyén Thi Thanh Phuong

Ldp, ngay 17 thdang 01 ndm 2023
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CONG TY CP XAY DUNG DIC HOLDINGS
Dja chi: Tda nha Rubytower, diwomg 3 thdang 2, phwong 8

Thénh phé Ving Téu, Tinh Ba Ria - Viing Tam

Miusbé B01 -DN
(Ban hanh theo théng ne 2002014/ TT-BTC

ngy 22/12/2014 cia B Tai Chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

QUY IV NAM 2022
: Liiy ké tir ddu nim dén cudi
T Thuyé N
CHI TIEU “:g m‘;:st g 42002 quy nay
Nim nay Nim trudc Nim nay Nim trude

1. Doanh thu béin hiing vi cung ciip dich vy | 01 VLI 99.606.011.572 | 157.944.006. 014 264.286.195.19? 614.226.154.267
2.Ciic khodn gidm trir doanh thu 02 . - 641.073.587
S et "'_"a“ v bin hing vicung | | 99.606.011.572|  157.944.006.014| 263.645.121.610| 614.226.154.267
cap dich vu (10= -2)
4. Gid v6n hang bén 11 V1.2 85.902.754.825 131.907.281.913 | 213.165.197.236 | 513.989.683.955
3. Loi nhudn g0 vE bin hing vi cung cip 20 13703256747 | 26.036.724.101 | 50.479.924374 | 100.236.470.312
dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.3 628.007.147 523.462.175 2. 292 524 127 l 194.442. 049
7. Chi phi tii chinh 22 Vi4 1.619.283.385 1.018.610.138 10.167.316.628 3.428. 842 535

- Trong d6 : Chi phi lai vay 23 288.543.283 1.018.610.138 4.579.078.595 3.428.842.535
8. Phiin Idi hodic Ib trong cong ty liin | ) D b N n
l_duanl_:, |ii!'l kﬁt I L Eem o . 1
9. Chi phi bin hang 24 VI 5 1.595.109.821 2.030.688.784 8.499.056.134 6.831.853.779
10. Chi phi quan |y doanh nghigp 25 Vl 6 10.114.935.010 9.669.111.399 31.581.954.564 34.096.543.571
11. Loi nhuﬁh thudn tir hoat djng kinh = — i = |
doanh (30 =20+ (21 -22)- (24+25)} i 30 | I.Oﬂl.935.678__ 13.841.775.955 = ? ?_24 A21.175 | 57.073.672.476
12, Thu nhp khic 31| VL7 25.397.276 136.011.552 | 2158172 497 460.210.360
13.Chi phi khdic 32| vis 26.158.047 199.473.926 437.967.859 | 2.100.133.763
14. Lgi nhufin khic (40 = 31 32) 40 (760.771) (63.462.374) 1.720.204.638 (1.639.923.403)
f_;;i“ﬂg) b mhpe k8 tokn trutu thnd (50| LOOLIT4907 | 13778313581 | 4244325813 | 55.433.749.073
16. Chi phi thué TNDN hién hiinh 51 VL9 1.464.372.536 2.983.964.064 3.404.236.092 13.012.345.592
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 149.655.407 (126.101.710) 790.855.410 (44.935.283)
18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh :
nghigp (60=50- 51 - 52) 60 (612.853.036) 10.920.451.227 49.234.311 42.466.338.764
19.Lgi nhuiin sau thué cia Céng ty me 61 (516.031.106) 10.819.798.080 253.097.400 | 41.914.692.974
20.Lg1 ahuja sau thué cd C3 dlng khing | o) (96.821.930) 100.653.147 | (203.863.089)  551.645.790
kiém sodat
21. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 | VL10 249 1 1.246

Ngudi lap biéu

%

Lé Thi Hanh

K¢ toan truéng

(e

Nguyén Thi Thanh Phirong

Lgp, ugav 17 ﬂwng 01 nam 2023

Tran Gia Phiic



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

Dija chi: Toa nha Rubytower, dwong 3 thdang 2, phudng 8
Thanh phé Viing Téau, Tinh Ba Rja - Viing Téu

Miu s6 B03-DNN
(Ban hanh theo thoéng tur 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén 31/12/2022

Don vi tinh: VND

. Thuyét | Tir 01/01/2022 dén | Tir 01/01/2021

Gl L 31/12/2022 dén 31/12/2021
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh | |
L. Lgi nhun trude thué | 0 4.244325.813 |  55.433.749.073
2. Diéu chinh cho ccic khodn ] e .
- Khdu hao TSCD va BDSPT |02 13.007.632.520 |  14.690.760.221
- Céc - Cackhoandyphong | 03 ~ 933.388.497 1.590.322.702
- Lii, 13 tir hoat dong ddu tu o 1] 3.215.621.400 [  (856.766.107)
- Chi phi 1@ vay 06 D ~ 4.579.078.595 3.428.842.535
3. Lm nfman tir hagr dong kinh doanh truwée
thay dji vén liew dpng T 08 25.980.046.825 74.286.908.424
- Ting, gidm c4c khoan phaithu | 09 | 77.940.914.637 | (151.979.132.036)
- Tang, giam hang ton_kl}o_ LN 10 (411.514.238.744) (73.020.138.542)
- Tang, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1 ol
vay phai tra, thue thu nhdp doanh nghiép phai | 11 129.691.903.675 19.255.702.345
ngp) |
- Tang, giam chi phi tra trude 12 | (7.088.264.756) 937.469.205
- Téng, giam chimg khoan kinh doanh 3 | (1.288.368.758) o
- Tlcn lal_vz_ay datra _ 14 (4.579.078.595) (3.201.483.718)
- Thu_t_:_ thu nhdp doanh nghiép da nop )] (5.424.724.980)| (14.508.600.516)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 20.120.000 | 200.000.000
- Tién chi khéc c_h_o hoat dong kinh doanh 17 (2.135.780.819)|  (2.629.235.220)
jm; chuyén tién thuan tiv hoat djng kinh (198.397.471.515) (150 658.510.058)
doanh 20
IL. Luu chuyén t_ién'. tir hoat djng diu tw N u _ = - :_T__—
1.Tién chi d€ mua sam, xdy dung TSCD va céac
i sin ddi han khdc B 21 - (E}jtSil 2937) (2.792.399.904)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va
céic t4i san dai han khdc o 2 909.090.909 90.909.091
3.Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu nq cia don 10 )
vikhee 23 -
4.Tién thu hdi cho - vay, ban lai cac cong cu ncr 1.000.000.000
ciadonvikhge | 24 S S
5.Tién chi dau tu gép \_n_:u_n vao dcm vi khéc 25
6. Tlen th_'._.l_!flﬂl_ Qau tu gop von vao dofn vi khiac _%6 _ 866.760.000 e
78 Tlen thu 1ai cho vay, ¢0 tirc va lgi nhudn dugce 1322.620.816 887 981.904
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng dau tw 30 ] 2.052.660.788 | (813.508.909)
1L Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh | |
1: T1en‘ th}l tllr phat hanh ¢6 phiéu, nhan von gép 31 193.390.700.110
cua chu s¢ hiru e

NAN. B S5



2, Tién tra lai vén gop cho céc chu s¢ hitu, mua 1

lai ¢d phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tirdi vay R 374.325.324.607 | 263.442.656.261

4. Tlen trd ng goc vay _ | 34 | (341.736.807.084)| (155.723.111.531)

5. Tién tra ng goc thué tai chinh _ 35 | B

6. C6 tirc, loi nhugn da tra cho chu s¢ hitu 36 | L (21_3 82.500)

Liru ch.uyén tién thuan tic hogt dpng tai chinh | 40 | | 32.588.517.523  301.088.862.340

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =

E +30440) | | 50_ (163.756.293.204) _149'616'_?43j373

Tién va twong dwong tién diu ky | 60 | 195.223.847.882 |  45.607.004.509

Anh hieomg cia thay doi ty gid héi dodi quy déi 61

ngoarre - .

Tién va tu'o‘ng dwong tién cubi ky (70 =

50+60-+61) 70 31.467.554.678 | 195.223.847.882
Ngudi lip biéu K¢ todn trudng

M ¢ _j/,_,

e SINIOY

Lé Thi Hanh Nguyén Thi Thanh Phuwong Trin Gia Phiic
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

S6 12 dudmg 3 thang 2, phudng 8, thanh phé Viing Tau, Biio cdo tii chinh hgp nhit
tinh Ba Rja — Viing Tau Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde rhnyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwoe doc ﬁ'zfng thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
1 .DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vin

Céng ty Cb phén xdy dyng DIC Holdings dugc chuyén ddi tir doanh nghiép nha nudc sang Cong ty ¢d phén theo
quyét dinh sé: 1980/2004/QB/BXD ngay 09 thang 12 nam 2004 ciia Bd trudng Bé Xay dung

Gidly chimg nhén dang ky Doanh nghiép Céng ty C6 phin s6 3500686978 (S& cii 4903000146) ding ky l4n diu
ngdy 28 thang 01 nam 2005, dang ky thay déi l4n thir 23 ngay 30 thang 06 nam 2022 do S& K& hoach va Pau tu
tinh Ba Ria - Viing Tau cdp

Tru s& chinh cia Céng ty dugc dat tai: S6 12 dudng 3 thang 2, phudng 8, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Vilng Tau.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo déing ky 1a 524.997.230.000 déng, vén diéu 1& thyc gop dén ngay 31 thang 12 nAm
2022 14 524.997.230.000 ddng; tuong duong 52.499.723 cb phin, ménh gid mot ¢d phan 1a 10.000 d.

Linh vye kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Cong ty 1a: san xudt va xdy lip.
Nganh nghé kinh doanh

Hoagt dong chinh clia Cong ty la Xay dyng cong trinh; San xudt cira nhya, cira gb cao cAp.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu kp san xudt, kinh doanh théng thidng ciia Céng ty la trong véng 12 thing
Ciu tric Cong ty

Tong sb cong ty con:

- 84 lugng cdng ty con duge hop nhit: 02

- S lugng cong ty con khong dugce hop nhiét: 0

Théng tin vé tii cu tric cong ty

Tai ngay 25/12/2019 Céng ty ¢é cong ty con nhwe sau: Céng ty cé phan Vér Ligu Xdy Dung DIC
Ma s6 thué: 3500592913
Bia chi: A}J Tén Chdu, xd Chdu Pha, Thi xéd Phut My, Tinh Béa Ria - Viing Tau, Viét Nam

Vén diéu 1é: 88.000.000.000 déng

Tai ngay 21/04/2020 Céng ty cé cdng ty con nine sau: Céng ty INHH MTV VINAWINDOW
Ma s6 thué: 3502422138
Dja chi: Pudng sé 12 KON Déng Xuyén, Phuomg Rach Dita, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
Vén diéu lé: 10.000.000.000 déng

Cong ty cd cic cong ty con duge hop nhét bfio cio tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 bao gbm:
' Tylé¢ Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Try s¢ chinh lgi ich  biéu quyét chinh

Khai théc: D4, soi, cat, dat
sét. San xudt céc loai vt
liéu xdy dung: gach, éng
cong ly tim va thi cong
xdy dung, thi céng cbng
trinh dudmng bd

Ap Tén Chau, xa

Chéu Pha, Thi xd

Phi M§, Tinh Ba 96,92% 96,92%
Ria - Viing Tau,

Viét Nam

Céng ty ¢b phin V4t Liéu Xay
Dung DIC



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

S6 12 dudng 3 thang 2, phuong 8, thanh phé Viing Téu, Bio cdo tai chinh hgp nhét
tinh Ba Rja— Viing Tau Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Pudmg s6 12
KCN Béng
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K3 ké toan quy IV/2022 ciia Céng ty theo niim duong lich bét diu tir ngay 01/10 va két thic vao ngay 31/12

Bon vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 ddng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todin 4p dung

Céng ty ap dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014 cia B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 ciia BO Tai chinh vé
viéc sira d6i, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé vige tuin thit Chufin myc ké todn va Ché a§ ké todn

Céng ty da dp dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va cdc viin ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc Bdo céo tai chinh duge dp va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chudn muc, théng tu
huéng din thyc hién Chudn muc v Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cdc chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty dp dung trong viée lap bdo cdo tai chinh:

Uére tinh ké todn

Viéc 1dp béo cdo tai chinh tuan thi theo chudn myc ké todn, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée Idp va trinh bay bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Giam déc phai ¢6 nhimg u6c
tinh va gid dinh anh hudng dén s6 ligu bdo cdo vé cong ng, tai san va vie trinh bay cac khoan cong ng va tii san
tiém tang tai ngay ldp bdo cdo tai chinh ciing nhu cic sé liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Mc dii cdc uée tinh ké toan duge 1ap bing tit ca sy hiéu biét ciia Ban Gidm ddc, sé thuc té phét sinh c6
thé khéc véi cde ude tinh, gia dinh dat ra.

Co si hgp nhét béo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh hop nhit bao gdm bao céo tai chinh cia Cdng ty va bédo cdo tai chinh cia cdc cong ty do Céng
ty kiém sodt (céc cang ty con) duge 1dp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi
Céng ty c6 kha nang kiém soét cic chinh sach tai chinh va hoat déng cia cdc cong ty nhin dau tu nhim thu
dugec lgi ich tir hoat déng ctia cac cong ty nay.

Két qua hoat ddng Kinh doanh cua cdc cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndm duge trinh bay trong
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngady mua hoc cho dén ngay bén khoan ddu tu & céng ty con
dé..

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh ciia cic cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh sich ké toan
duge 4p dung tai Cong ty va céc cong ty con la giéng nhau,
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Tét ca cac nghiép vu va sd dur giira céc cong ty trong ciing tip dodn duoc loai bé khi hop nhit bao céo tai chinh.

Lgi ich cua ¢6 dong khong kiém soét trong tai san thudn cia cong ty con hop nhét duge xédc dinh 1a mét chi tiéu
riéng bit tach khéi phan vén chii s& hitu cia c6 dong cia cong ty me. Loi fch cita ¢é déng khong kiém soat bao
gdm gid trj cdc lgi ich cla cb déng khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung
trinh bay dudi déy) va phén loi ich ctia ¢ dong khong kiém soét trong sw bién dong ciia téng vén chil s& hiru ké
tir ngdy hop nhat kinh doanh. Céc khoan 13 phat sinh tai cdng ty con phai duge phan bé tuong (mg véi phin s&
hiru cia c§ dong khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 18 d6 16n hon phin sé hitu ciia ¢ déng khong kiém soat
trong tai san thudn ctia céng ty con.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hgp nhét 14 phin phy tri giira mirc gid phi hop nhét kinh doanh so véi
phén loi ich cia Céng ty trong tong gid tri hop Iy cua tai san, céng ng va cong ng tiém tang cia cdng ty con,
cong ty lién két, hoac don vi g6p von lién doanh tai ngay thue hién nghiép vu diu tu. Loi thé thuong mai duge
coi la mot loai tai san vé hinh, dugc khau hao theo phuong phép dudng thiing trén thoi gian hitu dung wde tinh
cita lgi thé kinh doanh d6 1a XX nam (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh, thdi gian hitu dung uéc tinh téi da
khéng qua 10 néim).

Lgi thé kinh doanh c6 dugc tir viée mua cdng ty lién két va co s¢ kinh doanh déng kiém soét dugc tinh vio gid
tri ghi sb ciia cong ty lién két va co s kinh doanh déng kiém soét. Lgi thé kinh doanh tir viéc mua cdc céng ty
con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khéc trén Bang cn ddi ké toan hop nhit.

Khi bén cong ty con, céng ty lién két hodic don vi gop vin lién doanh, gié trj con lai cua khoan lgi thé thuong
mai chua khau hao hét duge tinh vao khoan 13i/13 do nghiép vu nhugng ban cdng ty tuong img.

Biit lgi thé thwong magi

Bit lgi thuong mai la phén phy trdi loi ich ciia Céng ty trong tong gid tri hop 1y cia tai san, cong ng va cong ng
tiém tang danh gia dugc ciia cong ty con, cong ty lién két, va co s& kinh doanh dong kiém soat tai ngay phét sinh
nghi¢p vy mua cdng ty so v6i gid phi hop nhét kinh doanh. Bét lgi kinh doanh duge hach toén ngay vao Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh tai thai diém phat sinh.

Cdng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid gde cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién,
céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khich hang, phai thu khac, cic khoan ky qu¥, cic khoan diu tu
tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gia ge cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan trye tiép dén viée phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh cua Céng ty bao gdm
céc khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cdc khoan ng thué tai chinh, cac khodn
vay va cong cuy tai chinh phéi sinh.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chira ¢6 quy dinh v& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Chuyén dbi Bio cdo tai chinh I§p biing ngoai t¢ sang Pdng Viét Nam
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Béo céo tai chinh 14p bing ngoai té dugc chuyen dbi sang Béo cdo tai chinh 14p bing ddng Viét Nam theo céc ty
gié sau: tai sdn va ng phai tra theo ty gia cudi nam, vén ddu tr cia chi sé hiru theo ty gid tai ngdy gop vén, Béo
céo két qua hoat déng kinh doanh va Béo cdo liru chuyén tién té theo ty gia thwe té hogic ty gid binh quén ndm tai
chinh (néu chénh léch khéng vurgt qua 3%).

Cie nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai t trong nam tai chinh duge quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gid thyc té tai ngay

giao dich. Ty gid giao dich thuc té nay duge xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai ¢ Ia ty gia dugc quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai té giita Céng ty va ngén hang
thuong mai,

- Khi gép vén hodic nhin g6p vbn 1a ty gid mua ngoai té clia ngdn hang noi Céng ty mé tai khoan dé nhén vén
ctia nha déu tir tai ngay gop von;

- Khi ghi nhén ng phai thu la ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang thanh
todn tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhin ng phai tra 1a ty gid ban ciia ngdn hang thuong mai noi Cong ty dir kién giao dich tai thoi diém
giao djch phat sinh;

- Khi mua sim tai san hofc thanh todn ngay bing ngoai té 14 ty gid mua cita ngan hang thwong mai noi Céng
ty thure hién thanh todn,

Ty gia giao dich thuc té khi dénh gi4 lai cac khoan myc tién & c6 gbe ngoai té tai thoi diém lép Bédo céo tai

chinh hgp nhét duge xéc dinh theo nguyén téc:

- D&i voi khoan muyc phan loai 13 tai san ap dung ty gid mua ngoai t¢ clia ngdn hang thuong mai nai Céng ty
thudmg xuyén c6 giao dich;

- Doi vdi tién giri ngoai té: ap dung ty gid mua cia chinh ngn hing noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi v6i khoan muc phén loai 14 ng phai tra: dp dung ty gid bdn ngoai té ctia ngdn hang thuong mai noi Céng
ty thudmg xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam vé chénh léch do dénh gi4 lai sé du cic khoan
muyc tién 1€ ¢6 gde ngogi té cudi nam duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh.

Chénh léch ty gid thyc té phét sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai sd du cic khoan myc tién té c6 gbe
ngoai té cudi nam dugc phan anh Iy ké trén Bang can di ké toan va phan bé dan vao chi phi tai chinh hodic
doanh thu hoat dgng tai chinh khi doanh nghiép di vao hoat déng. Sé phin bd khoan 13 ty gi4 tdi thiéu trong
timg nim khéng nhé hon mirc lgi nhudn trude thué trude khi phan bé khoan 18 ty gia (sau khi phéan bé 13 ty gia,
loi nhudn truée thué ctia bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh béng khong).

Tién va céic khodn tuwong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cdc khoan tién giri khéng ky han, cic khoan déu
tu ngén han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién
dbng gia trj.

Ciic khoiin diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanit

Chimg khodn kinh deanh la céc khoan chimg khodn dugce Cﬂng ty ndm giir v6i muc dich kinh doanh. Chu'ng
khodn kinh doanh duge ghi nhin bét ddu tir ngay Céngty co quyén s& hitu va duoc xéce dinh gia tri ban ddu theo
gid trj hop 1y cua cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phdt sinh cong céc chi phi lién quan dén giao dich
mua chirng khodan kinh doanh.

Tai céc ky ké todn tiép theo, céc khoan diu tu chimg khoén dugc xéc dinh theo gid gbe trir cac khoan giam gia
chirng khodn kinh doanh.

Dy phong giam gia chirng khoén kinh doanh dugc trich 1dp theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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Cic khodn ddu tie ndm giiv aén ngdy ddo han

Céc khoan déu tu ndm giir dén ngﬁy ddo han bao gbm céc khoan ddu tu ma Cong ty ¢ y dinh va kha ning giir
dén ngay dén han. Cac khoan diu tw nim giir dén ngéy dio han bao gbm: céc khoan tién giri ngén hing co ky
han (bao gdm ca cic loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cé phiéu vu dai bén phét hanh bit bugc phai mua lai tai
mét thdi diém nhét dinh trong tuong lai va cdc khodan cho vay nim giir dén ngay ddo han v&i muc dich thu 1
hing ky va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan ddu tu ndm giff dén ngay ddo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gia tr| ban
diu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tw. Thu nhép 13i tir cdc khoan dau tur
ndm git dén ngay d4o han sau ngay mua duqc ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s&
dyr thu. Lai duge huéng trude khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tr ndm giit dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gia gée trir di di phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé ddi cia cac khoan déu tir ndm giir dén ngdy ddo han dugc trich 1ap theo cic quy dinh ké
todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia gdc trir di cée khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu
khé doi céc khoan cho vay ctia Cong ty duge trich Idp theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Diu tr vio cong cu vén ciia don vi khie

Ddu tur vio cbng cu vén ciia don vj khéc phan 4nh cic khoan ddu tr cong cu vén nhing Cong ty khéng cé quyén
kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi véi bén duoc diu r.

Khoan dau tu vao cong cy vén cc don vi khac duoe phan anh theo nguyén gid trir cdc khoan du phong gidm gia
diu tu.

No phai thu

No phai thu 12 sé tién ¢6 thé thu hdi ciia khéach hing hodc céc déi tugng khac. No phai thu duge trinh bay theo
gid trj ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Duyr phong phai thu kho dbi duge trich 1dp cho nhimg khoan ng phai thu da qua han thanh todn tir sau thang tro
Ién , hofic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha ndng thanh toén do bj thanh 1y, phé sén hay céc khé
Khdn twong tir,

Hang tdn kho

Hang tén kho duge xac dinh trén co s¢r gia thip hon gilra gid gbc va gia trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gia géc
hang tén kho bao gbm ch1 phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
¢6, dé co duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tdn kho duge xdc dinh theo
phuong phép binh quan gia quyén (hodc nhdp truée xudt trude hodc thyuc té dich danh hodic phuong phap gid
ban 1¢ trong trudmg hop hang héa). Gid tri thudn cé thé thye hién durge duge xde dinh bing gia ban wdc tinh trir
céc chi phi wée tinh dé hoan thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Gid tri hang tn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang ton kho dwoc hach toén theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuwong phép xac dinh gié tri san phim d& dang cudi ky:
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- Chi phi san xuat kinh doanh dé dang duge tdp hop theo timg cong trinh chura hoén thanh hodc chua ghi
nhén doanh thu, tuong tmg véi khéi lugng cdng viée con dé dang cudi ky.

- Chi phi san xuft kinh doanh dé dang dugc tip hop theo chi phi phét sinh thyc té cho timg loai san phdm
chua hoan thanh/ hodc chi phi nguyén vit Iléu chinh cho timg loai san phim chua hoan thanh/ hodc chi phi
phat sinh thure té cho timg giai doan san xudt trong ddy chuyén/ hodc theo ty 1€ san pham hoan thanh tuong
duong,

Dy phong giam gid hang tén kho ctia Céng ty duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6,

Céng ty dugc phcp trich 14p dy phong giam gla hang tdn kho 15i thari, hong, kém phdm chét va trong trudng hop
gid gbe ctia hang ton kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién do ké todn.

Tai siin ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gi tri hao mén Ity ké,

Nguyén gid tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryuc tiép dén vige
dua tai sin vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hiru hinh do ty lam, ty xdy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xuit thye té
phit sinh cong chi phi l&p dit va chay thir.

Téi sdn ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung udge tinh
hoic ty 18 khdu hao hang nam cu thé nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-30 nidm
- May mée, thiét b 05-10 nam
- Phuwong tién vén tai, truyén dén 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03-05 nam
- Tai san c6 dinh khac 03-05 nam

Tai sin ¢ dinh vé hinh va khiiu hao
Quyén sir dung dit

Tai san ¢d dinh v6 hinh thé hién gi4 tri quycn sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao moén
liiy ké.-Quyén sir dung dét dugc phén bé theo phuong phip dudng thang dya trén thai gian sir dung 16 dét.

Bit dfng sin diu tw

Bt dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xuimg, vit kién triic do cong ty nim gitt nhim muc dich
thu lgi tir viéc cho thué hodc ché ting gid. Bit dong san diu tr cho thué duge trinh bay theo nguyén gid trir gia
trj hao mon liiy k€. Bat dong san ddu tr chod tﬁng gid dugce trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gié trj. ]\guyen
g:é. ctia bit dong san diu tr duge mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi d;ch vu tr vén
vé ludt phép lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gla bat dgng san ddu tr ty xdy
la gid trj quyét toan cong trinh hoiic cac chi phi lién quan truc tiép ctia bit dong san diu tur.

Bét dong san ddu tu cho thué dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung wée tinh
nhur sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-30 nam
- Quyén sir dung dét 05-30 nam
C6ng ty khong trich khdu hao ddi véi bét dong san diu tu nim giir cho tang gia.

Chi phi xiy dyng co bin dé dang
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Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phyuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hosic cho bét ki muc
dich nao khic dugc ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vy va chi phi 1di vay c6 lién quan
phu hgp v6i chinh sach ké toan cita Céng ty. Viéce tinh khdu hao ciia cdc tai san nay duge 4p dung giéng nhu véi
céc tai san khéc, bét dau tir khi tai san & vo trang thai siin sang sir dyng.

Cic khodn tra trude

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xut
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gdm khoan tra trude tién thué dét, chi phi thanh lap va
cac khoan chi phi tra truéce khac.

Tién thué dat thé hién sé tién thué dit da dugc tra trude. Tién thué dét tra truée duge phan bé vao Bio cho két
qua hoat dgng kinh doanh theo phuong phap dudmg thing twong img véi thdi gian thué.

Chi phi thanh I§ip bao gom céc chi phi phat sinh trong qué trinh thanh 1p Cong ty truéc ngay ¢6 Gidy chimg
nhén diu tu va dugc danh gia 14 c6 kha ndng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Chi phi thanh
lap duge phan bd vao Bao céo két qué hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudmg thing trong vong ba nim
ké tir ngay Cong ty chinh thirc di vio hoat dong.

Céc khodn chi phi tra truée khac bao gém gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nho da xufit ding, céc chi phi
quang cdo va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan trude khi Céng ty di vao hoat dong chinh thirc va dugc
coi 1a ¢6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh
thirc cac khoan tra trude va duoc phén bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép
duémg thing theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Cic khoin ng phéi tri

Céc khoan ng phai tra dugce theo dai theo ky han phai tra, d6i twong phi tra, loai nguyén té phai trd va céc yéu
t6 khéc theo nhu cau quan 1y cua Céng ty.

Vay vi ng phai trd thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tré thué tai chinh I3 tong s6 tién phai tra dwgc tinh bing gia tri hi¢n tai ciia khoan thanh
toén tién thué t4i thiéu hodc gid tri hop Iy cia tai san thué,

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge theo di theo timg ddi twgng cho vay, timg khé uéc vay no va
ky han phai tra cua céc khoan vay, ng thué tai chinh. Truémg hop vay, no bing ngoai té thi thuc hién theo ddi chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tw xdy dyng hofic san xudt tai san d& dang duge tinh vao gié tri ciia tai san d6 (duge
von hod) khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muyc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
dbi voi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san ¢d dinh, bit ddng san diu tu, I4i vay dugc vén hoa ké ca
khi théi gian xdy dyng dudi 12 thang.

Déi vi cic khoan vén vay chung, trong dé c6 sir dung cho myc dich dau ti xdy dung hodc san xudt mot tai san
dé dang thi s& chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa trong mi nam tai chinh dugc xéc dinh theo ty 1& vén hoé
dodi v6i chi phi luy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc ddu tu xdy dung hodic san xudt tai san d6. Ty 16
von hod dugec tinh theo ty 1€ 13i sudt binh quan gia quyén cta cic khoan vay chua tré trong néim, ngoai trir céc
khodn vay riéng biét phyuc vu cho muc dich cé mét tai san dé dang. Ty 1é von hoa chi phi 13i vay trong nam la: ...
%

Chi phi phai tra
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Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duge tir ngudi ban hodc da dugc cung cdp cho ngudi mua
trong ndm bdo céo nhung thye té chura chi tra va céc khodn phai tra khéc nhu tién luong nghi phép, chi phi trong

thoi gian ngimg san xudt theo miia, vy, chi phi 14 tién vay phai tra... duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh
doanh ctia ndm bdo cdo.

Vu;c ghi nhén cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thie hlén theo nguyén
tic phi hop g&&a doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& duge quyét toan vai sb
chi phi thuc té phat sinh, S6 chénh l&ch gitra sé trich trude va chi phi thyc té duge hoan nhép.

Céc khodin du phong phii tra

Céc khoan du phong phai tra chi dwge ghi nhén khi théa man cac didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phép ly hoiic nghia vu lién déi) do két qua tir mét sy kién da xay
ra;

- Sur giam siit vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghta vu ng;

- Duara dugc mdt ude tinh dang tin cdy vé gid trj cia nghia vu ng dé.

Gia tr; dugce ghi nhdn ciia mdt khoan dy phong phai tra 1A gié trj dugc wéc tinh hp 1y nhét vé khoan tién s& phai
chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da lap ban du méi duge bl dip bing khodn du
phong phai tra do.

Dy phong phai tré duge ghi nhén vao chi phi san xudt kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh léch giita sb
dy phong phai tra dd 1dp & ndm trudrc chura sir dung hét 16n hon s6 du phong phai tra lép ¢ nam bdo cdo duge
hoan nhap ghi giam chi phf san xudt, kinh doanh trong nam trir khoan chénh 1éch 16n hon ciia khoan dy phong
phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lp duge hoan nhép vio thu nhip khac trong nam.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trudc nhu: s6 tién ciia khéch hang da tra truée cho mét hodc
nhiéu nam tai chinh vé cho thué tai san, khodn 1ai nhan truée khi cho vay vén hodic mua céc eng cu ng va cic
khoan doanh thu chwra thire hién khéc nhu: chénh léch gifra gid ban hang tra chdm, tra g6p theo cam két véi gia
bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg v6i gia tri hang héa, dich vu hogc sb phai chiét khdu giam gi4 cho
khach hang trong chuwong trinh khéch hang truyén théng...

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung edp dich vu hodic Doanh thu hoat
déng tai chinh theo sé tién dugc xéc dinh phi hop véi timg nam tai chinh.

Doanh thu chua thyc hién déi véi hoat dong ban hang cho khéch hang than thiét (VIP/truyén théng...) 1a gia tri
hgp Iy ciia hang héa, dich vu ma Cdng ty s& cung cép mién phi (hoéc sb tién phai chiét khdu, giam gia) cho
ngudi mua khi nguoi mua dat duge céc diéu kién theo quy dinh cua chuong trinh khdch hang thdn thiét
(VIP/truyén théng/....).

Trii phiéu phét hanh

Cong ty phat hanh tréi phiéu thudng cho myc dich vay dai han.

Gia tri ghi s6 cuia trai phiéu thudng duoc phan énh trén co s¢ thuin bing tri gid tréi phiéu theo ménh gié trir (-)
Chiét khu tréi phiéu cong (+) Phy tri trdi phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khau va phy tréi cho timg loai trai phidu phat hanh va tinh hinh phén b timg khoan chiét
khiu, phy trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hodc vén hoé theo timg ky, cu thé:

- Chiét khdu trdi phiéu dugc phén bd dén dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong suét thisi han cua tréi phiéu;
- Phu trdi tréi phiéu dugc phéan b dén dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han ctia trai phiéu;
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Vige phn bd khoan chiét khiu hofic phy trdi ¢ thé sir dung phuong phép 13i sudt thyc té hoic phuong phép

dudng thang:

- Theo phuong phap lai suft thyc té: Khoan chiét khdu hoac phy tréi phin bd vao mdi ky duge tinh bing
chénh I¢ch giira chi phi lai vay phai tra cho mdi ky tra 1ai (duge tinh bing gid tri ghi sé ddu ky cua tréi phiéu
nhén (x) vi ty 1€ 1ai thyc té trén thi trudmg) véi s6 tién phai tra timg ky.

- Theo phuong phép dudng thing: Khoan chiét khiu hogc phy tréi phan bd déu trong sudt ky han cia trai
phiéu.

Trii phiéu chuyén dbi

Tréi phiéu chuyén di 14 trai phiéu c6 thé chuyén dbi thanh cé phiéu phé théng cua cing mét td chirc phat hanh
theo cdc diéu kién da duge xac dinh trong phurong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhdn ban ddu, trdi phiéu chuyén déi duge xéc dinh riéng biét thanh gid trj chu phin ng (ng
gdc) vi cdu phin vén cia tréi phiéu chuyén déi. Phin ng gbc cia trai phiéu chuyén di duge ghi nhn 1a ng phai
tra, cdu phin vén (quyén chon ¢ phiéu) cua tréi phiéu chuyén déi dugc ghi nhan 12 vén chu s¢ hiu.

Chi phi phét hanh trai phiéu chuyén ddi dugc phan bd dan phi hop véi ky han trai phiéu theo phuong phap
dudmg thang [hodic phuong phép 13i sudt thyc té] va ghi nhan vao chi phi tai chinh [hodic vén héa). Tai thoi diém
ghi nhdn ban déu, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dige ghi gidm phin no gée cua trai phiéu. Dinh k¥,
chi phi phét hanh trai phiéu chuyén déi duge phén bd bing cach ghi tang gié tri no gdc va ghi nhén vao chi phi
tai chinh hogic von héa phit hop véi viée ghi nhén 13i vay phai tré cua tréi phiéu.

Tai thoi diém dao han trai phiéu chuyén ddi, gia tri quyén chon cd phiéu cua trai phiéu chuyén ddi dang phan
anh trong phan vén chii s¢ hiru duge chuyén sang ghi nhén 1a thang dw vén cé phdn ma khéng phy thude vao
viéc ngudi ndm giir trdi phiéu ¢6 thyc higén quyén chon chuyén déi thanh ¢6 phiéu hay khong. Trudng hop ngudi
ndm gitr trdi phiéu khéng thyc hién quyén chon chuyén ddi tri phiéu thanh cé phiéu, phin ng géc ciia tréi phiéu
chuyén déi dugc ghi giam twong (mg véi s6 tién hoan tra gbe trai phiéu.Truomg hop ngudi nim gifr tréi phiéu
thyuc hién quyen chon chuyén déi trai phiéu thanh cb phiéu, phin ng gbc cua trai phiéu chuyén ddi dugc ghi
gidm va vén dAu tu cta chi s¢ hiru duge ghi ting tuong (mg véi ménh gia s6 cb phiéu phét hanh thém. Phin
chénh léch giira gid tri phin ng gdc cua trai phiéu chuyén déi 1én hon gia tri cd phiéu phat hanh thém tinh theo
ménh gia dugc ghi nhén 14 khoan thing du vén ¢b phan.

Vén chii sé hiiu

Vén ddu tur ciia chi s¢ hiru dwgce ghi nhén theo s6 vn thyue gop ciia chi s& hitu.

Thing du vén cd phin phan &nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu va gid phét hanh ¢b phiéu (ké ca cac trudmg hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong
(néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu) hofic thing dur
am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Quyén chon chuyén déi tréi phiéu thanh ¢ phiéu (cAu phin vén cua trii phiéu chuyén déi) phat sinh khi Céng ty
phat hanh logi trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh mot sd lugng cé phiéu xic dinh duge quy dinh sin trong
phuong 4n phét hanh. Gia trj cdu phin vén cia tréi phiéu chuyén déi duge xéc dinh 1a phin chénh léch gitra
téng s6 tién thu tir viée phat hanh trai phiéu chuyén déi trir di gi trj céu phin no cua tréi phiéu chuyén ddi.

Vén khac thuge Vén chi s¢ hitu phan 4nh sé von kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng
kinh doanh hogic do duge ting, biéu, tai trg, danh gid lai tai san (néu dugc phép ghi tang, giam Vén déu tir cia
chit sé hiru).

C6 phiéu quy la cb phiéu do Céng ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, ¢ phiéu nay khong bi hiy bo va sé
dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cua phép lugt vé chimg khoan. C6 phiéu quy
duge ghi nhan theo gid trj thyrc té mua lai va trinh bay trén Bang Can déi ké todn 1a mdt khoan ghi giam Vén diu
twr ciia chi s& hitu. Gid vén clia cd phiéu quy khi tai phat hanh hodc khi sir dung dé tra b tirc, thudng... dugc
tinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
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Chénh Iéch dénh gia lai tai san dugc phan anh trong cdc trudmg hop: khi ¢ quyét dinh cia Nha nude vé danh
gia lai tai san, khi thuc hién c6 phin héa doanh nghigp Nha nudc, va céc trudng hop khéc theo quy dinh cita
phap ludt,

Lgi nhugin sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (li, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhudn hogc xir Iy 15 ctia Céng ty. Viée phin phéi lgi nhudn duge thye hién khi Cong ty ¢b lgi
nhufn sau thué chua phan phdi khong vugt qua mire lgi nhufin sau thué chura phan phédi trén Bdo céo tai chinh
hop nhat sau khi d4 loai trir anh huéng cia céc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gi4 ré. Trwdng hop tra cd
tirc, lgi nhugn cho chi s¢ hiru qua mire s6 lgi nhudin sau thué chua phan phdi duge ghi nhan nhy trudng hop
giam vén gép. Loi nhugn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1& gop vén
sau khi dwgc Dai hgi déng cé dong/Hdi déng quan tri phé duyét va sau khi da trich Igp cde quy theo Diéu 1¢
Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb déng duge ghi nhdn 12 khoan phai tra trén Bang Can déi ké todn ciia Cong ty sau khi
¢6 théng béo chia ¢b tire ciia Hoi déng Quan trj Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhin ¢ tire ciia Trung
tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanh tlu bin hing

Doanh thu bén hang dugc ghi nhin khi déng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

- Cbng ty da chuyén giao phén 16 rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hitu san phim hodc
hang héa cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gii quyén quén ly hang héa nhur ngudi sé hitu hang héa hogc quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chie chén;

- Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhn khi két qua clia giao dich d6 dugc xdc dinh mgt
céach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nh4n trong k¥ theo két qua phin cong viéc di hoan thanh vao ngay lip Bang can déi ké toan cia ky d6. Két qua
ctia giao dich cung cdp dich vu duge xé4c dinh khi théa mén tét ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh twong d6i chic chin:

- €6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé:

- Xdc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia Bang can ddi ké todn; va

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phap déanh gi4 céng viée hoan thanh.
Doanh thu bdn bit @jng sdn

Doanh thu ban bit déng sin Céng ty 12 cha diu tw duge ghi nhén khi df‘mg thoi thoa man tét ca nam (5) diéu

kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va lgi
ich gén lién véi quyén sé hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bt déng san nhu ngudi s& hitu bit ddng san hodic quyén kiém
soat bat déng san;

- Doanh thu dirge xéc dinh twong ddi chic chin:

- Céng ty da thu duge hoific s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xde dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

- -ﬁ'ﬂulﬁ'“}“ o
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Truémg hop bén hang héa bit dong sin theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hodc Céng ty hoan thién theo
yéu ciu ciia khdch hang thi duoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xdy thé cho khach hang.

Déi véi bét ddng san phin 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khich hang, Céng ty duge ghi nhin doanh thu
v6i phén nén dét da ban khi thoa man ddng thoi ce didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu hogic chac chin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hep déng xdy dung

= Trudng hgp hop dong xély dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hu@ch khi két qua thye
hién hop déng xay dung dugc wée tinh mét cich déng tin cdy, thi doanh thu cta hgp ddng xay ding duge
ghi nhin twong (g véi phin céng viée da hoan thanh do Céng ty tw xéc dinh vao ngay Iap Béo cdo tai chinh
mé khéng phy thudc vao héa don thanh toan theo tién dé ké hoach dé Idp hay chua va sé tién ghi trén hoéa
don la bao nhiéu.

- Trudng hop hop déng xdy dyng quy dinh nha théu dugc thanh toén theo gi4 tri khéi lugng thyc hién, khi két
qué thuc hién hop déng xdy dyng duge xdc dinh mét cach dang tin cdy va dugc khich hang xdc nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén tuong tmg véi phén céng viéc da hoan thanh duge
khéch hang xac nhdn trong ky phan anh trén héa don di lap.

Doanlt thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyen. ¢d tire, lgi nhudn duge chia va cic khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chin;

Cé tirc, lgi nhudn dugc chia duge ghi nhdn khi Céng ty dwgc quyén nhén cb tirc hoje duge quyén nhén lgi
nhudn tir viéc gop von.

Cé phu:u thuorng hay ¢ tirc tra biing c¢d phiéu: Kllung ghi nhén khodan thu nhap khi quyén duge nhén cb phiéu
thuo‘ng hay ¢6 tirc bing cb phiéu duge xdc ldp, s6 lugng cb phiéu thuémg hay cb tirc bing ¢b phiéu nhan duge
thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhét c6 lién quan.

Ccé phléu thuémg hay cb tirc tra btmg ¢b phiéu dwoce ghi nhan tang doanh thu hoat dgng tai chinh va ting gid trj
khoan dau tu twong (g véi s6 tién cd tire duge chia. [Ap dung déi véi doanh nghiép nha nudc]

Cic khoin giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hing, cung cdp dich vy phét sinh trong nam gbm: Chiét khdu thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh ciing nam tiéu thy sin phim,
hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ciia nam phét sinh. Truémg hop san phdm, hang hoé, dich vy
da tiéu thu tir cac nam tnréfc dén nam sau ma&i phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi duge ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phit sinh truée thoi diém phéit hanh Béo céo tal chinh hgp nhét thi ghl giam doanh thu
trén Bdo céo tai chinh hop nhit ciia nam Idp béo céo (ndm trude), va néu phét sinh sau thai diém phat hanh Bdo
cdo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu ctia nam phat sinh (ndm sau).

Gid vin hang bén
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Gi4 von hang ban trong ky duge ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong k¥ va dam bdo tudn thi nguyén
tic thin trgng Céc trudng hop hao hyt vit tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vuot dinh mirc binh thuémg, hing
ton kho bi mét mat sau khi da trir di phin trach nhiém cua tdp thé, c4 nhéan c6 lién quan,... duge ghi nhan diy
di, kip thoi vao gia von hang ban trong nam

Céc khoan ghi giam gia von hang béan phat sinh trong ky bao gdm:

Vige trich trude chi phi dé tam tinh gia von bét ddng san néu c6 dim bao céc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc déi véi cac khoan chi phi da c6 trong dy toan ddu t, xdy dyng nhung chura ¢6 du ho so, tai
liéu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich trée chi phi dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bt déng sin da hoan thanh ban trong ndm va
du diéu kién ghi nhdn doanh thu;

- 86 chi phi trich truée va chi phi thye té duge ghi nhan vao gid vén héng ban phai dam bdo tuong img véi

dinh mire gi vén tinh theo tdng chi phi dy todn cuia phin hang héa bét djng san da ban (duge xac dinh theo
dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogic céc khoan 18 lién quan dén céc hoat ddng ddu tur tai chinh:

- Chi phi di vay von;

- Céc khoin 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dyr phong tén thit diu tir vao don vi khac, khoan 13 phat sinh
khi ban ngoai ¢, 13 ty gi4 héi dodi...

Cac khoan trén duge ghi nhin theo téng sé phét sinh trong ndm khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gia tri cta sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phér tra hién tai dugc tinh dwa trén thu nhdp chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khac véi lu;n
nhudn thuin duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép ch|u thué khéng bao gﬁm
cac khoan thu nhép hay chi phf tinh thué hodc duge khéu trir trong cdc ndm khéc (bao gém ci 16 mang sang, néu
¢6) va ngodi ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué hosic khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhip hodn lai duge tinh trén cac khoan chénh léch gilra gid tri ghi sé va co s& tinh thué thu nhdp cia
céc khoan myc t3i san hosc cong ng trén béo céo tai chinh va duge ghi nhdn theo phuong phap Bang can déi ké
todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tét ca cc khoan chénh Iéch tam théi con tai san
thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhin khi chic chiin ¢6 dit 1gi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir cc
khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhdp hoan lai duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nam tai sin duoc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhédp hodn lai duge ghi nhin vao Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh va
chi ghi vao vén chii s& hiru khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vio vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra duge bii trir khi Cong ty c6 quyén hgp phap
dé bl trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cAc tai san thué thu
nhap hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhdp doanh nghiép dugc quan ly boi
ciing mt co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co s¢ thufin.

Viée xdc dinh thué thu nhdp ciia Cong ty ciin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
ndy thay ddi theo timg théi ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhip doanh nghiép tily thude vao két qua

kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duge ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
S6 12 dudng 3 thang 2, phudng 8, thanh phd Viing Tau, Bio ciio tai chinh hep nhit
tinh Ba Rja— Viing Tau Cho ky ké toan két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022

Ciic bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu bén d6 ¢6 kha nang kiém sodt hodic c6 anh hudng déng ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc iép hay gidn tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hoac
chju sy kiém soét ciia Cong ty, hoic cling chung sy kiém soét v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me, céng ty
con va cong ty lién két;

- Céc cd nhan tryc tiép hodic gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi véi
Cong ty, nhitng nhén sir quan 1y chi chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc cd
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc cd nhdn néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét
hodc cé anh huéng dang ké 1&i Cong ty,

Trong viéc xem xét timg m&i quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée ldp va trinh bay Béo céo tai
chinh hgp nhit , Cong ty chii ¥ t&i ban chét ctia méi quan hé hon la hinh thire phép 1y ctia cac quan hé dé.



V - THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cic khoin twong duong tién

- Tién mit

- Tién giri ngéin hing
- Tién dang chuyén

- Céc khodn tuong duong tién

Cing

2. Diiu tu thi chinh ngfin han

] - o
- Ddu tie ed phiéu:

31/12/2022 (vad)  01/01/2022 (vnd)
858.586.584 531.984.354
23.242.208.094  186.691.863.528
866.760.000
6.500.000.000 8.000.000.000
31.467.554.678  195.223.847.882

ch phi by : 31/12/2022(vnd) 01/01/2022 (vnd)
Gid goc Gid hop Iy Dy phong Gid gbe Gid hop 1y Dy phong
b - 188.599 188.599
VPH - - 200510 | 299510
AGG  1.288.856.867 912.000.000 |  (376.856.867)
Ciing 1.288.856.867 912.000.000 |  (376.856.867)|  488.109 488.109 -
3. Cic khoan phii thu ngéin han 31/12/2022 (vnd)  01/01/2022 (vd)
= Phai thu caa khdch hang
Téng Cong ty CP Pau tr PT Xy dymg 18.153.147.923  19.990.277.503

Nha nghi Ngfin hing Chinh Sich Tinh
Cdng ty CP TM Du lich Tan Thanh
Céng ty CP phdt trién va kinh doanh nha

Doanh nghiép Tu Nhin Du Lich Kiéu Anh
Ong Trén Tén Phong

Cong ty CP Dhu tr Xdy dyng Du Lich Hdng Phiic

Ban quan Iy dy 4n chuyén nganh dan dung vé cong nghiép
Cong ty C6 phin Xay dyng va Phat trién D6 thj Tinh BR-VT

Céng ty TNHH Héa Déu Long Son
Cong ty TNHH Xay Dyng Nam Hai

Cong ty Quan |y tai san Viettel - Chi nhanh Tdp doan Cong

nghiép - Vién thong Quén doi

Cong ty TNHH Laimian
Ban Quén Ly Dy An Déu tr Xdy dyng 1 Thanh phé Viing Tau

Cong ty TNHH Vin tai Bao Han

Céng ty TNHH Van Nai
Cong ty CP Déu tr Phét trién XD Bé Téng

Cong ty TNHH An Qude Thinh

Ciéc khach hang khéc

Cing

- Tri triede cho ngieai ban ngin han

Cong ty CP thép cong nghé cao My Ao
Céng ty C6 Phin Thuong Mai Du Lich Tén Thanh

Cong ty CP Cong Nghé An Toan viét Nam

Cong ty C6 Phin Biing Duong E&C
Cong ty TNHH Xdy Dung Nam Hai

Dao Vin Vui

02.850.123.487
4.934.024.733
3.000.000.000

21.712.621.427

9.041.061.450

7.780.981.606

5.6066.924.920
3.291.143.345
3.469.392.18]

1.200.844.000

15.145.746.118
81.689.525.550
16.253.285.911
6.598.400.512
1.545.551.114
21.712.621.427
5.159.814.928
14.331.500.174
34.619.869.587

6.149.992.000
3.455.064.499
2.215.032.160

817.941.449 1.117.941.449
18.078.081.486 20.092.972.038
189.996.288.007  250.077.594.970
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
648.000.000 648.000.000
3.550.000.000 3.550.000.000
5.740.268.443

4.807.177.166

30.000.000.000 30.000.000.000

46.000.000.000
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Tdng Cong Ty Cb Phin Du Tu Phat Trién Xy Dung

Céc nha cung cip khac
Cing

- Phai thu ngdn han khdc
Duong Thi Thyuc

Céng ty CP Tu vin Pau Tu XD Giao Théng tinh BR- VT

Trin Gia Phiic
Hoang Thj Oanh
Cée khoan phai thu khéc
Cing
- Dy phong cac khodn phai thu kho doi (*)
Béa Duong thj Thue
Khich san Vin Anh
Cty CP CN cao TK My 4o
Ciéc khoan du phong khéc
Cing
4. Hang ton kho
- Nguyén liéu, vit liéu
- Cong cy, dung cy
- Chi phi san xudt kinh doanh dé dang
- Thanh phém
- Hang hoéa
- Hang héa bét dong san
- Dy phong giam gié hang tén kho

Cing

5.Tai sin ngiin han khac

- Chi phi trd trude ngin han

Chi phi mua béo hiém

Chi phi tra truée ngdn han khdc

- Thué GTGT duge khiu trir

- Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
- Thué gid tri gia tdng

- Thué thu nhdp doanh nghiép

- Thué thu nhdp cd nhdn

- Thué tai nguyén

Ciong

6. Cic khodn phai thu dii han

- Phai thu dai han khac
Cong

35.809.256.400
9.121.949.677

7.889.788.730

79.189.206.077

98.635.234.339

31/12/2022 (vnd)

01/01/2022 (vnd)

9.374.212.500
1.870.241.983

9.374.212.500
1.641.109.183

16.000.000.000  16.000.000.000
20.000.000.000  20.000.000.000
7.129.357.852  5.002.464.979
54373812335  52.017.786.662
31/12/2022 (vad)  01/01/2022 (vnd)
9.374.212.500  9.374.212.500
237.738.000 237.738.000
648.000.000 648.000.000
7966202910  $.521.715.383

18.226.153.410

18.781.665.883

31/12/2022 (vnd)

01/01/2022 (vnd)

11.731.737.811

407.972.687.410
1.139.564.694

10.227.953.604

219.631.241.703
2.281.606.188

78.519.592
297.662.712.140  74.773.142.224
(189.434.486)  (188.415.329)
718.317.267.569  306.804.047.982
31/12/2022 (vnd)  01/01/2022 (vnd)
623.403.627 204.548.531
33.479.399 86.243.394
589.924.228 118.305.137
6.360.909.007 1.090.704.123
422.768.618 .
25.960.458
16.956.123
379.852.037

7.407.081.252

1.295.252.654

31/12/2022 (vnd)  01/01/2022 (vnd)
3.456.783.294 2.535.800.931
3.456.783.294  2.535.800.931




7. Ting giam tai san ¢6 dinh hiiu hinh

Khoin myc Nha cira My mée thiét bj P""’:’(;?n“ e "’“"*"gl;'-‘ @40 | 1ocp khie Téng cong
Nguyén gia !
Sédudiundm | 15714470921 39.544.955.888 | 11.077.646.071 |  895.188.848 | 35.562.605.491 | 102.794.867.219
-Muatrongky 629.000.000 629.000.000
- Dau tr XDCB
hiodn thanh 416.810.937 416.810.937
-Tangkhde | S IR =
- Thanh Iy B (4.406.721.760) | (220.294.155)] (4.627.015.915)|
- Giam do gbp von
déu tu . I _ _ )
S& du cubi ky 16.131.281.858 35.767.234.128 11.077.646.071 895.188.848 35342.311.336 | 99.213.662.241
Gid tri hao mon
& dur diu nam 9,667.034.723 28.159.234.845 6.694.059.941 407.135.653 | 27.018.577.204 | 71.946.042.366
- Khdu hao trong ky 751514215 | 1.984.447.585 549.023812 |  168457.303 2.809.676.568 | 6.269.119.484
- Ting khdc - - 1 =
- Thanh ly (4.406.721.760) (220.294.155)| (4.627.015.915),
- Giam do gop vén _ - | - b I S
diu tw e B '
S& dur cudi ky 10.424.548.938 25.736.960.670 7.243.083.753 575.592.956 29.607.959.617 | 73.588.145.935
Gia tri con lgi _ IR - — =
Tai ngdy ddu nam 6.047.436.198,00 11.385721.043,00 | 4.383.586.130,00 | 488.053.195,00 | 8.544.028.287,00 | 30.848.824.853
Tai ngdy cudi nim 5.706.732.919 10.030.273.458 3.834.562.318 319.595.891 5.734351.719 | 25.625.516.306
Gid tri con lai cudi ky cia TSCP hiru hinh di diing dé thé chdp, cdm cb dam bio cdc khoan vay
Nguyén gié TSCD cubi ky da khiu hao hét nhung vén con sir dung
Quyén khai thic
08.Tai san ¢b dinh vd hinh Quyén SD déit mo Cing
Nguyén gid
S6 du dau nim 450.172.500 450.172.500
Tang trong ky -
Giam trong k¥ -
S6 dur cudi ky 450.172.500 - 450.172.500
Gid tri hao mon liy ké
S$6 du ddu nam 381.283.790 381.283.790
Tang trong ky 28.135.784 28.135.784
Giam trong ky -
S6 dur cubi ky 409.419.574 = 409.419.574
Gid tri con [gi
Tai ngay diu nim 68.888.710 - 68.888.710
S6 du cudi ky 40.752.926 - 40.752.926
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
09. Tai san do dang dai han
- Ning cip dudmg vio mo da 16.000.000
-Chi phi ha cote 30 M6 da Chéu Pha 965.686.553 453.181.818
- Kho thanh phim Vinawindow 118.676.334 53.126.222
Céng 1.084.362.887 522.308.040




10. Tai san dai han khic

- Chi pli tra triede dai han
Cong cu, dung cu chdr phén bd
Chi phi tra trude dii han

Chi phi khéc

- Tai san thué thu nhip hodn lai
- Lyi thé thieong mai

Cing

31/12/2022 (vd) 01/01/2022 (vnd)

14.465.404.383 7.795.994.723
8.109.020.667 3.408.501.981
6.322.617.581 4.019.858.108
33.766.135 367.634.634
1.670.286.202 740.582.964
47.169.591.250 53.908.104.286

63.305.281.835 62.444.681.973
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11. Phii tra ngudi ban ngiin han

31/12/2022 (vod)

01/01/2022 (vond

Cong ty TNHH Kim Hung Phit 15.326.537.219 2.970.966.899
Cong ty CP Déu tr Phét trién Xay dymg Bé tong 19.627.861.541 907.764.110
Céng ty Cb phén K¥ Thut Nam Thugn Phét 8.692.573.038
Cong ty Cé phin Co Khi Xdy Dyng Thuong Mai Pai Diing 22.080.248.052 18.497.716.886
Cong ty TNHH MTV Minh Bat 2.528.684.691 3.171.913.135
Nguy&n Vii Hung 30.896.600.000
Céc nha cung clp khic 70.559.402.167 37.126.269.679
Cing 169.711.906.708 62.674.630.709
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
12. Ngwdi mua tri tién trwée ngin han
Cong ty TNHH Raemian 16.980.868.410
Ban Quan Ly Dy An Déau tu Xay dyng 1 Thanh phé Viing Tau 3.923.268.184
Cc?rg ty Quan I?'r taife'm Viettel - Chi nhanh Tép doan Céng nghiép - 14.772.150.670
Vién thong Quén ddi
Céng ty TNHH Luong Gia - Nha hang Hiru Nghj - Maxim's 500.000.000 500.000.000
Ban Quan 1y dy n Déu tr xdy dung 2 thanh pho Viing Tau. 7.715.217.811
Cong ty CP tap doian qubc té Nam Sao 5.008.118.583
Cac khach hang khac 693.375.072 1.629.987.187
Cing 13.916.711.466 37.806.274.451
13.Thué v cac khoan phai ngp Nha nuée Diu diiunim SO phaingp  SO6 da thue njp Cubi ky
- Thué gié tri gia tang 1.014.792.205  1.572.491.054 2.397.425.094 189.858.165
- Thué thu nhép doanh nghiép 2.711.581.206  3.444.079.863 4.090.905.686 2.064.755.383
- Thué thu nhdp c4 nhén 47.026.471 702.719.805 737.408.074 12.338.202
- Thué tai nguyén 790.770.381 . 790.770.381 -
- Tién thué dat 1.780.081 1.743.339.634 1.648.248.136 96.871.579
- Céc loai thué khéc 303.357.160 156.567.450 - 461.924.610
- Céc khoan phi, 1€ phi 293.317.901 293.173.801 144.100
- Thué mén bai 9.000.000 9.000.000 a
Cing 4.871.307.504 7.921.515.707 9.966.931.172 2.825.892.039
31/12/2022 (vnd) 01,/01/2022 (vnd)
14. Phai tri nguoi lao dfng
Phai tra ngudi lao dong 4.545.331.394 5.627.806.797
Cing 4.545.331.394 5.627.806.797
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
15. Chi phi phii tri ngiin han
Trich trude CF Cong trinh Béng Thuén 643.718.258 293.431.615
Cong trinh Long Son -LSP 28.606.184.214
Du 4n Resort Liang C6 Hué 945.170.296
Cong trinh ODYSSEY 467.311.550
Dy én Poseidon Viing Tau 235.955.600
Dy 4n dit Long Toan 913.117.091
Chi phi phai tra khac 243.858.817
Cing 2.260.102.499 30.088.644.942
16. Doanh thu chua thye hién 31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)

Chung cur Ruby Tower
Céng trinh Resort Lang C6 Hué

69.627.014.147
4.238.176.984

69.315.186.646
4.238.176.984



Cong trinh A2 Chi Linh
Dit Long Toén
Khac
Cing

17. Phii tri ngiin han khic

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa héi, BHYT, BHTN

- Ky qu¥ ky curge ngin han

- C6 tirc phai tra

- Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Cong

18. Vay va ng thué tai chinh ngiin han

-Vay ngén han

+ Ngdn hang TMCP Pdu Tie va Phat trién CN BR- VT
+ Ngdn hang VRB

+ Vay ed nhdn

+ Phdt hanh L/C ngén_ hang Vietinbank

- N thué tai chinh ngan han

81.436.260.351
11.222.235.898

20.000.000 20.000.000
166.543.687.380 73.573.363.630
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
192.763.124 346.183.480
119.570.426
2.010.000.000 210.000.000
15.885.900 15.885.900
3.053.890.205 1.224.433.486
5.272.539.229 1.916.073.292
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
175.213.252.250 148.124.734.727
104.433.374.46]  145.624.734.727
50.000.000.000

20.779.877.789

2.500.000.000

Cing 175.213.252.250 148.124.734.727
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
19. Quy khen thwdng phie loi
Quy khen thuong, phuc lgi 6.033.188.641 3.205.200.835
Ciing 6.033.188.641 3.205.200.835
31/12/2022 (vnd) 01/01/2022 (vnd)
20. No dai han
- Cac khoan thé chdp, ky quy, ky cuge dai han 791.600.000 796.600.000
- Doanh thu chura thue hién dai han 4,743.109.761 4.743.109.761
- Chi phi phai tra dai han 3.768.283.054 3.768.283.054
Chi phi chuyén doi muc dich dat Go Cat 3.768.283.054 3.768.283.054
- Thué thu nhip hoan lai phai tra 1.720.558.648
- Ky quy phuc hdi méi truémg 2.535.764.930 2.535.764.930
Cong 13.559.316.393 11.843.757.745
21. Bang ddi chi€u bién dong ctia Vén chi s¢ hitu
I Vén gép ciia chi | Thiing dir vin 3 . _| Qu¥ diu tw phit | Lgiich ¢d dong khing Lgi nhufin chwa
Chititn 50 hiru cd philn Cé phiéu ngin quy trién kiém sodt phéin phdi
S0 du diu nam 500.000.000.000 |  31.099.763.897 13.951.311.884 2.099.402.410 54.810.818.399
Ting vén trong ky 24.997.230.000 | . - 8 | o
Lﬁ_] trongky i ) S B | SE— 253.097.400
Phén phdi quy 1.647.882.875 . (6.591.531.500)
Chia cb tire (24.997.230.000)
Phat hanh CP ESOP -
Tang khic 943,481 . -
Giamkhée | | ] (203.863.089) |
S6 du cudi k¥ 524,997.230.000 |  31.100.707.378 . 15.599.194.759 1.495.539.321 23.475.154.299

22. Cie théng tin khic : thuyét minh cie khoin ng xfiu
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Ciic khodn phai thu qua han

31/12/2022 01/01/2022
Chi tiéu Gid tri c6 thé
Gid gbe mr;: f] i Dy phong Gid gbe Gid trj c6 thé thu hdi Dy phong
Ba Duong Thi Thyc 9374212500 |  (037212500) 9374212500 (9.374.212.500)
Cong ty CP xdy lip Diu J—
kni2 | o  geiswpg| el iy
Cong ty CP DT XD Phd
Thinh 739.94_4_993 (189944998 _?_&9. 944.998 (789.944.998)
Cdng ty CP Lhep cong
nehécao My ho | SHO0OW (648.000000)  S4BO00000 | s i
Cé—ng tycfﬁENA ) I.w - (125891411 1.258.914.113 {I.ZSE.SIH.I_]E
CongtySagen | 900000 - (249.900.000) ]
Cong ty CP Bau tr -~
ThuongmaiLMP | 55000000} - _(334000.000) e
Cﬁf_:_@ twgng khic | 9.010.491.463 3.925.208.902 | {5 085. 282 561) 9.870.,903.936 3.925.208.902 (5.945.695.034)
Cing 22151362312 | 3.925.208.902 (18.226.153.410)|  22.706.874.785 3.925.208.902 (18.781.665.883)
21. Thuyét minh théng tin cic bén lién quan
a. Trong qud trinh hogt djing cong ty con phit sink cdc nghigp vy véi cde bén lién quan
Ciic bén lién quan Mi quan hé Noi dung nghr'ép i Gid tri giao djch
Cong ty CP DAu Tu phat trién Xdy dymg (DIC) s6 2 _|Cty cing tip doan | Phai tra ngén han VE  cung cap sdn phﬂm _598.889.290
_ . ) Phai thu ngan han vé cung cdp san phim ~ 2481.172.919
Téng Cong ty CP Ddu tur Phat trién xdy dymg Cdng ty lién ket TIrﬁ trurac Tgu{n ban (tién chuyén muc 35.86’3‘.256.400
R dich SD dat) N
C@Eg_r_y _CP Diu tr Plla_t lrlén XD Bé Fﬁng - ~ |Cty ciing tiip doan | Mua nguyén vit ligu 46.026.690.784
Ong L& Dinh Thaug o ~ |Chi Tich HDQT Mua cdin h§ Chi Linh Center 2.653.182.982
O‘Il_gEIﬂ{EE VanBa_ o Pho CT. HDQ’I’ Mua cfin hd Chi Linh Center 2.219.654.000
Ong Neuyén Van Tuyén Pho, TGiam Dbc Mua can hé Chi Linh Center 1.200.000.000
b.Dén 31/12/2022, ede khodn chira dirpe thanh todn véi cde bén licn quan nhe sau:
Gid tri khodn phii

- Cidc bén lién quan B MJ; quan hé I\-q_S: dung nghigp vu _thu/ phai tra

i Fhal thu ‘ngdn han vé cung c cs{p sdn phﬂm 18.153.147.923 |
Téng Cong ty CP Béu tu Phat trié d Cong ty lign két -

EERS I DR EIRURn A ne A E® | Tra twoe cho ngutiban | 35.869.256.400
Cong t)' CP BPiu T_Lr phit trién ngx i:ig.[n_g (DIC) 56 2 _|Cty cing tip doan Phai tra ngan han vé cung céip san phim (61.099. 330)
Cong ty CP_Xdy dymg DIC Ciru Long Cty cing tdp doan _|Phai thu ngin han vé cung cAp sin phim 99.761.692
Cong ty CP Bdu tv Phit trién XD Bé Tong Cty cing tdp doan | Phai trd ngiin han vé cung cdp san phim (19.627.861.541)
Tréin Gia Phic Thanh vitn HBQT - {7 4g kinh doanh 16.000.000.000

Téng Gidm dbc




VI. Théng tin b sung trong bsdo edo két qua hoat dong
kinh doanh

1. Téng doanh thu ban hiang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hop dong xay dung

- Doanh thu cura

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BDS

Cic khoan giam trir

- Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vy
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hgp déng xdy dyng

- Doanh thu ctra

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BDS

2. Gia vén hang ban

- Gi4 v6n béan hang

- Gi vbn cua hop ddng xdy dung
- Gi4 von cira

- Gi4 vén dich vu

- Gia vén BDS

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai ban hang tra cham

- L4i do ban cac loai ching khoan

4. Chi phi tai chinh
- Li tién vay

- Chi phi khéc

- Vbn hoa chi phi
- Chi phi khéac

5. Chi phi ban hang

- Chi phi bao hanh

- Chi phi ban hang

- Chi phi nhén vién ban hang

- Chi phi HHMG dat Long Toan
- Chi phi khac

Quy 4-2022

99.606.011.572
2.524.639.828
96.038.877.297
180.083.946
862.410.501

99.606.011.572
2.524.639.828
96.038.877.297
180.083.946
862.410.501

85.902.754.825
3.067.216.634
82.208.406.699
180.083.946
447.047.546

628.007.147

52.763.970
575.243.177

1.619.283.385
234.110.859
1.385.172.526

1.595.109.821
1.595.109.821

Quy 4-2021

157.944.006.014
14.107.666.130
135.530.067.777
7.186.408.067
1.119.864.040

157.944.006.014
14.107.666.130
135.530.067.777
7.186.408.067
1.119.864.040

131.907.281.913
8.056.285.149
118.952.217.466
4.636.954.818
261.824.480

523.462.175
523.462.175

1.018.610.138
1.018.610.138

2.030.688.784
1.050.241.080
980.447.704
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6. Chi phi quan ly

- Chi phi cho nhén vién quén ly
- Chi phi bang tién khic

- Loi thé thuong mai

7.Thu nhép khée

- Thu phat, bdi thudng
- Thu thanh ly

- Thu khac

8.Chi phi khic

- Cac khoan bi phat, phat chdm ndp

- Gia trj con lai TSCD thanh ly

- Nop bo sung tién cép quyén khai thac dét san lép
- Chi phi khac

9.Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Tong lgi nhugn trwde thué

Lgi nhudn cdc chi nhdnh

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

- Téng loi nhuén tinh thué

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép phd thong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hon lai

10. Loi nhudn sau thué

- Loi nhudn sau thué cia Cong ty me

- Loi nhudn sau thué cia Cé dong khong kiém soat

11. Ldi co bén trén cb phiéu

Ngu@i lap biéu K& todn trudng

— 1% _ Jf/—f

Lé Thi Hanh

- o]
— /“."‘:E'ﬁ 0//
! AEDOSES =

Nguyén Thi Thanh Phwong Trin Gia Phiic

10.114.935.010
4.863.006.601

5.251.928.409

25.397.276
2.300.000

14.006.364
9.090.912

26.158.047
21.169.874

4.988.173

1.001.174.907

1.001.174.907
20%
1.464.372.536
149.655.407
(612.853.036)

9.669.111.399
5.356.229.538

2.628.253.602
1.684.628.259

136.011.552
250.000
135.761.552

199.473.926
30.396.926

169.077.000

13.778.313.581

13.778.313.581
20%

2.983.964.064
(126.101.710)

10.920.451.227
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