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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tiéng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty C6 phin Pau tu Phét trién Nha va P6 thi HUD6 (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay
Béo cdo ctia minh va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022.

CONG TY

Céng ty Cb phan Pu tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén déang
ky doanh nghiép céng ty cb phén sé 0102144120 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phd Ha Nai cdp l14n ddu ngay
16 thang 01 nim 2007 va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay déi 14n thir 7 ngay 16 thang 01 nim 2023.

Tru s& chinh clia Cong ty dugc dat tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng
Puc Giang, quén Long Bién, Ha Noi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri trong ky va tai ngay lap béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Huy Hanh Chu tich B& nhiém ngay 04/01/2023
Ba Nguyén Hdng Lam Uy vién

Ong Hoang Dirc Phuong Uy vién

Ba Ngb Lién Huong Uy vién

Ba  Pham Thi Nhu Trang Uy vién B nhiém ngay 04/01/2023
Ong Truong Thanh Huy Chu tich 5 & Mién nhiém ngay 04/01/2023

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc da didu hanh Céng ty trong k¥ va tai ngay 1ap b4o c4o nay bao gom:

Ong Hoang Ptic Phuong Giam débc B4 nhiém ngay 04/01/2023
Ba  Pham Thi Nhu Trang Phé Giam dbc B& nhiém ngay 04/01/2023
Ong Nguyén Huy Hanh Giam déc Mién nhiém ngay 04/01/2023

Céc thanh vién cia Ban Kiém sodt bao gdm:

Ong Nguyén Quang Thanh Trudng ban B& nhiém ngay 04/01/2023
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién B6 nhiém ngay 04/01/2023
Ba Trén Thi Hanh Thanh vién

Ba Nguyén Thu Hing Trudéng ban Mién nhiém ngay 04/01/2023
Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién Mién nhiém ngay 04/01/2023
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC @2 thuc hién kiém toan cdc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
T'?mg 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Pic Giang, quin Long Bién, Ha Nbi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & ciia Cong ty trong ky. Trong qua trinh Ip Béo
céo tai chinh, Ban Giam dbc Céng ty cam két d tudn thi cic yéu ciu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Gidm déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 1a cén thiét dé
dam béo cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hodc do nham
14n; ‘ .

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mét cich nhét quén;

- Pua ra cdc danh gia va du doén hop 1y va thén trong;

- Néurd cic chudn muc ké toan duoc 4p dung cé duoc tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cAn phai céng bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;
Lap va trinh bay céc Bédo c4o tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Lap céc Béo c4o tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam béo ring cac s ké todn dugc luu gitt d phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mirc d6 trung thye, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao r?mg Béo céo tai chinh tudn thd céc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién céc
bién phép thich hop dé ngan chan, phét hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t&
cho nm ai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Clivdn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thi cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap v trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban Gidm déc cam két riing Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi v& quy
dinh chi tiét huéng din thi hanh mot s didu cta ludt chimg khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bd
théng tin theo quy dinh tai Théng fir sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai chinh huéng din cong bd
théng tin trén Thi trudng ching khoén.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi ddng Quian tri va Ban Giam dbc
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va Do thi HUD6

Chung t6i dd kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi
HUDG6 duge 1ap ngay 10 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 29, bao gdm: Bang can ddi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngdy va Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Giam dée

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc
xac dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh khong co sai sét trong yéu do
gian 1an hozic nhim lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 14 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chimg toi
tudn thi chuéin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé
dat dugc sy dam bao hop ly vé viéce liéu Bao céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thyuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac béng chimg kiém toan vé cac sé lidu
vi thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdém dénh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 14n hodc nhdm 1dn. Khi
thue hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn pht hop véi tinh
hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu quéa cta kiém soat ndi bé cua Cong ty.
Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ca céc chinh sich ké toan duge dp dung va tinh
hop 1y cta cac ude tinh ké todn cua Ban Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing téi tin twéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duogc 14 ddy du va thich hgp lam
co s& cho y kién kiém todn ctia ching toi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Trong k¥, Cong ty dang ghi nhin mot phédn chi phi quan ly vao chi phi san xut kinh doanh d¢& dang. Néu
Cong ty ghi nhan ding theo ché do ké toan hién hanh thi trén Bao céo két qua kinh doanh nam 2022 cia
Céng ty, chi tiéu "Chi phi quan ly doanh nghiép" s& tang 2,3 ty dong, chi tiéu "Loi nhudn ké todn truéc thué
giam 2,3 ty dong, tir 13i trude thué 0,04 ty déng chuyén thanh 13 trudce thué 2,3 ty dong. Pong thai, trén Bang
Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2022, chi tiéu "Hang ton kho" va chi tiéu "Loi nhugn sau thué chua phén
phéi" ciia Céng ty s& giam twong tmg 2,3 ty dong.
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Y kién Kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co s cta ¥ kién kiém toan ngoai
i, Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop 1y trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Cong ty Cb phin PAu twr Phat trién Nha va Do thi HUD6 tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhur két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cting ngay, phu hop voi
Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phip ly c6 lién quan dén viéc
1dp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vii Xuén BiénV Nguyén Tudn Anh

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn
S6: 0743-2023-002-1 S6: 5305-2020-002-1

Ha Néi, ngay 28 thing 02 néim 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,
phuong Bic Giang, quin Long Bién, HA Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Thuy#ét
minh

I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 3

Tién

2. Céc khoan twong dwong tién

II. Piu tw tai chinh ngin han 4
1. Péiu tu ndm giir dén ngay ddo han

IIL. Céc khoan phii thu ngén han

1. Phai thu ngin han ctia khéch hang 5

2. Phai thu ngén han khac

Iv. Hang ton kho

1. Hang tdn kho

. Tai sin ngin han khéc

Thué GTGT dugc khiu trir

v
1. Chi phi tra trudc ngan han - 10
2
3

Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 14

B. TAI SAN DAI IIAN

1. Taisén cb dinh
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lup ké

II1. Bit ddng san diu tw

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

V. Piu tu tai chinh dai han -4
1. Pau tr vao cong ty lién doanh, lién két

VI. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra tru¢e dai han

TONG CQONG TAI SAN

10

31/12/2022

01/01/2022

VND

73.483.341.736

©4.296.134.209
1.296.134.209
3.000.000.000

25.264.110.774
25.264.110.774

19.749.376.008
385.898.414
19.363.477.594

23.501.980.291

23.501.980.291

671.740.454
332.193.342
339.547.112

26.264.885.585

9.011.400.614
9.011.400.614
18.878.438.366
(9.867.037.752)

6.908.611.823
9.575.317.107
(2.666.705.284)

©10.000.000.000

10.000.000.000

344.873.148
344.873.148

VND
69.155.947.878

38.538.519.133
431.144.882
38.107.374.251

5.000.000.000
5.000.000.000

15.698.995.438
385.898.414
15.313.097.024

9.430.421.481
9.430.421.481

488.011.826

10.502.272
144.581.845
332.927.709

26.734.258.947

9.533.878.246
9.533.878.246
18.613.784.701
(9.079.906.455)

7.182.803.428
9.575.317.107
(2.392.513.679)

10.000.000.000
10.000.000.000

17.577.273
17.577.273

99.748.227.321

95.890.206.825
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA b0 THI HUDG

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2 2

300

310
311
312
313
314
315
319
322

330
333

400

410

411
4lla

421
421a
421b

440

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
22.381.671.727 16.204.884.618

18.260.290.688
823.434.148
19.091.886
170.275.000
1.267.935.390
15.482.743.922
496.810.342

4,121.381.039
4.121.381.039

77.366.555.594

77.366.555.594

75.000.000.000
75.000.000.000
2.366.555.594

11.893.868.203
1.273.519.348
367.695.174
75.448.329
226.685.000
1.579.301.299
7.464.308.711
906.910.342

4.311.016.415
4.311.016.415

79.685.322.207

79.685.322.207
75.000.000.000
75.000.000.000

4.685.322.207

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
NGUON VON Eniyet
minh

C. NOQ PHAI TRA
I. No ngin han
1. Phai trd ngudi ban ngén han 11
2. Ngudimua tra tién truée ngén han
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 14
4. Phai tra nguoi lao dgng
5. Chi phi phai tri ngén han 12
6. Phai tra ngén han khac 13
7. Quf khen thudng phic lgi
II. No dai han
1. Chi phi phai tra dai han
D. VON CHU SO HUU
I. Vén chii sé hitu 15
1. Vén gop cta chi sé hitu ‘

Cé phidu phd théng c6 quyén biéu quyét
2. Loginhuan sau thué chua phan phéi

LNST chia phdn phdi lity ké dén cuéi ky trude

LNST chica phdn phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

p %}w/

2.335.322.207 4.480.574.429
31.233.387 204.747.778
99.748.227.321 95.890.206.825

Phi Thi Thu Huyén
Nguoi lap

Nguyén Thi Hoai An
K& toan truéng

Ha Ngi, ngay 10 thdng 02 nam 2023

—

Hoang Dire Phuong

Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, ~ Bdo cdo ti chinh
phudng Pue Giang, quin Long Bién, Ha Nji Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2022

Mfi CHI TIEU Thl‘xyet . Nim 2022 Nim 2021

s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 16 1.378.581.132 14.558.115.398
02 2. Céc khoén giém trir doanh thu S : 5
10 3. Doanh thu thudn bin hiang va cung cp dich vu 1.378.581.132 14.558.115.398
11 4. Gi4 vbn hang bin 17 1.170.501.890 9.093.632.798
20 5. Loinhuén gop vé ban hang va cung cép dich vu 208.079.242 5.464.482.600
21 6. Doanh thu hoat d§ng tai chinh 18 1.562.757.611 2.126.157.483
22 7. Chiphi tai chinh 8 -
25 8. Chiphi ban hang 19 34.084.091 580.772.036
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 20 1.991.831.922 8.134.219.819
30 10. Loi nhudn thuiin tir hoat ddng kinh doanh (255.079.160) (1.124.351.772)
31 11. Thu nhép khéc 21 315.722.116 1.380.899.322
32 12. Chi phi khéac 22 17.280.978 612.828
40 13. Loi nhufn khac 298.441.138 1.380.286.494
50 14. Téng lgi nhuin ké todn truée thué ' 43.361.978 255.934.722
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 23 12.128.591 51.186.944
52 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai - _ -
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 31.233.387 204.747.778

70 18. Li co bén trén cd phiéu 27

Vv e

Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
Ngudi lap Ké toan truéng Giam dbc

Ha Noi, ngay 10 thdang 02 ndm 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Néi

B4do cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

S

Nim 2022

(Theo phirong phip truc tiép)

1 CH TG T:::;t Niim 2022 - Nim 2021
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tiénthu tir ban hang, cung cép dich vu va 1.010.885.958 12.205.504.247
doanh thu khac
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vu (4.066.341.657) (4.518.037.781)
03 3. Tién chi tra cho nguoi lao dong (4.532.071.630) (4.764.480.143)
05 4. Thué thu nhip doanh nghiép d3 nop (18.747.994) (387.089.949)
06 5. Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh 42.941.942 256.551.497
07 6. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh " (5.424.205.937) (14.455.818.862)
20 Luu clmyé"n tién thudn tir hogt dpng kinh doanh (12.987.539.318) (11.663.370.991)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sém, x4y dung tai san cb (294.381.549) (101.786.364)
dinh va céc tai san dai han khéc
23 2. Tiénchicho vay, mua céc cong cu ng cua (40.264.110.774) (5.000.000.000)
dom vi khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng 20.000.000.000 -
cha donvi khéc
27 4. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duoc chia 1.553.646.717 2.214.117.691
30  Lwu chuyén tién thuin tir hoat djng diu te (19.004.845.606) (2.887.668.673)
NI LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1. Cb tuc, loi nhugn d3 tra cho chi s hitu (2.250.000.000) (2.250.000.000)
40  Luwu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh (2.250.000.000) (2.250.000.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (34.242.384.924) (16.801.039.664)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 38.538.519.133 55.339.558.797
70 Tidn va twong dwong tién cudi ky 3 4.296.134.209 38.538.519.133

e Thee

N b
Phi Thj Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An Hoing BiePhuong
Ngudi 1ap K& toan truéng Giam dbc

Ha Néi, ngay 10 thang 02 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Ndi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2022

1 .PACPDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty C4 phin Péau tir Phét trién Nha va D6 thi HUD6 duoc thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢b phin s6 0102144120 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phd Ha Néi
cAp 14n dAu ngay 16 thang 01 nam 2007 va Gidy ching nhén dang ky kinh doanh thay déi lan thir 7 ngay 16
thang 01 nam 2023.
Tru sd& chinh cta Céng ty dugce dit tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha N4i.
Vén didu 1& ctia Céng ty theo ding ky 1a 75.000.000.0000 ddng, vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 théng 12
ndm 2022 12 75.000.000.000 ddng; twong duong 7.500.000 ¢b phin, ménh gid mdt ¢é phan 1a 10.000 déng.
Tdng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 1a: 26 ngudi (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021
la: 29 nguoi).
Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat dong chit yéu trong linh vuc déu ti bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty la: -
- Xay dung phat trién khu dén cu khu d6 thi méi, cac khu kinh té, khu céng nghiép tap trung, khu trung
tAm thwong mai, siéu thj, vin phong, khu thé thao, kho bii, nha xudng;
- X4y dung, cai tao nha va ning cép nha;
- Tu vén ddu tu x4y dung nha va cong trinh k¥ thuét ha ting dé thi;
- Gia cbng, lap dit két cdu thép va cdc san phim co khi x4y dung, lap dit thang may;
- San xudt, kinh doanh vét tu, vat liéu xdy dung, trang tri ni that, ngoai thit;
- Thi cbng x4y lip cdc cong trinh d4n dung, céng nghiép, giao thong, thity loi, buu chinh vién théng, cong
trinh k§ thuét ha tAng d6 thi, khu cong nghiép, cdng trinh dudng day va tram dién dudi 35 KV;
- Xuét, nhap khéu vt liéu xdy dung, trang thiét bi ndi ngoai thét, may moc, thiét bi chuyén nganh xay
dung;
- Kinh doanh bét déng sin, nha, khu d6 thi méi, khu cdng nghiép vira va nhé, khu dich vy, khu vui choi
giai tri.
Dic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong niim tai chinh ¢6 4nh hudng dén Bdo cdo tai chinh
Trong nam 2022, doanh thu tir hoat dong kinh doanh bét dong san thanh phim cta Cong ty giam manh do
cac du 4n ddu @3 di vao cubi doi du 4n, sb lugng thanh phim 12 bit dong sin dé ban chi con tdn lugng nhé.
Theo d6, doanh thu va gi4 v6n trong ndm 2022 gidm l4n lugt 90,53% va 87,13% so v6i doanh thu va gia
vén ghi nhan nam 2021 twong @ng véi muc giam 13,2ty va 7,9 ty dong.
CAu triac doanh nghigp
Cong ty ¢6 cdc don vi truc thude sau: bia chi Hoat ddng kinh doanh chinh
Chi nhanh - San Giao dich Bét déng san HUDG - Téng 1,2, toanha  Tu vin, moi gi6i, ddu gia bét
Cong ty Cb phan Péu tr Phat trién Nha va D6 thi CT10 Viét Hung, dong san, ddu gia quyén six
HUDG6 duong Nguyén dung dét
Cao Luyén,
phudmg Dirc
Giang, quén Long
Bién, Thanh phé
Ha Nbi

Théng tin v& cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Pic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2

2.1

2.2

23

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién (& si dung trong ké todn

Ky ké toan nim ciia Céng ty theo niam duong lich bat ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Péng Viét Nam (VND).

. Chuén muc va Ché d§ ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia BO Tai chinh vé viéc
sira d6i, b6 sung mot s6 didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi: Chudn myc ké todn va Ché dg ké todn
Céng ty da ap dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn muc do Nha nude

d3 ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chuin muc,
théng tu hudéng din thuc hién Chuin myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang
va phai thu khée, cac khoin cho vay. Tai thoi didém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo
gi4 mua/chi phi phat hanh cdng c4c chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai
san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thoi didm ghi nhan 14n d4u, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid phat hanh cfng céc
chi phi phit sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan
nam do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Bdo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viéc danh
gid va ghi nhén gia tri hop 1y cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tién va cdc khoén twong duwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ki han.
Céc khoan twong duong tién 13 cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir

ngay ddu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va
khong c6 nhidu riii ro trong chuyén di thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.5

2.6

2.9

2.8

2.9

. Cac khoan diu tu tai chinh

Cdc khoan diu tu ndm gift dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giti ngén hang ¢6 ky han, dugc nim
gitt dén ngdy ddo han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan ddu tw nim giit dén ngay déo han khéc.

Khoan dau tur céng ty lién két dugc ghi nhan ban ddu trén sb ké todn theo gid géc. Sau ghi nhén ban dau,
gid tri clia céc khoan dAu tu nay dugce xac dinh theo gid gbe trir di du phong giam gi4 khoan diu tu.

Du phong giam gia cdc khoan dau tr dugc 14p vao thoi diém cudi ky cu thé nhur sau:

- Déi véi cac khoan du tr vao cong ty lién két: Dy phong giam gia ddu tu duoc 14p khi don vi nhan dau

tur phét sinh 18, cn cit vao Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két tai thai diém trich 14p du phong.

- Dbi voi cdc khoan déu tu ndm gitt dén ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu
kho doi theo quy dinh ciia phap lut.

. Cac khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
vé cac yéu td khéc theo nhu ciu quan 1y cia Céong ty. Céc khoan phai thu dwgc phan loai 1a ngén han va dai
han trén béo cdo tai chinh cin cir ky han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 14p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hozc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan duoc
cin cir vao thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta céc
bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khach no di 1dm vao tinh trang pha san hoic dang 1am
thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

. Hang tdn kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan ban ddu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan
ban déu. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh néu gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc
clia hang tén kho thdp hon gi4 gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia tri thun c6 thé thuc hién dugrc.

Phuong phép x4c dinh gi tri san phdm dé& dang cubi ky: dugc tap hop theo timg céng trinh chua hoan
thanh hosc chua ghi nhan doanh thu, twong tmg véi khéi lugng cong viée con do dang cubi ky.

Du phong gidm gi4 hang tén kho duge 14p vao thoi diém cubi ky 1 s6 chénh l&ch giita gi4 gbc ciia hang tdn
kho 1én hon gid tr thudn c6 thé thuc hién dugec.

. Tai san ¢b dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢é dinh hitu
hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gi4 tri con lai.

KhAu hao tai san ¢ dinh dwoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khdu hao duoc wéc tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 25 nam
- May méc, thiét bi 05 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 nam

. Bit dong sin diu tu

B4t dong san d4u tu dugce ghi nhan ban diu theo gia gbc.

Dbi véi bit dong san ddu tr cho thué hoat déng duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khiu hao dugec trich theo phuong phap dudng thing véi thod gian khdu hao duwoc uéc tinh
nhu sau: '

- Nha cira, vat kién tric 25-35 ndm
- Quyén sir dung dét lau dai Khéng trich khéu hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh

phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha Ni

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan 16 rii ro va lgi ich gin lién v6i quyén s hitu cia
tai san thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat dong dwgc hach toan vao bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong thing dya trén thoi han thué hoat dong.

. Hop dbng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) 14 théa thuin bang hop déng ctia hai hogic nhidu bén dé cing thyuc hién
hoat déng kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhan ddc lap. Hoat dong niy c6 thé duge ddng kiém sodt
béi céc bén g6p vén theo thoa thugn lién doanh hozc kidm so4t béi mot trong s cac bén tham gia.

Pébi voi BCC theo hinh thire hoat déng kinh doanh ddng kiém soat

Céc bén tham gia lién doanh ciing mé sb ké toan dé ghi chép va phan 4nh trong Béo céo tai chinh clia minh
cédc ndi dung sau ddy:

- Tai san gép von lién doanh va chju su kiém soét ciia bén gop vbn lién doanh;

- Céc khoan ng phai tra phai génh chiu;

- Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hodc cung cip dich vu ciia lién doanh;

- Chi phi phai génh chiu.

Céc bén thuc hién phéan chia doanh thu tir viéc ban hang hoic cung cp dich vu cta lién doanh, phan chia
chi phi chung theo céc thoa thuan trong Hop dong lién doanh.

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da ph4t sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phdn bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg né&m tai chinh dugc cin
cir vao tinh chit, mic d6 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trudce ciia Cong ty la: Cong cu va dung cu 12 céc tai sin ma Cong ty ném gitt dé sir dung
trong qua trinh hoat dng kinh doanh binh thudng, v6i nguyén gia clia mai tai san thép hon 30 trigu déng va
do d6 khong du didu kign d¢& ghi nhan 12 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu dung
cu duge phén b theo phwong phép duong thing trong thai gian tir 1 dén 3 nam.

. Cac khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo déi theo ky han pha’ﬁ tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cAu quan Iy ciia Céng ty. Cac khoan phai tra duge phén loai ngén han va dai han trén
b4o cdo tai chinh cin cir theo ky han con lai cta cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Chi phi phai tra

Céc khodan phai tra cho hang héa dich vu dd nhén dugc tir ngudi ban hodc dd duoc cung cép cho ngudi mua
trong ky béo céo nhung thuc t& chua chi tra va cac khoan phai trd khéac nhu chi phi 14i tién vay phai tra, chi
phi phai tra khéc... dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo cdo.

Viéc ghi nhén cdc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
todn véi s chi phi thuc té phat sinh. $6 chénh léch gitra s trich truéce va chi phi thuce té duge hoan nhap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, - Bio cdo tai chinh

phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho ném t3i chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.15

2.16

2.17

. Yon chi sé hitu

Von dau tu cua cha sé hitu duge ghi nhin theo s6 von thye gop ciia chit sé hitu

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhun hodc xir ly 16 ctia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho céc ¢b dong dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan ctia Cong ty sau
khi c6 théng béo chia ¢d tirc cia Hoi déng Quén tri Cong ty va théng bdo ngay chdt quyén nhan cb tirc cia
Trung tdm Luu ky ching khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhan dwoc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mét cach
chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop Iy ciia cac khoan da thu hoiic s& thu dwoc sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thwrong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, c¢6 tirc, lgi nhudn duogc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhén khi thda man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C0 kha ning thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich do;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin.

Doanh thu cho thué hoat djong

Doanh thu cho thué kiot duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap:

- Péi v6i hop ddng cho thué ky timg ndm ghi nhén theo phuong phép duéng thing trong sudt thoi han cho
thué theo quy dinh ctia hop dong thué.

- Pbi véi nhitmg hop ddng ma thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sit dung hitu ich cia tai san,
Céng ty ghi nhin doanh thu mét 1dn ddi véi toan bé s tién cho thué nhan truéc néu théa man dong thoi cac
didu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu phai
tra lai sb tién da nhan trude trong moi trudng hop va duéi moi hinh thirc;

+ 86 tién nhan trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dur kién thu duoc theo hop
dbng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué trong vong 12 théng
ké tir thoi diém khoi dau thué tai san;

+ HAu nhu toan b rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai sn thué da chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh dugc twong ddi ddy du gid vdn cia hoat dong cho thué.

. Gi4 vbn hang ban

Gid vén hang ban trong ky dwgc ghi nhéin phi hop véi doanh thu phat sinh trong niim va dam bdo tudn thu
nguyén tic thén trong. Céc trrong hop hao hut vat tu hang hoa vugt dinh mic, chi phi vuot dinh mic binh
thudng, hang tdn kho bi mét mat sau khi da trir di phan trach nhiém ctia tap thé, c4 nhén c6 lién quan,...
dwoc ghi nhan day du, kip thoi vao gia von hang ban trong ky.

Gia vén hang cia cho thué kiot trong ky dwoc ghi nhdn bao gdm chi phi khdu hao trich truéc, chi phi

Juong... va duge ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tudn thit nguyén tac than
trong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, : Bio cdo tai chinh

phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.18

a)

b)

2.19

2.20

2.21

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong k¥ va thué sudt thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, Céng ty dugc ap dung muc thué sudt thué TNDN 1a 20%
déi voi cac hoat ddng san xuét kinh doanh c¢6 thu nhap chiu thué TNDN.

. Ldi trén cb phiéu

L4 co ban trén ¢ phidu dugc tinh bang céch chia loi nhuan hoc 18 sau thué phan bd cho ¢6 dong s hitu
¢b phiéu phd théng ciia Cong ty (sau kh1 da diéu chinh cho viéc tI’]Ch lap Quy Khen thudng, phic lgi va
Qu¥ khen thuéng Ban diéu hanh) cho s6 lwong binh quan gia quyén cua s cb phiéu phé théng dang luu
héanh trong ky.

. Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lign quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hoic c6 anh huéng dang ké ddi véi bén kia
trong viée ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghlep tre tiép hay gidn tiép qua mét hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty
hoic chiu sur kiém so4t cia Cong ty, hodc cung chung su klem soét v&i Cong ty, bao gbm ci cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c nhén truc tiép hoic gidn tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi
v6i Cong ty, nhilng nhan su quan ly cha chét cia Céng ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia
cdc ¢4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc cd nhn néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hodic c6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 14p va trinh bay Béo cdo
tai chinh, Cong ty chu y t6i ban cht cia mdi quan hé hon 1 hinh thirc phép Iy cia cic quan hé do.

. Théng tin bd phin

Do hoat déng clia Céng ty trong ky chi bao gdm kinh doanh bat ddng sin trong lanh thd Vigt Nam nén
Cong ty khong ldp bao cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mit 163.955.687 48.519.548
Tién giri ngdn hang khéng ky han ©1.132.178.522 382.625.334
Cic khoan twong duong tién ' 3.000.000.000 38.107.374.251
4.296.134.209 38.538.519.133

(*) Tai ngay 31/12/2022, c4c khoan tuong duong tién Ia tidn giri ky han 1 théng c6 gid tri 3.000.000.000
VND duoc giri tai Ngan hang thuong mai CP Pai Ching Viét Nam - chi nhénh Hai Ba Trung voi 131 sudt
6%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

B4o cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

a.l)

a.2)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu tién 385.898.414 - 385.898.414 -
bén nha & D2
Tay Nam Linh
Pam
385.898.414 - 385.898.414 -
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2022 01/01/2022
Gié tri Du phéng Gid tr] Du phong
VND VND VND VND
Chi tiét theo nji dung
- Phai thu vé lai 185.205.480 - 176.094.586 -
tién gii, tién
cho vay
- Tam tmg 199.922.628 - 55.000.000 -
- Thué TNDN - - 3.676.952 -
tam ndp trén sb
tién thu trude
ctia hoat dong
kinh doanh Bt
dong san
- Lién danh 18.910.024.000 - 15.010.000.000 -
VINAUIC-
HUD6-HUDI10
*
- Phai thu khac 68.325.486 - 68.325.486 -
19.363.477.594 - 15.313.097.024 -

Chi tiét theo doi tirong
Bén lién quan

- Lién danh 18.910.024.000 - 15.010.000.000 -
VINAUIC-
HUD6-HUD10
-Cong ty CP 33.000.000 - 33.000.000 -
dAu tur va xay
dung HUD 10

18.943.024.000 - 15.043.000.000 -
Bén khdc
- Ngén hang 185.205.480 - 176.094.586 -
thuong mai CP
Pai Chung Viét
Nam
- Phai thu déi 235.248.114 - 94.002.438 -
tugng khéc

420.453.594 - 270.097.024 -

19.363.477.594

15.313.097.024 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bido cdo tai chinh
phudng Piic Giang, quén Long Bién, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(*) Khoan tién g6p vén vao hop ddng hop téc kinh doanh giita Céng ty véi Céng ty C6 phin Dau tu va Xay
dung HUD10 va Céng ty C6 phin Pdu tu Xy dung D6 thi Viét Nam dé thyc hién dau tu vao Dy 4n Pdu tu
xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trdn K¢ Sit, huyén Binh Giang, tinh Hal Duong.

Théng tin dy 4n cu thé nhu sau:

- Pia diém thyc hién: Khu dan cu mai phia Nam thj trin Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Muc dich: X4y dung khu d6 thi méi;

- Thoi gian du 4n: Du 4n du kién trién khai trong 36 thang ké tir ngay Hop déng dau ti thuc hién du an
gifta Lién danh va UBND huyén Binh Giang cé hiéu luc (06/06/2019).

- Téng mirc ddu tu: Du kién tdng mic ddu tu cia du 4n trong hop ddng hop téc kinh doanh la
280.571.683.000 ddng (khong bao gom tién sir dung dat, 13i vay trong thai gian xdy dung), trong d6 s vén
Cong ty Cb phan Pau tur Phét trién Nha va D6 thi HUDG phai gop twong tmg véi 30% gia tri d an.

- Tinh hinh thyc hién: Hién tai, Céng trinh dang trong qué trinh buéc diu thue hién du tu: gdm chi phi tu
vén, chi phi Ban quén Iy du 4n, ch: phi dn bii gidi phéng mit bang. Céc chl phi phan b cho Céng ty dang
dugc trinh bay tai thuyét minh s 7 va s6 13.

Théng tin heop ddng BCC

- Nguyén tic phan bd chi phi: Cubi mdi thang hoic theo thdi diém tiy yéu ciu thuc té trong qué trinh thuc
hién Ho-p d6ng, bén Lién danh s& tdp hop chi ph1 chung phét sinh, 14p bang ké va bang phén bd chi phi theo
ti 1& vén gop c6 x4c nhén ciia 3 bén, giao cho mdi bén gitt mot ban.

- Phan chia san phim: Déi v6i cic san phim c6 thé phén tach dugc, sin pham dwoc phén chia cho céc bén
theo ti 1& théa thudn trong Hop déng BCC. Dédi v6i cac san phim khéng thé phan tich dugc, cdc bén trong
lién danh s& c6 théa thuén cu thé dé dam bao loi ich ciia cac bén theo Hop ddng BCC.

- Cac bén théng nhét ty 16 gép vén trén tng chi phi thuc hién du 4n theo ty 18 gép vén nhur sau Cong ty C&
phin Pau tir Phét trién Nha va D6 thi HUDG 1 30%, Cong ty Cb phén Diu tu va Xay dung HUDI10 14 30%
va Céng ty Cb phin Pau tr X4y dung D6 thi Viét Nam 13 40%. trén tdng chi phi thue hién du 4n. K& hoach
gdp v6n cac bén theo tinh hinh thuc hién thuc té cia Du 4n.

- San phém hofic lgi nhuén dugce phén chia theo ty 1€ % (phén trim) vén gop ciia mbi bén néu & trén. Pén
thori didm hién tai, du 4n vin dang trong qué trinh trién khai, chua c6 san phém.

. HANG TON KHO
31/12/2022 01/01/2022

Gia g@_ Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét 23.501.980.291 - 8.344.775.820 -

kinh doanh dé&

dang *)

Thanh phim - - 1.085.645.661 :
23.501.980.291 - 9.430.421.481 -

(*) Du 4n K¢ Sat Hai Duong: ddy 1a céc chi phi da thuc hién va chi phi dugc phén bé cho Céng ty tir hop
ddng hop tac kinh doanh gitta Céng ty véi Cong ty C6 phén Péu tu va Xdy dung HUD10 va Cong ty C6
phin Pau tu Xdy dung D6 thi Viét Nam (Chi tiét théng tin v& du 4n va hop ddng hop tac dau tir xem tai
Thuyét minh s6 6).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tz‘"mg 1, 2, tdoa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Bitc Giang, quin Long Bién, Ha N&i

Bido cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

9 .BAT BONG SAN PAU TU

(14t quyén Nha cura, vét
sir dung dit kién tric Cong
VND VND VND
Nguyén gii
S6 du dau ky 1.350.907.078 8.224.410.029 9.575.317.107
Sé du cudi ky 1.350.907.078 8.224.410.029 9.575.317.107

Gii tri hao mén liy ké
S6 du ddu ky

- Khiu hao trong ky

S6 dur cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay diu ky

Tai ngay cudi ky

2.392.513.679
274.191.605

2.392.513.679
274.191.605

2.666.705.284

2.666.705.284

1.350.907.078

5.831.896.350

7.182.803.428

1.350.907.078

5.557.704.745

6.908.611.823

Bt dong san dau tu cho thué 1a gia tri quyén sir dung d4t 14u dai va céc kiot cho thué & cac tda nha gdm:
517,2 m2 ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Pam, quin Hoang Mai, thinh phé Ha N§i va 430 m2 ting 1 toa nha
D2 - CT2 Tay Nam Linh Pam, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Nai.

Gid trj hop 1y clia bdt dong san dau tu chua dwgc dénh gia va xdc dinh mdt cach chinh thic tai ngay
31/12/2022. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gia thi truong cta cAc tii sin nay, Ban Giam dbc
Céng ty tin twdng ring gia tri hop 1y ciia tai san ddu tr 16n hon gié tri con lai trén s6 tai ngay két thic nim

tai chinh.
10 . CHIPHI TRA TRUGC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a)  Ngién han
Cong cu dung cu xuét ding - 10.502.272
- 10.502.272
b) Dai han
Cong cu dung cu xuit ding 344.873.148 17.577.273
344.873.148 17.577.273
11 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
Giatri  Sb c6 kha nang tra Giatri  S6 c6 kha ning tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén lién quan
-Congty Cd 5 . 450.085.200 450.085.200
phan Tu vén
Péu tu va X4y
dung HUD-CIC
- Cong ty 7.635.000 7.635.000 7.635.000 7.635.000
TNHH Nha
nudéec MTV
Dich vu Nha &
va Khu d6 thi
7.635.000 7.635.000 457.720.200 457.720.200

20



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Buc Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Bao cdo tii chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

12

13

31/12/2022 01/01/2022
Giatri S c6 kha nang tra Giatrj  S6 c6 kha nang tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén khdac
- Cong ty 440.000.000 440.000.000 440.000.000 440.000.000
TNHH Hang
kiém toan
AASC
- Phai tra nha 375.799.148 375.799.148 375.799.148 375.799.148
cung cép khic
815.799.148 815.799.148 815.799.148 815.799.148
823.434.148 8§23.434.148 1.273.519.348 1.273.519.348

. CHI PHI PHAI TRA

a) Chi phi phai trad ngfin han

- Chi phi trich truée tam tinh gia vén hang héa, thanh phim

bét dong san da ban

- Chi phi trich truéc tam tinh gi4 v6n bat dong san diu tu cho

thué kiot
- Chi phi hoa hdng méi giéi ban hang

b) Chi phi phii tra dai han

- Chi phi trich truéc tam tinh gia vén bét dong san dau tu cho

thué kiot

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

a) Ngfm han

- Dit coc tién xdy dung 16 Lk26, LK28, BT01 Déng Son
Thanh Héa

- Lién danh VINAUIC-HUDG-HUDI10 (*)

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

b) Trong dé6: Phai tra khéc la cic bén lién quan
- Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
112.097.273 457.547.273
189.635.376 189.635.376
966.202.741 932.118.650

1.267.935.390

1.579.301.299

4.121.381.039

4.311.016.415

4.121.381.039

4.311.016.415

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
100.000.000 100.000.000
15.367.076.422 7.348.641.211
15.667.500 15.667.500

15.482.743.922

7.464.308.711

15.367.076.422

7.348.641.211

15.367.076.422

7.348.641.211

(*) Day 1a khoan phai tra tuong g v6i chi phi phin bd tir viéc gép vén hop téc kinh doanh theo hop déng
lién danh dAu tu vao Dy 4n Pau tu xdy dung Khu ddn cu méi phia Nam thi trAn Ké Sit. (Xem chi tiét tai

thuyét minh sb 6 va 7).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

15
a)

b)

. VON CHU SO HUU

Bang dbi chiéu bién ddng ciia vén chii s& hitu

Vén dau tr cia

Lgi nhuén chira

S6 dw diu ky trude
Lii trong ky trudc
Phan phéi loi nhuin

chit s& hitu phén phéi Cong
VND VND VND
75.000.000.000 7.695.574.429 82.695.574.429
- 204.747.778 204.747.778

3.215.000.000)

(3.215.000.000)

S6 du cudi ky trude

75.000.000.000

4.685.322.207

79.685.322.207

S6 du ddu ky nay
L4 trong ky nay
Phén phéi loi nhuin

S6 dw cudi ky nay

75.000.000.000 4.685.322.207 79.685.322.207
- 31.233.387 31.233.387
- (2.350.000.000) (2.350.000.000)
75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594

Theo Nghi quyét ciia Dai Hoi ddng cb déng sb 292/NQ-DHDCD ngay 20/04/2022, Cong ty cong bé viéc

phan phéi loi nhun nam 2021 nhu sau:

Ty 18 S6 tién

(%) VND

Loi nhusn sau thué thu nhdp doanh nghiép 100,00% 4.685.322.207

Trich Qu¥ khen thudng, phic loi 2,13% 100.000.000

Chi tra cb tirc (bing 3% vén diéu 18) 48,02% 2.250.000.000

Loi nhudn chura phan phéi 49,84% 2.335.322.207
Chi tiét vbn diu tw ciia chii s& hiru

Ty 18 Cudi nam Ty 18 Piu nim

‘ (%) VND (%) VND

Tong Cong ty Pau tu phat trién Nha 51,00 38.250.000.000 51,00 38.250.000.000

va 6 thi
Céc cb dong khac 49,00 36.750.000.000 49,00 36.750.000.000
100,00 75.000.000.000 100,00 75.000.000.000

Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phén phoi o tire, chia lgi nhudn

Vén ddu tu cia chi sé hitu

Vén gbp dau ky
Vén gép cudi ky

Cb tire, loi nhudn:

Cé tirc, loi nhudn phai trd trong kp

+ C4 tirc, 1oi nhudn chia trén loi nhudn ky trude
C6 tire, lpi nhudn dd chi tra bing tién

+ Cb tire, loi nhuén chia trén loi nhugn ky trude

23

Nim 2022

Nim 2021

VND
75.000.000.000

" 75.000.000.000

VND
75.000.000.000
75.000.000.000

75.000.000.000

75.000.000.000

2.250.000.000
2.250.000.000
(2.250.000.000)
(2.250.000.000)

2.250.000.000

2.250.000.000
(2.250.000.000)
(2.250.000.000)

.

~



e

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tf‘fmg 1,2, toanha CTI10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Purc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

d)

16

17

18

19

Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

S$6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén day du
- C6 phiéu phé thong

S6 lwong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu pho théng

Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu ciia cde hop dong ghi nhan 1 lan
Doanh thu hoat dong kinh doanh bat déng san

- D dn lién ké LK 28 Péng Son Thanh Héa
- Dy dnlién ké LK 09 Ha Tinh

- Durdnlién ké LK 26 Déng Son Thanh Héa

. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu da cung cép

Gia vén ctia hoat dong kinh doanh chuyén nhwrgng bat dong san .

- Duedn lién ké LK 28 Péng Son Thanh Héa
- Duwdnlién ké LK 09 Ha Tinh
- Dy dn lién ké LK 26 Péng Son Thanh Héa

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay

Chiét khiu thanh todn, 13i ban hang tra chim

Lai ban cac khodn déu tu

Cb tire, 1oi nhuan duoc chia

Lai chénh 1&ch ty gid phét sinh trong ky

Lai chénh léch ty gia do danh gi4 lai s6 du cudi ky
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén céng
Chi phi dich vu mua ngoai

24

31/12/2022 01/01/2022
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

10.000 10.000

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

1.378.581.132

1.378.581.132

5.785.232.315
5.785.232.315
8.772.883.083
708.883.084
8.063.999.999

1.378.581.132

14.558.115.398

Nim 2022 Nim 2021
VIND VND
84.556.229 1.472.322.225

1.085.945.661

1.085.945.661

7.621.310.573
508.369.504
7.112.941.069

1.170.501.890

9.093.632.798

Nam 2022

Nam 2021

VND
1.562.757.611

VND
2.126.157.483

1.562.757.611

2.126.157.483

Niam 2022 Nam 2021
VND VND

- 431.206.327
34.084.091 149.565.709
34.084.091 580.772.036
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pirc Giang, qudn Long Bién, Ha Néi

Bdo cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

20 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit ligu
Chi phi nhén cdng

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
155.783.627 215.991.847
595.405.548 4.310.216.183
768.784.327 786.183.150
27.529.868 30.606.410
193.882.552 747.645.522
250.446.000 2.043.576.707

1.991.831.922

8.134.219.819

21 . THU NHAP KHAC

Hoan nhédp du phong phai tra cong trinh
Hoan nhdp chi phi trich thira ndm trudce
Thu nhép khac

22 . CHIPHI KHAC

Céc khoan ndp chim
Chi phi khac

23 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong loi nhudn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khiéng hop 12

Thu nhip chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Cac khoan d tam ndp trén so tién thu truée ciia HDKD bit
dong san ky trude va ghi nhin doanh thu ky nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dau ky

Thué thu nhap doanh nghiép d nép trong ky

Nam 2022 Niam 2021
VND VND
315.722.116 1.380.533.803
- 365.455

- 64
315.722.116 1.380.899.322
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
17.280.978 -
- 612.828
17.280.978 612.828
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
43.361.978 255.934.722
17.280.978 -
17.280.978 -
60.642.956 255.934.722
12.128.591 51.186.944
(3.676.952) (8.755.630)
(332.927.709) 11.730.926

(15.071.042)

(387.089.949)

Thué TNDN phai ndp cudi ky

(339.547.112)

(332.927.709)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Bic Giang, quén Long Bién, HA Néi

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

24 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 14i co ban trén cb phiéu c6 thé phin phbi cho cdc cb dong s& hitu cb phin phd théng cia
Cong ty dugc thuc hién dua trén céc so liéu sau:

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Loi nhuan thuén sau thué 31.233.387 204.747.778
Loi nhuin phan b cho ¢b phiéu phd thong 31.233.387 204.747.778
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ki 7.500.000 7.500.000
Lii co ban trén ¢ phiéu 4 27

Céng ty chua cé du tinh trich Quy khen thuéng, phic loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi
nhudn sau thué tai cac thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty khong co cic c¢d phiéu cé tiém ning suy giam lai trén cd phiéu.

25 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

26

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 466.478.440 215.991.847
Chi phi nhéan cong 5.545.569.178 5.665.293.646
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 871.687.526 1.060.374.755

8.468.047.439
1.916.194.130

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

6.827.765.522
2.118.269.481

17.267.976.713

15.887.695.251

. CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro tai chinh

Céc loai rti ro tai chinh ctia Cong ty ¢ thé gip phai bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da x4y dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy cin bang & muc hop ly giita chi phi
rii ro phét sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Giam déc Cong ty ¢6 trich nhi¢m theo ddi quy trinh quén ly
riii ro dé dam bao sy cAn bing hop ly gifta rii ro va kiém soét rii ro.

Rui ro thi trieong

Cong ty c6 thé s& gip phai rii ro thi trwong do bién dong 1i suit.

Rai ro vé I4i suét:

Cong ty chiu rii ro vé 13 sudt do gid tri hop Iy cia cac lubng tién trong twong lai ctia mot céng cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi ctia 141 suat thi truong khi Céng ty ¢é phét sinh céc khoan tién giri ¢ hodc

khéng ¢6 ky han, cac khoan vay va no chiu 14i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro I3i suit bing cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé co duoc cac 1ai suét ¢6 loi cho muyc dich ciia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pure Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha
ning thyc hién dugc nghfa vu ciia minh din dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 cac rii ro tin
dung tir hoat déng san xudt kinh doanh (chil yéu dbi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai
chinh (bao gbm tién giri ngén hang, cho vay va cdc cong cy tai chinh khac).

Tir | ndm Trén | ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2022
Tién va céc

khoan tuong

duong tién

4.296.134.209

Phai thu khach 19.749.376.008
hang, phai thu

khac

Céc khoan cho 25.264.110.774
vay

4.296.134.209

19.749.376.008

25.264.110.774

49.309.620.991

49.309.620.991

Tai ngay 01/01/2022
Tién va cic 38.538.519.133
khoén tuong
duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khéc

15.698.995.438

Céc khoan cho 5.000.000.000

vay

38.538.519.133

15.698.995.438

5.000.000.000

59.237.514.571

59.237.514.571

Ruii ro thanh khodn

R ro thanh khoan 1 riii ro Céng ty gap khoé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh toén

do thicu von.

Thoi han thanh todn ciia cic khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
dong (trén co s& dong tién ciia cac khoan géc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2022
Phai tra nguoi

bén, phai trd

khac

16.306.178.070

Chi phi phai tra 1.267.935.390

4.121.381.039

16.306.178.070

5.389.316.429

17.574.113.460

4.121.381.039

21.695.494.499
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phuong Bire Giang, quin Long Bién, Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

27

28

Tir 1 ndm Trén | ndm
trd xudng dén 5 nim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2022
Phai tra nguoi

ban, phai tra

khéc

Chi phi phai tra

8.737.828.059 -

1.579.301.299 4311.016.415

8.737.828.059

5.890.317.714

10.317.129.358 4.311.016.415

14.628.145.773

Cong ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro ddi véi vide tra ng 1a co thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha nang
thanh todn cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh

ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khoéng c6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hoi dwoce diéu chinh hay céng bé

trén Bao cao tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé giiia cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

M&bi quan hé

Téng Cong ty Dau tur phat trién Nha va Db thj
Lién danh VINAUIC-HUDG-HUD10
Coéng ty TNHH Nha nude MTV Dich vu Nha ¢ va Khu doé thi HUDS

Céng ty C6 phan Tu vAn Dau tr va Xay dung HUD-CIC
Cong ty CP déu tu va xdy dung HUD 10

Vi céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc - Chi tiét tai Bio cdo Ban Gidm dbc

Cdng ty me

Lién danh hop tac BCC
Cung Cong ty me

Cing Cong ty me

Cing Cdng ty me

Ngoai cic théng tin vai cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con ¢ cac giao
dich phét sinh trong ky va sé du tai ngay dau ky, két thic ky ké toan véi cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong ky:

G6p tién hop tac hop dong BCC

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Cb6 tie phai tra trong ky

Téng Cong ty Dau tir phat trién Nha va D4 thi

Céng ty C6 phan Tu vin Dau tu va Xay dung HUD-CIC
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Nam 2022 Nim 2021
VND VND
3.900.024.000 11.000.000.000

3.900.024.000
1.192.500.000
1.147.500.000

45.000.000

11.000.000.000
1.192.500.000
1.147.500.000
45.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tbanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dire Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bdo cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

29

Giao dich vé1 cdc bén lién quan khac nhu sau:

Chtre danh Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Thu nhép ciia nguoi quan 1y chi chét
Ong Truong Thanh Huy Chu tich HDQT - Mién 260.912.989 287.843.664
nhiém ngay 04/01/2023
Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién HPQT - Giam 306.304.714 291.711.200
dbc - mién nhiém ngay
o 04/01/2023,
Ba Nguyén Hong Lim Uy vién HPQT 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Puc Phuong Uy vién HPQT - mién 288.562.041 280.538.955
nhiém Phé Gidm déc va
b6 nhiém Gidm dbc ngay
04/01/2023
Ba Ngé Lién Huong Uy vién HDQT 273.317.041 266.291.027
Ba Nguyén Thu Hing Trudng ban kiém sodt - 153.257.852 208.916.509
mién nhiém ngay
04/01/2023
Ba Pham Thi Nhu Trang B6 nhiém Uy vién 232.050.060 220.152.178

B4 Trin Thi Hanh

HDQT va Pho gidm dbc
mién nhiém Thanh vién
ban kiém soat

ngay 04/01/2023

Thanh vién ban kiém soat

133.222.145

65.236.964

Ngoai giao dich vdi bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong nim va
khéng c6 sé du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sb liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duoc Céng ty TNHH Hing Kiém toin AASC kiém todn.
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Giam dbe

Phi Thi Thu Huyén
Ngudi 18p

Nguyén Thi Hoai An
Ké toan truong

Ha Noi, ngay 10 thang 02 nam 2023
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