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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cdng ty C6 phén Dich vu Bén Thanh (sau déy goi tat la “Cong ty”) trinh bay bao céo
ctia minh cing vai Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022,

Khii qu;&tyé Ciing ty )

Céng ty C6 phin Dich vu Bén Thanh 1a doanh nghiép duwoc co phan hoéa tir céng ty Nhi nude theo Quyét
dinh 56 3127/QD-UB ngay 16 thang 7 ndm 2007 cia Uy ban Nhan dén thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty
hoat ddng theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép s6 0305246978, dang ky 1in diu ngay 04 thang 10
ndm 2007 va déng ky thay ddi 1an thir 16 ngay 02 thang 7 nim 2020 do S¢& Ké hoach va Péu tw TP. Ho Chi
Minh cap.

C6 phiéu cta Cdng ty duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi vai mi chimg khoan la BSC
theo Quyet dinh 58 804/QD-SGDHN ngay 03 thang 11 nam 2010 va thong bao s6 1137/TB-SGDHN ngay
20 thdng 12 nam 2010 cia S& giao dich ching khodn Ha Ngi ve viéc cap Gidy phép niém yét cd phieu cho
Céng ty.

Tru s& chinh

- Diachi : 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Chu Ong Lanh, Quén 1, TP. H6 Chi Minh.
- Dignthoai :(84-28) 39 140 930

- Fax : (84-28) 39 140 934

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty chinh theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép 1a kho bai va luu giir
hing hoa,

H$i déng quan tri va Ban difu hanh
Céc thanh vién Hdi dong quan trj va Ban diéu hanh ciia Céng ty trong ndm va cho dén théi diém ldp béo céo

nay bao gbm:

Hii d&ng quin tri 2o
Ho va tén Chirc vy Ngay bo nhiém S
Ong Lé Vin Hing Chu tich Téi bd nhiém ngay 22 thang 4 ndm 2022 // N
Ong Hoang Phong Giao Thanh vién Téi b6 nhiém ngiy 22 thang 4 nim 2022 .',"'-_;f'-"rTEACH m
Ong Hoang Phong Giao Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 10 nim 2022 o |,;|-g},1 T
Ong Nguyén Lé Diing Thanh vién Téi b6 nhigm ngay 22 thang 4 nam 2022 |\
Ong Bai Minh Tuén Thanh vién Mién nhiém ngiy 22 thing 4 nam 2022 O
Ong Truonmg Quang Thfing Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 \-:g_,_
Ba Lé Thi Tuémg Vy Thanh vién Bé nhiém ngiy 22 théng 4 nim 2022

Ba Truong Thi Thanh Ludn Thanh vién Bé nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ba Nguyén Thi Hanh Trrong ban Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022
Ong Lé Ngoc Nguyén Hoang Trudmg ban Bé nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022
Ong Tir Vi Tri Thanh vién Tai bd nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022
Ba Boan Thi Phurong Linh Thénh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022
Ong Tir Quang Nhit Thanh vién B nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ban Ting Gidm dic

Ho va tén Ngay b nhiém

Ong Nguyén Lé Diing Téng Giam déc Téi bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ong Truong Quang Théng Phé Téng Giam débc B nhiém ngay 28 thang 3 nam 2018



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Céng ty trong nidm va cho dén théi diém lip bdo cao nay 1a Ong Nguyén
L& Diing — Téng Giam dbc (Tai bd nhiém ngay 22 théng 4 nam 2022).

Kiém todn vién )
C:ﬁng ty TNHH Kiém toan va Tir van A&C did dwoc chi dinh Kiém toan Bdo céo tai chinh cia nam tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022 cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tﬂng Gidm déc chju trach nhiém lip Béo cédo tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nam. Trong viée ldp Béo céo

tai chlnh nay, Ban Tong Gidm ddc phai:

» Chon lira céc chinh sdch ké toan thich hop v dp dung cdc chinh sach nay mét cach nhit quén;

*  Thuyc hién cic xét dodn va cac ude tinh mét cach hop 1y va than trong;

o Néurd cﬁc chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cd duge tudn thi hay khdng va tt ca céc sai léch
trong yéu di duge trinh bay va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh;

» Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho rfing Céng ty sé tiép
tuc hoat dgng lién tyc;

e Thiét Iap va thyre hign h¢ thﬁng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai sét trong
yéu do gian lin hofic nhim lan trang viée 1dp va trinh bay Bdo cio tai chinh.

Ban Téng Giim ddc dam bao cac sé ké toan thich hop duge luu gju‘ da} du dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Céng ty vdi mire dd chinh xdc hop 1y tai bét ky thai diém nao vé cdc sb sach ké toan tudn thi ché do ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém quan Iy cdc tai san cla Chng ty va do dd da thuc
hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va cic vi pham khic.

Ban Téng Giam déc cam két di tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viée lip Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét Béo cio tai chinh
Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phén anh [Tung thire va h

ly tinh hinh tai chinh cia Cdng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dqng;;\

kinh doanh va luu chuyen tién t& ciia ndm tai chinh két thiic ciing nay, phit hop véi cde Chuidn mye Ké toan

iy
Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap vATY 2\
-'r1H_r|_, m‘lH x

VAT ‘J.ry.' +9
% C/ﬁ/

I,l,h*:/
e

trinh bay Eau cdo tai chinh,

Ngu}*q?én Lé Dﬁng
Téng Giam dbc

Ngay 27 thang 2 nim 2023
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S46: 1.0257/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN BOQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Chtng t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo Céng ty C6 phin Dich vy Bcn Thanh (sau day goi tat la
“Cong ty"), duge ldp ngdy 20 thing 02 ndm 2023, tir trang 03 dén trang 34, bao gom Bang cin doi ké toan tai
ngdy 31 thang 12 nam 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh
két thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Téng Giam dic
Ban Tong Gidm déc Cang ty chiju trach nhiém vé viée lip va trinh béy trung thyre va hep Iy Béo cdo tai chinh coa
Céng ty theo cac Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché d§ Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy

¢é lién quan dén viée lip va trinh bay Béo cdo 14i chinh v chiu trach nhi¢m vé kiém sodt ndi bé ma Ban Tnng
Giam dbc xdc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cio tai chinh khong ¢d sai st trong yéu -

do gian 1dn hojdc nhdm 1an.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién o )
Trach nhigm ctia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cuge lgiém todn. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn myc Kiém todn Vigt Nam. Cdc chudn mye nay yéu cau ching toi tudn thi

chudn myre v cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hign cuge kiém toan dé dat duge sy

dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khang,

Céng viéc kiém todn bao gnm thyre hign cde tha tue nhim thu thip cic bing chimg kiém todn vé cac s0 lidu va
thuyet minh trén Bao céo tii chinh. Cac tha tyc kiém toan duge lya chon dira trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao gbm ddnh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1dn hodc nham Ian. Khi thue hién
ddnh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xeét kiém soat ndi bd cia Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh
bay Bdéo cdo tai chinh trung thure, ]]Q‘p 1y nhim thiét ké céc thi tue kiém toan phi hgp véi tinh hinh thue té, tuy
nhién khing nhdm muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua coa kiém sodt ndi by clha Cong ty. Cong viée kiém todn
ciing bao gébm dénh gid tinh thich hop cta cdc chinh sach ké todn dugc dp dung va tinh hop 1§ cia cde ude tinh ké
todn ciia Ban Tong Gidm ddc ciing nhu dénh gia vige trinh bay thng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing tHi tin tudmg ring céc bing chimg kiém todn mé ching 61 da thu thap duge 1a day di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kidém todn ciia ching téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching tdi, Bdo cdo tai chinh d4 phan dnh trung thye va hgp 1y, trén cdc khia canh tr ong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dich Vil Bén Thanh tai ngiy 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat
diang k]nh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cée Chuén
mure Ké todan Viét Nam, Ché dé Ké toan doarh nghig¢p Vigt Nam vi cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée
ldp va trinh bay Bdo cdo 141 chinh.

ﬁ todan va Tur vin A&C
B »/7

Hd W Vo Thinh Céng

Thanh vién Ban Gidm dbc Kiém todn vién 1

56 f_'rra_}» CNBKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 Sa Giay CNBEHN kiém toan: 1033-2023-008-1
Meudd duge y quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 02 nim 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid.. the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
Biia chi: 390 Nguyén Céng T, Phutmg Ciu Ong Lanh, Quan |, TP. Hé Chi Minh

BAO CAD TAI CHINH

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong ducng tién

Béu tir tai chinh ngén han

Chirng khodn kinh doanh

Dwr phéing gidm gid chimg khodn kinh doanh
Bru tur nfim gitr dén ngay dédao han

. Céc khodn phéi thu ngén han

Phai thu ngéin han cia khach hang

Tra truéc cho ngudi ban ngin han

Phéi thu ndi bi ngin han

Phii thu theo tién d6 ké hoach hop déng xiy dyng
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cher xir 1y

. Hang tén kho

Hang tén kho
Dir phiing giam gi4 hing ton kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trude ngin han

Thué gia trj gia ting duge khiu trir

Thué va cic khodn khéc phai thu Nha nurée
Giao djch mua bédn lai trai phiéu Chinh phi
Tii san ngéin han khéc

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
133

Bdo cdo nay phail dicpe doc cling vt Bdn thuyét mink Bdo cdo tal chinh

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3

V.4
V.5

V.6
V.6

Sé cudi nim

Bon vi tinh: VIND

S diu nidm

29.049.067.220

243.947.045
243.947.045

26.000.000.000

26.000.000.000

2.805.120.175
221.347.000
43.900.000

3.399.839.336
(861.966.161)

26.827.500
(26.827.500)

36.255.288.333

1.848.759.500
2.848.759.500

30.000,000.000

30.000.000.000

3.387.912.162
700912419

3.508.184.654
(821.184.911)

26.827.500
(26.827.500)

18.616.671

18.616.671




CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Tnir, Phuémg Clu Ong Lanh, Quén 1, TP. Hé Chi Minh

BAQ CAD TAI CHINH

Cho ném tii chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2022

Bang cin dbi ké toan (tiép then)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Von kinh doanh & don vi tryc thudc
Phdi thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dwr phong phai thu dai han kho dai

e

. Taisin cb djnh
. Tai san cé dinh hitu hinh
- Newyén gid
Gid tri hao mon lity ké
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh
- Nguvén giag
- Gid trf hao mon lity ké
3. Taisan cé dinh v hink
- Nguyén gid
- Gid trf hao mon liiy ké

—
—

II1. Biit dgng sin ddu tr
- MNpguyén gid
- Gi4 trj hao mon Iy ké

IV. Taisan di dang dai han

1. Chi phi sn xudt, kinh doanh dé dang dai han

2. Chi phi xdy dymg co ban d& dang

V. Biu tw thi chinh dai han

1. Bdu br vio cong ty con

2. Ddu tu vio cong ty lién doanh, lién kit
3. Bidu tr gép vén vao don vi khic

4. Dy phéng diu tu tai chinh dai han

5. Dhutr ndm gilr dén ngay ddo han

V1. Taisdn dai han khic

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Téi sdn dai han khic

S PV L —

TONG CONG TAI SAN

i B

&0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
24]
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo ndy phat diege doc ciing véi Ban thupét minh Bdo cdo t4i chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 ddu nim
11.646.364.514 4.273.169.859
V.8 B =
2807271000 2807271000
(2.807.271.000) (2.807.271.000)
7. 200.000 Q7 200.000
(97.200.000) (97.200.000)
¥.0 1.320.000.464 1.421.704.232
3.799,189.568 3.799.189.568
(2,479 189.104) {2.377.485.3138)
V.2h 10.238.558.575 2.248.558.575
V.2h 14.175.138.055 5.335.138.055
V.2b 878.238.342 878.238.342
V.2h {(4.814.817.822) (3.964.817.822)
87.805.475 602.907.052
Al - 520,000.000
V.10 37805475 82.907.052

40.695.431.734

40.528.458.192
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céing Trir, Phudng Ciu Ong Lank, Quan 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nfim 2022

Bing ciin dbi ké todn (tiép thea)

gt

% s D Ln B L by e e

e
T N =

:—I

e i B & |
hoaal ¥ B R = B

CHI TIEU
NO PHAI TRA

Mg ngin han

Phai tra nguéi ban ngin han

Ngwdi mua trd tién trude ngin han

Thué va céc khoan phai nép Nha nude

Phai tré ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phéi trd ndi b ngin han

Phai tré theo tién d ké hoach hop déng xdy dymg
Doanh thu chira thire hién ngén han

Phii tra ngéin han khac

. Vay va ng thué tdi chinh ngén han
. Du phong phai trd ngiin han
. Qu¥ khen thirdmg, phiie loi

Quy binh én gia
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu

N dii han

Phdi trd nguii ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai trd ndi b vé von kinh doanh
Phéi tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay v no thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhip ho#in lai phai tra

. Dy phéng phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma
£
50

300

310
311
312
313
34
il5
3lé
317
318
19
320
321
322
323
324

330
33l
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bio edo ney phai duee doc cling ved Ban thuydt minh Bdo cdo (4 chink

Thuyét
minh S cufi nim S6 ddiu nam
2.743.340.432 2.871.558.518
2.203.340.432 2.431.558.518
18.036.432 -
- 10.130.208
¥.11 539.074.252 306,139,929
V.12 201.887.489 370,152,809
V.13 363.000.000 [ 58,000,000
V.l4a 991.069.277 1.189.771.681
V.13 Q0,272 982 197.363.891
540.000.000 440,000,000
V.14b 540,000,000 440.000.000

7
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng T, Phuémg Cau Ong Lanh, Quan 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Sb cufii nim Si ddu ndm
D- VON CHU SO HOU 400 37.952.091.302 37.656.899.674
1. Vbn chii sé hiru 410 37.952.091.302 37.656.899.674
1. Vin gop cia chi 5o hifu 411 V.16 31.507.470.000 31.507.470.000
C6 phiéu phd thing cé quyén bidu quyél 41la 31.507.470.000 31.507.470.000
- C6 phiduwu dii 411h -
2. Thang du vin cb phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu 413 . -
4. Von khac cia chil s& hitu 414 - -
5. Cé phiéu quy 415 =
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 -
7. Chénh léch ty gid hdi doai 417 - - ‘-~
8. Quy ddu tr phit trién 418 V.16 3.176.694.781 3.176.694.781 9
9. Qu¥ hd try sip xép doanh nghiép 419 - - Y
10. Quf khéc thude vén chil s& htru 420 - - AN
11. Lei nhuin sau thué chua phin phéi 421 V.16 3.267.926.521 2.972.734.893 b,
- Lgi nhugdn sau thué chwa phén phii A]
lity ké dén eudi kp trede 42la 1.397.361.393 2.972.734.893
- Lgi nhudn sau thué chica phén phdi ki néy 421b 1.870.565.128 - T
12. Ngudn vén diu tr xdy dung co ban 422 - - "
II. Ngubn kinh phi va qu§ khée 430 - -

1. Ngudn kinh phi 431 - 2

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢é dinh 432 - —Tj_,‘\
AN
TONG CONG NGUON VON 440 40.695.431.734 40.523.453.19_1_11)1:'-,?';\'*'

i) * |

T ,-"'_-E_F.l
a¥hi Minh, ngay 20 thang 02 nim 2023 "3

N
[
—_—
Nguyén Lé Dviing
Téng Gidm dbc

Nguyén Ngge Lién Khurong
KEé todn trudng

Nguyén Thj Kim Nga
Ngutr ldp

Bdo cdo ndy phdi diege doc ciing véi Bdn thuoét mink Bdo cdo iai chinh



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dija chi: 390 Nguyén Céng Trz, Phuémg Cau Ong Lanh, Quan 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Bron vi tinh: VND

Ma  Thuyét

CHI TIEU sii  minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bin hiang vi cung cip djch vu 01 VI.1 7.388.385.542 7.305.592.782
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 0z = .
3. Doanh thu thuiin v& bin hang va cung cip djch vy 10 7.388.385.542 7.305.592.782
4. Gid von hing bin 11 V1.2 2.258.278.319 3.136.602.224
5. Lgi nhufdin gip vé bdn hing va cung cip dich vu 20 5.130.107.223 4.168.990.558
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 V1.3 2.425.861.978 2.285.765.518
7. Chi phi tai chinh 22 V14 1.097.188.480 2.511.441.425

Trong d6: chi phi I3i vay 23

8. Chi phi bén hing 25 -
9. Chi phi quin Iy doanh nghigp 26 VL5 4.309.037.567 3.787.641.954
10. Lgi nhudin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 2.149.743.154 155.672.697
11. Thu nhip khéc 31 V1.6 250.000.675 262
12. Chi phi khac 32 3.537.419 -
13, Lginhuiin khic 40 246.463.256 262
14. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 50 2,396.206.410 155,672,959
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 Va1 530.539.705 87.245.318
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lai 52 V.10 (4.8985.423) {46.101.577)
17. Lyi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép a0 1.870.565.128 114.529.218
18. Lai co ban trén ¢d phiéu 70 VL7a,b 594 31
19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL7a,b 594 31
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Tri, Phuémng Céu Ong Lanh, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAQ CAOQ TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lod nhuiin triede thué

Biéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bit déng san diu tr
Cac khoan dy phong

Ldi, 1& chénh léch ty gid héi dodi do dénh gia lai
cic khodn muyc tién té c6 gdc ngoai té

Lii, 13 tir hoat déng diu tu

Chi phi 1 vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lygi nhudn tic hogt dijng kinh doanh

triede thay dai vin i djng

Téng, giam cac khoan phai thu

Téng, giam hang tdn kho

Téng, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép d& nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh

Liew chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh

Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tr

Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san cd djnh va
cac tai san dai han khdc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai sén ¢b dinh va
cdc tai san dai han khdc

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ny cla

dom vj khdc

Tién thu héi cho vay, bén lai céc cdng cu ng cia
don vi khac

Tién chi du tr gép vén vao don vi khéc

Tién thu héi diu tr gép vén vio don vi khac

Tién thu l4i cho vay, cb tire v lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng diu ti

Ma
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Bdo cdo nay phai dwge doc ching vai Bdn rI;uyér minh Bdo cdo i chinh

Bon vi tinh: VND

Thuyét
minh MNim nay Miam trudc
2396, 206,410 135,672,050
V.o 101.703.768 185,599,630
V.2h, V.5 590.781.250 2552222675
V1.3 (1.585.833.348) {1.805.273.057)
1.802.858.080 1088 222,207
417.630.148 Q08472242
(224.233.301) 129.406.766
520,000,000 (240.000.000)
V.11 {331.197.081) -
V.15 (107,090,909 {141.400.000)
2077.966.937 L744.701.215
V2a (&4.000.000.000) (601.000.000.000)
V.2a £8.000.000.000 58.000.000.000
V.2h {8.840.000.000) {1.360.000.000)
VI3, V.4 1.728.830.608 1.850.838.811
(3.011.169.392) (1.509.161.189)
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Ciu Ong Lanh, Quan 1, TP.

BAQ CAD TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bio cio luu chuyén tién tg (tiep theo)

CHI TIEU

IT. Liru chuyén tién tir hoat ding tai chinh

. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhin vén gép cia

chil s& hifu

2. Tién tra lai von gop cho cdc chi s& hitu, mua lai
ct phigu cia doanh nghiép di phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Tién tra ng gic thué tai chinh

O n B

C6 tire, Igi nhudin dd tra cho cha sd hity

Luu chuyén tién thudn tic hogt dfng tai chinkh

Luu chuyén tién thuin trong niim

Tién va twong dwong tién du nim

Anh huéng ciia thay doi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai t&

Tién v twong duong tién cudi nam

Nguyén Thj Kim Nga
Newdi lip

Hé Chi Minh
Mid  Thuyét
sii minkh Nim nay Nam trirdge
31 - “
32 H 5
33 - -
34 .
35 . -
36 V.14, V.16 {1.571.610.000) =
41 (1.571.610.000) -
50 (2.604.812.455) 135.540.026
60 V.1 2.848.759.500 2.613.219.474
61 i A
70 V.1 243.947.045 2.848.759.500

Nguyén Ngoc Lién Khwong

Ké todn trudmg

Bdo edo ray phai dirpe doc cling vai Bon thupét minh Bde cdo 16i chinh

A
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phuémg Cau Ong Lanh, Qudn 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

IL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2022

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hitu von
Céng ty Cd phin Dich vu Bén Thanh (sau day goi tit la “Céng ty™) |4 céng ty cd phén.

Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh cua Céng ty 1a kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty la cho thué m#t bing, cho thué phong, cho thué kho bai, ban
hoa tiroi va phy ting xe may.

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thwing
Chu k¥ san xut kinh doanh thong thudmg cia Cong ty khéng qua 12 thang.

Ciu triie Cing ty
Bon vi triee thude khing cd tir cdch phdp nhin hach todn phu thujc

Tén don vi Bia chi
Trung tim dich vu kho vin 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Cau Ong Lanh, Quéan 1, TP. H&

Chi Minh
Céng ty lién doanh, lién két

Hoat dong kinh Ty 1 Ty 1¢ Ty 18 quyén
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh doanh chinh vbn gép phin s& hitu  biéu t]]l}-'éf
Congty Cophin  Liu 1,390 Nguyén Cong Tr, Kinh doanh thuong 38,34%  38,34% 50%
Giao nhin Bén Phuémg Céu Ong Lanh, Quan  mai
Thanh 1, TP. H& Chi Minh
Céng ty Cb phén L& 1111, duémg 56 5, Khu cong Kinh doanh dich vu  20% 20% 20%
Dich vu Vinh Lgc —  nghiép Vinh Léc, Phuomg Binh  an ubng
Bén Thanh Hung Hoa B, Quéin Binh Tén,
TP. H5 Chi Minh

Tuyén b6 vé kha niing so sénh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Céc s6 liéu tuong g cila ndm trude so sanh duge véi sb lidu ctia nim nay.

Nhiin vién o
Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty cd 13 nhén vién dang lam viée (56 d4u niim 14 13 nhin vién).
NAM TAI CHINH, PON V]I TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh )
N&m tai chinh cia Céng ty bét du tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vj tién té sir dung trong ké todn
Bon vi tien t¢ sir dung trong keé todn la Pdng Viét Nam (VND) do phin lén cic nghiép vy duoe thie
hién bang don vi tién t& VND.

e

fdn thuyet minh way 1 mot b phdn hop thank va phdi e doc cting vai Bda cdo i chinh 12
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Cdu Ong Lanh, Quin 1, TP. Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tifp theo)

L.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké todn dp dung

Céng ty dp dung cic Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam duoc ban
hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 vé cic théng tr hurdmg dén thire
hién chuén mue ké to4n cta Bé Tai chinh trong viéc lip va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tuyén bb vé viée tuin thi chuin mue ké todn va ché dd ké toan

Ban Téng Gidm dbc ddm bao da tudn thi yéu cdu cia cdc Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché do Ke
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nim 2014 ciing nhur cdc théng tr hudng dan thire hién chudn muc ké todn cia Bo Tai chinh trong viée
lip va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sdr ldp Bao cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh duge l4p trén co sé ké toan don tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cic khoin twong ﬂlrﬂ'ng tién

Tién bao gbm tién mit va tién giri ngén hang khong ky han. Céac khoan twvong duong tien 1 céc khoan
diu tir ngin han c6 thai han thu hai khong qua 03 thang ké tir nga}' dau tu, co kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé ri ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thii diém
bio cdo.

Cic khoan déu tu tai chinh

Cdc khodn diu tw niam gii dén ngay dio J’r.[m

Khoén diu tr diroc phan loai 1a nim gir dén ngay dao han khi Céng ty co y dinh va kha néing gilr dén
ngay dao han. Cac khoan diu tur niim gilr dén nga}f déo han bao gam céc khoan tién giri ngdn hang ¢
ki han (bao gom cé cac loai tin phleu kv phmu} trai phidu, cd plneu wu ddi bén phat hanh biit budc
phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong tun‘ng lai va cac khoan cho vay nam giir dén ngiy dic
han v&i muc dich thu 13i hang k¥ vi céc khoan ddu tw ndm giit dén ngay dao han khac.

Céc khoan diu tr nim glu dén ngay dao han duge gh! nhén ban dau theo gia guc: bao gém gia mua va
cac chi phi lién quan dén glar:r d|ch mua céc khoan déu tu. Sau ghi nhin ban dau cac khoan déu tr nay
duge ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhip I5i tir cdc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han
sau ngay mua duge ghi nhdn trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu, Lii duge
hudmg trude khi Cong ty ndm giir duoe ghi giam trir vao gid goe tai thdi diém mua,

Khi ¢6 cic bi_ng chirng chic chin cho thiy mét phan hodc toan bd khodn ddu ti c6 thé khéng thu hdi
duge va sb ton thét duge xde dinh mdt cach dang tin cdy thi tén that dugc ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong k¥ va giam trir truc tiep gia tri dau tu.

Ciic khodn diu tuw vio céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soat
ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cic quyét dinh vé chinh sach tii chinh va hoat déng cia doanh nghiép nhén dau tur nhung
khéng kiém soat cic chinh sach nay.

Badn thigdt mink niy 0 mdt b phin hep thimk va phdi duwgre doc cing véi Bdo cdo 13 chink 13
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Cau Ong Lanh, Quin 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhdn ban déu

Cac khodn délu tur vao cong ty lién két duge ghi nhan ban diu theo gid gde, bao g&tm gia mua hodc
khaan g6p von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Truong hop dau tw bing tai san
phi tién t&, gia phi khoan déu tr dugc ghi nhan theo gia tri hep 1y cia tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

Ch tirc va lgi nhufin cta cic ky trude khi khoan dau tr duge mua dugc hach todn gidm gid trj coa
chinh khoan diu tir dé. Cd tirc va lm nhuan cia cde ky sau khi khoan dau tur dtrq‘;rf.: mua duge ghi nhin
doanh thu. Cﬁ tire duge nhén bang cd ph!eu chi duge theo ddi s6 lrgng cd phleu tang thém, khéng ghi
nhén gia trj cd phiéu nhin duge,

Die phéng tén that cho cdc khoan dau i véo cong ty lién két

Du phong ton thét cho cac khoan dédu tur vito cong ty lién két duge trich lap khi cong ty lién kﬂt bi 18
vGi mire trich ldp bing chénh léch giira_ von diu tu thue té cia cac bén tai cong ty lién két va vén chu
s& hiru thue c6 nhin vai ty 1& sé hitu von diéu 1¢ thire gdp cua Cong ty tai cdng ty lién kLT. Néu cing
ty lién két Ia ddi twong lip Bdo céo tai chinh hop nhit thi cin cir dé xdc dinh du phong tén that 1a Bao
céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s& dy phong ton that dau tr vio cong ty lién két cin phai trich 1ap tai ngay két thic nim
tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cidc khodn diu tw vio c:mrg cu vin cia don vi khdc
Elau tr vdo cong cy von ciia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tr céng cy vin Céng ty khéng c6
quyén kiém soat, dong kiém soét hofic co anh hudéng déng ké doi voi bén duge dau tu.

Céc khoan diu tr vao cong cy von cta don vi khéc duge ghi nhin ban diu theo %IE’I goc, bao gom gid
mua hodc khoan gép vén céng céc chi phi trirc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C6 tic va an
nhudn cia cac ky trude khi khoan déu tu duge mua duoc hach todn giam gia trj cla chinh khoan dau
tur d6. Cé tirc va lgri nhudin cia cac ky sau khi khoan dau tr duge mua duoc ghi nhén doanh thu. Cd tirc
duge nhén bing ¢ phiéu chi duge theo dai sé hrgng c6 phiéu ting thém, khéng ghi nhan gid tri cd
phiéu nhin dugc.

Du phf}ng ton thit cho cic khoan du tw vao Cf}ng ¢y von ciia don vi khac dugc trich lap nhu sau:

*  Dbi véi khoan diu tr vao cd phifu niém yét hoac gid tri hop ly khoan diu tr dugc xdc dinh tin
cdy, viéc lip du phong dya trén gid trj thi trudmg cta ¢ phiéu.

¢ Dbi voi khoan dédu tu k_h::rng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viée 1dp duy plmng
duge thue hién cén cir vdo khoan 15 cia bén dirge dau tu véi mic trich lip bang chénh léch glua
von dau tur thye té clia cdc chi s& hitu va vén chii s& hitu tai ngay két thic nam tai chinh nhén véi
ty 1& vén diéu 18 ciia Céng ty so véi thng vén didu 18 thire gop tai don vi khéc.

Téng, giam so dir phong tdn thit dau tr vao cdng cu von cia don vi khdc cin phai trich lap tai ngay
két thiic nfim tai chinh duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai cdc khodn phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu ndi bg va phai thu khac duoc thye
hién theo nguyén tic sau:
e Phai thu cila khéch hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tu glao
dich cé tinh chat mua — ban gilra Cong ty va nglrm mua 14 don vi déc ldp véi Cong ty, bao gdm ca
cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu dy thac cho don vi khéc.

Bdn thevét mink nay I& mge b phdn hgp thanh va phdi doe doc eling vai Bdo cdo i chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Cau Ong Lanh, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

» Phai thu khac phan dnh cac khodn phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dl,r phong ]:Ilhﬂl thu khé dai duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi can o vao dur kién mirc
ton that co thé xiy ra.

Tang, giam s6 du dir phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thie nam tai chinh duoce
ghi nhén véo chi phi quan ly doanh nghigp.

Hing ton kho
Héng tén kho duge ghi nhan theo gid thép hon gitra gia gdc va gid trj thuin cé thé thic hién dugc,

Gia goc hang ton kho bao gﬂm chi phi mua vé cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia xuét kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyen va duge hach todn theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thue hién duoe 1a gid ban wdce tinh cia hang tf:'rn1kh0 trong ky sdn xuit, kinh doanh
binh thuémg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh ¢in thiét cho viée tiéu thy ching,

Du phong giam gid hang tnﬁn kho duge lap cho T.ng, mit hang t6n kho c6 gid gnc 16n hon gia tri thudn
¢d thé thye hién duge. Do véi dich vu cung cap do dang, viéc lip du phung glam gia duge tinh theo
timg loai dich vy co mirc gia riéng biét. Tang, giam sO du dv phong giam gia hang ton kho cin phai
trich 1dp tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré treGe bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh. Chi phi trd trude cia Cong ty chi yéu 1 chi phi sira
chila,

Chi phi stra chita dugc phin bd vao chi phi theo phuong phép duémg thing véi thoi gian phén bd
khéng qua 24 thang.

Tii sin thué hoat dong

Thué tai san duge phén loai 14 thué hoat déng néu phén 16n rii ro va lgi ich gén lién vdi quyén s& hitu
tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duge phan dnh vao chi phi theo phucng phap
dudmg thing cho sudt théri han thué tai san, khéng phu thudc vio phuong thire thanh toén tién thué,

Tai sian ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cd dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san CU
dinh hiru hinh bao gﬂm todn b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai sin cb dinh tinh dén
théi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gid ti san cd dinh néu cac chi phi nay chiic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuomg lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén duge ghi
nhin l4 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao mon lily ké duoe xda sb
va ldi, 16 phét sinh do thanh 1y dirge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Bin thuyét mink Ry 1a mgt b phdn hop thank va phdl deege doc cling vaéi Bdo odo taf chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Pia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Ciu Ong Lanh, Quén 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Téi san ¢6 dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian hitu dyng
ude tinh. S8 nim khiu hao cia céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tii san cb dinh Sé ném
Nhi cira, vat kién tric 10 - 20
May mée v thiét bj 03 - 07
Phuwong tién vén tai, truyén dén 06— 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Tii sin co dinh v6 hinh
T4i san ¢d dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm toan b cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co dl.rt;rc tai
san ¢o dinh tinh dén thori diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phj llen quan dén tai
san co dinh vé hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dédu dwoc ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh
trong ky trir khi cdc chi phi nay gin lién voi mét tai san cb djnh va hinh cu thé va lam ting loi ich kinh
té tir cdc tai san nay.

Khi tai sin ¢d dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké duge xda 50
va |di, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢é dinh vé hinh ctia Céng ty 14 churong trinh phin mém may tinh. Chi phi lién quan dén céc
chuﬂrng trinh phin mém méy tinh khéng phéi la mét bo phén gin két voi phén c[mg co lign quan duge
von hod. Nguyén gid cta chuong trinh phin mém may tinh 14 toan b céac chi phi ma Cong ly dd chira
tinh dén thivi diém dua phnn mém vio et dung. Chuong trinh phin mém may tinh dirge khiu hao theo
phiromg phép dirimg thing trong 05 nam,

Bét djng san diu tw

Bét dong san diu tu 14 nha T.huu;rc 50 hifu clia Crang ty. Bt ddng san diu tur cho thué duge thé hién theo
nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid cla bt ding sin déu tir 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty
phai bo ra hodic gia trj hop ly cia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duoc bt dong san déu tu tinh
dén théri diém mua hofic xdy dyng hoén thanh,

Cac chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu duge ghi nhin ‘l.'ao chi
phi, trir khi chi phi n&y co kha ning chic chan lam cho bat dong sin diu tur tao ra lgi ich kinh té trong
tiromg lai nhiéu hon mirc hoat déng duge dénh gia ban déu thi dugce ghi ting nguyén gid.

Khi bét dong san du tu duoc ban, nguyén gia va gid tri hao mon liy ké duge xéa sb va lai, 16 nio
phat sinh duge hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s¢ hitu sir dung hodic hang ton kho thanh bét dong san dau tu chi khi
chil sé hitu cham dirt sir dung tai san d6 va bt déu cho bén khéc thué hoat déng hodc khi két thic giai
r:loan xdy dung. Vige chuyen tir bat dong san diu tu sang bét dc-ng san chi s& hitu sir dung hay hang
ton kho chi khi chi s& hitu bt ddu sir dung tai san nay hodc bét diu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuycn tir bat d-:png san ddu tu sang bat déng san chi s& hiru sir dung hodic hang ton kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gi4 trj con lai cia bét déng san tai ngay chuyén déi.

Bét dong san dau tir 1a Nha sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phap duémg thing dya
trén thii gian hitu dung wée tinh 14 oir 25-55 ndm.

Ben thuyét mink nay la mée b phdn hgp think va phat dige dpe cimg véi Bdo odo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Ciu @ng Lanh, Quéin 1, TP. H& Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13,

14.

Céac khodn no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng ].'Jh&l tré va chi phi phai tra dige ghi nhin cho s6 tién phai tr trong tuong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin dua trén cic udc tinh hop 1y vé
s6 tién phai tra.

Viée phin loai cde khoan phai tra 14 phéi trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duge thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra nguwdi ban phan danh cdc khedn phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, (i san va ngudi ban 1a don vi doc [dp véi Cong ty.

e Chi phi phdi trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi ban
hodc di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chuwa ¢6 hoa don hodc chua da hé so, tai
liéu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cic khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e Phai trd khdc phan dnh céc khoan phai tra khéng cd tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bdn, cung cép hing hda dich vy,

Céc khoan ne phai trd va chi phi phai tra dirge phén loai ngin han va dai han trén Bang cin dbi ké toan
cén cir theo ky han con lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

Viin gop ciia chii si hitu
Vén gdp clia chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 von thuc té da gop cia céc cd ddng.

Phiin phm I nhuidin
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghlép duge phin phm cho cdc cd dong sau khi dd trich lap cdc
qui theo Piéu 1 ciia Céng ty ciing nhur céc quy dinh ciia phap ludt va da dugc Pai hji ddng ¢ dong

phé duyét.

Viéc phian phm loi nhudn cho cic cb dong duge cén nhie dén cac khoan muc phi tién té nim trong 1gi
nhuén sau thué chwa phén phm cio thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra b tire nhur 1di do
danh gia lai tai sin mang di gop von, ldi do danh gid lai cac khoan myc tién t§, cac cong cu tai chinh
va céc khodn muc phi tién té khéc.

Cé tire duoc ghi nhén 14 no phai tra khi duoc Dai hdi déng cd dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doank thu cung c&p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

« Doanh thu duge xde dinh twong ddi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vu d& mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg digu kién
cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khang duge quyén tra lai djch vy da cung cap.

= (Cdng ty da ho@c s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung Gap dich vy da.

o Xac dinh duge phﬁn cong viéc di hoan thanh véo thii diém béo céo.

e Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy
dao.

Truémg hop dich vy duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong nam duge cin
cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nAm tai chinh.

Bin thiwdt mink nay l mge bi phan hop thanh va phai dwge doc cimg voi Bde cdo tai chink
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CONG TY cO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng T, Phurdng Ciu ﬁng Lanh, Quén 1, TP. H6 Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho néim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong

Dioanh thu cho thué tai san hoat ddng duge ghi nhﬁn theo phuong phép duémg thing trong sudt thoi
gmn cho thué. Tién cho thué nhén trudc cia nhiu ky duoc phin b vao doanh thu phi hop vai théi
gian cho thué.

Tién ldi
Tién 181 duegre ghi nhdn trén co sd thdd gian va [Ei suat thue & Wmg ndm.

Cé tire v lpi nhuiin dwpe chia

Cé tire va lgi nhuén duoc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyan nhin ch tire hode lgi nhudn tir
vigc gop viin. Co tirc duge nhan bang ¢ phiéu chi dugce theo ddi s6 lugng ) phleu ting thém, khing
ghi nhin gia tri ch plneu nhin duoc.

Cic khodn chi phi
Chi phi 14 nhiing khoan lam gmm Igri ich kinh té durge ghi nhin tai thdi diém giao dich phét sinh hofic
khi c¢6 kha niing tuong dbi chic chin sé pht sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do nd tao ra phai dugc ghi nhin dong thi theo nguyén tic ph
hop. Trﬂng truomg hop nguyén tic phi hop xung dot voi nguyén tic thin trong, chi phl duge ghi nhin
cin cif vao ban chét va quy dinh clia cdc chudn muyc ké toan dé dam bao phan dnh giao dich mét cach
trung thure, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhip hién hinh la khodn thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhip tinh thu¢ ;
chénh lgch so v&i lgi nhufin ké todn 12 do diéu chinh céc khoan chénh lgéch tam thoi gifra thue va ke °
todn, cic chi phi khéng dugce trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac '

khoan 16 duge chuyén,

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhdp hodn lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép sé& phai ndp hofic s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitia gid trj ghi s0 clia tai san va ng phai tra cho mye dich lap Bdo céo tai chinh va
co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhin cho tat ci cac khoan chénh
léch tam thiri chju thué. Tai san thué thu nhip hoan lai chi duge ghi nhén khi chiic chin trong twong lai
s& co loi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thei duoe khiu trir nay.

Gid trj ghi 56 ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc ddm bao chéc chidn cé di lgi nhudn tinh thué cho pheép loi ich
ctia mot phin hodc toan bd tai san thué thu nhip hodn lai duoc sir dl,lng Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua duge gh1 nhén trude diy drge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va dirge ghi nhin khi chic chin cé du loi nhudn tinh thué dé ¢6 thé str dung cdc tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai tra duge xac dinh theo thué Suat du tinh
s& dp dung cho ky tai san duge thu héi hay ng phai tra duoc thanh todn dya trén cde mire thué sudt co
hiéu lye tai ngay két thic nam tai chlnh Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhén vao Béo cio két qua
hoat ddng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hiru khi khoan thué do lién quan dén céc
khodn muc dugce ghi thing vao von chi s& hiu.

Bén thuyét mink nay Id mge b phdn hop thank va phai dege dpe ciing vai Bdo codo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bija chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Ciu Ong Lanh, Quan 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

17.

18.

19,

Tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai tra duge bit trir khi:
» Cong ty c6 quyén hop phdp duge bl trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhip
hién hanh phai nc"zp, Vi
*  Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhip hodn Ia1 phéi trd nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dwoe quén ly béi cung mét co quan thué:
- Déi vdi cuing mdt don vi chiu thué; hodc
Coéng ty dir dinh thanh toin thué thu nhédp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co sé thudn hodc thu héi tai san déng théri véi viée thanh todn no phai tra tmng ting
nam tuong lai khi cic khoan trong yéu ctia thué thu nhip hoan lai phai tré hofic tai san thué
thu nhip hodn lai dirge thanh todn hoidc thu héi.

Bén lién quan

Céac bén duge coi 14 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém sodt hodc ¢ anh huéng dang ké ddi vai
bén kia tmng vige ra quyet dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dioc xem 14 bén
lién quan néu ciing chiu su kiém sodt chung hay chiu anh huémg ddng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé chia cdc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dwoc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bao cao theo b phiin

B[p phdn theo linh vue kinh doanh la mét phin cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san
xuit hoiic cung cdp san phim, dich vu va c6 riii ro va loi ich kinh té khac véi cac bé phiin kinh doanh
khic.

BG phén theo khu vuc dia Iy 1a mét phén cé thé xdc dinh riéng biét tham gia VA0 qua trinh san xudt
hoac cung cdp sin phém, dich vu trong pham vi mdt moi trudmg kmh té cy thé va co rii ro va lgi ich
kinh té khée v&i cdc bd phén kinh doanh trong cdc mdi trudmg kinh té khéc.

Théng tin b phin duge 1dp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké todn ap dung cho viée ldp va trinh
bay Béo cao tai chinh clia Cong ty,

Céng cu tai chinh

Tai sdan tai chink

Viée phan loai cdc tai san tai chinh nay phy thuge vio ban chit va myc dich cia tai san tai chinh va
duge quyét dinh tai thm diém ghi nhin ban dau, Céc tai san tai chinh cta Céng ty gom tién va cac
khoin tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cdc khoan cho vay va céc
cdng cy tai chinh khong dwge niém yet.

Tai thoi diém ghi nhan ban diu, cdc tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gid gde cong céc chi phi giao
dich ¢ lién quan trire tiép dén tai san tai chinh do.

No phai trd tai chinh

Viéc phin loai cac khoan ng phai tra tai chinh phy thur;:-r.‘. vao ban chit va muc dich cta khodn ner tai
chinh va duge qu}ret dinh tai thoi diém ghl nhédn ban ddu. No phai tra tai chinh cia Céng ty gdm céc
khoéan phai tra ngudri ban, vay va ng va cdc khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhén lin diu, cdc khoan no phai tra tai chinh khac duge ghi nhin ban déu theo gia
gm: trir cdc chi phi giao dich c6 lién quan trnre tiép dén no phai tra tai chinh do.

Céng cu von chii sé hitu ) ‘
Cong ey von chi sé hitu 13 hgp dong chimg to duge nhing loi ich con lai vé tai san cia Céng ty sau
khi trir di toan bd nghia vy.

Bin thuydi mink ndy 15 mgt b phdn hog tharh v phai dwge doc cing vai Bdo cdo tai chink 19
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CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Céu Ong Lanh, Quén 1, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

2b.

(i)

Bil trir cde edng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi duge bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuén trén

Bing cin dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e C6 quyén hop phép dé bu trir gia tri di dugc ghi nhén; va

* (o du dinh thanh todn trén co so thudn hodc ghi nhan tai san va thanh todn ng phai trd ciing mét
thivi diém.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

S6 cudi nim Sé ddu nim
Tién mit 31.913.000 2.117.000
Tién giri ngdn hang khédng k¥ han 212.034.045 2.846.642.500
Cong 243.947.045 2.848.759.500

Cic khoin diu tir tai chinh
Céc khoan déu tu tai chinh cliia Céng ty bao gém diu tr nim giir dén ngiy ddo han va dau tu g6p von
vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan diu tir tai chinh cia Céng ty nhu sau:

Diu tw ndm giir dén ngay ddo han
Tién giri co ky han trén 3 thang.

BPéu tw gop vin vao don vi khic

S6 cudi nim S6 déu nam

Gid gbe Dy phong Gid giic Dy phdng
Déu tir viio cong ty lién doanh, lién két  14.175.138.055(3.936.579.480) 5.335.138.055 (3.086.579.480)
Ciong ty Ch phiin Giao nhin Bén Thanht 575.138.055  (575.138.055)  575.138.055 (575.138.055)
Céng ty Cé phén Dijch vy Vinh Lic - Bén
Thénh & 13.600.000.000(3.361.441.425) 4.760.000.000 {2.511.44]1.425)
Diu tie gép von vao don vi khdc 878.238.342  (878.238.342) 878.238.342 (878.238.342)
Céng ty Cb phén Giao nhin Bit ddng san
Bén Thianh — Enic Khait®™) 878.238.342  (878.238.342) 878.238.342 (878.238.342)
Cing 15.053.376.397(4.814.817.822) 6.213.376.397 (3.964.817.822)

Theo Giay chimg nhan ding ky doanh nghigp sé 0310074516 ngay 21 thing 6 nim 2010 do S& Ké
hoach v& Dau tw TP. Ho Chi Minh cdp, Céng ty ddu tw vao Cong ty C5 phan Giao nhin Bén Thanh
750.000.000 VND, tuong dwong 50% von dieu 1€, Tai ngay ket thic nim tai chinh, Cong ty da dau tr
575.138.055 VND, tuong dwong 38,34% vén diéu 1§ (s6 ddu nam 1 575.138.055 VND, tuong duong
38,34% vén diéu 18). Vén diéu 18 con phai diu tr vao Céng ty C6 phin Giao nhin Bén Thanh la
174.861.945 VND.

Theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép s6 0315958861 ngay 14 thang 10 nam 2019 do S& Ké
hoach va Pau tur TP, H6 Chi Minh cdp, Céng ty dau tr vao Céng ty C phén Dich vu Vinh Léc — Bén
Thanh 13.600.000.000 VND, trong duong 20% vén diéu 1¢. Tai ngdy két thiic nam tai chinh, Céng ty
di dau tu 13.600.000.000 VND, trong duong 20% von diéu 1é (sé ddu nam 13 4.760.000.000 VND,
tromg duong 7% von diéu 18).

Biirr thaevé't minh ncy 1 mgt b6 phan hop thanh v& phéi diare doc cimg véi Bdo cdo 16 chink
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CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Céu Ong Lanh, Quéan 1, TP. Hd Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho ném tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

Theo Gidy chl.mg nhin ding ky doanh nghi¢p s6 4103013084 ngay 20 thang 4 ndm 2009 do S& Ké
hoach va Béu tr TP. H& Chi Minh cap, Céng ty diu tir vio Céong ty Cé phén Giao nhin Bit dgng san
Bén Thanh — Dirc Khai 878.238.342 VND, tvong duong 6,3% von diéu tf; Tai ngay két thic nim tai
chinh, Céng ty di diu tr 878.238.342 VND, trong dwong 6,3% von diéu & (s& diu nim la
878.238.342 VND, tuong dwong 6,3% vén diéu 18).

Gid tri hop Iy
Céng ty chua xdc dinh gia tri hop ly cia cdc khoan ddu tv do chira cé hudng din ey thé vé vide xdc
dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat dr;mg cua cdng ty lién doanh, lién két va dau .fi.rgﬂp vén vao domn vi khdc

Céng ty Co phin Bit déng san Bén Thanh — Dirc Khai dang chuén bi giai thé, Céng ty Cé phan Dich
vy Vinh Lc — Bén Thanh dang trong giai doan diu tr va Céng ty Cé phin Giao nhidn Bén Théanh hoat
dong kinh doanh 18 nhiéu nam.

Dy phang cho cdc khodn déu tie gdp vén vao don vj khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho cic khoan diu tr gép vén vao don vi khac nhu sau:

Nim nay Nim trirdc
S6 ddu nim 3.964.817.822 1.453.376.397
Trich lap du phong 850.000.000 2.511.441.425
S6 cudi nam 4.814.817.822 3.964.817.822

Giao dich véi ede cong ty con va cong ty lién doanh, lién két
Céc giao dich trong yéu giita Cong ty véi céc céng ty lign doanh, lién két nhu sau:

Nim nay Nam trirdge

Céng ty Cé phin Giao nhin Bén Thanh

Doanh thu cho thué mat bang 160.000.000 176.250.000

3. Phai thu ngin han ciia khich hiang
Sb cudi nim S6 ddu nam
Phadi thu bén lién quan - 45.375.000
Céng ty C phin Giao nhin Bén Thanh : 45.375.000
Phdi thu cdc khdch hang khdic 221.347.000 655.537.419
Céng ty Co phén Piu tr Kinh doanh Bat ddng san
Red — House 180.000.000 180.000.000
Ong DPiang Trung Tin 40.375.000 140.000.000
Ba Pham Thi Diém Phuong 8 132.000.000
Ba La Thiy My Tién - 100.000.000
B Nguyén Thi Thanh Vin - 94.500.000
Céc khéch hang khic 972.000 9.037.419
Cing 221.347.000 700.912.419
B thupét mink ndy & mgy b phdn hap chanh va phal dispe dpe clong i Bdo edo 181 chink 21
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Ciu Ong Linh, Quén 1, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

4, Phai thu ngiin han khéc

Si cudinam Sé diu nam

Gid tri Dy phéng Gid trj Dy phong
Phai thu bén lién quan 69.484.356  (47.836.856) 47.836.856 (47.836.856)
Cong ty Cd phin Giao nhén Bén
Thanh - Phai thu tién cd tirc 47.836.856  (47.836.856) 47.836.856  (47.836.856)
Céng ty TNHH Dau tir va Thuong
mai Thién Hai - Phai thu tién cung
cap dich vu 21.647.500 - .
Phii thu cdc (6 chire va cd nhin
khdc 3.330.354.980  (814.129.305) 3.460.347.798 (773.348.055)
B Nguyén Thi Hujnh Trang -Tam
trng chi phi hanh chinh 41.000.000 30.000.000

Ba Cam Thi L& Nga — Tam tmg thyc

hién thit tyc phép Iy du 4n 2.053.528.688 -

2.053.528.688

Lii dur thu 417.550.685 - 560.547.945 -
Céc khoan phai thu ngin han khic 818.275.607 (814.129.305) B16.271.165 (773.348.055)
Cing 3.399.839.336  (861.966.161) 3.508.184.654 (821.184.911)
5. No xiiu
Sé cudi nim S6 ddu nim
Thivi gian Gid tri cd Thiri gian Gid trj cd
qué han Gid gbe  théthuhdi  qud han Gid gbe  thé thu hbi
Bén lién quan 47.836.856 - 47.836.856 s
Cong ty Cb phin Giao
nhén Bén Thanh 47.836.856 47.836.856 -
Phii thu tién cd tec 0 kha ning ’ Gt nig
tén thdt  47.836.856 - ton that  47.836.856 -
Té chirc va cd nhin
khic 814.129.305 - &14.129.305  40.781,250
Téng Céng ty co khi
Giao thing Vin tai Sai
Gén 732.566.805 T32.566.805
Phdi thu tién ddu e C6 khd ndng Cé kha néng
el dn tan that 732 566.805 - tén that 732566805 -
Ong L& Tén Tém 81.562.500 - 81.562.500  40.781.250
o i Tit I dén
Phii thutidnkhde P UEIE 0 - dudi2nam _ 81.562.500  40.781.250
Cing 861.966.161 - B61.966.161  40.781.250
Tinh hinh bién déng dyv phong no phai thu khé doi nhwr sau:
Nim nay Nam trude
S6 ddu nam 821.184.911 780.403.661
Trich lap dy phéng bo sung 40.781.250 40.781.230
S$6 cudi nim 861.966.161 821.184.911
6. Hang ton kho
Hang ton kho ciia Céng ty chi ¢6 hing héa va da duge 1ap dir phong toan b.
7. Chi phi tra triréic dai han
Chi phi sira chifa tii sdn cho thué dai han.
Bt thuyes mink néy (@ mgt g phdn hop thanh v phai dnge doc ctng voi Bdo cdo tdi chinh 22



CONG TY CG PHAN DICH VU BEN THANH
Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Cau Ong Lanh, Quéan 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8.

Tai sin cb dinh hiru hinh

Nha cira, vit

kién tric

My mbe va

thiét bj

Fhuong tién vin
- i x
tal, truveén dan

Thiét bj, dung
cy quin Iy

Cing

Ngzuyén gid
S& déu ndm

1.325.446.000

55.160.000

805.400.000

621.265.000

2.807.271.000

Sé cudi nim

1.325.446.000

55.160.000

B05.400.000

621.265.000

2.807.271.000

Trang dd;

Bia khiu hao hét nhung vin
cén sir dyng

Chir thanh 1§

Gid trj hao man
50 diu nam

1.325.446.000

1,325 446.000

35.160.000

55.160.000

803,400,000

E05.400.000

621.265.000

621.265,000

2.807271.000

2.807.271.000

Si cudi nim

1.325.446.000

55,160,000

B05.400.000

621.265.000

2.B07.271.000

Gid trj con lai
56 diu nam

§6 cudii ndm

Trong da:
Tam thin chua sir dyng
Bang chir thanh Iy

Bat dgng sin diu tu
Bit djng sin diu e cho thué

Nguyén gii

S6 ddu nam

S6 cudi nim

Trong do:

Pa khiu hao hét nhung vén cho thué

Gia tri hao mdn

S6 diu nim

Khéu hao trong nam
86 cudi nam

Gia tri edn lai

S6 ddu nam

S6 cudi nim

Nha

3.799.189.568

3.799.189.568

T59.789.626

2.377.485.336
101.703.768

2.479.189.104

1.421.704.232

1.320.000.464

Theo quy dinh tai Chudn mye Ké todn Viét Nam sb 05 “Bét déng san ddu tu”, gid tri hop 1y cla bit
déng sin dau tu tai ngay két thic nim tai chinh cin phai dugce trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hi¢n chua
xéc dinh duge gid tri hop 1y clia cac bt dong san diu tr do chua cé diéu kién dé thuc hién.

Danh muc bat déng san ddu tu tai ngay két thic nam tai chinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liiy ké  Gid tri con lai

Mait he‘:ing chg Tam Binh 659.700.000 476.809 882 182.890.118
Mt b%ng chg Binh Dién 1.446.945.500 484.726.776 962.218.724
Mha 50 75-77 Calmette 1.692.544.068 1.517.652.446 174.89]1.622
Céng 3.799.189.568 2.479.189.104  1.320.000.464

Bein thioadt mink niy ki mgt 66 phdn hop thank vé phdi duge doc cing vl Bdo cdo rad chink 23



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Ciu Ong Lanh, Quén |, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11,

Tai san thué thu nhép hodn lai da ghi nhan
Tai san thué thu nhip hodn lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam théi dugc khau trir. Chi tiét
phét sinh trong ndm nhuwr sau:

Nim nay Nam trudc
S& déu nam 82.907.052 16.805.475
Ghi nhén vao két qua kinh doanh 4.898.423 46.101.577
S6 cudi ndm 87.805.475 $2.907.052

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia tri tai san thué thu nhip hon lai la
20%%.

Thué vi cic khodn phii njp Nha nwée
Si diu nim Sé phit sinh trong nim S6 cudi nim

Phaingp  Phdithu S phdingp S0 da thuc ngp  Phdingp  Phai thu

Thué GTGT hang bén

néi dia 124.216.183 . 635.287.654  (613.589.686) 145.914.151

Thué thu nhap doanh

nghiép - 18.616.671 530.539.705  (331.197.081) 180.725.953 -
Thué thu nhip cd nhin  17.388.487 i 103.872.209 (92.853.923) 28.406.773 -
Tién thué dit 364.535.259 = 902.539.420 (1.083.047.304) 184.027.375 z
Ciéc loai thué khéc - - 4.000.000 (4.000.000) - -
Cong 506,139,929 18.616.671 2.176.238.988 (2.124.687.994) 539.074.252 5

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phip khéu trir vai thué sudt 10%.

Thué thu nhip deanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nam duwge dy tinh nhu sau:

Nim nay Nim trudce
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 2.396.206.410 155.672.959
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé
xéc dinh lgi nhudn chiu thué thu nhip doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh ting 671.027.375 651.535.259
- Cdc khoan diéu chinh giam (414.535.239) {184.027.373)
Thu nhép tinh thué 2.652.698.526 623.180.843
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Tk;gé‘ thu nhip doanh nghigp phai njp theo thué suit
phi thing 530.539.705 124.636.169
Thué thu nhdp doanh nghigp duge giam - (37.390.851)
Thué thu nhip doanh nghi¢p con phai njp 530.539.705 87.245.318

Vigc xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty duge can cir vio cac quy d:nh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay tha}f ddi theo timg thoi ky va cde quy dinh vé thué déi
v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cd thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay, s6 thué
duroe trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Bén thuyét minh nay Id mgt b5 phan bgp thank va phdi dige dpc cimg vai Bdo edo i chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Ciu ifing Lanh, Quén 1, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

12.  Phai tra nguoi lao dong
Thudmg nam 2022 con phai tra cho nhén vién,

13.  Chi phi phii tri ngén han

£ Ko o
S50 cudi nim

S6 dAu nam

Chi phi hd trg mit bing 25 Tén Thét Thiép 108.000.000 108.000.000
Chi phi sira chita mit bang 25 Tén Thit Thiép 150.000.000

Chi phi sita chita ban giao nha s 48-50-52 Trin

Hung Pao 105.000.000 -
Céc chi phi phéi tra ngdn han khac - 50.000.000
Cing 363.000.000 158.000.000

14. Phai trd khac
Ida. Phai trid ngdan han khic

A £ o
50 cudi nam

Phai trd bén lién quan

Céng ty CO phdn Giao nhin Bén Thanh — Nhan ky
qu¥, ky ewge ngin han

Phii trd cdc té chike va cd nhin khdc

Nhién ky quy cho thué mit bang cc khach hang khic
Cé tire, loi nhudn phai tra

Céc khoan phai trd ngin han khéc

Cong

10.000.000

10.000.000
981.069.277
942.000.000
29.417.967
9.651.310
991.069.277

S$6 ddu nam

30.000.000

30.000.000
1.159.771.681
924.000.000
25.654.467
210.117.214

1.189.771.681

14b. Phii trd dai han khic

A K -
S50 cudi ndm

£ X et
S0 dau ndm

Coéng ty TNHH Hoéa nhya Dé Nhét - Nhin ky quy

cho thué mat bing g 300.000.000
Cong ty TNHH Gems Fortuna - Nhan ky quy cho
thué mit bing 400.000.000 g
Nhién ky quy cho thué mit bing cac khach hang khac
dai han 140.000.000 140.000.000
Cing 540.000.000 440.000.000
Ide. Ny quad han chiea thanh todn
Coéng ty khong cé ng phai tra khic qua han chua thanh todn.
15. Qu¥ khen thwing, phiic lyi
56 dfiu nim Chi quf trong nam 56 cudi ndm
Quy khen thuéng 143.434 866 (80.000.000) 63.434 866
Qu¥ phic lgi 53.929.025 (27.090.909) 26.838.116
Cong 197.363.891 (107.090.909) 90.272.982
Bén thigadt mink ndy I mgt bg phdn hap thanh vé phdi duge doc cing vl Bio cdo i chink 25



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Ciu Ong Lanh, Quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
Biin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

16. Vin chi si hifu
16a. Bing di chiéu bién dpng cia vén chi sé hitu

Lyi nhudn sau

56 dur diu nam trude
Loi nhudn trong nim trude

Vin ddu tw cia Quy diu tw thué chua
chi s& hiru phit trién phén phbi Cing
31.507.470.000  3.046.458.973 3.118.677.291  37.672.606.264
- 114.529.218 114.529218
130.235.808 (260.471.616)  (130.235.808)

Trich I3p céc quif trong nim trudc

S6 du cudi nim trude 31.507.470.000

3.176.694.781

2.972.734.893

37.656.899.674

S6 dir ddu nim nay 31.507.470.000
Leri nhudn trong nim nay

Chia cb tirc trong nim nay E

3.176.694.781

2.972.734.893
1.870.565.128
(1.575.373.500)

37.636.899.674
|.870.565.128

(1.575.373.500)

S& dur cudi nam 31.507.470.000

3.176.694.781

3.267.926.521

37.952.091.302

16b. Chi tiét vin gop cita chii sé hivu

Téng Céng ty Bén Thanh - Céng ty TNHH MTV
Céng ty TNHH Piu tir va Throng mai Thién Hai
Cong ty C6 phan Ddu tr Toan Viét

Cac co dong khic

Cing

& £. o,
S0 cudi nam

S didu nim

14.844.200.000
13.490.000.000

3.173.270.000

14.844.200.000

14.593.360.000

2.069.910.000

31.507.470.000

31.507.470.000

Trong ndm Céng ty C6 phin Pau tu Toan Viét di thodi toan bd vin ccl phan tai Cong ty. Cong ty
TNHH Déu tir va Thuong mai Thién Hai da mua thanh cong 1.349.000 cd phan va trér thanh cd déng

I6n ndm giit 42,82% vén cé phin cia Cong ty.
16¢. Cé phidu

S6 lugng cb phiu dang ky phat hanh
S6 lugng b phiéu da phdt hanh
C6 phiéu phd théng
- €6 phiéu wu dai
56 lrgmg ch phiéu dirgre mua lai
- Cd phiéu phé thing
C6 phiéu wu dai
86 lwgng cd phiéu dang liru hanh
- €6 phiéu phd théng
- Cd phiéuwu dai

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang lwru hanh: 10.000 VND.

16d. Phin phéi lgi nhugn

Sb cudi ndm Sb diu nim
3.150.747 3.150.747
3.150.747 3.150.747
3150 747 3150.747
3.150.747 3.150.747
3150747 3.150.747

Trong nim Cong ty di phén phm lgri nhuén theo ‘Ngh; quyet Bai hoi cﬁ dong thucmg nién nam 2022
ngay 22 thang 4 nam 2022 bing viéc chia cb tirc bing tién cho cdc cd déng sb tien 1.575.373.500

VIND.

Ban thuyér mink néy 1 mt b phdn hop thanh v phai duge doc cling vai Bda cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Cau Ong Lanh, Quén [, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

0

17. Khoan muc ngoai Bang cin di ké todn
Tai sdn thué ngodi
Téng so tién thué téi thidu trong twong lai cia cic hop déng thué hoat déng tai sin khéng thé hiy
ngang theo céc thoi han nhur sau:
S6 cudi nim Sé diu nim
Tir 01 nim trér xudng 641.437.440 641.437.440
Trén 01 nam dén 05 ndm 2.565.749.760 2.565.749.760
Trén 05 ndm 11.558.175.460 12.199.612.300
Cing 14.765.362.660 15.406.800.100
Céc khoan thanh todn tién thué hoat dong & trén la tién thué dét cia cic hop déng thué dat dai han
durge tinh theo don gia thué dang ap dung cho ndm 2022 va co thé thay doi hodc diéu chinh trong
tuong lai theo chinh sach cia Nha nude. Hién nay, Uy ban nhan déan TP. Hb Chi Minh dang cho Cang
ty thué ba vi tri véi hop dbng thué dai han bao gbm vi tri 50 dudmg Calmette, phutng Nguyen Thai
Binh, quin 1 va 75-77 dm:mg Calmette, phudng Nguyén Thai Binh, quén 1 ciing dén han dén nga}' 01
thdng 1 nim 2046 vd&i gid tién thué lan lugt 12 2,136.288 VND/m2/nam, 1.942.080 VND/m2/nim va vi
tri 390 Nguyén Céng Trir, Phuomg Céu Ong Lanh, Quan 1 véi han thué dén ngiy 27 théng 6 nim
2058, gia thué 1a 1.921.920 VND/m2/nim; v&i muc dich lim van phéng. Con céc vi tri thué khac dugc
Uy ban nhén dén TP. Hb Chi Minh cho thué theo ngin han va tra tién hang nam.
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu bn hang vi cung cip dich vy
la. T éng doanl thu
Niam nay Niam trwde
Doanh thu cung cdp dich vy 535.965.600 245.026.950
Doanh thu cho thué tai san 6.852.419.942 7.060.565.832
Cing 7.388.385.542 7.305.592.782
Ib.  Doanh thu bdn hang va cung cilp dich vu cho cdc bén lién quan

MNgodi cac %130 dich ve béan hang va cung cip dich vy cho cde cong ty lién doanh, lién két duge trinh
bay & thuyét minh s6 V.2b, Cﬁng ty con phat sinh cic glao dich vé bén hing va cung ¢ép dich vu cho
céc bén lién quan khéng phai la céng ty lién doanh, lién két nhu sau:

Niam nay Nam trude
Tong Cing ty Bén Thanh - TNHH MTV
Doanh thu cho thué mat bang - 581.818.182
Céong ty TNHH Pau tw vi Thieong mai Thién Hai -
Doanh thu cung cip dich vu 380.836.018 -

2. Gia vén hang ban

Nim nay Nam trirdc
Gia von cta dich vu da cung cip 444,724,000 196.000.000
Gid von cia tai san cho thué 1.813.554.319 2.940.602.224
Cong 2.258.278.319 3.136.602.224

B thaye't mink ndy 6 mge bé phin hep thank va phei diege doe cing voi Bdo cdo i chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Cau Ong Lanh, Quédn 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2022

Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Doanh thu hoat ding tii chinh
Nim nay Nim tridc
Lai tién giri ngdn hang 1.585.833.348 1.805.273.057
Doanh thu hop tac kinh doanh 840.028.630 480.492 461
Cong 2.425.861.978 2.285.765.518
4. Chi phi tai chinh
. Nim nay Niam trirde
Chi phi dy phong dau tu tii chinh 850.000.000 2.511.441.425
Chi phi hop tic kinh doanh 247,188,480 -
Cong 1.097.188.480 2.511.441.425
5. Chi phi quéan Iy doanh nghiép
Nam nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién 2.435.430.763 2.589.494 340
Chi phi vit liéu quan ly 10.491.791 10.948.500
Chi phi db ding viin phong 3.425.357 10.218.708
Chi phi khau hao tai sin cb dinh . 83.895.862
Thué, phi va 1& phi 37.411.685 29.510.353
Chi phi du phong 40.781.250 40.781.250
Chi phi dich vu mua ngoai T72.819.079 351.930.354
Cic chi phi khac 1.008.677.642 670.862.587
Cing 4.309.037.567 3.787.641.954
6.  Thu nhip khic }x
Nim nay Nim trudge /|=
Tién phat vi pham hop dbng 250.000.000 - IE
Thu nhip khac 675 262 /
Cing 250.000.675 262 -
7. Lai trén ¢b phiéu
7a. Ldi co ban/ suy giam trén cé p!::'e{u
Niam nay Nim trudc
Loi nhudin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 1.870.565.128 114.529.218
Quy khen thudmg, phiic lgi du kién - (17.179.383)
Loi nhudn tinh 13 co ban/suy giam trén cé phiéu 1.870.565.128 07.349.835
S6 leong binh quén gia quyén cia cb phiéu phé
thong dang luu hanh trong nam 3.150.747 3.150.747
Lii co bin/suy gidm trén cé phiéu 594 31

7. Thing tin khic ) ) ] ) ) )
Khéng co cde giao dich ¢ phieu phd thing hodc giao dich ¢d phicu phd thong tiém nang nao x4y ra tir
ngay két thic nam tai chinh dén ngay céng bd Béo céo tai chinh nay.

Béint thuyét mink ndy 6 mgt bg phin hop thanh va phdl dieee doe cing vai Bdo odo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Cdu Ong Lanh, Quin 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Che nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VIL

2a.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu td

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén li¢u, vit liéu 11.125.648 21.167.208
Chi phi nhan céng 1.800.529.136 3.016.431.734
Chi phi khdu hao tai san cé djnh 101.703.768 185.599.630
Chi phi dich vu mua ngoai 2.056.388.182 2.959.891 416
Chi phi khac 494.537.233 741.154.190
Céng 4.464.283.967 6.924.244.178

NHUNG THONG TIN KHAC

Tii san cho thué hoat ding
Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cdc khodn thanh toan tién thué t5i thidu trong tuong lai thu duge tir

céc hop dong thué hoat déng khong thé hiy ngang nhu sau:

S cubi nim S6 ddu nim
Tir 01 nim tré xudng 2.400.000.000 2.260.800.000
Trén 01 nim dén 05 ndm 10.584.000.000 3.238.867.134
Cong 12.984.000.000 5.499.667.134

Céc khodn thanh toan tién thué hoat déng trong tuong lai & trén bao gdm tién cho thué van phong tai
75-77 Calmette, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh. Céng ty cho thué dudi hinh
thire cho thué hoat djng véi gid thué lan lugt 1a 200.000.000 VMND/thang (tlr 01/01/2023 dén
31/12/2024), 220.000.000 VND/thang (tir {]Ifﬂlfﬁﬂﬁﬁ dén 3I."]2I2{]26) 242.000.000 VND/thang (tir
01/01/2027 dén 31/12/2027) véi gid thué chua bao gdm thué gia tri gia tang. Hop déng thué duge ky
v&i thai han 05 ndm tinh tir ngay 01 thang 12 nam 2022.

Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan vai Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quan Iy chi chét, cdc cd nhin cé lién quan voi
céc thanh vién quan 1y chii chét va céc bén lién quan khéc.

Giao dich va sé duw vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cde cd nhin c6 lién quan véi cde thanh
vién qudn Iy chii chit

Céc thanh vién quéan ly chi chét gﬂm cac thanh vién Hbi dong quan trj va céc thanh vién Ban diéu
hianh (Ban Téng Gidm déc va Ké toan tru:mg]l Cac ca nhin cd lién quan vai cde thanh vién quan ly
chii chét 1a cde thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chii chét,

Céng ng vdi cdc thanh vién guan Iy chii chot vé ede cd nhdn ¢6 lién quan voi cde thanh vién quan Iy
chu chét

Céng ty khdng c6 cong ng vdi cac thanh vién quan Iy chii chdt va cdc c4 nhén ¢é lién quan vai cic
thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich voi cde thanh vién qudn Iy chii chot va cde cd nhdn cd lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy
chii chét

Céng ty khong phit sinh glao dich ban hang va cung cép dich vu cling nhu cdc giao dich khic véi cac
thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhin cd lién quan vé&i cdc thanh vién quan Iy chi chét.

Ban thuyée minh nay ld mge bd phin hep théanh vé phai dege dpe cing voi Bio edo 18 chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phurdmg Ciu Ong Lanh, Quéan 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

25,

Thu nhap cia cac thanh vién quan Iy chii chét nhu sau:

Chire vy Thi las  Luwong thwing Cing
Nim nay
Ong L& Van Hung Chil tich Héi déng quan trj 72,000,000 - 72.000.000
Thanh vién Hoi déng quan tri-  41.000.000 41.000.000
) Mién nhiém ngay 31 thing 10
Ong Hodng Phong Giao nam 2022
Thanh vién Hoi déng quin tri
) ) kigém Phé Ting Gidm doc - Mién
Ong Triromg Quang Thing nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022 7.400.000 329.472.401 336.872.401
Thanh vién Héi déng quén trj
Ong Nguyén Lé Diing kiém Téng Gidm ddc 51.000.000 489.840.433 540.840.433
Thanh vién Hji déng quén tri -
) ) Mién nhiém ngay 22 thang 04
Ong Bai Minh Tudn niim 2022 7.400.000 7,400,000
Trudmg Ban kiém sodt - Mién
Ba Nguyén Thj Hanh nhiém ngdy 22 thang 4 nim 2022  7.400.000 - 7.400.000
. Truéng Ban kiém sodt - B
Ong L& Ngoc Nguyén Hoang  nhiém ngdy 22 thdng 4 nam 2022 41.500.000 - 41.500.000
Ong Tir Vi Tri Thanh vién Ban kiém soat 30.000.000 30.000.000
Thanh vién Ban kiém soat - Mién
Bé Bodn Thi Phuong Linh nhiém ngiy 22 thang 4 nim 2022 3.700.000 3.700.000
Thanh vién Ban kiém soét - Bd
Ba Lé Thi Tudmg Vy nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 41,500,000 - 41.500.000
Thanh vién Ban kiém soét - Bd
Ba Truong Thi Thanh Ludn nhiém ngay 22 thdng 4 ndm 2022 41.500.000 - 41.500.000
i Thanh vién Ban kiém sodt - B
Ong Tir Quang Nhit nhiém ngiy 22 thang 4 nfim 2022  24.900.000 24,900.000
Ba Nguyén Ngoc Lién Khuong Thu ky HGi dﬁng quan tri 30,000,000 - 30,000,000
Cing 399.300.000  819.312.834 1.218.612.834
Nam trude
Ong L& Van Hing Cha tich Hoi déng quén tr 36.000.000 - 36.000.000
Ong Hoang Phong Giao Thanh vién Hoi dong quan trj  24.000.000 24.000.000
Thénh vién Hoi dong quan tri
Ong Truong Quang Thing kiém Pho Téng Giam dc 24,000,000 314919444  338.919.444
Thanh vién Héi ddng quan tri
Ong Nguyén Lé Ding kiém Téng Giam déc 24.000.000 470275976 494275976
Ong Biii Minh Tufn Thanh vién Hi dong quan tri  24.000.000 - 24.000.000
Ba Nguyén Thj Hanh Truéng Ban kiém soat 24.000.000 - 24.000.000
Ong Tir Vi Trf Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 - 12.000.000
Ba Poan Thj Phuong Linh Thanh vién Ban kiém sodt 12.000.000 - 12,000.000
Ba Nguyén Ngoc Lién Khuong Thu ky Hoi ddng quan tri 12.000.000 - 12.000.000
Cing 192.000.000  453.630.831 977.195.420
Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khde
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac Mdi quan hé

Tong Céng ty Bén Thanh — TNHH MTV
Céng ty TNHH Pau tu va Thuong mai Thién Hai

Cong ty Cé phin Péu tr Toan Viét

Céng ty C6 phan Giao nhin Bén Thanh

C6 déng chiém 47,11% vén ¢d phin
Cb déng chiém 42,82% vén cé phén (tir
ngay 01 thang 6 ndm 2022)
Co déng chiém 46,32% vén c6 phin
(dén ngay 01 thang 6 nim 2022)
Céng ty lién két

Ban thuyet mink néy 13 mige bg phin hap thank va phai deee doc ciing véi Bio edo ti chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Céu Ong Lanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ja

Griao dich voi cdc bén lién quan khde

Céc giao dich phal sinh vdi cdc cong ty lién doanh, lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2b
ciing nhur céc giao dich vé ban hang va cung cip dich vu cho cic bén lién quan khic khong phai 14
cong ty lién doanh, lién két da duoc trinh bay & thuyét minh s VI.1b.

Céng ng voi cde bén lién quan khdc
Cong ng vai cde bén lién quan khac duge trinh bay tai cdc thuyét minh sé V.3, V.4 va V.14,

Céc khoan cong no phai thu cdc bén lién quan khac khéng ¢6 bao dam va s€ duge thanh todn bing
tién.

Théng tin vé bj phén

Bdo cdo bd phin chinh yéu 1a theo linh vye kinh doanh dya trén co cu té chirc va quan 1y ngi bg va
hé théng Béo cdo tai chinh ndi bé cia Céng ty do cdc hoat dong kinh doanh ctiia Céng ty dugc to chirc
va quan ly theo tinh chét ciia san phim vé dich vy cung cﬁp v moi mét bo phan la mit don vj kinh
doanh cung cip cic san phim khéc nhau va phuc vu cho céc thi trm:mg khédc nhau do rii ro v tj suit
sinh l&i ciia Cong ty b tic ddng chu yéu boi nhitng khéc biét vé sin phim va dich vu Céng ty cung
cap.

Théng tin vé linh viee kinh doanh

Cédng ty 6 cie linh vuc kinh doanh chinh sau:
s Linh viee 1: Kinh doanh dich vu.

» Linh virc 2: Kinh doanh cho thué tai san.

Théng tin vé két qué kinh doanh, tai san cb dinh va cac tai san dai han khéac va gia tri cac khoan chi
phi 1én khéng bing tién ciia bé phén theo linh vire kinh doanh ciia Céng ty nhur sau:

Kinh doanh
Kinh doanh cho thué
dich vu thi sdn Ciing
Nim nay
Doanh thu thuin vé& ban hang vi cung cdp dich vu ra bén
ngodi 535.965.600 6.552.419.942  7.388.385.542
Ting doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vy 535.965.600 6.852.419.942  7.388.385.542
Gid vin hang bdn triec tiép cia bj phin 444.724.000 1.813.554.319 2.258.278.319
Két qua kinh doanh theo bé phén 91.241.600 5.038.865.623  5.130.107.223
Cic chi phi khéng phén bd theo bj phén (4.309.037.567)
Lei nhudn tir hoat ding kinh doanh 821.069.656
Doanh thu hoat dfng tai chinh 2.425861.978
Chi phi tai chinh {1.057.188.480)
Thu nhip khac 250.000.675
Chi phi khac (3.537.419)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh {530.539.705)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 4.808.423
Lyi nhugdn sau thué thu nhip doanh nghiép 1.870.565.128
Nam trude
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cp dich vu ra bén
ngodl 245.026.950 7.060.565.832 7.305.592.782
Téng doanh thu thudn vé bin hing va cung cip dich vu 245.026.950 7.060.565.832 7.305.502.782
Gid von hing bin trice tiép ciia bp phin 196.000.000 2.940.602.224  3.136.602.224
Két qua kinh doanh theo bd phén 49,026,950 4.119.963.608 4,168.990.558

Bidn thupét mink ndy 1a mgt bg phin hop thinh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chink 3l



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Tri, Phudmg Ciu Ong Lanh, Quén 1, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3b.

4.

Kinh doanh
Kinh doanh cho thué
dich vu tii sdn Cing
Cée chi phi khéng phén bé theo bd phén (3.787.641.954)
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh 381.348.604
Dioanh thu hoat déng tai chinh 2.285.765.518
Chi phi tai chinh (2.511.441.425)
Thu nhép khac 262
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (87.245318)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 46.101.577
Lgi nhujin sau thué thu nhip doanh nghiép 114.529.218

Céng ty khéng phan bé tai san va ng phai tré theo linh vye kinh doanh.

Théng tin vé khu vuee dia Ij
Toin bé hoat déng ciia Cong ty chi dién ra trén dia ban TP, Hd Chi Minh.

Quin Iy rii ro tai chinh

Hoat déng cia Cong ty phat sinh cdc rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rui ro thanh khoan va rii ro
thi trtn:mg Ban Téng Giam déc chju trach nhiém trong viéc thiét lip cac chinh sach va cac kiém soat
nhim gidam thiéu cée riii ro tai chinh ciing nhur gidm sat viéc thire hién cac chinh sach va cac kiém soat
da thiét lap.

Riii ro tin dung
Ruii ro tin dung 14 rii ro ma m§t bén tham gia trong hop ddng khong cd kha niing thyc hién dugc nghia
vu ciia minh ddn dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty.

Céng ty ¢ céc rii ro tin dung phat sinh chi yéu tir cic khoan phai thu khach hang, tién gii ngdin hing
va phdi thu khac,

Phai thu khdach hr.ing

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cdc don vi co khi ndng tai chinh tt, cé
tai san dam bao dbi vdi cdc don vi giao dich ldn ddu hay chwa cé théng tin vé kha ning tai chinh,
Ngodi ra, nhén vién ké todn cong ng thudmg xuyén theo doi ng phai thu dé dén dée thu hdi.

Khoan Phal thu khach hang cta Cong ty lién quan dén nhiéu dom vi va ca nhin nén rii ro tin dung tip
trung doi véi khodn phai thu khich hang la thip.

Tién giii ngdn hang
Céc khoan tién gm ngdn hang co ky han va khong cé ky han ciia Cong ty duge gii tai céc ngan hang
duge nhigu nguroi biét dén & Viét Nam do vy rii ro tin dung déi véi tién givi ngan hang 1a thip.

Cac khoan phai thu khde

Céc khoan phai thu khdc chi yéu 1a cdc khoan phai thu céc ca nhén lién quan dén thil tuc phip ly clia
du 4n 21-23-27 Tén Thét Thiép, quin | va du dn khéac, va cdc khoan 1ai dir thu Cong ty ¢ thé kiém
soat duge riii ro tin dung lién quan dén céc cong no nay.

Mire d:fb rii ro tin dung t6i da dbi véi cAc tai san tai chinh 13 gié tri ghi sd ciia cAc tai san tai chinh (xem
thuyét minh sé VILS vé gid tri ghi 0 cila céc tai san tai chinh).

Bdn :Hu}'ér mieth mdy & mge b phdn hgp thanh va phdi dwpe doc cing wii Bdo cdo ai chink 32
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Cdu Ong Lanh, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bang phin tich vé thoi gian qua han va gidm gia cla cdc tai san tai chinh nhu sau:
Chua qud han hodfe  Chua qud han

chua bj gidm gid nhwng bj giam gid Cing

S6 cudi ndm
Tién va cdc khodn tromg duong tién 243,947.045 - 243.947.045
Cac khoan ddu tr ném gitt dén ngay dédo han

26.000.000.000 - 26.000.000.000
Phai thu khéch hang 221.347.000 - 221.347.000
Céc khoan phai thu khic 443 344 487 B61.966.161 1.305310.648
Tai san tai chinh sin sang dé ban - B78.238.342 878.238.342
Cing 26.908.638.532 1.740.204.503  28.648.843.035
S6 ddu ndm
Tién va cic khoan trong duong tién 2.848.759.500 - 2.848.759.500
Céc khofn diu tw nim gilr dén ngay déo han 30.000.000.000 - 30.000.000.000
Phai thu khich hing 700.912.419 - 700.912.419
Céc khoan phai thu khic 562.689.805 B61.966.161 1.424.655.966
Téi sén tai chinh sin sang dé ban . §78.238.342 878.238.342
Cing 34.112.361.724 1.740.204.503  35.852.566.227

4b. R ro thanh khodn o
Rili ro thanh khodn 14 rii ro Cong ty gip kho khan khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rii ro thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phét sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
¢ cdc thei diém ddo han léch nhau.

Cdng ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua cdc bién phép: thudng xuyén theo dai cic yéu céu vé
thanh todn hién tai va dy kién tmng tirong lai dé duy tri m{t !u':;mg tién ciing nhw cée khodn vay & mirc
phit hep, g!am sat cac ludng tién phét sinh thye t€ voi dy kién nhim giam thiéu anh huémg do bién

déng cia ludng tién.
Théi han thanh todn cta cic khoan ng phai tra tai chinh chi yéu 1a 1 nam tré xudng.

4. Tai sdn dam bdo L
Céng ty khéng c6 tai san tai chinh thé chép cho edc don vi khdc cling nhu nhén tai sin thé chap tir céc
don vi khéc tai ngay 31 thang 12 nam 2022.

5. Taisan tai chinh va ng phai tra tai chinh
Tai sdn tai chinh
Gia trj ghi sd cia cdc tai san tai chinh nhu sau:

56 cuﬁl nam §6 diiu nim

Gia goe Dur phing Gid goc Dy phd g
Tién va cdc khoan twong duong tién 243.947.045 - 2.848.759.500
Cac khoan ddu tr ndm giir dén ngay
ddo han 26.000.000.000 - 30.000.000.000 =
Phai thu khédch hang 221.347.000 - 700912419 -
Céc khoan phai thu khac 1.305.310.648 (861.966.161) 1.424.653.966  (821.184.911)
Tai san t&i chinh
sin sang dé ban §78.238.342  (878.238.342) 878238342  (878.238.342)
Céng 28.648.843.035  (1.740.204.503)  35.852.566.227 (1.699.423.253)

Ban thuyét minh néy Ié mét b phin hop thank va phai duge doc cling vdi Bda edo 1ai chinh 33
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CONG TY cG PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trit, Phuémg Cau Ong Lanh, Quin I, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nadm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

N phdi trd tai chinh
Gid trj ghi s0 ciia cdc khodn ng phai tra tai chinh nhw sau:

Si cudi nam S6 diu nam
Céc khodn phai tra khéc 1.894.069.277 1.787.771.681
Cing 1.894.069.277 1.787.771.681

Gid tri hop Iy

Cdng ty chua xac dinh dugce gid tri hop 1y clia cdc tai sin tai chinh va no phai tra taj chinh do Théng tur
s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cia B Tai chinh ciing nhu céc quy dinh hién hanh
chira ¢6 hudng din ey thé.

6. Su kién phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh : ; ,
Khéng co sir kign trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu céu phai diéu chinh s6
li¢u hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.
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