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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbe Cong ty C6 phén Dich vu Bén Thanh (sau déy goi tat la “Cong ty™) trinh bay bao céo
ctia minh cing vai Bao cédo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022,

Khii qu;ityé Cong ty o

Céng ty C6 phin Dich vu Bén Thanh 1a doanh nghiép duoc ¢ phin hoa tir céng ty Nhi nude theo Quyét
dinh 50 3127/QD-UB ngiy 16 thang 7 nam 2007 cta Uy ban Nhén dén thanh phé Hé Chi Minh. Cong ty
hoat déng theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghigép so 0305246978, dang ky 1in diu ngay 04 thang 10
ndm 2007 va dang ky thay déi lan thir 16 ngay 02 théng 7 ndm 2020 do S& Ké hoach va Dau tu TP. Hb Chi
Minh cép,

C6 phiéu cla Cung ty duoc niém yét tai $& Giao dich Chimg khoan Ha Noi véi mi chimg khoan la BSC
theo Quyét dinh sd 804/QD-SGDHN ngay 03 thang 11 nam 2010 va timng béo sb H37/TB-SGDHN ngay
20 thang 12 nam 2010 cba S& giao dich chirng khodn Ha Ngi vé viée cip Gidy phep niém yét cd p]neu cho

Céng ty.

Tru s& chinh

- Diachi : 390 Nguyén Cong Trir, Phuémg Cu Ong Lanh, Quén 1, TP. H6 Chi Minh.
- Dignthoai :(84-28) 39 140 930
- Fax : (84-28) 39 140 934

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty chinh theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép la kho bai va hru gitr
hing hoa,

H{i déng quén tri va Ban difu hanh _
Cdc thanh vién Hai dong quan tri va Ban dicu hanh ctia Céng ty trong niim va cho dén théi diém 1dp béo céo

nay bao gom:

Hii ri‘&ng qudan tri e
Ho vi tén Chire vu Ngay bé nhiém S
Ong L& Vian Hing Chu tich Tai bo nhiém ngdy 22 thang 4 nim 2022 W37 o
Ong Hodng Phong Giao Thanh vién Tai bo nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 _‘:__'f",-"m“‘- W
Ong Hoang Phong Giao Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 10 nim 2022 fli, * l'.“ig“ Tod
{?ng Nguyén Lé Diing Thénh vién Tsii_{bn:"'r nhiém ngdy 22 thang 4 nam 2022 ﬁ,'j_;_: P\
Ong Bai Minh Tuan Thanh vién Mién nhig¢m ngay 22 thing 4 nam 2022 ‘Qxff/_@;._
Ong Truong Quang Thfing Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 \*-‘:?_-_
Ba Lé Thi Tuomg Vy Thanh vién Bé nhiém ngiy 22 thing 4 nam 2022

Bé Truong Thi Thanh Luin Thanh vién B nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhidm

Ba Nguyén Thi Hanh Trréng ban Mién nhiém ngay 22 théng 4 nam 2022

Ong Lé Ngoc Nguyén Hoing Trudmg ban B nhiém ngay 22 thing 4 nam 2022

Ong Tir Vi Tri Théanh vién Tai bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ba Bodn Thi Phuong Linh Thénh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022

Ong Tir Quang Nhat Thanh vién Bd nhiém ngay 22 thing 4 nam 2022

Ban Téng Gidm dic
Ho vi tén

Ngay bé nhiém

Tai bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
B6 nhiém ngay 28 thang 3 nam 2018

Téng Giam déc
Pho Tong Giam doc

Ong Nguyén Lé Diing
Ong Truong Quang Théng



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Pai dién theo phap luit
Meudi dai dién theo phap luit cia Cong ty trong nim va cho dén théi diém 1ap bdo cdo ndy 1a Ong Nguyén
Lé Diing — Téng Gidm dée (Téi bd nhiém ngay 22 thing 4 nam 2022).

Kiém todn vién )
Cong ty TNHH Kiem todn va Ty vin A&C da duoc chi dinh Kiém todn Béo cdo tai chinh cia nam tai chinh
ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 cia Cong ty.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Giam déc

Ban 'long Giam déc chiu trach nhiém lip Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cdng ty trong ndm. Trong viée 1dp Bdo cio

tai chmh nay, Ban Téng Gidm déc phai:

» Chon lira céc chinh sich ké toan thich hgp va dp dung cde chinh sich ndy mét cach nhét quén;

*  Thuc hién cac xét dodn va cdc ude tinh mdt cach hop 1y va than trong;

o NEéurd Lé.c chudn muc ké todn dp dung cho Céng ty cé duge tudn thi hay khéng va tat cd cde sai léch
trong yéu di duge trinh bay va gidi thich trong Bédo cdo tai chinh;

» Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho rﬁng Céng ty sé tiép
tuc hoat dgng lién tyc;

e Thiét Iap va thire hién hé thﬁng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu nhidm han ché rii ro 6 sai sot trong
véu do gian lin hodc nham Iin trong viée 13p va trinh bay Bdo cdo tai chinh,

Ban Téng Giidm ddc dam bao céc sé ké todn thich hop duge luu gﬂ} day du dé phéan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty vdi mire dd chinh xdc hop Iy tai bét ky thai diém nao vé cdc sb sach ké toan tudn thi ché dé ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém quan Iy cde tai san cla Cong ty va do d6 da thuc
hién céac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va cdc vi pham khic.

Ban Tdng Gidm dbc cam két di tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viée 1ip Bdo cdo tai chinh,

Phé duyét Béo cio tai chinh
Ban Téng Giam dic phé duyét Bio cdo tai chinh dinh kém. B4o céo tai chinh da phan 4nh trung thye va h

Ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, eling nhu két qua hoat &qng;s N
kinh doanh va luu chu}ren tién té clia nam tai chinh két thiic ciing nay, phit hop véi cac Chudn myre Ké toan SN
Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viéc Iap ‘lb% A
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irinh bay Béﬂ cdo tai chinh,

Nguyén Lé Diing
Tong Giam débc

Ngay 27 thang 2 nim 2023
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SH: 1.0257/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Chiing 16i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo Cong ty Cb phén Dich vu Ben Thanh (sau day goi tat la
“Céng ty"). duge 1dp ngdy 20 thing 02 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 34, bao gum Bang cdn ddi ke todn tai
ngay 31 thing 12 nam 2022, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbe
Ban Tong Giim déc Cnng ty chiu trach nhiém vé viéc lip va trinh bay trung thue va hep I¥ Bdo cdo tai chinh cia
Cong ty theo cdc Chudn myc Ké toan Vigt Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y

cd lién guan dén viée lip va trinh bay Bao cdo 14i chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi b ma Ban Tnng
Gidam dic xdc dinh la cén thiét dé dam bae cho viéc lip va trinh bay Béo cdo tai chinh khong ¢d sai sét trong yéu -

do gian lan hojic nhim Iin.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién o ) .
Trach nhiém ctia chiing t&i 1a dwa ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén két qua coa cude kiém toan. Ching tdi
da tién hanh kiém todn theo cic Chudn mye Kiém toan Viét Nam. Cdc chudn mye ndy yéu cau ching tHi twan tha

chuidn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hign cude kiém toan dé dat duge sy

dam bao hop 1y vé vide lidu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty 6 con sai sét trong yéu hay khang,

Céng viéc kiém todn bao gu.’ﬁm thire hién cde thi tue nhim thu thip cic bing chimg kiém todn vé cae s0 lidu va
thuyeét minh trén Béo cdo tii chinh. Cac tha tyc kiém toan duge lya chon dya trén xét dodn cta kidm todn vién,
bao gom danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian Iin hofe nhim lén. Khi thie hién
danh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xet kiém soat ndi ho cia Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh
by Bdao ¢do tai chinh trung thre, ]‘JO]} ly nhﬁm thiét ké cac thi tue kiém toan phit hgp vdi tinh hinh thue té, wy
nhién khing nham muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua coa kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong vige kiém todn
ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cua cde chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y clia cic ude tinh ke
toan ctia Ban Tong Gidm déc ciing nhu danh gid viée trinh bay tng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing tHi tin tudmg ring cde bang chimg kiém todn ma chiing 161 da thu thip duge 14 ddy di va thich hop lam co
st cho ¥ kién kidm todn ciia ching téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching tdi, Bdo cdo tai chinh dd phan énh trung thye va hgp 1y, trén cdce khia canh tr ong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dich Vil Bén Thanh tai ngdy 31 thdng 12 nam 2022, ciing nhu két quéa hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cimg ngdy, phil hop véi céc :Chuﬁn
myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phép 1y €6 lién quan dén viée
lap va trinh l'.nﬂy' Bdo cdo 141 chinh.

= \_,EIL'U‘WE,T
0 NHH @E'm todn va Tu vin A&C

f'a'.*' c '“'hf VS
[|= ( TRACH NHEM Hifsame
|HI ; VKIEM TOAN
Ny
Hb Van-Ting— V6 Thanh Céng
Thanh vién Ban Gidm die Kj:vftm todn vién .
S5é Gidy CNPKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 Sa Giay CNBKHN kiém toan: 1033-2023-008-1

Neudi duge dy quyén

TP. Hé Chi Minh, ngay 27 thang 02 nam 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tellv International Lid., the members of which are separate and independent legal emities




CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH
Bia chi: 380 Nguyén Céng Trir, Phuéme Ciu Ong Lanh, Quén |, TP. Ho Chi Minh

BAQ CAD TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoan twong ducng tidn

Béu tir thi chinh ngéin han

Chirng khodn kinh doanh

Dwr phiing gidm gid chimg khodn kinh doanh
Briu tur nfim giir dén ngay déo han

. Céc khodn phéi thu ngéin han

Phai thu ngéin han cia khach hing

Tri truée cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bé ngin han

Phii thu theo tién d8 ké hoach hgp déng xdy dyng
Phai thu vé& cho vay ngin han

Phai thu ngén han khdc

Dwr phomg phai thu ngﬁn han khé dii

Tai san thiéu chér xir 1y

. Hang tin kho

Hang tén kho
Dy phong giam gi hing ton kho

Tai sédn ngin han khic

Chi phi tra trude ngin han

Thué gis trj gia ting duge khiu trir

Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nurée
Giao djch mua bdn lai trai phiéu Chinh phi
Téi san ngéin han khic

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
133

Big cdo nay phal dicee doc cling vt Bdn thuyét minh Bdo cdo tal chinh

Thuyét
minh

V.1

V.2a

N

V.4
V.5

V.6
V.6

Sé cudinim

Bon vi tinh: VIND

S diu nim

29.049.067.220

243.947.045
243.947.045

26.000.000.000

26.000.000.000

2.805.120.175
221.347.000
435.900.000

3.399.839.336
(B61.966.161)

26.827.500
(26.827.500)

36.255.288.333

2.848.759.500
2.848.759.500

30.000.000.000

30.000.000.000

3.387.912.162
00912419

3.508.184.654
(821.184.211)

26.827.500
(26.827.500)

18.616.671

18.616.671




CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phuémg Clu Ong Lanh, Quén 1, TP. Ha Chi Minh

BAQ CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2022

Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu déi han cia khach hang
Tra trude cho nguéi ban dai han
Von kinh doanh & don vi tre thude
Phdi thu ndi b dai han

Phi thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phéng phai thu dai han khé doi

II. Taisin ¢ dinh
|. Taisan cd dinh hitu hinh
- Newuyén gid
- Gid tri hao mon lity ké
2. Taisan co dinh thué taj chinh
= Nguyén gia
- Gidirj hao mon liy ké
3. Taisan cb dinh ¥ hink
- Nouvén gid
Gid tri hao mon liiy ké

HI. Bit dgng sin ddu tr
MNguyén pid
- Gi4 trj hao mon Iy ké

IV. Téisdn dd dang dai han

1. Chi phi sdn xudt, kinh doanh dé dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Piu tir thi chinh dai han

Biu tw vio cing ty con

Béu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Piéu tir gop vén vao don vi khéc

Dy phéng diu tir tai chinh déi han

BYiu tu ndm gitr dén ngay ddo han

mhum...-.{:

W1 Tiisin dai han khic

Chi phi tra trirde dai han

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai sdn dai han khic

B S IS T L [

TONG CONG TAI SAN

M3

i

200

110
211
212
213
214
215
216
219

220
22
222
223
224
225
226
227
228
224

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo ndy phat diege doc ciing vei Ban thupét minh Bdo cdo 640 chinh

56 ddu niim

Thuyét

minh 86 cudi ndim
11.646.364.514

V.8 -
2.807.271.000
(2.807.271.000)

97.200.000

(97.200.000)

V.9 1.320.000.464
3.799.189.568
(2.479.189.104)

V.2b 10.238.558.575
V.2b 14.175.138.055
V.2h 878.238 342
V.2h (4.814.817.822)
87.805,475
V7 F
V.10 87.805.475

4.273.169.859

2807 271000
(280727 1.000)

97.200.600
(97.200.000)

1.421.704,232
3.799.189.568
(2.377.485.336)

2.248.558.575

5.335.138.055
878,238 342
(3.964.817.822)

602.907.052
320.000.000
82.907.052

40.695.431.734

‘o2 0 \2\
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céing Trir, Phuong Ciu Ong Lank, Quan 1, TP, Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Bing cin ddi ké todn (tiép then)
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CHI TIEU
N PHAI TRA

Ny ngin han

Phai tra nguéi ban ngin han

Ngurdri mua trd tién trude ngin han

Thué vi cac khoan phii nép Nha nude

Phai tré nguéi lao dang

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi b ngdn han

Phai tré theo tién dé ké hoach hop déng xay dimg
Doanh thu chua thue hign ngén han

Phii tra ngfin han khic

. Vay va ng thué tdi chinh ngén han

. Du phong phai trd ngiin han

. Qu¥ khen thirdng, phite loi

. Qu¥ binh bn gia

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

Mo dai han

Phéi trd nguisi ban dai han

Ngurdri mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phéi trd ngi bd dai han

Droanh thu chira thire hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

. Cb phifu vu da

. Thué thu nhip hoin lai phai tra

. Dy phong phéi trd dai han

. Qu¥ phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma
£
50

300

310
3l
312
313
34
3l5
3lé
3T
318
e
320
321
322
323
324

330
33l
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo edo nay phai duee doc cling voi Bdn thuyét minh Bdo cdo 4 chink

Thuyét
minh S cubi nim S6 dfiu nam
2.743.340.432 2.871.558.518
2.203.340.432 2.431.558.518
18.036.432 -
- 10.130.208
V.1l 539.074.252 506,139,929
V.12 201.887.480 370,152,809
V.13 363.000.000 [ 58,000,000
V.14a 991.069.277 1L189.771.681
V.15 Q0.272.982 197.363.891
540.000.000 440,000,000
V.14b 540,000,000 440.000.000
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CONG TY CG PHAN DICH VU BEN THANH
Bia chi: 390 Nguyén Céng T, Phuemg Cau Ong Lanh, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

BAQ CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

D-

HNo e

— e WO O@
— ey e -

CHI TIEU
VON CHU 8O HITU

Vin chii s& hitu

Viin gop cla chil so hivu

C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu gquyét
Cé phitu ww di

Théng du viin b phin

Quyén chon chuyén ddi trii phiéu
Vén khic ciia chil 5& hitu

Cé phiéu quy

Chénh 1&ch ddnh gid lai tai sdn
Chénh léch ty gid hdi dodi

Quy dau tur phét trién

Quf hb try sip xép doanh nghiép

. Qug khac thude vin chi sé hiru

Lgi nhuin sau thué chira phan phéi

Leri nhugn sau thué chiea phdn phof;'

lity ké dén cudi kp trucic

Lii nhudn sau thué chuca phdn phai by ndy

. Ngudn von diu tr xdy dyng co ban

. Ngudn kinh phi va quf khac

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 djnh

TONG CONG NGUON VON

Mai

400

410
411
411a
4116
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

21
421h
422

430
431
432

440

Nguyén Thj Kim Nga
MNguwdri lip

MNguyén Ngge Lién Khuwong
KEé todn truing

Bdo cdo ndy phdi diege doe ciong véi Bdn thuyét mink Bdo cdo i chink

Thuyét

minh

V.i6

V.16

S cufi nim

Si ddu ndm

37.952.091.302

37.952.091.302
31.507.470.000
JI507.470.000

3.176.694.781

3.267.926.521

1.397.361.393
1.870.365.128

37.656.899.674

37.656.899.674
31.507.470.000
FLI07.470.000

3.176.654.781

2.972.734.893

2.972.734.893

40.695.431.734

Nguyén Lé Dviing
Ting Gidgm déc

ho\. B=reia jof

O\
40.528.458.192,,) % |

)



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bija chi: 390 Nguyén Cdng Trir, Phwémg Ciu Ong Lanh, Qudn 1, TP. H Chi Minh

BAOQ CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

10,
11.
12,
13,
14,
15,
16.
17.
18,

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU

Doanh thu bin hing vi cung cap djch vu

Cde khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bin hang vi cung cdp djch vu
Gii vin hang bén

Lgi nhufin gip vé ban hing v cung cip dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do; chi phi 13 vay

Chi phi bin hing

Chi phi quédn Iy doanh nghiép

Loi nhufin thudn tir hoat djng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khic

Lgi nhuiin khic

Tdng loi nhudin ké todn trrée thué

Chi phi thué thu nhip deanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hodin lai
Lgi nhudn sau thué thu nhiip doanh nghiép
Lii co bin trén cd phiéu

Li suy gidm trén cb phiéu

Mai
s6
01

01

11
20
21

22
23

25
26
Rl
31
32
40
50
51
52
al
70

71

Mguyén Thj Kim Nga
Ngwdi ldp

K& todn trudng

Nguyén Ngoe Lién Khwong

Bdo cdo rdy phai dige doe cling vél Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink

Thuyiét

minh

VI.1

V1.2

VI.3

VI4

VL5

V1.6

¥.11

V.10

MNim nay

Brom vi tinh: VND

MNam trwdc

7.388.385.542
7.388.385.542
2.258.278.319
5.130.107.223
2.425.861.978

1.097.188.480

4,309.037.567

7.305.592.782
1.305.592.782
3.136.602.224
4.168.990.558
1.285.765.518

2.511.441.425

3.787.641.954

2.149.743,154 155.672.697
250.000.675 262
3.537.419 -
246,463,256 162
2,396.206.410 155.672.959
530.539.705 87.245.318
{4.898.423) {46.101.577)
1.870.565.128 114.529.218
594 31

594 31

Thng Gidm dic




CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
Blja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Cu Ong Lanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Laru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lot nhudn triede thué

Biéu chink cho cic khodn:

Khéu hao tii san cb dinh va bét dong san diu or
Cac khoan dy phong

Li, 1& chénh l&ch ty gid héi dodi do danh gia lai
cic khodn muyc tién té c6 gdc ngoai té

Lai, 18 tir hoat déng ddu tu

Chi phl 1 vay

Céac khoan diéu chinh khic

Lgi nhudn tir hogd dijng kinh doanh

truede thay ddi vin i djng

Tang, giam céc khoan phai thu

Téng, giam hang tén kho

Téng, gidm cdc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Tiang, piam chimg khodn kinh doanh

Tién 13 vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢d djnh va
cac tai san dai han khdc

Tién thu tir thanh 1y, nhuwong ban tai sin ¢6 dinh va
cdc 1ai san dai han khdc

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cla

don vj khdc

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cfng cu ng cia
don vi khic

Tién chi du tr gép vén vao dom vi khéc

Tién thu héi déu tr gép vén vio don vi khac

Tién thu l3i cho vay, ¢b tire v lgi nhudn duge chia

Luw chuyén tién thudn tic hoat dfng diu tie

Ma
A
50

ol

02
03

04
05
06
07

0s
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dwge dpe ciing véi Ban r!u!_}-'éﬂf minh Bdo cgo 688 chink

Thuyét
minh

V.
V.2b,V.5

V1.3

V.1l

V.13

V.2a

V.2a
V.2h

VI3, V4

Blan vi tinh: VD

MNim nay MNam trudc
2,396, 206,410 135,672,059
101.703.768 185.509.630
800.781.250 2552222 675

(1.585.833.348)

1.802.858.080
417.630.148

(224.233.301)
520.000.000

(331.197.081)

(107.090.909)

(1.805.273.057)

1.088.222.207
908.472.242
129.406.766
(240.000.000)

(141.400.000)

2.077.966.937

L744.701.245

(84.000.000.000)

88.000.000.000
{8.840.000.000)

1.728.830.608

(60.000.000.000)

53.000.000.000
{1.360.000.000)

1.850.838.811

(3.111.169.392)

(1.509.161.189)
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Clu Ong Lanh, Quian |, TP, Ha Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Béo cio luu chuyén tién t€ (tigp theo)
Mid  Thuyét
CHI TIEU 50 minh Nim nay Nam trirdc
T Liwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
. Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhin vén gép cia
chil s& hi 31 . -
2. Tién tra lai von gép cho cdc chi s& hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép d3 phét hanh iz - -
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra ng gbc vay 34 -
5. Tién tra ng ghc thué tai chinh 35 - -
6. Cad tire, bl nhudn 48 trd cho chd sé hitu 6 V.14, V.16 (1.371.610.000) -
Lusu chuyén tién thudn tic fragr ding tid chink 40 (L571.610.00) -
Luu chuyén tién thuin trong nim S0 (2.604.512.455) 135.540.026
Tién va tuong duong tién ddu nim 60 V.1 2.848.759.500 2.613.219.474

Anh huéng clia thay doi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi nam 70

/ﬂ. U C,/-
e P

Nguyén Thj Kim Nga

Nguyin Ngq: Lién Khuong

Newdd Iip Ké todn trudng

Bdo cdo ray phit dirpe doc cling vai Bon thupét mink Bde edo 1ai chink

V.1 243.947.045

: En Lé Diing
Tong Gidm ddc

2.848.759.500
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CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Cau Ong Lanh, Quén 1, TP. HS Chi Minh
BAD CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nam 2022

IL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc si hiru vén
Céng ty Cb phin Dich vu Bén Thanh (sau day goi tat la “Cong ty™) 1a cong ty cd phén.

Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctua Céng ty 1a kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh cia Cong ty la cho thué mat bing, cho thué phong, cho thué kho bii, ban
hoa tiroi va phy ting xe may.

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thwing
Chu ky san xudt kinh doanh thong thudmg cia Cong ty khéng qua 12 thang.

Ciu triie Cidng ty
Bon vi trie thudc khing cd twr cdch phap nhin hach todn phu thujc

Tén dom vi Bia chi
Trung tim dich vy kho vin 390 Nguyén Cong Trir, Phuémg Cau Ong Lanh, Quén 1, TP. Ha

Chi Minh
Céng ty lién doanh, lién két

Hoat déng kinh Ty 1§ Ty 1& Ty 18 quyén

Tén cing ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh von gop phin s hiru  bidu quydt
Céng ty Co phiin Liu 1, 390 Nguyén Cong Trir, Kinh doanh thuong 38,34%  38,34% 50%
Criao nhin Bén Phuémg Cdu Ong Lanh, Quin  mai
Thanh 1, TP. Ho Chi Minh
Céang ty Cb phén L& 1111, duémg 56 5, Khu céng Kinh doanh dich vy 20% 20% 20%
Dich vu Vinh Léc —  nghiép Vinh Léc, Phuomg Binh  dn ubng
Bén Thanh Humg Hoa B, Quén Binh Tén,

TP. Hb Chi Minh

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cdo tii chinh
Céc s6 liéu tuong (g ciia ndm trude so sénh duge véi sd lidu clia nim nay.

Nhén vién o
Tai ngay két thic nim tai chinh, Cong ty cd 13 nhén vién dang lam viée (50 dau nim 12 13 nhén vién).
NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn
Bon vi tien t¢ sir dung trong ke todn la Pdng Viét Nam (VND) do phin lén cdc nghiép vy duee thue
hién bang don vi tién t& VND.

ddn thruyer mink way 18 mol B phin hop thinh va phéi e doc cling vai Bda cdo i chinh 12
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Tri, Phuéng Cau Ong Lanh, Quin 1, TP. Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

I

IV.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dung

Céng ty ap dung cic Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam duoc ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 nim 2014 va cic thong tu huéng din thire
hién chudn myre ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tuyén bb vé viée tuin thii chuin mue ké todn va ché dd ké todn

Ban Téng Giam dée dam bao dé tudn thi yéu cdu cla cic Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nim 2014 ciing nhir cdc théng tr hudng dén thyre hién chudn muc ké todn cia Bo Tai chinh trong viée
lip va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sd lap Bdo cdo tai chinh
Bio céo tai chinh duge 14p trén co sir ké toan dbn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién),

Tién va cac khoan twong ﬂlﬂmg tién

Tién bao g.}m tién mit va tién giri ngén hang khdng ky han, Céac khoan twong duong tién 1 ce khodn
diu tir ngin han c6 théi han thu hi khﬂng qua 03 th&ng ké tir ngay dau tu, co kha nang chuyén ddi dé
dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé rii ro trong viée chuyén di thanh tién tai thii diém
bio céo.

Céc khoan diu tu tai chinh

Cde khodn diu te ndm giie dén ngay ddae han

Khodn diu tr dioc phén loai la nam giir dén ngay dao han khi Céng ty co y dinh va kha néing gilr dén
ngay ddo han. Cac khodn diu tur nEm gilr dén ng,a}f déo han bao gom céc khodn tién giri ngén hang cd
kv han (bao gdém ca cac loai tin phleu, kv phmu}, trai phidu, cd phu?u wrn dii hén phat hanh bit bude
phai mua lai tai mot thisi diém nhét dinh trong trong lai va cac khoan cho vay nam giir dén ngay déo
han véi muc dich thu Iai hang ky vi céc khoan dau tr ndm giir dén ngay ddo han khac.

Céc khoan diu tu nim glu dén ngay dao han duge ghi nhén ban dau theo gia Q}E bao gom gia mua va
cac chi phi lién quan dén gmﬂ dmh mua céc khoan dédu tu. Sau ghi nhan ban dau cic khoan diu tur nay
duge ghi nhén theo gid trj ¢6 thé thu héi. Thu nhip 15 tir cdc khoan dau tr ndm gir dén ngay déo han
sau ngay mua duge ghi nhdn trén Bao cdo két qua hoat dong kinh deanh trén co s& du thu, Lai duge
hudmg trude khi Cong ty ndm giir duoe ghi giam trir vao gid goe tai thdi diém mua,

Khi co cac hing chimg chic chiin cho thiy mét phan hodc toan b khodn déu tur ¢ thé khéng thu hdi
duge va s6 ton thit duoe xée dmh m{t cdach dang tin cly thi tin that dige ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong k¥ va giam trir truc t1ep gia tri dau tur.

Ciic khodn diu tuw vio céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khéng c6 quyén kiém soat
ddi voi cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huwdng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhén dau tu nhung
khéng kiém soét cic chinh sach nay.

Ban thigdt mink néy 0 mdt b phin hop thind va phdi dwgre doc cing vl Bdo edo iaf chink 13
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phirdmg Cau Ong Lanh, Quin 1, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhédn ban dau

Céc khodn dau tu vio cdng ty lién két duge ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao gum gia mua hodc
khodn gép von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tue. Trudmg hop dau fir bing tai san
phi tién té, gia phi khoan dau tur diroc ghi nhin theo gid tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thid diém
phat sinh.

C6 tire va loi nhudn cia cdc ki trude khi khoan diu tr drge mua duoc hach todn gidm gid tri cna
chinh khoan diu tu dé. CH tire va loi nhuiin cia cde ky sau khi khoan dﬁu tr dirge mua duge ghi nhén
doanh thu. CD tire duge nhén bang cd ph:eu chi duge theo di sb hrong cd ph:eu tang thém, khéng ghi
nhin gid tri cd phiéu nhan duge,

Die phéng tén that cho cde khodn dau tir véo cdng iy lién két

Du phong ton thét cho cac khoan ddu tur vao cong ty lién két duge trich 1ap khi cong ty lién két bi 18
vGi mire trich ldp bing chénh léch gilta_ von diu tr thue té cia cic bén tai cong ty lién két va von chi
s& hiru thue c6 nhan véi ty 18 sé hitu von diéu 1¢ thire gdp cia Cong ry tai cdng ty lién kLl Neu cing

ty lién két la ddi trong lip Bdo céo tai chinh hop nht thi cin e dé xdc dinh du phong tén thét 1a Bao E
céo tai chinh hop nhét. b N

) : : i * J— o~ — 00
Tang, giam s6 dy phong ton thit diu tr vio cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic nim 0l
tai chinh durgc ghi nhin vao chi phi tai chinh. T
Cic khodn diu tw vio cong cu van cia don vi khdc E_;
Béu tir vao cdng ey von cla don vi khic bao gom cdc khoan dau tu cong oy von Cang ty khéng cé =

quyén kiém soat, dong kiém soat hofic c6 anh huéng déng ké doi voi bén duge déu tu.

Céc khoan diu tr vao cong cy vén ciia don vi khac duge ghi nhin ban déu theo %Iﬂ gbe, bao gém gid I//% o
mua hodc khoan gop vén céng cdc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C6 tic va loi ,-j;’::f.;?” \

nhudin cia céc ky trude khi khoan diu tr duge mua duge hach todn gidm gid trj cla chinh khoan dau [/ =/ ic
tur d6. Cé tirc va lgi nhudn cda cée ky sau khi khodn dau tr duge mua duoe ghi nhin doanh thu, Cé tirc |I * ,ﬁlch;
dirge nhin bing e phitu chi duge theo dai sé hugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhén gid tri cd '- :
phiéu nhin dugc. \‘ \
%

Du phang tén thét cho cac khoan déu tu vao cong cy vén ciia don vi khac duoc trich lap nhu sau:

»  Dbi vai khoan diu tr vao cb phifu niém yét hodc gid tri hop ly khoan dau tu dugc xéc dinh tin
cdy, viéc lip dir phong dya trén gid trj thi trudmg cia e phiéu.

¢ Db voi khoan diu tu khong xéc dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viée 1dp du plmng
duge thue hién cdn cir vdo khoan 15 cia bén dige diu tw voi mic trich lip bang chénh léch glura
von dau tur thue té cla cdc chi s& hiru va von chil s& hiru tai ngay két thic nam tai chinh nhén véi
ty 1& vén diéu 16 ciia Cong ty so véi thng von diéu 1é thyc gop tai don vi khéc.

Téng, giam s6 dir phong tén thit dau tr vao cdng cu von ciia don vi khac cin phai trich lap tai ngay
két thiic nfim tai chinh duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

4,  Cic khoan phai thu _
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi so trir di cdc khoan du phong phai thu kho doéi.

Viée phin loai cac khodn phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duoc thye
hién theo nguyén tic sau:
s Phai thu cia khich hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chit thuo‘ng mai phét sinh tl.r glao
dich cé tinh chat mua — béan giffa Cong ty va ngi.rm mua la don vi déc lip véi Cong ty, bao gdm ca
céc khoan phai thu vé tién ban hang xudt khau ty thac cho don vj khéc.

Bdn thuivét mink néy Ia mgae b phgn hgp thanh va phdi dieee doc cling vei Bdo cdo i chink 14



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Cau Ong Lanh, Quin [, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

» Phai thu khac phan danh cac khoan phai thu khéng <6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban,

Dy phong phai thu kho dai duge ldp cho timg khoan ng phai thu kho doi ean cbr vao du kién mic
ton that co thé xay ra.

Tang, giam s6 du di phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thie nam tai chinh duoce
ghi nhén véo chi phi quan ly doanh nghigp.

Hing tin kho
Hing ton kho duge ghi nhin theo gid thip hon giira gia gde va gi trj thuin cé thé thyre hién duge,

Gia gdc hang ton kho bao gﬂm chi phi mua vé cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cd
duroe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia xuft kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duoe hach todn theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thue hién duoc 12 gid ban wdce tinh cla hang ténﬁhu trong ky sdn xuit, kinh doanh
binh thuémg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh ¢in thiét cho viée tiéu thy ching,

Dur phong giam gid hang mn kho duge lip cho turng mit hang ton kho ¢6 gid gnc 16n hon gid tri thuan
¢o thé thye hién duge. D6 véi dich vu cung cap do dang, viéc lip du phung Llam gia dugce tinh theo
tirng loai dich vu co mirc gia riéng biét. Tang, giam sb du dy phong giam gid hang ton kho cin phai
trich lap tai ngay két thic ndm tai chinh dugc ghi nhin véo gia vén hang bén.

Chi phi tra truwde

Chi phi trd truée bao gom cic chi phi thyue té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat dong
san xudt kinh doanh cta nhiéu nim tai chinh. Chi phi tra trude cia Cong ty chu yeu [a chi phi sira
chifa.

Chi phi sira chita duge phin bd vao chi phi theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian phan bé
khéng qua 24 thang.

Tii sin thué hoat dong

Thué tai san duge phén loai 14 thué hoat déng néu phén 16n rii ro va lgi ich gén lién vii quyén s& hitu
tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duge phan dnh vao chi phi theo phuong phap
dudmg thing cho sudt thei han thué tai san, khéng phu thude vao phuong thire thanh todn tién thué.

Tai sdn cb dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san ¢
dinh hiru hinh bao gﬂm toan b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 duge tai san cb dinh tinh dén
théi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu cac chi phi nay chiic chin lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa min diéu kién trén duge ghi
nhdn la chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duge xda sb
va ldi, 16 phét sinh do thanh 1y dirge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Bein thepét mink Ry d mgt B phdn hgp thank va phal diege doc clng vai Bdo odao i chink 13
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Pia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Ciu Ong Lanh, Qudn 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Tii san cd dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dutmg thang dya trén théi gian hiru dyng
e tinh, 56 ndm khau hao coa cac loai tai san co djnh hitu hinh nhur sau:

Loai tii san co dinh S6 nim
Nha cira, vét kién tric 10 - 20
My mac va thiét bj 03 - 07
Phuwong tién vén tai, truyén din 06— 140
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 03

Tii sin co dinh vé hinh
Téi san ¢b dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gdm toan b cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢ duﬂ;:rc tai
san ca dinh tinh dén thai diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung, Chi phj lién quan dén tai
san ¢6 dinh vé hinh phét sinh sau khi {,hl nhin ban diu duge ghi nhan la chi ph] san xudt, kinh doanh
trong ky trir khi cde chi phi nay gan lién v&i mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam ting lgi ich kinh
té tir cde tai sdn ndy.

Khi tai sin ¢d dinh v hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi tri hao mon liy ké duge xda 50
va ldi, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhidn vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Tai san b dinh vé hinh cia Céng ty 1d chuong trinh phén mém may tinh. Chi phi lién quan dén céc
chlr{mg trinh phin mém may tinh khong phai la mét bo phin gin két voi phén c[mg co lign quan duge
von hod. Nguyén gia cta chuong trinh phﬁn mém mdy tinh 1a toan bd cic chi phi ma Cong ly dachira
tinh dén thiri diém dua phnn mém vio e dung. Chuong trinh phan mém may tinh dirge khiu hao theo
phiromg, phép diremg thing trong 05 nam,

Bét djng sin ddu tu

Bit dong sin ddu tu 14 nha Lliuuu., s hitu cla Cl::lttg ty. Bét ﬂqng san ddu tu cho thué dugc thé hién theo
nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cia bat dgng sian déu tir 13 toan bd céc chi phi ma Cong ty
phm bd ra hofic gid trf hop Iy cia céc khoan dua ra dé trao ddi nhdm cé diroe bat dong san déau tu tinh
dén théri diém mua hoiic xdy dyng hoén thanh,

Cac chi phi lién quan dén bat déng sin dau tuw phat sinh sau ghi nhin ban ddu duge ghi nhan vao chi
phi, trir khi chl phi ndy ¢6 kha niing chic chan lam cho bat déng sin diu tu tao ra lgi ich kinh té trong
tiromg lai nhiéu hon mirc hoat d6ng dugc ddnh gid ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bét déng san diu tu duoc ban, nguyén gia va gid tri hao man liy ké duge xéa so va lai, 16 nio
phét sinh duge hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s hitu sir dung hofic hang t6n kho thanh bat dong san dau tu chi khi
chil sé hitu cham dirt sir dung tai san do va bat ddu cho bén khac thué hoat djng hodc khi két thic giai
doan xdy dung, Viée chuyen tir bat dong san du tu sang bét dang san chu s& hitu sir dung hay hang
ton kho chi khi chii s& hitu bt ddu sir dung tai sin ndy hodc biit dau trién khai cho mue dich ban. Viée
chuycn tir bat dpng_ san ddu tu sang bat dong san chi s& hitu sir dung hofic hiang ton kho khéng lam
thay d6i nguyén gia hay gid trj con lai cia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Bét dong sin ddu tir 1a Nha sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phap dudmg thiing dya
trén thiri gian hitu dyng wée tinh 14 6r 25-55 nim.

Bein thuyet mink nay la mét b phdn hgp think va phal digpe doe cimg véi Bdo odo i chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Cong Trir, Phudmg Ciu @ng Lanh, Quéin 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang [2 nam 2022

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép thea)

11.

12

13,

14.

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng pha: tra va chi phi phai tra duge ghi nhin cho 56 tien phai tra tmng twrong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dua trén cac udc tinh hop ly vé
s tién phai tra,

Viée phan loai cdc khoan phai trd 14 phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phéi trd khae duge thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, (i sdn va ngudi ban 1a don vi doe ldp véi Cong ty.

« Chi phi phdi trd phan dnh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhin duge tir ngudd ban
hode di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ hda don hofic chura di hé so, tii
litu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cdc khoan chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich trrdc.

e Phai trd khac phan dnh céc khoan phai tra khéng cd tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bdn, cung n:fip hang hda dich v,

Ciac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phén loai ngin han vi dai han trén Bang can doi ké toan
cén cir theo ky han cén lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Vin gop ciia chii si hitu 1
Vén gdp clia chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 von thuc té da gop cia cée b dang,

Phin phm I nhuidin
Lei nhudn sau thué thu nhip doanh nf:,h|¢p dirge phin phdi cho cdc ¢b dang sau khi da trich lap cac
quy theo Biéu 18 ciia Céng ty ciing nhur céc quy dinh ciia phdp ludt va da duge Pai hdi ddng ¢ déng

phé duyét.

Viéc phin phm loi nhudn cho céc cb dong duge cn nhiic dén cac khoan muc phi tién té nim trong lgi
nhuén sau thué chua phén phm el th:, anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra co tirc nhu ldi do
danh gia lai tai sdn mang di gdp von, lai do danh gid lai cac khoan myc tién 1§, cac cong cu tai chinh
va cdc khoan myc phi tién té khac.

Cé tire duge ghi nhén 14 no phai tra khi duoc Dai hdi déng ¢d dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanl thu cung c&p dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi déng théri théa man cde diéu kién sau:

« Doanh thu duge xde dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge qu én trd
lai dich vu di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiimg dieu kién
cy thé dé khéng cén ton tai va ngirdi mua khﬁng dugre quyén tra lai dich vy di cung cap.

s (Codng ty da hofic & thu durge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy da.

o Xac dinh duge phﬁn cong viéc di hoan thanh véo thii diém béo céo.

e Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Trutmg hop dich vy duge thye hign trong nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam duge cin
cit vao két qua phén céng viée di hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Bin thavdt mink niy o mge b phan hop thanh va phai dwge doe clmg voi Bdo ode tdi chink

NN
o



CONG Ty cO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Ty, Phuong Ciu lf)ng, Lanh, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho néim tii chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

15;

16.

Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng duge ghi nhén theo phuong phﬁp dutmng thing trong sudt thoi
guan cho thué, Tién cho thué nhén trude cia nhiéu ky dwoc phin bé vao doanh thu phi hop véi théi
gian cho thué.

Tién ldi
Tién 181 duegre ghi nhdn trén co sd théd gian va [di suat thue & Wmg ndm.

Cé tire vi loi nhudin duve chia

Cé tirc v lgi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Céng ty duge qu_yan nhin ch tire hode lgi nhudn tir
viéc gop vbn. Ln tire duge nhan bang co phi iéu chi dugc theo dai s6 lugng ch phleu tang thém, khong
ghi nhéin gia tri cd phjeu nhin duoc.

Cic khoin chi phi
Chi phi 14 nhiing khoan lam gmm lai ich kinh té duoe ghi nhin tai thdi diém giao dich phét sinh hofic
khi ¢6 kha niing tuong dbi chic chin sé phdt sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khodn doanh thu do né tao ra phai durgre ghi nhén déng thiri theo nguyén tic phi
hop. Tr{)nb truomg hop nguyén téc phi hep xung dot voi nguyén tic thin trong, chi ph{ duge ghi nhin
cin cif vao ban chét va quy dinh clia cdc chudn muc ké toan dé dam bao phan dnh giao dich mét cach

trung thure, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghi&p bao gm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhip hoin lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhip hién hinh la khodn thué duge tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhip tinh umfg
chénh lgch so v&i lgi nhudin ke todn 12 do dicu chinh cdc khoan chénh lgéch tam thoi gitta thue va ke °|
todn, cic chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac |

khoan 16 duge chuyén,

Thué thu nhip hodn Igi

Thué thu nhap hoan lai 12 khodn thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hoific s& duge hoan lai do
chénh léch tam thai gitia gia trj ghi s0 clia tai san va ng phai trd cho muye dich Iap Bao cdo tii chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhiin cho tit cd cac khoan chénh
léch tam théri chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén khi chiic chén trong twong lai
s& 6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam théi duge khiu trir nay.

Gid trj ghi 56 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc dém bao chéc chan cé da lgi nhudn tinh thué cho phep loi ich
ctia mot phin hodc toan bd tai san thué thu nhip hodn lai dwoc sir dl,lng Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chuva duge ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va dirgre ghi nhin khi chic chin co di loi nhugn tinh thué dé co thé sir dung cdc tai sin thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhin nay,

Tai san thué thu nhdp hofn lai va thué thu nhép hofn lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat dur tinh
s& ap dung cho ky tai san duge thu héi hay no phai tra duoc thanh todn dya trén cdc mire thué sudt co
hiéu lye tai ngay két thic nam tai chmh Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhén vao Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh va chi ghi true tiép vao von chi so hitu khi khoan thué do lién quan dén cac
khodn muc dugc ghi thing vao von chi s¢ hiu.

Hién !huyé‘! ik mdy fd mge bg phdn hop thanh va phal dege dpe ciing voi Bdo cdo fad chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bija chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Ciu Ong Lanh, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

1%

18.

19,

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhiip hodn lai phai trad duge b trir khi:
» Céng ty c6 quyén hop phap duge bi trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhip
hién hanh phai mjp, va
*  Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn Ial phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoe quén 1y béi cl}ng, mdt ¢ quan thué:
- Déivai cing mdt don vi chiu thué; hoic
Cong ty dir dinh thanh toin thué thu nhip hién hanh phaa trd va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co sé thudn hodic thu héi tai san déng théi véi vige thanh todn no phai tra tmng ting
nam tucng lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhip hodn lai phai trd hodic tai san thué
thu nhip hoén lai duge thanh toan hodc thu hai.

Bén lién quan

Céac bén duge coi 14 lién quan néu mét bén cé kha néng kiém sodt hodc ¢ anh huéng dang ké ddi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duoc xem 13 bén
lién quan néu cing chiu sir kiém soat chung hay chiu anh huémg ddng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé eha cdc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc cha trong
nhiéu hom hinh thire phép ly.

Bao cdo theo b phin

B[p phiin theo Imh vue kinh doanh la mot phan ¢6 thé xdc dinh rleng biét tham gia vao qué trinh sén
xuit hodic cung ¢dp san phim, dich vu va c6 riii ro va loi ich kinh té khac véi cdc bé phin kinh doanh
khac.

B phén theo khu vye dia ly 12 mt phén ¢é thé xde dinh riéng biét tham g;a vito qud trinh san xudt
hoac cung cdp sin phim, dich vy trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé va co rii ro va lgi ich
kinh té khéc véi cde bd phén kinh doanh trong cac mdi truémg kinh té khéc.

Thong tin b phin duge 1dp va trinh bay phi hop vai chinh sach ké todn ap dung cho viée ldp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh clia Cong ty,

Céng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phén loai cdc tai san tai chinh nay phy thufe véo ban chét va muc dich cia tai sén tii chinh va
duge quyét dinh tai 'Lhm diém ghi nhén ban déu, Cac tai san tii chinh cia Céng ty gom tién va cac
khoin tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hing, phai thu khac, cdc khoan cho vay va cdc
cong cu tai chinh khong duge niém yet.

Tai thoi diém ghi nhin ban diu, cdc tai san tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe cOng céc chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai trd tai chinh

Viéc phin loai cde khoin no phai tra tai chinh phu thur;:-c vao ban chit va muc dich cia khoan ne tai
chinh va duge quyét dinh tai thei diém ghl nhén ban diu. No phai tra tai chinh coa Céng ty gdm céc
khoan phai tra ngudri ban, vay va no va cde khoan phai tra khac.

Tai thai diém ghi nhén lin ddu, cde khodn no phai tra tai chinh khac duge ghi nhin ban ddu theo gia
gm: trir cde chi phi giao dich cé lién quan trye tiép dén ng phéi tra tai chinh do.

Cing cu vérn chii sd* hitu . )
Céong ey von chi sé hitu 14 hgp dong chimg to duge nhing loi ich con lai vé tai san cia Céng ty sau
khi trir di toan b nghia vy.

Ben thuydt mink niy Ia mge b phan hop thdnh v phéi dupe doc cing voi Bdo cho 161 chink 19
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CONG TY CG PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Céu Ong Lanh, Quén 1, TP, Ho Chi Minh
BAQ CAD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

26

(i)

B triy cdc cdng cu tai chinh

Céc t4i san tai chinh va no phai tra tai chinh chi duge bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén

Bang can doi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e  C6 quyén hop phép dé bu trir gia tri di duoc ghi nhén; va

s Codu ﬁinh thanh todn trén co sé thudn hodc ghi nhan tai sdn va thanh toan ng phai trd cing mdt
thivi diém,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

S cudi nim St diu nam
Tién mat 31.913.000 2.117.000
Tién giri ngan hang khéng ki han 212.034.045 2.846.642.500
Cong 243.947.045 2.848.759.500

Cic khoin diu tr tai chinh
Céc khoan déau tu tai chinh cia Cong ty bao gém diu tr nim giit dén ngiay ddo han va dau tu g6p von
vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan diu tir tai chinh ciia Céng ty nhu sau:

Diu tw nim giik dén ngay ddo han
Tién giri co ky han trén 3 thang.

Biu tw gop vin vao don vi khdic

Sé cudi nim S& didu nim

Gid gbe Dy phing Gid gic Dy phdng
Diu tir viio cong ty lién doanh, lién két  14,175.138.055(3.936.579.480) 5.335.138.055 (3.086.579.480)
Cong ty Ch phin Giao nhan Bén Thanh 575.138.055  (575.138.055)  575.138.055 (575.138.035)
Céng ty Cé phin Dich vy Vinh Lic - Bén
Thanh & 13.600.000.000(3.361.441.425) 4.760.000.000 (2.511.441.425)
Piu tir gdp viin vio dan vi khde 878.238.342  (878.238.342) 878.238.342 (878.238.342)
Cing ty Cb phan Giao nhin Bit déng sin
Bén Thanh — Bire Khait®) 878.238.342 (878.238.342) 878.238.342 (878.238.342)
Cing 15.053.376.397(4.814.817.822) 6.213.376.397 (3.964.817.822)

Theo Giay chimg nhan ding ky doanh nghigp sé 0310074516 ngay 21 thing 6 nim 2010 do S& Ké
hoach v& Dau tw TP. Ho Chi Minh cdp, Céng ty ddu tw vao Cong ty C5 phan Giao nhin Bén Thanh
750.000.000 VND, tuong duong 50% von dieu 1. Tai ngay ket thic ndm tai chinh, Céng ty da dau tr
575.138.055 VND, tuong duong 38,34% vén diéu 1§ (s6 ddu nam 12 575.138.055 VND, tuong duong
38,34% vdn diéu 18). Vén diéu 18 con phai ddu tir vao Céng ty C6 phin Giao nhin Bén Thanh la
174.861.945 VND.

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0315958861 ngay 14 thang 10 nam 2019 do S& Ké
hoach va Pau tu TP, Hé Chi Minh cdp, Céng ty dau tir vao Céng ty C phén Dich vu Vinh Léc — Bén
Thanh 13.600.000.000 VND, tuong duong 20% vén diéu I¢. Tai ngay két thic ndm tai chinh, Céng ty
dd dau te 13.600.000.000 VND, trong duong 20% von diéu 1é (s6 ddu nam 13 4.760.000.000 VND,
twrong duong 7% vén diéu 1€).

Biirr thanvét minh néy 06 mgt b phan hop thank vé phdi depe doc cing véi Bido cdo & chink 20



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trit, Phutmg Cau Ong Lanh, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

U Theo Gidy chimg nhan (dang ky doanh nghi¢p 56 4103013084 ngay 20 théng 4 nim 2009 do S& Ké
hoach v Béu te TP. Hé Chi Minh cép, Céng ty dau tir vio Cong ty Co phin Giao nhin Bét ddng sén
Bén Thanh — Pire Khai 878.238.342 VND, tuong duong 6,3% vin diéu lé. Tai ngay két thuc nim tai
chinh, Céng ty di déu tv 878.238.342 VND, trong dwong 6,3% von didu 18 (s& diu nim 13
878.238.342 VND, tuong dwong 6,3% vén diéu 18).

Gid tri hop Iy
Cong ty chua xdc dinh gia tri hop ly cda cdc khoan ddu tv do chira cé hudng din ey thé vé vide xdc
dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hogt d(ing cuia céng ty lién doanh, lién két va dau tie gr::p vdn vao don vi khéc

Céng ty Cb phan Bét dong san Bén Thianh — Birc Khai dang chuén bj giai thé, Céng ty C4 phan Dich
vy Vinh Lc — Bén Thanh dang trong giai doan diu tr va Céng ty Cé phén Giao nhian Bén Thanh hoat
dong kinh doanh 16 nhiéu nam.

Dy phong cho cdc khodn ddu tie gp vén vao don vi khdc

Tinh hinh bién déng dy phong cho cac khoan ddu tr gop vén vao don vi khic nhur sau:

Nim nay Nim trirdc
St ddu nam 3.964.817.822 1,453.376.397
Trich ldp du phong £50.000.000 2.511.441.425

S6 cudi nim 4.814.817.822 3.964.817.822

Giao dich véi ede cong ty con va edneg tv lién doanh, lién két
Céc giao dich trong yéu giita Cong ty v&i céc céng ty lign doanh, lién két nhu sau:

Nim nay Nam trirdge
Céng ty Cé phiin Giao nhin Bén Thanh
Doanh thu cho thué mat bang 160.000.000 176.250.000
3. Phadi thu ngin han cia khich hing
S6 cudi nim S6 déiu nam
Phai thu bén lién quan - 45, 375000
Céng ty C5 phin Giao nhin Bén Thanh . 45.375.000
Phai thu cdc khdch hang khic 221347000 655,537,419
Céng ty Co phén Pdu tur Kinh doanh Bat ddng san
Red — House 180.000.000 180.000.000
Ong Bing Trung Tin 40,375.000 140.000.000
B4 Pham Thj Diém Phuong - 132.000.000
Ba La Thiy My Tién - 100.000.000
Ba Nguyén Thi Thanh Vin 2 94.500.000
Céc khach hang khac 972.000 9037419
Ciong 221.347.000 700.912.419
B thuydt mink ndy & mgr by phen hap thanh vé phai dupe doe ciing véi Béo cdo 181 chink 21



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Ciu Ong Linh, Quéin |, TP. HS Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2
Ban thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

022

4, Phai thu ngin han khic

Sé cudi nim S6 diu nam
Gid tri Dy phéng Gid trj D phong
Pleai thu bén lién quan 69.484.356  (47.836.856) 47.836.856 (47.836.856)
Céng ty Co phin Giao nhin Bén
Thanh - Phai thu tién ¢ tirc 47.836.856 (47.836.856) 47.836.856  (47.836.855)
Céng ty TNHH Dau tir va Thuong
mai Thigén Hai - Phai thu tién cung
cdp dich vu 21.647.500 2
Phi thu cdc 16 chike va ed nhin
kirdc ) J.330.354.980  (814.129.305) 3.460.347.798 (773.348.055)
Bé Nguyén Thi Huynh Trang -Tam
trng chi phi hanh chinh 4 1.000.000 30.000.000
Ba Cam Thi L& Nga — Tam tmg thuc
hién thit tuc phap ¥ du dn 2.053.528.688 - 2.053.528.688 :
Lai dur thu 417.550.685 - 560.547.945 -
Cac khoan phéi thu ﬁgé‘;.n han khac B18.275.607 (814.129.305) B16.271.165 (773.348.055)
Cing 3.399.839.336  (861.966.161) 3.508.184.654 (821.184.911)
5. N xdu
Sé cudi nim St ddu nim
Thivi gian Gia trj co Thii gian Gid trj co
qué han Gig gbe  théthuhdi  qud han Gid gbe  thé thu hbi
Bén lién quan 47.836.856 - 47.836.856 -
Cong ty Cd phén Giao
nhén Bén Thanh 47.836.856 47.836.856 .
.. Wy W C'd kb niin Ca kha ndn
Phat i fige cd iy iy AN - nthet 47,836,856 -
Té chirc vi cd nhién
khde 314.129.305 141290305 40.781.250
Téng Céng ty co khi
Giao thong Vin tai Sai
Gén 732.566.805 T32.566.805
Phdi thu tién ddu e C0 khd nding C4 kha néing
che din tdn thdr  732.566.805 - {dn thar 732566805 -
Ong L& Tén Tim §1.562.500 - 81.562.500  40.781.250
" x g
o L ; #
Phi thu tidn khde k’?ﬁﬁi’fﬁ 81.562.500 - dggfz’n";l 81.562.500  40.781.250
Cing 861.966.161 - B61.966.161 40.781.250
Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu khé doi nhur sau:
Nam nay Nim trudc
S6 ddu nam 821.184.911 780.403.661
Trich 1ap dy phong bb sung 40.781.250 40.781.250
S6 cudi nam 861.966.161 821.184.911
6. Hang ton kho
Héng ton kho ciia Céng ty chi ¢6 hing héa va d duge 1ap dir phong toan bd.
7. Chi phi tra trirde dai han
Chi phi sira chira tAi sdn cho thué dai han.
Bein thuyee mink nay & mit b6 phdn hop think va phai dige doc dimg voi Bio cdo i chinh 22



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH
Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Ciu Ong Lanh, Quan 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nm 2022
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8.

Ti sén cb dinh hitu hinh
Mhd cia, vit
kién tric

My mée va
thiét bj

Phuong tién viin
=1 & 'I'
tal, fruveén dan

Thiét bi, dung
cy gquan Iy

Cing

MNguyén gia

S& déu nam 1.325.446.000

33,160,000

805.400.000

621.265.000

2.807.271.000

Sé cudi nim 1.325.446.000

55.160.000

A05.400.000

621.265.000

2.807.271.000

Trang da:

B khiu hao hét nhumg vin
cin sif dyng 1.325.446.000
Chir thanh 1% -
Gid trj hao man

56 diu nam 1,325.446.000

35.160.000

35.160.000

B035.400.000

E05.400.000

621.265.000

621.265.000

2807271000

2. 807271600

Si cudi nam 1.325.446.000

55,160,000

B05.400.000

621.265,000

1.B07.271.000

Gid trj con lai
56 déu nam

S6 cufii ndm

Trong dd:
Tam thi chua sir dung 4
Blang chir thanh Iy =

Bit ddng sdn diu tu
Biit dpng sin diu tw cho thué

Nguyén gia

84 ddu nam

S6 cudi nim

Trong dd:

Pa khiu hao hét nhung vén cho thué

Gia tri hao mdn

S8 ddu nim

Khau hao trong nam
86 cudi nim

Gia tri edn lai
50 ddu ndm
S6 cudi nam

Nha

3.799.189.568

3.799.189.568

T59.7R9.626

2377.485336
101.703.768

2.479.189.104

1.421.704.232

1.320.000.464

Theo quy dmh tai Chuin myuc Ké toan Viét Nam s6 05 “Bit dong san ddu tu”, gid tri hop 1y cia bét
ddng sin déu tur tai ngay két thic nim tai chinh can phai duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hié¢n chua
xéc dinh duge gia tri hop ly ciia cac bét déng san diu tr do chua cé diéu kién dé thuc hign.

Danh muc bat déng sin diu tu tai ngay két thic nim tai chinh nhu sau:

‘ Nguyén gia  Hao mon liy ké Gid tri con lai
Mt bang chg Tam Binh 659.700.000 476.809.882  182.890.118
Mt bing cho Binh Dién 1,446.945.500 484,726,776  962.218.724
Nha sb 75-77 Calmette 1.692.544.068  1.517.652.446  174.891.622
Céng 3.799.189.568  2.479.189.104  1.320.000.464

B thiopdy ménk néy I mgt 66 phdn hgp thank vé phdi dige doc cing vl Bdoe cdo rdl chink 23



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudng Ciu Ong Lanh, Quéin |, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép then)

10.

1.

Tii san thué thu nhip hodn lai 3 ghi nhin
Téi san thué thu nhép hodn lai lién quan dén cdc khoan chénh l&ch tam théi duge khiu trir, Chi tiét
phat sinh trong ndm nhy sau;

Nim nay Niam trudc
$6 diu nam 82.907.052 36.805.475
Ghi nhén véo két qua kinh doanh 4.898.423 46.101.577
S6 cudi nam 87.805.475 $2.907.052

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia tri tai san thué thu nhip hodn lai 1a
20%%.

Thué va cdc khodn phii njp Nha nudc
86 diu nim S6 phét sinh trong nim S cudi niim

Phaingp  Phdithu S phdingp S0 da thyendp  Phdingp  Phai thu

Thué GTGT hing bén

néi dia 124.216.183 . 635.287.654  (613.589.686) 145.914.15]

Thué thu nhip doanh

nghiép - 18.616.671 530.539.705  (331.197.081) 180.725.953 -
Thué thu nhip ca nhin 17.388.487 - [03.872.200 (92.853.923) 2B.406.773 -
Tién thué dit 364.535.259 i 902.539.420 (1.083.047.304) 184.027.375 =
Cic loai thué khic = - 4.000.000 {4.000.000) - -
Cong 506,139.929 18.616.671 2.176.238.988 (2.124.687.994) 539.074.252 5

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gid trj gia ting theo phuong phip khéu trir vai thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai nép thué thu nhip doanh nghiép cho cdc khodn thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong nam duge du tinh nhw sau:

Nim nay MNim truwde
Téng loi nhudn ké todn trirde thué 2.396.206.410 155.672.959
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké todn dé
xéc dinh lgi nhudn chju thué thu nhép doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chink ting 671.027.375 651.535.259
- Cdc khoan diéu chinh gidam f414.335.250) {184.027.373)
Thu nhép tinh thué 2.652.698.526 623.180.843
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Th{:é thu nhip doanh nghige phdi nip theo thué suit
phi thing 530.539.705 124.636.169
Thué thu nhip doanh nghigp diege giam - (37.390.851)
Thué thu nhip doanh nghi¢p con phaingp 530.539.705 87.245.318

Vigc xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp clia Cong ty duge can cir vio cic quy d;nh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dijnh nay tha}f déi theo timg théi ki va céc quy dinh vé thué déi
véi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy, 56 thué
duroe trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé sé thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Bent thuyét mink nay Ia mge b phin hap think v phal diege doc cimg vai Bdo edo i chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Tnr, Phutmg Céu ﬁt1g Lanh, Quin 1, TP. H& Chi Minh

BAO CAD TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

12.  Phadi trd nguoi lao dong

Thwdmg ndm 2022 con phai tra cho nhén vién.

13.  Chi phi phaii tra ngin han

S6 cudi nim $6 diu nim

Chi phi hd trg mit bing 25 Tén Thit Thiép 108.000.000 108.000.000
Chi phi sira chita mit bing 25 Tén Thét Thiép 150.000.000
Chi phi sita chita ban giao nha sé 48-50-52 Trin
Hung Pao 105.000.000 -
Céc chi phi phéi tra ngan han khac - 30.000.000
Cing 363.000.000 158.000.000

14. Phai tra klu?c

Ida. Phdi trd ngian han ke

86 cudi nam S6 ddu nim

Phai trd bén lién quan 10.008.000 30.000.000
Cong ty Cb phdn Giao nhin Bén Thanh — Nhan ky
quy, ky cuge ngan han 10.000.000 30.000.000
Phdi tra cdc té chike va ed nhin khdc 981.069.277 1.159.771.681
Nhén ky qu§ cho thué mit bang cc khach hang khic 042.000.000 524.000.000
Cb tire, lgi nhudn phai tra 29.417.967 25.654.467
Céc khoan phéi trd ngdn han khéc 9651310 210.117.214
Cing 991.069.277 1.189,771.681

14b. Phai tra dai han khic

£ £a -
S0 cudi ndm

S0 diu nam

Céng ty TNHH Héa nhya Dé Nhit - Nhin ky quy

L0 N

o Nl

b

H ]

cho thué mat bing - 300.000.000
Cong ty TNHH Gems Fortuna - Nhin ky quy cho
thué mit bing 400.000.000 =
Nhin ky quy cho thué mit bing cac khach hang khic
dai han 140.000.000 140.000.000
Cong 540.000.000 440.000.000
Ide. Ny qud han cheea thanh todn
Céng ty khong cé ne phai tra khdc qué han chua thanh todn.,
15. Quf khen thwéng, phiic lyi
S6 diu nim Chi qu¥ trong nam 56 cudi nam
Quy khen thuéng 143.434 866 (80.000.000) 63.434.866
Quy phic lgi 53.929.025 (27.090.909) 26.838.116
Cing 197.363.891 (107.090.909) 90.272.982

Bein thigpdt mink néy 15 mt b3 phan hap thank va phai diege dac cing vl Bio cho taf chink 25



CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trit, Phudng Ciu Ong Lanh, Quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.  Von chi si hiru
I6a. Bang dbi chiéu bién dfng cia vin chi sé hitu

Lei nhuidn sau

56 dur diu nam trrde
Logi nhudn trong nim trude

Vin diu tr cia Quy ddu tu thué chua
chii s¢ hiru phét trién phiin phii Ciing
31.507.470.000  3.046,458.973 3.118.677.291  37.672.606.264
114.529.218 114.529.218
130.235.808 (260.471.616) _ (130.235.808)

Trich Iip céc quif trong nim trude

S6 du cudi nim trude 31.507.470.000

3.176.694.781

2.972.734.893

37.656.899.674

S& dir ddu nim nay 31.507.470.000
Lo nhudn trong nim nay

Chia cf tirc trong nim nay =

3.176.694.781

2.972.734.893
1.870.565.128

(1.575.373.500)

37.656.899.6474
|.870.565.128

(1.575.373.500)

S8 dur cubi nam 31.507.470.000

3.176.694.781

3.267.926.521

37.952.091.302

16b. Chi tiét von gép eiia chii s hitu

Téng Céng ty Bén Thanh - Céng ty TNHH MTV
Céng ty TNHH Biu tir va Thuong mai Thién Hai
Cong ty Cé phin Péu tr Toan Viét

Cac co dong khic

Cing

4 & e
S0 cudi nim

S6 ddu nam

14.844.200.000
13.490.000.000

3.173.270.000

14.844.200.000

14.593.360.000

2.069.910.000

31.507.470.000

31.507.470.000

Trong ndm Céng ty Co phﬁn Pau tr Toan Viét di thodi toan b vdn :m phan tai Cong ty. Cong ty
TNHH Déu tir va Thueng mai Thién Hai d@ mua thanh cong 1,.349.000 ct phan va trér thanh cd déng

Iém nam giir 42,82% vbn o phin coa Céng ty.
16¢. €6 phidu

S6 lugng cb phiu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da phat hanh
C6 phiéu phd théng
. Chphiduindn
56 legmg ch phiéu dirgre mua lai
- Cd phiéu phé thing
€ phiéu i dai
86 lugng cb phiéu dang luu hanh
- (6 phidu phd théng
- Cd phiéu wu dai

Ménh gié cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

16d. Phdn phdi lpi nhugn

Sb cudi nim S& diu nim
3.150.747 3.150.747
3.150.747 3.150.747
3150747 3.150.747
3.150.747 3.150.747
3150747 3150747

Trong nim Cong ty da phén phm Igri nhudn theo Nghi quyct Bai héi cﬁ dong thmimg nién ndm 2022
ngdy 22 thang 4 nim 2022 bing viéc chia ¢b tirc bing tién cho céc cb déng sb tién 1.575.373.500

VD,

Ban thuyér mink néy 1 mat b phdn hop Tk v phai duge doc cling voi Bda cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Coéng Trir, Phudmg Cau Ong Lanh, Quan |, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17. Khoan muc ngoai Bang ciin déi ké todn
Tdi sdan thué ngodai
Téng so tién thué tdi thidu trong twong lai cia cic hop déng thué hoat déng tai sin khéng thé hiy
ngang theo cac thoi han nhu sau:

6 cudi nim S6 diu nim

Tir 01 nim trér xudng 641.437.440 641.437.440
Trén 01 nim dén 05 nam 2.565.749.760 2.565.749.760
Trén 05 nam 11.558.175.460 12.199.612.900
Cing 14.765.362.660 15.406.800.100
Cac khoan thanh toan tién thué hoat déng & trén la tién thué dét cia cac hop déng thué dat dai han
dirge tinh theo dom gia thué dang ap dung cho ndm 2022 va co thé thay déi hodc diéu chinh trong
tuong lai theo chinh sach cia Nha nudc. Hign nay, Uy ban nhan dén TP. Hé Chi Minh dang cho Cang
ty thu@ ba vi tri véi hop ddng thué dai han bao gbm vi tri 50 duomg Calmette, phuong Ngjjyén Thai
Binh, quin 1 va 75-77 duémg Calmette, phudong Nguyén Thai Binh, qudn | cing dén han dén ngay 01
thang 1 ndm 2046 vai gia tién thué lin ot 12 2,136,288 VND/m2/nam, 1.942.080 VND/m2/nim va vi
tri 390 Nguyén Céng Trir, Phuong Cau Ong Lanh, Quén 1 v&i han thué dén ngay 27 thing 6 nim
2058, gia thué la 1,921.920 VND/m2/nim; vi muyc dich lam van phong. Con cédc vi tri thué khac duge
Uy ban nhén dén TP, Hb Chi Minh cho thué theo ngin han vé tra tién hang nam.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu bin hang vi cung cip dich vy

la. T ér:g doanl thu

Ib.

o -:"‘"!-
.-Ef":z
= 7 B

Nam nay Nim trwde
Doanh thu cung cdp dich vu 535.965.600 245.026.950
Doanh thu cho thué tai san 6.852.419.942 7.060.565.832
Céng 7.388.385.542 7.305.592.782

Doanh thu bin hang vi cung cip dich vu cho cde bén lién guan

Ngodi cac §[ao dich vé bén hing vi cung cip dich vu cho cde cong ty lién doanh, lién ‘kél duge trinh
bay & thuyet minh s6 V.2b, Céng ty con phat sinh cdc giao dich vé ban hing va cung cip dich vy cho
cac bén lién quan khéng phai 1a céng ty lién doanh, lién két nhu sau:

Niam nay Niam trude
Téng Céng ty Bén Thanh — TNHH MTV
Doanh thu cho thué mat bang - 581.818.182
Céng ty TNHH Pau tw va Thwong mai Thién Hai -
Doanh thu cung cip dich vu 380.836.018

2. Gi vin hang bin

Nim nay Nim trudc
Gia von ctia dich vu da cung cip 444,724,000 196.000.000
(Gid von cia tai san cho thué 1.813.554319 2.940.602.224
Cong 2.258.278.319 3.136.602.224

Beirr theye't mink ndy I6 mr 63 phin hop thank va phei duege doc cimg voi Bdo cdo 47 chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bja chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Cau Ong Linh, Quén 1,
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bdn thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép thea)

TP. Hé Chi Minh

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién giri ngdn hing
Doanh thu hep tdc kinh doanh

Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi di phong dau tu tai chinh
Chi phi hep tac kinh doanh

Nim nay Nim trirdc
1.585.833.348 1.805.273.057
840.028.630 480.492 461
2.425.861.978 2.285.765.518
Nim nay Niam trirde
850.000.000 2.511.44]1.425
247.188.480 -

Cong

1.097.185.480

2.511.441.425

5. Chi phi quin Iy doanh nghiép

Nam nay Niam trude
Chi phi cho nhén vién 2.435.430.763 2.589.494 340
Chi phi vit lidu quan ly 10.491.791 10.948.500
Chi phi d diing viin phong 3.425.357 10.218.708
Chi phi khiu hao tai san cb dinh - 83.895.862
Thué, phi va 1& phi 37.411.685 29.510.353
Chi phi dy phong 40.781.250 40.781.250
Chi phi dich vu mua ngodi TI2.819.079 351.930.354
Cac chi phi khac 1.008.677.642 670.862.587
Cing 4.309.037.567 3.787.641.954
6.  Thu nhip khdic :
Nim nay Nim trude |
Tién phat vi pham hop déng 250.000.000 )
Thu nhip khic 675 262
Cong 250.000.675 262
7. Lai trén cb phiéu
7a.  Ldi co ban/ suy giam trén cé phféu
Nim nay Nim trirdc
Loi nhudin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 1.870.565.128 114.529.218
Quy khen thudmg, phiic lgi du kién - {17.179.383)
Lgi nhudn tinh 18 co ban/suy giam trén cb phiéu 1.870.565.128 07.349.835
S6 leong binh quin gia quyén cia cd phiéu phé
thong dang luu hanh trong nim 3.150.747 3.150.747
Lii co ban/suy gidm trén ¢6 phiéu 594 31

7. Thing tin khic

Khéng cd cdc giao dich c6 phiéu phé thong hodc giao dich c¢d phiéu phd thong tiém ning nao xay ra tir

ngay ket thiic nam tai chinh dén ngay cong bd Béo cdo tai

chinh nay.

Béirt thuyét mink niy i mgt b phgn higp thanf va phdl dege doe cling val Bdo cdo i chink
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CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phutmg Céu {f)ng Lanh, Quin 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAQ TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VIL

2a.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu td

Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 11.125.648 21.167.208
Chi phi nhan céng 1.800.529.136 3.016.431.734
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 101.703.768 185,599,630
Chi phi dich vu mua ngoai 2.056.388.182 2.959.891.416
Chi phi khac 494.537.233 741.154.190
Cing 4.464.283.967 6.924.244.178

NHUNG THONG TIN KHAC

Tii san cho thué hoat ding
Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cic khodn thanh todn tién thué tdi thidu trong tuong lai thu duge tir

céc hop dong thué hoat dong khang thé hiy ngang nhu sau:

S cubi nim S6 ddu nim
Tir 01 nim trd xudng 2.400.000.000 2.260.800.000
Trén 01 nim dén 05 ndm 10.584.000.000 3.238.867.134
Cong 12.984.000.000 5.499.667.134

Céc khodin thanh todn tién thué hoat dong trong tuong lai & trén bao gdm tién cho thué vin phong tai
75-77 Calmette, Phudmg Neguyén Thai Binh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh. Céng ty cho thué dudi hinh
thire cho thué hoat djng véi gid thué lan lugt la 200.000.000 VIND/thang (tir 01/01/2023 dén
31/12/2024), 220.000.000 VND/thang (tir {]H{}UEDES dén 3I."]2.|"2[}26) 242.000.000 VND/thang (tir
01/01/2027 dén 31/12/2027) véi gid thué chua bao gdm thué gia tri gia tang, Hop dong thué duge ky
v&i thai han 05 ndm tinh tr ngay 01 thang 12 nam 2022,

Giao djch va s6 du véi cdc bén lién guan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cdc thanh vién quan Iy chi chdt, cdc cd nhin cé lién quan Vi
céc thanh vién quan 1y chi chdt va cdc bén lién quan khac.

Giao dich v sé duw vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cde cd nhin ¢6 lién quan véi cde thanh
vién qudn Iy chi chit

Céc thanh wén quan ly chii chét gﬂm cac thanh vién Hbi dunb quan trj va cdc thanh vién Ban diéu
hianh (Ban Téng Gidm déc va Ké toan I:rmmg} Cac ca nhin cb lién quan vdi cde thanh vién quan ly
chil chét 12 cde thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét,

Céng ngr véi cdc thanh vién quan Iy chit chot vé ede ed nhén ¢6 lién quan voi cde thanh vién quan Iy
chu chét

Céng ty khéng cé cong ng vdi cac thanh vién quan Iy chii chdt va cdc ¢4 nhin ¢é lién quan voi cic
thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich voi cde thanh vién qudn Iy chi chdt va ede ¢d nhan ¢d lién quan voi cde thanh vién quan Iy
chii chét

Cong ty khong phit sinh g:a{} dich ban hang va cung cép dich vu cling nhu cdc giao dich khic véi cic
thanh vién quan Iy chii chot va céc cd nhin cd lién quan v&i cdc thanh vién quan Iy chi chét.

Ban thuyes minh wdy 1 pige bg phin hop thénh va phdi depe doc ciing voi Bdo cde 140 chink 29
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CONG TY €O PHAN DICH VU BEN THANH
Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phutmg Cau Ong Lanh, Quin 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
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Thu nhap cia cac thanh vién quan Iy chii chit nhu sau:

Chirc vy Thi las  Luong thwing Cing
NAm nay
Ong L& Van Hing Chul tich Héi déng quan trj 72.000.000 - 72.000.000
Thanh vién Hoi déng quantri-  41.000.000 41.000.000
) Mién nhiém ngay 31 thang 10
Cing Hodng Phong Giao nam 2022
Thénh vién Hoi déng quan tri
. ? kifm Phé Téng Gidm ddc - Mién
Ong Trireng Quang Thing nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022 7.400.000 320.472.401 336,872.401
Thanh vién Hgi dbng quan tri
Ong Nguyén Lé Diing kiém Téng Giam déc 51.000.000 489.840.433  540.840.433
Thanh vién Hoi déng quan tri -
) . Mién nhiém ngay 22 thing 04
Ong Bai Minh Tuin niim 2022 7.400.000 7.400.000
Trudmg Ban kiém sodt - Mién
Ba Nguyén Thi Hanh nhigm ngdy 22 thing 4 niim 2022 T.400.000 - T.400.000
. Trudng Ban kiém sodt - B
Ong L& Ngoc Nguyén Hoang  nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 41.500.000 - 41.500.000
Cng Tir Vi Tri Thanh vién Ban kiém soat 30.000.000 - 30.000.000
Thanh vién Ban kiém sodt - Mifn
Bé Bodn Thi Phuong Link nhiém ngiy 22 thang 4 nim 2022 3.700.000 3.700.000
Thanh vién Ban kiém sodt - Bd
Ba Lé Thi Tuimg Vy nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022 41,500,000 - 41.500.000
Thanh vién Ban kiém soét - B3
Ba Truong Thi Thanh Ludin nhiém ngay 22 thang 4 ndm 2022 41.500.000 - 41.500.000
i Thanh vién Ban kiém sodt - Bd
Ong Tir Quang Nhat nhiém ngdy 22 thing 4 nfim 2022 24.900.000 = 24.900.000
Ba Ngu_}'én Ngoc Lién Khuong Thu ky Hai dong quan tri 30.000.000 - 30.000.000
Cing 399.300.000 B19.312.834 1.218.612.834
Nam trude
Ong L& Van Hing Cha tich Hoi déng quén tri 36.000.000 - 36.000.000
Ong Hoang Phong Giao Thanh vién Hoi dong quan trj  24.000.000 24.000.000
Thénh vién Hoi déng quan tri
Ong Truong Quang Thing kiém Phd Téng Giam déc 24.000.000 314919444 338919.444
Thanh vién Héi ddng quan tri
Ong Nguyén Lé Ding kiém Téng Giam déc 24.000.000 470275976 494275976
Ong Biii Minh Tuén Thénh vién Hoi déng quantri  24.000.000 - 24.000.000
Ba Nguyén Thi Hanh Trudng Ban kiém soat 24.000.000 - 24.000.000
Ong Tir VI Trl Thanh vién Ban kiém sodt 12.000.000 - 12.000.000
Ba Blodn Thi Phuong Linh Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 - 12.000.000
Ba Nguyén Ngoc Lién Khuong Thu ky Hai déng quan trj 12.000.000 - 12.000.000
Chng 192.000.000  453.630.831 977.195.420
Giao dich vi sé dw véi cdc bén lién quan khde
Céc bén lién quan khac vdi Cong ty gdm:
Bén lién quan khic Mbi quan hé

Tong Céng ty Bén Thanh — TNHH MTV
Céng ty TNHH Déu tu va Thwong mai Thién Hai

Céng ty Cé phin Péu tr Toan Viét

Céng ty C6 phan Giao nhin Bén Thanh

C6 déng chiém 47,11% vén ¢d phan
Cb déng chiém 42,82% vén cé phén (tir
ngay 01 thang 6 nim 2022)
Co déng chiém 46,32% vén b phan
(dén ngay 01 thang 6 nim 2022)
Céng ty lién két

Bain thupet mink néy f mgs by phin hgp thanh va phai deege doc clang wit Bdo cdo fai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Bia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phuémg Céu Ong Lanh, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

Criao dich vai cdc bén lién quan khde

Céc giao dich phat sinh vdi cdc cong ty lién doanh, lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2b
ciing nhu céc giao dich vé ban hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan khdc khing phai la
cong ty lién doanh, lién két da duoc trinh bay ¢ thuyét minh s VI.1b.

Céng no voi cde bén lién quan khdc
Cong ng voi cde bén lién quan khac duge trinh bay tai cdc thuyét minh sé V.3, V.4 va V.14,

Céc khoan cdng ng phai thu cdc bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& duge thanh todn bing
tién.

Bdo cdo bd phin chinh yéu 1a theo Iinh vie kinh doanh dya trén co cdu td chirc va quan ly ndi bd va
hé théng Béo cdo tai chinh ndi bd ciia Cong ty do céc hoat déng kinh doanh cia Céng ty duge t chir
va quan ly theo tinh chét cia san phim va dich vy cung ¢Ap voi mai mét b phan 1a mét dom vi kinh
doanh cung cip céc san phim khéc nhau va phuc vu cho céc thi trurdng khic nhau do riii ro va ty su
sinh loi cia Céng ty bj tic dong chit yéu béi nhitng khéc biét vé san phim va dich vu Céng ty cung

3. Théng tin vé b phén
cép.
3a.  Thing tin vé linh viee kinh doanh

Céng ty ¢6 cde linh vuc kinh doanh chinh sau:
s  Linh vie 1: Kinh doanh dich vu,
e Linh vire 2: Kinh doanh cho thué tai sén,

Théng tin vé két qua kinh doanh, ti sin c dinh va cdc tai sin dai han khdc va gid trj cac khoan chi
phi lém khéng bing tién cua bd phan theo linh vuc kinh doanh ciia Cong ty nhur sau:

Kinh doanh
Kinh doanh cho thué
dich vu tai san Ciing

Nim nay

Doanh thu thuin vé& ban hing vi cung cdp dich vy ra bén

ngoai 335.965.6000 6.852.419.942  7.388.385.542
Tong doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu 535.965.600 6.852.419.942  7.388.385.542
Gid von hang bin tryc tiép eida bj phin 444.724.000 1.813.554.319 2.258.278.319
Két qud kinh doanh theo b phin 91.241.600 5.038.865.623 5.130.107.223
Cic chi phf khdng phén bd theo b phén (4.309.037.567)
Lei nhudn tir hoat ding kinh doanh 821.069.656

Doanh thu hoat dfng tai chinh 2.425.861.978

Chi phi tai chinh (1.097.188.480)
Thu nhip khac 250.000.675
Chi phi khac (3.537.419)
Chi phi thué thu nhép doanh nighiép hign hanh {530.539.705)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 4,898,423
Lyi nhugn sau thaé thu nhip doanh nghigp {.870.565.128

Nam trude

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cp dich vu ra bén

ngoai 245.026.950 7.060.565.832 7.305.592.782
Tong doanh thu thuin vé bdn hang vi cung cip dich vu 245.026.950 7.060.565.832 7.305.592.752
Gid vin hing bin triee tidp cia b phin 196.000.000 2.940.602.224  3.136.602.224
Két qué kinh doanh theo bd phén 49,026,950 4.119.963.608 4.168.990.558

Gidn thupét mink ndy 13 mat bd phen hop thénh va phai duge doc cing vii Bdo cdo tai chink
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CONG TY CG PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trir, Phudmg Ciu Ong Linh, Quan 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho néim tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3b.

4a.

Kinh doanh
Kinh doanh cho thué
dich vu thi sdn Cing
Cée chi phi khéng phin bd theo bd phan (3.787.641.954)
Legi nhudn tir hoat dong kink doanh 381.348.604
Dioanh thu hoat ddng tai chinh 2.285.765.518
Chi phi tai chinh (2.511.441.425)
Thu nhép khac 262
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (87.245.318)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 46.101.577
Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 114,529,218

Céng ty khéng phan bé tai san va ng phai trd theo linh vire kinh doanh.

Théng tin vé khu vue dia I
Toan bé hoat déng cha Céng ty chi dién ra trén dia ban TP, H6 Chi Minh.

Quin Iy rui ro tai chinh

Hoat déng cta Cong ty phdt sinh céc rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rui ro thanh khoan va rii ro
thi trur:mg Ban Téng Giam déc chju trach nhiém trong viéc thiét lip cac chinh sach va cac kiém sodt
nhim giam thiéu cac rii ro tai chinh cling nhir giam sat viée thie hién cdc chinh sdch vi cac kidm sodt
da thiét lap.

Riii ro tin dung
Ruii ro tin dyung 14 i ro ma mi;bt bén tham gia trong hop ddng khéng ¢6 kha nang thire hién dwoc nghia
vi ciia minh dén dén ton that vé tai chinh cho Cong Ly,

Céng ty ¢ cde rii ro tin dung phat sinh chi yéu tir cic khodn phai thu khach hang, tién gii ngin hing
va phai thu khac,

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cdch chi giao dich véi cdc don vi co kha nﬁng tai chinh tt, cé
tai san dam bao déi vdi cac don vi giao dich lin ddu hay chua ¢ théng tin vé kha ning tai chinh,
Ngodi ra, nhan vién ké todn cong ng thudng xuyén theo dbi no phai thu dé dan déc thu hdi.

Khoan i_:lhal thu khach hang ctia Cong ty lién quan dén nhiéu dom vi va ca nhin nén rai ro tin dung tip
trung doi véi khodn phai thu khach hang la thip.

Tién guii ngdn hang
Céc khoan tién gu‘l ngﬁn hing ¢6 ki han va khing co6 k¥ han cia CDII% ty durgre giri tai cdc ngin hang
duge nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam do vdy rii ro tin dung d6i véi tién givi ngan hang 1a thip.

Cc khoan phei thu khdc

Céc khoan phai thu khdc chi yéu 13 cdc khoan phai thu céc ca nhén lién quan dén thi tuc phép ly cla
dir an 21-23-27 Tén That Thigp, qudn 1 va du én khéc, va cdc khodn 1ai du thu Cong ty cd thé kiém
soat duoc rii ro tin dung lién quan dén cdc céng no nay.

Mire dv:;b rii ro tin dung. tdi da d6i véi cac tai san tai chinh la gid tri ghi s6 ciia edc tai san tai chinh (xem
thuyét minh s& VILS vé gid tri ghi 50 cla céc tai san tai chinh).

a

Bdn !ﬁn}ér safeth mdty i moe b phdn hop thanh v phai depe dpc cling vt Bdo cdo sai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguvén Céng Tri, Phurdmg Cdu Ong Lanh, Qudn 1, TP. Ho Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4b.

dc.

Bang phin tich vé thoi gian qua han va gidm gia cla cdc tai san tai chinh nhu sau:
Chura qua han hode Chura qué han

__chwa bj gidm gid nhwng bj giam gid Cing

S6 cudi ndm
Tién va cac khodn tromg duong tién 243,947.045 - 243.947.045
Cac khoan ddu tr nim gitr dén ngay ddo han

26.000.000.000 - 26.000.000.000
Phai thu khdch hang 221.347.000 - 221.347.000
Céc khoan phai thu khic 443 344 487 B61.966.161 1.305.310.648
Tai san tai chinh sin sang dé ban - B78.238.342 B78.238.342
Cing 26.908.638.532 1.740.204.503  28.648.843.035
S ddu ndim
Tién v cic khoan trong duong tién 2.848.759.500 - 2.848.759.500
Céc khofn diu tw ndm gilr dén ngay déo han 30.000.000.000 - 30.000.000.000
Phii thu khdch hang 700.912.419 - 700912419
Cée khoan phai thu khic 562.689.805 861.966.161 1.424.655.966
Téi san tai chinh sin sang dé ban - 878.238.342 B78.238.342
Cing 34.112.361.724 1.740.204.503  35.852.566.227

Rui ro thanh khodn o
Rili ro thanh khodn 14 ridi ro Cong ty gap kho khan khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
c6 cac thoi diém dao han léch nhau,

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan thbng qua céc bi¢n phép: thudmy xuyén theo di cac yéu ciu vé
thanh todn hién tai va dy kién tmng tirong lai dé du;. tri mgt lugng tién ciing nhu cde khodn vay & mirc
phit hep, g:am sat cdc ludng tién phat sinh thye té véi dy kién nhim giam thiéu anh huémg do bién

déng ctia ludng tién.
Thri han thanh todn ctia cac khodn no phai tra tai chinh chii yéu 13 1 ndm tré xudng,

Tai sdn ddam bdo L
Céng ty khéng ¢ tai san tai chinh thé chip cho edc don vi khic cling nhu nhén tai sin thé chap tir céc
don vi khéc tai ngay 31 thang 12 nim 2022.

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
Tai sdn tai c.&fn h
Gid trj ghi & ciha cdc tai san tai chinh nhu sau:

sb cufn nim S6 diiu ndm

Gia giic Dy phing Gid gﬁi Dy phing
Tién va cac khoan twomg duong tién 243.947.045 - 2.848.759.500 -
Cac khoan ddu rr ndm gir dén ngay
ddo han 26.000.000.000 - 30.000.000.000 -
Phai thu khach hang 221.347.000 - 700912419 -
Cac khoan phai thu khéc 1L.305.310.648 (B61.966.161) 1.424.653.966  (B21.184.911)
T4i san tai chinh
sin sang dé ban 878238342  (878.238.342) 878238342  (878.238.342)
Cing 28.648.843.035  (1.740.204.503)  35.852.366.227 (1.699.423.253)

Ban thuyét mink ndy {6 mdét bd phin hop thank va phai duge doc cimg vl Bdo cede i chinh 33
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CONG TY cO PHAN DICH VU BEN THANH

Dia chi: 390 Nguyén Céng Trit, Phuémg Chu Ong Lanh, Quin [, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép the)

N phai trd tai chinh
Gid trj ghi s6 cila cdc khodn ng phai tra tai chinh nhi sau:

S cudi nam S6 ddu nam
Céc khodn phai tra khac 1.894.069.277 1.787.771.681
Ciing 1.894.069.277 1.787.771.681

Gid tri hop Iy

Céng ty chua xdc dinh duoe gia trj hgp 1y clia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh do Théng tu
s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cda B¢ Tai chinh eiing nhu céc quy dinh hién hanh
chira ¢6 hudng din ey thé.

6. Sy kién phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh : : ;
Khéng c6 sir kign trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu céu phai dicu chinh s6
li¢gu hodic cdng bo trén Bao cdo tai chinh.

D 0

Nguyén Thi Kim Nga Ngu}r%u Ngoe Lién Khwrong P fen Lé Diing
Nguwrivi lip biéu Ke todn trudng Tong Gidm dbc
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