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Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY

Céng ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty’) la mét cong ty cd phén duoc thanh lap
theo Luét Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gsay Chu=ng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0106673358 do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi c&p 1an dau ngay 23 thang 10 ndm 2014 va céc Gidy chiing
nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé véi lan diéu chinh gan nhét 1a 1an tha 19 ngay 29 thang
7 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cta Cong ty la quan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac cong ty con
va cac hoat dong kinh doanh khac theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép ctia Céng ty.

Cong ty co try s& chinh dat tai Tang 25, toa thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong,
quéan Déng Da, thanh phé Ha Noi.

Cb phiéu clia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé HS Chi Minh
theo Quyét dinh so 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh cp ngay
13 thang 3 nam 2019.

HQI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va véo ngay lap béo c4o nhu sau:

Ba Nguyén Thu Trang Chd tich
Ong Nguyén Viét Son Phé Chdi tich
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién
Ong Phan Anh Son Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Cé4c thanh vién Ban Tong Giam ddc trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhu sau:

Ba Ta Thi Thu Hang Téng Giam déc bd nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2022
Ong Nguyén Viét Son Téng Giam déc mién nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2022
UY BAN KIEM TOAN

Céac thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Thj Yén Trwdng Uy ban Kiém toan
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién
Ong Phan Anh Son Thanh Vién

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 1 thang 1 ndm 2022 dén ngay 23 thang 6 nam 2022
la Ong Nguyen Vzet Son. Tir ngay 23 thang 6 nam 2022 dén ngay lap bao cdo nay la ba Ta Thi Thu
Hang, Téng Giam déc.



Coéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc ctia Cong ty Cd phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings (‘Céng ty”) trinh bay bao
c&o nay va béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 .

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao c4o tai chinh riéng cho tirng n&m tai chinh phan anh
trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén
tién té riéng clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh Iap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam déc
can phai:

» lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;

» thuc hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké todn ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan tha hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay da dugc trinh bay va gii thich trong bao céo tai chinh
riéng; va

» lap bao c&o tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treding hop khong thé cho

’réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iy gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty, véi mrc dé chinh xac hop 1y, tai bat ky thdi diém nao va dam
bao réng cac sé sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam doc clng
chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Cong ty va do d6 phai thurc hién céac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khéac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao co tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao c&o tai chinh riéng kém theo phan anh trung thirc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho n&m tai chinh két thuc cling ngay phi hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén

viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Cong ty co cac cong ty con nhw duoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Cong ty da lap bao cao tai
chinh riéng nay nham dap (ing céc yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé Ia theo quy dinh tai Thong tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 - Hudng dan vé viéc cdng bd théng tin trén thi trueng
chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling d& lap bao cdo tai chinh hop nhat
clia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022.



Coéng ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Nguoi stz dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao céo nay cung véi bao céo tai chinh hop nhét noi trén
& co dwoc cac thang tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat

Ta Tthhu Hang
Téng Giadm déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 01 nam 2023



Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
ngay 31 thang 12 nam 2022

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Ma ) Thuyét| Ngay 31thang 12| Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh nam 2022 nam 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 942,023.026.252 829.668.264.027
110 | I. Tién 4 258.293.872.957 26.762.449.820
111 1. Tién 258.293.872.957 26.762.449.820
120 | ll. Céc khodn dau tw tai chinh ngén han 518.217.757.450 656.767.757.450
121 1. Chirng khoan kinh doanh 5 518.217.757.450 656.767.757.450
123 2. Dau tw ndm gi¥ dén ngay dao han -
130 | /ll. Cac khoan phai thu ngan han 165.511.395.845 146.138.056.757
131 1. Phai thu ngan han cda khach hang 6 13.489.474.976 115.500.865.122
132 2. Tra trede cho ngudi ban ngan han 50.852.000 63.275.000
135 5. Phai thu vé cho vay ngan han 7 - 30.000.000.000
136 6. Phai thu ngan han khac 8 152.346.505.116 573.916.635
137 7. Duw phong phai thu ngan han kho (375.436.247)

doi
150 | IV. Tai sén ngén han khéc )
152 1. Thué GTGT duoc khéu triy -
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu

nha nwéc -
200 | B. TAISAN DAl HAN 309.579.777.999 335.553.894.002
240 | I. Tai san d& dang dai han 121.980.000 -
241 1. Chi phi san xuét. kinh doanh dé& s .

dang dai han

242 2. Chi phi xay dung co ban d& dang 121.980.000 -
250 | Il. DA&u tw tai chinh dai han 9 309.269.072.070 335.388.945.805
251 1. DAu tu vao cong ty con 309.316.445.805 300.888.945.805
253 2. Dau tw gop vén vao don vi khac 34.500.000.000 34.500.000.000
254 3. Dy phong dau tw tai chinh dai han (34.547.373.735) -
260 | Ill. Taisan dai han khéac 188.725.929 164.948.197
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 10 188.725.929 164.948.197
270 | TONG CONG TAI SAN 1.251.602.804.251 | 1.165.222.158.029




Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2021

B01-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét | Ngay 31thang 12 | Ngay 31 théng 12
Mé& sé | NGUON VON minh nadm 2022 ndm 2021
300 | C. NOQ PHAITRA 570.419.773.833 573.868.394.765
310 | I. N¢'ngdn han i 79.619.773.833 573.868.394.765
311 1. Phai tra nguwdi ban ngan han 11 614.899.552 507.171.627
313 2. Thué va céc khodn phai nép 467.948.822
Nha nuoc 12 418.603.603
314 3. Phai tra ngudi lao dong 24.927.677 37.170.797
315 4. Chi phi phai trd ngan han 13 14.568.391.742 21.896.208.219
319 5. Phai tra ngan han khac 14 63.943.606.040 60.209.240.519
320 6. Vay ngan han 15 - 490.800.000.000
330 | Il. Negdaihan 490.800.000.000 -
338 1. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 490.800.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HUU 681.183.030.418 |  591.353.763.264
410 | 1. Vén chid sé htu 16 681.183.030.418 591.353.763.264
411 1. Von G@ phan da phat hanh : 431.880.870.000 345.507.370.000
411 - Co phféu‘phé théng c6 quyen
biéu quyeét 431.880.870.000 345.507.370.000
412
2. Thang dw vén cb phan 225.568.103.409 |  225.568.103.409
421 3. Loinhuan sau thué chua phan
phéi ; 23.734.057.009 20.278.289.855
421a - Loinhuan sau thué chua
phén phéi dén cudi ndm
trurée 3.002.921.355 1.011.231.252
421b - Loi nhuan sau thué chua
phéan phéi ndm nay 20.731.135.654 19.267.058.603
430 | TONG CONG NGUON VON 1.251 .69/ 1 %.222.153029
s Y

Pang Hru Danh Tai
Nguoi lap biéu

Ha Noi. Viét Nam

Ngay 27 thang 01 nam 2023

Hoang Minh Tuan
Ké toan truding




Céng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO

B02-DN

cho giai doan tai chinh ba thang va mwei hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Paon vi tinh: VND

Ma | CHI TIEU Thuyétl| Cho giai doan tai |  Cho giai doan tai Liy ké cho giai Lily ké cho giai
s6 minh | chinh ba thang két | chinh ba thdng két doan mudi hai doan muoi hai
thue ngay 31 théng | thiic ngdy 31 théng | théng ttr 1 thang 1 | théng tir 1 thang 1
12 nam 2022 12 nam 2021 | @én ngay 31 thdng | dén ngdy 31 thang
12 ndm 2022 12 ndm 2021
01 | 1. Doanh thu ban hang va 4
sunig op dich vy 7 1.848.039.253 2.469.919.533 9.355.073.372 9.928.264.700
02 | 2. Cac khoan giam trir 4 : I :
doanh thu
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban 28.264.70
sl gt ) 1.848.039.253 2.469.919.533 9.355.073.372 9.928.264.700
11 | 4. Gia vén hang ban va dich -
Siretng cln A (1.848.039.253)|  (2.469.919.533)|  (9.355.073.372)|  (9.928.264.700)
20 | 5. Loinhuan gdp vé ban d A : A
hang va cung cép dich vu
il ?m" e e 19 33.932.974.086 176.851.413| 198.399.957.244| 159.338.477.766
22 | 7. Chi phi tai chinh 20 (42.023.691.756) | (13.932.987.924)| (86.219.495.569)| (21.876.009.092)
Trong dé: Chi phi Iai vay (12.521.969.799) | (13.932.987.924)| (51.213.173.470)| (21.876.009.092)
25 | 8. Chi phiban hang . / : 5
26 | ®. Gl phiquin'ly doanh (1.521.460.958) (379.089.655)|  (5.102.138.078)|  (1.517.193.113)
nghiép 21
30 | 10. Loinhuan/ (18) thuan tir - 45.275.661
Hiat d8iic Kinh doanh (9.612.178.628)| (14.135.226.166)| 107.078.323.597 | 135.945.275.5
31 | 11. Thu nhap khac 21.917.737 - 28.322.057 t
32 | 12. Chi phikhac 2 . (2.010.000) (1.032.458)
40 | 13. Loinhuan khac 21.917.739 : 26.312.057 (1.032.458)
50 | 14. Téng loi nhuan/ (16) ké (9.590.260.889) | (14.135.226.166)| 107.104.635.654| 135.944.243.103
toan trude thue
51 | 15. Chi phithué TNDN hién !
hanh 22
60" | 18. #gg&huan sau thud (9.590.260.889) 135.944.243.103

Béang Hiru Danh Tai
Nguoi lap biéu

Ha Néi. Viét Nam

Ngay 27 thang 1 nam 2023

A= Nt

Hoang Minh Tuan
Ké toan trudng

Ta Thi Thu H2
Téng Giam déc

Thu Hang




Céng ty Cd phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

B0O3-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai chinh

Cho giai doan tai chinh

31
33
34
36

40

dau tw

ll. LUU CHUYEN TIEN TU
DONG TAI CHINH _
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu
Tién thu tr @i vay
Tién chi trd no goc vay
Cé ttre da tra cho chi s& hibu

HOAT

Lwu chuyén tién thudn tiv/(siv dung
vao) hoat dong tai chinh

359.837.537.080

490.800.000.000
(490.800.000.000)
(2.364.397.025)

(2.364.397.025)

Ma CHI TIEU Thuyét | ¢ thic ngay 31 théng | Két thic ngay 31 thang
S0 minh 12 nam 2022 12 nam 2021
I. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéc thué 107.104.635.654 | 135.944.243.103
Biéu chinh cho céc khoan:
03 Céc khoan dy phong 34.922.809.982 -
05 Lai tir hoat ddng dau tw 19 (157.961.842.744) | (136.471.907.440)
06 Chi phi 1ai vay 20 51.213.173.470 |  21.876.009.092
08 | Loi nhuan/(1d) tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay ddi von luvu dong 35.278.776.362 |  21.348.344.755
09 T&ng cac khoan phai thu (91.624.440.824) |  (7.437.447.111)
11 (Gidm)/tang cac khodn phai tra (11.141.284.777) | (682.492.024.948)
12 Tang chi phi tra trwéc (23.777.732) (471.395)
13 Giam/(tang) chirng khoan kinh doanh 81.832.242.550
14 Tién 13i vay da trd (58.430.989.947) (79.220.547)
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat ddng kinh doanh (125.941.716.918) | (586.828.576.696)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi @& mua sédm, xay dyng Tai
san cb dinh va c4c tai san dai han
khac (121.980.000)
22 Tién thu do thanh ly, nhwgng ban
TSCD va cac tai san dai han khac 138.550.000.000
23 Tién chi cho vay. mua cac cong cu ng
clia don v khac (30.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 30.000.000.000 44.500.000.000
25 Tién chi dau tw va gop vén vao don vi
khac (89.600.000.000)
26 Tién thu hdi dau tw gép von vao don 28.000.000.000
vi khac -
27 L&i tién i va cb tire dwoc chia 163.409.517.080 | 150.803.830.703
30 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong

75.703.830.703

54.782.262.500
490.800.000.000

(9.654.947.600)

535.927.314.900




Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2022

B03-DN

Don vi tinh: VND

. Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
Ma e i Thuyét | gt hic ngay 31 théng | két thic ngay 31 théng
s6 | CHITIEU minh 12 nam 2022 12 nam 2021
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam 231.531.423.137 |  24.802.568.907
60 | Tién ddu nam 26.762.449.820 1.959.880.913
70 | Tién cudinim 4 258.29 62.449.820

bang Héru Danh Tai
Ngudi lap biéu

Ha Noi. Viét Nam

Ngay 27 thang 1 nam 2023

TR

Hoang Minh Tuan
Ké toan truwdng

Ta Thi Thu Hang

Téng Giam déc




Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUJA NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va 12 thang két thac cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty") 12 mét cong ty cé phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
cong ty ¢b phan do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 23 thang 10
nam 2014 va cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau do. véi lan dieu
chinh gan nhét Ia 1&n ther 19 ngay 29 thang 07 ndm 2022.

Hoat dong chinh trong n&m hién tai ctia Céng ty 1& quan ly cac khodn dau tw tai chinh tai cac
cdng ty con va cac hoat dong khac theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong
ty.

Chu ky sa@n xuat. kinh doanh théng thudng clia cong ty la 12 thang.

Céng ty co tru sé& chinh dat tai Téng 25. tda thap A. sb 54A Nguyén Chi Thanh. phuéng Lang
Throng. quéan Béng Da. thanh pho Ha Noi.

C6 phiéu clia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S Giao dich Chirng khoan thanh phé HO
Chi Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 13 thang 3 nam 2019.

Sé Iwgng nhan vién cltia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 |4 24 ngwdi (tai ngay 31
thang 12 nam 2021: 27 ngudi).

10



Cong ty Cb phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cing
ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chirc
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022. Céng ty ¢ 9 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2021 12 8

cdng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1€ lgi ich clia Cong ty trong cac cong
ty con nay nhuw sau:

TV 16 bidu Ty 16 loi
STT Téncéngly quyét (%) ich (%) Tru sé chinh Hoat déng chinh
1 CongtyCophanPau 99.62% 99.62% Tang 25.tda thap A. sb 54A Cung cap dich vu
tw va Quan ly Bat Nguyé&n Chi Thanh. Phuong  quan ly bat dong san
déng san TN Property Lang Thwgng. Quén Péng Pa.
Management Thanh phd Ha Noi
2 CéngtyCéphanbPdu  51% 51%  Tang 24.tdathap A. s 54A T chirc gidi thiéu va
tw Thuong mai & Tw Nguyén Chi Thanh. Phwdng xuc tien thvong mai
vén dau thau. tham Lang Throng. Quan Déng Pa.
dinh gia Thanh phb Ha Noi
3 Congty CéphdnDich 94.75% 94.39% Tang 8.to6a nha VID Tower. sé To chirc gidi thiéu va
vy Vé sinh Céng 115 Tran Hung BPao. Phu@:fng xuc tién thwong mai
nghiép C-One (*) Clra Nam. Quan Hoan Kiém.
Thanh phé Ha Noi
4 Congty CéphanDich 99.75% 99.27% Sb 60 Nguyén Khuyén. Cung cép dich vu bao
vu Bao vé Nhat Viét Phwong Van Quan. QuanHa  vé
() Pong. Thanh phd Ha Nai
5  Congty TNHH Dich 100% 100%  Tang 2. toa thap A. téa nha Cung cép dich vu bdo
vu Bao vé V-ONE Sky Tower. s6 88 phd Lang vé
Ha. Phuéng Lang Ha. Quan
D6ng Pa. Thanh phé Ha Noi
6 Céngty Cé phan 99.51% 99.51% Tang21.tdathap A.sd54A  Cung cp dich vy va
TNTech Nguyén Chi Thanh. Phwdng  giai phap cong nghé
Lang Thuong. Quan Bdng Pa. thong tin
Thanh phé Ha Noi
7  Coéngty Cb phan 99% 99%  Tang 26. tda thap A. s6 54A Cung cap cac dich vu
Quan tri Ngudn nhan Nguyén Chi Thanh. Phwong tuyén dung. cho thué
lyc TNTalent Lang Throng. Quan Béng Da.  nhan su. tu véan chién
Thanh phb Ha Noi Ivge nhén si. dao
tao. xay dung chinh
sach long va ché do
phuc loi
8 Congty Cophén Tw 51% 51%  Tang7.téanha TNR Tower.  Tw van lap dy an dau
van quan ly dy an xay s6 54A Nguyén Chi Thanh. tw. quan Iy dy an cac
dwng MANPRO Phwéng Lang Thuong. Quan  cdng trinh xay dung
(trwdc day la Cong ty Pdng Pa. Thanh phé Ha Nai
C6 phén Tw van va
Quan ly Dy an Xay
dwng TNP)
9 Congty CéphanDich 99.75% 99.37% L& sb 7 Nha diéu hanh Khu Cung cép dich vy

vy Quan ly van hanh
Khu céng nghiép IMC
)

cdng nghiép Quang Minh. Thj
Trén Quang Minh. Huyén Mé
Linh. Thanh phd Ha Noi. Viét
Nam

quéan ly Bat dong san

(*) Ty & lgi ich va ty I& biéu quyét trong cac céng ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat céac cong
ty con nay gian tiép thong qua Cong ty Cé phan PAu tv va Quan li bat dong san TN Property

Management.
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Coéng ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cung
ngay

2. CO SO TRINH BAY
2.1 Muc dich lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do

Céng ty cd cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét rnlnh so 9.1.

Cong ty da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do néy nhdm dap (ing c4c yéu cau ve céng
bé théng tin. cu thé Ia theo quy dinh tai Théng tw s 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bo
théng tin trén thi truéng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac vén ban nay. Céng ty da
lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd cGia Cong ty va cac cdng ty con cho giai doan tai
chinh mui hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 vao ngay 27 thang 01 nam 2023.

Nguwdi str dung bdo céo tai chinh riéng gilra nién do nén doc bao cao nay cung voi bao cao
tai chinh hop nhat gitra nién do dé co dugc day da thong tin v& tinh hinh tai chinh hop nhét
g|u=a nién do. két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lvu chuyén
tién t& hop nhéat gilra nién do cta Cong ty va cac cdng ty con.

2.2 Chuan muc va Ché do ké toan ép dung

B&o cdo tai chinh riéng cua Cong ty dwoc trinh bay b&ng déng Viét Nam ("VND") va duoc lap
phit hop voi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do
B4 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1),

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

> Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4) ; va

» Quyét dinh s6 100/2006/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé. bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc su’ dung cac bao cao nay

khong danh cho céc ddi twong khong dwoc cung cép cac thong tin vé cac thl tuc. nguyén tic

va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwqc cht dinh trinh bay tinh hinh tai chinh

riéng. ket qua hoat dong kinh doanh riéng va Iy chuyén tién té neng theo cac nguyén tac va
thong 1& ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nwédc va lénh thé khac ngoai Viét Nam.

2.3 Hinh thire s ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan dugc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.
2.4 Ky ké todn nadm

Ky ké toan nam clia Cong ty &p dung cho viéc Iap béo co tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.5 Pon vj tién té trong ké toan

Bao céo tai chinh riéng dwoc lap bing don vj tién té st dung trong ké toan clia Cong ty la
VND.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thuc cling

ngay

3.1

3.2

3.3.

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy va tién gl ngan hang.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cla céc
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duoc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw
kién khong cé khad nang thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hoac gidm so duw tai
khoan dy phong duoc phan anh vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dwoc von
héa. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam. xay dwng ho&c hinh thanh mot tai
san cy thé can c6 mot thoi gian dl dai dé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc
hodc dé ban dwoc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra truedc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va duoc phan b trong khodng thdi gian tra trrdc hodc thai gian
cac loi ich kinh té dugc tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Péu tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyen kiém soat dugc trinh bay theo
phwong phap gia goc.

Céc khoan phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan duoc tir s6 loi nhuan Ity ké cta cac cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng ctia Cong ty. Cac khodn phan phoi khac dwoc xem nhw phan thu hoi cla cac
khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tu.

Ching khodn kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khéc

Chtng khoan kinh doanh va dau tu gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Dau tr ndm gilr dén ngay dao han

Cac khoan dau tu ndm gir én ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
d4u. cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia

tri clia khodn dau tw néu phét sinh duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo ket
qua hoat dong kinh doanh riéng va giam trir tre tiep gia tri dau tw.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thic cung

ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dy phong gidm gia tri cac khodn déu tuw

D phong cho viéc glam gia tri cGia cac khoan dau tw duoc lap khicé béng chung chic chén
cho thay co sy suy giam gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thac ky ke toan.

Tang hodc giam sb dw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Céac khoan phai tra va trich truéc

Céc khodn phai trd va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudce vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac co dong sau khi
dwoc dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi d trich 1&p cac quy du phong theo Diéu 18
clia Cong ty va céc quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh duoc mot cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop ly cla céac khoan
da thu hoéc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai. gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién cu thé sau day ciing phai duoc dap trng trwrée khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi dich vu duoc thire hién va cung cép cho khach
hang.

Tién l3i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién |4 phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trr khi kha nang thu héi tién 1i khong chéc chén.

Thu nhép ttr hoat déng kinh doanh chiing khodn. chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan. chuyén nhugng vén duoc xéc dinh la phan
chénh léch gitra gia ban va gia vén khoadn dau tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich. tirc 1a khi hop déng chuyén nhuong duwoc thyc hién.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tirc cla Cong ty duoc
xac lap.
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thac cung

ngay

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thqé va thué phai ndp cho giai doan tai chinh hién hanh va cac giai doan trwéc dugc
xéc‘dintl bang gia tri dw kién dwoc thu hc’_‘)i ho&c phai ndp cho co quan thué, st dung cac mic
thué suat va cac luat thué co hiéu e dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
do ngoai trir trvong hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khodn muc dwoc ghi
thang vao von chl s& hiku, trong truedng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi
nhan tryc tiép vao vén chii s hiru.

Cong ty chi dugce bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
tra khi cong ty c6 quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gira nién do gira co' s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tré va gia
tri ghi s6 clia ching cho muc dich 1ap bao c4o tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu

thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no' phai
tré tir mét giao dich ma giao dich nay khdng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan hodc loi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién vei cac khodn dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhap khodn chénh léch tam th&i va chac chan khodn chénh Iéch tam thoi sé khéng duoc
hoan nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.
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Coéng ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thac cung

ngay
3

3.9

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thdi dugc
khéau trir, gia tri dwqrc khAu trir chuyén sang cac giai doan sau ctia cac khoan 16 tinh thué va
céc khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chan trong twong lai sé 6 loi nhuan tinh thué
dé st dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khu trir, cac khoan 13 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh t&r ghi nhan ban dau ctia mét tai san hoac ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuén ké toan hodc loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Dadi voi cac chénh léch tam thdi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céc
céng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chdc chén la chénh léch tam thdi sé duoc hoan nhéap trong tuong
lai ¢6 thé du doan dwoc va ¢é loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi do.

Gia trj ghi s6 clia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan gitka nién d9 va phai giam gia tri ghx s6 cla tai san thué thu nhap hoén lai
dén mtrc bao dam chic chan co6 du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot phan hoac
toan bd tai san thué thu nhap hoén lai dwoc st dung. C4c tai san thué thu nhép doanh nghiép
hoén lai chira ghi nhan trvdc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do
va dwoc ghi nhan khi chac chén ¢é dd lgi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san thué
thu nhap hodan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
sudt dy tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra dwoc
thanh toan, dua trén cac mirc thué sudt va luat thué c6 hiéu lc vao ngay két thac ky ké toan
gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai trir tru’n’mg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chu s& hiru, trong tredng ho'p nay, thue thu nhap hoan lai cling dwgc ghi nhan
trire tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap ho&n lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty ¢é quyén hop phap duoc bu trir gira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué:

» Dbi vai cling mét don vi chiu thué; hoac

» Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan ho&c thu héi tai san dong thoi voi viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) ;
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang ket thiac cung

ngay
3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10  Thong tin theo bé phan

Mot bo phén la mét hop phan co thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san phém hodc dich vu lién quan (b6 phan duoc chia theo hoat dong kinh doanh)
ho&c cung cap san pham hoac dich vu trong mét méi trudng kinh té cy thé (bd phan dwoc
chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc lgi ich khac biét so voi
cac bd phan khac.

Bo phan theo hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chi yéu duoc xac dinh dua trén viéc dau tu
tai chinh, do vay Ban Téng Giam déc cho rang Céng ty hoat dong trong mét bd phan kinh
doanh duy nhéat. Ban Téng Giam déc xac dinh bd phan theo khu virc dia ly cta Cong ty dua
theo dia diém cla tai san la & Viét Nam. Do vay, Céng ty chi cd6 mét bd phan theo linh vuc
kinh doanh va khu virc dia ly. Theo do, Cong ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bd
phan trén bao cao tai chinh riéng.

3.11  Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hoac gian
tiép, kiém sodt bén kia hodc gay anh hudng dang ke téi bén kia trong viéc ra céac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cling chju sy kiém soat chung hoac anh
hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé I1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gébm
cac thanh vién gia dinh than cén cula cac ca nhan duoc coi la lién quan.

4, TIEN
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang Ngay 31 thang
12 ndm 2022 12 nam 2021
Tién mat 337.500.000 337.500.000

257.956.372.957  26.424.949.820

Tién gri ngan hang

TONG CONG 258.293.872.957 26.762.449.820
5. CHUNG KHOAN KINH DOANH
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021
Dy D
Gi4 gbc Gia trihop Iy (*)  phdng Gia géc Gidtrihoply  phong
Cb phiéu
Ngan hang
TMCP
Hang Hai
Viét Nam 518.217.757.450  632.122.829.000 - 656.767.757.450 1.374.707.822.000
TONG
CONG 518.217.757.450 _ 632.122.829.000 - 656.767.757.450 1.374.707.822.000

(*) Gia tri hop ly ctia khoan chung khoan kinh doanh nay tai ngayr 31 thang 12 nam 2022
duwoc xac dinh béng thi gia cGa cé phiéu vao thei diém dong clra phién glao dich chirng
khoan tai ngay két thac ky ké toan grua nién do, voi gia tri 12 13.000 VND/cd phiéu (ngay
31 thang 12 nam 2021: 32.000 VND/cd phiéu).
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Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muwoi hai thang ket thuc cung

ngay
6.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ngén han khach hang

- Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Bat dong
san TNR Holdings Viét Nam

- Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién TNI Holdings
Viét Nam

- Phai thu ngdn han khéac

Phai thu ngén han cdc bén lién quan

(Thuyét minh sé 23)

TONG CONG
PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cbéng ty Co phan DAu tw Phat trién TNI Holdings
Viét Nam

TONG CONG

Ngay 31 thang 12
nam 2022

25.000.000

13.464.474.976

B0O9-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2021

95.925.000.000
81.500.000.000

14.400.000.000
25.000.000

19.575.865.122

13.489.474.976

115.500.865.122

Ngay 31 thang 12
nam 2022

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2021

30.000.000.000

30.000.000.000

Pay 1a khoan cho vay ngén han khéng cé tai sdn dam bao. hudng 1ai suat 5.5%/nam. dao

han vao ngay 25 thang 2 nam 2022.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam (rng

Phai thu I2i cho vay .

Phai thu vé diéu chuyén von tap trung
(Thuyét minh sé 23)

Phai thu khac

Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)

TONG CONG

18

Ngay 31 thang 12

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
47.063.998 23.250.000
1.326.108.567 542.326.941
150.232.261.183
181.316.330 7.848.541
559.755.038 -
152,346,505,116 573.916.635
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Céng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mwi hai thang ket thic cling ngay

9. DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 31 thang 12 n&m 2022

B09a-DN

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 nam 2021

Gia géc Dy phong Gié tri ghi s6 Gidgéc  Dwphong Gié tri con lai
Déu tw vao Cc")ng ty con 309.316.445.805 (47.373.735) 309.269.072.070 300.888.945.805 - 300.888.945.805
Pau tw gbép von vao don vi khac 34.500.000.000 (34.500.000.000) - 34.500.000.000 - 34.500.000.000
TONG CONG 343.816.445.805 (34.547.373.735) 309.269.072.070 335.388.945.805 - 335.388.945.805

9.1 Dau tw vao céng ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao cong ty con nhw sau:

Bon vi Ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndam 2021

Gia géc Dy phong Gia tri ghi s6 (i)

Céng ty Cé phan TNTECH 209.300.000.000
Céng ty C6 phan Tu van Quan Iy Dy an Xay dung 30.345.000.000
MANPRO (trwdc day la Cong ty C6 phan Tw van va

Quan ly Dy an Xay dyng TNP)

209.300.000.000
30.345.000.000

Gié gbc

209.300.000.000
30.345.000.000

29.700.000.000
26.993.945.805
2.550.000.000
2.000.000.000

Dy
phong

Gié tri ghi s6 (i)

209.300.000.000
30.345.000.000

29.700.000.000
26.993.945.805
2.550.000.000
2.000.000.000

Cong ty Cé phan Quan trj Ngudn Nhan lyc TNTalent 29.700.000.000 - 29.700.000.000
Cong ty Cé phan Dau tw va Quén ly Bat dong san TN 35.421.445.805 - 35.421.445.805
Property Management

Céng ty C6 phan Dau tu Thwong mai & Tw van Dau 2.550.000.000 - 2.550.000.000
thau, Tham dinh gia

Cong ty TNHH Dich vy Bio vé V-One 2.000.000.000 (47.373.735)  2.047.373.735
TONG CONG 309.316.445.805 (47.373.735) 309.363.819.540

300.888.945.805

300.888.945.805
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) -
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mwoi hai thang ket thic cung ngay

9 CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.1 Dau tw vao céng ty con (tiép theo)

(*) Phan vén dau tw/cé phiéu ndm gil tai cac don vi nay chuwa dwoc niém yét trén san giao dich chirng khoan va Céng ty dang trong qua trinh thu thap
cac thong tin can thiét @é thue hién danh gia gia tri hop Iy clia khodn dau tu tai cac cong ty nay.

Ty 1& s& hiru va ty 1& quyén biéu quyét clia Cong ty trong cac cong ty con nhu sau:

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Ngay 31 théng 12 ndm 2021

Tj;' J’é loi ich T}" -"é q.uyén b:'éu T);‘ :"é ;'Q’f ich Tj;’ l'é quyén
Tén don vi (%) quyét (%) (%) biéu quyét (%)
Cong ty C6 phan TNTECH 99,51% 99,51% 99,51% 99,51%
Cong ty C6 phan Tw van quan ly du &n xay dwng MANPRO (trwde day 1a
Cong ty Co phan Tw van va Quan ly Dy an Xay ding TNP) 51% 51% 51% 51%
Cong ty C6 phan Quan tri ngudn nhan lyc TNTalent 99% 99% 99% 99%
Céng ty C6 phan Dau tw va Quan ly Bat ddng san TN Property Management 99,62% 99,62% 99,52% 99,52%
Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai & Tw van DAu thau, Tham dinh gia 51% 51% 51% 51%
Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE 100% 100% 100% 100%

Thong tin chi tiét vé dau tw vao cac Céng ty con dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.
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Coéng ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muwéi hai thang két thuc cung ngay

9.2 Dau tw gép vén vao don vi khac
Don vi tinh: VND

Don vi Ngay 31 thang 12 nam 2022 Ngay 31 théng 12 ndm 2021
S6 lugng cé Gié géc Dy phong Gia tri ghi s6  S6é luong Gia géc Dy Gia trj ghi s6
) . phiéu cé phiéu phong
Céng ty C6 phan Dich vu va Nén
téng Tai chinh Ky thuat s6 TNEX (i)  3.450.000 34.500.000.000  (34.500.000.000)  34.500.000.000 3.450.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000
TONG CONG 34.500.000.000  (34.500.000.000)  34.500.000.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000

(i) Céng ty C6 phan Dich vu va Nén tang Tai chinh Ky thuat s6 TNEX hoat dong theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0109602813 do
S& ke hoach Pau tw thanh phd Ha Néi cap 1an dau vao ngay 20 thang 4 nam 2021 va c6 try s& chinh tai Tang 7, toa nha TNR Tower, 54A Nguyén
Chi Thanh, Phwéng Lang Thuong, Quan Déng Ba, Thanh phé Ha Néi. Céng ty nay cé hoat ddng chinh trong ky 1a 1ap trinh may vi tinh.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muai hai thang két thac cung

ngay

9.2

10.

11

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gép vén vao don vi khéc (tiép theo)

B09-DN

Ty 1& s& hiru va quyén biéu quyét clia Cong ty trong céc cong ty nay nhw sau:

Tén don vi

Cong ty Cé phan Dich vy va Nén tang Tai
chinh Ky thuat s6 TNEX

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Céng cu. dung cy xuéat ding

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - CN
Ha noi

Trung tam xuc tién dau tw phat trién Cong
thurong

Céng ty Cé phan Chirng khoan MBS

Phai tra khac

TONG CONG

22

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndm 2021
Ty le J Ty lé
Ty Ié vén quyén Tylévon  quyen
ndm git “biéu  ndm gitr biéu quyet
(%) quyét (%) (%) (%)
15.00%  15.00% 0% 0%

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndam 2022 nam 2021
188.725.929 164.948.197
188.725.929 164.948.197

Ngay 31 thang 12

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
420.000.000 -
108.000.000 -

- 490.000.000
86.899.552 12171627
614.899.552 507.171.627




Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYE‘T MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thuc cung

ngay

12.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Ngay 31 thang

Sé phai nép
trong ndm

1.997.943.318

885.805.922

Bon vi tinh: VND

Sé dandp Ngay 31 thang
trong ndm 12 ndm 2022

(1.927.194.925)  328.046.312

(907.209.096)  139.902.510

2.883.749.240

(2.834.404.021) 467.948.822

12 ndm 2021
Thué thu nhap ca
nhan 257.297.919
Thué gia trj gia tang
phai nép 161.305.684
TONG CONG 418.603.603
13.  CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN
Lai vay phai tra
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
14. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai trd vé quan ly von tap trung
(Thuyét minh sé 23)

Céc loai bao hiém

Céc khoan phai trd khac

Phai trd khac cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 23)

TONG CONG

Ngay 31 théng 12
ndm 2022

14.568.391.742

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2021

21.786.208.219
110.000.000

14.568.391.742

21.896.208.219

Ngay 31 thdng 12
nam 2022

63.690.670.592
126.415.598

165.223.018
61.296.832

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thdng 12
ndm 2021

57.961.203.936

2.248.036.583

63.943.606.040

60.209.240.519
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mwoi hai thang két thiic ciing ngay

15. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 nam 2021 Sé phét sinh trong ndm Ngay 31 thang 12 ndm 2022
Giatri  S6 c6 kha ndng Tang Gidm Giati  Sé c6 kha ndng
tré ngr tra no
Vay ngén han tir bén lién
quan (Thuyét minh s6 23)  191.500.000.000 191.500.000.000 (191.500.000.000) - -
Vay cac dbi twong khac 299.300.000.000 299.300.000.000 (299.300.000.000) - -

490.800.000.000 490.800.000.000

(490.800.000.000) - L

Vay dai han

Trai phiéu doanh nghiép

(i 490.800.000.000 490.800.000.000
TONG CONG 490.800.000.000 490.800.000.000

(i) Khodn tréi phiéu nay c6 ky han 36 thang, khodn cudi cling d4o han ngay 15 thang 3 nam 2025. Li dinh ky duoc tra 6 thang/lan voi 15i suit 10%/nam
cho n&m dau tién va sau d6 1 suét tham chiéu + 3%/nam véi 1ai duoc trd hang nam. Khoan trai phiéu nay khéng ¢ tai san dam bao.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muwi hai thang két thuc cling ngay

16.

16.1

VON CHU SO HUU

Tinh hinh ting/(giam) nguon vén chu sé hiru

Vén cé phan da phat hanh

Cho giai doan tai chinh mwéi hai thang thang két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Vao ngay 31 thang 12 nam

2020 214.059.840.000
Té&ng von trong ky 26.438.250.000
Tang von do chi tra cb tirc
béng co phiéu

Chi tra c6 tirc bang tién
Lei nhuan trong ky i

105.009.280.000

Théng dw vén ¢ phan

167.479.090.909
58.089.012.500

Loi nhuén sau thué chua
phan phéi (**)

1.011.231.252

(105.009.280.000)
(11.667.904.500)
135.944.243.103

B0S-DN

Don vi tinh: VND

Téng cong

382.550.162.161
84.527.262.500

(11.667.904.500)
135.944.243.103

Tang khac

Vao ngay 31 thang 12 nam
2021 345.507.370.000

225.568.103.409

20.278.289.555

591.353.763.264

Cho giai doan tai chinh chin thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Vao ngay 31 thang 12 nam 345.507.370.000
2021

Tang vén trong nam 86.373.500.000
Loi nhuan trong ky -

Chia ¢b tire (%)

225.568.103.409

20.278.289.855

107.104.635.654
(103.648.868.500)

591.363.763.264

86.373.500.000
107.104.635.654
(103.648.868.500)

Vao ngay 31 thang 12 nam 431.880.870.000

225.568.103.409

23.734.057.009

681.183.030.418

2022

(*) Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng sb 01/2022/NQ-DHBCH-TNS ngay 26 than
chia c6 tirc bang tién theo ty 1€ chi tra ¢ tirc 1a 5% co gia tri 17.275.368.500 VND.

g 4 n&m 2022, Pai hdi déng cb déng da thong qua phwong an

(**) Ngay 20 thang 7 nam 2022, Céng ty d& duoc chép thuan clia S& Giao Dich Chirng Khoan va hoan tat cac tha tuc can thiét lién quan dén viec
phat hanh 8.637.350 c6 phiéu dé chi tra khodn cd tirc néu trén va ghi nhan tang vén cd phan.
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Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) i
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muwi hai thang két thic clng

ngay
16.

16.2

16.3

16.4

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Vén cé phan da gép

Don vi tinh: VND

Ngay 31 théang 12 nam 2022 Ngay 31 thang 12 nam 2021

Cong ty TNHH MTV Dau tw
Sao Hom

Cong ty C6 phan Quan ly
Quy dau tu FPT

Cac ¢ déng khac

TONG CONG

VND % VND %
254.562.000.000 59% 203.649.600.000 66%
50.488.130.000 12% 40.390.510.000 12%
126.830.740.000 29% 101.467.260.000 22%
431.880.870.000 100 345.507.370.000 100

Chi tiét von gép cua chi sé& hivu

Céc giao dich vé vén vé&i cac chli s& hiru va phan phéi ¢d tic:

Vén cb phan da gop
So déu_ném
Tang von trong ndm
S6 cudi ndm

Cé tirc da chia

Cé phiéu

C6 phiéu dang ky phat hanh
Cé phiéu da ban ra céng chiing
C6 phiéu phd théng
C6 phiéu wu dai
Cé phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phd thong
Cé phiéu wu dai

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2021

Ngay 31 théng 12
nam 2022

214.059.840.000
131.447.530.000
345.507.370.000

345.5607.370.000
86.373.500.000
431.880.870.000

(103.648.868.500) (116.677.184.500)

Ngay 31 thang 12 ndm  Ngay 31 théng 12 ném

2022 2021

S6 luong Sé luong
(c phiéu) (c6 phidu)
43.188.087 34.550.737
43.188.087 34.5650.737
43.188.087 34.550.737

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh 1a 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2021:

10.000 VNDI/cb phiéu).
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thuc cung

ngay
17,

18.

19.

DOANH THU CUNG CAP D|CH VU

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung cap
dich vu quan ly

Cac khoan giam trir
doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu Wr bén
lién quan (Thuyét
minh s6 23)

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm
2022

1.848.039.253

1.848.039.253

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 nadm
2021

2.469.919.533

2.469.919.533

Cho giai doan tai
chinh muéi hai thdng

két thic ngay 31
thang 12 ném 2022

9.355.073.372

9.355.073.372

B09-DN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muwéi hai thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm 2021

9.928.264.700

9.928.264.700

1.848.039.253

2.469.919.533

9.355.073.372

9.928.264.700

1.848.039.253

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Giad vén cta dich vu
quan ly da cung cap

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm
2022

1.848.039.253

2.469.919.533

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm
2021

2.469.919.533

9.355.073.372

Cho giai doan tai
chinh muwdi hai

théng két thue ngay

31 théng 12 ném
2022

9.355.073.372

9.928.264.700

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai chinh
mudi hai théng két thic
ngay 31 thang 12 ndm
2021

9.928.264.700

1.848.039.253

2.469.919.533

9.355.073.372

9.928.264.700

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Cé tire duoc chia
L&i dau tw chirng khoan
Lai tién g¥i, cho vay

L3 tién quan Iy von

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ba thang

Cho giai doan tai
chinh ba thang

Cho giai doan tai
chinh muréi hai

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan téi chinh
mudi hai théng két

két thic ngay 31  két thiic ngay 31 thang két thuc  thic ngay 31 théng 12
thang 12 nam thang 12 nam ngay 31 thang 12 nam 2021
2022 2021 ném 2022
26.114.137.750 - 146.333.676.018 135.697.400.000
2 2 40.438.114.500 22.866.570.326
7.327.943.260 176.851.413 11.058.031.134 607.247.166
490.893.076 - 570135592 _ 167.260.274
33.932.974.086 176.851.413  198.399.957.244 159.338.477.766
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings BOg-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic cung

ngay
20. CHI PHIi TAI CHINH

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai Cho giai doan tai Cho giai doan tai chinh
chinh ba thang két chinh ba théng két chinh muoi hai thdng  muoi hai thang két thic
thic ngay 31 thang thdc ngay 31 thang két thic ngay 31 ngady 31 thang 12 ném

12 ndm 2022 12 ndm 2021 thang 12 ndm 2022 2021
Chi phi lai vay. trai
o 12.521.969.799  13.932.987.924  51.213.173.470 21.876.009.092
g 29.456.015.540 34.547.373.735 ’
Chi phi khéc 45.706.417 458.948 364 :
TONG CONG 42.023.601.756  13.932.987.924  86.219.495.569 21.876.009.002

21. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai Cho giai doan tai  Cho giai doan tai chinh
chinh ba thang chinh ba thang chinh mudi hai - mudi hai théng két thic
két thic ngdy 31 két thic ngdy 31 thdng két thuc ngdy  ngay 31 thang 12 ndm

théng 12 nam thang 12 ndm 31 thdng 12 ndm 2021
2022 2021 2022

C'l’; phinhdn vién‘quan 810.133.871 189.849.565 3.073.878.230 1.327.481 592
Chi phi khau hao 31.084.742 : 14.975.000 !
Thug, phi va & phi - = = -
n";}:;;i’h’ dichv Mua 584.182.278 158.283.506 1.363.187.577 157.884.963
Chi phi khac 96.060.067 30.956.584 650.097.271 31.826.558
TONG CHNG 1.521.460.958 379.089.655 5.102.138.078 1.517.193.113

22, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong nam 2022 la
20% loi nhuan chiu thué (nam 2021: 20%).

Céc bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué dbi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhidu
céch khac nhau. s6 thue dugc trinh bay trén bao cao tai chinh rigng c6 thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

28



Coéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc clng

ngay

22.

22.1

22.2

22.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN
Du6i day 1a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué nhan

véi thué suat thué TNDN:
Bon vj tinh: VND

N&m nay Nam truée
Téng loi nhuén thudn ké toan trwéc thué 107.104.635.654  135.944.243.103
Thué TNDN theo thué sut 20% 21.420.927.131  27.188.848.621

Céc khodn diéu chinh
C4 tre va loi nhuan dwoc chia (29.266.735.204)  (27.139.480.000)
L6 dwoc chuyén E E
Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan cho 16 tinh thué 7.845.808.073 (49.368.621)

Chi phi thué TNDN - .

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cGa Céng ty khac véi thu nhap duwoc bao cao trong bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khéng bao gdm céc khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao
gém céc khoadn muc khong phai chiu thué hay khong dugc khéu trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan nam.

Thué TNDN hoan lai chwa dwoc ghi nhan

L6 chuyén sang tir nam truéce

Céng ty dwoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ndm sau dé b trir v6i loi nhuan thu
duoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thic ky ké toan
nam. Céng ty c6 khodn 16 Idy ké cé thé st dung dé bu trir véi loi nhuan phat sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Cothé Ba chuyén 16 Chua chuyén I6
Nam chuyén 16 " - den ngay Khong duoc tai ngay
phat sinh dén ndm Lo tinh thué (%) 31/12/2022 chuyén 16 31/12/2022
2018 2023 1.028.678.076 - - 1.028.678.076
2019 2024 4.143.690.275 - - 4.143.690.275
2020 2025 5.910.5641.970 - - 5.910.541.970
2021 2026 39.229.040.365 - - 39.229.040.365
TONG CONG 50.311.950.686 - - 50.311.950.686

(*) LG tinh thué wéc tinh theo t& khai thué clia Cong ty va chua dwoc co quan thué dia
phwong quyét toan vao ngay ket thuc ky ké toan nam.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 15 tinh thué Ity ké néu trén
do khéng thé dy tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thei diém nay.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic cung

ngay
23.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B0S-DN

Danh sach céc bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 nhw sau:

Bén lién quan

Ba Nguyén Thu Trang

Ong Nguyén Viét Son

Ong Bui Quéc Khanh

Ba Nguyén Thi Yén

Ong Phan Anh Son

Ba Ta Thi Thu Héng

Cong ty C6 phan Quan ly quy dau tw FPT

Cong ty Cé phan Dau tu TNG Holdings Viét Nam

Cong ty TNHH MTV Dau tw Sao Hém

Cong ty Co phan Dau tw va Quan ly Bat dong san TN Property
Management

Cong ty Cé phan Dau tw Thiong mai & Tw van dau thau, tham
dinh gia

Céng ty Cé phan Dich vy Vé sinh Céng nghiép C-One

Coéng ty C4 phan Dich vu Bo vé Nhét Viét

Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE

Céng ty Cé phan TNTech

Cong ty Cé phan Quan tri Ngudn nhan Iwc TNTalent

Cong ty Cé phan Tuw van quan ly dw an xay deng MANPRO
(trudic day la Cong ty Co phan Tw van va Quan ly Dy an Xay
dwng TNP)

Cong ty Co phan Dich vu Quan ly van hanh Khu céng nghiép
IMC

Cong ty Cé phan Dich vu va nén tang tai chinh Ky thuat sé TNEX
Céng ty C6 phan Nang lwong TNPower

Céng ty Cé phan Dau tw xay dwng TNCONS Viét Nam

Cong ty Co phan Dau tw va cho thué tai san TNL

Cong ty Co phan Séng Hong

Céng ty TNHH Dau tv Sao Hoa

Hop tac xa Thuo’ng mai dich vuy, du lich Papa garden & house
Céng ty Co phan Pau tv B4c Truwong Tién

Congty Co phan B4t dong san Xay dyng Hung Thinh

Cong ty Co phan Van tai bién va thwcng mai Hang Hai
Céngty Cé phan Dau tw va Phat trién BDS VN Gateway
Coéng ty C6 phan TNL Leasing

Cong ty Cé phan TNG Asset
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Méi quan hé

Chua tich HPQT
Pho Ch tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh viéen

Téng Giam doc
Cé dong lon
Cong ty me

Céng ty me cap 1
Coéng ty con

Cong ty con

Cbng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con

Céng ty con

Cung thanh vién HBQT
Culng thanh vién HDQT
Cung thanh vién HBQT
Cung nguoi dai dién
phap luat

Cung thanh vién HBQT
Cung thanh vien HBQT
Cung thanh vién HBQT
Bén lién quan khac
Bén lién quan khéac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac

Bén lién quan khac



Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muwdi hai thang két thuc cung

ngay
23. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)
Nhing giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao goém:

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muwoi hai Cho giai doan tai chinh
thang két thuc muoi hai thang két
ngay 31 thang 12 thac ngay 30 thang
Bén lién quan Méi quan hé Né6i dung nghiép vu ndm 2022 12 nam 2021

Cong ty Co phan Céngty con Cb tirc dugc chia 146.333.676.018 133.190.000.000
Pau tw va Quan

ly Bat dong san G6p vén 8.427.500.000 22.000.000.000
TN Property

Management Cung cép dich vu 7.266.355.476 6.956.726.838
Cong ty Cé phan Coéngty con Cung cép dich vu 1.612.200.961 1.966.085.823
Dich vu Bao vé

Nhat Viét

Cong ty Cé phan Cong ty con Cung cép dich vu 476.516.935 605.363.360

Dich vu Vé sinh
Céng nghiép C-
One

Céngty TNHH  Céngty con Cung cép dich vu - 400.088.679
Dich vu Bao vé
V- 0One

Céc diéu kién va diéu khoén ctia cac giao dich v6i céc bén lién quan

Giao dich v&i cac bén lién quan trén co s& thda thuan theo hop ddng. Trong ky, Cong ty da
ky cac hop dbng cung cap dich vu hd tro quan ly véi cac cong ty con véi mire phi dwoc xac
dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.

23. NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thic ndm tai chinh. cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhw
sau:
Don vi tinh: VND
Bén ¢6 lién quan Méi quan  Néi dung S6 cudi ndm S6 dau nam
hé nghiép vu

Phai thu khach hang ngan han (Thuyét minh s6 6)
Céng ty cé phan Bau Céngty Phai thu ttr cung 10.117.383.889 7.652.399.521

tr va Quan ly Bat con cép dich vu
g chuyén nhuong
von 8.427.500.000
Congty CéphanDich Céngty  Phaithutrcung — 2.374.841.926  2.162.694.405
vu Bao vé Nhat Viégt  con cép dich vy
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Cong ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thuc cung

ngay

Cong ty Cé phan Dich Céng ty
vu Vé sinh Céng con
nghiép C-One

Céng ty TNHH Dich vy Céng ty
Bao vé V-One con

Phai thu tir cung
cép dich vu

Phai thu tr cung
cép dich vu

Phai thu ngdn han khac vé quan ly vén tap
trung(Thuyét minh sé 8)

Congty COphan Dau Céngty  Phaithu tir quan
tw va Quan ly Bat con ly vén tap trung
déng san TN Property

Management

Céng ty Cé phan Dich Céngty  Phai thu tir quan
vu Bdo vé Nhat Viet  con ly vén tap trung
Céng ty Co phan Congty  Phaithu tir quan
TNTech con ly von tap trung
Congty Cé phdn Dau Céngty  Phaithu tir quén
tw Thwong mai & Tw  con ly vén tap trung
van dau thau. tham

dinh gia

Congty Cophan Tw  Céngty  Phaithu tir quan
van quan ly di &n xdy con ly vén tap trung

dueng MANPRO

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8)

Cong ty C6 phan Bau  Cong ty

tw va Quan ly Bat con 3 ;
déng san TN Property Phai thu khac
Management

Coéng ty C6 phan Cong ty e .
TNTech o Phai thu khac
Cong ty Cé phan Bau  Céng ty

tw Thuong mai & Tw  con L :
van dau thau. thdm Eial T Ko
dinh gia

Congty Cophan Tw  Congty

van quan ly dy an xay con Phai thu khac

dwng MANPRO

Phai tré ngdn han khac - Phai tré vé quén Iy von
tap trung(Thuyét minh s6 14)

Cong ty Cé phdn Dau Coéng ty
tw va Quan ly Bat con
déng san TN Property
Management

Phai tra tr quan
ly von tap trung
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915.388.857

56.860.304

B09-DN

667.371.499

665.899.697

13.464.474.976

19.575.865.122

26.282.459.338

21.954.368.639

37.280.896.431

9.592.677.420

54.915.921.016

150.036.322.844

195.938.339

72.865.778

27.826.023

263.124.898

559.755.038

41.751.344.108



Cong ty Co6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thic cung

ngay

Cong ty Cé phan Dich
vu Bao vé Nhat Viet

Céng ty Cé phan Dich
vu Vé& sinh Céng
nghiép C-ONE

Cong ty Cé phan Pau
tw Thwong mai & Tw
van dau thau. tham

dinh gia

Cong ty Co phan

TNTech

Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé V-One

Céng ty Cé phan
Quan tri Ngudn nhan

e TNTalent

Céng ty Phai tra tlr quan 20.255.019.093

con ly vén tap trung
Congty Phaitratrquan  13.939.030.407
con ly vén tap trung

Céng ty Phai tra tir quan
con ly vén tap trung

Congty  Phaitra tir quan
con ly vén tap trung

Cong ty Phai tra tir quan

ah ly vén tap trung 17.276.621.092

Cong ty Phai tra tlr quan

con Iy vén tap trung 12.120.000.000

B0S-DN

8.627.417.482

5.109.861.916

1.807.896.614

475.038.941

189.644.875

63.590.670.592

57.961.203.936

Phai tra bén lién quan khéc (Thuyét minh sé 14)

Cong ty C6 phan Dich
vy Bdo vé Nhat Viét

Céng ty C phan Dich
vu Vé sinh Céng
nghiép C-ONE

Coéng ty Cé phan Pau
tw Thuong mai & Tw
van dau thau. thAdm

dinh gia

Céng ty Cé phan

TNTech

Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé V-One

Cong ty C6 phan
Quan tri Ngudn nhan

lyc TNTalent

Céng ty Phai tra khac
i 19.783.716
Cong ty Phai tra khac
con 17.685.824
Cong ty Phai tra khac
oon 881.072
cong ty Phai tra khac
o 5.160.108
Cong ty Phai tra khac
i 12.024.796
Ceng iy Phai tra khac SHeAE
con

61.296.832
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B0g-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va giai doan tai chinh ba thang va mu&i hai thang két thac cung
ngay

23. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theoO
Céc giao djch véi bén lién quan khac

Th lao clia cac thanh vién Hoéi ddng Quan tri trong nam:

on vi tinh: VND

Tén Chtre danh Cho giai doan tai
Cho giai doan tai chinh muwoi hai

chinh muoi hai thdng  thang két thic ngay

két thic ngay 31 31 théng 12 ndm

thang 12 ndm 2022 2021
Ba Nguyérl Thu Trang Chu tich HDQT 691.186.752 184.615.380
Ong Nguyén Viét Son Pho chd tich HDQT 116.793.778 -
C‘Jng Phan A{}h Son Thanh vién HPQT 207.692.303 -
Ong Bli Quéc Kh;—mh Thanh vién HPQT 215.384.610 184.615.380
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién HPQT 194.285.710 159.999.996
Ong Preben Hjortlund Thanh vién HDQT
dén ngay 7 thang 9
nam 2021, (da mién : 536,200,000
nhiém)
TONG CONG 1.424.343.153 1.065.430.756
Thu nhap ctia Ban Téng Giam dbc trong nam:
Téng thu nhap
Luong. thwdng. tha lao va cac phuc lgi khac 3.158.408.384

TONG CONG 3.158.408.384

24, CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc
diéu chinh hay trinh bay trong bao co tai chinh riéng clg

Bang Hu Danh Tai Hoang Minh Tuan Ta Thi Thu Hang
Nguoi lap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbc

Ha Noi. Viét Nam

Ngay 27 thang 01 ndm 2023
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