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CONG TY CO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG BA
Tang 2, tda nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Déng, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan DAau tv va Thwong Mai Séng Da (sau day goi tat la “Céng ty”) trinh
bay B&o cdo clia minh va B&o céo tai chinh hop nhét clia Céng ty cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2022.

Khai quat vé Céng ty

Coéng ty Cé phan Dau tw va Theong mai Song Ba dwoc thanh Iap theo gidy chirtng nhan d&ng ky doanh
nghiép l&n dau ngay 29/02/2008 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cép, dang ky thay ddi lan thir
11 ngay 11/04/2018, ma sb doanh nghiép 0102662098.

Vén diéu le: 100.000.000.000 VND.
S6 lwgng cd phan:  10.000.000 cé phan.
Ménh gia: 10.000 VND.

Ma chirng khoan: SIG

Tru s& chinh cla Cpng ty tai TAng 2, tda nha cao tang hén hop CT4 — KDT Van Khé, phuwong La Khé, quan
Ha Béng, thanh pho Ha Nai, Viét Nam.

Vén diéu & cla Céng ty theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi 1an 11 a
100.000.000.000 ddng (Mét tram ty déng ch&n).

Linh virc kinh doanh ctia Céng ty 1a hoat déng kinh doanh khdo sat xay dung, thiét ké thi céng céng trinh.

Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cac thanh vién clia Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén thei diém lap
bao cao nay gém:

Héi déng quan tri

Ong Phan Binh Toai Chu tich HPQT

Ong Nguyén Khac Son Thanh vién HDQT

Ong Nguyén B4 Vién Thanh vién HDQT

Ong Doan Triéu Viét Thanh vién HBQT Mi&n nhiém ngay 17/05/2022
Ban Téng Giéam déc

Ong Phan Dinh Toai Téng Giam déc

Ong Nguyén B3 Vién Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Khéc Son Ph6 Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Ba Quyét Truwdng ban kiém soat

Ba Phan Thi Thanh Nga Thanh vién ban kiém soéat
Ba Pham Thi Bé Thanh vién ban kiém soat

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay la 6ng
Phan Dinh Toai - Téng Giam déc.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — CN Phia Bac dwgc chi dinh kiém toan B&o cdo tai chinh hep nhat
cho nam tai chinh két thic ngay ngay 31/12/2022 ctia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, tda nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét phadn anh trung thuc,

hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té

hop nhét clia Cong ty trong ndm tai chinh. Trong qua trinh lap Bao céo tai chinh hop nhat, Ban Tdng Giam

déc cam két:

- Chon Iya cac chinh s&ch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thuwc hién cac xét doan va cac woc tinh moét cach hop ly va than trong;

- Ne&u rd cac chuan muc ké toan dwoc ap dung cé dwoc tuan thi hay khong va tt ca cac sai léch trong
yéu da duoc trinh bay va gidi thich trong Béo cao tai chinh hop nhét:

- Lap Bao cdo tai chinh hop nhéat trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé cho réng Cong
ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

- Thiét Iap va thwc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro cé sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham I&n trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc dam béo cac sb ké toan co lién quan dwoc lwu gitr day di dé phan anh tinh hinh tai

chinh, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty v&i mirc do chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb ké

toan tuan tha ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cla

Céng ty va do d6 da thirc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 1an va

céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc cam két 4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhét.

Phé duyét Bao cao tai chinh hop nhat

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Bo cdo tai chinh hop nhét da phan
anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2022,
cling nhuw két qué hoat @éng kinh doanh hop nhét va cac ludng lwu chuyén tién té hop nhéat cho nam tai
chinh két thdc cung ngay, phu hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két tuan thl viéc cong bd théng tin theo Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 hwéng ddn mot sé diéu vé cong bbd théng tin trén thi truéng chirng khoan &p dung déi véi Cong
ty Dai chlng tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi v& quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu cta Luat Chirng khoan.

an Téng Giam déc,
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Phan Pinh Toai
Téng Giam Py

Ha Néi, ngay 31 théng 03 ndm 2023



Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam AuditingCo., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Quéc té Accountants &

E—— Member firm of PKF International business advisers

Sé: 015/2023/BCKTHN-PB.00360

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac Cé déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Dau tw va Thwong mai Séng Da

Chung t6i @& kiém toan B&o cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C phan Pau tw va Throng mai
Séng Da dwoc lap ngay 31 thang 03 nam 2023, ti trang 06 dén trang 40, bao gém: Bang can dbi ké toan
hop nhét tai ngay ngay 31/12/2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bdo cao lwu chuyén
tién té hop nhat cho nam tai chinh két thdc cung ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao céo tai chinh
hop nhat clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay B&o c&o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bé ma Ban
Téng Giadm déc xac dinh 1& cin thiét d& d&m bao cho viéc |ap va trinh bay B&o cdo tai chinh hop nhat khéng
c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung téi la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh hop nhét dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau ching téi tuan thd chudn muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dwoc sy dadm bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty cé con sai
sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién céc thd tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sd ligu
va thuyét minh trén Bao c4o tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan ciia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhéat do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi b clia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o c&o tai chinh hop nhét trung thwe, hop ly nham thiét ké cac tha tuc
kiém toan phii hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém
soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao cao tai chinh hop nhét.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma chuing téi da thu thap dwoc 1a day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai tri ctia chung toi.

Ha Noi City Office * Tel: +84 24 320 02016 * Fax: -+ 84 24 379 50832 * Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn

707, Sunrise Building *D11, Tran Thai Tong Street *Dich Vong Hau Ward *Cau Giay District *Hanoi ® Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF — AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.

coankd L3 "IV W e



Co s& cuia y kién kiém toan ngoai trir

Nhw da trinh bay tai muc 5.6 — “Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang”, Céng ty dang theo ghi nhan chi phi
Céng trinh mé da nha may xi mang Céng Thanh. Chung téi da thirc hién day G cac thd tuc kiém toan, tuy
nhién khéng thu thap day dd bang ching kiém toan thich hop dé& dwa ra y kién vé anh hwéng cla khoan
muc nay (néu c6) dén Bao céo tai chinh hop nhat ndm 2022.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cla chung t6i, ngoai trlr anh hwéng cla van dé néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan ngoai
trlr”, Bdo c&o tai chinh hop nhat da phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cta Céng ty tai ngay 31/12/2022, ctng nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Van dé can nhin manh

Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh 5.2 “Phai thu khach hang” trong Bén thuyét minh Bao céo tai chinh
hop nhét, cac khoan phai thu khach hang cham luan chuyén tai théi diém 31/12/2022 do Khach hang chua
nhan duoc tién thanh toan tir Chl dau tw, Ban Téng Giam déc danh gia va tin twdng sé thu hdi dwoc nhitng
khoan céng no cham luan chuyén khi Khach hang nhan dwoec tién thanh toan tir Chl dau tuw.

Ding Ngoc Khanh Nguyén Ki Anh

Phé Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
s6: 2505-2019-009-1 s6: 3331-2022-009-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHIA BAC
Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, tba nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN Misé TM 31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Al TAI SAN NGAN HAN 100 179.106.060.866 229.222.786.941
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 3.531.234.731 15.900.962.493
1. Tién GG 3.531.234.731 9.900 962 493
2. Céc khoan tvong dwong tién 112 - 6.000.000.000
I/ Pau tw tai chinh ngan han 120 12.125.990.169 5.000.000.000
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 5.9 12.700.000.000 5.000.000.000
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doan 122 (574.009.831) -
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 136.493.904.030 148.561.183.672
1. Phai thu ngé&n han clia khach hang 131 5.2 86.269.495.139 106.112.038.953
2. Tra tredc cho nguwdi ban ngén han 132 53 9.925.081.534 12.937.325.795
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 54 190.392.783 190.392.783
4. Phai thu ngén han khac 136 5.5 51.702.349.421 41.036.658.663
5. Dw phong phai thu ngan han kho doi 137 (11.593.414.847) (11.715.232.522)
IV/ Hang tén kho 140 24.602.420.565 48.136.244.661
1. Hang ton kho 141 56 24.602.420.565 48.136.244 661
V/ Tai san ngdn han khac 150 2.352.511.371 11.624.396.115
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.8 303.717.608 97.544.581
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 1.894.566.672 11.372.624.443
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc 153  5.15 154.227.091 154.227.091
B/ TAI SAN DAI HAN 200 653.474.543.904 620.747.492.362
Il Cac khoan phai thu dai han 210 250.000.000 300.000.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 54 230.000.000 280.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 55 20.000.000 20.000.000
I/ Tai san cé dinh 220 641.052.125.928 313.483.305.595
1. Tai san cé dinh hru hinh 221 510 641.052.125.928 313.483.305.595
- Nguyén gia 222 744.775.889.057 398.959.420.967

- Gia tri hao mon Iuy ké 223 (103.723.763.129) (85.476.115.372)

I/ Bat dong san dau tw 230 - -
IV/ Tai san dé& dang dai han 240 130.769.726 295.118.034.828
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 5T 130.769.726 295.118.034.828
V/ Pau tw tai chinh dai han 250 5.9 7.617.467.486 7.880.713.701
1. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 7.617.467.486 7.880.713.701
VI/ Tai san dai han khac 260 4.424.180.764 3.965.438.238
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 5.8 37.312.948 87.317.933
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 4.386.867.816 3.878.120.305
TONG CONG TAI SAN 270 832.580.604.770 849.970.279.303
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON Masé TM 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
C/ NQ PHAI TRA 300 558.487.747.220 597.466.959.221
Il N ngan han 310 177.382.809.271 191.450.825.337
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 5.11 59.296.461.309 76.941.337.115
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313  5.14 8.213.353.883 7.264.341.907
3. Phai tra ngudi lao déng 314 3.981.591.789 4.945.028.274
4. Chi phi phai tra ngén han 315 5.12 15.780.467.293 4.851.504.083
5. Phai trd ngén han khac 319 5.3 25.824.778.841 17.947.402.915
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.15 63.790.868.863 79.012.870.281
7. Quy khen thuéng phc loi 322 495.287.293 488.340.762
I/ No dai han 330 381.104.937.949 406.016.133.884
1. Phai tra dai han khac 337 5.13 29.252.838.571 27.172.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.15 351.852.099.378 378.844.133.884
D/ VON CHU SO HrU 400 274.092.857.550 252.503.320.082
I/ Vén chu s& hivu 410 5.16 274.092.857.550 252.503.320.082
1. V6n gép ctia chl s& hiru 411 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Thang dw vén cd phén 412 (82.636.364) (82.636.364)
3. Vén khéac clia chl sé& hiru 414 27.171.496.556 27.171.496.556
4. Quy dau tw phat trién 418 34.403.754.786 19.403.754.786
5. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 5.631.484.298 5.163.328.220
6. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 19.848.119.644 29.054.448.006
- LNST chuwa phan phéi liy ké dén cubi ky 421a 11.623.970.409 12.628.616.186
trwde
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 8.224.149.235 16.425.831.820
7. Loi ich ¢ déng khéng kiém soat 429 87.120.638.630 71.792.928.878
I/ Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 832.580.604.770 849.970.279.303
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Phan Dinh Toai
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 31 thédng 03 nam 2023

Phan Anh Tuan e
Ké toan trwéng

Nguyén Thi Tuyén

Ngwei lap biéu
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG DA

Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Béng, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu Ma TM Niam 2022 Nam 2021

sb VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cdpdichvu 01 6.1 111.228.549.631 152.403.698.686

2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 111.228.549.631 152.403.698.686
dich vu

4. Gia vbn hang ban 11 6.2 47.332.874.920 102.084.417.974

5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap 20 63.895.674.711 50.319.280.712
dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 325.651.009 5.675.296.792

7. Chi phi tai chinh 2 64 35.732.115.560 24.962.218.433

Trong do: Chi phi 14i vay 23 35.158.105.729 24.931.318.737

8. Phan Iai hoac I3 trong céng ty lién doanh, lién 24 22.311.501 80.400.503

két

9. Chi phi ban hang 25 - -

10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 65 11.543.465.330 9.591.926.835

11. Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 16.968.056.331 21.520.832.739

12. Thu nhéap khac 31 66 490.000.001 216.145.091

13. Chi phi khac 32 67 475.023.837 556.207.607

14. Loi nhuan khac 40 14.976.164 (340.062.516)

15. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 16.983.032.495 21.180.770.223

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 1.098.892.667 2.289.614.474

17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 148.383.571 648.141.024

18. Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh 60 15.735.756.257 18.243.014.725
nghiép

- LNST cta cé déng cua céng ty me 61 8.224.149.235 16.425.831.820

- LNST ctia cé dong khéng kiém soét 62 7.511.607.022 1.817.182.905

19. Lai co ban trén cd phiéu 70 6.9 822 1.629

20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 6.9 822 1.629

A

Phan Pinh Toai Phan Anh Tudn A Nguyén Thi Tuyén
Tdng Giam déc Ké toan trwéng Ngwoi lap biéu
Ha Noi, ngay 31 thang 03 ndm 2023 V
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Téng 2, toa nha CT4 — KT Van Khe, La Khé, Ha Bong, Ha Noi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu Ma Nam 2022 Niam 2021
sé VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1.  Loi nhuén trwéc thué 01 16.983.032.495 21.180.770.223
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khau hao TSCP va BBSHT 02 20.684.011.393 12.895.684.812
- Céac khoan dw phong 03 452.192.156 (711.701.020)
- Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05 (815.651.009) (2.293.444.029)
- Chi phi lai vay 06 35.158.105.729 24.931.318.737
3. Loinhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay 08 72.461.690.764 56.002.628.723
déi vén lwu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 35.139.250.130 55.123.696.209
- Tang, gidm hang tén kho 10 21.864.405.394 1.137.178.368
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké lai vay 11 (28.955.810.113) (39.504.082.085)
phai trd, thué TNDN phai nép)
- Tang, giam chi phi tra truwéc 12 (156.168.042) 105.993.581
- Tang giam chirng khoan kinh doanh 13 (7.700.000.000) 14.928.803.821
- Tién lai vay da tra 14 (34.771.839.767) (24.980.743.311)
- Thué TNDN da nép 15 (3.141.215.982) (1.771.780.944)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (130.100.000) (164.400.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20 54.610.212.384 60.877.294.362
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCD vacactai 21 (32.581.555.231) (55.119.017.833)
san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD vacactai 22 490.000.000 190.909.091
san dai han khac
3. Tién chicho vay, muacaccong cung cliadonvi 23 (32.800.000.000) -
khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdng cu no clia don 24 39.800.000.000 -
vi khac
5. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - 5.554.000.000
6. Tién thu lai cho vay, cd tire va loi nhuan duoc chia 27 325.651.009 2.102.534.938
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (24.765.904.222) (47.271.573.804)




CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phu’o'ng phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 ndm 2022

Chi tiéu Ma Nam 2022 Nam 2021
sb VND VND
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu ti di vay 33 31.160.872.440 142.104.993.433
2. Tién tra no gbc vay 34 (73.374.908.364)  (144.689.220.998)
3. Cb ttrc, loi nhuan da tra cho chl sé hiru 36 - (3.174.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (42.214.035.924) (2.587.401.565)
Lufu chuyén tién thuan trong nam 50 (12.369.727.762) 11.018.318.993
Tién va twong dwong tién dau nam 60 15.900.962.493 4.882.643.500
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 3.531.234.731 15.900.962.493
Phan Dinh Toai Phan Anh Tuén ) Nguyén Thi Tuyén
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwoi 1ap biéu

Ha Néi, ngay 31 théng 03 ndm 2023

o
g % 0
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan khong thé tach réi duoc doc cung véi cac bao cdo tai chinh hop nhét
dinh kém.

1.  DAC DIEM HOAT BDONG

11 Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Co phan Pau tw va Throng mai Séng Pa duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép sb 0102662098 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay 29/02/2008, dang ky
thay dbi 1an thir 11 ngay 11/04/2018.

Vén diéu 1& cla Cong ty theo Gidy chi*rng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay déi lan 11 la
100.000.000.000 déng (Mét tram ty déng chan).

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Tang 2, toa nha cao tang hén hop CT4 - Khu d6 thi Van Khé, phudng La Khé,
quan Ha Pang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

1.2 Linh vwe kinh doanh
Linh virc kinh doanh clia Céng ty Ia hoat déng kinh doanh khéo sat xay dwng, thiét ké thi cong cong trinh.

1.3 Nganh nghé kinh doanh chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Khado sat xay dung; Thiét ké cac cong trinh dan dung, céng nghiép, céng
trinh ngAm va md, céng trinh xay dwng cau duéng, cong trinh thay loi, thiy dién ha tang ky thuat; Thi cong
xay I4p cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi va thay dién; Thi cong gia c6 va x( Iy nén
maéng céng trinh; Kinh doanh vat tw, may mac, thiét bi khdo st dan dung, cong nghiép; San xuét, truyén tai
va phan phéi dién,...

1.4 CAu tric Cong ty

Cong ty con
N £k ra . . N Hoat dong kinh Ty lé s&
Tén cdng ty Von diéeu 1é (VND) Dia chi tru s& chinh doanh chinh hiFu vén

Caéng ty CP Thay dién 120.000.000.000 Ban Hubi L4t 1, x& San xuét, truyén 92,92%
Sodic Dién Bién Mudng Mun, huyén tai va phan phéi

Tuan Gido, tinh Pién Bién dién
Céng ty CP Dau tw va 22.000.000.000 S6 240 dwéng Tran Pha,  Xay dwng nha cac 60,00%
Xay dwng Thanh Ha - td 5, Phwong Tran Pha,  loai
Ha Giang Thanh Phé Ha Giang,

Ha Giang
Cong ty TNHH Thay 117.390.000.000 Ban Hudi Lét 1, xa Séan xuét dién 51,64%
dién Sodic Nam Mu 2 Muwéng Mun, huyén

Tuan Gigo, tinh Dién Bién
Cong ty TNHH Phat 80.000.000.000 Té 25, phwéng Dong San xuét dién 60,00%
trién Dién Lai Chau Phong, thanh phé Lai

Chau, tinh Lai Chau
Céng ty TNHH MTV 150.000.000.000 Sé nha 21, dweng TrAn  San xuét dién 100,00%
Thay dién Mé Phi 1 Bang Ninh, t& dan phd 4,

phwéng Muwéng Thanh,

thanh phé Dién Bién

Phd, tinh Dién Bién
Céng ty TNHH MTV 90.000.000.000 Ban Na Khuyét, Xa Cha  San xuét dién 100,00%
thay dién Nam Pé 3 Cang, huyén Nam P4,

thanh phé Dién Bién
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Cong ty lién két

Tén cong ty Vén diéu Ié (VND) Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh Ty lé s&
doanh chinh hivu vén
Cong ty CP Ky thuat va 15.000.000.000 Ban Hudi L6t, xa Mwong  Xay dung céng 40,80%
Xay dyng Séng Da Mun, huyén Tuan Gido,  trinh
tinn Dién Bién
Céng ty TNHH Nang 5.000.000.000 Tang2, CT4-KBDTVan  San xuét dién 30,00%
Ivong sach Phic Huy Khé, quan Ha béng,

thanh phé Ha Néi
(*) Chi tiét thuyét minh theo muc 5.9.2

2. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

N3m tai chinh clia Cong ty bat dau tlr ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té s& dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC vé hwéng dan Ché do ké
toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da dwoc slra ddi, bd sung theo Théng tw s 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta BS Tai chinh.

Cong ty thwe hién hop nhét Bao cdo tai chinh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé
hwéng dan phwrong phap lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

3.2 Tuyén bé vé viéc tuan thii Chuan myc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc do Nha nuéc
ban hanh. Bao cao tai chinh hop nhéat duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng chudn muec,
théng tw hwéng dan thuc hién chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

3.3 Hinh thi¥c ké toan ap dung
Cang ty ap dung hinh thirc ké toan nhat ky chung.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
41 Co s lap hop nhét bao céo tai chinh hg'p nhéat

Cac cong ty con

Cac cong ty con la don vi chiu sy kiém soat clia cong ty me. Sw kiém soat tén tai khi cong ty me c6 kha
nang truc tiép hay gian tiép chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia céng ty con dé thu duoc cac
loi ich kinh té tr cac hoat déng nay. Khi danh gia quyén kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang
hién dang c6 hiéu lyc hay sé dwoc chuyén dai.

Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhéat ctia Cong ty dworc 1ap trén co sé hop nhat Bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty
va Bao cao tai chinh clia cac Cong ty con duwoc lap cho nam tai chinh két thuc ngay ngay 31/12/2022.

Bao cao tai chinh clia cac cong ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach
ké toan clia Céng ty. Trong tredng hop can thiét, Bao cdo tai chinh clia cac cong ty con dwoc diéu chinh dé
dam bao tinh nhat quan cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va cac cong ty con.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG DA

Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Két qua hoat ddng kinh doanh clia céng ty con sé dwoc dua vao bao cdo tai chinh hop nhét ké tir ngay
mua, 1a ngay cong ty me thuc s ndm quyén kiém soat céng ty con. Két qua hoat déng kinh doanh ctia céng
ty con bj thanh ly dwoc dwa vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho t&i ngay thanh ly.
Chénh léch gitra gia phi khodn dau tw va gia tri hop ly cla tai san thuan cé thé xac dinh dwoc clia cong ty
con tai ngay mua do céng ty me nam gitr (theri diém cong ty me ndm gitr quyén kiém soat cong ty con) dwoc
ghi nhan 12 loi thé thuong mai hoic 14i tir giao dich mua ré.

Cac sb dw gitka cac cong ty trong clng tap doan, cac giao dich ndi bd, cac khoan 1ai/ld chwa thic hién phat

sinh tlr giao dich nay dworc loai trir khi hop nhat Bao c4o tai chinh.

Loi ich clia cd dong khong kiém soat thé hién phan loi nhuan hoac 16 va tai s&n thuan khéng ndm gitr béi cb

déng clia Céng ty va dwoc trinh bay & muc riéng trén Bang can déi ké toan hop nhét va Béo céo két qua

kinh doanh hop nhét.

Khi Cong ty dau tw dé tang ty I& loi ich ndm gil tai cong ty con, phan chénh léch gira gia phi khodn déu tw

them va gia tri ghi s cla tai san thuan cla céng ty con mua thém duoc ghi nhan truc tiép vao khoan muc

“Loi nhuan sau thué chwa phan phéi’ va dwoc coi l& cac giao dich vén chl s& hiru.

Khi Cong ty thoai mét phén vén tai céng ty con:

- Néu sau khi thoai vén, Céng ty van gitr quyén kiém soat: Két qua cla viéc thodi vén duwoc ghi nhan vao
khoan muc “Loi nhuan sau thué chwa phan phéi” clia Bang can déi ké toan hop nhét.

- Néu sau khi thodi vén, Céng ty mat quyén kiém soat va cong ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két:
Khoan dau tw con lai dwoc trinh bay & khodn muc “Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két" trén Bao céo
tai chinh hop nhét theo phwong phap vén chi s& hiru va két qua cla viéc thoai vén dwoc ghi nhan vao
B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

- Néu sau khi thoai vén, Céng ty mat quyén kiém soat va céng ty con tr& thanh khoan dau tw théng
thwong: Khodn du tw con lai dwoc trinh bay theo phwong phép gia géc va két qué cla viéc thoai vén
dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Trwong hop cong ty con huy déng thém vén gop tir cac cha s& hiru, néu ty 1& vén gop thém cla cac bén

khéng tong (rng véi ty & hién hanh thi chénh léch gitra s vén gép thém clia Céng ty va phan s& hiru tang

thém trong tai san thuan cla céng ty con dwoc ghi nhan vao khodn muc “Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi” trén Bang can dbi ké toan hop nhat.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién glri ngan hang khéng coé ky han va cé ky han, tién dang chuyén, vang tién teé.
Céac khoadn twong duong tién 1a cac khoan dau tw ngén han cé théi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir
ngay dau tw c6 khd nang chuyén dbi d& dang thanh moét lvong tién xac dinh va khéng cé rii ro trong viéc
chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cao.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh
Khoan dau tu dwoc phan loai la chirng khoan kinh doanh khi ndm git¥ vi muc dich mua ban dé kiém |oi.

Chrng khoan kinh doanh dwoc ghi sb ké toan theo gia gbc. Gia gbc clia chirng khoan kinh doanh dwoc xac
dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh céng céc chi phi lién quan
dén giao dich mua chirng khodan kinh doanh.

Cac khoan cho vay
Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi. Dy phong phai
thu khoé ddi cac khoan cho vay (néu cé) clia Céng ty duwoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Dau tw vao céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé &nh hwédng dang ké nhuwng khéng cé quyén kiém soat déi
vGi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwédng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duva ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia doaih nghiép nhan dau tw nhing khéng kiém soat
céac chinh sach nay.

Céac khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao
gdm gia mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw. Trwong hop dau tw
béing tai san phi tién t&, gia phi khodn du tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cda tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhuan cla céac ky trede khi khodn dau tv duwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cta chinh
khoan dau tw do. CA ttrc va loi nhuan cta céac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dugc ghi nhan doanh thu.
Cé tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dugc theo déi sé lwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri cb
phiéu nhan duoc.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc trich 1ap khi cong
ty con, céng ty lién doanh, lién két bi 16 v&i mikc trich 1ap bang chénh I&ch gitra von gop thuc té clia cac bén
tai céng ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hiru thwe cd nhan voéi ty 1& gbp vén clia Cong ty so
voi tdng s6 vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty con, céng ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con, cong
ty lién doanh, lién két la déi twong lap Béo céo tai chinh hop nhat thi c&n cir Gé& xac dinh dy phong tén that
la Béo céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb dw phong tén that dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két can phai trich lap tai
ngay két thiic ndm tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

DAau tw vao céng cu vén cua don vi khac
DAu twr vao cong cu vén clla don vi khac bao gém céc khoadn dau tw céng cu vén nhung Céng ty khong co
quyén kiém soat, déng kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén duoc dau tw.

Cac khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban d&u theo gia gbc, bao gém gia mua

ho3c khodn gop vén cong cac chi phi tric tiép lién quan dén hoat déng dau tw. Cé tic va loi nhuan cla cac

ky trwdc khi khodn dau tw dwoc mua duoc hach toan giam gia tri clia chinh khoan dau tw do. Co tre va loi
nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tv dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cd tirc dwoc nhan bang cb
phiéu chi dwoc theo di sé lvong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoc.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao céng cu vén clia don vi khac duoc trich [ap nhw sau:

- Débi véi khodn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dwa trén gia tri thi treerng clia cd phiéu.

- Débi vai khodn dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thei diém bao cao, viéc 1ap dw phéng duoc
thwe hién c&n ctr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich 1ap bang chénh léch gitka vén gop
thire té clia cac bén tai don vi khac va vén chl s& hiru thire cd nhan véi ty 1é gép vén cla Cong ty so
V@i tdng sé vén gop thire té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sb duw phong tén that dau tw vao céng cu vén cla don vi khac can phai trich lap tai ngay két thac
nam tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Téng 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Béng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

4.4 Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac ddi tuong khac. No phai thu duoc trinh bay
theo gia tri ghi sb trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi.

D phong phai thu khé doéi dwoc trich lap cho nhirng khoan no phai thu da qua han thanh toan tir sau thang
tr& 1&n, hodc cac khoan no phai thu ma ngwei no khé ¢ khd ndng thanh toan do bj thanh ly, phéd sén hay
cac kho khan trong tw.

45 Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thie hién duoc.

Gia gbe hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:

- D6i voi cac du an bat dong san: gia gbc bao gém gia tri quyén sir dung d4t, chi phi phat trién dét va co
s& ha tang, chi phi xay dung;

- Dbi voi cac nhém hang tén kho khac: gia géc bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan true tiép
khac phat sinh d& c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan cé thé thuwe hién dwoc 1a gia ban wéce tinh ctia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh

thudng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chang.

Phuong phap tinh gia hang ton kho:

- Déi véi cac du an bat ddng sén: duoc xac dinh theo phuwong phap dich danh.

- Béi v&i cac nhém hang tén kho khac: dwoc xac dinh theo phwrong phap binh quéan gia quyén.

Phuong phap hach toan hang tén kho & phwong phap ké khai thuéng xuyén.

Du phéng giam gia hang tén kho dwoc lap cho tirng méat hang tén kho c6 gia géce Ién hon gia tri thudn c6 thé

thuc hién dwoc. Tang, gidm sé du dw phong gidm gia hang tén kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic nam

tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.6 Taisan cd dinh va khau hao tai san cé dinh

Tai sén cé dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh s dung, tai
san cb dinh hku hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén Iuy ké va gia tri con
lai.

Nguyén gia tai sadn cé dinh bao gdbm toan bé céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé duwoc tai san cb dinh
tinh dén th&i diém duwa tai san dé vao trang thai sin sang s dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cé dinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mén Ity ké dwoc xda sbé va lai, 16 phat
sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khau hao duwoc trich theo phwong phap dwdng thang dia trén théi gian hiru dung wée tinh pht hop véi quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc slra d6i, bd sung theo quy dinh tai Théng tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé huwéng dan ché g6
quan Iy, sir dung va trich khdu hao tai san cb dinh, Céng ty dang ap dung khau hao nhanh 2 1an déi v&i tai
san cb dinh la may maéc thiét bi, phwong tién van tai va thiét bi dung cu quan Iy cu thé nhw sau:
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$6 ndm
Nha cira, vat kién tric 25-50
May méc thiét bi 06 - 25
Phwong tién van tai truyén dan 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

4.7 Chi phi xay dwng co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho béat ky
muc dich nao khac duwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay cé lién
quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khdu hao clia céc tai san nay dwoc ap dung
giébng nhw véi cac tai san khac, bat d&u tir khi tai san & vao trang thai s&n sang s dung.

4.8 Chi phitra trwéc
Chi phi trd trwéc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhuwng cé lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gém:

Céng cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu va chi phi cdi tao héi treéng da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo
phwong phap dwéng thdng véi thdi gian phan bd khéng qua 03 nam.

4.9 Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dia trén cac woc tinh hop Iy vé sé tién

phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra |a phai trd ngwoi ban, chi phi phai tra, phai tra néi bd va phai tra khac

duoc thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguwoi ban 1a don vi doc lap véi Céng ty, bao gém ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua nguwoi nhan Gy thac:

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngwéi ban hoac
da cung cép cho ngudi mua nhuwng chwa chi trd do chwa cé héa don ho3c chwa du hd so, tai lieu ké
toan va cac khoan phai trd cho nguwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trwéc;

- Phai tra n6i bé phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cap trén va don vi cap dudi trirc thude khong
co tw cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tré khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang héa dich vu.

4.10 Vay va no phai tra thué tai chinh
Céac khoan vay duoc theo déi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra clia cac
khoan vay. Truéng hop vay no béng ngoai té thi thwre hién theo déi chi tiét theo nguyeén té.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc vén hoa

theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec
16
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mua, dau tw xay dng hodc sén xuét nhirng tai san can mét thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao
s dung hoc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao s dung
hoac kinh doanh. Cac khoadn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm
nguyén gia tai san co lién quan. D4i véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san

‘dau tw, 13i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng dwdi 12 thang.

412 Vén chu sé hiru

Vén chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thie gép clia chi sé hiru.

Thang dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sé chenh léch ting do phat hanh cd phiéu cao hon ménh gia va
chénh léch tang, gidm so v&i gia mua lai khi ban ¢ phiéu quy.

Vén khac clia chi s& hiru dwoe ghi nhan theo gia ;n con lai gilra gia tri ho'p ly clia céc tai sén nhan dwoc do
biéu, tang, sau khi trir di thué phai ndp lién quan dén céc tai san nay.

Nguyén tdc ghi nhan loi nhuan chua phan phéi la sb loi nhuan (hoac 16) tir két qua hoat dong kinh doanh
clia Cong ty trir (-) cac khoan diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi to
sai sot trong yéu clia cac nam trurdc.

Nguyén tic trich 1ap cac khodn du trr, cac quy ti loi nhuan sau thué c&n cr vao Diéu lé cla Céng ty va
Nghi quyét clia Dai hdi déng cd déng.

4.13 Doanh thu va thu nhéap

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi ddng théi thda man cac diéu kién sau:

- Phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& htku sdn phdm hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho
nguwdi mua;

- Cong ty khéng con ndm git quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa,

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chén:

- Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh mét cach dang tin
cay. Trang hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cia ky do. Két qua cia giao dich
cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man cac diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén;

- Co6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu d6;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Treong hop cung cap dich vu trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu cla dich vu trong tirng ky
duwoc thire hién theo phwong phap ty [é hoan thanh.

Doanh thu hop déng x&ay dung

Doanh thu va chi phi clia hop déng xay dwng dwoc ghi nhan theo hai treéng hop sau:

«  Trwong hop hop ddng xay ding quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua
thirc hieén hop dong xay dwng dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu clia hop déng xay
dwng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan céng viéc da hoan thanh do nha thau tw xac dinh vao ngay
lap Bao cao tai chinh hop nhat ma khong phu thudc vao hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach da
lap hay chwa va sé tién ghi trén hoa don 1 bao nhiéu;
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«  Trwong hop hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh todn theo gia tri khéi lwgng thuc hién,
khi két qua thwe hién hop déng xay dung dwoc xac dinh moét cach dang tin cay va dwoc khach hang
xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong tng véi phan céng
viéc da hoan thanh dweoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da lap.

Phan céng viéc hoan thanh clia Hop déng xay ding: lam co s& xac dinh doanh thu dwoc xac dinh theo

phurong phap ty 1& phan tram (%) gitra chi phi thyc té da phat sinh clia phan cong viéc da hoan thanh tai

mot thei diém so vé&i tdng chi phi du toan cta hop dong.

Doanh thu kinh doanh bat déng sén
Doanh thu kinh doanh bat déng san dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru
b4t dong san dwoc chuyén giao cho ngudi mua, thudng Ia tring véi thei diém ban giao bat dong san.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd ttre, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thoa man hai (2) diéu kién sau:

e Co0 kha nang thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich do;

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan

4.14 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhéap hién hanh

S6 thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khac véi loi nhuan ké toan dwoc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi
khong bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu tri trong cac nam khac (bao gom
ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gdém céc chi tiéu khong chiu thué hodc khéng duwoc khéu
trie.

Thué thu nhap doanh nghiép duwoc tinh theo thué suét cé hiéu Iwc tai ngay két thuc nién d ké toan 1a 20%
tinh trén thu nhap chiju thué.

Coéng ty ¢d phan Thiy dién Sodic Dién Bién, Céng ty Cé phan Thiy dién Sodic Nam Mu 2 thuéc Nhém Céng
ty dang tw xac dinh dwoc mién thué 04 (bdn) nam ké tir khi cé thu nhap chiu thué va gidm 50% s6 thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp trong 09 (chin) ndm tiép theo theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 15 va Khoan 1,
Diéu 16, Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy
dinh nay thay @i theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc céng no trén Bang Can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ké toan
theo phwong phap dwa trén Bang Can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwec ghi nhan cho
tAt ca cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan co
du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé st dung cac khoén chénh léch tam thei duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay
no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan I4i, 16 trir truéng hop khodn thué do6 co
lien quan dén cac khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chil s& hiru. Trong truedng hop d6, thué thu nhap
hoan lai cling dwoc ghi thang vao vén chid s& hivu.
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Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap @& b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai sén
thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc
quan ly b&i cing mét co quan thué va Cong ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan.

4.15 Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich clia tai sén tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban du. Céc tai san tai chinh clia Céng ty gdm co tién va cac khoan
twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh
dwoc niem yét va khong dugc niém yét.

Tai thei diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan tric tiép dén tai san tai chinh do.

No phéi tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn no tai chinh phu thuéc vao ban chat va muc dich cia khoan no tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban d&u. No phai tra tai chinh cta Cong ty gom cé cac khodn phai tra
ngu®i ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trr no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén dbi

- dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn ng phai tra tai chinh khac duoc ghi nhan ban dau theo gia goc

trir cac chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén no phai tra tai chinh do.

416 Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu moét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké doi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Céc ca nhan trwc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw
kiém soat chung véi Cong ty.

Céc bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé anh
hwdng dang ké déi vai Cong ty.

Nhetng chirc trach quén ly chi chét nhw Giam déc, thanh vién cia Cong ty, nhirng thanh vién than can trong
gia dinh clia nhi*ng ca nhan hoac cac bén lién két nay hodc nhirng Cong ty lién két voi cac ca nhan nay
cling dwoc coi la bén lién quan.

417 Céc giao dich bang ngoai té

Céac giao dich phat sinh bing ngoai té duoc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé dw cac
khoan muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc qui déi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich béng ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh I&ch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té
tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam duoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé& qui ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai té & ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi v&i cac giao dich bang ngoai té dwoc xac dinh nhw sau:
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o Ty gia giao dich thirc t& khi mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky han,
hop déng twong lai, hop déng quyén chon, hop ddng hoan dbi): ty gia ky két trong hop déng mua, ban
ngoai té gifra Cong ty va ngan hang.

o Néu hop déng khéng qui dinh ty gia thanh toan:

- Déi voi no phai thu: ty gia mua cla ngan hang thuwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi v&i no phai tra: ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty di kién giao dich tai thi diém

giao dich phat sinh.

- Ddi voi cac giao dich mua s&m tai san hoc cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay bang ngoai té (khéng
qua céc tai khoan phai tra): ty gia mua cda ngan hang thwong mai noi Cong ty thire hién thanh toan.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HQP NHAT

54  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gti ngan hang khéng ky han

Cac khodn twong dwrong tién

Cong

5.2 Phai thu khach hang ngén han

Cac bén lién quan

Cong ty TNHH Nang lwgng
sach Phuc Huy

Céng ty Cé phan Ky thuat va
Xay dung Séng Ba

Cac bén khac

Ban diéu hanh thuy dién XK3
*)

Ban diéu hanh DA thuy dién
Déng Nai 5

Hoay Kapheu Power Sole
Co.,Ltd

Téng Céng ty Dién lyc Mién
Bic

Céng ty CP Thuy dién Long
Tao Bién Bién

Cac déi twong khac

Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
1.469.950.842 1.423.908.694

2.061.283.889

8.477.053.799
6.000.000.000

3.531.234.731

15.900.962.493

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dy phéng Gia tri Dw phong

VIND VND VND VND
230.755.848 - 55.146.899 -
202.944.968 - 55.146.899 -
27.810.880 - - -
86.038.739.291 (11.593.414.847) 106.056.892.054 (11.715.232.522)

15.104.536.922

5.5657.418.975

4.913.269.974

7.329.329.752

10.179.598.280

42.954.585.388

(6.406.813.384)

(5.186.601.463)

15.104.536.922

17.578.357.948

4.913.269.974

4.370.925.368

7.373.467.841

56.716.334.001

(6.406.813.384)

(5.308.419.138)

86.269.495.139 (11.593.414.847)

106.112.038.953 (11.715.232.522)

(*) Cac khodn cdng no cham luan chuyén trong ndm. Ban Giam déc danh gia c6 @l co s& thu hdi va khéng
cén trich 1ap dy phong do theo diéu kién cla cac hop dong quy dinh khach hang dwoc thanh toan tir ch
dau tw méi thanh toan cho Céng ty.
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53  Tratrwée cho ngwdi ban ngan han

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
Cac bén lién quan - - - -
Céc bén khac 9.925.081.534 - 12.937.325.795 -
Céng ty CP Dau tw Xay 3.660.734.653 - 3.660.734.653 -
I&p Céng nghé Vién théng
Cong ty CP Co dién Séng 157.497.900 - 555.353.900 -
Pa Sodic
Cong ty CP Dau tw va Xay 4.513.766.100 - 4.513.766.100 -
dwng Cong nghé cao G8
Cong ty CP Xay dwng va - - 2.431.701.500 -
TM Hai Léc
Cac dbi twong khac 1.593.082.881 - 1.775.769.642 -
Cong 9.925.081.534 - 12.937.325.795 -
5.4  Phaithu vé cho vay
5.41 Phai thu vé cho vay ngén han
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Duw phoéng Gia tri Duv phong
VIND VND VND VND
Céac bén lién quan - - s "
Cac bén khac 190.392.783 - 190.392.783 -
Coéng ty CP Dién Viét Lao 190.392.783 - 190.392.783 -
Cong 190.392.783 - 190.392.783 -
5.4.2 Phaithu vé cho vay dai han
31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Dw phong Gia trj Dy phéng
VIND VND VIND VND
Céac bén khac 230.000.000 - 280.000.000 -
Céng ty CP Béat dong san 200.000.000 - 200.000.000 -
Déng Phat
Ong Bui Dinh Anh 30.000.000 - 80.000.000 -
Cong 230.000.000 - 280.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.5  Phaithu khac
5.5.1 Phai thu ngan han khac

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong

VIND VND VIND VND

Cac bén lién quan 20.169.426.163 - 20.299.518.483 -

Céng ty CP ky thuat va xay 612.000.000 3 744.000.000 2
dwng Séng Pa

Ong Phan BDinh Toai 19.555.518.483 - 19.555.518.483 .

Cac bén khac 31.532.923.258 - 20.737.140.180 -

Ky quy, ky cuoc 990.000.000 - 1.990.000.000 -

Tién tam (rng cho CBNV 22.374.584.568 - 6.362.988.955 -

Phai thu tién chuyén 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -

nhwong cd phan ciia Céng
ty CP Nang Ilwvong An Xuan
(i)

Ba Nguyén Thj Loan

Ong Luong Manh Hung (ii)
Cac khoan khac

Coéng

1.377.020.000
1.791.318.690

5.678.528.000

1.705.623.225

51.702.349.421

41.036.658.663

(i) Phan anh khodn phai thu ctia Cong ty CP Nang lwong An Xuén lién quan dén viéc nhan chuyén nhwong
2.000.000 cb phan clia Céng ty CP Dau tw va Thuong mai Séng Da s& hivu tai Céng ty CP Thiy dién Phuc
Long theo hop ddng chuyén nhweng cb phan sé 0905/2019/HDCN ngay 09/05/2019. Gia chuyén nhwong:
8.000.000.000 VND (twong duong 10,00% vén diéu 1&). Tai ngay 31/12/2021, sé dw phai thu ctia Céng ty
CP Nang lvong An Xuan: 5.000.000.000 VND.

(ii) Phan anh khoan phai thu cla éng Lwong Manh Hung theo Hop déng chuyén nhwong phan vén gép sé
04/2022/HDCNCP.SODIC ngay 10/12/2022, Céng ty CP E)au tw va Thuong mai Séng Ba chuyén nhwcrng
cho Ong Lwong Manh Hing phan vén gép tai Cong ty cd Phan Thily dién Sodic Dién Bién, gia chuyén
nhuong: 1.377.020.000 VND (twong dwong 1,15% vén diéu 1&). Tai ngay 31/12/2022, sé dw phai thu éng
Lwong Manh Hung: 1.377.020.000 VND.

552 Phai thu dai han khac

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dv phéng
VND VND VND VND
Cac bén lién quan - - - -
Cac bén khac 20.000.000 - 20.000.000 -
Ky quy, ky cuoc 20.000.000 - 20.000.000 -
Cong 20.000.000 - 20.000.000 -
56  Hang tén kho
i 31/12/2022 i 01/01/2022
Gia goc Dv phong Gia goc D phong
VND VND VND VND
Chi phi s&n xuét, kinh doanh 24.602.420.565 - 48.136.244.661 -
dd dang
Céng 24.602.420.565 - 48.136.244.661 -
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CONG TY CcO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG PA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Chi tiét Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Cong trinh Mo da nha may xi mang Cong Thanh

Céng trinh Long Tao
Céng trinh Mun Chung 2

Coéng trinh Mwéng Tung, Muéng Pén, Mé phi, Nam P 3

Céng trinh Ha Giang

Dy an Khu dan cw @6 thi méi Phuong Thién

Cac dv an khac

Céng

5.7 Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Xay dwng co ban
Cong trinh thay dién Mun Chung
Chi phi khac

Coéng

5.8 Chi phi tra trwéc
5.8.1 Chi phitra trwéc ngén han

Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi mua bao hiém

Cong

5.8.2 Chi phitra trwwéc dai han

Chi phi céng cu, dung cu
Cac khoan khac

Cong

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

14.916.433.929

569.746.121
120.543.022
8.998.322.491
7.375.002

14.916.433.929
7.790.619.030
17.648.163.663
1.654.850.337

6.218.802.700
7.375.002

24.602.420.565

48.136.244.661

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
130.769.726 295.118.034.828
- 294.989.943.919
130.769.726 128.090.909
130.769.726 295.118.034.828
31/12/2022 01/01/2022
VND VIND
102.055.564 7.412.765
201.662.044 90.131.816
303.717.608 97.544.581
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
35.399.303 62.440.524
1.913.645 24.877.409
37.312.948 87.317.933
23
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CONG TY CO PHAN BPAU TU VA THUONG MAI SONG PA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Béng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

511  Phai tra ngwdi ban ngén han

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Sé cé kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra no nang tra no

VIND VND VND VND

17.448.071.986
17.448.071.986

Céc bén lién quan
Cong ty CP Ky thuat va
Xay dwng Séng Ba Sodic

Céc bén khéc 41.848.389.323
Céngty CP Co dién Séng  10.287.043.236
Pa Sodic

12.106.934.495
4.480.890.470
3.124.157.396

Céng ty CP Séng Pa 3
Coéng ty BFL India

Cong ty CP TV va XD
Céng trinh Thay lgi Thay

17.448.071.986
17.448.071.986

41.848.389.323
10.287.043.236

12.106.934.495

4.480.890.470
3.124.157.396

11.849.363.726

20.443.101.115
20.443.101.115

56.498.236.000
12.423.422.406

12.106.934.485

4.480.890.470
1.744.370.802

25.742.617.827

20.443.101.115
20.443.101.115

56.498.236.000
12.423.422.406

12.106.934.495

4.480.890.470
1.744.370.802

25.742.617.827

dién
Phai tra cho cac déi twong 11.849.363.726
khac
Cong 59.296.461.309

59.296.461.309

76.941.337.115

76.941.337.115

5.12  Chi phi phai tra ngén han

Chi phi phai tra cac cong trinh
Chi phi lai vay

Chi phi trich trwéc khac

Cong

513 Phaitra khac

5.13.1 Phai tra ngan han khac

31/12/2022 01/01/2022
VIND VND
15.171.494.972 4.591.595.015
352.658.318 135.409.068
256.314.003 124.500.000

15.780.467.293

4.851.504.083

31/12/2022 01/01/2022

Gia tr Sé cé kha Gia tri S6 cé kha

nang tra no nang tra ng

VND VND VND VND

Cac bén lién quan - - 130.000.000 130.000.000

Céng ty TNHH Nang lwong - - 130.000.000 130.000.000
sach Phuc Huy

Cac bén khac 25.824.778.841 25.824.778.841 17.817.402.915 17.817.402.915

Céng ty CP Co dién Séng 2.600.000.000 2.600.000.000 2.700.000.000 2.700.000.000

Pa Sodic

Kinh phi céng doan 56.039.086 56.039.086 105.185.354 105.185.354

Tién bdo hiém 41.521.400 41.521.400 55.104.813 55.104.813

Lai vay phai tra dw an Mun 169.016.712 169.016.712 108.583.444 108.583.444

Chung

Phai tra vé cé tirc 3.473.617.146

3.473.617.146
753.550.519
18.731.033.978

3.282.356.796
753.550.519
10.812.621.989

3.282.356.796
753.550.519
10.812.621.989

Lai vay phai trd ca nhan 753.550.519
Phai tra khac 18.731.033.978
Céng 25.824.778.841

25.824.778.841

17.947.402.915

17.947.402.915
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CONG TY CO PHAN BDAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.13.2 Phai tra dai han khac

Cac bén lién quan

Ong Nguyén Khéic Son -
Ho'p tac kinh doanh (i)
Ong Phan Dinh Toai -
Hop tac kinh doanh (ii)
Cac bén khac

Ba Phan Thi Thanh Nga
(iii)

Ba Pham Thi Bé (iv)
Cong ty Thuan Hoéa 1 (v)

Céng ty Thuan Béc (v)
Coéng ty TNHH Nang
lwgng A&D (V)

Coéng ty TNHH Nang
lwrgng Sach Nam Phat
v)

Cong ty TNHH Nang
lwvgng Sach Minh Phat
V)

Coéng ty TNHH Nang
lvong Sach Hwng Pha
V)

Coéng ty TNHH HPF Viét
Nam (v)

Céng ty TNHH NLS Anh
Duwong (V)

Nguyén Ba Vién (vi)

Codng

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri S6 c6 kha Gia tri Sé co kha

nang trad no nang tra no

VND VND VND VND
10.408.200.000 10.408.200.000 10.914.000.000 10.914.000.000
4.000.000.000 4.000.000.000 500.000.000 500.000.000

6.408.200.000

18.844.638.571
3.000.000.000

1.000.000.000
460.000.000

370.000.000
418.638.571

1.092.000.000

1.812.000.000

3.562.000.000

2.160.000.000

2.602.000.000

2.268.000.000

6.408.200.000

18.844.638.571
3.000.000.000

1.000.000.000
460.000.000

370.000.000
418.638.571

1.092.000.000

1.812.000.000

3.562.000.000

2.160.000.000

2.602.000.000

2.268.000.000

10.414.000.000

16.258.000.000
2.500.000.000

1.000.000.000
460.000.000

370.000.000
600.000.000

1.092.000.000

1.912.000.000

3.562.000.000

2.160.000.000

2.602.000.000

10.414.000.000

16.258.000.000
2.500.000.000

1.000.000.000
460.000.000

370.000.000
600.000.000

1.092.000.000

1.912.000.000

3.562.000.000

2.160.000.000

2.602.000.000

29.252.838.571

29.252.838.571

27.172.000.000

27.172.000.000

(i) Phan anh khoan phai tréd cho éng Nguyén Khéc Son theo Hop déng Chuyén nhwong phan vén gop sé
01/2022/HDCN ngay 05/07/2022. Gia chuyén nhwong la 4.000.000.000 VND:
(i) Céc khoan phai tré bao gém:

- Theo Nghi quyét s6 08/2018/NQ-HDQT ngay 06/03/2018 vé viéc nhan Gy thac vén dau tw, sé tién nhan Gy
thac d&u tw 5.000.000.000 VND sé duoc dung dé dau tw vao Cong ty cd phan thiy dién Phuc Long dé thuc
hién dau tw dw an thiy dién Phudéc Long:

- Bién ban b trlr céng no' ba bén gitra Cong ty CP Dau tw va Thuong mai Séng Pa, Céng ty CP Co dién
Séng P& Sodic va éng Phan Dinh Toai ngay 31/12/2021. Céng ty CP Dau tv va Thwong mai Séng Da phai
trd cho 6ng Phan Dinh Toai v&i sé tién: 5.414.000.000 VND. Sé tién trén dwoc gan trir cong no véi khodn
phai thu éng Phan Binh Toai theo hop dbng chuyén nhwong cd phan sé 01/2022/HDCNCP.SODIC ngay
10/12/2022 gia chuyén nhwong 4.005.800.000 VND. Tai ngay 31/12/2022, sé dw phai trd cho 6ng Phan
Dinh Toai la: 1.408.200.000 VND.

(iii) Phan anh khoan phai trd cho ba Phan Thi Thanh Nga bao gém:
- Khoén phai trd cho Hop déng chuyén nhwong vén gop sé 02/2021/HDCNVG PHUCANH ngay 06/05/2021.
Gia chuyén nhwong la 2.500.000.000 VND;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Téng 2, toa nha CT4 — KDT Van Khe, La Khe, Ha Dong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

- Khodn phai trd cho Hop dong chuyén nhuwong vén gop sé 02/2022/HBCN ngay 05/07/2022. Gia chuyén
nhuong la 500.000.000 VND.

(iv) Phan anh khoan phai trd cho ba Pham Thj Bé theo Hop déng chuyén nhuwong vén gop sb
01/2021/HBCNVG PHUCHUY ngay 31/05/2021. Gia Chuyén nhwong la 1.000.000.000 VND.

(v) Phan anh cac hop ddng hop tac hé tro tai chinh véi lai suat hd tro: 0%/nam (1ai ¢ dinh trong subt thoi
gian mwon); théi han mwon: 03 nam, ké tir ngay nhan tién: muc dich: mwon bd sung vén phuc vu cho hoat
dong SXKD trong céng ty; bién phap bao dam: tin chép.

(vi) Phan @nh khoan phai trd cho 6ng Nguyén Ba Vién theo Hop déng chuyén nhuong phan vén gop sé
01/2022/HBCN ngay 05/07/2022. Gia chuyén nhurong la 3.200.000.000 VND. Sé tién dwoc bu gan trir cang
ng voi khodn phdi thu 6ng Nguyén Ba Vién theo hop déng chuyén nhwong cd phan sb
03/2022/HDCNCP.SODIC ngay 10/12/2022, gia chuyén nhuong la 932.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2022,
s6 dw phai tra cho 6ng Nguyén B4 Vién la: 2.268.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN AU TU VA THUONG MAI SONG PA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khe, Ha Déng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

(i) Phan phéi loi nhuan theo Nghi quyét Hop Dai hdi déng cd déng thweng nién ndm 2022 Cong ty CP Dau
tw va Xay dwng Séng Da sb 17/2022/SODIC/NQ- BPHDCP ngay 17/05/2022 nhw sau:

Nam 2021
VND

Trich quy d&u tw phat trién 15.000.000.000

Trich quy khen thwdng, phuc lgi 137.046.531
Trich lap quy khac thudc vén chi s& hiru 468.156.078
Téng 15.605.202.609
Chi tiét vén dau tw ctia chi s& hivu
31/12/2022 ‘ 01/01/2022
S6 luong Gia tri Ty lé S6 lwong Gia trj Ty lé
CP VND % CcP VND %
Ong Nguyén 1.769.375 17.693.750.000 17,69% 1.769.375 17.693.750.000 17,69%
Khéc Son
Ong Phan Binh 6.480.112 64.801.120.000 64,80% 6.480.112 64.801.120.000 64,80%
Toai
Céc cb dong 1.750.513 17.505.130.000 17,51% 1.750.513 17.505.130.000 17,51%
khéc
Céng - 10.000.000 _-100.000.000.000 _ 100% __ 10.000.000 _ 100.000.000.000  100%

Cac giao dich vé vén véi cac cha s& hivu va phan phéi ¢ tive, chia lgi nhuén

Vén dau tw cua chi sé hiru
Vén gép dau nam

Vén gép tang trong ndm

Vén gép cudi nam

C$ tire, Igi nhuan da chia

C6 phiéu

Sé lwong cd phiéu ding ky phat hanh
Sé lwgng cé phiéu da ban ra cong chiing
Cé phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

Sé Iwgng cb phiéu dwec mua lai

C6 phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

Sé Iwgng cd phiéu dang Iwu hanh

Cé phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (@bng/Cé phiéu)

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

311’1‘212022 01/01/2022
Cé phiéu Cé phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
170.000 70.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Téng 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Béng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'P NHAT
6.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

6.1.1 Téng doanh thu

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu ban hang va cung cép dich wi
Doanh thu ban dién

Doanh thu kinh doanh bét ddng san

Coéng

6.1.2 Doanh thu vé&i cac bén lién quan

Céng ty CP Ky thuat va Xay dung Séng Ba
Cdng ty TNHH Nang Ivgng sach Phuc Huy

Cong -

6.2  Giavdn hang ban

Gia von cla hop ddng xay dung
Gia vén ban hang
Gia vbn ban dién
Gia von kinh doanh bat dong san

Cong

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gt¥i, tién cho vay

Lai ban cac khoan dau tw
Cb ttrc, loi nhuan dwoc chia
Lai chénh léch ty gia

Codng

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
21.812.292.397 86.609.066.621

8.051.458.758
81.364.798.476

5.268.759.125
37.086.119.940
23.439.753.000

111.228.549.631

152.403.698.686

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

1.993.363.296
329.487.341

23.579.472.171
203.126.761

2.502.850.637

Nam 2022
VIND

23.782.598.932

Nam 2021
VIND

15.455.929.995
4,320.147.582
27.556.797.343

66.398.916.285

1.542.608.099
13.194.958.818
20.947.934.772

47.332.874.920 102.084.417.974
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
325.651.009 515.044.938

- 4.539.406.854

- 612.000.000

- 8.845.000

325.651.009 5.675.296.792
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Déng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia
Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh va tén thét dau tw

Cong

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi quén ly doanh nghiép khac

Cong

6.6 Thu nhap khac

Thanh Iy, nhweng ban TSCB
Cac khoan khac

Cong

6.7 Chi phi khac

Cac khoan bi phat
Céac khoan khac

Cong

6.8  Chi phithué TNDN hién hanh

Cong ty me
Cong ty TNHH Thuy dién Sodic Nam Mu 2
Céng ty CP Pau tw va Xay dwng Thanh Ha - Ha Giang

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

35.158.105.729

574.009.831

24.931.318.737
30.899.696

35.732.115.560

24.962.218.433

Nam 2022
VIND

Nam 2021
VND

11.087.455.766
456.009.564

7.130.865.190
2.461.061.645

11.543.465.330

9.591.926.835

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
490.000.000 190.909.091
1 25.236.000
490.000.001 216.145.091
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
387.347.955 525.879.537
87.675.882 30.328.070
475.023.837 556.207.607
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
99.917.579 2.280.976.868
998.975.088 -

8.637.606

1.098.892.667

2.289.614.474
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CONG TY CcO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG PA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Dang, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

6.9  Laitrén cd phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuén hoéc (L6) phan bd cho cb déng phd théng

S6é trich quy khen thuéng, phuc loi o
Cé phiéu phé thong dang Iwu hanh binh quan trong ky (cé phiéu)
Lai co ban trén c6 phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

7. NHONG THONG TIN KHAC

71 Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

8.224.149.235
8.224.149.235

16.425.831.820
16.425.831.820

= 137.046.531
10.000.000 10.000.000
822 1.629
822 1.629

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom: céc thanh vién quén ly chi chét, cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

7.1.1  Danh sach bén lién quan cé giao dich, sé dw vé&i Cong ty trong nam
Bén lién quan Moi quan hé

Cha tich HDQT, Téng Giam déc

Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc
Thanh vién HDQT, Pho Téng Giam déc
Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Ong Phan Pinh Toai
Ong Nguyén Khac Son
Ong Nguyén B4 Vién
Ong Lwrong Manh Hiing
Ong Poan Triéu Viét
Ong Phan Dinh Toai Téng Giam déc

Ba Phan Thj Thanh Nga Thanh vién Ban kiém soat
Céng ty CP Tw van Séng Pa Cb déng

Caong ty CP Ky thuat va Xay ding Séng Pa Céng ty lién két

Cong ty TNHH Nang Iwong sach Phic Huy Céng ty lien két

7.1.2  Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét, cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot
Céac thanh vién quan Iy chi chét gém thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc. Cac

ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh
vién quan ly chl chot.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI SONG PA
Téng 2, toda nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Thu nhép cta céc thanh vién H6i dong quén tri, Ban kiém soét, Ban Téng Giam déc trong ndm nhw sau:

Nam 2022 Nim 2021
Tiénlwong  Tiénthwong  Tiénlwong  Tien thwong
VND VND VND VND
Hoi déng quan tri
Ong Phan Binh Toai Chii tich 36.000.000 - 36.000.000 3.300.000
Ong Nguyén Khéc Son TV HBQT 24.000.000 - 24.000.000 3.000.000
Ong Nguyén B4 Viéen TV HDQT 24.000.000 - 24.000.000 3.900.000
Ong Doan Triéu Viét TV HDQT - - 24.000.000 3.900.000
Ban Téng Giam déc
Ong Phan Binh Toai TGD 385.144.844 - 422.890.297 -
Ong Nguyén Ba Vién P.TGD 297.740.547 - 313.384.101 .
Ong Nguyén Khdc Son  P.TGD 295.449.688 - 305.278.232 .
Ban Kiém soat
Ong Nguyén B4 Quyét  Trudng ban 105.701.286 - 18.000.000 3.900.000
Ba Phan Thj Thanh Nga  Thanh vién 12.000.000 - 12.000.000 =
Ba Pham Thi Bé Thanh vién 189.401.848 - 12.000.000 3.900.000

Téng cong

1.369.438.213

1.191.552.630

7.1.3  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Céng ty CP Thuy dién Sodic Dién Bién
Chuyén tién gép vén

Thu tién ban hang

Cé tirc tam duoc phan phéi

Céng ty CP Thuy dién Sodic Nam Mu 2
Mua hang

Thanh toan tién hang

Tra tién vay

Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Dién Lai Chau
Chuyén tién gop vén

Cong ty TNHH MTV Mé Phi 1

Chuyén tién gép vén

Cong ty CP Ky thuat va Xay dwng Séng Da
Mua hang

Thanh toan tién hang

Thu tién ban hang

Bu trir cong no

Céng ty TNHH Nang Iwong sach Phiic Huy
Nhén chuyén nhuong

Thanh toan tién ban hang

Bu trir céng no

Ong Nguyén Khic Son

Bu trtr céng ngy

BU trir tién vay

Tra tién di vay

Nhan tién di vay

Nam 2022
VIND

21.900.000

Nam 2021
VND

2.014.460.000

2.508.739.650

415.351.444
200.000.000

72.000.000

8.500.000

8.774.344.600
14.451.263.577
3.400.000.000
709.455.350

208.538.895
130.000.000

500.000.000
1.000.000.000
370.000.000
1.678.000.000

28.725.000.000
4.488.041.851

192.875.777
120.000.000
400.000.000

148.000.000

5.000.000

51.987.345.551
48.541.949.542
21.754.832.023

4.046.996.272

1.000.000.000
10.697.579.578

11.293.999.999
11.525.000.000
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CONG TY CcO PHAN BAU TU VA THUONG MAI SONG DA
Tang 2, toa nha CT4 — KDT Van Khé, La Khé, Ha Bang, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Coéng ty TNHH MTV Thay dién Nam P6 3
Chuyén tién gép von 5.000.000 -
Ong Phan Binh Toai
Bu trir cOng no 4.005.800.000 -

7.2  Sélidéusosanh

S liéu so sanh la sé liéu trén Béo céo tai chinh hgp nhat nam 2021 da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH
Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh phia Bac.

7.3 Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khong con bat ky sir kién nao gay ra su nghi ngd I&n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng co y
dinh cing nhw budc phai nglrng hoat ddng hodc thu hep dang ké quy mé hoat déng cta minh.

7.4  Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhiing khia
canh trong yéu, khong cé sv kién bat thwéng ndo xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh hwéng
dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai

A r

Phan Dinh Toai Phan Anh Tudn J/ Nguyén Thi Tuyén
Téng Giam déc Ké toan trwérng Ngwei 1ap biéu
Ha N6i, ngay 31 thang 03 nam 2023
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