




CONG TY CO PHAN DAD TV' VA PIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND

T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu djch vu t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,

Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAO CAO CVA BAN GrAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan D~u nr va Phat tri6n B~t dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi

Bao cao tai chinh da duoc ki€m toan cua Cong ty eho narn tai chinh ket thuc ngay 31112/2021.

CONGTY

Cong ty C6 phan D~u nr va Phat tri8n B~t dong san Hudland (goi titt la "C6ng ty") diroc thanh I~p thee Giay

clnrng nhan dang ky doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 0102340326 do So'Ke hoach va D~u tu thanh ph6 Ha

N9i cfrp l~n d~u ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i I~n thir 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY. Ten vi€t titt la: HUDLAND., JSC.

Theo Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghi9P thay d6i I~n 7 ngay 16/4/2018, v6n di~u l~ clla Cong ty la

200.000.000.000 VND (BJng chii::Hoi tram tY d6ng).

Tr~1sO-ehinh cua C6ng ty t~i: T&ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\l t6ng hQ"P

Linh Dam, Plurcmg Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Ha NQi,Vi~t Nam.

Cong ty hi~n dang niem y€t t?i SO- Giao dich Chu-ng khoan Ha NQi. Ma c6 phi€u: HLD.

HQI DONG QDAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien H9i d6ng Qwin tr!, Ban Ki€m soat va Ban Giam d6c Cong ty da di~u himh Cong ty trong

nam va d~n ngfty I~p Bao cao tai chinh nay g6m:

Hqi dAng Quan tri

Gng Ph?m Cao SO"n Chu tich

Ong Nguy~n Thanh Tu

Bft Dinh Thi Minh H~ng

Ong VU Tu~n Linh

13ftNguySn Thanh Huo-ng

Thftnh vien

Thanh vien HDQT dQc l~p

Thanh vien

.~
<:

/

Thanh vien HDQT dQc l~p

Ban Ki~m smit

Ba f:)~ngThanh Binh

Ong Ph?m Duy Long

Ba Ngo Thi H?nh

Truo-ng Ban

Thanh vicn

Thanh vicn

Ban Ghim dBc

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong Vii Tu~n Linh

Ong Nguy~n Nam Cuo·ng

Ong Tr~n Dung Sy

Giam d6c

Ph6 Giam d6e

Ph6 Giam d6e

Ph6 Giam d6c (B6 nhi~m thee QD 198/QD-IIDQT ngay 08/02/2022)

cAc sV' KIEN SAD NGAY ICET TUUC NAM TAl CHiNH. . .

Theo nh~n dinh eua Bap qiam d6c, xct trcn nhi}n~ khia c?nh trQng y€u, khong e6 Sl,!' ki~n b~t tlurcmg nao

xily ra ~au ngay kh6a so ke toan lam ilnh huo'ng den tlnh hlnh tai chinh va h01;lt d<)ng cua Cong ty dn thi~t

phili dieu chinh ho~c trinh bay trcn Bao cao tai chinh cho nam tai ehinh k€t thue ngay 31112/2021.



CONG TY co PHAN HAU TV vA pukr TIUEN BAT DQNG sANHUDLAND
Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch VI,) t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 I-IaNQi

BAO CAO CVA BAN GIAM DOC (Ti~p theo)

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chfnh cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2021 diroc ki~m toan boi Cong ty TNHH Kiem

toan CPA VIETNAM - Thanh vicn Hang Ki~m toan Quoc t~ INPACT.

TRACH NHI:E:MeVA BAN GIAM HOC

Ban Giarn d6c Cong ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhu k~t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tiSn t~ cua Cong ty trong

nam. Trong vice I?p Bao cao tai chinh nay, Ban Giarn d6c diroc yeu du phai:

• Lua chon cac chinh sach k6 toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot each nh~t quan;

• Dua ra cac phan ('hin va u6c tinh mQt each IWp Iy va th?n trQng;

• Ncu r5 cac nguyen tic k~ to<ll1thfch hqp co duQ'c twln thil hay khong, co nhli'ng ap d\lI1g sai I~ch trQng

y~u dn au'Q'ccong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong; .

• Thi~t k~, thllC hi~n va duy tri h~ th611gkiSm soat nQi bQ lien quan t6'i vi~c I?p va trinh bay hqp Iy Bao

eao tai chinh a~ Bao cao tai chinh kh6ng bi sai sot trQng y~u k€ ca do gian I?n ho~c bi 16i,

• L?p Bao cao tai chinh tren CO' s6' ho?t dong lien t\lC tru trlIcmg hQ'p khong thS cho r~ng Cong ty se ti~p

t\lC ho~t dong kinh doanh,

Ban Giam d6c Cong ty chiu tnich nhi91ll dam bao r~ng s6 sach k~ toan auqc ghi chep mot each phu 11Q'paB

phan anh mot cach hQ'pIy tinh hinh tai chinh cua Cong ty a b~t ky thcri diSm nao va dam bao r~ng Bao cao

tai chinh dUQ'cI?p phll hqp v6i cac ChuAn m\l'c k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam

hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~11 vi~c I?p va trinh bay Bao cao tai chinh, Ban Giam d6c

cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y thlJc hi~n cac bi~n phap thich hqp

dS ngan cMn va phat hi~n cac hanh vi gian I?n va sai ph?m khac.

Ban Giam d6c xac nh?n r~ng Cong ty aa tuan thl1 cac yeu cau neu tren trong vi~c I?p Bao cao rai chinh/

Thay m~t va a?i di~n Ban Giam d6c, ..i:
T

'E

A

Ghim d6c

Ha N6i, ngay 22 thcmg 02 ni'im2022
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qlAVIETNAM
CONGTYTNHHKI~M ToAN CPAVIETNAM

Tru sd chinh TP. Hit Nol:
Ta~g 8, Cao 6c Van ph6ngVG Building,
se 235 NguyenTrai,Q. Thanh Xuan,TP.Hi! NQi.
II +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
.;. +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

INPACT
'f' M F M R F Ii

S6. 85120221BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAo cAo KIEM TOAN DQCL~P

Kinh gm: Cac ca dong
HQi dang Quan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam d8c

Cdng ty ca phAn DAu tu' va Phat tri~n B§t dQng san Hudland
Chung toi da: kiSm toan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 phdn D~u tu va Phat triSn Bat dong san
Hudland duoc l~p ngay 22 thang 02 nam 2022, tir trang 05 dSn trang 37, bao g6m: Bang Can d6i k€ toan tai

ngay 31112/2021, Bao cao KSt qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Liru chuyen tiSn t~ cho nam illchinh k€t

thuc cung ngay va ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhi~m cua Ban Giam dBc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem vS viec l~p va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao cao illchinh cua
Cong ty theo Chufu.l ml,TCkS toan Vi~t Nam, ChS do kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy

dinh phap ly c6 lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m vS kiSm soat noi

bo rna Ban Giam d6c xae dinh Iidn thi~t dS dam bilO eho vi~e l~p va triuh bay Bao cao till chinh khong e6

sai s6t trQng ySu do gian l~n ho~c nh~m Ian.

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chung toi Ia dua ra y ki&nv~ Bao cao tai chinh dl,fatren k€t qua cua cUQckiSm toano ChUng

t6i da: tiSn Mnh kiSm toan theo cac Chu&n ml,fCkiSm toan Vi~t Nam. Cac chu&n ml,fCnay yeu c~u chUng wi

tuan thu chu&n rnl,fCva cac quy dinh v€ d~o duc ngh€ nghiep, l~p k€ ho~ch va thl,fChi~n cuoc ki~m toan dS

d~t duQ'c Sl,fdam Mo hgp ly v~ vi~c li~u Bao cao till chinh clla Cong ty co con sai sot trQng ySu hay kh6ng.

..~

C6ng vi~c kiSm toan bao g6m thl,fc hi~n cac tM tl,lc nhfun thu th~p cac bfulg chung kiSm toan vS cac s6 li~u

va thuySt minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu b,lC kiSm toan duQ'c ll,fachQn dl,fa tren xet donn eua ki~m toan

vien, bao g6m danh gia nii ro co sai s6t trQng ySu trong Bao cao tai chiuh do giau l~ ho~c nh~m lan, Khi

thl,fChi~n danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien da: xem xet ki~rn soat noi bo cua C6ng ty lien quan den

vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh trung thl,fC,hgp Iy nh~m thiSt k€ cac thu tuc kiSm toan phu hgp vai

tlnh hinh tlwc tS, tuy nhien kh6ng nh&m rnl,ICdich dua ra y kiSn v~ hi~u qua clla kiSrn soat noi bo cua Cong

ty. C6ng vi~c ki~m toan ciing bao g6m danh gia tinh thich hgp clla cac chinh sach kS toan duQ'c ap dung va

tinh hQ'p ly cua cac uac tlnh kS toan cua Ban Giarn d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng the Bao cao

tai chinh.

,G

:1-

1
'u:
;~[

ChUng toi tin tuang rfulg cac bfulg chung kiSm toan ma chUng toi da: thu th~p duQ'c la ~y du va thlch hoP

lam co s6 cho y kiSn kiSrn toan clla chung t6i.

y ki~n cua Ki~rn toan vien

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tai chinh kern theo dffpMn anh trung thl,fCva hgp Iy, tren cac khia c~

trQng y~u, tinh hinh tai chinh clla Cong ty ~i ngay 31 thang 12 nam 2021 cling nhu kSt qua ho~t dong kinh

doanh va cac lu6ng luu chuy~n ti~n t~ trong nam tai chinh kSt thUc cling ngay, phu hgp vai Chu&nml,fCkS

toan Vi~t Nam, ChS do kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dSn

vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh.
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t:pAVIETNAM

vin de cAnnhin manh

Chung t6i xin hru y nguoi doc dSn thuyet minh s6 7.3 cua Ban thuyet minh Bao cao tai ehinh, C6ng ty <fa dieu

ehinh h6i t6 mot s6 khoan muc tren Bang Can d6i kS toan, Bao cao KSt qua hoat dQng kinh doanh cho nam tai
ehinh kSt thuc ngay 31112/2020.

Hui Thj Thuy t.sM~nh Hung
PM TAngGiam dac Ki~m toan vien
seGi~yeN DKHN ki~m toan: 0580-2018-137-1 S6 Giay CNDKHN kiern toan: 4301-2018-137-1

Giay Oyquyen s6: 04/2022/UQ-CPA VIETNAMngay 03/01/2022 cua Chu tich HDTV, T6ng Giam d6c
Thay mat va dai dien
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM

Thanh vien Hang ki~m to an Quac t~INPACT
HaNQi.ngay 22 thang 02 nom 2022

..."
,)

"

j
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CONG TY CO PHAN DAv TV' VA PilAT TRI EN BAT DONG SAN HUDLANO M§u sa BOI - ON
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\I Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141Tr- BTC

t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Liet,Q. Hoans Mai, TP. HANQi
Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

BANG CAN HOI K.lt ToAN
Tl;iingay 31/12/2021

31112/2021 0110112021

TAl SAN MS TM VND VND

A. TAl SAN NGA.N H~N 100 465.722.525.949 491.521.668.857

(100 =, 110+120+130+140+150)
,
"

{, Ti~n va cac khnan nro'ng chl'O'ng tiBn 110 5.1 91.273.695.593 130.605.755.848

1. Ti~n III 36.573.695.593 24.705.755.848

2. Cac khoan tU011gduong ti6n 112 54.700.000.000 105.900.000.000

II. D~u tu tai ehinh ng~n han 120 91.309.930.000 83.673.930.000 .-

3. D&ll tu nftm gifr a~n ngay GaO han 123 5.2 91.309.930.000 83.673.930.000

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 55.538.465.701 119.887.215.196

1. Phai thu ngan han cua khach bang 131 5.3 23.302.819.176 82.051.022.222

2. Tra truce cho nguoi ban 132 5.4 27.196.904.576 32.436.830.104

6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 6.852.888.079 5.399.362.870

7. DI,f phong phai thu ngftn han kh6 doi 137 5.3 (1.814.146.130)

IV. Hang t6n kho 140 223.451.850.702 157.342.767.813

I. Hang t6n kho 141 5.6 223.451.850.702 157.342.767.813

V. Tai san ng~n han khac 150 4.148.583.953 12.000.000

I. Chi phi tra truce ngJn han 151 5.7 155.982.312 12.000.000

2. Thu~ GTGT diroc khftu trir 152 1.018.338.560

3. TI1U~va cac khoan khac phai thu Nha ruroc 153 5.8 2.974.263.081

B. TAl sAN DAI H~N 200 108.458.110.346 120.914.379.529

(200 =210+220+230+240+250+260)

I. Cac khoan phai thu dai han 210 .~
II. Tai san e3 dinh 220 38.779.635.123 45.153.837.067

.~

1. Tai san c6 dinb bCi"uhinh 221 5.9 38.765.159.317 45.122.694.594

- Nguyen gia 222 74.677.234.862 74.677.234.862

- Gia trj hao man lUy ki 223 (35.912.075.545) (29.554. 540. 268}
~

J
3. T,ii san c6 dinh vo hinh 227 5.10 14.475.806 31.142.473 ,

- Nguyen gia 228 200. 000. 000 200. 000. 000
.'

- Gia trj hao man lUyki 229 (185.524. 194} (168.857. 527}

m. Bit d(}ng san d~u hl 230 5.11 69.140.514.950 72.719.927.061

1. Nguyen gia 231 96.055.631.848 96.055.631.848

2. Gia tri hao mon lily k~ 232 (26.915.116.898) (23.335.704.787)

IV. Ti}i san do' dang diii hl;ln 240 187.417.476 197.309.265

2. Chi phi xay dl,fngco ban dO-dang 242 5.12 187.417.476 197.309.265

V. J)~u to' tiii ehinh dili h~n 250 2.500.000.000

2. D&ll tll' vao cong ty lien doanh, lien k~t 252 5.13 2.500.000.000

VI. Tili san dili h~n khae 260 350.542.797 343.306.136

l. Chi phi tra tnr6"c dai hl;ln 261 5.7 350.542.797 343.306.136

TONG CQNG TAl SAN (270 = 100+200) 270 574.180.636.295 612.436.048.386
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CONG TY CO Pl-IAN HAU TU' VA Pf-rATTRI EN BAT f>QNG SAN HUDLAND M§u s6 BOl _DN

Tang 12, Tea nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich V\I Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/n-- BTC

tong h9P Linh Dam, P. Hoang Li~(, Q. Hoang Mai, TP. I-IaNQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

HANG CAN DOl KE TOA.N (Ti~p theo)
T<:lingay 3111212021

3111212021 0110112021

NGUONVON MS TM VND VND

C. NQ' PHAI TRA (300 = 310+330) 300 128.154.138.414 125.110.610.197

(300 = 310+330)
T

NQ' Dg~n han 310 107.261.625.360 103.791.210.197....
1. Phai ira nguoi ban ngftn han 311 5.14 6.676.996.193 13.209.001.084

2. Nguoi mua tra tien tnroc ngan han 312 5.15 l.418.741.283 906.977.899
,

<
3. TI1U~va cac khoan phai nQPNha nuoc 313 5.16 10.618.513.124 z

4. Phai tra nguoi lao dong 314 10.953.950.215 5.964.592.210

5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.17 13.987.237.115 9.574.610.346

8. Doanh tim chua thuc hien ng~n han 318 5.18 1.314.991.004

9. Phai tra ngan han khac 319 5.19 23.765.911.973 28.878.832.847

10. Yay va no' time tai chfnh ngan han 320 5.20 3l.210.040.967 17.772.427.069

12. Quy khen thuong, phuc IO'i 322 19.248.747.614 15.551.264.614

n. NQ'dai han 330 20.892.513.054 21.319.400.000
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.17 1l.892.513.054

8. Yay va no' time tai chinh dai han 338 5.20 9.000.000.000 21.319.400.000

D. VON can SO HUU (400 = 410+430) 400 446.026.497.881 487.325.438.189
I. VBn chu sO-hii'u 410 5.21 446.026.497.881 487.325.438.189

1. Y6n g6p cua chu so' hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000

_csphieu ph6 thong co quyen
4111.1 200.000.000.000 200.000.000.000

bieu quyet

8. Quy d~u tu phat triSn 418 80.832.092.113 80.832.092.113

11. LO'inhuan sau thue chua phan ph6i 421 165.194.405.768 206.493.346.076 ~
_LNST chua phdn phoi LK

.>

4210 150_214.346.076 81.629.298.408 \\din cU6i kj; truac

_LNST chua phdn ph6i kj; nay 421b 14.980.059.692 124.864.047.668 )
' ...,

TONG CQNG NGUON VON /

(440 = 300+400)
440 574.180.636.295 612.436.048.386

Hit N9i, ngiIy 22 thang 02 nam 2022

Ngtf01 I~p K~ toaD tnro-ng Giam dBe

Trh Thanh Thanh Huy~n Lc Nguy~n Thanh Tu
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CONG TY CO PI-IAN HAU TV' VA PI·.AT TRI EN BAT DQNG SAN HUDLAND M§u s3 B02 - DN
T§ng 12, Tea nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong nr 56200/2014ffT- BTC

t6ng h9E Linh Dam, P. IIoang uei,o. HoangMai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Tai ehinh

nAo cAo J(}~T QUA HO;;\T DQNG KINH DOANH

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2021

CHi TIEU MS TM
Nam 2021 Nam 2020

VND VND

I. Doanh thu ban hang va cung dp dich V\I 01 6.1 80.924.793.286 182.028.290.179

2. Cac khoan giarn tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang va cung dp

10 6.1 80.924.793.286 182.028.290.179
dich V\I (J 0 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 6.754.848.563 (20.158.745.782)

5.
LQi nhuan gc}pv~ ban bang va cung dip

20 74.169.944.723 202.187.035.96l
djch VI} (20 = 10-11)

6. Doanh thu heat o9ng tai chinh 21 6.3 8.455.895.330 12.045:696.948

7. Chi phi tai chinh 22 6.4 5.436.453.893 24.285.035.793

Trang do: Chi phi ldi vay 23 5.436.453.893 11.338.754.892

8. Chi phi ban hang 24 6.5 16.304.706.069 6.590.204.061

9. Chi phi quan Iy doanh nghicp 25 6.5 38.600.062.690 33.646.449.828

10. LQi nhu~n thu§n tir hoat d<}ngkinh doanb 30 22.284.617.401 149.711.043.227

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 2.532.941 156.603.489

12. Chi phi khac 32 6.6 850.806

13. LQi nhuan khac (40 = 31-32) 40 2.532.941 155.752.683

14.
T6ng IQi nhu~n k~ toan trurrc thu~

50 22.287.150.342 149.866.795.910·
(50 =30+40)

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.8 7.065.830.650 24.785.908.242

~

16. Chi phi thuS TNDN hoan lai 52

~

17.
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p

60 15.221.319.692 125.080.887.668
doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

18. Lai CO" ban tren c6 pltiSu 70 6.9 761 5.940

Ha N9i, ngay 22 thdng 02 ndm 2022

Ngrroi I~p K~ toan trlf(Yng Giam d6c

Tr§n Thanh Thanh Huy~n Le
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CONG TY CO PI-IAN HAU TU' VA PilAT TRIl~N Bkr nONG SAN HUDLAND M~1I s6 B03 - ON
T~ng 12, TOanha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI,I Ban hanh thee Thong tu 56200/20 14([T- BTC

t6ng hOpLinh Dam, P. Hoang Li9t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Hi chfnh

BAO cAo r.tru CHUYEN TIEN T~
(Theophuong phdp true tiep)

Cho narn tai chinh k6t thuc ngay 31112/2021

CHi TlEU MS ™

I. Liru chuy~n ti~n til' hoat dQng kinh doanh:

1.
Ti~n thu nr ban hang, cung ccipdich VI,I

01
va doanh thu khac

2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich vu 02

3. Ti~n chi tra cho ngiroi lao a9ng 03

4. Ti~n Hiiyay aa:tra 04

5. ThuS thu nhap doanh nghiep aa n9P 05

6. Ti6n thu khac ttl'hoat dong kinh doanh 06

7. Ti~n chi khac cho hoat d9ng kinh doanh 07

Luu chuy€n ti€n t"ulm til- hO(lttI~ngkin" doank 20

II. Luu chuyen ti~n tir hoat dQng dftu tu

I. Ti~n chi a~ rnua sam, XD TSCD va cac ,["SDHkhac 21

3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong cu no cua don vi khac 23

4.
Ti~n thu h6i eho yay, ban lai cac cong cu no

24
cua don vi khac

6. Ti6n thu h6i a§u tu gop v6n vao dO'nvi khac 26

7. Ti6n thu Ia:icho yay, c6 tuc va Igi nhu~n augc chia 27

Lu'u chuyin ti;" tltulm tu' Ito'!t d~ng dliu tu' 30

lTI. Lu'u ehuy~n ti~n tir ho!}tdQng tai ehinh

3. Ti~n thu-tu ai yay 33

4. Ti6n tra ng g6c yay 34

6. C6 tuc, Igi nhu~n da:tra cho chu sa hu'u 36

Lu:u chuyin ti~n tltulin tU·ItO(ltd~ng tai chinl, 40

Luu ehuy~n ti~n thuftn trong nam (50 = 20+30+40) 50

Ti~n va tuo'ng dU'Ollgti~n dftu nam 60

Ti~n va tuo'ng duo'ng ti~n euai nam (70 = 50+60+61) 70 5.1

NguOi I~p K~ toan tr1f(Yng

Tr~n Thanh Thanh HuyBn La

8

Naill 2021

VND

Nam 2020

VND

145.259.554.318 409.679.358.024

(86.329.362.475) (211.018.003.655)

(15.818.007.534) (16.122.911.070)

(5.478.299.636) (11.467.221.029)

(20.031.288.959) (25.434.196.040)

5.808.119.368 21.145.528.180

(16.857.542.295) (27.175.675.830)

6.553.172.787 /39.606.878.580

(145.729.091)

(35.136.000.000) ( 177.500.000.000)

27.500.000.000 102.900.000.000

2.500.000.000

7.003.960.810 9.523.931.977

1.867.960.810 (65.221.797.114)

44.001.630.342 46.414.662.744

(42.883.416.444) (126.136.865.035)

(48.871.407.750) (87.912.517.725) .~
(47.753.193.852) (167.634.720.016)

!(39.332.060.255) (93.249.638.550)

130.605.755.848 223.855.394.398
-

91.273.695.593 130.605.755.848 \(
.;;,

Hil N6i, ngay 22 thcing 02 nam 2022
~

Gilim d6c

Nguy~n Thanh Ttl



CONC TV CO PHAN DAu THvA PHAT TlUEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 809 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch ~ Ban hanh theo Thong nr 56 200/20141TT- BTC

t6ng hQP Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1112/2021

1. D~C DIEM HO~ T D<)NG CVA DOANH NGIII~P

1.1. Hinh thirc sO'hfru vBn

Cong ty C6 phan D~u tu va Phat tri6n B.lt d9ng san Hudland dtroc thanh l~p thea Gi&y chtrng nhan

dang ky doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 0102340326 do So' KS hoach va D~u nr thanh ph6 Ha

N9i dip l~n d~u ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i I§.n7 ngay 16 thang 4 narn 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: f-IUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND

DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten viSt t~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i I~n 7 ngay 16/4/2018, v5n di~u I~ cua Cong

ty la 200.000.000.000 VND (Bang chic Hai tram tY d6ng).

Cong ty hien dang nicrn y6t tai So' Giao djch Chung khoan Ha N9i. Ma e6 phiSu: HLD.

Tq.! so' ehfnh eua Cong ty 4li: T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch v~ t6ng

hQ'pLinh Dam, Phuo'ng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i, Vi~t Nam.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty t~i ngay 31/12/2021 la: 46 nguo-i (tC,iingay 3111212020 la: 48 nguo·i).

1.2. Ngimh ngh~ kinh doanh va ho~t d<)ngchinh

• Xay d\Ing cong trinh ky thu~t dan d~ng khac: Xay d\Ing, di tC,iOnha; Xay d\Ing cae khu trung

tam thuo'ng m~i, sieu thi, dieh v~, van phong, trung tam th€ tha~, kho bai, nha xuo'ng, chQ';Xay

d~rng cac khu kinh t~, khu cong nghi~p; Thi cong xay I~p eac eong trlnh dan d~ng, eong nghi~p,

giao thong, thuy IQ'i, buu chfnh vi~n thong, eong trinh h~ t~ng do thj, khu cong nghi~p, cong

trinh duong day va tr~m di~n d1l'6'i3SKV;

• Ho~t d9ng ki~n truc va tU'viin ky thu~t e6 lien quan: Tu vin d~u tu xay d~'ng nha va eong trinh

ky thu~t h~ t~ng do thj;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi I~p (J~t khac trong xay d\Il1g: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay dlJng,

trang tri n9i ngo~i thiit;

• Ban buon may mac, thi6t bi V3 plW tung may khae: Kinh doanh may moe thiSt bj chuyen

nghanh xay d\Ing;

• DC,iiI)" moi gi6i, d~u gia: DC,iiI)' mua, dC,iiI)' ban, ky giri himg hoa;

......
'I,J
';;;:;;;

Kfnh doanh bit d9ng san, quy~n Slr d~ng d&tthu9C eM sa hfru, ehu sir dl,mg ho?c di thue: Dfru
tll' phat tri~n khu dan cu, khu do thi m6'i;

HOl;l.tdQng dich v~ h6 trQ'kinh cioanh khac can lC,iichua duQ'c phan vao dau: Xu&t I1h~pkh§u v~t

li~u xay d~'ng, trang bi 119iI1go~ithiit, may moe thi~t bj ehuyen ngimh xfry d\Ing.

HOC,itd911gchfnh eua Cong ty trong nam lit d§u tu pMt tri€n khu dan cu va khu d6 thi m6'i.

•

•

1.3 Chu ky san xuit kinh doanh thOng thU'(mg eua Cong ty

Chu ky san xuiit kinh doanh thong thuo'ng cua Cong ty Ill.12 thang.

1.4 ciu truc doanh nghi~p

T~i llgity 31/12/2021, COllg ty di:l thoai hSt v6n tC,iico Cong ty lien kSt la Cong ty CP Hudland

ThuO'ng m~i va Dich v~.
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CONG TV CO PHAN HAU To' VA PIIA'r TRIEN BAT D()NG SAN HUDLAND M~u s6 B09- DN
T§.ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong nr 56 200/20 14frT- I3TC

t6ng h9P Linh Dilln, P. Hoang Lj~t,Q. Hoang Maj, ,(,P. I-1aNi;>j Ngay 22112/2014 ella B(>Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIlh> THEO)
Cho nam tid chinh kSt thuc ngay 31112/2021

1.5 Tuyen b6 v~ kha nang so sanh thong tin trcn Bao cao tai chinh

Cong ty ap dung nh§t quan cac chfnh sach kS toan thea ChS dO kS toan doanh nghiep Viet Nam ban

hanh kern thea Thong tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong nr s6

53/2016rIT-BTC v6 sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua Thong ill s6 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 do B(> Tai chinh ban hanh. Do do, thong tin va s6 ii~u trinh bay [ren Baa cao taj chinh lei

co th€ so sanh diroc.

\
I

)
'I,

2. KY KEToAN, CONG TY TIEN T~ sir Dl}NG TRONG KEToAN

Kjr k~ roan nam

Ky kS toan nam cua Cong ty b~t dllu nr ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12.

Baa cao tai chinh kem thea dUQ'cI~p cho nam t<iichfnh kSt thllc ngay 31112/2021.

Cong ty ti~n t~ sil dl}ng trong k~ toan

Baa cao tai chfnh kem thea dUQ'ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND).

3. CHUAN Ml/C vA CHE D() KE ToAN Al.>Dl}NG

3.1 Ch~ dQ k~ toan ap d ..mg

Cong ty ap d~lI1gChS do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam duQ'c ban hanh kern thea Thong tli s6

200/2014rrT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va ThOng ill s6 53/2016/IT-BTC va sua d6i, b6

sung mot s6 d:i6u cua Thong tu s6 200/2014rrr-BTC ngay 22/12/2014 do BOTai ehfnh ban hanh.

3.2 Tuyen b6 v~ vi~c tuan thii Chuin ml}'c k~ toan va Ch~ dQ k~ toaD

Ban Giam d6c Cong ty dam bao dil tuan thu dAy du cac Chufut mlJc kS toan Vi~t Narn, ChS do kS
toan doanh nghi~p Vi~t Naill hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c I~p va trlnh

bay Baa cao tai chinh cho nam tai chfnh k~t thlle ngay 31112/2021.

cAe CHiNn SACH .K}~ToAN AI>Dl}NG

OJ

4.

CoosO'I~p Bao cao tai chinh

Baa cao tai chfnh kem thea duQ'c trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c va

phu hQ'pv6i cac Chu~n ml,l'ck6 toan Vi~t Nam, Ch~ d9 k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh

va cae guy djnh phap Iy co lien quan d€n vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chinh.

Baa cao tai chinh kem thea khong I1h~mphan anh tinh hinh tai chfnh, kSt qua ho~t dong kinh doanh

va tinh hinh luu chuy~n ti6n t~ thea cac nguyen t~c va thong I~ k~ toan dlIQ'cchc1pnh~n chung t~i

cac nu6c khac ngoai Vi~t Nam,

Nguyen t~c ghi nh~n ti~D va cac khoan tU'ong dU'O'Dgti~n

TiSn: Bao g6m Ti~n m~t, Ti6n gU'ingan hang (khong ky h~n).

Ti6n m~t, Ti6n gui ngan hang oU'Q'cghi I1h~ntren CO' So' thlJc tS phat sinh thu - chi.

Cac khoan tU'O'ngduong ti~n

La cac kh08n d~u 1u ng~n Iwn, ti6n gui co ky h~n co thcri h~n thu h6i ho~c dao h~n khong qua 3

thang k€ tlr ngay diu tlI, gU'itibn co kha nang chuy€n d6i d€ dimg thanh mot IIIQ'ngti~n xac dinh va

khcng co rui ro trong chuy6n d6i thanh ti6n t~i tho·j di~m baa cao.
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CONG TV CO PHAN DAU TU' vA PI'IAT TRIEN Bkr DQNG SAN HUDLAND Mfiu sa B09 - ON

Tang 12, Toa nha HUDLANO TOWER, La ACC7, khu dich V\1 Ban hanh theo Thong ur s6 200/20 14rrT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li9t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N<)i Ngay 22112/2014 eua Bo Hi chinh

THUYETMINH BAO cxo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

4. CAC CHiNn SACHKE ToAN At>IH)NG (Ti~p theo)

Nguyen t~e k~ toan cac khoan d§u to' tai chinh

Cae khOlin d~u to' n~m gifr d~n ngay dao han

Cac khoan d§u to' nam giu' d~n ngay dao han bao g6m cac khoan ti€n giri ngan hang eo ky han, cac
khoan eho vay narn gifr d~n ngay dao han voi rnuc dich thu liii hang ky va cac khoan d§u nr nAmgifr
d~n ngay dao hC;lJ1khac.

Cac khoan d§u to' niim giir d6n ngay dao han diroc ghi nhan thea gia g6c va dUQ'Cxac dinh thea gia
tri hop Iy can cir VaGkha nang thu h6i cua khoan d§.uto'.

Cac khoan d§u to' vao congJy lien doanh, lien k~t:

D§u tu VaGCong ty lien kSt: Cac khoan d~u to' VaGCong ty lien k~t, lien doanh ma trong d6 Cong
ty co anh huo'ng dang k~ duqe trinh bay thea phuong phap gia g6e.

Cac khoan phan ph6i Iqi nhu~n ma Cong ty nh?n duqc ill s6 Iqi nhu~n lily k~ ella cac cong ty lien
k~t sau ngay Cong ty nAm quy6n ki~m soit duQ'c ghi nh~n van k~t qua ho~t oQng kinh doanh trong
nam ella Cong ty. Cac khoan phiin ph6i khac duQ'c xem nhu phin thu h6i cac khoan dAu ttr va dUQ'c
trtl' VaGgia tri dAu tu.

Nguyen t~e k~ toan nQ'phai thu

Cae khoan NQ' phai tl1Uouvc thea d6i chi ti~t thea ky h~ phai thu, d6i ttrQl1gphai thu, va cac y~u t6
khac thea nhu cAu.quan 1yCtlaCong ty.

Cac khoan NQ' phai tl1Ubao g6111phai tl1UkMch hang va phai thu khac dO'Q'cghi nh?n thea nguyen tAc:

• Phai thu clla khach hang g6m cac khoan phai tl1Umang tinh chit thO'o'ng 111C;liphit sinh tlr giao
dich c6 tinh chiit mua - ban giu'a Cong ty va ngll'c)'imua. Khoan phai thu nay g6m ca cac khoan
phai thu v~ ti~n ban hang xuiit khliu clla ben giao lIYthac thong qua ben nh~n lIYthac. Cac khoan
phai thu thO'ong mC;lidllve ghi nh?n phu h9'P v6'i chuJn mvc doanh thu v~ thed di~m ghi nh~n can
cu thea hoa dOll, chung tu phat sinh.

• Phai thll khac g6m cac khoan phai tim khong mang tinh thO'ong m~i.

Cac khoan phai thu duvc phiin 101:lila NgAn h1:lnva Dai h~n tren Bang Can d6i k~ toan ciin cu ky Iwn
con lC;lieua cac khoan phai thu t1:lingay I~p Bao cao tai chinh.

./,

DI,rphong n9' phai tim kh6 doi: du9'c I~p eho tUng khoall n9' phai thu kho doi can cu VaGtho'i gian qua
h~n tra n9' g6c thea cam k~t nQ'ban dAu(khong tinh d~n vi~c gia h~ n9' gifra cac ben), ho~c eo d~u hi~u
kh6 doi do khach n9' dll lam van tlnh tr~ng pha san ho~c c.lng lam thil t\le giai th~,m~t tich, b6 tr6n.

Nguyen t~e k~ toan hang t6n kho

lUng t6n kho dO'qcxac dinh tren CO' so' gia g6c, trong trO'ong h9'P gia g6c hang t6n kho cao hon gia
tri thu§.n c6 th~ tlwc hi~n du9'c thl phai tinh thea gia tri thuAn co th~ thvc hi~n du9'c. Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tn,rc tiSp, chi phi lao dQng trvc ti~p va ehi phi sim xu§t

chung, n~u c6, d~ c6 dO'qc hang t6n kho o· dia di~m V1tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thu§.n co th~ thl,rc
hi~n du9'c dO'Q'c xac dinh b~ng gia ban u'6"ctinh tru cae chi phi d~ hoan thanh cung chi phi tiSp thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dO'9'(;h~ch toan thea phuong phap ke khai thuo'ng

xuyen va tinh gia thea phuong phap thvc t~ dich danh.

1 1



CONG TV co PHAN DAU TU"vA PI-lAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u s6 309~ ON
T~ng 12, Toa nha I-lUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14fIT- BTC
t6ng h<.>pLinh Dam, P. Hoang Li9t,Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne?i Ngay 22/12/2014 ella Be?Hi ehinh

THUYETMINH nAo cAo TAl CHiNH (TIIh>'THEO)
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2021

4. cAc CHiNH SACHKE TOAN;\J.> nT)NG (Tj~p theo)

Nguyen t~c k~ toan hang t8n 1<110 (Tj~ptheo)

DIJ phong giarn gia hang t6n kho cua Cong ty diroc trich I~p thea cac quy dinh k€ toan hien hanh.
Theo do, Cong ty duoc phcp trich I~rDIJ phong giarn gia hang t6n kho 16i thoi, hong, kern pham
chat trong tnrong hQ-Pgia tri thirc t6 cua hang t6n kho eao hun gia tri thu~n co thS thirc hien duoc tai
thoi diSm k€t thuc nien 0(>k6 toano

c

~

I
I

Nguyen t~c k~ toan va kh§u hao Tai san c3 djnh hfru hinh va vo hinh

a. Nguyen tile ki todn

Tai san c6 dinh huu hinh

Tai san c6 dinh hu'u hinh dUQ'cphan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia tru gia tri hao mon
luy kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b(>cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra dS c6 dUQ"c
tai san c6 dinh tfnh d€n thcri diSm aua tai san d6 vao tr?Dg thai s~n sang Slr d\mg.

Khi tai san c6 dinh dm.Jc ban hay thanh Iy, nguyen gia va kh~u hao liiy kS dUQ'cx6a s6 va b~t ky

khoim la:i, 16 nao phat sinh do vi~c thanh Iy d~u dUQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac
trong nam.

Tai san c6 dinh vo hinh: Ph~n m6m k6 toan dll'Q"cphan anh thea gia g6c va trinh bay thea nguyen
gia tru hao mon luy k6.

h. Phuongpluip kh{,u hap

Tai san c6 dinh huu hinh dUQ'ckhc1uhao thea phuong phap duo'ng th~ng dlJa tren tho'i gian hU'u
d\lng u6c tinh. Th6i gian kh&uhao c\l th~ nhll' sau:

NIH!xu6ng va v~t ki€n true
May m6c va thiSt bi
Thi6t bi van phong

Phll'o'ng ti~n v~n tai

Thiri gian kh§u hao

(SA nam)

07 - 25

05 - 07

05

07

TSCD vo hlnh la ph~n m~m k6 toan xac dinh dll'Q"ckhfru hao theo phuong phap dll'o'ng th~ng trong
tho'i gian 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan b~t dQng san d~u hI'

Bfrt d(>og san d~u to" bao g6m nha eU'a, v~t kiSn truc do Cong ty n~m gifr nh~m m\lc dich thu lQ"itu
vi~c eho thue ho?c eha- tang gia dO"Q"etrinh bay thea nguyen gia tru gici tri hao mon luy k~. Nguyen
gici bAt dQng san d~u tlf tIl xiiy la gia tri quy€t toan eong trinh ho?c cac chi phi lien quan trlJc ti~p
eua bfrt d(>ngsan d~u tll'.

Bfit d(>ng san d§u tu eho thue dO"Q'ckhfru hao theo phuong phap du6ng th~g dlJa tren tho'i gian Slr

d\lng huu feh. ThO'i gian khAu hao C\lth6 nlm sau:

Nha cU'a,v~t kiSn true

Tho; gian kh§U hao

S6 nam
10 - 25
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CONG TV CO PHA.N DAU TV' VA PHkr TIUEN BAT HONG SAN HUDLAND
Ban hanh theo Thong nr 56 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ella BQ Tai ehfnh

M§u sa B09 - DN
T§ng 12, T6a nha HUDLAND TOWER, 1.0 ACC7, khu dich VI,!

t6ng 11QpLinh Dam, p, Hoang Li¢t,Q, Hoang Mai, TP, Ba NQi

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho narn tai ehinh k€t thuc ngay 31112/2021

4. cAe CHiNH sxcrr KIt ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trurrc

Chi phi tra tnroc phan anh cac chi phi tlurc t~ dii phat sinh nhung co lien quan dSn kSt qua hoat

dong san xufrt kinh doanh cua nhi~u nam tai chinh va viec kSt chuyen cac khoan chi phi nay vao chi

phi san xufrt kinh doanh cua cac nam tai chinh sau.

Chi phi tra truce: Duoc ghi nhan theo gia g6c va diroc phan loai thea ngan han va dai han tren Bang

can d6i k€ to an can cir vao thoi gian phan b6 cua rung khoan muc chi phi.

Chi phi tra tnroc duoc phan b6 theo phuong phap duong thing, thea thoi gian sir dung hiru ich

nhirng khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xiy dl}'ngco'ban dO'dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay d~rng phl,!c VI,!ml,lC dich san xUfrt, cho thue, quan trj ho~c cho

bfrt ky ml,!c dich nao khac du'Q'c ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi djch V\l va chi

phi liii vay co lien quan phu hQ'P v6'i chinh sach kS toan clla Cong ty. Vi~c tinh khfru hao clla cac tai

san nay dU'<)'cap d\lng gi6ng nhu' v6'i cac tai san khac, bAt d~u tlr khi tai san 0- vao tr<;l.ngthai s~n

sang sir dl,!ng.

Nguyen tic k~ toan NQ'phai tra

Cae khoan no' phii tra duO'c thea doi chi tiSt thea ky h<;lnphai tra, d6i tuong phai tra, va cae ySu t6

khac thea nhu du quan Iy eua Cong ty,

Cac khoan no' phai tra bao g6m phai tra nguo'i ban, phil.i tra n9' Yay, va cac khoan phai tra kh:k la

'cac khofm no' phai tra du9'C xae dinh glin nhu chAe ch~n v~ gia trj va tbai gian va duQ'C ghi nh~n

khong thfrp hon nghTa vI,! phai thanh toan, dUQ'c phan 10<;l.inhu sau:

• Phai tra nguo'i ban: G6m cac khoan phai tra mang tinh ch~t thuong m<;liphit sinh tlr giao djch ') ~
mua hang hoa, dieh V~l,tai san giu'a Cong ty va nguo'i ban (Ia Cong ty doc I~p v6'i Cong ty, g6m J
ca cae khoan phai tra giu'a cong ty m~ va cong ty eon, cong ty lien doanh, lien kSt), Khoan phai :'1"

tni nay &6m ca, cae khoan phai tra khi nh~p kh~u thong qua nguo'i nh?1l uy thac (trong giao dich .~ \{~,

nh~p khau uy tMc). .' "

• Pluii tra khac g6m cae khoan phai tra khong mang tinh thuong m<;l.i,khong lien quan d~n giao

dich mua ban, cung dp hang hoa dich Vl,l,

Nguyen tic ghi nh~n yay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti~n yay, n9' tIme tai chinh, khong bao g6m cac irnoim yay du6'i hinh thuc phat

hanh trai phiSu ho~c c6 phi€u Ull diii c6 dibu khoan bit buoc ben phat hfmh phai mua l<;lit<;limot thai
di~m nh~t dinh trong tu'Ung lai,

Cong ty thea doi cae khoan vay va n9' thue tai ehinh ehi ti~t thea tung d6i tuong n9' va phan 10<;li

ngAn Iwn va dai h<;lnthea tho'i gian tra nO',

Chi phi lien quan trl,!'c ti~p d~n khoan yay dlro'c ghi nh~ vao chi phi tai chinh, ngo<;li tru' cae chi phi

phat sinh tlr khoan yay rieng cho m\lc dich d§u tu, xay dlJng ho~c san Xl'§t tai san dO-dang thi dUQ'c
v6n h6a thea Chu~n m~re kS toan ehi phi di yay.

Nguycn t~c ghi nh~n va vBnhoa cae khoan chi phi di yay

T~t eli cac chi phi liii yay du9'c ghi nh?n vao Bao eao KSt qua hOl;lt dong kinh daanh khi phat sinh,

tru' khi du9'c v6n hoa thea quy dinh ella chwin muc kS toan "Chi phi di 'lay". Trong nam ehi phi liii

yay du"Q'cv6n hoa vao tai san dO-dang clla Cong ty khong ph<it sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TV' VA PHAT TRIEN nAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, t.e ACC7, khu dich Y\I Ban hanh thee Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehinh

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNII (TIEP THEO).
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021

4. cAc cmxn SACHKEToAN Ap Dl}NG(Ti~ptheo)

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tnt

Cac khoan chi phi thuc t6 chua chi nhung duoc trich truce vao chi phi san xuat, kinh doanh trong

nam d~ dam bao khi chi phi rhM sinh thirc t~ khong gay di)t bi~n cho chi phi san xu~t kinh doanh

tren CO" so' dam bao nguyen tic phu hQP giira doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,

nhien lieu: Trich tnroc thea h6 so du toan tren CO" so' kh6i IUQng cong viec hoan thanh.

Nguyen t~c ghi nh~n v&n chii so' huu

V6n d~lI tu cua chu 56' htru duoc ghi nhan thee s6 v6n thirc g6p cua chu SO' hfru.

LQ'i nhuan chua phan phoi xac dinh tren CO" sa k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nh?p doanh nghi~p

va Yi~c phiin ph6i lQ'inhll?n cua Cong ty.

LQ'i nhll?n sau thu~ cua Cong ty dUQ"ctrich chia c6 ruc cho cac c6 dong sau khi dUQ"cphe duy~t bO'i

1-I9i d6ng c6 dong t~i D<;lihQi thucmg nien cua Cong ty va sau khi da trich I?p cac quy dll tru thea

f)i~lI l~ cua Cong ty.

C6 tuc dUQ'c cong b6 va chi tra dlla tren s6 IQ'i nhu?n u6"c tinh d?t dUQ"c.C6 tuc chinh thuc dUQ'c

cong b6 va chi tra trong nien dQ k6 ti~p tu' ngu6n lqi nhu?n chua phiin ph6i can Cll" vao SlJ phe dlly~t

clla Ban Giam d6c cua Cong ty

Nguycn t~c g)ti nh~n doanh thu, thu nh~p kbac

Doanh tl1Uban hang dUQ'cghi n~n khi dl\ng thai thoa man t~t eft nam (5) di~u ki~n sau:

(a) Cong ty da chuy~n giao phfin 16'n rui ro va lQ"ifeh gin li~n v6"i quy~n so' hfru san phAm ho~c

hang h6a cho nguo-i mua;

(b) Cong ty khong can nim giu' quy6n quan Iy hang hoa nhtr nguo'i so' huu hang h6a ho~c quy~n

ki~m soat hang h6a;

(c) Doanh thu dUQ"cxac dinh tuO"ng d6i chic chin;

(d) Cong ty se thu dUQ"cIQj feh kinh t~ ttr giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dUQ"cchi phi lien quan d6n giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich v~ cung dp dich V\l dUQ"cghi nh?n khi k~t qua cua giao dich d6 dUQ'c xac

dinh I11Qtcach dang tin c~y. Tnro-ng hQ"pgiao dieh v~ cung dp dich V\l lien quan d~n nhi~u ky thi

doanh tl1U dUQ'c ghi llh?n trong nam thea k~t qua ph~n cong vi~c da hoan thanh t?i ngay cua Bang

Can d6i kS toan cua nam d6. K6t qua cua giao dich cung dp dich V\l dUQ"cxac dinh khi th6a man t~t

ca b6n (4) di~u ki~n sau:

(a) Doanh thu OIJQ'Cxac dinh tuO"ng d6i cbftc chftn;

(b) C6 kha nang tl1UdUQ'c IQ'ifch kinh t~ ttr giao djch cung dp dich V\l d6;

(c) Xac dinh du'Q'c ph~n cong Yi~c aa hOll1lthanh t?i ngay cua Bang Ciin d6i k~ toan; va

(d) Xac djnh dUQ"cchi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp

dich V\l UU.

Lai ti~n gui dUQ"cghi nh?n tren CO' s6' d6n dch, dUQ"cxac dinh tren s6 du cac tai khoan ti~n glii va lai

su~t ap d\lng.

Doanh thu b~t dQng san

Doanh thu dUQ'cghi nh~n khi cac rlli ro trQng ySu va quy~n 56' huu da duQ'c chuy~n giao sang nguo-i

mua, thuO'llg lei trung v6"i Yi~c chuy~n giao YOdi~u ki~n cua cac hQ'p d6ng. Obi v6i vi~c chuy~n giao

c6 di6u ki~n, doanh thu chi dU'Q'cghi nh~in khi t5.t ca cac di~u ki~n trQng y~u dUQ'c th6a l11an.
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CONG TV C() PHAN DAU To' vA PHAT Tn. IEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s5 B09 - DN
Tang 12, TOa nha HUDLAND TOWER, 1.6 ACC7, khu djch VI,! Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014{fT- BTC

t6ng hOp Linh Dam, P. Hoang Li¢t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ella BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINn (TIEr THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1/12/2021

4. cAc cHiNH sACII IcE ToAN AI) Dl}NG (Ti~p theo)

Doanh thu cho thue mi;itb~ng

Doanh thu cho thue tai san duoc ghi nhan trong bao cao kSt qua hoat dong kinh doanh theo phuong

phap dirong thang dira VaG thoi han cua hop d6ng thue.

HQ'pdBng xay dl}'llg

Doanh thu va chi phi ella hO-Pd6ng xay dung ducc ghi nhan thea tnrong hop hO-Pd6ng xay dung

quy dinh Cong ty duoc thanh toan thea gia tri kh6i hrong thirc hien, khi kSt qua thirc hien hop d6ng

xay dung duoc xac djnh mot each dang tin c~y va duoc khach hang xac nhan, thi doanh tim va chi

phi lien quan d~n hop d6ng duoc ghi nh~n nrong ung voi phan cong viec da hoan thanh dUQ'ckhach

hang Xclc oh~n trong nam dUQ"cphein anh tren hoa don da I~p..

Khi k~t qua thl,fc hi~n hQ"pd6ng khong th~ u6c tinh mot each dang tin c~y, truong hQ"pCong ty co

th~ thu h6i dUQ"ccac khoan chi phi Clla hO'p d6ng da b6 ra thl doanh thu hO'p d6ng dUQ"cghi nh~n chi

t6i mu'c cac chi phi da b6 ra co kha nang tIm h6i, Khi do, khong m¢t khoan IO'inhu~n nao dUQ'cghi

nh~n, k~ ca khi t6ng chi phi thl,fc hi~n hQ'p d6ng co th~ vuot qua t6ng doanh thu clla hQ"pd6ng,

Nguyen tic k~ toan gill v6n himg ban

Bao g6m gia v6n clia san phfrm, hang hoa, dich Vl,l,b~t d¢ng san dAu tu ban trong nam (k~ cn chi phi

kh~u hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p Vl,lcho time BDS dAu tu thea phuong thuc cho thue ho:;tt

d¢ng, chi phi nhuQ'ng ban, thanh Iy BDS d~u tu" ,) duQ'c ghi nh~n phli hop v6i doanh thu trong nam,

D6i v6i chi phi nguyen v~t li~u tr~rc tiEp tieu hao vuot muc binh thuo'ng, chi phi nhan cong, chi phi

san xuih chung c6 dinh kh6ilg phiin b6 VaG gia tri san phAm nh~p kho dUQ"cghi nMn ngay VaG gia

v6n hang ban (sau khi tru di cac khoan b6i thuo'ng, nSu co) ke eft khi sfm ph Am, hang hoa chua dUQ"c

xac dinh la tieu th\1,

Nguyen tic va phU'O'ngpbap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, chi phi

thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i

Chi phi thu~ tl1Unh~p doanh nghi¢p (ho~c tl1U nh?p thuS thu nMp doanh nghi~p): La t6ng chi phi

thu~ thu nh~p hi~n hanh va chi phi thue thu nh?p hoan l:;ti(ho?,c thu nh~p thuS thu nh~p hi~n hc'tnh va

thu nh?p tl1U~thu nh~p hoan l:;ti)khi xac dinh lQ'inhu~n ho?,c 16 clla mot kyo

• Chi pU thu~ thu nh?p doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nop tinh

tren tim nMp chiu tl1U~ trong nam va thuS su~t thuS thu nh?p doanh nghi~p hi~n hanh, ThuS thu

nh?p hi~n lulnh OUO'Ctinh d~ra tren tllU nh?p chiu tI1USva thuS such ap dl,lng trong nam tinh thuS.

Kho<1n thu nh~p chiu thue chcnh I~ch so v6'i lQ"inhu~n kS t01in la do oi~u chinh cac khoan chcnh

I~ch giua lO'inhu~n kS to an va thu nh~p chiu thu~ thea chinh saeh thuS hi~n hanh.

• Chi phi thu~ tl1U nh~p doanh nghi~p hoan ):;ti: La s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai nop

trong tupr,g lai phat sinh tll' vi¢c: ghi nh~n thuc thu nh~p hoan l:;tiphai tra trong nam; hoan nh~p tai

san tllue thu nh~p ,hoan l:;tida dlJ'O'cghi nh~n tll' cac nam tnr6'c; khong ghi nh?n tai san thuS thu nh~p

h,?an l:;tiho?,c tl1Ue tl1Unh~p hoan l:;tiphai tra phat sinh tu cac giao djch OUO'Cghi nh?n trl,l'c tiSp VaG
von chu so' huu,

Co~g ty ap dl,lng thu~ su~t thu~ thu nh?p doanh nghi~p la 20% d6i v6i thu nh?p tu ho:;tt dong san

xuat kinh doanh thong thuong, va 10% v6i thu nMp tu Dv an nM thu nMp th~p,

Vi~c xcic dinh thu~ thu nh~p clla Cong ty can Clf vao cae quy dinh hi~n hanh v~ tl1U~, Tuy nhien,

nhung quy dinh nay th~y doi tl~eo tlrng tho'i ky va vi~c Xclc ojnh sau cling v~ thu~ thu nh~p doanh

nghi~p tuy thuoc VaGket qua kiem tra clla CO' quan thuS co th~m quy~n,

~
"t

c(
T
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CONG TV CO PHAN f>AV TV' vA [>H..\1'TRfEN Bkr DONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN

T§ng 12, Taa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich v~ Ban hanh theo !h6ng tu s6 200:201~rr::- BTC

t'~ h Li h Ds P l-l .' 0' L' 't Q 1·1.' 0' M" 'f'P Ha No" Ngay 22112/2014 eua 8<;>Tal chinhong 9P ~In Jam, . oan", I~, . oan", al,. . I

THlNET MINH nAo cAo TAl cniNH (Tn':p THEO)

Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2021

4. cAc CHiNn sAcn ICE ToAN AP IH}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c va phtro'ng phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi

thu~ thu nh~p doanh nghi~J>hoan lai (Ti~p theo)

Nam 2021, Cong ty duoc giarn 30% 1'11U~ Thu nh~r doanh nghiep phai nQP theo Nghi Quyet s6

406INQ-UBTVQHI5 ngay 19110/2021 ella Quoc HQi v€ viec ban hanh mot s6 giai phap nham h6

tro doanh nghiep, ngiroi dan chiu rae dong cua djch Covid-19 va nghi dinh s6 92/2021/NI)-CP ngay

27110/2021 cua Chinh phu quy dinh chi ti&t thi hanh Ngh] quyet s6 406INQ-UBTVQH 15 ngay

19110/2021 cua Quoc hoi v€ vi9C ban hilnh mot s6 giai phap nh~m h6 trQ'doanh nghi9P, nguc)'i dan

chiu tac dong cua dich Covid-19.

U6'c tinh k~ toan

Vi9C I~p Bao cao tai chinh tuan thu thco cae Chu~n mllC k~ tm1n Vi~t Nam, Ch6 dO k~ Vi9t Nam

hi9n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d&nvi~c I~p vil trinh bily Bao d.o tili chinh yeu cAu

Ban Giam d6e phai co nhu'ng uO'c tinh va gia dinh anh huang d~n s6 li9u Bao cao v€ cong nQ',tili

san vil vi9c trinh bay cac khoan cong nQ'va tili san ti€m tang t:;tingily I~p Bao cao tili chinh cling nhu

cae s6 li~u Bao cao v€ doanh thu va chi phi lrong su6t ky ho:;tt dong. K6t qua h01;1td9ng kinh doanh

thl,rc t6 co thS khac vO'icae uO'ctinh, gia dinh d~t ra.

Cong CI;I titi chinh

Ghi nhcm ban ddu

Tai scm tai chinh

T1;1ingay ghi nh~n ban d~u, tili san tili chinh du'Q'cghi nh~n thee gia g6c cQng cae chi phi giao dich

co lien quan trllc ti~p d&nvige mua s~m tai san tili chinh do,

Tai san tai chinh clla Cong ty bao g6m ti6n m~t, ti€n gui ng~n h1;1n,cae khoan phai thu ng~n h?n va

cac khoan phai thu khae, cae khoan eho yay va eong CI,l tai ehinh chua niem y~t.

o

Cong n(l lai chinh

1

f

T:;tingay ghi nh~n ban dfru, eong nQ'tai chinh duQ'c ghi nh~ theo gia g6e e9ng cae chi phi giao dieh

co lien quan trlle ti~p d&nvi9CphM hanh eong n9' tai chinh do.

Cong nQ'tili chinh eua Cong ty bao g6m cae khoan phai tra nguo'i ban, phai tra khae, cae khoan nQ'
va cae khoan yay,

N

Dimh gia lai sau ldn ghi nMn ban ddu

Hi9n t?i, chua co quy dinh vS danh gia l<;lieong e~ tai ehinh sau ghi nMn ban d~u.

Lai co' ban tren c6 phi~u

Uii co ~an .tren e6 phi~u d~i v6"i,eac e.6 phiSu ph6 t~ong duO'c tinh b~ng each ehia IQ'inhu~n ho~e 16
thuge ve co dong sc)' huu co phieu pho thong cho so IUQ'ngbinh quan gia quy€n e6 phiSu ph6 thong
luu hanh trong nam.
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CONG TV CO PHAN nAu TU' VA PHkr TRI EN Bkf DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
Tina 12 Toa nha )-IUDLAND TOWER Lo ACC7 khu dieh v~ Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 141TT- BTC

:;:, , " . .
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH (TIEl> THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021

4. cAc CHiNH sAcH KIt ToAN Ap DlJNG (Ti~p theo)

Cac ben lien quan

Cac ben duoc coi la lien quan neu mOt ben co kha nang ki~m soat hoac co anh huong dang k~ a6i

voi ben kia trong Vi9Cra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat di)ng. Cac ben cting duoc xem

lit ben lien quan neu C1Jngchiu SI}' ki~11lsoat chung hay chiu anh huang dang k~ chung.

Trong vi9C xem xet m6i quan h9 cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ dircc chu trong

nhi~u hon hinh thirc phap IY.

Bao cao bi} ph~n

Bo phan la thanh phan co th6 phan bi9t duoc cua Cong ty tham gia vao viec cung dp san pham

hoac dich V1,lco lien quan (bi) phan thco ITnhVl!Ckinh doanh), ho~c vao Vi9Ceung c&p san phAm

ho~c dich V1,Itrong ph~m vi mi)t moi truOl1gkinh t~ Cl)th€ (bi) ph?n thea khu Vl!Cdia ly) ma bi) ph~n

nay co rui ro va lQ'iich kinh t~ khac v6i cac bi) ph?n kinh doanh khac. Ban Giam d6e eho r~ng C6ng

ty ho~t d(lng trong cac b9 pMn thea Ilnh vl!e kinh doanh la d~u tu va phat tri~n DIJ an b~t di)ng san

do do toan bi) doanh thu, chi phi, va cae tai san, cong nQ'chi ph1,lcV1,IdllY nh~t eho ho~t di)ng nay ...

va ho~t di)ng trong mi)t bi) ph?n thea khll Vl!Cdia Iy duy nhat la Vi~t Nam. Do do Cong ty khong

I?p Bao cao b9 ph~n.

5. THONG TIN no SUNG ClIO CHi Tlf:u TRINH nAy TREN nANG CAN DOl KE ToAN

5.1 Ti~n va cae khmln trro'ng dU'o'ng ti~n

31112/2021 0110112021

VND VNl)

28.880.728.975 15.670.488.301

7.692.966.618 9.035.267.547
;

iO.
~

54.700.000.000 105.900.000.000 1

I-
37.500. 000. 000 45.800. 000. 000 ;)

17.200. 000. 000 60.100. 000. 000 N
~
.,\

91.273.695.593 130.605.755.848
:;.;

Ti~n m~t

Ti~n gui ngan hang

Cae khoan tuong duong ti~n (ti~n glri co ky h~n

du6i 3 thang) gui t~i:

Ngan hang TMCP IJqi ChUng - CA Ha N9i
Ngan hang TMCP IJdu tu va Pha! tridn

Vi?! Nam - CN Ba N9i

TAng

5.2 D~u trr n~m gifr d~n ngay rlao h~n

31112/2021 (VND) 0110112021(VND)

Ghi g&c Gia tri ghi s6 Gia g&e Gia tri ghi s6

Ng~n h~n 91.309.930.000 91.309.930.000 83.673.930.000 83.673.930.000

Tiin gi{i co k:V han ti'r3 din 12 thimg_tai:

Ngan hang TMCP {)~i 46.041.930.000 46.041.930.000 31.673.930.000 31.673.930.000
Chung - CN Ha Ni)i

Ngan hang TMCP D§.utu 45.268.000.000 45.268.000.000 52.000.000.000 52.000.000.000
& PhMtri~n Vi9t Nam-

CNHaNQi

T6ng 91.309.930.000 91.309.930.000 83.673.930.000 83.673.930.000
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C(}NG TY CO PHAN HAU TU' vA PHA:r TRlltN BAT nONG SAN HUDLAND M§u 56 B09 - ON

T§ng 12, TOa nha I-lUDLAND TOWER, t.e ACC7, khu djch v~ Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14nT- BTC
t6ng hOp Linh i:)am, P. Hoang Li¢t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

THUYETMINHBAo cAo TAI cnOOI (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/202 J

5.3 Phai tim khach hang

Ng~n han

Khach hang thueTea nha Van phong

lam viec 10A CC7 Linh Dam

Khach hang mua can hQ Du an

h6n hop 05, khu do thi moi Vi9t Hung

Khach hang mua nha Du an Nha

(J thu nhap th~p B~cN inh

Khach hang mua nha Du an CT 17 Vi9t Hung

Khach hang mua nha tai DI,r an Khu B B~c Ninh

Cac khach hang khac

Trong dopluii thu cdc bell lien quem
(chi tiit tal thuyit minh sa 7.1)
,t

Tong

Ngiin hgn

Tong Cong ty f)~u tir Phat tri~n Nha va Do thi

Cong ty CP D~u nr va Xay dung I-IUD10

Cong ty ce phan Xay dung COTANA

Cong ty cs phan TlT v~n Xay dung COT ANA

Cong ty CP HUDLAND Thuong m~i va Dich v~

Tra tru6c eho cae nha cung dp khae

Trong do tra truO'ccho cac ben lien quail
(chi tiit t(li thuyit minh sa 7.1)
TBng

5.4 Tra truoc cho ngrr()'i ban

5.5 Phai thu khac

Ng~l1 h~n

Ti~n phi dich VI,I khach hang

Ti~n s6 do phai tra
Chi phi bao tri 97 can nha

thu nh~p th~p

T~m (rng

Uii dV tim ngan hang

Cae khoan phai thu khac

TBug

31/12/2021 01/0112021

VND VN))

23.302.819.176 82.051.022.222

3.918.969.816 2.104.149.686

1.814.146.130 1.814.146.130

9.529.549.096 11.574.648.932

2.797.003.832 6.450.094.323

4.822.637.027 59.514.715.230

420.513.275 593.267.921

355.872.829 410.680.093

23.302.819.176 82.051.022.222

31112/2021 0110112021

VND VND

27.196.904.576 32.436.830.104

13.086.091.569 13.086.091.569

2.065.190.500 4.888.830.078

3.669.936.150 ~
2.318.221.373 1.375.626.773 '....,
3.498.385.390 2.593.815.691

(

6.229.015.744 6.822.529.843 4

18.931.279.642 21.902.723.941 M
/
-l'

~
27.196.904.576 32.436.830.104

31112/2021 (VND) 0110112021 (VND)

____ G~i_a_t~ri~g~h_i_sB ~D~V~p~h~o~n~g G_ia_·_tr~j~g_hl_·s_B~D~~~ph~o~n~g

5.399.362.870

721.844.401

315.161.193

731.500.273

6.852.888.079

426.780.001

343.639.365

679.883.100

800.000.000

2.918.035.235

1.684.550.378

32.000.000

1.916.100.715

1.682.756.288

6.852.888.079 5.399.362.870
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CONe TY co PHAN BAU TV' VA PHAT TRII1N BAT DONG sAN HUDLAND Miiu s&£09 - DN

T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC?, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14nT- RTC
t6ng hQPLinh Dam, P.Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 ella 89 Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIl.h>THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

5.6 lUng tBn kho

31112/2021 (VND)

Chi ti~t cac D1[ an dO-dang

Du an Binh Giang - Hai Duong

Du an CT17 Vi~t Hung
Du an Khu do thi I-IQ"pMinh, Phuong IIop Minh,

Thanh PhE>Yen Bai

D\r an khu I3 I3~c N inh

Oil an Nha o' tim nhap thfrp B~c Ninh

Ot,r an KIm do thi Yen Ninh

Cac DIJ an khac

0110112021 (VND)

.Gia g6c D1[ phOng

157.262.854.818

79.912.995

157.342.767.813

31112/2021 0110112021

VND VND

158.000.1 06.476 140.604.200.051

32.212.375.127 11.591.502.298

1.457.517.190 886.773.354

2.251.156.454

29.387.296.334

1.082.840.808 740.727.732

1.231.801.772 1.188.494.929

223.371.937.707 157.262.854.818

31112/2021 0110112021

VND VND

155.982.312 12.000.000 :~
-'

155.982.312 12.000.000
.
)

350.542.797 343.306.136

92.886.597 266.149.936 ./
257.656.200 77.156.200

.
"'
~

506.525.109 355.306.136

D ...· phong

Chi phi san xuat,

kinh doanh do' dang

Gia mua hang hoa

T6ng

223.371.937.707

79.912.995

223.451.850.702

T6ng

5.7 Chi phi tra trmrc

Ng~n han

Chi phi time van phong chao phan b6
Dai han

Cong cu dung cu chao phan b6
Chi phi khac chao phan b6

T6ng

5.8 Thu~ va cac khoan phai thu Nha mnrc

T11U~TNON n9P thira

Thu~thu nhapca nhiin

TllU~ nha dftt, tj~n time ctftt

Tang

Dan vi tinh: VND

0110112021 st'dllQ'C kh§.u trir s6 da kb5u trir 31112/2021

2.851.977 .306

8.977.076

113.308.699

2.851.977.306

8.977.076

113.308.699

2.974.263.081 2.974.263.081
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CONG TV CO PHAN DAu TU VA PI'IAT TRIE.N BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich v~ Ban hanh thea ThOng tu s6 200/20 14/rr- RTC

t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. lIoan~ Mai, 'fP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehfnh

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNII (TIltl> THEO)
Cho nam Utichinh ket thuc ngay 31/12/2021

5.9 Tai san c6 djnh hiru hinh
£)on vi tinh: VND

Nhil cira, May m6c Phiro'ng ti~n Thi~t b]

v~t ki~n true thi~t b] v~n hii dl}ng CI} quan If T6ng

NGUYENGI.~

S6 duotai 0110112021 65.776.677.456 127.272.727 7.579.833.079 1.193.451.600 74.677.234.862

Tang trong narn

Giam trong narn

S6 duotai 3111212021 65.776.677.456 127.272.727 7.579.833.079 1.193.451.600 74.677.234.862

CIA TRI HAOMON U;Y KE

S6 duotai 0110112021 22.659.315.495 127.272.727 5.837.038.972 930.913.074 29.554.540.268

Tang trong narn 5.664.8211.859 586.784.389 105.922.029 6.357.535.277

Khdu hao trong ndm 5.664.828.859 586.784.389 105.922.029 6.357.535.277

Giarn trong narn

S6 du t~i 3111212021 28.324.144.354 127.272.727 6.423.823.361 1.036.835.103 35.912.075.545

GIA TRI CON LAI

S6 duotai 0110112021 43.117.361.961 1.742.794.107 262.538.526 45.122.694.594

S6 duotai 31112/2021 37.452.533.102 1.156.009.718 156.616.497 38.765.159.317

Nguyen gia tai san h~t kh<1uhao v~n con str dung tai 31112/2021 lit: 17.315.623.190 d6ng (tai 01101/2021 lit:

4.283.470.270 d6ng).

Gia tri con lai cua tai tid san dm e6 the chAp cac khoan yay tai 31/12/2021 lit 38.538.571.053 d6ng (tai

ngay 01/01/2021 lit: lit 44.770.028.493 d6ng).

Don vi tinh: VND

5.10 Tai san c6 djnh vo hinh

NGUYENGIA

S6 dir t~i 0110112021
Tang trong nam

Giam trong nam

S6 dir t~i 31112/2021

cIA TI~ HAO MON LUY KIt
S6 dir tai 0110112021
Tang trong narn

Khiu hao trong nam

Giam trong nam

S6 duo tl}-i 31112/2021

GIA TRl CON L~I

S6 duo tl}-i 01/0112021
S6 dtr tl}-i 31112/2021

Nguyen gia t~tisan h6t khiu hao v~n con SLJ' dl,mg t~i 31/12/2021 lit: 65.000.000 VND (t~i 0110112021 lit:
65.000.000 VND).

Ph§n m~mkS toan Tang
------------------~

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000

168.857.527 168.857.527

16.666.667 16.666.667

16.666.667 16.666.f.67

185.524.194 185.524.1.94

31.142.473 31:142.473

14.475.806 14.475.806
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T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER,.L6 ACC7, khu dich VI)

tong h9P Linh Dam, P. Hoang ue,o. Hoang Mai, TP. Ha N<)i

CONG TV CO PHAN HAU TV' vA PHAT TRI EN BAT HQNG SAN HUDLAND
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua 13<)Tai chinh

M§u sa B09 - ON

THUYET MINHBAocAo TAl cniNH (TIltI>TlIEO)
Cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31112/2021

5.11 B~t dQng san dfiu tir
Don vi tinh: VND

...:.K::.:h:..::o::..:an:;_m=uc=-- ::.So;:_· o=.:·A.:..:u~n::..:a.::..:..mTling trong nam Giam trong nllm __ ...;;.S::....&::....cu;_;&_i_rla_-'_lI

a) B§t oi)ng san oAu ttl' cho thue

- Nguyen gill

TOanha VP lam viec La ACC7 Linh Dam

- Gia tr] hao mon lfiy k~

Toa nha VP lam viec La ACC7 Linh Dam

- Gia tr] con lai

Toa nha VP lam viec La ACC7 Linh Dam

96.055.631.848 96.055.631.848

96.055.631.848 96.055.631.848

23.335.704.787 3.579.412.111 26.915.116.898

23.335.704.787 3.579.412.111 26.915.116.898

72.719.927.061 (3.579.412.111) 69.140.514.950

72.719.927.061 (3.579.412.111) 69.140.514.950

B~t dong san d~u tu cua Cong ty I<i cac t~ng tir t~ng 1 oSn t~ng 10, hQi tnrong tai t~ng 15 cua toa nha

HUDLAND TOWER tai Lo A-CC7, Khu dich VI,! t611g hop Linh Dam, phuong Hoang Liet, quan Hoang

Mai, thanh ph6 Ha NQi.

Doanh tim va gia v6n lien quan d~n B~t dong san o~u tu cho thue trong narn diroc trinh bay tai Thuyet minh

sf, 6.1 va 6.2 vo-i s6 ti~n I~n IlrQt la 12.344.102.371 VND va 5.615.722.764 VND.

Theo quy oinh tC;liChuAn ml,!'c k~ toan Vi~t Nam s6 05 - B~t oQng san o~u tu, gia trj hqp Iy cua B~t o(>ng san

0~1Itu t~i ngay 31112/2021 dn duQ'c trinh bay. Tuy nhien, Cong ty khong co au thong tin o~ xac oinh oUQ'c

gia tri hQ'p Iy cua cac tai san nay tC;lingay I?p Bang Can 06i k~ toano

C6ng ty oa th~ ch~p b~t O(>l1gsan d~u tu vo-i gia tri con I~i t~i ngay 31/12/2021 Iii69.140.514.956 VND (t~i

01/0112021 l:i 72.719.927.061 VND) o~ oam bao cho khoan ti8n yay ngan hang.

Nguyen gia cua b~t oQng san d~lI tu t~i ngay 31/12/2021 bao g6m cae b;1t oong san oa kh~u hao h~t nhung

yin con cho thue v6i gia tri la: 9.018.056.342 VND (t~i 01/01120211<\: 9.018.056.342 VND).

5.12 Chi phi xiy dl!ng co' ban d(y dang

3111212021

VND

0110112021

VND

Chi phi xiy dl!ng co' ban d()' dang (chu'a quy~ttoaD hoan thanh)

Thi cong san t~ng 1 Toa nha Van phong

lam vi~c A - CC7 Linh Dam

TBng

187.417.476 197.309.265

187.417.476 197.309.265
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Tang 12, Toa nhaHUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu

tong hOp Linh Dam, P. Hoang ue,o. Hoang Mai, TP. Ha N(\i

CONG TY CO PHAN nAv TV' vA PI·tAT TRIEN BAT D()NG sAN HUDLAND

Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14rrT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua 8(\Hi chinh

M§u s6 B09 - DN

THUYET MINH nA.O,CAO TAl CHiNII efIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

5.13 D5.u tu' vao Cdng ty lien k~t

TYI~ 3111212021

Dan vi tinh: VND
011011202]

V6n Quyen

n~m giu' bi~u quy~t

Gia tr] DI}' Gill tr] DI}'

Gia g6c hQ'p Iy phOng ..;;;.G.;_;.ia'-!g;;o.;6....;..c_;...ho......·p;...l_,,_y_-"p_h.:..on"'-'2..g

2.500.000.000nilu tu V30 Cong ty lien doanh lien I{~t

Cong ty CP Hudland

'I'M va Dich vu
30,50% 30,50% 2.500.000.000 (*)

Tang 2.500.000.000

Cac giao dich giira doanh nghiep va Cong ty lien kSt trong nam diroc trinh bay tai thuyet minh s6 7.l.

Nghi Q~ly~t 370INQ-Hf).QT !lgay 17/3/2021 cua H<)id6ng Quan trj C6n~ ~ vS viec phe duyet phuong a~

thoai von tai Cong ty Co phan Hudland Thirong mai va Dich vu, tong so co phan chao ban la 250.000 co

phan thong qua hinh thuc chao ban canh tranh rieng le, Gia trung th§u 11.800 d6ng/c6 ph§n toan b<)s6 c6

ph§n dii diroc ban hSt cho 23 nha d§u tll"ca nhiin.

(*) T~ingay Bao cao, Cong ty chu'a xac dinh dltQ"cgia tri hQ'p Iy cua cac khmin d§u tu VilO Cong ty lien k&t
dS thuy~t minh trong Bao cao tai chinh do khong co gia niem y~t tren thi truong va Chu~n mt,rc k&toan Vi~t

Nam, Che d<)k6 to an doanh nghi<$pVi<$tNam hi<$nchua co hlt6"ngdin vS vi~c sir d1,lngcac ky thu~t dinh gia

trong vi~c xac dinh gia tri ho'p Iy cua cae khmin d§u tu cua Cong ty lien kSt.

5.14 Phai tra ngrroi ban

31/12/2021 (VND) 0110112021 (VND)

Cia tri S6 co khii nang Gia tri sA co khii nang
ghi s6 trii nq' ghi sa tra nq'

"""'"Ng~n h~n 6.676.996.193 6.676.996.193
I:

13.209.001.084 13.209.001.084 ::.-

Cong ty C6 phftn .01

np dmln COTANA
1.941.611.192 1.941.611.192 1.941.611.192 1.941.611.192 11

.'

Cong ty C6 phftn Dftu tu va ..\E.

Xay dvng s6 18.5
3.288.704.057 3.288.704.057 ?~

Cong ty C6 phftn dftu tu
..._

1.742.481.128 1.742.481.128 6
thuong m~i Thanh H<l

-:::::.::

Cong ty C6 ph§n
1.302.568.850 1.302.568.850

Xay dvng COTANA

Cong ty CP f)i~n tlr va
891.756.800 891.756.800

Truy~n hinh cap Vi~t Nam

Cae s6 du nh6 dltoi
2.541.059.351 2.541.059.351 6.236.204.707 6.236.204.707

10% t6ng du nq phai tra

Trong do phiii Ira cac hen
lien quan (clti liil 1{li 2.266.948.375 2.266.948.375 2.255.299.781 2.255.299.781

tltuyit minh sa 7.1)

TAng 6.676.996.193 6.676.996.193 13.209.001.084 13.209.001.084
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CONG TY C() PHAN uAu TV' vA pl-IA'r TRfEN BATnQNG SANHUDLAND M5u s6 B09- ON
T§ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich YI,l Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14(rT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B(lHi ehlnh

THUYET MiNH nAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2021

5.15 NgU'(ri mua tra ti~n trurrc

Thu~ gia tri gia tang

Thu€ thu nhap doanh nghiep

Thu€ thu nhap ca nhan

Thu€ nha d§t va tien thue d§t

Cac loai thu€ khac

T6ng 10.618.513.124
============================================

Ng~n han

DALKBN - D\]' an nha Lien k6 KDT
Le Thai T6, TP B~e N inb
Dir an Nha o' thu nhap thc1pB~c Ninh
Cac khach hang khac

Tang

5.16 Thu~ va cac khoan phai n(>p Nha nurrc

0110112021

480.720.549

10.113.481.003

24.311.572

5.17 Chi phi phai tra

Ng~n han

DIJ an liEn kS B~e Ninh
DIJ an Biet thu Bac Ninh

D~ran HH05

DIJ an Khu B B~e Ninb

Djch vu ella toa nha VP lam viec

16A CC7 Linh Dam

DIJ an Nha o' tim nhap th:ip B~e Ninh

Chi phi la.i yay va chi phi van phong phai tra

Dai h~n

Chi phi dieh Vl,l quan Iy y?n hanh dlJ an Khu B B~e
Ninh va DI,l'an Nha o' thl! nh~p thc1pB~e Ninh

Tang

31112/2021 0110112021

VND VND
1.418.741.283 906.977.899

545.930.288 545.930.288

812.702.089 307.830.969

60.108.906 53.216.642

1.418.741.283 906.977.899

-Don vi tinh: VND

86 phai DQP 86 dii thirc nQp
trong Dam trong Dam 31/12/2021

2.116.030.830 2.596.751.379

7.065.830.650 17.179.311.653

2.196.553.838 2.220.865.410

116.727.296 116.727.296

3.000.000 3.000.000

11.498.142.614 22.116.655.738

31112/2021

VND

..~
')i~

0110112021

VND
';1

~t

9.574.610.346 10
577.020.975 1£1
327.023.543 -
1.351.815.275 id~

=

217.765.800

6.574.780.871

526.203.882

13.987.237.115

430.830.066

327.023.543

1.351.815.275

11.839.671.619

37.896.612

11.892.513.054

11.892.513.054

25.879.750.169 ======9=.5=7=4.=6==10=.3=4=6
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C6NG TV CO PHAN nAu Tv' vA 1'lTkr TIHEN BAT B(>NG SAN HUDLAND M:'iu s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6ACC7, khu djch vu Ban hanh thea Thong nr s6 200/2014rrT- I3TC
Icinghqp LinhDam, P. Hoang Lii;t,Q.Hoang Mai, TP. lh\ NQi Ngay 22/12/2014 cua BQTili chillh

THUYET MINHBAo cAo TAl CHiNn (TIEl' THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 3 1112/2021

5.18 Doanh thu chua th ....c hi~n

3111212021

VND

0110112021

VN])

Ng~n han

Doanh thu eho time van phong nh(in truce

TAng

1.314.991.004

1.314.991.004

1.314.991.004

5.19 Cac khoan phai tra, phai nqp khac

31112/2021 01/0112021

VND VN])

Ng~n han 23.765.911.973 28.878.832.847

Kinh phi cong doan 94.225.273 46.462.527

Ti~n e6 tLTC phai tra 255.787.500 245.337.500
Phai tra quy bao tri 4.178.821.751 4.178.461. 751

Ti~n di.it C9C holm thien nha 9.951.546.893 11.602.219.212

Phi dich V\I khach hang 8.501.238.983 10.074.230.982
Tibn lam 56 do cua dan 538.568.067 2.561.122.744

Phai tra khac 245.723.506 170.998.131

TAng 23.765.911.973 28.878.832.847
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CONG TY CO PHAN DAu rrr va PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch vu t6ng hop Linh Dam,

P. Hoang ua.o. Hoang Mai, TP. Ha N9i.

- J.
Mau so B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

THUYET MINH BAocAo TAI cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

5.20 Yay va ng thue tai chinh

31112/2021

S6 co khii nang
Gia trj tra nQ'

31.210.040.96"7 31.210.040.967

15.027.072.151 15.027.072.151

16.182.968.816 16.182.968.816

9.000.000.000 9.000.000.000

9.000.000.000 9.000.000.000

40.210.040.967 40.210.040.967

Trong nam

£Jon vi tinh: VND

01/01/2021

Tang Giam
--------------~------------~

S6 co khii niing
Ghi tr] tra I1Q'

17.772.427.069 17.772.427.069

13.302.148.914 13.302.148.914

4.4~'O.278.155 4.470.278.155

21.319.400.000 21.319.400.000

21.319.400.000 21.319.400.000

39.09] .827.069 39.091.827.069

Vay I1g~n han

Ngan hang TMCP Dfiu tu

va PhM tri~n Viet Nam

- Chi nhanh Ha N9i (1)

Ngan hang TMCP Dai Chung

Vi~t Nam - Chi nhanh Hi! N9i (2)

Yay dai han

Ngan hang TMCP Dai Chung

Viet Nam - Chi nhanh

Ha N9i (3)

Tang

44.001.630.342 30.564.01 (;.444

15.027.072.151 13.302.148.914

28.974.558.191 17.261.867.530

12.319.400.000

12.319.400.000

========================== ====4=4=.0=01=.6=3=0=.3=42======4=2=.8=83=.=41=6=.4=4=4============================

(1) H~Ypd6ng tin dung han mire s6 01l202111906164/HDTD ngay 09/9/2021. Han rmrc dp tin dung 80.000.000.000 VND; muc dich vay: B6 sung v6n hru d9ng, bao lanh

du thh, bao lanh thanh toan, me LlC phuc vu heat d9ng ·dfru ill, kinh doanh cac du an co nguen thu trong ngan han cua khach hang bao g6rn: du an CTl7 Vi~t Hung, dir
an Nha won khu B B~c Ninh va rn9t s6 dl,f an khac trong giai do~n chuk bi dfru ill. Tho'i lwn c~p h~ rnu'c: 12 thang k€ tir ngay kY hqp d6ng. Lai su~t va thai hl;U1duqc
xac dinh t~i cac lID tin dl,lng Cl,lth~. Bi~n phap bao dam: Th~ ch~p cac khoan phai thu aa hinh thanh va se hinh thanh trong illang l~ipMt sinh tir cac hQP d6ng rnua ban

nM va toan b9 cac quy~n phat sinh thea lID rnua ban nha ~i d\I an CT17, KDT rnO'iVi~t Hung, Ha N9i; th~ ch~p toan b9 tai san hinh thanh sau dfru tu DI,f an nha won

Khu B B~c Ninh va ho~c th~ chAp quy~n phat sinh tir phfrn DI,f an Nha won Khu B B~c Ninh dU<;JcBillV tai trq; th~ chAp xe <) to Toyota Carnry BKS 31F- 6178 thea hOp

d6ng thS ch~p tai san s6 01l20141IIDTCTS, s6 c6ng Chll11g271120141HDTC, ngay 24/02/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo.
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CONG TY CO PHAN f>AU TU' VA PHkr TRIEN skr I-)()NG SANHUDLAND M§u sa B09 - DN

T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich Vl,I Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014n~r-I3TC
t6ng h9P Linh flam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. I-IaN(>i Ngay 22112/2014 ella B(>Tai chfnh

THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH (,fIEl> THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2021

S.20 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti6p thco)

(2) HQ"Pd6ng dp han rmrc tin dung s6 486/2021 /[-[DHMTD/PVB.HAN- HUDLAND ngay 30112/2021.
Han mire tin d\1I1g60.000.000.000 VND; muc dich d.p tin dung: b6 sung v6n phuc vu hoat dong kinh

doanh cua I-IUDLAND. Thoi han cua han rmrc tin dung: 12 thang. Thoi han cua han mire tin dung: 12
thang, quy dinh cu th~ trong kh~ uoc nhan no. Uti su§.tcho vay thea quy dinh cua ngan hang va di€u chinh
1 thang / l~n . Bien phap bao dam: dm co hop d6ng ti€n, loi ich phat sinh tir DIJ an khu nha (J TNT tai Bac
Ninh, DIJ an toa Linh Dam, quyen doi no con lai DIJ an I-IH05,cac bien phap dam bao khac thea thoa thu~n
cua Ngan hang va khach h<'mgho~c ben thlr 3 (n~u co).

(3) I-Igp d6ng cho vay dt! an s6 2906/2015/I-IDCVDA-DN.HN ngay 26/6/2015. H~n muc tin dl,lng
83.000.000.000 VND; m\1c dich cfrp tin dl,lI1g:tlwc hi(!n hvp d6ng mua ban tai san g~n liSn vo-i quy6n su
d\-lng d§.t thue s6 cong chung 543/20 15/HDMI3, .quy€n s6 IITP/CC/HDGD ky ngay 19/5/20 15 t~i Van
phong cong chung Ba Dlnh giih Cong ty CP D~u tu Phat triSn Nha Hud2 va Cong ty CP D~u tu Kinh

doanh bit d9ng san Hudland. Tho'i Iwn cho vay: 8 nam kS tu ngay giai ngan d~u tien. Uti su§.t cho vay:
Theo quy dinh cua Ngan hang tl;lith<')"idi~1llgiai ngan thea tU'ngkh6 uo-c Cl,lthS. Bi~n phap dam bao: Th~
ch§.p toan b9 d~ran Taa nha van phong him vi~c t~i 10dit A - CC7 thu9c Khu du lich t6ng hgp va nha 6 h6
Linh Dam dUQ'chlnh thanh trong tu"O"nglai.

S.21 VBn chii sO'hfru

a. DBi chi~u bi~n dQng vBn chu so' hii'u
Don vi tinh: VND

LQi nhu~n sau thu~

chu-a phan phai T8ng

176.975.298.408 457.807,390.521

125.080.887.668 ]25.080.887.668

125.080.887.668 125.080. 887.668

95.562.840.000 95.562.840.000

216.840.000 216. 840. 000

5.346. 000. 000 5.346. 000.000
)90. 000. COO. 000 90.000. 000.000

206.493.346.076 487.325.438.189 ~

206.493.346.076 487.325.438.189

.(15.221.319.692 15.221.319.692

15.221.319.692 15.221.319.692 !,
. ')'

56.520.260.000 56.520.260.000 ~

241.260.000 241.260.000

6.2 79.000. 000 6.279.000.000

50.000. 000. 000 50.000. 000.000

165.194.405.768 446.026.497.881

van d~u tu·

cua chu so' hUll

Quy d~u tu'

ph:lt tri~n ----~~~~~~
T~i ngay 0110112020

Tang h-ong nam

L(;rinhut,insau thu€

Giiim tJ'ong nam

Chi thit. lao HDQT, BKS

Trich It,ipcac quy

Tra c6 tuc 2019

200.000.000.000 80.832.092_113

T~i ngay 31112/2020

T~i ngay 0110112021

200.000.000.000

200.000.000.000

80.832.092.113 ==:::::::::::~=========
80.832.092.113

Tang trong lIam

L9i nhut,insau thu€

Giiim trong nam

Chi thit. lao HDQT, BKS

Trich It,ipcac quy (*)

Tra c6 tuc 2020 (*)

T~i ngay 31112/202] 200.000.000.000
80.832.092.113 =====.=== ==================

(*) Theo Nghi quy~t D~i hQi d6ng c6 dong ngay 14/4/2021 vS vi~c Thong qua cac n9i dung trong cUQchQP
D~i h9j d6ng c6 dong thong qua pl1ll'ongan phiin ph6i lQ'inhu~n, cae c6 dCHlgcua Cong ty da thong qua

phuo'ng an phiin ph6i lQ'inhu~n nhu sau:

1. Chia c6 tu-c(25%/c6 ph~n): 50 t-yd6ng.
2. Trfch I~p quy tlmollg nguo-i quan Iy: 459 tri~u d6ng. ,

3. Trich I~p quy khen thucmg nguo-i lao dQng: 2,91 t-ydong.
4. Trich l~p quy phuc lQ"i:2,91 t-yd6ng.
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CONG TV CO J>HA.NDAu TV' vA. PH;\T TRlEN BAT DQNG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
Tang 12, TOa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI,l Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Darn, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Hi chinh

THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH (Tuh> THEO)
Cho nam tai chinh k€tthuc ngay 31/12/2021

5.21 VBn chu s(r hiru (Ti~p thco)

b. Chi ti~t van chu S(t hiru

Van dii ghi nh~n
c6 ph~n sa ti~1l T~I~ 31/12/2021 01/0112021

oj dong C', VN!) ~{, VND VND..., ..
T6ng Cong ty Dau tu

10.200.000 102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000
Phat tri~n Nha va Do th]

Ba Pham Thi Linh 1.361.300 13.613.000.000 6,81% 13.613.000.000

Ong Kenneth Ruby Kaman 999.800 9.998.000.000 5,00% 9.998.000.000 12.503.000.000

Cong ty C6 phan
629.400 6.294.000.000 3,15% 6.294.000.000 6.294.000.000T~p dean COTANA

Ba Nguyen Thanh Huong 248.000 2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000

Cac e6 dong khac 6.561.500 65.615.000.000 32,81% 65.615.000.000 76.723.000.000

Tang 20.000.000 200.000.000.000 100,00% 200.000.000.000 200.000.000.000

c. Cac giao djch v~ van vo'i chu so· hfru va phan ph8i cB tire, chia leri nhu~11

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
VBn diu nr ciia chu so' hfru

V6n gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000

V6n gop tang trong nam

V6n gop giam trong nam

V6n gop tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000

CB nrc, 1Q'inhu~n dli chia 56.279.000.000 95.346.000.000

d. CB phieu
31112/2021 0110112021 ~

C6 phi~u C6 phi~u
:).'
>-
C

- Sa IU'Q'ngc6 phi~u dang kY pilat himh 20.000.000 20.000.000

- Sa IU'Q'ngcB phi~u dli ban ra cong chung 20.000.000 20.000.000 KI
+ C6 phi€u ph6 thong 20.000.000 '~p20.000.000 J ,

+ C6 phi€u uu diii :........
. '6

- SB 1U'{;rngc6 phi~u dang lU'u himh 20.000.000 20.000.000 ~

C6 phi€u ph6 thong 20.000.000 20.000.000

M?nh gia cd phiiu dang luu hcmh: 10.000 d6ng/CP

e. Cac quy cua doanh nghi~p

31112/2021 0110112021

VND VND

Quy d~u tu phat tri~n 80.832.092.113 80.832.092.113

TBng 80.832.092.113 80.832.092.113
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CONC TV CO PHAN oAu TU'V A PHA'r TRIEN nAT HONG SAN HUDLAND M§u s6 B09- DN
T§ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich Vl,I Ban hanh theo ThOng tu 56 200/20 14/TT- BTC

t6ng hQP Linh Dam, P. Hoang Li9t,Q. Hoang Mai, TP. HitN9i Ngay 22112/2014 ella B9 rai chinh

TIIUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021

6. THONG TIN no SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAy TREN BAo CAO KET QUA HO~ T
HONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban himg va cung dp djch vI}
Nam2021

VND

Nam2020

VND

Doanh thu kinh doanh du an B~t oQng san

Doanh eho thue mat bangva dich vu khac

TAng

68.580.690.915

12.344.102.371

172.961.080.527

9.067.209.652

80.924.793.286 182.028.290.179

6.2 Gia van hang ban

Nam2021

VND

Nam 2020

VND

Gia v6n kinh doanh du an B~t dong san

Gia v6n eho thue mat bang va djch VI) khac

TAng

1.139.125.799

5.615.722.764

(26.275.628.140)

6.116.882.358

6.754.848.563 (20.158.745.782)

6.3 Doanh thu hoat o(}ng tai chinh

Nam2021

VND

Nam2020

VND

Liii ti~n gu'i ngan hang, liii eho yay

Uti do ban e6 phan thoai v6n tai Cong ty C6 phh

HUDLAND Thuong mai va Dich VI)

8.005.895.330

450.000.000

12.045.696.94B

TAng 8.455.895.330 ======~===========

Nam2021

VND

12.045.696.948

.-

. 01

Nam2020
NG

VND '-,!;.

11.338.754.892 Al

12.946.280.901
v!~

!A!
24.2~5.035.793 .-=

6.4 Chi phi hoat d(}ng tai chinh

Chi phi lai yay

Chi phi tai chinh cua dtr an Van Canh thea quyet toan

v6n va quy~t toan voi T6ng BUD

TAng

5.436.453.893

5.436.453.893 =====================
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CONG TV CO PHAN HAU TV' VA PHAT TRlltN BATDONG SANHUDLAND M§u s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI) Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC

tbng hQP Ljnh Dam, P. Hoang Lj~t,Q. Hoang Maj, TP. Ha NQj Ngay 22/12/2014 Cll(l B(>Taj chinh

TI-WYET MINH nAo cAo TAl cutxn (TIEl>THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Niim 2021 Narn 2020

VND VND

16.304.706.069 6.590.204.061

303.755.455

16.000.950.614 6.590.204.061

38.600.062.690 33.646.449.828

23.975.585.840 15.849.891.699

6.499.549.403 6.406.812.918

146.760.611 500.006.313

7.978.166.836 10.889.738.898

54.904.768.759 40.236.653.889

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vien ban hang true tiep thea san pharn

Chi phi dich V\I mua ngoai

Chi phi quan Iy doanh nghiep
Chi phi nhan vien quan Iy
Chi phi kh§u hao TSCf)

TI1U~,phi, I~phi

Chi phi dich V\I mua ngoai

T(1ng

6.6 Thu nh~p khac 1Chi phi khac

Niim 2021 Nam2020

VND VND
Thu nh~p khac

Xu ly cong 11Q" va khac 2.532.941 156.603.489
TAng 2.532.941 156.603.489
Chi phi khac

Chi phi khac 850.806
TAng 850.806
LI}'i nhuan khac 2.532.941 155.752.683

6.7 Chi phi san xu~it kinh doanh thco yBu tB
Niim2021 Nam2020

.~
VND VND Y/

-"Chi phi nhan cong 25.250.224.907 15.849.891.699 "y

Chi phi kh§u hao tai san c6 dinh 6.509.642.903 9.986.225.029
r-i

:ANChi phi trich tnroc 17.284.484.367 44.377.779.929
~AIChi phi dich V\I mua ngoai 74.831.694.497 209.595.429.351
/

TAng 123.876.046.674 279.809.326.008 " -
>
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CONG TY CO PH AN DAu TU'VA PI-fAT TRrltN BAT DQNG SAN HUDLAND Mliu s6 B09 - ON
T§ng 12, T6a nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu djch vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoana Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 ella 139Hi chfnh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEJ> THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

Nam2021

VND

Narn 2020

VND

LQi nhu~n k~ toan trurrc tllU~

T6ng thu nh~p tinh tbu~

L\J'inhudn tfnh thud tu kinh doanh Dich v¥
L\J'inhudn tinh thud tir kinh doanh Bdt t/(mg san

L\J'inhudn tic viec kinh doanh

Dl,C an nha thu nhdp thdp

ThuR TNDN tir kinh doanh dich v~ (a)

ThuR TNDN tir kinh doanli mit d{Jng san (b)

ThuR TNDN tir kinh doanh nita thu nh{ip tltap (e)

Thud TNDN t/U9'Cgiam (30%) (d)

Tang thu~ TNDN ciia C3.C hoat d(>ng

(e=a+b+c-d)

Thu~ TNDN phai n9P b6 sung narn 2020 (:I)

Chi phi thu~ TNDN narn hi~n hanh (c+f)

22.287.150.342

22.287.150.342

4.014.605.264

9.698.863.256

8.573.681.822

802.921.053

1.939.772.651

5.145.945.056

822.808.110

149.866.795.910

149.866.792.910

2.087.432.895

146.787.089.966

992.270.049

417.486.579

29.357.417.993

99.227.005

5.172.782.559

7.065.830.650 24.701.349.018

84.559.224

7.065.830.650 ====2:=4=.7:=8:=5.=9=:08=:.2:=4:=2

6.9 Lai co' ban tren c6 phieu

Nam2021 Nam2020

VND VND

15.221.319.692 125.080.887.668

6.279.000.000

15.221.319.692 118.801.887.668

20.000.000 20.000.000

761 5.940

LQi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p

doanh nghi~p

sa trich quy khcn thufrng, phuc IQi (*)
LQi nhuan d~ tinh lai cooban tren c6 phi~u

C6 phi~u ph6 thong blnh qulin

d€ tinh (iii co ban tren c6 phi~u (C6 phi~u)

Lai CO' ban tren c& phi~u (VND/c& phi~u)

(*) Trinh bay (~i: Uii co ban tren c6 phi~u nam 2020 duQ'c trinh bay i~i sau khi trich quy khen thuang phuc

iQ'iva di@uchinh h6i t6 nhu trinh bay t<;tithuy6t minh s6 7.3.

T~i ngay Bao cao, Cong ty chua xac dinh dLfQ'Cs6 (i~u trich Quy khen thuong, phuc iqi, Quy thuo'ng can b9

quan iy nell sau khi c6 Nghi quyft CllaD~i h9i d6ng C6 dong vB phan ph6i iQ'inhu~n Ilam 2021, Iqi nhu~n

thu9C v@c6 dong ph6 thong va liii CO' ban tren c6 phi~u ph6 thong va Hiico ban tren c6 phi~u se giam di.
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CONG TV CO PHAN DAD TU' vA PHA:r TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u sB B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich v~ Ban hanh thea Thong tu 56 200/20 14/TT- I3TC

t6ng hOp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, 'fP. I-IaN(>i Ngay 22112/2014 ella B9 rai chfnh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021

7. THONG TIN KHAc

7.1 Giao djch vtri cac ben lien quan

·Giao dicit vui cdc bell lien quail:

Ben lien quan

Giao dich mua hang

Cong ty TNHI-I MTV DV Nha

6' va KDT - HUDS

C6ng ty C6 phan D~u nr

va xay dung HUD I0

C6ng ty C6 phan Hudland

Thuong rnai va Dich VI)

Giao dich ball hang

C6ng ty TNHH MTV DV

Nha o' va Kf)T - HUDS

C6ng ty C6 phan Hudland

Thuong mai va Dich vu

Giao dich khac

Cong ty C6 phan Hudland

Thirong mai va Djch VI)

T6ng C6ng ty D~u tu

va Phat tri€n Nha va Do thi

M&i quail h~

Tinh chit

giao djch

Thanh vicn

cung TCT

Thanh vicn

cung TCT

C6ng ty lien kat

Thanh vien

cung TCr

Cong ty lien k~t

Cong ty lien k~t

C6ng ty my

Dich VI)

Kh6i IUQTIg

hoan thanh

Kh6i IUQTIg

hoan thanh

Djch VI)

TiSn di~n

va dich VI,!

TiSn di~n

Thoai v5n dAu tu

Uii do rhoai v6n

Cho vay

Tnt c6 tuc

Thu Uii cho vay

Nh?n chuy€n giao

hi;! t~ng

DIJ an CTn
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Nam 202] Narn 2020

VND VND----;_:_:~

159.752.455

7.414.265.112

13.986.542.050

3.458.61l.473

2.500.000.000

450.000.000

94.404.695

4.650.208.395

7.596.432.184

28.612.500

3.376.364

45.900.000.000

25.500.000.000 45.900.000.000

1.595.810.959'

7.252.843.488



CONG TV CO PHAN DAU To' VA PHA:r TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T§ng 12, Tea nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu djch vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/20)4 elra Ro -rai chinh

TlIUYET MINI-IBAO CAO TAl CniNI-I (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021

7.1 Giao djch voi cac ben lien quan (Ti~p thco)

sa dtr vtii cdc ben lien quem:

Ben lien quan

OIC khoan phai thu

Tong C6ng ty D§u tu va

Phat tri~n Nha va D6 thj

Cong ty C6 ph§n Hudland

Thirong mai va Dich vu

C6ng ty C6 phan t).1u tu

va xay dung HUDIO

C6ng ty TNHH MTV DV

Nha a va KDT - HUDS

C6ng ty CP D§u tir

va Xay dung BUDlOl

Cac khoan phai h'a

C6ng ty C6 phan

T~p doan COTANA

C6ng ty CP D§u tu phat tri~n

Nha va do thi HUDSE

Cong ty TNHH MTV DV

Nha a va KDT - HUDS

Tinh ch~t

M6i quan h~ giao djch._--

Cong ty my Tra tnroc

ngiroi ban

Cong ty lien k€t Tra truce

nguoi ban

Phai thu

khach hang

Phai thuThanh vicn

cung TCT

Thanh vien

cung TCT

Thanh vien

cung TCl'

Thanh vien

gop von

Thanh vicn

cungTCT

Thanh vien

cung TCT .'

khach hang

Tra truce

nguoi ban

Tra truce

nguai ban

Phai thu

khach hang

Phai thu

khach hang

Phai tra

nguai ban

Phai tra

nguai ban

Phaj tra

n£uaj ban
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31/12/2021

VND

19.287.152.471

)3.086.091.569

3.779.997.573

354.576.182

2.065.190.500

1.296.647

2.266.948.375

1.941.611.192

313.688.589

11.648.594

U1l01/2021

VND

22.313.404.034

13.086.091.569

2.593.815.691

354.576.182

33.149.464

4.888.830.078

1.333.986.603

21.657.800

1.296.647

2.255.299.781

1.941.611.192 ,--
.',0

)N

:'N.
oM

VII

313.688.589

-Iil.
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CONG TV CO PI-JAN DAU TV' VA PIlAT TRlf:N BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T§ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, LoI\CC7, khu dich VI,I Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14ITT- BTC

t6ng h9]? Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 ella BOHi ehinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/J2/2021

7.1 Giao djch vO'i cac bcn lien quan (Ti~p theo)

Thu lao, thu nhiip cua cdcnhiin sf:l'cluJ chat:

HQ ten Chirc v'_'--~---------------------
Thu lao ciia HQi dAng Quan Tr]

Ong Pham Cao Son

OngNguyen Thanh Tu

Ba Dinh Thi Minh Hang

Ong VG TlI~n Linh

Ba Nglly~n Thanh Huong

T6ng

TM_Iao ciia Ban Ki~m soat

Ba Dang Thanh Binh

Ong Pham Duy J .ong

Ba Ngo Thi Hanh

T6ng

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
------

cso rich
Uy vien
(Jy vicn

eJy vien

Uy vicn

60,000.000 60.000.000

48.000.000

108.000.000

48.000.000

24.000.000

24.000.000

96.000.000

698.448.468

676,023.236

668.974.858
.~
-II

657.049.651
......

r
294.662.783 H

169.135.286 ')A

604.343.988 -N,

3.768.638.269 -~=--

48.000.000

108.000.000
====~

Truong ban

Thanh vien

Thanh vien

48.000.000

24.000.000

24.000,000

96.000.000
=====

Ti~n hrong ciia Chii tich I-IHQT, Ban Giam dBc va ngU'Oiquan Iy khac

Ong Pham Cao Son Chu tich - Ngiroi diroc uy 824.280.013

qlly6n eong b6 thong tin

Ong Nglly6n Thanh Tu

Ong Vii Tu~n Linh

Ong Nguy~n Nam Cuong

Ba f)~ng Thanh Binh

Ong Phi;lmDuy Long

Ong Lc Q1I6cChung

Giitlll d6e

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Trll'o'ng ban ki~m soat

Thanh vien Ban ki~m soat

K6 toan tnrong

822.808.666

801.295.330

795.354.726

717.225.442

T6ng 3.960.964.177 ===~~
7.2 Cong e'_'tai chinh - quan Iy riii ro

Quan Iy riii ro vBn

Cong ty quim tri ngu6n v6n nh~111dam bao ring Cong ty c6 th~ viTa hOi;ltdQng Ji(~ntl,ICvlra tf>ida

hoa lQ'ifeh ella cae c6 dong thong qua t6i uu hoa s6 du ngu6n v6n va cong nO'.

Cfru trllC v611cua Cong ty g6m co cac khoan nO'bao g6m cac khoan vay, tiSn va cac khoan tu'O'ng

duO'ng ti~n, phftn v6n thuQc so' hu'u clla cac c6 dong cua Cong ty m~ g6m v6n gop, eac quy d" trfr

va lQ'inhu~n sau thu6 ehua phan ph6i.

Cae chinh "ach k~ toan chu y~u

Chi ti~t cae chfnh sach kS toan c1~uy6u va cac plmong phtip ma Cong ty ap dl,lI1g(bao g6m cac tieu chi

d~ ghi nMn, CO" sO-xac djnh gia t.riva cO'sO-ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phI) d6i vo; tUng lci;litiii

san tai chinh, cong nQ'tiii chinh va cong el,lv6n dUQ'ctrinh bay chi ti~t ti;li ThuySt minh s64.
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CONG TV CO PII.'\N DAU TU VA PilAT TRI~:N Bkr ooxc SAN HUDLAND M~u sa B09 - DN

Tang 12, Tea nha HUDLAND TOWER, 1.6 ACC7, khu dich vu

[bng h9P Linh Dam, P. Hoang Lict.Q. Hoang Mai, TP. I-Ia N9i

Ban hanh thea Thong tu 56 200/20 14rrT- BTC

Ngay 22112/20 14 ella B9 Tai chinh

TI-IUYETMINH BAO CAO TAl CHINlI (TIEP THEO)
Clio narn tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2021

7.2 Cong cl}-tai ehinh - quan ly rui '-0 (Ti&p theo)

Cac loai eong ey tai chinh

Tai san tai chinh

Ti~n va cac khoan tU011gdU011gti6n
Phai thu khach hang va phai thu khac

f)~u nr ngan han

D~u nr dai han

T6ng

Cong nQ' tai ehinh

Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tn1 khac

Chi phi phai tra

T6ng

31112/2021 0110112021

VND VND

9l.273.695.593 130.605.755.848

28.341.561.125 87.450.385.092

91.309.930.000 83.673.930.000

2.500.000.000

210.925.186.718 304.230.070.940

40.210.040.967 39.091.827.069

30.442.908.166 42.087.833.931

25.879.750.169 9.574.610.346

96.532.699.302 90.754.271.346

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay k~t thuc nien

dQ k~ toan do Thong nr 210 cling nhu cac quy dinh hien hanh chua co hUOllg d~n C\l thS v6 vi~c

xac dinh gia tri h9'P Iy cua cac tiii san tai chinh va cong n9' tiii chinh. Thong tu 210 yeu du ap d\lng

Chu§.n m\l'c bao cao tiii chinh Qu6c t~ v6 vi~c trinh bay bao cao tai chinh va thuySt minh thong tin

d6i v6i cong C\l tai chinh nl1ll'ng khong dua ra huollg d~n tUOllg ouO'ng cho vi~c oanh gia va ghi

nh?n cong C\l tai chinh bao g6m eli ap d\lng gia trj hQ'p ly, nh~m phu hQp v6i Chu§.n ml,Ic Bao cao

tai chinh Qu6c t~.

Mye ticu quan Iy nii ro tiii chinh

'0
Rlii ro Uti chinh bao g6m rui ro thi tmcmg (bao ~6m nii ro tY ~ia, rui ro la:i su~t va rui ro v6 gia), rUQ'6
ro tin dl,lI1g, rui ro thanh khoan vii rui ,ro lai suat cua dong tien. C6ng ty khong thl!c hi~n cac bi~n *
phap phong ngtra cac rui ro nay do thicu thj truo'ng mua cae cong C\l tai chinh nay. ! ~

1f ~
Rui ro thj trU'(mg l~

-_..,:

Ho~t oQng kinh doanh cua Cong ty s6 Chll y~u chiu rui ro khi co Sl! thay o6i vS tY gia h6i doai va liii
suk Cong ty khOng tlwc hi9n cac bi~n phap phong ngu'a rui ro nay do thiSu thi tnro'ng Illua cae

cong C\l tai chinh.

Quem If; rid ro lai sudt

Cong ty chiu rui ra Ia:i su~t trQng ySu phat sinh tir cae khm'm 'lay chiu Ia:i su~t oa: oUQ'c ky k~t. Rui

ro nay se do Cong ty qUlin tri b~ng cach duy tri o' muc oQ hQ'p Iy cae khoan vay Ia:i su~t c6 dinh va

Ia:i su~t tha n6i.

Riii )'0 tin dyng

Rtii ro tin d\lng xay ra khi IllQt khach hang ho~c d6i tac khoag oap ung oUQ'c cac nghTa V\l trong

hQ"pd6ng d§n o~n cac t6n th~t tai ehinh eho Cong ty. Cong ty co chinh stich tin d\lng phu hQ"pva

thuo'ng xuyen theo d6i tinh hinh d6 danh gia xelll Ceng ty co ,.;hju rui ro tin d\lng hay khong. Cong

ty kh6ng co b~t ky rui ro tin d\lng trQng y~u nao v6i cac khadl h~ng ho?c obi tac Mi vi cac kh~an

phai thu d~n ttT mQt s6 Ilf9ng Io-n khach hang ho~t oQng trang nhieu nganh khac nhau va phan be 6-

cac kim VI,ICdia ly khac nhau.
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Tfrng 12, T6a nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu

t6ng hQP Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. I-Ia N9i

CONG TV C() PHAN DAu TU' VA Pllkr TRIEN Bkr nONG SAN HUDLAND

Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
Ngay 2211212014 cua B9 Tai chinh

M~u s6 809 - DN

THUYETMINHBAOCAOTAl CHi~lI (Tmp THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2021

7.2 Cong Cl,I tai chinh - quan Iy nii 1"0 (Ti~p theo)

Quan Iy rui 1'0 thanh khoan

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nh~m dam bao du nguon v6n d~ dap irng cac nghia vu tai

chinh hien tai va trong nrong lai. Tinh thanh khoan cling diroc Cong ty quan Iy nham dam bao mire

phu troi gitra cong no d€n han va tai san d~n han trong trong nam 6 mire co th~ duoc kiSm scat d6i

v6i s6 v6n rna Cong ty tin rang co th~ tao ra trong nam d6. Chinh sach cua Cong ty la thea d6i

thucmg xuyen cac yell c~u v6 thanh khoill1 hi~n t?i va dl,Tki~n trong tuo'ng lai nhim dam bao Cong

ty duy tri du mtrc d~r phong tien In?t, cae khoan yay va du v6n rna eac chu s6 huu cam k~t gop

nhim dap u'ng cac quy djnh v~ tinh thanh kboill1ng~n hi,l.nva dai h?n hon.

Otroi1 nam Tir 1-5 nam T6ng

31112/2021 VND VND VND

Cae khoan yay 3) .210.040.967 9.000.000.000 40.210.040.967

Phai tra nguai ban va phai tra khac 30.442.908.166 30.442.908.166

Chi phi phiii tTa 13.987.237.115 11.892.513.054 25.879.750.169

Otroi1 nam Tir 1- 5 nam T6ng

0110112021 VND VND VND

Cac khoan yay 17.772.427.069 21.319.400.000 39.09) .827.069

Phai tra ngucri ban va phai tra khac 42.087.833.931 42.087.833.93 )

Chi phi phai tra 9.574.610.346 9.574.610.346

Ban Giam d6c tin tlfcmg ring Cong ty e6 th~ t<:10 ra du ngu6n ti~n d~ dap trng cae nghTa Vl,l tai chinh

khi d~n h?n. ~~
. '\'-1: 0
;..-

CONI

TN

I(IE'M'
JA VII

Bang sau day trinh bay chi ti6t mu'c dao h?n cho tai san tii chinh phi phai sinh. Bang dUQ'cI~p tren CO'

so' muc dao h?n thea hop d6ng clma chi~t kh~u cua tai san tili ehinh g6rn liii tU cae tili san do, n6u co.
Vi~c trinh bay thong tin tai san tili chinh phi phlii sinh 1adn thi~t d~ hiSu duQ'cvi~c qum Iy nii ro thanh

khoan cua Cong ty khi tinh thaph khoan duQ'cquan Iy tren co sc)'cong I1qva tili san thu~n.

31/12/2021

Ti~n va cac khoan tU011gdU011gti~n

Phai thu khaeh hang va phai thu khac

D~u tu ngiin h1;ln

D~u tu dai hi,l.n

Dtroi1 nam Tir 1-5 nam T6ng

__________ v_N_D ~V~N~D~ ~V~N~O

91.273.695.593 91.273.695.593

28.341.561.125 28.341.561.125

9) .309.930.000 91.309.930.000

0110112021

Ti~n va cae khoan tV011gdU011gti6n

Phai thu khach hang va phai tim khac

D~u tu ngiin h?n

D~u tu dai h?n

Duo'j 1 nam Tir 1- 5 nam T6ng

__________ V~N~D V~N~D~ ~V~N~D

130.605.755.848 130.605.755.848

87.450.385.092 87.450.385.092

83.673.930.000 83.673.930.000

2.500.000.0002.500.000.000
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CONG TY C() PHAN DAu TU'vA PHkr TRIEN BAT HONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN

T§ng 12,TOa nha HUDLAND TOWER, La Ace7, khu dich Vl,I Ban hanh theo Thong ur s6 200/20 14!fT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Lj<lt,Q. Hoang Maj, TP. Ba N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 raj ehfnh

TIIUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (,ITEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2021

7.3 Di~u chinh hBi t6

S6 du d~u ky tai ngay 0110112021 duoc trinh bay lai thea Bien ban kiSm toan Nha mroc ngay

30106/2021. Sau khi trlnh bay lai, s6 du tai ngay 0110112021 tren Bang Can d6i kS toan va Bao cao
K~t qua hoat d9ng kinh doanh nam 2020 thay d6i nhir sau:

Anh huang din Bang Can d6i ki toan:
TIJi ngay 0110112021

(Trinh bay ll}i)

Chi ticu VND

TIJi ngay 31112/2020

(Da trinh bay)

VND

Chcnh l~ch

VND

5.399.362.870 5.706.454.374

(814.800.506)

(307.091.504)

3.737.438.180

Tra tnroc cho ngiroi ban

Phai thu ngan han khac

Hang tbn kho

Thu6 va cac khoan khac

phai thu Nha mroc

Ci}ng thay o6i Tai san

Thue va cac khoan phai n(>p

Nha mroc

Chi phi phai tra ng~n han

LQ"inhuan chua phan ph6i

C(>ngthay o6i NguBn v6n

Anh hUCrngdin Bao eao Kit qua hOC;1ld9ng kinh doanh nam 2020:

Nam 2020 Nam 2020

32.436.830.104 33.251.630.610

157.342.767.813 153.605.329.633

2.663.984.197 (2.663.984.197)

(48.438.027)

10.618.513.124 579.104.895 10.039.408.229

9.574.610.346 70.481.059.132 (60.906.448.786)

50.818.602.530206.493.346.076 155.674.743.546

(48.438.027)

(Trinh bay ll}i) (Da trinh bay) Chcnh l~ch

Chi ticu VND VND VND

Gia v6n hang ban (20.158.745.782) 42.998.862.458 (63.157.608.240)

Doanh tIm hO<;it o(>ngtai chinh 12.045.696.948 12.352.788.452 (307.091.504)

Chi phi ban hang 6.590.204.061 7.122.421.334 (532.217.273)

Chi phi quim I)' doanh nghi~p 33.646.449.828 33.859.783.549 (213.333.721)

Chi phi thu~ TNDN 24.785.908.242 12.008.443.042 12.777.465.200

LQ"inhu~n sau thu~ 125.080.887.668 74.262.285.138 50.818.602.530

Lai co ban tren c6 phi~u 5.940 3.579 2.361
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CONG TV co PHAN f)AU TU'YA 1'I-I;\T TRIEN SAT DONG SAN HUDLAND Ml'iu s3 B09 - DN

Tcing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich v\I Ban hanh theo Thong nr s3 200/2014/IT- BTC

t6ng hOp Linh Dam, P, Hoang Li9t,Q. Hoang Mai, ,(,P. I-Ia NQi Ngay 22/12/2014 ella BQ Hi ehinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEl> THEO)

Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2021

7.4 ThOng tin so sanh

Thong tin so sanh Ii s6 lieu tren Baa cao tai ehinh eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2020 da

duoc ki~m toan boi Cong ty TNHI-I Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan

Quoc t6 INPACT, mot s6 chi tieu da duoc di~u chinh h6i t6 va trinh bay lai thea Bien ban ella ki~m
toan Nha nuoc.

Nglfo-i l~p K& toan truong

Tdo Thanh Thanh Huy~n
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HerN6i, ngay 22 thong 02 ndm 2022
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