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CcONG TY CO PHAN PAU TU PV2

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm déc Cong ty C4 phan Déu tw PV2 trinh bay bio céo ctia minh cling véi Béo céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 d3 dugc kiém todn.

Khii quit vé Cong ty

Céng ty C6 phan Biu tu PV2 tién than la Cong ty Cd phin Dau tu va Phét trién PVI dugce thanh lap
theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 0102306389 ngdy 29 thing 6 nam 2007 do S& K& hoach
va PAu tu thanh phé Ha Nbi cip. Trong qud trinh hoat déng, Cong ty da duge bd sung cie Gidy chimg
nhin dang ky doanh nghigp cong ty o phén do céc thay ddi vé ngudi dai dién theo phédp luat, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu 18, théng tin chi nhénh va tru s¢ giao dich. Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép cong ty cé phin dang ky thay déi 1an ther 17 ngay 28 thang 09 nam 2022.

Vin diéu I¢ theo Gidy chimg nhiin ddng ky doanh nghigp lan thir 17: 373.500.000.000 dong,

Tru s¢ hoat dong:

Dia chi : 86 1 Pham Vian Bach, Phudng Yén Hoa, Quén CAu Gidy, Thanh phd Ha Nai
Dién thoai : 043 6273 2659

Fax : 043 6273 2668

M3 sb thué 0102306389

Cc don vi triee thupe:

Tén don vi Pia chi

Chi nhanh Céng ty C5 phén Ddu tv va Phit trién  phugng Trung Diing, Thanh phé Bién Hoa, Tinh

PVI tai Bdng Nai Déng Nai
Viin phong dgi dién
Tén vin phong bia chi

Van phong Pai dién Cong ty Co phin Dautuva g 135 Lé Dudn, Phuomg Bén Nghé, Quan 1,
Phit trien PVI (thanh phé H6 Chi Minh) Thanh phé Hd Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty trong ném:

- Dich vu kinh doanh va dau tur bét déng sén;

- Dich vu ddu tir tai chinh;

Tinh hinh tii chinh va hoat f‘lﬂgg_kinh doanh ) o
Tinh hinh tai chinh tai théi diém ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat ddng kinh va luu chuyén tién

t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay cua Cong ty dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh dinh kem
bdo cao nay (tir trang 07 dén trang 37).

Sw kién phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Téng Giam dbc Cong ty khing dinh khdng c6 sur kién nado khic xay ra sau ngay 31 thang 12 nim 2022
cho dén thoi didm 14p béo céo tai chinh ndy ma chura dugc xem xét didu chinh sb lidu hodc cong bd
trong Béo cdo tai chinh.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Hbi doéng quan tri vi Tf)ng Gisim déc
Thanh vién Héi ddng quan tri, Tong Gidm dbc va Kiém todn ndi bd ciia Cong ty trong nim va cho dén
thdi diém 14p béo cio nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chtrc vu B6 nhiém/Mién nhiém

Ong Nguyén Phiic Anh Chu tich B nhiém Chu tich HPQT ngay 25/6/2022
Ong Nguyén Anh Tudn Chu tich Mién nhiém Cha tich HDQT ngay 25/6/2022
Ong Lam Nhat Son Uy vién

Ong Vi Xuan Han Uy vién thudng tric

Ong Tén Thién Viet Uy vién Mién nhiém ngay 25/6/2022

Ong Phan Trinh Quéc Kién Uy vién déc lap

Tong Gidm doc

Ho va tén Chiic vy

Ong Vii Xusn Han Téng Gidm déc

Kiém todn npi b

Ho va tén Chire vu

Ba Nguyén Thj Kim Nhung ~ Trudng ban

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Viét da kiém todn Bao cho tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nidm 2022,

Cong bb trich nhiém cia Tong Gidm dbe ddi véi Béo cdo tai chinh

Tong Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p Béo cao tai chinh phan dnh trung thuce, hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong nim.

Trong qué trinh lap Béo cdo tai chinh, Téng Gidm ddc Coug ty cam két da tudn thi cic yéu ciu sau:

o Xay dung v duy tri kiém soét ndi bd ma Tong Giam déc Cong ty xdc dinh la cin thiét dé dam bao
cho viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian [dn hodic do nhim
lan;

o Lua chon cdc chinh séch ké toan thich hop va dp dung cée chinh séch ndy mdt cach nhét quan;

¢ Duara cac danh gid va dy doan hop 1¥ va thin trong;

¢ Néu 13 cdc chudn muc ké todn duoe dp dung ¢6 duge tudn tha hay khdng, cé nhimg 4p dung sai
léch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Bdo c4o tai chinh hay khong;

¢ Lap va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn muyc ké toan, Ché db ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai
chinh;

o Lip céc Béo cdo tai chinh dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khdng thé
cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)

Mic du tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 khoan 15 Iiiy ké cia Céng ty la (143.820.148.233) déng chiém
38,51% von chti s& hitu; Céc khoan phai thu ngén han khich hang, phai thu ngin han khéc, phai thu dai
han, hang tén kho, cac khoan dau tu tai chinh dai han bi tén that va trich 1ap dy phong 1¢n. Nhitng diéu
kién nay chi ra su ton tai clia yéu t8 khong chic chin trong yéu c6 thé gdy ra sy nghi ngd vé kha néng
hoat ddng lién tuc cua Céng ty.

Tuy nhién, trong ndm 2022 Cdng ty dé tich cyc dua cac giai phdp nhim trién khai céc du 4n dé giai
quyet tinh trang khé khan tai chinh ctia Cong ty. Tai théi diém 31 thdng 12 nam 2022, Cong ty khdng
c6 bét ky khoan ng dén han nao khdng c6 kha nang thanh toén, ty 1& No phai tra trén Téng ti sin chi
chiém 39,68%/t6ng Tai san.

Tir céc yéu té ndy, Téng Gidm dbc Cong ty cho ring cic vAn dé néu trén s& khong anh huéng dén tinh
hoat dong lién tuc cia Cong ty.

Téng Giam déc Céng ty dam bao ring cac s ké to4n dugc liru giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ca
Céng ty, v6i mitc d8 trung thue, hop 1y tai bét cir thoi didm ndo va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tuin
thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Pdng thoi c¢é trach nhiém trong viéc bao dam an todn ti san
clia Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian Ién va céc vi
pham khac.

Téng Giam déc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh dd phan énh trung thuc va hep 1y tinh hinh tai
chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru
chuyén tién t& cho nam t&i chinh két thiic ngay 31/12/2022, phd hop véi Chuén myc ké toan, Ché do ké
to4n doanh nghidp Viét Nam va tuan thi cdc quy dinh phdp Iy c6 1ién quan dén viéc 14p va tiinh bay
Béo cdo tai chinh,

Cam két khic

Téng Giam dbc cam két ring Céng ty tudin thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huéng
dan vé& quan tri cdng ty 4p dung vdi cbng ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd
théng tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 chia B Tii chinh huéng din
cong bd théng tin trén Thi tredng ching khoén.

Ha Ngi, ngay 31 thiang 03 nam 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t nai - Phdt trién
S ©2906.01.02/2022/BCTC-NVT2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Béo cdo tai chinh niim 2022

Kinhgi  : Cac C6 dong, Hji ddng quén tri va Téng Giam dbc
Cong ty Cb phin Diu tw PV2

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cb phin Pau tu PV2, dugc l4p ngay 31
thang 03 nim 2023 tir trang 07 dén trang 37, bao gdm Bang can dbi ké todn tai thoi diém ngay 31 théng
12 nam 2022, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cling ngay va Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich phiém ciia Tong Gidm dbc

Téng Gidm dbc Cong ty C phan Dau tr PV2 chiu trich nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va
hop Iy Béo cdo tai chinh ciia Cong ty theo chudn murc ké toan, ché d6 ké todn Viét Nam va céc quy dinh 3¢
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
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ma Tong Giam ddc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng IC
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Tréch nhiém ciia Kiém todn vién l
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Trach nhiém cila chiing t6i 12 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chiing t5i da thuc hién cdng viéc kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cic chudn muc
ndy yéu cdu ching toi tuéin thi chuin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghidp, yéu ciu lap ké
hoach va thue hién dé dat dugce su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh cita Cong ty ¢ con
sai s6t trong véu hay khéng,

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thil tuc nhiim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cac sb lidu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoe lua chon dira trén xét dodn ciia kiém toén
vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo co tai chinh do gian l4n hodic nhim I4n. Khi
thyc hién danh gi4 cac rti ro nay, Kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bé clia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké céc thi tyc kiém toan phit hgp véi
tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cta kiém soét ndi b ctia Céng
ty. Cong viéc kiém todn cling bao gdm déanh gid tinh thich hop ctia cdc chinh sdch ké toan duoc dp dung va
tinh hop ly cia cac ude tinh ké todn cia Tdng Gidm déc cling nhu d4nh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo
tai chinh.

Chtng t6i tin tuong ring cic bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la dy da va thich hep
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

5
Try 56 Chinh: ' Chi nhanh tai Ha Néi:
$6 8 Phd Cat Linh, P. Cat Linh, Q. Bd6ng Da, TP. Ha Noi 56 12 Phé M@ Tri Ha, P Mé Tri, Q. Nam Tu Lidm, TP Ha Noi
[T] (84-24) 3761 3399 [F) (84-24) 3761 5599 Chinhdnh tai TP, H6 Chi Minh:
W] wwaw.ntvasm [E] vpa@ntva.vn 98 VO THng Phan, P. An Phi, Q. 2, TP. KA Chi Minh
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Y kién eiia kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chang 61, Béo cdo tai chinh d& cdp d4 phan anh trung thue va hop 1y trén cée khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C& phin DAu tw PV2 tai thoi diém ngay 31 théng 12 nam 2022
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cling
ngdy, phi hop véi chuén mure ké toan, ché db ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén
viée [3p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

A A A A
Vian dé ¢an nhian manh

Chiing t6i luu ¥ ngudi doc dén cac thuyét minh V.3, V.5a, V.5b, V.6 trong Ban thuyét minh bdo cdo
tai chinh, Céng ty Cé phin Pau tu PV2 di kién cac dbi tueng gom Cong ty Co phén Pién tLI' Vién
Thong Vigt; Céng ty TNHH Hoan My Gia, Cong ty C4 phin Piu tu Phat trién Sao Do va Ong L8
Vin Ting. Vén dé nay tiép tuc anh hudng dén tinh hinh tai chinh ciia PV2 trong nam 2022.

Nhuwr @3 néu tai Thuyét minh sé VIL7, tai ngdy 31 théng 12 nam 2022 khoan 15 Iy ké clia Cong ty 12
[43.820.148.233 ddng chiém 38,51% vén chii s hiny; Céc khoan bi tén thét 14 kha I6n da trich du
phong duge néu tai cac thuy€t minh: Céc khoén phai thu ngan han khach hang, phai thu ngén han
khiac, phai thu dai han (thuyét minh sé V.3, V.58, V.5b), hang héa BDS (thuyét minh 56 V.6), cdc
khoan dau tr tai chinh dai han (thuyet minh s6 V.2¢). Nhimg didu kién nay chi ra sur tdn tai ciia yéu
t6 khéng chic chin trong yéu c6 thé gdy ra sur nghi ngd v& kha ning hoat déng lién tuc ciia Cong ty;

Tuy nhién tir nam 2017 hoat ddng kinh doanh cia cong ty d3 bt ddu c6 |ai. Tai thoi diém 31 thang
12 nim 2022 Céng ty khéng ¢6 bat ki khoan ng dén han ndo khéng c6 kha niing thanh to4n. Tl cdc
véu té nay, Téng Giam dbc Cong ty cho ring cac van d& néu trén s& khéng anh huéng dén viéc lap
Bao cdo tai chinh theo gia dinh hoat d¢ng lién tyc.

Céc vén d& nay khong anh huong dén Y kién kiém toan chip nhén toan phin v& Bdo cdo tai chinh ctia
ching t6i dd néu trén day .

Ha Néi, ngdy 31 thdang 03 ndm 2023

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

Kiém toan vién

Nguyén Vin Tan Pham Vin Tuén
GCNBKHNKT s6: 5348-2020-124-1 GCNDKHNKT sb: 4497-2023-124-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 86 | Pham Vian Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vi tinh: VND

A A ~
S6 ddu nim

M3 Thuyét

TAI SAN s6 minh S6 cudi nim
A- TAI SAN NGAN HAN 100 188.447.461.993
I.  Tiénva cic khodn twong dwong tidn 110 V. 2.475.261.253
1. Tién 111 2.475.261.253
2. Céckhoan twong duong tién 112 -
II. PAu tw tai chinh ngin han 120 12.888.086.698
1. Chimg khoan kinh doanh 121 V.2a 17.871.611.182
2. Du phong giam gia chitng khoéan kinh doanh 122 V.2a (8.533.524.484)
3. DPiu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 V.2b 3.550.000.000
III. Cac khoan phai thu ngin han 130 171.382.680.682
1.  Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.3 36.601.546.301
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 692.436.364
3. Phai thu n6i b6 ngan han 133 -
4. Phaj thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dwng 134 -
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 -
6. Phai thu ngéin han khéc 136 V.5a 196.160.897.007
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (62.072.198.990)
8.  Taisan thiéu chér xur Iy 139 -
1V. Hang tén kho 140 1.218.440.000
1. Hang tén kho 141 V.6 26.168.166.326
2. Dy phong giam gid hang tdn kho 149 V.6 (24.949.726.326)
V. Taisan ngin han khic 150 482.993.360
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.7 25.679.920
2. Thué gia tri gia tang dugc khiu trir 152 176.247.501
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 281.065.939
4, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 2
5  Tai san ngén han khac 155 .

174.847.439.412

4.592.636.446
4.592.636.446

9.977.651.418
10.810.402.944
(882.751.526)
50.000.000

158.564.727.562
21.599.000.000
477.136.364

198.760.542.688
(62.271.951.490)

1.232.067.273
26.181.793.599
(24.949.726.326)

480.356.713

63.043.273
136.247.501
281.065.939
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CONG TY C6 PHAN PAU TU PV2
Dia chi: 86 1 Pham Vin Bach, phuémg Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Béng ciin ddi k& todn (tiép theo)

B-

111.
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh deanh & don vi true thue
Phai thu néi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phéng phai thu dai han khé doi

Tai sin cd dinh

Tai san cb dinh hivu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

T&i sén ¢ dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

BAt ddng sin diu tr
Nguyén gia
Gié tri hao mon iy ké

. Tai san dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi x8y dung co ban dé& dang

Piu tur tai chinh dai han

Piu tu vao ¢dng ty con

Péu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tu gop vén vao don vi khac

Du phong dau tir tai chinh dai han
Pau tu ndm giit dén ngay dao han

. Taisdn dai han khac

Chi phi trd trede dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

A A -
So dau ndm

Thuyét
minh S6 cudi nam
203.173.435.364
5.170.916.003
V.5b 48.895.611.591
V.5b (43.724.695.588)
1.143.975.949
V.8 1.143.975.949
3.223.759.275
(2.079.783.326)
95.400.000
(95.400.000)
185.488.390.770
V.9a 6.249.881.421
V.9b 179.238.509.349
11.370.152.642
V.2¢ 490.000.000
V.2¢ 24.464,050.000
V.2c (13.583.897.358)

206.318.238.058

5.170.916.603

48.895.611.591
(43.724.695.588)

1.602.822.633
1.602.822.633
3.176.817.275
(1.573.994.642)

95.400.000
(95.400.000)

182.814.365.002
5.521.112.653
177.293.252.349

16.730.134.420

490.000.000
24.464.050.000
(8.223.915.580)

391.620.897.357

381.165.677.470

AH

Noh



CONG TY cO PHAN PAU TU PV2

Bia chi: S6 1 Pham Vian Bach, phuong Yén Hoa, quin Céu Gidy, thinh ph6 Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bing cin d6i ké toan (tiép theo)

NGUON VON
C- NQPHAITRA

No ngin han
Phai tra ngudi bdn ngén han
Ngudi mua trd tién truée ngin han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai trd ngin han
Phai tra néi bd ngin han
Phii tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thire hién ngén han
Phai tra ngéin han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

R I o A
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. Du phong phai tra ngin han

_
b2

Quy khen thudng, phic lei
Qu¥ binh &n gia
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

[E—
B W

—
I
.

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han

I I R R

Tréi phiéu chuyén déi

._.
=

Cb phiéu wu dai

—
—

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

—_
Ly N

Ma Thuyét

£
50
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

minh

V.10
V.11
V.12

Vi3

V.14

A .
S6 cudi nim

A -
S6 diu nim

155.396.998.335

155.396.998.335
32.013.546
151.292.852.516
27.291.386
354.297.250
85.454.620

2.808.433.923

796.655.094

140.430.477.561

140.430.477.561
49.361.050
136.292.852.516
74.770.039
265.056.000
85.454.620

2.859.328.242

803.655.094

A * Ma
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
Dja chi: $6 1 Pham Vin Bach, phudng Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phé Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bing cin dbi ké toan (tiép theo)

D-

— -t

1

S R

—_—
_— O

12.

I1.

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vién chii s& hifu

Vén gop cia chi sé hitu

C& phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu vu dai

Thing du vén ¢b phin

Quyeén chon chuyén déi trai phiu
Vén khac cia chii s hiru

C4 phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia héi dodi

Quy dau tu phat trién

Qu¥ hd trg sap xép doanh nghiép
Quy khéc thudc von chii s& hiru

. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chiea phdn phoi lity ké dén cuéi ky triece

LNST chira phdn phéi ky niy
Nguédn vén diu tir xay dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngubdn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢d dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 14p biéu

s

Ma Thayét
sb S6 cubi nim S§ d4u nim
400 236.223.899.022 240,735.199.909
410 236.223.899.022 240.735.199.909
411 373.500.000.000 373.500.000.000
4lla 373.500.000.000 373.500.000.000
4116 - -
412 2.790.387.000 2.790.387.000
413 - -
414 - -
415 (3.546.600.829) (3.546.600.829)
416 - -
417 - -
418 7.300.261.084 7.300.261.084
419 . ‘
420 . ;
421 (143.820.148.233)  (139.308.847.346)
421a (139.308.847.346) (143.554.608.802)
421b (4.511.300.887) 4.245.761.456
422 - -
430 - -
431 - -
432 - B
440 391.620.897.357 381.165.677.470

K& toan trudng

Lé Thi Hwong

L& Thi Huong
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S 1 Pham Vin Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thinh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2022
Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nam nay Nam trudéc
1.  Doanh thu ban hing va cung cdp dich vu 01 VL1 - 4.500.000.000
2. Caic khoan giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thuéin v& bén hang va cung cép dich vy 10 - 4,500.000.000
4.  Gid von hang ban 11 VI2 - 4.500.000.000
5. Lginhudn gdp v& bin hang va cung cdp dich vu 20 - .
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI3 15.941.121.199 15.099.938.531
7. Chi phi tai chinh 22 V14 14.991.613.539 5.704.593.981
Trong do: chi phi 1ai vay 23 - -
8.  Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL5 5.460.808.547 5.149.583.094
10. Lei nhufin thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (4.511.300.887) 4.245.761.456
11. Thu nhip khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 - -
13. Lginhuidin khac 40 - -
14, Tédng lgi nhuén ké todn trude thué 50 (4.511.300.887) 4.245.761.456
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VL6 - -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai 52 - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 (4.511.300.887) 4.245.761.456
18. Lai co bin trén cé phiéu 70 VL7 (122) 115
~ Lap-ngay 3} thang 03 nam 2023
Ngudi lip biéu K& todn trudmg / :3/ CONG Tén O_ dée
(& € -

o 0 PHAN
/ % PAU TU
A A\

L& Thi Huong Lé Thi Huong Vit Xuan Han
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PV2

Dia chi: $6 | Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gidn tiép)

12

Nam 2022
Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Luru chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
Loi nhudn trude thué a1
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khiu hao tai sin ¢d dinh va bat déng san diu tir 02
Cac khoan du phéng 03
Lii, 15 chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gia lai
cdc khoan muc tién té c6 g ngoai té 04
Lai, 18 tir hoat déng dau tu 05
Chi phi 14i vay 06
Céc khoan didu chinh khac 07
Loi nhudn tiv hogt djng kink doanh
triede thay doi von luu déng 08
Tang, giam cdc khodn phai thu 09
Ting, giam hang tdn kho 10
Tang, giam céac khoan phai tra 11
Tang, giam chi phi tra trude 12
Tang, giam ching khoan kinh doanh 13
Tién 1ai vay da tra 14
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20
. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
Tién chi d& mua sédm, xay dung tai san ¢é dinh va
cdc tai san dai han khac 21
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va
¢ac tai san dai han khac 22
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia
don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai cde cdng cu ng clia
don vi khac 24
Tién chi ddu tr g6p vén vao don vi khic 25
Tién thu hdi du tr gép von vao don vi khac 26
Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia 27
Lieu chuyén tién thudn tie hoat djng diu te 30

Don vi tinh: VND

Nim nay Nim trudce
(4.511.300.887) 4.245.761.456
505.788.684 641.271.136
12.811.002.236 158.368.383

(2.000.332.691)

6.805.157.342
(12.658.200.620)
(715.141.495)
14.973.520.774
37.363.353
(7.061.208.238)

(7.000.000)

1.981.973.172

7.027.374.147
(53.442.430.654)
(724.102.726)
56.885.420.453
(59.753.273)
(7.674.650.150)

(62.000.000)

1.374.491.116

1.949.857.797

(1.992.199.000)

(3.500.000.000)

2.000.332.691

(17.070.026.268)

4.500.000.000

10.197.769.000
2.820.257.828

(3.491.866.309)

448.000.560

| il
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vian Bach, phuong Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bio cdo luu chuyén tién t& (tiép theo)

Mi Thuyét
CHi TIEU s6  minh Nam nay Nim trirée
I1L Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cia
chit s& hiru 31 - -
2. ‘Tién tra lai vén gép cho cic chi s& hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép d4 phat hanh 32 £ %
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra ng gbc vay 34 - -
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 . -
6. Cb tic, lgi nhudn d4 tra cho chi s& hiru 36 - -
Lucu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh 40 2 z
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (2.117.375.193) 2.397.858.357
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 4.592.636.446 2.194.778.089
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 2.475.261.253 4.592.636.446
Ngudi ldp biéu K¢ to4n truong
L& Thi Huong L& Thi Hwong Vil Xuéin Han
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2 o '
Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quén Cau Gidy, Thanh ph6 Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngly 31 thang 12 ndm 2022

I.  PAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thitc s& hiru vén Cong ty ¢ phén.

2. Linh vyc kinh doanh Thuong mai va Dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh Dich vu kinh doanh va ddu tu Bit dong sin; Dich vy du tu tai

chinh

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwdng: Trong vong 12 thang

5. S6 lrgng ngudi lao déng tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022: 10 lao dong

6. Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh 6 dnh huong dén Bo co tai
chinh: Khong cd

7.  Tuyén pé vé khi nang so sdnh théng tin trén BCTC: S liéu Bdo cao tai chinh ndm 2022 hoan
toan nhat quan va ddm bao tinh so sanh dugc vai s6 liéu Béo cdo tai chinh ndm 2021.

1. NAM TAI CHINH, PON V[ TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH
Nim 2022

Nim tai chinh ctia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vjtién té sit dung trong ké toan
Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché @ keé todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché do K& todn Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B9 trudng B Tai chinh va céc théng tu hudng
dan thuc hién chudn muc va ché d6 ké toan ctia B Tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viée tudn thi chudn muc ké toan va ché d¢ ké toan ,
Ban Tong Gidm déc dam béo da tuan thi yéu chu cia céc chudn muc ké toan va Ché do K& todn
Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cla B§ trudng B& Tai chinh va cc théng tir huéng dan thire hién chudn myc va ché do
ké toan cia B¢ Tai chinh trong viéc ldp Bao cdo tai chinh .

3. Hinh thiec ké todn 4p dung
Céng ty sir dung hinh thitc k& todn nhat ky chung trén mdy vi tinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudmg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phdé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co s¢ ldp Bao cdo tai chinh
Biéo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké todn dén tich (trir cic thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tidn mit tai quy, nen glri ngén hang khéng ky han, vang nen té str dung vdi cac chic
ning ct trir gi4 tri khong bao gom cac loai vang dugc phan loa.l 1a hang t6n kho sir dung v&i muc

dich la nguyén vét liéu dé san xuét san phdm hodc hang héa dé ban.

Cic khoan ddu tu tai chinh

Cic khodn diu tir ndm giie dén ngay ddo han

Khoan dau tu duge phan loai 12 ném giir dén ngay ddo han khi Céng ty ¢6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay ddo han. Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay ddo han bao gém: céc khoan tién giri ngén
hing c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cdc khoan cho vay ndm giit
dén ngay ddo han v6i mue dich thu i hang ky va cac khoan ddu tu ndm git dén ngay déo han
khée.

Céc khoan ddu tu ndm gitt ¢én ngay ddo han duge ghi nhin ban du theo gia gdc bao gdm gid mua
v céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau khi nhén ban déu, cdc khoan diu
fu ndy duge ghi nhédn theo gia trj c¢d thé thu hdi. Thu nhap i tr cac khodn dau tu ndm gitt dén
ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
dy thu. L3i dugc hudng trude khi Cong ty nim gitr dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thdi diém
mua.

Cde khoan diu ti vio cong ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat dbi v6i cc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khong kiém soét cic chinh sach nay.

Céc khoan dau tur vao cong ty lién két duge ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gom gid mua hodc
khoan g6p von cdng cc chi phi lién quan trye tiép dén viéc ddu tu. Truong hop dau tw bing tai san
phi tién t&, gid phi khoan diu tu dugc ghi nhin theo gia trj hop Iy cda tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Ciac khodn phii thu )

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s triv di cdc khoan du phong phai thu kho

dot.

Viéc phin loai cac khoan phai thu 1a phai thu khich hang va phai thu khéc duge thuc hién theo

nguyén tic sau:

¢ Phai thu cila khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban, bao gdm ca cic khoan phai thu vé tién ban hang xuit khiu ty
thac cho don vi khac.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TA] CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

o Phai thu khac phan 4nh céc khoan phii thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé ddi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé ddi cin cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hozc du kién mitc tén thdt ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
» D&i véi ng phai thu qua han thanh toén:

- 30% gid trj doi v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qud han tir 1 nim dén dudi 2 ndm.

- 70% gié tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu tir 3 nim tré 1én.

. Déi voi nq.phéi thq chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: can cir vao du
kién mic ton that dé 14p du phong.

5. Nguyép tic ghi nhin hang tdn kho ) ) . .

Hing ton kho dugc ghi nhén theo gid thip hon giita gid goc va gid tri thuan cd the thyc hién duge.

Gi4 goc hang t6n kho dugce xac dinh nhu sau:

» Nguyén vat lidu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khic phat
sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

¢ Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén v4t lidu, nhin cdng truc tiép va chi phi san xuit chung
c6 lién quan tiép duge phan bd dua trén muic dd hoat ddng binh thudng chi phi quyén sir dung
dét, cac chi phi truc tiép va c4c chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh ddu tu xdy
dung thanh phim bit déng san.

e Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hodc yéu té
chi phi khdc cho phu hop).

Gié tri thudn c6 thé thyc hién duge la gi4 bén ude tinh cla hang ton kho trong ky san xuit, kinh

doanh binh thudng trir chi phi uéce tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée ti€u thy

ching.

Gid ggéc hang t6n kho dugc tinh theo phwong phap binh quin gia quyén va dugc hach toan theo

phuong phép ké khai thucng xuyén.

Dy phong gidm gi hang ton kho duge lap vao cudi nam khi ¢6 su suy giam cia gié trj thudn c6 thé
thuc hién dugc so véi gid gdc clia hang tén kho.

6.  Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, Bt ddng sin diu tur

a) Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge thd hién theo nguyén gié trir hao mon liily k& Nguyén gia Tai san cb
dinh hiru hinh bao gém toan b§ cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé c6 duge Tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vio trang thai sin ~sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau
ghi nhén ban déu chi duge ghi ting nguyén gia Tai san ¢b dinh hiru hinh néu céc chi phi nay chic
chdn lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi khéng thoa man
diéu kién trén dwoc ghi nhdn ngay vao chi phi,

Khi Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc xda sb
va bat ky khoan 13i 15 nao phat sinh do viéc thanh ly ddu duge tinh vao thu nhip hay chi phi trong
nam,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cdu Gidy, Thanh phé Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san cb dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh. 86 nam khau hao ciia cdc loai Tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau;

Loai tai san ¢b dinh S6 nim
Phuong tién vén tai, truyén dan 04 -05
Thiét bi dung cu quan ly 03 - 05

b) Chi phi X4y dung co ban dé dang

Chi phi XDCBDD phan anh céc chi phi lién quan truc tiép ( bao gém ca I3 vay vbn hoa néu c6)
dén cac tai san dang trong qué trinh xdy dyng, miy moc thiét bj dang lp dat ciing nhu chi phi lién
quan dén viéc sira chita TSCP dang thyc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhén theo gid goc va
khéng duge tinh khiu hao.

) Nguyen tic ghi nhan va khau hao Bt dqng san diu tr
Bit déng san ddu tur 12 gia tri quyen st dung d4t dugce khiu hao theo phucmg phap dudng thang dua
trén thoi gian thué dét theo quy dinh. $& nam khAu hao ctia Bt dong san ddu tur 14 40 nam.

d) Taisan cb dinh vd hinh
La phan chuong trinh phin mém mdy tinh.

Nguyén tdc ké toan chi phi trd trude

Cong cu, dung cu

Ciéc cbng cu, dung cu d3 dua vio sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phdp dudng thang
v6i thoi gian phin bd khéng qué 2 nam.

Nguyén tic ké toin cdc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhdn cho s6 tién phai tré trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dd nhdn dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dua trén cdc wdc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phén loai cécrkhoén phai tra 1a phai trd ngudi béan, chi phi phai tra va phai trd khéc dugce thue

hién theo nguyén tic sau:

¢ Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi bdn la don vi doc 1ap vai Cong ty, bao gém ca
céc khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan iy théc.

¢ Chi phi phai trd phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhin duoc tir ngudi ban
hodc d4 cung cip cho ngudi mua nhumg chura chi tra do chwa ¢6 hoa don hodic chua di hd so,
tai lidu ké toan va céc khoan phai tré cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

Phai tré khéc phan énh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cdp hang héa dich vu...
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CONG TY €O PHAN DPAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

0

10.

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiéptheo) o o

Nguyén tic ghi nhn v6n ché s¢ hitu
Vén chi sé hivu
Vén gép ciia chi 56 hitu duge ghi nhan theo sé thyc té da g6p cla céc cb déng.

Thing dw vén cé phin

Thiing du vén ¢b phin duge ghi nhan theo sb chénh 1&ch gifta gia phat hanh va ménh gia ¢d phiéu
khi phét hanh ldn du, phat hinh b sung hogic chénh léch gifta gia tai phét hanh va gia tri s6 séch
cua ¢ ph:eu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh bd sung cb phiéu va tdi pht hanh
c6 phiéu quy duge ghi gidm thing du vén ¢b phan.

Trich lgp cdc quy )
Céac quy dugc trich 18p trong ndm cin cir theo Nghi quyet Dai héi dong co dong va sir dung theo
Diéu 1€ Cong ty.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca cdc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1 cb phiéu quy va duge phan énh 1a mét khoan gidm trir trong von chii s&
htu. Khi tai phat hanh, chenh léch gitra gia tai phat hanh va gid sb sach clia cb phiéu quy duge ghi
vio chi tiéu Thang du vén ¢d phén.

Céc quy duoc trich 14p va sir dung theo Diéu 18 Cong ty

Lgi nhudin chwa phin phéi
Ghi nhin két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi
nhuan hogc xir [y 16 ctia doanh nghiép.

Cé tire
Cb ttre duge ghi nhén 14 ng phai tra khi duoc cong bb.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim
Doanh thu bén hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép d chuyén giac phin I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sén
phém hoac hang héa cho ngudi mua.

- Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hing héa
hodc quyén kiém soét hang hoa.

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chin. Khi hgp dbng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san phdm, hang hod, d4 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi
duoc ghi nhdn khi nhimg diéu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khong
dugc quyén tra lai san phim, hang hoé (trir trudmg hop khach hang c6 quyén tra lai hang
hoéa dudi hinh thirc déi lai dé 14y hang hda, dich vu khac).

- Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- XAc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cdu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bo cfo t3i chinh (tiép theo)

11.

12,

13.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhdn khi két qua ctia giao dich dé duge xdc
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu durge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc
ghi nhan trong ky dugc cin cir vao két qua phan cdng viéc di hoan thianh vao ngay két thic ky ké
toan, Két qua cta giao dich cung cép dich vu duoc xdc dinh khi thoa man tét ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh nguwdi mua dwge
quyén tra lai dich vu d8 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhitng didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khoéng duge quyén tra lai
dich vu d4 cung cap.

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

- Xdc dinh dugc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cép dich vu do.

Tién ldi
T1en 1ai duge ghi nhén trén co s& dén tich, duge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va l4i
sudt thuc té timg k¥.

Nguyén tic ké todn gid vén hang ban.
Gid v6n hang ban trong ndm dugc ghi nhdn phi hop v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tudn thi nguyén tac thin trong.

Péi voi chi phi nguyén vét liéu tryc tlep tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhén cdng, chi phi
san xuat chung ¢é dinh khong phan bd vao gid tri san pham nhép kho, ké todn phéi tinh ngay vao
gi4 v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phim, hang hoa chua
dugce xdc dinh 14 tiéu thy.

Khoan dy phong giam gid hang tdn kho duoc tinh vao gia vén hing ban trén co Y 56 tugng hang
ton kho va phin chénh l&ch gilfa gid tri thudn c6 the thue hién dwoce nhd hon gia goc hang tén kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hang tdn kho bj giam gia cén phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai trir
khéi lugng hang 16n kho di ky dugc hop dong tiéu thu (cé gid tri thudn <o thé thyc hién dugc
khong thap hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang chimg chic
chén vé viéc khach hang s& khong tir b thuc hién hop

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh
Phan 4nh nhitng khoan chi phif hoat ddng tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cdc khoan (8
lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao djch ban chimg khoan, Du
phong giam gia chirng khodn kinh doanh, dv phong tén thit ddu tr vao don vi khac, khoan 13 phat
sinh khi ban ngoai t&, 13 ty gid héi dodi...

Nguyén tic ké todn chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghigp gdm cac chi
phi vé luong nhén vién bd phén quan ly doanh nghigp (tién fuong, tién cong, cac khodn phu
cép,...); bao hidm xa hoi, bao hiém y té kinh phi cdng dodn, bao hidm thét nghiép cua nhén vién
quan ly doanh nghi¢p; chi phi vt li¢u vén phong, cong cu Jao déng, khdu hao TSCP diing cho
quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chéay nd...}; chi phi bang tign khéc (t:ep
khéch, hdi nghi khach hang...).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudmg Yén Héa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

16.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhp doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 12 thué thu nhdp hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhdp tinh
thué. Thu nhdp tinh thué chénh léch so v6i lgi nhugin ké todn 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké todn, cdc chi phi khong duge trir cling nhu didu chinh cdc khoan thu nhip
khéng phai chiu thué va céc khoan 16 dugce chuyén.

Cbng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suét 20%.

T4ai sén tai chinh

Phin legi tai san tai chinh

Cong ty phén loai cac tai sin tai chinh thanh cdc nhém: tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri
hop 1y théng qua Béo co két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan ddu tu nim git dén ngay ddo
han, c4c khoan cho vay va phai thu, tii sin tai chinh sdn sang & ban. Viéc phén loai cac tai san tai
chinh nay phu thudc vao ban chat va muyc dich cua tai san tai chinh va duge quyét dinh tai théi
diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chink dwoc ghi nhén theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phén loai 1a ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh néu duge nédm gitt dé kinh doanh hodc dugc xEp vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thai diém ghi nhén ban dau.

Cdc khodn ddu tw ndm gif dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han 14 cac tai san tai chinh phi phéi sinh véi céc khoin
thanh to4n ¢d dinh hodc c6 thé x4c dinh va ¢6 ki ddo han cb dinh ma Céng ty c6 y dinh va ¢6 kha
nang giir &n ngay d4o han.

Cdc khoan cho vay va phdi thu
Cdc khoan cho vay va phai thu 13 céc tai san tai chinh phi phdi sinh v6i cac khodn thanh todn co
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh sén sang @é ban

Tai san tai chinh sdn sang dé ban [a c4c tai san tai chinh phi phéi sinh duge xdc dinh 12 sdn sang dé
ban hodc khdng dugc phén loai 1a céc tai sén tai chinh ghi nhén theo gid tri hop 1y théng qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoén ddu tw giit dén ngay d4o han hoic cic khoan cho vay
va phai thu.

Gid trj ghi s6 ban ddu cia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh duge ghi nhén tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay bén. Tai thoi diém ghi
nhdn Jin ddu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gid mua/chi phf phat hanh ¢8ng cdc chi phi phét
sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh )

Céc cong cu tai chinh duge phén loai & ng phai tra tai chinh hodc cdng cu von chi s hitu tai thoi
di€ém ghi nhin ban dau phi hgp véi ban chat va dinh nghia ciia ng phai tra tai chinh va céng cu vén
cha s& hitu.

Ny phdi trd tai chinh

Coéng ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo
gia tri hop Iy thong qua Bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gia trj phin bd. Viée phén loai cac khoan ng tai chinh phu thuge vao ban chét
va muc dich ciia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi didm ghi nhén ban déu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dija chi: 86 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17.

No phdi tra tai chinh duoc ghi nhén theo gid tri hop 1y théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai la ghi nhén theo gid tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh néu duoc ndm gitr dé kinh doanh hoic duge xép vao nhém phén 4nh theo gid tri
hop 1y théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh tai thdi diém ghi nhén ban dau,

No phai tra tai chinh duge phan loai vao nhém chimg khodn ndm gitr dé kinh doanh néu:

e Dugc phat hanh hojc tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong th¥i gian ngén;

e Congtyc6 ¥ dinh nim giit nhim muc dich thu 1¢i ngén han;

» Cong cu taj chinh phdi sinh (ngoai trir cic cong cy tai chinh phai sinh dugc xédc dinh 1a mét hop
dbdng bo 1anh tai chinh hodc mét cong cu phong nglra ri ro hiéu qua).

Cdc khodn no phai td tai chink duge xdc dinh theo gid tri phdn b6

No phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid trj phin bo diroc xéc dinh bang gid tri ghi nhin ban
ddu cla ng phai tra tai chinh trir di céc khodn hoan tra gbe, cong hoic trir cac khoan phén bd liy ké
tinh theo phwong phép 11 suét thyre t& ciia phan chénh léch gitta gi4 tri ghi nhan ban ddu va gi4 tri
@40 han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc théng qua viéc sir dung mot tai khoan du phong)
do giam gi4 trj hodc do khong thé thu hdi.

Phirong phip 13 sut thyc té 1a phuong phap tinh todn gia tri phin bd ciia mét hodic m@t nhém ng
phai tra tai chinh va phén bb thu nhép 1&i hodc chi phi J&i trong ky 6 lién quan. LA sudt thure té 1
1ai sudt chiét khiu cdc ludng tién ude tinh s€ chi tra hoéc nhén duge trong trong lai trong sudt vong
dsi du kién cua cdng cu tai chinh hodc ngan hon, néu cin thiét, tro vé gia tri ghi s6 hién tai thudn
cta ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu cia ne phdi tra tai chinh

Tai thdi diém ghi nhan 14n dau, cdc khoan no phai trd tai chinh duoc xédc dinh theo gid phat hanh
cong céce chi phi phat sinh 1ién quan trirc tiép dén viéc phét hanh ng tai chinh dé.

Céng cu von chil s hitu ,

Cong cu von chi s& hfru 1a hgp déng chirng t6 dugce nhitng loi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan b nghia vu.

Bén lién quan .
Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dgng. Cac bén cling dugc xem
l& bén lién quan néu ciing chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong
nhi€u hon hinh thirc phép ly.

Giao dich véi cdc bén cé lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh s VIL1.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cdc khodn twong duong tién

$6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mat 14.872.524 140.471.469
Tién giri ngan hang khéng k¥ han 2.460.388.729 4.452.164.977
Cing 2.475.261.253 4,.592.636.446
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $4 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bio cdo thi chinh (tiép theo)

2. Céc khoan déu tw tai chinh
a) Chirng khoan kinh doanh

Chi tiét Chumg khoan kinh doanh va du phong giam gi4 chimg khoén kinth doanh

Cb phiéu

C6ng ty Cb phin Chimg khoan Thanh phb Hb Chi
Minh (HCM)

Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (CTG)
Cong ty C6 phin FPT (FPT)

Céng ty C6 phin Vinhomes (VHM)

Ngéan hang TMCP Phat tridn Thanh phd Hd Chi
Minh (HDB)

Céng ty Cb phian Chimg Khoan Sai Gon Ha Noi
(SHS)

Céng ty ¢b phan Tap doan Hoa Phat (HPG)

Céng ty C6 phin Chimg khoan FPT (FTS)

Cbéng ty C6 phin Thép Nam Kim (NKG)

Ngén hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam (TCB)
Céng ty Cé phan Thity dién Cin Don (SJD)

Céng ty C phén Dau tr Ha ting K§ thuat Thanh
phd HO Chi Minh (CI)

Tong Cong ty Bién lue Dau khi Viét Nam (POW)
Céng ty Cb phin Chimg khoan SSI (SS1)

Céng ty Cb phan Chimg khoan VNDIRECT (VND)
Ngan hang Thuong mai Cé phdn Viét Nam Thinh
Vuong (VPB)

Céng

A K e
S0 cuoi nadm

S6é ddu nim

Gid goc Gid tri hop ly Du phong Gia gbc Gid tri hop Iy Du phong
598.289.785 300.000.000 (298.289.785) 1.025.645.399 1.025.645.399 -
= - - 1.174.370.247 1.044.560.700 (129.809.547)
- - - 1.434.077.895 1.395.000.000 (39.077.895)
1.634.058.650 951.333.550 (682.725.100) 1.238.666.450 1.230.000.000 (8.666.450)
1.711.192.060 1.116.500.000 (594.692.060) - -
1.105.821.720 519.180.000 {586.641.720) 911.765.600 911.765.600 -
1.421.147.760 761.835.750 (659.312.010) 1.111.164.250 928.000.000 (183.164.250)
677.454.683 106.790.635 (570.664.048) 1.334.909.365 1.196.000.000 (138.909.365)
- - - 1.290.933.500 968.750.000 (322.183.500)
844.932.167 507.236.500 (337.695.667) 509.763.500 500.000.000 (9.763.500)

- - - 779.106.738 727.929.719 (51.177.019)
4.892.681.182 2.322.000.000 (2.570.681.182) - - -
1.446.166.003 852.000.000 (594.166.003) - - -
1.618.485.043 886.783.167 (731.701.876) - - -
1.162.095.533 567.000.000 {595.095.533) - - .
759.286.596 447.427.096 (311.859.500) - - -
17.871.611.182 9.338.086.698 (8.533.524.484) 10.810.402.944 9.927.651.418 (882.751.526)
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CONG TY ¢O PHAN PAU TU PV2

Dja chi: §6 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Biin thuyét minh Bdo cdo t3i chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong giam gi4 chimg kho4n kinh doanh nh sau:

Nim nay Nam trudce
S6 dAu nam (882.751.526) -
Trich 1ap du phong b sung (8.193.020.919) (882.751.526)
Hoan nhdp du phong 542.247.961 -
$6 cubi nim (8.533.524.484) (882.751.526)

b) Piu twnim giir dén ngdy ddo han
La cac khoan tién giri ngdn hang c6 ky han 01 ndm tai Ngdn hang TMCP Ddng Nam A va Ngan
hang TMCP Diu tir va Phat trién Viét Nam.

¢) Pau trr gop vén vao don vi khac

S6 cudi nim S6 ddu nam

Gia gbe Dy phong Gia gic Dy phong
Pdu tw vio cong ty lién
doanh, lién két 490.000.000 (161.728.697) 490.000.000 (184.404.357)
Cong ty C6 phén cong
nghé Aladin (1) 490.000.000  (161.728.697)  490.000.000  (184.404.357)
Pau tw gép vén vao cdc
don vi khdc 24.464.050.000 (13.422.168.661) 24.464.050.000 (8.039.511.223)
Hop tac xa Cong Nghiép
Poan Két (2) 13.678.080.000 (13.422.168.661) 13.678.080.000 (8.039.511.223)
Téng Cong ty Cd phan Téi
bao hiém- PVIRe (3) 10.785.970.000 - 10.785.970.000 -
Cong 24.954.050.000 (13.583.897.358) 24.954.050.000 (8.223.915.580)

(1): La khoan dau tr vao Céng ty Cé phan Céng nghé Aladin theo Quyét dinh s6 12/QD-HDQT
ngay 16 thang 11 nim 2016 clia Héi ddng Quan tri Céng ty Cé phin Pau tu PV2. Theo dé Cong ty
gbp 490.000.000 VND tuong img 49% vén didu 1&. Céng ty Cb phin Céng nghé Aladin dugc
thanh 1ap theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty c& phin s6 0107641285 ngay 21
thang 11 nim 2016 véi s von diéu 1& 1.000.000.000 VND.

(2): Khodn chi mua phin vén gép cia cac xa vién tai Hop tdc xa Cong Nghiép Doan Két nhdm
chuyén déi muc dich sir dung dat va phit trién ha ting tai s 30 phd Tan Mai, Hoang Mai, Ha N&i.
Dén ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty s& hiu 26,582% vén diéu 1& cia Hop tic xd Cong
Nghiép Poan Két. Gia tri du phong duge trich 14p dua trén Béo céo tai chinh ndp thué nam 2022
clia Hop tdc x8 Cong nghiép Poan Két. Nam 2022, Dai hdi thanh vién thudng nién HTX d& thong
qua phuong én phan phéi loi nhusin nim 2021 va k& hoach kinh doanh nim 2022 tiép tuc ¢6 l4i va
Céng ty CH phan ddu tu PV2 da duge thanh todn cd tire nim 2021 s tién 12 81.197.864 VND.

(2): Cong ty C6 phan Pau tur PV2 s& hiru 1.078.597 ¢b phdn ctia Téng Cong ty C6 phén T4i bao
hiém - PVIRe v&i tong gia tri 10.785.970.000 ddng chiém 1,48% vén didu 1&. Trong d6 S lugng
¢b phén tur do chuyén nhuong 1a 1.078.597 cb phan, sé luong cb phin han ché chuyén nhugng 12 0
cb phan. Gia tri s sach cta khoan diu tu ndy tinh dén ngay 31 théng 12 nam 2022 theo Béo cdo tai
chinh ctia Téng Céng ty Cb phin Téi Bao hiém PVI la 13.243.664.555 dong. Trong niam 2022,
Céng ty d4 nhan ¢ tic 1An $6 tién 1.725.755.200 VND
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CONG TY CG PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phuomg Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phé Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Phii thu ngén han ciia khdch hang

S6 cudi nam S6 diu ndm

Gia tri Du phong ‘ Gia tri Du phéng
Phdi thu cdc khdch hang
khdac
Cong ty C6 phin Dién tir
Vién thong Viét (1) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000)
Coéng ty TNHH Pdu tur xdy
dung va cbng nghé Minh
Nam 15.002.546.301 - - -
Céc khach hang khic 5.000.000 - 5.000.000 -
Cong 36.601.546.301 (21.594.000.000) 21.599.000.000 (21.594.000.000)

(1) Déi véi khoan phai thu Cong ty C phin Dién tr Vién théng Viét, Cong ty da danh gi4 kha
ndng thu hdi va trich 18p dir phong cho toan bd khoan phai thu nay. Cong ty da thuc hién cac tha
tuc khéi kién theo quy dinh cua phép luét. Theo phén quyét cia Toa 4n Nhin dan Cép cao Thanh
phd Ha Noi tai Ban 4n sé 179/2019/HS-PT ngay 02/4/2019, Bi cdo L& Quy Hién va Pham Ngoc
Nam phai lién déi bdi thudng cho Cong ty PV2 s6 tién 19.886.000.000 dong (trong do, bi cdo Lé
Quy Hién bdi thudng 18.386.000.000 ddng, bi cio Pham Ngoc Nam bdi thudmng 1.500.000.000

dong).

4.  Tra truéc cho ngudi ban ngin han
S6 cudi nim $6 diu niim

Céng ty TNHH Tu vén Sinh tc 216.000.000 -

Céng ty Luat TNHH Bién Bic 50.000.000 50.000.000

Céng ty C6 phan Tu van dau tu XNK Quédc té

VCN 363.636.364 363.636.364

C#c nha cung cép khac 62.800.000 63.500.000

Cing 692.436.364 477.136.364
5. Cdc khodn phai thu khac

a) Ngfm han

S6 cudi nim $6 diu nim
Gia tri Du phong Gid tri Du phong

Phai thu cdc t5 chike va cd
nhin khic 196.160.897.007 (40.478.198.990) 198.760.542.688 (40.677.951. 490)
Ky cuge, ky quy 24.400.000 - 24.400.000
Ong Vii Quang Hoi 133.150.685 - 133.150.685 -
Céng ty TNHH Hoan M¥y Gia
(1 39.333.903.021 (39.333.903.021) 39.533.655.521 (39.533.655.521)
L dy thu tir Hop ddng Uy
théc dau tu (2) 1.144.295.969 (1.144.295.969) 1.144.295.969  (1.144.295.969)
Tam img 732.119.062 - 1.748.775.062 -
Cong ty TNHH Dau tu xay
dung va cdng nghé Minh
Nam (3) 148.600.000.000 - 150.000.000.000 -
Lai hop tac kinh doanh - - 1.669.495.891 -
Ong Hoang Long 5.914.727.893 - 4.273.462.795 -
Céc khoan phai thu ngin han
khac 278.300.377 - 233.306.765 -
Ciong 196.160.897.007 (40.478.198.990) 198.760.542.688 (40.677.951.490)
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CONG TY C6 PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S I Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAOQ CAO TAI CHINH

cho nim t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(1): L& khoan phai thu tir cic Hop déng hop téc ddu tir sé 06/ HDHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay
05 théng 01 nam 2011, Hop ddng hop téc dau tu s6 09/HPHTPT/201 1/PVII-HMG k¥ ngay 18
thang 02 ndm 2011 va céc bién ban xac d;nh nghla vy cdng ng ky ngé.y 20 thang 12 ndm 2012.

Theo d6, tong s6 tién phai thu (bao gdm ca gbe va 1ai) tir cac hgp déng uy thdc dAu tur da qué han
nhung ddi tac khong thyc hign nghia vy thanh toan la 53.926.219.796 dong Céng ty da thu hdi tai
sin dim bao la BAt dong san tai huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai vdi tdng gid tri dugc hai bén
thong nhét theo c4c Hop ciong chuyén nhuong [a 27.848.539. 202 dong; Gi4 mua trén Hop dong
chuyén nhuong dugc tham chiu dira trén Chimg thu dinh gid s 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngiy
23 thang 10 ndm 2012 ciia Céng ty Cé phin Dinh gi4 va Dich vu Tai chinh Viét Nam- Chi nhanh
Mién Nam. Dén théi diém 31 thang 12 nam 2019 céc 16 dt thu hdi vin chua sang dugc tén Cong
ty Cd phin ddu tr PV2. Theo théng tin tir Téng cuc thué thi Cong ty Hoan My Gia da ngimg hoat
dong. Céng ty da trich 18p 100% du phong phai thu khé doi dbi voi khodn ng nay. Trong ndm
2022, Cong ty d4 thu héi duge 199.752.500 dong va hodn nhép du phong sé tién trén.

(2): La khoan I dy thu tir cic Hop dong Uy thac du tu. Téng Gidm déc da danh gia va trich 14p
du phong ng phai thu khé doi véi gid tri 1.144.295.969 ddng.

(3): La khoan phai thu tr Hop ddng gép vén kinh doanh sb 1611/2021/HDGVKD-PV2-

MINHNAM ngay 16/11/2021 v& Phu luc 01 ngay 20/10/2022 ky gitta Cong ty Cb phan Pau tu
PV2 va Céng ty TNHH Pau tir X4y dung va Céng nghé Minh Nam dé tién hanh hoat dong dyr 4n -
tai phudng Tdy Tuu,Quan Bdc Tir Liém, Ha Noi. S8 tién gép vén Hop tic kinh doanh &
150.000.000.000 dbdng. Trong nim 2022, Céng ty TNIHH Pau tu X4y dung va Céng nghé Minh -

Nam da hoan tra mdt phan vén gid tri 1.400.000.000 ddng. Lai suit 9%/nam.

b) Daihan
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gii tri Dy phong Gid tri D phong
Phai thu tir Hop ddng Hop tdc
kinh doanh 43.724.695.588 (43.724.695.588)  43.724.695.588 (43.724.695.588)
Céng ty Cb phén ddu tu Xay
dung 18 (1) 26.600.000.000 (26.600.000.000)  26.600.000.000 (26.600.000.000)
Céng ty Cb phan Déu tu va
Phét trién Sao Do (2) 15.000.000.000 (15.000.000.000)  15.000.000.000 (15.000.000.000)
Cong ty TNHH Chif Thanh (3)  2.124.695.588 (2.124.695.588)  2.124.695.588 (2.124.695.588)
Ky quf ky cugc dai han 80.916.003 - 80.916.003 -
Céng ty TNHH Pau tir Long
Hoi (4) 5.090.000.000 - 5.090.000.000 -
Céng 48.895.611.591 (43.724.695.588)  48.895.611.591 (43.724.695.588)

(1): La khoan phai thu theo Hop déng Hop téc kinh doanh déu tw dir 4n Xay dung khu nha ¢, vén
phong cho thué va céc hang muc cdng trinh ha tng khédc tai phudng Trung Hoa, quin Cau Giay,
Ha N§i. Ttrndm 2014, Céng ty di trich 1ap du phong 100% khoan ng phai thu nay.

(2): La khoan phai thu theo cac Hop déng hop tac lién doanh ky véi Cong ty Cb phin Dau tu phét
trién Sao Do (goi tit 1a Cong ty Sao D¢) dé diu tu Xay dung va cai tao lai chung cir cii 1A- 1B
Phing Chi Kién, Ciu Gidy, Ha N&i va dir 4n ci tao nha tap thé Xe lira Gia L4m tai Quén Long
Bién; PV2 d4 khoi kién Cong ty Sao Do ra toa. Ngdy 27/01/2016 Toa 4n NDTP Ha ndi da ban
hanh béan &n s6 10/2016/KDTM-PT vé viéc tranh chip hgp ddng lién doanh, theo dé bude Céng ty
Sao d6 phai hoan tra Céng ty Cé phin diu tu PV2 toan bd sé tién 15.000.000.000 déng. Dén thoi
diém 31/12/2022, Céng ty Sao D6 van chua chiu thi hanh dn. Khoan no di duoc trich lap du phong
100% tir nim 2014,
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CONG TY €O PHAN DAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Viin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan CAu Gidy, Thanh phé Ha N
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

(3): La khoan phai thu Céng ty TNHH Chi Thanh theo Hop dbng gép vdn dé diu tu vao du an khu
d6 thi Dién Nam, Dién Ngoc, tinh Quang Nam. Céng ty C& phin diu tu PV2 da khdi kién Cong ty
TNHH Chi Thanh, ngay 28/9/2016 Tba an Nhén Dan Thi x4 Pién Ban tinh Quéng Nam 4 ban
hinh ban 4n s& 12/2016/KDTM-ST budc Céng ty TNHH Chi Thanh phai thanh toan ng gbe
7.338.240.000 ddng va 2.146.435.200 dung tién 1 phat sinh. Tuy nhién dén thoi diém 31 théng 12
ndm 2018, Céng ty C6 phin Déu tir PV2 vin chua thu hdi dugc khoan ng trén. Khoan ng da trich
lap du phong ng phai thu khé doi 100% tir nim 2014. Trong nim 2019 Céng ty da thu hdi duoc
3.788.500.412 dong cong ny phai thu khé doi.

(4): Theo hop dong chuyen nhuong quyén mua c6 phén ngiy 10 théng 10 nam 2018, Cong ty C
phin PV2 déng y chuyén nhuong céng ty dy 4n (cong ty duge thanh lap dé thuc hién quan 1y, didu
hanh, khai thac dy 4n khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tén va Phi Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Déng Nai do Cong ty C5 phan Dédu tr PV2 13 chi ddu tu) cho Cong ty C4 phén diu tir Tay
Tay Nam, téng gié tri chuyén nhugng 12 170.000.000.000 ddng; Céng ty C6 phin Pau tu PV2 c6
trach nhiém thanh 13p céng ty du 4n va thyc hién céc thi tuc chuyén giao cht dAu tu du 4n khu dan
cur theo quy hoach tai x4 Long Tén va Phi Héi, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai cho cong ty du
an. Dén thoi diém ngay 14 thang 5 nam 2019, Céng ty du én dugc thanh lap vdi tén Cong ty
TNHH Pau tu Long Hoi, duoc S¢ Ké hoach va Diu tu tinh Pdng Nai cap Glay ching nhén dang
ky doanh nghiép 1an dau sé 3603642475. Trong nim 2019, Céng ty Cé phan Piu tw PV2 da gép
5.090.000.000 déng vao Céng ty TNHH BAu tu Long Hoi. 'Dén thi didm 31 théng 12 ndm 2022,
Cong ty C& phén dau tu Tay TAy Nam di thanh toan s tién 150.000.000.000 ddng theo dung tién
dd hop ddng ngay 10 thdng 10 ndm 2018 va phu luc ngay 08 théng 11 n&m 2019 (tham chiéu
thuyét minh s V.12)

6. Hang tdn kho

S$6 cudi nim S6 dAu niim
Gia trj Du phéng Gia tri Dy phong
Cong cy, dung cu - 13.627.273
Hang héa bit dong san 26.168.166. 326 (24.949.,726.326) 26.168.166.326 (24.949.726. ::26)

Khu dat tai Xom Rém, Cu Yén-

Liwrong Son- tinh Hoa Binh cua

Ong Lé Vin Giang (1) 487.493.000 (487.493.000) 487.493.000 (487.493.000)
Khu ddt tai Xa Phii Ngoc, huyén

Dinh Qudn, tinh Dong Nai (2)  25.680.673.326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462.233.326)

Cong 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.181.793.599 (24.949.726.326)

(1) Bit déng san tai X6m Rém, Cu Yén- Luong Son- tinh Hoa Binh cia Ong L& Vin Giang. Céng
ty di trich 1dp du phong gidm gid Bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 vdi s6 trich
lap 487.493.000 VND,

(2) La Quyén sir dung dét tai x4 Pha ngoc huyén Dinh Quén, tinh Déng Nai hinh thanh tir viéc thu
héi 07 BDS cia Ong Lé Vian Tung do thanh 1y Hop ddng Quan ly Bét dong san sbé
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 théng 5 ndm 2011. Theo Bién ban thanh ly Hop_ ddng ky ngay 26
thang 12 ndm 2012, Céng ty nhén lai 7 BDS trén do hét thoi han cia Hop dong quan ly BDS
nhung phia déi tac chua hoan tra sé tién dit coc cho Cong ty. Gid tri clia BDS dugc xac dinh bing
gid tri con lai duge két chuyén tir BAt dong san ddu tw. Hai ddng dénh gid cac khoan Pau tu va
cdng ng ctia Cong ty dénh gid x4c dinh lai gid tri hop 1y cia 16 dat bing gid quy dinh ciia UBND
tinh Pdng Nai néu trén [a 10.000 ddng/m® dé trich 1ap dur phong Giam gia Hang héa BDS niy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vian Bach, Phuéng Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

7. Chi phi trd trudc ngin han
La chi phi ¢dng cu dung ¢u chd phén bo.

8.  Ting gidm tai sin ¢ dinh hitu hinh
Phuong tién vin  Thiét bi, dung cu

tai, truyén dén quén ly Cing
Nguyén gid
Sé dau nam 2.864.586.364 312.230.911 3.176.817.275
Mua trong nidm - 46.942.000 46.942.000
$6 cudi nim 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Trong do:
Pa khdu hao hét nhung vén con
sir dung - 250.958 184 250.958.184
Gia tri hao mon
$6 diu nim 1.277.081.913 296.912.729 1.573.994.642
Khéu hao trong nam 477.431.064 28.357.620 505.788.684
S6 cubi nim 1.754.512.977 325.270.349 2.079,783.326
Gid trf con lai
S6 déu ndm 1.587.504.451 15.318.182 1.602.822.633
$6 cubi nim 1.110.073.387 33.902.562 1.143.975.949

9. Taisin dé dang dai han
a) Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid trj co thé Gia trj c6 thé
Gis gbe thu hi Gi4 goe thu hdi
Dy dn Nha ¢ Cdn bé Nhin
vién Nha mdy Loc déu Dung
Quat (1) 6.249.881.421  6.249.881.421 5.521.112.653  5.521.112.653
Cong 6.249.881.421 6.249.881.421 5.521.112.653 5.521.112.653

(1): La chi phi san xuét kinh doanh do dang thugc Dir 4n Nha & Can by Nhan vién Nha may Loc
ddu Dung Quat do Céng ty lam chi ddu tw. Theo Cong vin sb 1427/BQL -PTDT ngay 02 thang 12
nam 2013 cta Uy ban nhén d4n tinh Quang Ngii, Cong ty da dugc gidn tién dd trién khai thue hién
du &n tir ngay 13 thang 7 ndm 2016 dén 13 thing 7 nam 2021. Ban Téng Gidm déc da danh gid va
tin tudng Cong ty hoan toan cé kha ning thyc hién thanh cbng Dy 4n nay.

b) XAay dung co bin dé dang

$6 cudi nim S6 dAu nim
Gia tri cd thé Gid tri c6 thé
Gi4 gbc thu hbi Gid gbe thu hbi

Dy dn khu ddn _cu theo quy
hoach tai tinh Déng Nai (1) 179.238.509.349 179.238.509.349 177.293.252.349 177.293.252.349

Cong 179.238.509.349 179.238.509.349 177.293.252.349 177.293.252.349
Nim nay

Sé diu nam 177.293.252.349

Chi phi phat sinh trong ndm 1.945.257.000

S6 cubi nim 179.238.509.349
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CONG TY ¢O PHAN PAU TU PV2
Bia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAICHINH

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo) o

(1): La chi phi xay dung co ban dé dang thudc Dy 4n Khu dén du theo quy hoach tai tinh Ddng
Nai. Ngay 28 thang 5 nam 2014, Uy ban nhén d4n huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai da c6 vin
bin sb 1928/UBND-CN vé viéc chip thugn chi truong ddu tw Dy 4n phét trién Khu dén cu theo
quy hoach véi quy md 99.910 m2 tai x& Long Tén va x& Phii Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng
Nai do Céng ty 1am chit dAu tw. Theo d6, Dur an duge thuc hién tir qug I nam 20 14 dén quy IV ndm
2019. Ngay 06 thang 01 nim 2015 UBND tinh Ddng Nai 3 ban hanh Quyét dinh s 13/QP-
UBND phé duyét viéc chuyén déi muc dich Dy 4n tir Xdy dung nha & thwong mai sang nha & x3
hdi. Ngay 23 thang 1 nim 2017 UBND tinh Pdng Nai d4 ky quyét dinh sb 283/QD-UBND phé

duyét digu chinh tong thé quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 khu dan cu.

10.  Phai trd ngudi bdn ngin han

Nha cung cip khac

Cong

11. Ngudi mua tra tién truée ngin han

Céng ty ¢b phin dau tr Tdy TAy Nam

BQL Du 4n nha méy loc ddu Dung Quit

Cing

12.  Thué vi cdc khoan phai ngp Nha nudc

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ¢4 nhan

Céc loai thué khac

Cong

Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phéap khiu trir véi thué suat 10%.

S6 diu nim

A A ..
S0 cudi nim

S6 ddu nim

32.013.546 49.361.050
32.013.546 49.361.050
S6 cudi nim S6 dAu nam

150.000.000.000
1.292.852.516
151.292.852.516

Phit sinh trong nim

135.000.000.000
1.292.852.516

136.292.852.516

£ Lo  w
S0 cudi nim

Phii ndp Phii thu S0 phii njp S6 da njp Phai ndp Phai thu

- 281.065.939 - - - 281.065.939
49.351.626 - 116.811.754 (164.290.407) 1.872.973 -
25.418.413 - 3.000.000  (3.000.000) 25.418.413 -

74.770.039 281.065.93% 119.811.754 (167.290.407)

27.291.386 281.065.939

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhip tinh thué véi thué suit 20%.

Cdc logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.
13.  Phii tra ngin han khic

Kinh phi cdng doan

Bao hiém x3 hdi

Cb ttre, loi nhudn phai tra
Céc khoan phai tra ngin han khéc

Céng

14. Quy khen thuéng, phic lgi

Quy khen thudng, phic [gi
Quy thuéng Ban quan 1y, diéu hanh

Cong

S5 cudi nim
21.747.360
13.001.220

2.547.563.173
226.122.170
2.808.433.923

£ Ko e
S6 cuoi ndm

A ar -~
S0 dau nim

113.198.524
3.585.540
2.555.397.423
187.146.755

2.859.328.242

S6 diu nim

675.789.147
120.865.947
796.655.094

682.789.147
120.865.947

803.655.094
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAOQ TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022
Bénrthuyét_rr_lv‘lyi»nh Béo cdo ti chinh (tiép theo)

15. Vén chi sé hitu

Vén déu tu ciia Thiing du vn x4 . Quy diu tuva ok nhuz_:‘n ,\
P 2= A Co phieu quy Y sau thué Cong

chii s& hiru co phan phat trién N £

chwa phén phoi
S6 dur du nam trudc 373.500.000.000 2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (143.554.608.802) 236.489.438.453
Lgi nhuan trong nam trudce - = - - 4,245.761.456 4.245.761.456
S$6 dur cudi niim truée 373.500.000.000  2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (139.308.847.346) 240.735.199.909
S$6 du d4u nam nay 373.500.000.000  2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (139.308.847.346) 240.735.199.909
Loi nhudn trong ndm nay - - - - (4.511.300.887) (4.511.300.887)
$6 dur cudi nam nay 373.500.000.000  2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (143.820.148.233) 236.223.899.022
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 | Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TA] CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh BAo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét vén ddu tie ciia chii sé hivu

Vén ddu tu cia Chit so hitu
Thang du vén ¢d phin

C6 phidu quy

Cong

Cé6 phiéu

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh
S8 lugng cb phiéu da ban ra cdng ching
- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

86 lugng ¢ phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

. C6 phiéu wu dai

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich I§p cdc quj

Y As L w
S0 cubi ndm

S6 ddu nim

373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)

373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)

372.743.786.171

372.743.786.171

$b cudi nim

S6 diu nim

37.350.000
37.350.000
481.200
481.200

36.868.800
36.868.800

37.350.000
37.350.000
481.200
481.200

36.868.800
36.868.800

- Quy dau tu phét trién duge dimg d& mé rong hoat déng kinh doanh hodc dau tu theo chiéu sau.
- Quy quy phic loi; Quy thuéng Ban diéu hanh, quan ly duoc trich tir lgi nhudn sau thué TNDN
cta doanh nghiép dé diing cho céng tac khen thudng, khuyen khich loi ich vat chét, phuc vu
nhu cdu phiic lgi cong céng, cai thién va ning cao doi séng vét chit, tinh thin cta ngudi lao

dong.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 | Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nim 2022
Bin thulét minh Bao c4o tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nidm nay Nim truede
Doanh thu ban hang héa, bt dong san - 4.500.000.000
Cing - 4.500.000.000
Gid vén hang ban

Nim nay Nim trudc
Gid von cta hang héa, bt dong san - 4.500.000.000
Cong - 4.500.000.000
Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Nam trude
Lai tién giri, cho vay 47.658.981 12.768.154
Cb tirc, lgi nhuan dugce chia 1.952.603.464 2.807.489.674
Lai ban ching khodn 18.750.000 3.030.502.699
Lai Heop tac kinh doanh 13.922.038.508 9.165.552.426
Doanh thu tai chinh khac 70.246 83.625.578
Cong 15.941.121.199 15.099.938.531
Chi phi tai chinh

Nim nay Nim truéc
LG bén chimg khoan 1.952.646.576 -
Du phong/(Hoan nhép) du phong giam gid chimg
khoén kinh doanh va tén that dau tu 13.010.754.736 858.368.383
L3 thanh 1y cic khoan ddu tu ngén han, dai han
khac - 4.802.231.000
Chi phi tai chinh khac 28.212.227 43.994.598
Cong 14.991.613.539 5.704.593,981
Chi phi quan ly doanh nghiép

Niam nay Nim trwdc
Chi phi cho nhén vién 3.058.948.099 3.022.466.730
Chi phi d& diing vin phong 156.322.839 10.829.545
Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh 505.788.684 641.271.136
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Dur phong/(Hoan nhap) dir phong phat thu khé doi (199.752.500) (700.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.149.271.770 1.256.754.090
Céc chi phi khac 787.229.655 915.261.593
Cing 5.460.808.547 5.149.583.094
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CONG TY €6 PHAN PAU TU PV2
Bia chi: $6 1 Pham Vian Bach, Phudmg Yén Hoa, Quin Cdu Gidy, Thanh phd Ha N6i
BAO CAQ TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bén thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

6.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nim duge du tinh nhur sau:

Téng loi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké
todn dé x4c dinh loi nhudn chiu thué thu nhép
doanh nghiép:

Niam nay

Nam trudc

(4.511.300.887)

(1.922.355.964)

4.245.761.456

(2.777.242.174)

- Céc khoan didu chinh tang 30.247.500 30.247.500
+ Chi phi khdu hao xe trén 1,6 ty 30.247.500 30.247.500
- Cic khoan diéu chinh giam (1.952.603.464) (2.807.489.674)
+ Thu nhdp tir ¢6 tike, loi nhudn duoc chia (1.952.603.464) (2.807.489.674)
Thu nhip chiu thué (6.433.656.851) 1.468.519.282
L3 cac nam trude duge chuyén - (1.468.519.282)
Thu nhép tinh thué - .
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Tong thué thu nhip doanh nghiép phai ndp - -
Lii co ban trén cb phiéu
Nam nay Nim truéc

Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Cdc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké
todn dé xac dinh lgi nhudn phén b6 cho c6 déng
s& hifu c6 phiéu pho théng:

Loi nhuén tinh 14 co ban trén ¢b phiéu

6 lugng binh quén gia quyén ciia ¢ phiéu phd

(4.511.300.887)

(4.511.300.887)

4.245.761.456

4.245.761.456

théng dang luu hanh trong nam 36.868.800 36.868.800
Lii co ban trén cb phiéu (122) 115
C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim dugc tinh nhur sau:

Nim nay Nim truéce
C6 phiéu phd théng dang luu hanh dau nim 36.868.800 36.868.800
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan
trong nim 36.868.800 36.868.800
Chi phi sian xuét kinh doanh theo yéu t6

Niam nay Nim trudc
Chi phi nhdn vién 3.058.948.099 3.022.466.730
Chi phi db diing vin phong 156.322.839 10.829.545
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 505.788.684 641.271.136
Hoan nhép du phong (199.752.500) (700.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.149.271.770 1.256.754.090
Chi phi khac 790.229.655 918.261.593
Cong 5,460.808.547 5.149.583.094
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Bia chi: $6 | Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 naim 2022

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Giao dich véi cdc bén lién quan

Giao djch véi cdc thanh vién qudn Iy chii chot vi cdc cd nhdn cd lién quan

Céc thanh vién quan [y chi chét va céc cd nhan cé lién quan gdm: céc thanh vién Hoi déng quan
tri, Téng Gidm dbc, K& todn trirgng va cdc thinh vién mat thiét trong gia dinh céc cd nhan nay.

Giao djch véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhan co lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chi chot

Nim nay Nim truédc
Tam tng % 31.860.000.000
Thu tién tam tmg . 31.860.000.000

Céng no véi cde thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhan ¢6 lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Tai ngay két thiic nim tai chinh Céng ty khéng con cong no véi céc thanh vién quan 1y chi chdt.
Thu nhép ciia cic thanh vién HDQT va Téng gidm déc nhu sau:

Téng Giam déc
Ho va tén Chire Vu Nim 2022

Ong Vii Xuan Han Téng giam ddc kiém thanh vién HDQT 560.000.000

Thong tin bé phéin

Théng tin bd phdn duogc trinh bay theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo céo b phén
chinh yéu Ia theo linh virc kinh doanh dua trén co cdu té chirc va quan 1y ndi bd va hé thong Bdo
c4o tai chinh ndi bé ciia Cong ty do céc hoat dong kinh doanh clia Céng ty dugc to chirc va quan ly
theo tinh chit ctia san phdm va dich vy do Céng ty cung cAp véi mdi mot bd phén 13 mt don vi
kinh doanh cung cp cac san phdm khac nhau va phuc vu cho céc thi trudng khac nhau.

Linh vuwe kink doanh
Coéng ty c6 cédc Iinh vuc kinh doanh chinh 13 dich vu. Nam 2022 Cong ty khdng phét sinh doanh
thu tir hoat déng kinh doanh

Khu viee dia Iy 3 )
Toan bé heat déng kinh doanh cia Céng ty dién ra trén lanh thd Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Bia chi: $8 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyet minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Gi4 tri hgp ly cia tai sdn va ng phai tra tai chinh
Gid tri sb sdch Gi tri hop ly

S6 cudi ky S6é diu ndm $6 cubdi ky S6 ddu nam

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan turong

duong tién 2.475.261.253 4.592.636.446 2.475261.253 4.592.636.446
Chimg khoén kinh doanh 9.338.086.698 9.927.651.418 9.338.086.698  9.927.651.418
C4c khoan diu tu nim

gift dn ngay ddo han 3.550.000.000 50.000.000  3.550.000.000 50.000.000
Phai thu khich hang - - - -
Céc khodn phai thu khac 160.853.614.020 163.253.507.201 160.853.614.020 163.253.507.201
Tai san tai chinh sin sang

dé ban 11.370.152.642  16.730.134.420  11.370.152.642  16.730.134.420
Céng 187.587.114.613 194.553.929.485 187.587.114.613 194.553.929.485
No phai tré tai chinh

Phai tra ngudi ban 32.013.546 49.361.050 32.013.546 49.361.050
Chec khoan phai tra khdc  3.162.731.173  3.124.384.242  3.162.731.173  3.124.384.242
Céng 3.194.744.719  3.173.745.292  3.194.744.719  3.173.745.292

Gia tr hop ly cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma cong
cu tai chinh cé thé dugc chuyén déi trong mét giao dich hién tai giita cdc bén cd ddy du hidu biét
va mong mudn giao dich.

Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau dé wéc tinh gia tri hop ly:

e Gid tr{ hop ly cha tién mat, tién gii ngan hang ngén han, cic khoan phai thu khach hang, phai
tré cho ngudi ban va no phii trd ngan han khac tuong duong gia tri s6 sach ciia cic khoan muc
nay do nhimg céng cu nay cé ky han ngan.

o Gié trj hop 1y cha cdc khoan phai thu va cho vay ¢6 13i sudt ¢b dinh hoic thay déi dwoc danh
gi4 dua trén cac thong tin nhur I4i suft, rii ro, kha ning tra no va tinh chét rai ro lién quan dén
khodn ng. Trén co s& dénh gia nay Cong ty ude tinh dui phong cho phén c6 kha ning khéng thu
héi duoc.

Gid tri hop 1y clia c4c tai sén tai chinh sin sang d& bén duoc niém yét trén thi truong chimg khodn
12 gi4 cdng bd giao dich tai ngay két thiic nam tai chinh. Gi4 tri hop ly clia cc tai san tai chinh sin
sang dé ban chua niém yét duge ude tinh bang cac phuong phép dinh gid pht hop.

Rii ro tin dung

Riii ro tin dung 14 rdi ro ma mét bén tham gia trong hgp ddng khong c6 kha nang thuc hién duge
nghia vy clia minh dan dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty.

Céng ty ¢6 cac rii ro tin dung tir cdc hoat déng kinh doanh (chit yéu @i v6i cic khoan phai thu
khach hang) va hoat d6ng tai chinh (tién giri ngdn hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khc).

Phdi thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cdc don vi ¢6 kha nang tai chinh 16t,
véu cdu mé thu tin dung dbi véi cac don vi giao dich 1an dau hay chura c6 thong tin vé kha nang tai
chinh v& nhan vién ké todn cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu ¢& don dbc thu hdi. Trén co
s& ndy va khodn phai thu cla Céng ty lién quan dén nhigu khdch hang khac nhau nén rii ro tin
dung khong tap trung vao mot khach hing nht dinh.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién givi ngin hang

Phin 16m tién gii ngén hing cia Cong ty duge giri tai cde ngdn hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam,
Céng ty nhén thiy mic d6 tip trung rii ro tin dung dbi vdi tién giri ngan hang la thip.

Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.
Ban Gidm déc chiu trach nhiém cao nhét trong quan Iy riii ro thanh khoan. Riii ro thanh khoan cta
Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san taj chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thai diém déo
han 1éch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoén thong qua viéc duy tri mdt lugng tién va cac khoan tuong
duong tién phi hop va céc khodn vay & mitc ma Ban Gidm déc cho ladu dé dép tng nhu cAu hoat
déng clia Cong ty nham gidm thiéu anh hudng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh todn ctia cac khoan ng phéi tré tai chinh dya trén cac khoan thanh toén du kién theo
hop ddng chua durgc chiét khau nhur sau:

Tirl ndm tré  Trén 1 nim dén

xubng S nim Trén 5 nim Cong
S6 cubi ky
Phai tra ngudi ban 32.013.546 - - 32.013.546
Céc khoan phai tra khac 3.162.731.173 - - 3.162.731.173
Cong 3.194.744.719 - - 3.194.744.719
$6 ddu nim
Phai trd ngudi bén 49.361.050 - - 49.361.050

Céc khoan phai tra khac 3.124.384.242 - - 3.124.384.242
Cong 3.173.745.292 - - 3.173.745.292

Cong ty cho ring mirc do tap trung roi ro ddi vdi viée tra no 1a thip. Céng ty cé kha nang thanh
todn cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh
ddo han.

Riti ro thi trirong

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gid tri hop ly hodic cac lubng tién trong tuong lai cilia céng cu tai
chinh s& bién déng theo nhitng thay dbi cua gia thi trudng. Rui ro thi trudng bao gbm 3 loai: rdi ro
ngoai t€, rui ro lal suAt va riii ro vé gia khac.

Cac phén tich vé d6 nhay trinh bay dudi ddy dugc 14p trén co so gia tri cac khoan ng thudn, ty 1&
giita c4c khoan ng ¢6 141 suat ¢ dinh va cac khodn ng c6 14i suét tha ndi 1a khong thay ddi.

Riti ro ngoai t¢
Rui ro ngoai té la riii ro ma gia tri hop ly hodc cdc ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai chinh
s& bién déng theo nhitng thay ddi cia ty gis héi doai.

Riti ro i sudt

Ri ro 14i suét la rai ro ma gia tri hop ly hogc cac ludng tién trong tuong lai clia cdng cy tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay ddi cua 1ai sudt thi tnm'ng

Rii ro 14 sut cia Cong ty chil yéu lién quan dén tién va cdc khoan vay.

Céng ty quan ly rai ro 1ai suét bing céch phan tich tinh hinh thi trudng dé c6 duge céc l3i sudt c6
loi nhét va vin nim trong gidi han quan ly rai ro cia minh.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 86 | Pham Vin Bach, Phuéng Yén Hoa, Quin Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Biin thuyét mink Béo cdo tai chinh (tiép theo) S

Rii ro vé gid khdc
R ro vé gia khéc [a rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac luong tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimmg thay déi cia gia thi trudng ngoai thay ddi cia lai sudt va ty gid hoi doai.

Kha niing hoat dgng lién tuc

Mic du tai ngay 31 thang 12 nam 2022 khoan 15 liiy ké cia Céng ty 1a (143.820.148.233) dong
chiém 38,51% vén cha s& hiru; Cac khoan phai thu ngdn han khich hang, phai thu ngén han khac,
phai thu dai han, hang tbn kho, céc khoan dau tu tai chinh dai han bj tén that va trich Idp du phong
16n. Nhung didu kién nay chi ra su tdn tai coa yéu tb khéng chic chin trong yéu c6 thé gy ra sy
nghi ngé vé kha niing hoat déng lién tuc ctia Céng ty.

Tuy nhién ndm 2022 Céng ty dang tich cuc dura céc giai phdp nhim trién khai ¢6 hidu qua céc 16
d4t tai Ddng Nai dé giai quyét tinh trang khé khan tai chinh cia Céng ty. Tai thoi diém 31 thang 12
nam 2022, Céng ty khong cb bét ky khoan ng dén han nao khéng c6 kha nang thanh toan, ty 1& Ng
phai tra trén Téng tai san hiu nhu khong dang ké (chiém 39,68%/téng Tai san).

Tur cac yéu tb nay, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cho ring cac vAn d& néu trén s& khong anh hudng
dén tinh hoat dfng lién tuc cha Cong ty.

Thong tin so sdnh

86 ligu so sanh dau ndm 1 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh ndm 2021 da dugc kidm todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan Nhidn Tam Viét.

Lép, ngay 31 thdng 03 nam 2023

Ngudi [ap biéu K& toan trudmg : -
: CONG TY
CO Prlm\

. a2

L& Thi Huong Lé Thi Huong Vii Xuén Hén
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Phu luc 01: Chi tiét cac khoin ng xAu va trich 1ap du phong ng phii thu khé dai

S6 cudi nim

S6 dau nim

Phi thu khdch hang ngin han

Céng ty C8 phin Pién tir Vién Théng Viét
Phii thu ngin han khdc

Cdng ty TNHH Hoan M¥ Gia

Thoi gian qua han Gia géc Du phong Thoi gian qua han Gid gbe Du phong
21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000)
qud han trén 3 naim  21.594.000.000 (21.594.000.000) qua han trén 3 ndm  21.594.000.000  (21.594.000.000)
40.478.198.990 (40.478.198.990) 40.677.951.490  (40.677.951.490)
qua hantrén 3 nam  39.333.903.021 (39.333.903.021) qua hantrén3 nam  39.533.655.521 (39.533.655.521)
qué han trén 3 nim 1.144.295.969 (1.144.295.969) qué han trén 3 nim 1.144.295.969  (1.144.295.969)

Lai du thu tir Hop ddng Uy théc dau tu
Cong du phong phai thu ngin han khé doi

Phai thu dai han khic — Hop dong hop tic
kinh doanh

62.072.198.990

(62.072.198.990)

43.724.695.588

(43.724.695.588)

62.271.951.490

(62.271.951.490)

43.724.695.588

(43.724.695.588)

Cdng ty C& phéin diu tu Xdy dumg 18 qua han trén 3 ndim  26.600.000.000 (26.600.000.000) qua han trén 3 nam  26.600.000.000  (26.600.000.000)

Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Sao P qua hantrén3 nam  15.000.000.000 (15.000.000.000) qui han trén 3 ndm  15.000.000.000  (15.000.000.000)

Céng ty TNHH Chi Thanh qud hantrén 3 nam  2.124.695.588  (2.124.695.588) qua han trén 3 naim  2.124.695.588  (2.124.695.588)

Cong dy phong phai thu dai han khé doi 43.724.695.588 (43.724.695.588) 43.724.695.588  (43.724.695.588)
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