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TONG CONG TY CP PAUTU XAY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

$6: ]} /CV-CTX-TKTCT Ha Néi, ngay 31 thdang 03 nam 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S¢' Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cia Bo Tai chinh huéng dén cong b thong tin trén thi truong chimg khoan,
Téng cong ty CP Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam thue hién cong b théng
tin béo céo tai chinh (BCTC) kiém toén nam 2022 véi S& Giao dich Chiing khoan Ha
Noi nhu sau:

1. Tén tb chiec:
o Ma chiing khoan: CTX
o Dia chi: Tang 2, nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quén
Céu Gidy, thanh ph6 Ha Noi
o Dién thoai lién hé/Tel: (024) 6281.2000 Fax: (024) 3782.0176
TR D | ———— Website: http://www.ctx.vn
2. Noi dung thong tin cbng bb:
o BCTC kiém toén nim 2022

BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén c6 don
vi true thude);
[L] BCTC hop nhét (TCNY c¢6 cdng ty con);

[] BcTC tong hop (TCNY co6 don vi ké toan tryc thudc td chirc bo may ké toan
riéng).

- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Té chirc kiém toan dua ra y kién khéng phai 14 y kién chdp nhan toan phin déi
v6i BCTC (déi v6i BCTC dugce kiém toan nam 2022):

[ co [] Khong
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
L] co L] Khoéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo céo c6 sy chénh 1éch trudc va sau kiém toan tir
5% tr& lén, chuyén tir 16 sang 18i hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém toan

ndm 2022):
L1 cs [] Khoéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich co:
[ co ] Khoéng
@
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+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh ctia ky
bdo céo thay doi tir 10% trd 1én so voi bao cao cuing ky nam trudce:

[]co [] Khoéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:
L] co [ Khéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo b 15, chuyén tur 181 ¢ bao cao cung ky nam
trude sang 1o & ky nay hodc nguoc lai:

L] co ] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
L] co L] Khong

Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua cbng ty vao ngay:

18/01/2023 tai dudng din: http://www.ctx.vn

. Béo cdo vé& céc giao dich c6 gié tri tir 35% tdng tai san trd 1én trong nim 2022.

Trudng hgp TCNY c6 giao dich dé nghi bao céo dy du céc ndi dung sau:

o NOi dung g1a0 IEDE, «.o e wosom wrmnn v s wmewm wosase wicnis o sasesrmiva e

o Ty trong gia tri giao dich/téng gia tri tai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cik trén
bdo cdo tai chinh ndm gan nhdt);.......

o Ngay hoan thanh giao dich:.................

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day 1a dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap Iluat vé ndi dung céc thong tin cdng bo.

Tai ligu dinh kém: .Dai dién td chire
- BCTC kiém toén nam 2022 gt Ngum\UQCBTT

DAUTU -L.‘r'iwl_.'.\'f'_-
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ha N&i, Théng 03 nim 2023



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Bang Can dbi ké toan riéng

Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Béo c4o Luru chuyén tién té riéng

Béan Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng

10 - 45



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa, quian Cau Glay, thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Cb phan Dau tur Xéay dyngva T hlrong mai Viét Nam (sau day goi tit Ja
“Téng Cong ty”) trinh bay Béo céo nay cling voi Béo cdo tai chinh riéng da dugc kiém toan cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.

TONG CONG TY

Téng Cong ty CH phan Dau tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam la m¢t Tong Cong ty duoc hinh thanh
théng qua qua trinh ¢b phén hoa doanh nghi¢p nha nuéc la Cong ty Pau tu Xay dung va Xuat nhap khau
Vi¢t Nam theo Quyct dinh s6 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 cia Bo truong Bo Xay dung. long Cong ty
dugc S& Ké hoach va Bau tr thanh pho Ha Néi cap Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6 01 03017485
lan dau ngay 25/5/2007, thay doi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép s6
0100109441.

Vén diéu 16 ciia TS ong Cong ty theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép s6 0100109441 thay déi 1an thir
12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 ddng (Bang chit: Bay tram tam nweoi chin ty khong tram bay muoi
hai triéu bay trém sau nuoi nghin dong).

Tén Téng Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai 1a: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Céng ty viét tat la: CONSTREXIM HOLDINGS
C6 phiéu ciia Téng Cong ty dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma giao dich: CTX.

Tru s6 chinh ctia Tong Cong ty dugce dit tai: Téng 2 nha HH2, duomg Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa,
quéan Céu Gidy, thanh phd Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc da diéu hanh Téng Cong ty
trong nim va dén ngay 1ap B4o céo nay gdom:

H§i dong Quan tri

Ong Phan Minh Tuén Chu tich

Ong Nguyén Hung Thanh vién HDQT déc lap
Ollg Tran Khanh Thanh vién HPQT doc lap
Ba Chu Thj Hong Hanh Thanh vién HPQT doc lap
Ong Ly Quéc Hiing Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Ly Van Kha Truéng Ban kiém soat
Ong Tran Anh Ta Thanh vién

Ong Nguyén Toan Théing Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Phan Minh Tuén Tong Giam dbc

Ong Ly Quée Hing Phé Téng Giam déc
Ong D& Tudng Hai Ph6 Téng Giam dbe
Ba Ngé Thj Thu Ly Phé Tong giam déc
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan Céu Gidy, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Téng Giam déc, ngoai sy kién néu tai thuyét minh sb 7.3, khong cé sy kién bat
thuong nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan Iam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua
Téng Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 duge kiém toan boi Céng ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh riéng phan dnh mét cach trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty tai ngdy 31/12/2022 ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic clng ngdy, phi hop véi Chuan mue ké todn Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vict Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc lap Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam ddc duoc
yéu cau phai:

°  Luwa chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh séach dé mot cach nhat quan;

®  Dua ra cic phan doan va udc tinh mdt cach hgp ly va than trong;

e Neéu 6 cdc chudn muyc ké todn ap dung c6 dugc tuan thi hay khong, tit ca cac sai léch trong yéu so vai
cae chuan myce nay dugce trinh bay va giai thich trong cac Béo cdo tai chinh riéng;

o Thiet ke, thuc hién va duy tri hé théng kiém sodt noi by lién quan t6i viée lap va trinh bay hop 1y cac Bao
cao tai chinh riéng dé Béo cdo tai chinh riéng khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bi 16i;

e Lap Bdo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé gia dinh ring Cong
ty s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Tong Coéng-ty chju trach nhi¢m dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach
pht hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Tong Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam
béo riang Bao cdo tai chinh riéng tudn thi cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh riéng.
Ban Téng Giam dc ciing chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san ctia Téng Céng ty va vi vy thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Tong Gidm doc xac nhan rang Tong Cong ty di tuan thi cac yéu ciu néu trén trong vi¢c ldp Bao cao
tai chinh riéng.
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Truwéng phong Tai chinh - Ké toan

(Gidy 1y quyén sé 06/UQ-CTX-KHTC ngay 28/8/2020)
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru sd chinh TP. Ha Noi: AAA
Tang 8, Cao éc Van phong VG Building, ”Av‘vA
S6 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi.

0 guyen Trai anh Xuér | N PA C T

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn Yl 3
=1 +84 (24) 3783 2122 (5 www.cpavietnam.vn

S6: 146/2023/BCKT-CPA VIETNAM- NV1
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sot va Ban Toéng Giam dbc
Tong Cong ty Co phan Pau tw Xay dung va Thwong mai Viét Nam

Chiing t6i da thyc hién cong viée kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo cua Téng Cong ty C6 phan Pau
tw Xay dung va Thuong mai Viét Nam dugce lap ngay 31 thang 3 nam 2023, tir trang 06 dén trang 45, bao
gdm Bang Can ddi ké toan riéng tai ngay 31/12/2022, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh ueng, Béo cao Luu
chuyén tién t¢ riéng cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo
tai chinh riéng cia Tong Céng ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh ng]nep Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé hé thong kiém soét ndi bdp ma Ban Téng Téng Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam bao
cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i la duara y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing 16i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuén mue kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu cau
ching t6i tudn thu Chuan muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudce
kiém toan de dat duge su dam bao hop Iy vé viée ligu Bao céo tai chinh riéng cua Tong Céng ty c6 con sai
sot trong yéu hay khéong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc l\1em toan duoc lua chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rai ro 6 sai sot trong yeu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian 1an hodc
nham lan. Khi thuc hién dénh gi4 cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Téng Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng trung thue, hop ly nham thlet ké céc thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thyuc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua coa kiém
soat ndi bo cua Tong Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan duge ap dung va tinh hop Iy cia cac ude tinh ké toan ctiia Ban Diéu hanh ciing nhu danh gia
viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tudng 1ang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bo cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thye va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Tcmg Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing nhr két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hop v6i Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.



CPAVIETNAM

Vén dé cAn nhén manh

Chung t1 xin luu y nguoi doc Béo céo tai chinh riéng den Thuyét minh s6 5.11 ctia Bao céo tai chinh riéng vé
viéc Téng Céng ty da ghi nhan chi pl:l dau fur xay dung tang | cia cée toa nha CT3, CT4-5 va CT6 thude Dur an
Khu d6 thj méi Yén Hoa la tai san ciia Téng Cong ty dwa theo Quyét dinh sb 153/2006/QD UBND ciia UBND
* thanh phd Ha Noi (“UBND thanh phé Ha N6i”) ban hanh ngay 31/8/2006. Tuy nhién, theo Céng vin s 985/UB-
NNDC do UBND TP Ha Néi ban hanh ngay 31/3/2004, Téng Céng ty 6 trach nhiém ban giao tang 1 ciia céc
toa nha cao tang nay cho S Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi theo quyét dinh. Téng Céng ty hién
dang lam viéc v6i cac co quan hitu quan dé giai quyét céc ndi dung nay.

Y kicn kiém toan cua ching t6i khong bi anh hudng bai van deé néu trén.
A A -
Van dé khac

Dén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, Téng Céong ty chua thye hién theo khoan 2 Diéu 275 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Chimg khoan vé viée
Chu tich Hai déng Quan tri khéng kiém nhiém chire danh Téng Giam dbc Tong Cong ty do dai hoi dong cd
dong khong théng qua tai bién ban hop s 01/2021/BB-CTX-DHPCD ngay 07/12/2021.

Vii Ngoc An ) Vii Anh Tuén
Phé Tong Giam doe Kiém todn vién )
S6 Giay CN DKHN Ki¢m toan 0496-2023-137-1 So Giay CN PKHN Kiém toan 3011-2022-137-1

Gidy Uy quyén s6: 01/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 ctia Chu tich HPTYV, Téng Gidm déc
Thay mit va dai dién _

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT

Ha N¢i, ngay 31 thang 3 nam 2023



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phuong

Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 =110+120+130+140+150)

Tién va cic khodn twong duong tién
Tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh

. Cac khoan phai thu ngﬁn han

Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngiéin han

Phai thu ngén han khac

Dur phong phai thu ngén han kho doi

. Hang ton kho

Hang tén kho

Thi san ngiin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va cac khoan phai thu Nha nuéce
TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+230+ 240+250+260)
Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai séan ¢ dinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

. Bt djng san diu tu

Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké

. Taisan d& dang dai han

Chi phi xay dlmg co ban dé dang

Cic khoin dAu tir tai chinh dai han
Diu tu vio cong ty con

Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu gép vén vao don vi khac

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110
111

120
121
122

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

240
242
250
251
252
253

254

260
261

270

™

5.1

5.2

5.3
54
3.5
5.6
5.7

5.8

5.13

5.9

5.6

5.10

5.11

5.12
5.2

5.13

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

779.274.423.787

22.169.467.906
22.169.467.906

203.645.251
2.549.370.051
(2.345.724.800)

733.579.284.273
239.849.133.910
185.447.024.444
328.427.783.454
113.018.517.152
(133.163.174.687)

12.091.916.239
12.091.916.239

11.230.110.118
323.701.225
9.791.018.860
1.115.390.033

1.262.623.505.664

3.450.141
3.450.141

1.323.857.848
1.323.857.848
7.783.080.485
(6.459.222.637)

13.274.921.188
34.003.079.625
(20.728.158.437)

557.792.673.414
557.792.673.414
690.099.015.794
771.173.899.998
32.933.412.413
12.012.898.701

(126.021.195.318)

129.587.279
129.587.279

798.675.556.682

17.511.531.030
17.511.531.030

203.645.251
2.549.370.051
(2.345.724.800)

744.591.672.945
310.666.684.060
159.141.483.166
326.775.278.923
81.171.401.483
(133.163.174.687)

25.3560.551.137
25.356.551.137

11.012.156.319
153.961.493
10.530.954.083
327.240.743

1.239.073.450.612

3.450.141
3.450.141

1.520.841.022
1.520.841.022
7.783.080.485
(6.262.239.463)

14.600.980.504
34.003.079.625
(19.402.099.121)

538.366.519.826
538.366.519.826
684.491.272.984
771.173.899.998
32.933.412413
12.012.898.701

(131.628.938.128)

90.386.135
90.386.135

2.041.897.929.451

2.037.749.007.294




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
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11.

BANG CAN DPOI KI: TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON
NQ PHAI TRA
(300 = 310+330)
No ngiin han
Phai trd ngudi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ngén han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
No dai han
Chi phi phai tra dai han
VON CHU SO HU'U
(400 = 410+430)
Vén chii sé hitu
Vén gop cia chi sé hiru
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Loi nhuén sau thué chua phan phéi
LNST cluea phdn phéi liyy ké dén cuéi ky
lriede
LNST chiea phén phéi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khac
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi 1ap/Ké toan trudng

D6 Quibc Viét

MS
300

310
311
312
313
314
315
319
320
330
333

400

410
411
411a
421

421a
421b
430

440

™

5.14
3.15
5.10

5.16
5.18
5.17

5.16

5.19

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

994.581.283.251

854.986.106.946
207.632.770.288
142.998.153.337
147.996.582
1.494.177.062
210.819.918.319
71.211.542.742
220.681.548.616

139.595.176.305
139.595.176.305

1.047.316.646.200

1.047.316.646.200
789.072.760.000
789.072.760.000
258.243.8806.200

990.642.832.845

852.021.626.242
227.369.624.291
44.245.540.596
71.332.527
1.755.988.298
219.106.461.094
69.913.054.737
289.559.624.699

138.621.206.603
138.621.206.603

1.047.106.174.449

1.047.106.174.449
789.072.760.000
789.072.760.000
258.033.414.449

258.033.414.449 (170.868.103)
210471.751 258.204.282.552
2.041.897.929.451 2.037.749.007.294
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé¢, phuong
Yén Hoa, quan Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

~ MAusé B 02 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Nam 2022 Nam 2021
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 39.554.577.410 29.510.169.733
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén vé ban hang
3. vt cung:ehp dich vu (10 = 01.02) 10 39.554.577.410 29.510.169.733
4. Gia von hang ban 11 6.2 36.414.519.923 18.709.395.038
Lgi nhugn gop vé ban hang
. : N 3.140.057. .800.774.695
2 va cung cap dich vu (20 = 10-11) 2 FREEE Kk o2
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 4.421.119.334 3.950.786.728
7. Chi phi tai chinh 22 64 (5.607.742.810) 28.122.301.347
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 6.5 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 11.892.507.985 5.483.273.781
Lgi nhuén thuén tir hoat déng kinh
10 doanh {30 = 20+(21-22)+24-(25+26)} 30 1.276.411.646 (18.854.013.705)
11. Thu nhap khac 31 6.6 166.634.444 23.017.807.009
12. Chi phi khac 32 6.6 943.965.121 2.478.345.727
13. Loi nhuin khae (40 = 31-32) 40 (777.330.677) 20.539.461.282
Téng loi nhuén ké toan truée thué
14. (50 = 30+40+45) 50 499.080.969 1.685.447.577
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 &7 288.609.218 1.086.364.096
Loi nhuén sau thué thu nhap
16 doanh nghigp (60 = 50-51-52) 60 210.471.751 599.083.481
17. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 6.8 2,67 7,59

Ngudi 1ap/Ké toan trudng

P56 Quic Viét

RS

31 thang 3 nap 2023
NG GIAM DOC

Trwong phong Tai chinh ké toan

00100,
,;/‘ (%) \E_:_____E'(.’q/
™

. W



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quén Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

~ Méusé B 03 -DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phicong phdp gidan nep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Nim 2022 Niam 2021
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugin truée thué 01 499.080.969 1.685.447.577
2. Diéu chinh cho cdic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 1.523.042.490 1.527.829.564
- Céc khoan dy phong 03 (5.607.742.810) 27.037.182.005
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu _ 05 (4.291.148.334) (3.950.786.728)
; in (i hoat db ; o
3 Loi "h;'.("i- fir hog ,( ong kinh doanh trirdc 08 (7.876.767.685) 26.299.672.418
thay dai von leu djng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 16.807.488.148 69.708.806.390
- Tang, giam hang t6n kho 10 13.264.634.898 (8.211.633.357)
- Tang g1an: cac khf)an phai tra ('!fhong' .kenlat vay " 70757 452,655 (30.600.429.022)
phai tra, thu¢ thu nhip doanh nghiép phai nop)
- Téng, giam chi phi tra trude 12 (208.940.876) (165.218.088)
- Tién lai vay dé tra 14 (8.206.219.482) (8.206.219.482)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (288.609.218) (3.140.085.238)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng 20 93.249.038.440 45.684.893.621
kinh doanh
II. Luwu chuyén tién tir hogt dgng diu tur
T- A sogA & A d Y
p, PILE de MU sam, iy dimg TSCH v 21 (18.100.094.272)  (25.115.268.031)
cdc tai san dai han khac
g A I . - ~
y, LEIGH G, Bl dingey 23 (1.652.504.531) (1.273.189.895)
ctia don vi khac
Ty hul A. : . R A !
3. T-len thu 1-0| C!IO vay. ban lai cac cong cu ng 2 i 40.000.000.000
cua don vi khdc
4. Tién chi ddu tu gop vdn vao don vi khéc 25 : (597.500.000)
5. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va lgi nhugn dugc chia 27 100.339.322 734.881.826
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dong dAu tur 30 (19.652.259.481) 13.748.923.900
. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién tra ng gbc vay 34 (68.878.076.083) (61.183.817.738)
2. Cd tire, loi nhudn da tra cho chii s& hiru 36 (60.766.000) (60.766.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong i chinh 40 (68.938.842.083) (61.244.583.738)
Luu chuyén tién thuin trong ky
(50 = 20430+40) 50 4.657.936.876 (1.810.766.217)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 17.511.531.030 19.322.297.247
X 5 . +X Aoy o
Ticn va twong dwong ticn cudi ky 70 5.1 22.169.467.906 17.511.531.030

(70 = 50+60)

Ngudi 1ap/Ké toan trudng

P& Québc Vidt

Ha Ngi, ngqy 31 ﬂmng 3 ndam 2023
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TC‘)NG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) MAu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghe phudng Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

< - o ~ A
Hinh thire sé* hivu von

Téng Céng ty Co phén Bau tur Xay dung va Thuong mai Viét Nam 1a mot Tong, Cong ty dugc hinh
thanh thong qua qua trinh co phan hoa doanh nghi¢p nha nuéce la Cong ty Péu tur Xay dyng va Xuat
nhép khau Viét Nam theo Quyet dinh s6 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 cia B truong B Xay dung.
Téng Cong ty duge S& K¢ hoach va DAu tur thanh phé Ha Noi cép Glay chirng nhén dang ky doanh
nghiép s6 0103017485 lan dau ngdy 25/5/2007, thay doi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Giay chimg
nhan dang ky doanh nghiép s6 0100109441,

Vén diéu I¢ ctia Téng Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghi¢p s6 0100109441 thay dbi
lan thir 12 ngay 04/10/2019 1a: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay tram tam nueoi chin ty, khong
tram bay muoi hai triéu, bay tréim sdu mcoi nghin dong).

Tén Tong Cong ty viét biang tiéng nude ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Téng Cong ty viét tat Ia: CONSTREXIM HOLDINGS

C phiéu cia Téng Cong ty dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Néi v6i ma giao dich:
CTX.

Tru s¢ chinh cua F011g Cong ty dugc dat tai: Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi.

Téng s6 nhan vién cia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 47 (tai ngay 31/12/2021 1a 47).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh
Hoat dong chinh trong nam hién tai ciia Téng Cong ty la:
e Dau tu, kinh doanh bét ddng san, cho thué van phong va nha &; va van hanh kinh doanh khach san.

e Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, thuy lgi, thay dién, cong trinh ky
thuét ha tang dé thi va khu cong nghiép; Tu van giam sat xdy dung va mua sim;

e  Cac hoat dong khéc theo Gidy chimg nhén Pang ky doanh nghiép.
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuat kinh doanh cua hoat dong kinh doanh bat déng san va xay lap cua '[(mg Cong ty
khéng duge xdc dinh mdt cach ro rang ma phu thude vao tirng hop dong, dir an ma Téng Céng ty
thue hién.

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén B:o cio tai chinh riéng
Téng Cong ty ap dung nhit quan céc chinh sach ké toén theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo thong tur s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s0 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016

stra doi, bd sung mét sd dleu ctia théng s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai chinh ban
hanh, do dé, théng tin va sd liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh riéng 14 c6 thé so sanh dugc.
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T()N(. cONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Céu Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.5 Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2022, Téng Cong ty ¢6 cic Cong ty con, lién doanh, lién két va don vi true thude nhu sau:

Tén Chi nhdanh Bia chi

1. Chi nhanh Téng Cong ty Co phan Dau tr Xy dung S 42, pho Lé Chan, phuong Pham Ngii Lio,
va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

2. Trung tam Kinh doanh Thuong mai — Dich vy
Constrexim TS — Chi nhanh Téng Cong ty Ch phén
Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

S6 39, phd Nguyén Dinh Chiéu, phudng 1€ Pai
Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

Ty 1€ Ty 1& Ty 1é
lgiich  gépvon biéu quyét ; " -
o % % Hoat dong chinh
Cong ty con
Cdc Cong ty con san xudt kinh doanh ,
) Thi cong, xay ldp céc cong
Cong ty TNHH CTX s0 | 100 100 100 trinh dan dung va cong
nghiép
Cong ty TNHH Apas Hospitality (trude 100 100 100 Cung cép dich vy quan ly
day la Cong ty TNHH CTX s6 3) va cho thué bat dong san
Cong ty C6 phan Péu tr xay dung va Dau tu, xdy dung va kinh
e ‘ i 81 81 81 % i
I'huong mai Constrexim doanh bat dong san
Cdc Cong ty con dau tir dir én <
2 PO W ) Phat trién du 4n khach san
Cong ty C6 phan DPau tu Indochina 99,99 99,99 99,99 . n .
va trung tam thuong mai
Céng ty C6 phan Dia ¢ Sum Lam 94 94 94 l’::t TERGERS i i, 185 gy ‘
Cong ty C6 phan Thiy dién La Ngau 98 98 98  Phat trién dur 4n thuy dién
’ ] A 5 A A 1(
Coéng ty C6 phann Ocean Vle\\ 90 90 90 P!lat trien du an bat dong i
Nha Trang san
‘ Phat trién du an dang quan
Cong ty TNHH Pau tu C.T.L 100 100 100 Iy va kinh doanh bat dong
san
Cong ty TNHH CTX 62 100 100 1 Dau M pht tricn dy dn
Bat dong san
Cong ty lién doanh lién két
Cong ty C6 phan Constrexim A T
Biic Tin Long 28 28 28 San xuat vat licu xy dung
Céng ty C6 phan Constrexim Hong Ha 20 20 20 Thi cong xay lap
Cong ty C6 phan Dau tu va Tu van xay 30 30 30 Thi cong xay lap, Tu van
dung Constrexim (ICC) thict ké cong trinh
Cong ty Cb phan Constrexim Dong Db 27 27 27 Thi cong xiy lap
Céng ty C6 phan BTXD va lap may P
Dién nude Constrexim Toan Ciu 4l 4 20 "Thicongmay Bip
Cong ty Cod phan Dau tu xdy dung Tu 20 20 20 Thi cong xay lap, Tw van
van Thiét ké Constrexim (CID) thiet ke.
Céng ty C6 phan Xay lap va San xuit 30 30 30 Thi cong xdy lép.

Cau kién Constrexim
11



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) MAu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céu Giay, thanh phd Ha Nai Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2 KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Ky ké toan nim

Ky ké todn nam cia Tong Cong ty theo ndm duong lich, bat dau tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay
31/12 hang nam.

2.2 Donvi tién té siv dung trong ké toan

Biéo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND).
3.  CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
3.1  Ché d ké toan ap dung

Téng Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu s6
200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 ctia B0 Tai chinh, Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua
B Tai chinh vé viée sira dbi, bd sung mét sb didu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

3.2 Tuyén bd vé viée tudin thit Chuan mye ké toan va Ché dj ké toan

Ban Tong Giam dbc Tong Cong ty dam bao da tuan thu diy du cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh da dugc ban hanh va ¢6 hiéu luc lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng nay.

3.3 Hinh thirc ké todn ap dung
Téng Cong ty sir dung hinh thie ké toan: Nhat ky chung,.
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Tdng Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bdo cdo tai
chinh riéng;: :

Co s6 lap Bao cao tai chinh riéng

Bao céo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbe va phir hop véi cac Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Bao céo tai chinh riéng kém theo la bao cao tai chinh riéng ciia Tong Cong ty, do véy, khong bao gbm
bao cao tai chinh cia céc cong ty con. Ngudi sir dung béo cdo tai chinh riéng nén doc cling véi bao
cao tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 dé ¢6 cac thong
tin hoan chinh v€ tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh heu chuyén
tién (¢ cia Téng Cong ty trong nam.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toén duoc chap nhan chung
tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'de tinh ké toan

Vige lap Béo cao tai chinh riéng tuan thu theo céc Chuan muc ke toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam ddc phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé cac cong ng, tai san
va vi€e trinh bay cic khodan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo ¢do tai chinh riéng ciing nhu
céc so ligu bao cio vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh
thuce té ¢6 thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhan tién
Tién bao gdm tién mét, tién guri ngan hang.

Tién mat, Tien giri ngan hang duge ghi nhan trén co sé thue té phat sinh thu - chi.
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r()N(, CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ' MAu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cic khoan dAu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 1a cac khoan chimg khoéan dugc Tong Cong ty nam giir véi muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gdc. Gia g gbe cua clurng khoan kinh
doanh dugc xac dinh theo gid tri hop Iy ctia cac khoan thanh ton tai thoi diém giao dich phat sinh
cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirg khoan kinh doanh.

Tai cic ky ké toan tiép theo, céc khoan du tw chirng khoan dugce xac dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cdc khodn dau tw nam gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han bao gém cdc khoan dau tu ma Tong Cong ty c6 y dinh
va kha nang gitr dén ngay déo han. Cic khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han bao gom: cac khoan
tién g ngan hang cé ky han gbc trén 3 thdang, cac khoan cho vay nam giir dén ngay déo han véi muc
dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tu nédm giir dén ngay ddo han khac.

Cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay déo han duge xac dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu
khoé doi.

Du phong phai thu khé doi cia céc khoan dau tu nam giir dén ngay dao han duoc trich 1ap theo céac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khodan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xé4c dinh theo gia géc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cta Tong Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Cic khodn dau tir vao céng ty con, cong ty lién doanh lién két va daun tw khdic

Céc khoan dau tu vao céc cong ty con ma Tong Céng ty nim quyén kiém soat, cac khoan dau tr vao
cong ty lién két, lién doanh ma trong do Téng Cong ty ¢6 anh huéng dang ké duoc trinh bay theo
phuong phép gia gde trén Béo céo tai chinh.

Cac khoan phan phéi loi nhudn ma Tong Cong ty nhén duge tir s6 loi nhuén liiy ké cua céc cong ty
con sau ngay Tong Céng ty nam quyén kiém soét duge ghi nhan vao két _qua hoat dong kinh doanh
tlong nam cua Tong, Cong ty. Céc khoan phan phdi khac duoce xem nhu phén thu héi céc khoan dau tr
va dugc trir vao gia tri déu tu.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két, cac khoan dau tu khéc duoc
trinh bay trong bang can doi ké toan theo gia goc trir di cac khoan dy phong giam gia (néu co).

Cic khodan diu tw khic: Puogc ghi nhén theo phuong phap gia goc bao gdm gia mua va cac chi phi
mua co lién quan truc t:ep Sau ghi nhén ban dau, cac khoan diu tu nay dugc xac dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dur phong ton thiit cic khodn diu tw

Dy phong giam gia cia céc khoén dau tu véo Céng ty con, gép vén lién doanh, dau tu vao cong ty
lién két va dau tu vio cong cu vén ciia don vi khac dugc thye hién khi cé bang chiing chic chiin cho
thay su suy giam gia tri ciia cac khoan dau tu nay tai ngay két thiic nién dé ké toan.
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T(‘)Nc CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) Méu sé B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dlrong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan no phai thu

No phai thu la sb i:en ¢6 thé thu héi ciia khach hang hodc cac dbi tugng khac. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kh6 doi dugc danh gia va xem xét 1ap cho nhing khoan ng phai thu da qua han
thanh toan va géip kho khiin trong viée thu hoi, hodc céc khoan no phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha
ning thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay céc khé khiin tuong tur.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho duoc xdc dinh trén co SO gid thap hon gitra gia goc va gia (rj thuén c6 thé thyuc hién
dugce. Gia goc hang (on kho bao gom chi phi nguyén vt liéu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé cé duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gdc cua hang ton kho dugc xe dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan c6 thé thye hién duoc dugc xdc dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi ude tinh dé
hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phm phat sinh. Hang ton kho dugc hach
toan theo phuong phép ké khai thuong xuyen tinh gia hang ton kho theo phuong phép binh quén gia
quyén. Cac cong trinh xay dung dugc tinh gia theo phuong phéap thuc té dich danh.

Dy phong giam gia hang ton kho ctia Téng Céng ty dugc trich Iap khi c6 nhimg bang chimg tin cdy
vé su suy gidm ctia gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc so véi gid ge ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khau hao Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia goc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm toan b céc chi phi ma l"ong Cong ty phai bo ra dé co
dugc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao tr ang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh cia tai san, cu thé nhur sau:

Thoi gian khiu hao

(S nam)

Nha xudng va vt kién tric 10 - 40
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-07
Tai san ¢6 dinh hiru hinh khéc 05

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao liiy ké dugc x6a s va bét ky khoan lai,
16 ndo phat sinh do viéc thanh Iy déu dwoc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong san diu tuw

Bét dong san diu tu bao gdm quyén sir dung dat va nha xuong vat kién tric do Téng Cong ty nam giir
nham muc dich thu lgi tir viée cho thué hoidc ché ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liiy ké.

Nguyén gia ciia bit dﬁng san dau tu bao gdm toan bd cac chi phi (tién va tuong dtr(mg tién) ma T6ng
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan khéc dwa ra trao déi dé c6 duoc bat dong san dau tur
tinh t6i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh Bat déng san diu tw do.

Cac chi phl lién quan dén Bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén la
chi phi san xuit, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha néng chiic chin 1am cho Bét déng
san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mtc hoat déng duge danh gid ban déu thi
dugc ghi tang nguyén gia Bt dong san dau tu.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAusb B 09 - DN
Téang 2 nha HH2, duong Duong Binh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khiu hao Bét dong san dau tu (Tiép theo)
Bat dong san dau tu cho thué duoc khiu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thdi gian hitu

dung wée tinh, cu thé nhu sau:

Thai gian khau hao
(SO ndm)

Nha cira vat kién tric 25
Tai san khac 05

Téng Cong ty khong trich khiu hao déi véi bat dong san dau tu chd tang gia.

Thanh ly: Lai va 16 do thanh Iy bat dong sin dau tr duge xéc dinh bang sb chénh léch giita so tién thu
thuan do thanh ly véi gia tri con lai cta bat dong san dau tr va duoc ghi nhén la thu nhap hodc chi phi
trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi trd trude bao gom cac chi phi thye € da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san

xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Tong Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phéan bo vao chi phi theo phuong phap dudng thing

voi thoi gian phan bo khéng qué 36 théang.

Nguyén tic ke toin Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat ky

muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi 1ai vay

cd lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cia Téng Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia cac tai san nay
dwoc dp dung giong nhu véi cdc tai san khac, bt dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang sur dung.

Nguyén tic ke toan No phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiet theo ky han phai tra, doi tuwong phai tra, loai nguyén té

phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy ctia Téng Cong ty.

Cac khoan ng phai trd bao gom phai tra ngudi ban, phai tra no vay, phai tra ndi bé va cac khoan phai

tra khéc 1a céc khodan ng phai trd dugc xéc dinh gan nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi

nhén khéng thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhir sau:

°  Phai tra ngudi ban : gém céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san giita Tong Cong ty va ngudi ban (la don vi doc lap voi Tong Cong ty gom
ca cac khoan phai tra gitta Tong Cong ty va cong ty lién doanh, lién két).

e Phai tra khac gom cac khoan phéi tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao

- - A 3 . -
dich mua béan, cung cap hang hoa dich vy.

Nguyén tac ghi nhin vay

Bao gom cac khoan tién vay, khéng bao gom céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoic

¢6 phicu wu dai c6 dieu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong

tuong lai.

Tong Cong ty theo dbi cac khoan vay chi tiet theo ting dbi twong ng va phan loai ngin han va dai han

theo thoi gian tra ng.Chi phi lién quan truc tiep dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

ngoai trir cac chi phi phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau t, xdy dung hodc san xuat tai
san d¢ dang thi duge von hoa theo Chuan myc ké toan Chi phi di vay.

15

o



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM _ MiuséB09-DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghe phudng Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan va von héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca céc chi phi 1ai vay dugc ghi nhan vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi duge von héa theo quy dinh ctia chudn mic ké toan “Chi phi di vay”.

I‘tong nam 2022, ¢6 16.765.528.750 ddng (nam 2021: 23.733.537.933 dong) chi phi lai vay da duoe
von héa vao tai san dé dang cta Tong Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong nam
dé dam bao khi chi phi phat sinh thye té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s¢ dam bao nguyén tic pht hop giita doanh thu va chi phi.

Tong Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo céc néi dung chi phi chinh sau:

° Chi phi lai vay.

o Chi phi nhan cong, vat tu, nhién li¢u: trich trude theo hd so dy toan trén co s& khéi lugng cong
viéc hoan thanh.

o Cac chi phi phai tra khéc

Nguyén tac ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwa thye hi¢n bao gbm doanh thu nhén trude nhur: s6 tién thu trude cia khach hang trong

nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san, khong bao gdm: tién nhan trudc cua nguoi mua ma Téng Cong

ty chua cung cap san pham, hang hoa, dich vu; doanh thu chua thu duoc tién cta hoat dong cho thué
tai san, cung cap dich vu nhiéu ky.

Hang ky tinh, x4c dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong ky pht hop véi
thoi gian cho thué tai san.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Vén dau tu cia chi sé hitu duogc ghi nhén theo s6 vén thuc g0p cua cac chu sa hiru.

Thing du vén ¢b phan duge ghi nhan theo so chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phleu khi
phét hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh Iéch giira gi4 tai phat hanh va gia trj s sach ciia ¢b phiéu

quy§ va céu phan von ciia trai phiéu chuyen dbi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh b sung cd phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang du vén c¢b phan.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho chi s¢ hitu sau khi da trich lap céc
qu§' theo Diéu 1¢ ciia Tong Cong ty cting nhu céc quy dinh cta phap luat va da dugc Dai héi ddng cb
dong phé duyét, C6 tirc duge ghi nhén la ng phai tra khi dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhéip khac

Doanh thu ctia Téng Céng ty bao goém doanh thu xay lap, cung cép dich vu tr vén, thiét ké...

A .
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung c4p dich vu duge ghi nhéan khi két qua cua giao dich dé duge xéac
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viée dd hoan thanh tai ngdy cua Bang can
dbi ké toan ctia ky do. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man tit ca bdn
(4) diéu kién sau:
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TON(. CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) Miu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phuong Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu, thu nhap khéc (Tiép theo)
Doanh thu cung cap dich v ( Tiép theo)

e Doanh thu dugc xéac dinh tuong doi chac chén;
© Co6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
e Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay ctia Bang can di ké toan;

e Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu cho thué bat déng san duoc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh theo

phuong phap duong thang dua vao thoi han cia hop dong cho thué.

Doanh thu xdy dung
Khi két qua thue hién hop dong duge ude tinh mot cach déng tin cay thi:

o Dbi vé6i cac hgp dong xay dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop doéng duge ghi nhén twong (g v&i phan cong viée da hoan thanh
do Téng Cong ty tw xac dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

o DG&i véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khm lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan twong {mg véi phin céng viée da
hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phéan énh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khdi luong xay lap, céc khoan thu bdi thuomg va cac khoan thu khéc chi dugc
ghi nhan doanh thu khi di duoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua the hién hop dong xay dung khéng thé uée tinh duge mét cach dang tin cay, thi:

° Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra
Ia twong ddi chéc chén.

e Chi phi ciia hop ddng chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu iy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién do ké hoach cua hop dong dwogc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ctia cac hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai sdn hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phwong phap duong thang trong sudt thoi

gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc cia nhidu ky duge phén bé vao doanh thu phtt hop véi thoi
gian cho thué.

Doanl thu tir tién 1di, cé tice va loi nhugn dirge chia va thu nhp khidc:

Doanh thu dugc ghi nhan khi To ong Cong ty ¢6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugce xédc dinh tuong dbi chiic chén.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) Méu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEOQO)
Nguyén tic ké todn gia von hang ban
Gia von cung cap dich vu la tong chi phl phét sinh cia dich vy, gia lhanh sdn xut clia san pham xay
ldp trong ky theo nguyén tic pht hgp véi doanh thu.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi phat sinh trong ky chii yéu bao gom
- Céc khoan 16 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh:
- L6 do gbp von dau tur ra bén ngoai: Duge ghi nhén theo nguyén tic thuc té phat sinh.
- L6 déu tu chimg khoan: Puoc lap cho timg loai chirng khoan duoc niém yét va chwra niém yét
trén thi trudong va co gia thi truong giam so vai gia dang hach toan trén so sach.
- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang cin cir trén khoan vay, lai suat vay va s6 ngay vay thuc té.
- Chi phi gép vén lién doanh lién két, chuyén nhugng chimg khoén: theo thye té phat sinh.

Nguven tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi thué
thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu
nhap thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuan hoic 15 ctia mot ky.

o Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hi¢n hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp tinh trén
thu nhap chiju thué trong nam va thué suét thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dva trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong ky tinh thué, Khoan
thu nhap chju thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toén 1a do didu chinh cac khoan chénh I¢ch giira
loi nhudn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Tdng Cong ty 4p dung thué suét thué TNDN 1a 20%.

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép cia Téng Cong ty cin ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo hmg thoi ky va viéc xac dmh sau cting vé thué thu
nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢ thim quyeén.

Cac bén lién quan

Céac bén duge coi la lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soat hoiic ¢6 anh huong dang ké déi véi
bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan h¢ dugce chia trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Bao cdo b phan

Bo phén la thanh phan cé thé phan biét duoc cua Téng Cong ty tham gia vao viée cung cép san pham
hodc dich vy c6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san pham hoic
dich vu trong pham vi mot moi truong kinh té cu thé (bd phén theo khu vue dia ly) ma bd phan nay cé
rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khéac. Ban Tong giam déc cho rang Téng
Cong ty hoat djng trong cdc bé phén theo linh vuc kinh doanh 14 xay lip, kinh doanh bat déng san,
doanh thu khac va chii yéu hoat dong trong mét bd phén theo khu vuc dia Iy Viét Nam. Do dé, Tong
Cong ty khéng trinh bay béo cdo b phan theo Iinh virc kinh doanh va theo khu vire dia Iy ctia Chuan muc
ké toan Vlet Nam s6 28 - Béo céo bo phan.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ’ MAu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctuia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KI: TOAN

5.1  Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 1.385.304.842 1.385.304.842
Tién giri ngdn hang khéng ky han 20.784.163.064 16.126.226.188
Téng 22.169.467.906 17.511.531.030

5.2  C#hc khoan dau tw tai chinh

a. Chirng khoan kinh doanh
Daon vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Gia tri
Gia gbe hop ly Dy phong Gia gbe hop ly Dw phong
- Tong gia tri cb phiéu
Trong d6
Cong ty Constrexim
862.400.000 - (862.400.000) 862.400.000 - (862.400.000)

Viét CZ (i)

Cdc ¢o phi"éu khac 1.686.970.051  203.645.25]1  (1.483.324.800) 1.686.970.051  203.645.25]  (1.483.324.800)

Tél‘lg 2.549.370.051  203.645.251  (2.345.724.800)  2.549.370.051  203.645.251  (2.345.724.800)

(i)  C6 phiéu cia Céng ty nay khong dugc niém yét trén thi tr u(mg chimg khoan. Téng Céng ty chua c6
du théng tin dé x4c dinh gié tr hop Iy ciia khoan diu tr nay.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dwong Duong Pinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Nai.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.2  Céc khoan dAu tw tai chinh (Tiép theo)

b.  Déu tw gbp vén vio don vi khac
31/12/2022

Gia trj ghi sb Gia tri hop ly Du phong Gi
a) Pau tu Cong ty con 771.173.899.998 (*)  (82.714.267.285)  771.17
Cdc Cong ty con san xuat kinh doanh
Cong ty TNHH CTX s 1 20.580.000.000 (8.105.216.539) 20.58
Cong ty TNHH Apas Hospitality (truéce day la Cong 1.000.000.000 (27.597.454) _1.00
ty TNHH CTX s6 3) -
Cong ty C6 phén Pau tr xdy dung 8.100.000.000 (8.093.179.800) 8.10
va Thuong mai Constrexim
Cde Céng ty con dau e die én
Cong ty C6 phan Dau tr Indochina 232.900.000.000 (64.840.801.515)  232.90
Céng ty C6 phan Pja 6¢c Sum Lam 121.392.900.000 (1.215.963.628)  121.39
Cong ty C6 phan Thuy dién La Ngéu 102.142.999.998 (252.991.702) 102.14
Cong ty CH phén Ocean View 53.775.000.000 (129.478) 53.77
Nha Trang,
Céng ty TNHH Déu tu C.T.L 225.283.000.000 (178.387.169)  225.28
Céng ty TNHH CTX S6 2 6.000.000.000 2 6.00
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

MAu sé B 09 - DN

Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.3 Phai thu cia khach hang

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

Phii thu ciia khach hang ngiin han 239.849.133.910
Phai thu khach hang xay lap lién quan dén hop ddng thau

e .095.264.405
phu co dicu kién (*) FA2026440

310.666.684.060
101.391.510.841

Phai thu theo céc hgp dong xéy Ip khéc 88.078.147.142 141.688.562.614
Phai thu lién quan dén cac hoat déng khac 62.675.722.363 67.586.610.605
Téng 239.849.133.910 310.666.684.060
Phai thu ciia khach hang la cdc bén lién quan 93.212.093.650 126.656.660.813

(Chi tiét trinh bay tai Thu]?ét minh sé 72)

(*)  Theo céc hop déng thau phu c6 diéu kién, Tong Céng ty chi thanh toan cho cac nha thau phu sau khi

nhéan tién thanh toan cua cac cong trinh tir chi dau tu.

5.4  Tra trwde cho nguwoi ban

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tra triwde ngudi ban ngin han 185.447.024.444 159.141.483.166
Céng ty CP dau tu PT Constrexim s6 16 14.217.553.004 14.217.553.004
Cong ty TNHH NKB Archi Vietnam 6.434.900.000 2.000.000.000
Déi twong khac 164.794.571.440 142.923.930.162
Téng 185.447.024.444 159.141.483.166
Tra triede ngwoi bdn la cdac bén lién quan 58.317.367.667 58.317.367.667
(Chi tiét trinh bay tai Tl huyér minh 6 7.2)
5.5  Phai thu vé cho vay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
‘Phii thu vé cho vay ngiin han 328.427.783.454 326.775.278.923
Céng ty C6 phan Pau tu Indochina 321.590.490.234 321.590.490.234
Cong ty C6 phan Pia 6c Sum Lam 6.837.293.220 5.184.788.689
Téng 328.427.783.454 326.775.278.923
Phii thu vé cho vay ngin han la cdc bén lién quan 328.427.783.454 326.775.278.923

(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 7. 2)
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yeén Hoa, quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi.

MAu s B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.6  Cac khoén phai thu khae

Don vi tinh: VND

Ngiin han
Tam g

Tam ting dé thuc hién cac hop
déng xdy lap va dy an bt dong
san va cac hoat dong khac

Phai thu ldi cho vay Céng ty con,
Iai tién guri
Phai thu phén tra ho von gop

Phai thu Cong ty con
Phai thu khac

Dai han
Phai thu dai han khac

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri ghi sb Dy phong Gi tri ghi sb Dy phong
113.018.517.152  (25.981.741.545) 81.171.401.483  (25.981.741.545)
25.073.312.686 : - ;

67.005.867.818  (25.981.741.545)

164.372.744 -

1.000.000.000 -

07.005.867.818  (25.981.741.545)

3.331.772.307 -

1.000.000.000

Tf'ing

Trong do: Plii thu klic la cdc
bén

lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.2)

5.7 No xéu

3.037.237.658 - 2.066.534.008 -
16.737.726.246 - 7.767.227.350
3.450.141 - 3.450.141 -
3.450.141 - 3.450.141
113.021.967.293  (25.981.741.545) 81.174.851.624 _ (25.981.741.545)
3.201.610.402 6.369.009.965
Don vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Gia tri
Gidge 6 thé thu hoi Gid gbe  c6 thé thu hdi

Tong gia tri cac khoan phai thu,
cho vay qua han thanh toan hoic
chua quéd han nhung khé cé kha

nang thu hoi

Trong do:

Phai thu ngén han ciia
khach hang

Tra trieée cho nguai ban
ngan han

Cdc khoan phai thu
ngdn han khac

134.115.807.599 952.632.912
78.534.495.972 -
29.599.570.082 952.632.912

25.981.741.545 -

134.115.807.599 952.632.912
78.534.495.972 -
29.599.570.082 952.632.912

25.981.741.545 -

Céc khoan ng x4u nay da duoc Téng Céng ty trich 1ap dy phong voi s6 tién 133,1 ty dong.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. ' Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

MAu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.8 Hang tdn kho
Pon vi tinh: VND

01/01/2022
Gia goc

31/12/2022
Gis goc

Dy phong D phong

Chi phi SX KDDD
hoat déng xay lip
Hang hoa

Tong 12.091.916.239 -

12.051.916.239 - 25.356.551.137 -

40.000.000 . = =
25.356.551.137 -

5.9 Thué va cic khoan phai thu, phai nép Nha nwée
Don vi tinh: VND

A 28 A
So phai nop

So da ngp

01/01/2022 B - 31/12/2022
trong nim trong nim
Phai np 71.332.527 633.313.475 556.649.420 147.996.582
Thué gia trj gia tang 5.296.434 - - 5.296.434
Thué thu nhap doanh nghiép - 288.609.218 288.609.218 -
Thué thu nhép c4 nhan - 250.225.910 217.268.755 32.957.155
Thué nha dat, tién thué dat 9.995 47.771.447 47.771.447 9.995
Céc loai thué khéc 66.026.098 43.706.900 - 109.732.998
PlAn, 1€ Pluva cac khoan phai ) 3.000.000 3.000.000 i
nop khac
01/01/2022 Soiphiar SRt 31/12/2022
trong nim trong nam
Phai thu 327.240.743 830.707.400 42,558.110 1.115.390.033
Thrs e g prdient ueliey 292.290.902 830.707.400 9397499  1.113.600.803
nop thira
ot pAUp Ll i vareie 34.949.84] - 33.160.611 1.789.230

khoan phai ngp khac

Téng Cong ty da can trir khoan thué gid tri gia tang da ngp hai lan cho co quan thué trong céc nam 2006 va
2007 voi cung, mot sb tién 1a 29,6 ty déng voi thué gia tri gia tang phal tra trong thang 12 nam 2011. Khoan
thué ndp hai lan nay phat sinh do doanh thu bén lién quan da duoc coi 1a doanh thu chiu thué do doan thanh
tra khac ctia Cyc thué Thanh phé Ha Néi ky ngdy 27/6/2006 va Bién ban thanh tra thué cho nam 2006 va 5
thang dau nam 2007 do mét doan thanh tra khac cia Cuc thué Ha Néi ky ngay 25/10/2007. Téng Cong ty
dang trong qua trinh lam viéc v6i co quan thué dé xir Iy van dé nay.

26



W

'(3UQP €6L'150°TSY'€ 1Z0T/T1/1€ AU 181) BuQp €6.°789'8S 1" :TT0T/T1/1€ KeSu 183 Surip 1S uQo ugA Sunyu 19y orY NBYY BP YuIY NAY Yuip 99 ues 12 213 URAN3N

8¥8°LSR'ETE T - - s 8Y8’LS8'EIE T
T20°'T¥8'0TS'T 5 . I¥1°589°SH I88°SST'SLF'T
LEI'TTT 659 96S°1ST'6TL 890°€60°9T 6Z1'81€°€00°C v¥8°655°00€°T
vL1'€86'961 g 171°689°SY ¥€0'86T°151
PLI'€86°961 o . Iv1'S89°St v€0°867°IS1
€99"6€T°792°9 96S'IST'6TL 890°€60°9T 886'7€9°LS6"T TI8°T9T6¥1'T
S8V 080°€8L'L 965 IST'6ZL 890°€60°9Z¢ 6C1°8IE°€00°E T69°LIV'¥T9°E
S8Y°080°€8L L 96S IST'6TL 890°€60°9ZF 6T1'81€°€00°€ L69°LIVPT9°E
SUQL oBUY yuIy nny Al wenb nd sunp ugp ugAng)

ONA il [ oG

@osL

‘iq 31y,

‘1g) uBA UdY suonyg

NI} Uy JBA
‘enod gYN

TTOT/TI/IE e np 08
TTZ0T/T0/10 1&3 np 9§

IVINQD ML VIO

TT0T/TI/IE &) np 08
Weu 3uoJ) wWels)

weu SuoJy ovy neyYd
wgu suot) sug]

Z207/T0/10 183 np 9§

I AT NOIW OVH I VID
T20T/TI/1€ 18 np 98

weu U0} WeIo)

WEU 3U0I) U],

TT0T/10/10 Y& 1p 9§

VIO NIANON

yuiy nny yuip 99 ugs [g) wels Sugl, ('S

TTOT/T1/1€ AeSu onup 19y YuIyo el weu oy

(OFHL dILL) DNINR HNIHD IVL OYD OVd HNIW LIANHL

quIyd 181 OF B0 $107/Z1/2T ABSN

014 -11/7107/00T 95 M Sugy ) ooy yuey ueg
N - 60 g 95 g

‘ION

BH Qud yuew “Leto ng) ugnb “eoH ug A Suenyd ‘9ySN yui@ Suonq Suonp ‘THH wyu 7 Sugl
VN LAIA IVIA ONOAHL VA ONAA AYX 1L 1Y@ NVHd 0D AL DNQD DNOL



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM , Mau s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tir 6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.11 Ting giam bAt dong san dau tw
Don vi tinh: VND

Sb dur tai Sb du tai
Khoan mue 01/01/2022 Ting trong ndim _ Giam (rong nim 31/12/2022
a. Bt djng san dau tw cho thué
Nguyén gia 34.003.079.625 - - 34.003.079.625
- Nha ctra, vat kién tric (i) 32.677.383.198 - - 32.677.383.198
- Tai san khéc 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gid tri hao mon liiy ké 19.402.099.121 1.326.059.316 - 20.728.158.437
- Nha cira, vat kién tric (i) 18.076.402.694 1.326.059.316 - 19.402.462.010
- Tai san khac 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gia tri con lai 14,600.980.504 - 1.326.059.316 13.274.921.188
- Nha cira, vét kién tric (i) 14.600.980.504 1.326.059.316 13.274.921.188

Bit dong san dau tu cho thué cua Téng Cong ty la nha van phong va mot s6 cong trinh khac tai Khu db thi
méi Yén Hoa duge Tong Cong ty sir dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Vigt Nam s6 05 - Bat déng san dau tw, gid tri hop 1y ciia Bat dong san
dau tu tai ngay két thic nam tai chinh cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Tong Cong ty khong ¢ da thong tin
dé xéc dinh dugc gia trj hop ly ctia céc tai san nay tai ngay lap Bang Can dbi ké toan riéng.

(i) Bao gdm nhém nha cira va vat kién tric 1a cac tang 1 thugc céc tda nha CT3, CT4-5 va CT6 tr ong Du an
Khu dé thi méi Yén Hoa vai gia tri con lai tai ngay 31/12/2022 1a 4.413.625.615 VND (Tai ngay
31/12/2021 1a 4.727.019. 150 VND). Céc tai san nay dugc Téng Cong ty ghi nhén 1a tai san cia Tong Cong
ty trén co s6 ap dung Quyét dinh sb 153/2006/QD-UBND ngay 31/08/2006 cia UBND thanh phd Ha Néi
vé viéc ban hanh quy dinh tam thoi vé quan ly dau tu xdy dung va kinh doanh céc dy 4n Khu d6 thi méi,
Khu nha ¢ trén dia ban Thanh phd Ha Noi. Theo do, Téng Cong ty v6i tu cach la chi dau tu dugc quan ly,
sir dung toan bo tang 1 nha chung cu cao tang dé sir dung vao muc dich kinh doanh dich vu cong ich do thi,
phuc vu cho viéc quan Iy duy tri khu dén cu, ¢é trach nhiém t6 chirc viéc quan ly, véan hanh khu chung cir
theo ding quy dinh ciia Nha nuéce va Thanh ph6. Xem thém Thuyét minh s6 7.1 vé cam két ctia Téng Cong
ty lién quan dén céc tai san nay.

Ngoai ra, trong nhom Nha cira, vt kién tric nay con bao gbm cac tang tum, ting him va san tAng 1 thudc toa
nha CT3, CT6 trong Khu nha ¢ va céng trinh cong cong Yén Hoa voi gia tri con lai tai ngay 31/12/2022 1a
5.274.835.457 VND (Tai ngay 31/12/2021 la 5.738. 932.943 VND). Téng Cong ty da ghi nhan céc tai san nay 1
céc tai san cia Tong Cong ty dya trén Cong vin sé 09/BXD-QLN cia Bé Xay dung ngay 07/01/2013. Tongj
Cong ty va cdc co quan Nha nuée luru quan va céc bén lién quan khéc dang trong qué trinh lam viéc dé hoan tat
hd so phép ly vé& quyén so hiru va quyén sir dung lién quan dén céc tai san néu trén.

5.12 Tai sdn dé dang dai han
Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Chi phi xay dung co ban dé dang
Dy 4n Toa nha hén hop Constrexim Complex (A1) 475.234.026.044 458.047.274.254
Dur éan Toa nha VP va Thuong mai Constrexim Plaza (E2) 82.558.647.370 80.319.245.572
Téng 557.792.673.414 538.366.519.826
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TONG C{)NG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudong Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.13  Chi phi tra trwée

Ngin han

Cong cu, dung cu xudt ding
Dai han

Cong cu, dung cu xuit ding

Tf‘mg

5.14 Phai tra ngudi ban

Ngiin han

Phai tra cho cdc nha thau phu lién
quan den cac hgp dong thau phu
¢ diéu kién (*)

Céng ty Co ph(i‘n
Constrexim Meco
Cdc nha thau khac

Phai tra theo cac hop dong xay
lap khac

Phai tra lién quan dén

céc hoat dong dau tu dur an
Céng ty Co phan Dau tie Viét
San (xem I!myé'! minh so 7.1)
Céic nha thu khdc

Phai tra lién quan dén

cac hoat déng khac

Tong

Phidi tra ngieai bdn la cdc bén
lién quan

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
323.701.225 153.961.493
323.701.225 153.961.493
129.587.279 90.386.135
129.587.279 90.386.135
453.288.504 244.347.628
Daon vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
S0 ¢6 kha niing S0 ¢6 kha niing
Gid trj tra ng Gia tri tra ng
207.632.770.288  207.632.770.288 2277.369.624.291  227.369.624.291
127.965.880.496  127.965.880.496 132.169.136.742  132.169.136.742
33.912.692.794 33.912.692.794 33.912.692.794 33.912.692.794
94.053.187.702 94.053.187.702 98.256.443.948 98.256.443.948

40.866.713.210

21.495.337.067

40.866.713.210

21.495.337.067

62.701.099.005

15.194.926.807

62.701.099.005

15.194.926.807

10.737.893.816 10.737.893.816 10.737.893.816 10.737.893.816
10.757.443.251 10.757.443.251 4.457.032.991 4.457.032.991
17.304.839.515 17.304.839.515 17.304.461.737 17.304.461.737
207.632.770.288  207.632.770.288 227.369.624.291  227.369.624.291
20.636.742.004 20.636.742.004 33.868.316.783 33.868.316.783

(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.2)

(*) Theo cac hop dong thau phy cé dicu kién, Tong Coéng ty s& thanh toan cho cac nha thau phu sau khi
nhan dugc tién thanh toan cho cong trinh tir chd dau tu.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, duong Dlrong Dinh Nghé¢, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi.

~ Méusb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng twr so 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.15 Nguwdi mua tra tién trude

Ngin han

Tra trude cho céc cong trinh xdy lip:

Cong trinh hé thong cap thodt nude try sé Bo Ngoai giao
Céng trinh cdp thodt muede tinh Béic Kan

Cong trinh thie vién tinh Ngh¢é An

Cdac cong trinh khac

Céng ty TNHH Piu tu Dia Oc KOSY (i)

Tra truée cho cac hoat dong khéc

Tong
Nguwoi mua tra tién triée li cdc bén lien quan
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 7, 2)

5.16  Chi phi phai tra

Ngiin han

Trich trude gia von chuyén nhuong Du an toa nha Trung tdm
thuong mai va dich vu D28

Chi phi xdy dung trich trudce cho dur an

Tay Hb Park view

Chi phi trich truée cho hop dong xay 1ip nha s 1&5 dudng
L& Duan, thanh phé HS Chi Minh

Chi phi trich trude Du an Khu do thi méi Yén Hoa

Chi phi phai tr ctiia Dy an Toa nha Vin phong PVI

CP trich trude cho céng trinh FPT Tower

Trich trude 1ai vay phai tra Ong Tran Minh Son (i)

Chi phi khac

Dai han

Dy an Khu db thi méi Yén Hoa

Du phong trg cép thoi viéc

Khoan phai tra D én Toa nha hén hop Constrexim Complex
(A1) (TM7.1)

Tf‘)ng

Trong do chi phi phai tra cic bén lién quan

(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.2)

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
142.998.153.337 44,245.540.596

23.919.645.726
1.338.128.182
15.999.217.117
6.582.300.427
100.000.000.000
19.078.507.611

42.941.011.427
1.338.128.182
18.987.083.843
15.999. 237,117
0.616.582.285

1.304.529.169

142.998.153.337 44.245.540.596
17.263.297.109 5.760.517.566
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
210.819.918.319 219.106.461.094

104.371.163.237

29.486.566.965

26.393.006.926

15.041.573.573
11.350.219.088
2.543.018.577
12.744.833.333
8.889.536.620
139.595.176.305

20.374.991.995
291.614.310
118.928.570.000

104.371.163.237

35.255.377.052

30.215.789.354

17.331.127.738
11.350.219.088
1.954.648.994
9.415.800.000
9.212.335.631
138.621.206.603

19.401.022.293
291.614.310
118.928.570.000

350.415.094.624

357.727.667.697

7.245.384.834

(i)  Lai vay qua han phai tra Ong Tran Minh Son theo Hop dong vay vdn sd 02/3/2016/HDVV ngay

2/3/2016.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, dumlg Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

MAu s6 B 09 - DN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.18 Phﬁi tra khac

Ngin han

Phai tra lién quan dén thanh ly hop déng thué VP

Phai tra ¢6 tc cho céc cb dong

Tién dat coc dé mua cb phén trong
Cong ty CH phén Thuy dién La Ngau
Phai tra lai tién vay (i)

Cac khoan phai tra khac

Tong

Phai tra khdc la cdc bén lién quan

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
71.211.542.742 69.913.054.737

5.231.471.447
2.155.149.757

1.800.000.000

52.295.000.002
9.729.921.536

5.231.471.447
2.163.582.757

1.800.000.000

43.281.933.335
17.436.067.198

71.211.542.742

69.913.054.737

4.650.117.616

12.361.220.819

(Chi tiét trinh bay tai T huyét minh 56 7.2)

Phan loai lai khoan chi phi lai vay phai tra tir khoan muc “Chi phi phai tra”, khoan lai vay trong han
phai Ong Tran Minh Son theo Hop dong vay vén sé 02/3/2016/HDVV ngay 2/3/2016

Téng Céng ty hién dang thyc hién Vi¢c hoan thanh hé so quyét toan cd phén héa doanh nghiép dé xac
dinh gia tri cac khoan phai nop vé quy HTSXPTDN do SCIC quén ly theo Van ban sb 714/VPCP-
DMDN cua Van phong Chinh phu ngay 28/01/2015 vé viée dong y dé Bo Xay dung quyét toan va
Ban giao vén nha nuge cho Téng Cong ty theo quy dinh tai Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngay
26/6/2007, Vin ban s6 11603/BTC-TCDN do B Tai chinh ban hanh ngay 30/8/2013 vé viée xir ly
khoan cham nop vé quy HTSXPTDN va Qu§ hé tro sap xép doanh nghiep tai cic Tap doan kinh té,
Téng Cong ty va cac van ban khéc c6 lién quan. Gia tri cac khoan phai ndp néu trén c6 thé thay doi

(i)
Du phong phai tra dai han
(1)
phu thudc vao quyét toan cua Téng Cong ty va céc co quan Nha nudc hiru quan.
5.19 Vén chii sé' hiru
a) Bang dbi chiéu bién dong ciia von chii sé hiru

Daon vi tinh: VND

Vén diu tw Loi nhun sau thué

e T

ciia chii s6 hiru chua phén phéi Tong
S6 dur tai 01/01/2021 789.072.760.000 (170.868.103) 788.901.891.897
Téng trong nim - 258.204.282.552 258.204.282.552

Lai trong niim trude
Giam trong nim

258.204.282.552

258.204.282.552

S6 dw tai 31/12/2021

S6 dur tai 01/01/2022

Téang trong nim
Lii trong nam

789.072.760.000 258.033.414.449 1.047.106.174.449
789.072.760.000 258.033.414.449 1.047.106.174.449
- 210.471.751 210.471.751
“ 210.471.751 210.471.751

So du tai 31/12/2022

789.072.760.000

258.243.886.200

1.047.316.646.200
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

‘MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.19 Vén chii sé hitu (Tiép theo)

s oA A - o P
b. Chi tiét von chu s hiru

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

Vén gOp clia cac c¢b déng 789.072.760.000

789.072.760.000

Téng 789.072.760.000

789.072.760.000

- . . A A , . a o o 3 A Ae A ,r . . A
. Cic giao dich vé von voi chi s¢ hivu va phéin phoi ¢6 tire, chia lgi nhuén

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

Vén diu tr ciia chii s6 hiru

Vén gép tai ngay 01 thang 01 789.072.760.000
Vén eop tang trong nam -
Vén gop giam trong nam -
Vén gop tai ngay 31 thang 12 789.072.760.000

Co tire, loi nhuin da chia -

789.072.760.000

789.072.760.000

d. Co phiéu
31/12/2022 01/01/2022
Cb6 phiéu Co phiéu
S6 lwgng b phiéu diing ky phat hanh 78.907.276 78.907.276
S6 lwgng cb phiéu di ban ra cong chiing 78.907.276 78.907.276
Co6 phiéu phd thong 78.907.276 78.907.276
S6 lwgmg c6 phiéu dang lru hanh 78.907.276 78.907.276
C6 phiéu phé théng 78.907.276 78.907.276
Ménh gic cé phiéu dang leu hénh (VND) 10.000 10.000

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH

6.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nim 2022 Nam 2021

VND VND

Doanh thu hop dong xay dung 34.384.577.410 14.091.465.556
Doanh thu khac 5.170.000.000 15.418.704.177

Téng 39.554.577.410

29.510.169.733
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

‘MAusé B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

6.2  Gia von hang ban

Gia von Hop dong xdy dung
Gia von khac

Tong

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién i

Lai tién cho vay |

Cé tire loi nhudn duoc chia
Tong

6.4  Chi phi tai chinh

Du phong dau tu tai chinh

Tong

6.5  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db ding vin phong

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong/(Hoan nhap dy phong)
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Téng

Niam 2022
VND

Niam 2021
VND

35.087.794.521
1.326.725.402

14.807.410.090
3.901.984.948

36.414.519.923 18.709.395.038
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
100.339.322 734.881.826
4.190.809.012 3.215.904.902
129.971.000 -
4.421.119.334 3.950.786.728
Niam 2022 Nam 2021
VND VND
(5.607.742.810) 28.122.301.347
(5.607.742.810) 28.122.301.347
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
11.892.507.985 5.483.273.781

0.043.596.756
411.477.727
196.983.174
3.398.461
2.276.275.355
2.960.776.512

4.385.433.977
201.770.248
3.000.000
(1.085.119.342)
390.046.708
1.588.142.190

11.892.507.985

5.483.273.781
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh ph6 Ha Nbi

‘Méusé B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2022

6.6  Thu nhap khac/Chi phi khae

Nam 2022 Niam 2021
VND VND

Thu nhip khac
Hzoan nh‘ap trich lap d}r phf)ng phai tra CPH (Tong cong ty ) 23.017.807.009
dau tu va KD von Nha nudc)
Thu nhap khéac 166.634.444 .
Tong 166.634.444 23.017.807.009
Chi phi khac
Tién ldi cham nép thué, bao hiém 66.217.970 2.302.306.122
An phi theo quyét dinh thi hanh an cha dong sb 676/QD-
CCTHADS ngay 17/03/2022 cia ¢cCT CC thi hanh &n dan sy 301.737.545 -
quan Cau Gidy
Chl' phi boi thuong do thanh ly hop dong cho thué van phong i 60.000.000
trudc han
Chi phi khac 576.009.606 116.039.605
Tong 943.965.121 2.478.345.727
Thu nhip khéc/chi phi khéc (thuén) (777.330.677) 20.539.461.282
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nam 2022 Niam 2021

VND VND

Toéng loi nhudn ké toin trude thué 499.080.969 1.685.447.577
Didu chinh cho thu nhap chiu thué 943.965.121 6.074.295.966
+ Céc khoan diéu chinh ting 943.965.121 7.553.401.038
Chi phi khéong dicoc trie 943.965.121 2.302.306.122

Cdc chi pht khong dwgc trir khec (%)
+ Céc khoan di¢u chinh giam
Chuyén 16

Téng thu nhap tinh thué

1.443.046.090

5.251.094.916
1.479.105.072
(1.479.105.072)
7.759.743.543

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% - 20%
lei ph.iA(hu‘é TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chiu thué 188609218 1.551.948.700
nam hién hanh

Giam 30% thué TNDN - (465.584.613)
Chi phi thué TNDN 288.609.218 1.086.364.096
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM ’M?m s6 B09~DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh ph Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

6.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi xdy dung va phat trién bat dong san 23.521.362.752 23.339.752.806
Chi phi nhan cong 6.043.596.756 4.385.433.971
Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh 196.983.174 201.770.248
Chi phi du phong - (1.085.119.342)
Chi phi dich vy mua ngoai 2.276.275.355 390.046.708
Chi phi khéc bang tién 2.964.174.973 1.591.142.190
Tong 35.002.393.010 28.823.026.587

7.  THONG TIN KHAC

7.1 Céc cam két va sy kién tiém tang

Cam két ban giao lai co sé ha tAng cho thanh phé

Theo Céng vin s6 985/UB-NNPC do Uy ban nhén dan thanh phd Ha Noi ban hanh ngay 3 1/3/2004, dién
tich tang 1 céc toa cao tang trong khu do thi mdi Yén Hoa do Nha nude thong nhat quan ly va Tong Cong ty
¢d trach nhi¢m ban giao di¢n tich tang 1 nay cho S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi theo quy
dinh. Tong Cong ty dang trong qua trinh lam viéc vdi cac co quan chire niang dé xir Iy cac ndi dung nay.
Cam két thué hoat déng

Téng Cong ty dang thué mot s6 16 dét tai quan Cau Gidy, Ha Noi theo hop dong ky nam 2016 dé tai dau tu
cac dur an Bét dong san, voi thoi han thué la 50 nam. Céac khoan tién thué dat ude tinh phai tra trong twong
lai ctia Tong Céng ty vao cudi nam nhu sau:

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Pén 1 nim 2.617.558.212 2.617.558.212
Trén | - 5 nam 10.470.232.848 10.470.232.848
Trén 5 nam 83.761.862.784 88.996.979.208
Téng 96.849.653.844 102.084.770.268

Téng Cong ty hién dang cho thué van phong theo hop ddng khoan doanh thu cho thué hoat déng véi Cong ty
TNHH MTYV Quan ly Bat dong san Constrexim, theo do, gia cho thué hoat dong duge thoa thuin hang nam.

Cac tai san thugce Khu d6 thi Yén Hoa

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 5.11, Tong Cong ty dang trong qua trinh lam viéc véi cdc co quan nha
nude hitu quan va cac bén lién quan khac dé hoan tat ho so phap Iy vé& quyén s& hitu va quyén sir dung dbi
vGi mot sb tai san thuge toa nha CT3 va CT6 trong khu nha ¢ va céng trinh céng cong Yén Hoa. Tong Céng
ty tin tudng mng két qua cudi cung clia cdc co quan nha nude hitu quan s& 6 lgi cho Tdng Cong ty nén
Téng Cong ty tiép tuc ghi nhan cac tai san nay la tai san ciia Tdng Cong ty trén Bao céo tai chinh riéng.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM ,anu s6 B 09~ DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEQ)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 niim 2022

7.1 Céc cam két va sy kién tidm tang (Tiép theo)

No' tiém tang lién quan dén cdc khoan phai ndp vé quy hd trg sap xép phat trién doanh nghiép (sau
day goi Ia HTSXPTDN) do SCIC quéan ly

Trong nam, Téng Cong ty hoan |1hap khoan phai nop vé quy HTSXPTDN do SCIC quan Iy nhu da trinh bay
tai Thuyét minh s6 5.18 véi gid tri 23 ty do Tdng cong ty di xac dinh lai gia tri quyét toan CH phan hoa
doanh nghiép theo nghi dinh 109/2007/NB-CP ngay 26 thang 6 nam 2007 cta Chinh phu. Khoan phai tra
vé Cb phin hoa doanh nghiép Nha nudc c6 thé thay dbi phu thudc viao Quyét toan ciia Tong Cong ty va cic
co quan hiru quan.

No' tiém tang lién quan dén khoén ng Cong ty Cé phin Pau twr Viét San

Céc khoan dy phong phai tra Cong ty C6 phan Pau tu Viét San, dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.16 ¢6
ky han thanh toan thanh mét so dot vai khoan phai tra cudi cting ¢6 ky han tra khéng mudn hon 30/12/2017.
Hién tai, Cong ty CH phan Diu tu Viét San da tam dirmg hoat dong va Tong Coéng ty dang trong qué trinh
lién hé va lam viéc de gia han thoi han thanh toan cho khoan phai tra nay. Tong Cong ty chua ghi nhén céac
khoan lai tinh trén sb no qué han do Ban Téng giam dbc Téng Cdng ty danh gia sé dat dugc thoa thuin gia
han cho khoan phai tra nay.

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty TNHH CTX s6 | Cong ty con
Cong ty TNHH Apas Hospitality Cong ty con
Cong ty CP Pau tir xay dung va Thuong maiConstrexim Cong ty con
Codng ty CP Dau tu Indochina Coéng ty con
Cong ty CP Dja ¢ Sum Lam Cong ty con
Cong ty CP Thuy dién La Ngau Cong ty con
Cong ty CP Ocean View Nha Trang Cong ty con
Cong ty TNHH Piu tu C.T.L, Céng ty con
Cong ty TNHH CTX S 2 Cong ty con
Cong ty CP Constrexim Dic Tan Long Cong ty lién két
Cong ty CP Constrexim Héng Ha Coéng ty lién két
Céng ty CP Pau tu va Tu vén xdy dung Constrexim (ICC) Cong ty lién két
Cong ty CP Constrexim Bong D6 Cong ty lién két
C(‘")ng ty CP DTXD va lap may DPién nude Constrexim Toan Cong ty lién két
Cau

Cong ty CP PTXD Tu van Thiét ké Constrexim (CID) Cong ty lién két
Céng ty CP xdy lp va San xudt Céu kién Constrexim Cong ty lién két
Cong ty CP Pu tu va Quan Iy Bat dong san Thing Long Cod dong Ion

Cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Diéu hanh, Ban Kiém sodt tham gia diéu hanh quan 1y Téng Cong ty
trong nam (chi tiét tai bao cdo Ban Téng gidam ddc trang 2-3 cua Béo cao tai chinh) va cac ca nhan than can
trong gia dinh cua cac thanh vién nay.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, duémg Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Chu Gidy, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

Miusé B 09 - DN

7.2 Théng tin vé cAc bén lién quan (Tiép theo)

Trong nam, Tong Cong ty c6 céc giao dich sau véi cac bén lién quan:
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a. Thu nhap Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong gism dbe |
Nim 2022 Niam 2021
Tinh chit VND VND f
Bén lién quan giao dich
Héi dong Quan tri Thii lao 204.000.000 204.000.000
Phan Minh Tu4n Chu tich Thu lao 60.000.000 60.000.000
Nguyén Hung Thanh vién Thu lao 36.000.000 36.000.000
' HDBQT dgc lap
Tran Khanh Thanh vién Thu lao 36.000.000 36.000.000
HDQT déc lap '
Chu Thi Héng Hanh Thanh vién Thu lao 36.000.000 36.000.000
HBQT doc lap
Ly Qudc Hing Uy vién Th lao 36.000.000 36.000.000
Ban kiém soat Thi lao - 60.000.000 60.000.000
Ly Van Kha Truéng BKS Thu lao 36.000.000 36.000.000
Trn Anh T Thanh vién BKS Thu lao 12.000.000 12.000.000 /i/;
Nguyén Toan Thing Thanh vién BKS Thi lao 12.000.000 12.000.000 J/(
Ban Tong Luong 1.552.042.904 1.167.829.000 |
Gidm dic ‘ , KI
Phan Minh Tuan Tdong Giam doc Luong 372.059.000 388.152.000 0P
Ly Quéc Himg Phé Téng Luong 378.059.000 364.352.000 "
Giam dbc \\i
D6 Tuong Hai Phé Tong Luong 333.865.904 94.773.000
Giam débc
Ng6 Thi Thu Ly Phé Tong Luong 468.059.000 320.552.000
Giam dbc '
Téng 1.816.042.904 1.431.829.000



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, duong Dwong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

MAu s6 B 09 - DN

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

b.  Giao dich v&i cac bén lién quan

Bén lién quan

Mua hang

Cong ty CH phan Dau tu
Xay dung

Constrexim

Ban hang

Céng ty TNHH Apas
Hospitality (trude day la
Cong ty TNHH

CTX 6 3)

Céng ty TNHH Dau tu
C.T.L

Cdng ty C6 phéan Pau tur

Indochina

Cong ty C6 ph?m Péau tr
Indochina

Cadng ty CP Ocean View
Nha Trang

Mo Tinh chit Néim 2022 Niim 2021

quan hé giao dich VND VND
844.755.359 -

Cong ty con Mua hang 844.755.359 -
16.189.221.892 14.567.047.196

Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Doanh thu
cho thué tai san

Doanh thu xay lip

Doanh thu phi
quan 1y phat trién
du én

Doanh thu xay lip
Du an Ban Mong
Resort

Doanh thu phi
quan ly phat trién
du an
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6.070.470.195

10.118.751.697

4.149.000.000

4.448.719.294

2.742.021.338

2.691.951.113



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

‘Méu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

7.2 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

b.  Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo)

Moi Tinh chét Nam 2022 Niim 2021
Bén lién quan quan hé giao dich VND VND
Tra goc vay 68.878.076.083 52.343.817.738
Cong ty CP Dau tu va
Quan ly Bat dong san C6 déng 16n Tra gbc vay 66.169.373.633 48.593.780.518

Thang Long
Cong ty CP OCEAN . .

C Tr. ;
VIEW Nha Trang ong ty con ra goc vay
Cdng ty C6 phan thuy dién Céng ty con Tra géc vay

La Ngau

Céng ty C6 phan Dau tu
xay dung va thuong mai
Costrexim

Cong ty con Tra gdc vay

Chi phi lai vay
Cong ty CP Pau tu va

Quan ly Bat dong san Cb déng 1én Chi phi 1ai vay
Thang Long

Cong ty TNHH Péu tu Cong ty e s
C.T.L cingtipdoan  CPuPhildivay

Cb tire dwge chia va thu tién cb tire cie nim trude

Céng ty TNHH Déu tu Cong ty con Thu tién cé tirc céc
C.T.L nam trudc

Cho vay, thu hdi tién vay va tién lii cho vay
Cong ty CP Déu tu Cong ty con
Indochina

Cong ty CP Diu tu
Indochina

pia Oc Sung Lam
Céng ty TNHH Dau tu
C.T.L

Lai tién cho vay

Cang ty con Thu hdi tién vay

Cho vay
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168.652.549

359.208.780

2.180.841.121

5.690.994.768

5.690.994.768

1.594.967.055

2.500.000.000

365.500.000
11.650.000.000

3.061.146.224

335.827.523

353.063.473

5.690.994.768

5.690.994.768

31.644.000.000

1.594.967.055

2.500.000.000

365.500.000
11.650.000.000



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAT VIET NAM M#u s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tur so 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

7.2 Thong tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

c. S6 dw véi cac bén lién quan
_ Tinh chét 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Phéi thu ngén han khich hang 93.212.093.650 126.656.660.813
Cczng ty .CP Constrexim Cong ty lién kit Pl:al lh}l theo hop 26.876.159 26.876.159
Déng D6 dong xay dung
Cong ty CP XL va SX c4 . Vit ligu xay d :
Mg LT BLVASKEN Ccagtylgnkdt o 20 oy GUnE 5916.570.420  7.219.076.093
kién Constrexim mua hd
Cong ty CP Péu tu . Phai thu theo hop
& 3 ' .997.439. 2.940.034.05
INDOCHINA ong ty con FrT——— 72.997.439.437 72.940.0 9
Cong ty TNHH MTV Céng ty con Phai thu tién cho 5.672.996.142 6.662.996.142
CTXso 1 thué vin phong
50 tv CP Bic Tan lono - ] - )
Congty CP Dito Tnlng- oo b ionadt - 0 e theo ligp 892.649.712 892.649.712
Constrexim dong xay dung
Cong ty TNHH A Phai thu tién cl
ong by TR APAS v ong ty con RPS MY R 3491775814 3.963.662.260
Hospitality (trudc day la thué van phong
Coéng ty TNHH CTX s6 3) '
Cong ty TNHH Pau tur Phai thu theo hop
Cong t A ' 1.790.823.072 33.896.564.636
C.T.L ong fy eon dong xay dung 2 L
Bén lién quan khac 2.422.962.89%4 1.054.801.752
Phii thu khédc ngin han 3.201.610.402 6.369.009.965
Céng ty TNHH Déu tur Cdng ty con Phai thu loi nhuan - -
C.T.L duoc chia
Cong ty CP Pau tu Cong ty con Chi phi tra hg cong 164.372.744 3.331.772.307
Indochina ty con
Céng ty TNHH Apas Cdng ty con Phai thu tra ho 2.028.952.158 2.028.952.158
Hospitality (trudce day la
Céng ty TNHH CTX s6 3)
Cong ty TNHH CTX s62  Céng ty con Phai thu tra ho 1.008.285.500 1.008.285.500
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Ngi

‘Miu s B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

c.  Sb dwvéi cac bén lién quan (tiép theo)

Tinh chét 31/12/2022 01/01/2022 \‘
Bén lién quan Mdi quan hé giao dich VND VND '
Tra trude cho nguwdi ban 58.317.367.667 58.317.367.667 /
Cong ty CP dau tu xdy dung
va lip may o .
dién nuc CONSTREXIM  Cong ty lien két - i cho nha 86.506.389 86.506.389
Toan Cau thau
Cong ty CP Constrexim - Tam tmg cho nhi ¢
Daong Do Cong ty lién ket : 4.543.730.615 4.543.730.6]/5*

Céng ty CP XL va SX céu
kién Constrexim

Cong ty CP Constrexim
Hong Ha

Cong ty TNHH MTV CTX

S6 1
Cong ty CP Déu tu xay
dung va

thuong mai Constrexim

Cong ty CP Dic Tan long -
Constrexim

Céng ty CP Dau tur xay
dung
tu van thiét ké Constrexim

Cong ty lién két

Cong ty lign két

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két

Céng ty lién két

thiu

Tam tmng cho nha
thau

Tam (mg cho nha
thau

Tam tmg cho nha
thau

Tam tg cho nha
thau

Tam tng cho nha
thau

Tam tng cho nha
thau

7.544.509.825

557.758.267

39.206.280.143

21.148.652

1.173.304.065

5.184.129.711

DAU l” ,l‘.'i;'\‘
VA THUON
VIET N

7.544.509.825

557.758.267

39.206.280.143

21.148.652

1.173.304.065

5.184.129.711

Tinh chét giao 31/12/2022 01/01/2022

Bén lién quan Moi quan hé dich VND VND

Phai thu vé cho vay 328.427.783.454  326.775.278.923

Céng ty CP Déu tu . Cho vay 321.590.490.234 321.590.490.234
; Cong ty con

Indochina '

Cong ty CP Dia bc . Cho vay 6.837.293.220 5.184.788.689

Cong ty con

Sum Lam
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

‘Méu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

c. S6 dw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Tinh chéit 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Phai tri ngudi ban ngin han 20.636.742.004 33.868.316.783
Cong ty CP dau tur xdy dung Mistidahonli
valapmay diénnude cgpotylign két  (hiu xdy dung theo 4.261.111.301 4261.111.301
CONSTREXIM Toén Ciu .
. Phai tra cho nha
Céng ty CP Constr : :
ong Yy LI LONSIEXIN Cong ty lien két  thiu xdy dymg theo 10.058.328.128 10.058.328.128

Dong Do

Céng ty CP XL va SX cau

kién Constrexim

Cong ty CP Constrexim

Hong Ha

Coéng ty TNHH MTV CTX

sO 1

Cong ty CP dau tur va tu van

XD
Constrexim - [CC

Cong ty CP Dau tu xdy

dung tu van thiét ké
Constrexim (CID)

Céng ty TNHH DPau tu

C.T.L

Céng ty TNHH MTV CTX

S0 2

Bén lién quan

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cdng ty con

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty con

Cong ty con

Moi quan hé

hop déng

Phai tra cho nha
thau xay dung theo
hop dong

Phai tra cho nha
thiu xay dung theo
hop dong

Phai tra cho nha
thiu xdy dung theo
hop dong

Phai tra cho nha
thau xdy dung theo
hop déng

Phai tra cho nha
thau xay dung theo
hop déng

Phai tra cung cép
dich vu

Phai tra tir hoat
dong diu tu

Tinh chét
giao dich

661.274.774

818.336.344

2.977.581.280

19.970.000

1.840.140.177

31/12/2022
VND

661.275.244

818.336.344

7.342.445.589

19.970.000

1.840.140.177

2.866.710.000

6.000.000.000

01/01/2022
VND

Ngwdi mua trd tién trwde
Codng ty CP Thuy dién

La Ngau

Céng ty CP XL va SX ciu

kién Constrexim

Coéng ty TNHH Péu tu

E.T.L

Cong ty con

Cong ty lién két

Cdng ty con

Tam tig-theo hop
dong xay dung
Tam trng theo hop
ddng xay dung

Tam g theo hop
ddng xay dung
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17.263.297.109
1.852.270.329

1.302.505.673

14.108.521.107

5.760.517.566
1.852.270.329

1.302.505.673

2.605.741.564



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé¢, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giéy, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

MAu sb B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s0 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

c. S6 duw vai cac bén lién quan (Tiép theo)
Tinh chét 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mobi quan hé giao dich VND VND
Chi phi phai tra - 7.245.384.834
Cong ty CP Constreximsb | - 538.084.142
Cong ty con
Cong ty TNHH Déu tr - - 6.707.300.692
CTL ong ty con
Céng ty CP Bét dong san Cé dong 16n
Thang Long
Phai tra khic 4.650.117.616 12.361.220.819 :
Céng ty TNHH CTX s 2 i Phai tra khac 14.665.495 14.665.495 \
Cong ty con ‘
Cong ty CP Pau tu . Phai tra khac 116.021.189 116.021.189
. Cong ty con 7
Indochina
Phan Minh Tuén Chu tich HBQT  Phai tra khac 30.000.000 30.000.000 ﬁ
Thanh vién ban  Phai tra do chém 3.081.130.240 3.081.130.240
Tran Anh Tt Kiém soat dirt hgp déng mua
‘ ban can ho
Céng ty CP Bét dong san ~ C& dong 16n Lii vay = 2.411.103.203 —
Thang Long 2y
IGT
Céng ty TNHH Pau tu Cone (v ¢ 1.408.300.692 6.708.300.692 TH
Ol Wi WP TOA
Tinh cht 31/12/2022 01/01/2022 ETN
Bén lién quan M&bi quan hé giao dich VND VND e
NG
Vay - 92.805.844.181
Céng ty CP Dau tu va Quan  C6 dong ln Di vay - 17.575.593.115
ly Bét dong san Thang Long
Cong ty CP OCEAN VIEW  Cong ty con Di vay - 25.731.410.829
Nha Trang
Cong ty CP thuy dién La Cong ty con bi vay - 47.317.999.116
Ngéu
Céng ty CP Pau tu xay Céng ty con bi vay - 2.180.841.121

dung va
throng mai Costrexim
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dlrcmg Duong Dinh Nghé¢, phuong Ban hanh theo Thong twr s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

7.3 Swkién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Theo Ban 4n s6 419/2022/DSPS ngay 17/10/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Néi va Quyct dinh sb
413/QD CCTHADS ngay 28/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4 an déan sy quén Céu Gidy, thanh phd Ha Noi viv:
(i) Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ong Tran Minh Son vé viée tranh chap Hop dong tai san voi Tong
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam; (ii) Buge Tong Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam phai thanh toan tra Ong Tran Minh Son s6 tién 199.101.107.533 déng (bao
g6m s tién no gbe 148.160.000.000 déng va 50.941.107.533 déng tién lai tinh dén ngay 30/12/2021).

Ngoai sy kién trén, khong cé s kién quan tmng ndo xay ra sau ngay két thic nam tai chinh cn phai diéu
chinh hoic cong bd trong Bao cdo tai chinh riéng cta Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

7.4 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh la 56 ligu Bao cdo tai chinh riéng cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da dugce
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.
Bao céo tai chinh riéng da dugc kiém toan cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 chua duge Dai hoi
déng cb déng thudng nién nam 2022 ciia Téng Cong ty thdng qua.

Ha Ngi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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' 1.U.Q TONS GIAM BOC
Nguoi lap/Ke toan truing Truéng phong Tai chinh ké toan
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