
https://v3.camscanner.com/user/download


BAo cAo TAr CHiNH QUY I12023

Bang Can d6i k~ toan

Bao cao K~t qua heat dong kinh doanh

Bao cao Liru chuyen ti~n t~

Thuyet minh Bao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND

•

BAo cAo CVA BAN GrAMDOC

MVCLVC

Trang

1 - 2

3-4

5-6

7

8 - 28



--------------_ ..-

Ong Nguy~n Thanh Ttl

Ong Vli Tu~n Linh

Ong Nguy~n Nam Cucmg

Ong Tn1n Diing Sy

eONG TY eo PHAN DAU rrr vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND

BAo eAo eVA BAN GIAM Doe

Ban Gitlin d6c C6ng ty C6 phan D&utu va Phat tri~n B~t dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh Quy 1/2023 cua C6ng ty cho ky hoat dong nr ngay 0 I10 I12023 dSn ngay 31103/2023

CONGTY

C6ng ty C6 phan D&u ttr va Phat trien BAt dong san Hudland (goi t~t la "C6ng ty") duoc thanh l~p thea
Gi~y clnrng nhan dang ky kinh doanh C6ng ty c6 phAn s6 0103018988 do Sa KS hoach va DAu tu thanh
ph6 Ha Nci dp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va dp lai Mil s6 doanh nghiep 0102340326
I&n7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Tru so' chinh:

HUDLAND., JSC.

T&ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dich ve T6ng
hop Linh Dam, P Hoang Liet , Q Hoang Mai, TP Ha Noi.

C6ng ty hien dang niern ySt tai So' Giao djch Chung khoan Ha NOi. Mil c6 phiSu: HLD.

HQI DONG QuAN TRI vA BAN GIAM DOC

HQi d6ng Qmln tri

Ong Ph?m Cao Son

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong Vii Tuftn Linh
Ba Nguy~n Thanh Huong

Chli tich

Uyvien

Uy vien
Uy vien

Cac t~anh vien Ban Giam d6c C6ng ty dil diSu hanh C6ng ty trong ky va d€n ngay l~p Bao cao tai chinh
nay g6m:

Ban Ghim dBc

Giam d6c

Pho Giam d6c

Pho Giam d6c

Pho Giam d6c

cAe SV KI:.E:NSAUNGAy KET THUe KY KE ToAN

Theo nh~n dinh clla Ban Giam d6c, xet tren nhung khia qmh tr9ng y€u, kh6ng co Sl! ki~n b~t thuong nao
xay ra sau ngay kh6a s6 k€ to an lam anh huong d€n tinh hinh tai chinh va ho?t dong cua C6ng ty c&nthi€t
phai diSu chinh ho~c trlnh bay tren Bao cao tai chinh Quy 112023

BAo eAo eVA BAN GIAM DOC (Ti~p theo)
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND

TRA.CHNHI:¢M CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem I~p Baa cao Uti chinh phan anh mQt each trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cling nhir k~t qua hoat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong ky,
Trang viec I~p Baa cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu cAuphai:

• LIla chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot each nhitt quan;
• Dira ra cac phan dean va UO'Ctinh mot each hop ly va than trong;
• Neu r6 cac nguyen t~c k~ toan thich hop co duoc twin thu hay kh6ng, co nhimg ap dung sai lech trong

y~Lldn duoc cong b6 va giai thich trong Baa cao tai chinh hay kh6ng;
• Thi~t k~, tlwc hi~n va duy tri h~ th6ng ki6m saM nQi bQ lien quan t6'i vi~c I~p va trlnh bay hQ'p Iy Baa

cao tai chinh 06 Baa cao tai chinh kh6ng bi sai sot trQng y6u k6 cii do gian I~n ho?c bi 16i,
• L~p Baa cao tai chinh tren CO' so' ho~t oQllg lien tt,tc tru tmong hQ'pkhOng th6 cho r~ng C6ng ty se ti~p

tl,lCho~t oQng kinh doanh,

Ban Giam 06c xac nh~n r~ng Cong ty oil tuan thu cac yeu cAuneu tren trong vi~c I~p Baa caQ tai chinh, .;

Ban Giam 06c C6ng ty chiu trach nhi~m oam baa r~ng s6 sach k~ tmln duQ'c ghi chep mQt cach phu hQ'PoS
phan anh mQt cach hQ'pIy tinh hinh tai chinh cua C6ng ty 0' bitt ky thai diSm nao va dam baa r~ng Baa cao
tai chinh dUQ'cI~p phu hQ'pv6'i cac ChuAn mt,rc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chinh, Ban Giam d6c
cqng chiu trach nhi~m dam baa an toan cho tai san cua Cong ty va .y v~y tht,rc hi~n cac bi~n phap thich hQ'p
de ngan ch?n va phlit hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khac,,,

Nguy~n Thanh Ttl
Giam aBc
Hit N9i,ngity ,,' Thimg 4 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh Quy 112023eho ky hoar d9ng tir ngay 0110112023d~n ngay 31103/2023

M~u B 0Ia-DN
BANG CAN DOl KIt ToAN

Tl;lingay 31 thing 03 nam 2023

TAl SAN MS TM

A. TAl SAN NGAN H~N 100
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n 110 6.1
1. TiSn 111
2. Cac khoan nrong duong tiSn 112

II. Cac khoan d~u ttr tai chinh ng~n han 120
3. D§u tu narn giu' dSn ngay dao han 123

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130
I. Phai thu ngan han ella khach hang 131 6.2
2. Tra tnroc eho nguoi ban ngan han 132 6.2
5. Phai thu yS eho yay ng~n han 135
6. Phai thu ngan han khac 136 6.3
7. DI,I'phong phai thu ngan han kh6 doi 137
8. Tai san thieu cho xu ly 139

IV. Hang tAn kho 140
1. Hang t6n kho 141
2. Dir phong giam gia hang t6n kho 149
V. Tai san ng~n han khac 150
1. Chi phi tra truce ng~n han 151

e 2. ThuS gia tri gia tang diroc kh~u tnr 152
3. ThuS va cae khoan khae phai thu Nha nucrl 153
B - TAl SAN DAI H~N 200

(200 = 210+220+240+250+260)
I. Cae khoan phai thu dai h:.lD 210 6.3
II. Tai san c6 dinh 220
l. Tai san e6 dinh hfru hinh 221

Nguyen giG 222
GiG trj hao man luy ki 223

2. Tai san e6 dinh thue tai ehinh 224
3. Tai san e6 dinh vo hinh 227

Nguyen giG 228
GiG trj hao man luy ki 229

III. B~t d9ng san d~u tlf 230
1. Nguyen giG 231
2. GiG trj hao man luy ki 232
IV. Tai san dO'dang dai h~n 240

V. Cae khoan d~u tlf tai ehinh dai h~n 250
2. D§u tu' yao eong ty 1ien kSt, 1ien doanh 252

V. Tai san dai hl;lnkhae 260
1. Chi phi tn1tmO'edai h1.ln 261

;, TONG TAl SAN (270 = 100+200) 270
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31103/2023 0110112023
VND VND

480.225.470.961 492.290.672.148

46.288.399.464 68.217.517.273
33.988.399.464 32.317.517.273
12.300.000.000 35.900.000.000

38.809.930.000 38.809.930.000
38.809.930.000 38.809.930.000

56.619.152.612 75.949.871.819
27.059.933.379 29.164.404.678
25.491.558.179 31.252.831.022

5.681.807.184 17.146.782.249
(1.614.146.130) (1.614.146.130)

329.323.669.546 303.337.147.581
329.323.669.546 303.337.147.581

9.184.319.339 5.976.205.475
155.982.312 155.982.312

6.274.214.906 4.194.026.723
2.754.122.121 1.626.196.440

114.157.167.961 115.747.465.739

9.600.000.000 9.600.000.000
34.163.114.499 35.051.244.123
34.163.114.499 35.051.244.123
74.424.327.589 74.424.327.589

(40.261.213.090) (39.373.083.466)

200.000.000
(200.000.000)

64.666.249.813
96.055.631.848

(31.389.382.035)
4.896.137.365

200.000.000
(200.000.000)

65.561.102.839
96.055.631.848

(30.494.529.009)
4.896.137.365

831.666.284
831.666.284

594.382.638.922

638.981.412
638.981.412

608.038.137.887



CONG TY CO PHAN DAu TUV A PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao clio tal chinh Quy 112023 eho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

M~u B 0Ia-DN
BANG CAN DOl Kt ToAN (Ti~p theo)

T~i ngay 31 thang 03 Dam 2023

~

NGUONVON MS TM VND VND
:-

A. NQPHAITRA. 300 171.044.243.256 185.393.688.121
(300 = 310+330)

I. Ng ng~n han 310 77.787.865.687 102.296.263.646

1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 6.882.749.641 2.644.618.532
2. Ngiroi mua tra tiSn truce ng~n han 312 782.685.435 707.593.892
3. Thu€ va cac khoan phai n(>pNha rnroc 313 32.307.769 36.702.860
4. Phai tra ngiroi lao dong 314 2.848.690.432 10.382.383.778
5. Chi phi phai tra ngan han 315 4.173.793.604 4.173.793.604
8. Doanh thu chua thuc hien ng~n han 318
9. Phai tra ngan han khac 319 15.463.275.036 39.776.897.583
10. Yay va no thue tai ehinh ngan han 320 30.156.351.397 25.128.938.022
I 1. Du phong phai tra ng~n han 321
12. Quy khen thuong, phuc lei 322 17.448.012.373 19.445.335.375

II. Ng dai han 330 93.256.377.569 83.097 .424.475
.... Chi phi phai tra dai han 333 8.782.552.779 8.897.960.052-'.
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 84.473.824.790 74.199.464.423

B. VON CHU so HUU 400 423.338.395.666 422.644.449.766
(400 = 410+430)

I. V6n chu sO-hfru 410 423.338.395.666 422.644.449.766. 1. Y6n ddu ttr cua chu sa hfru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
8. Quy ddu nr phat trit~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113
II. Lgi nhu~n sau thuS chua phan ph6i 421 142.506.303.553 14l.812.357.653

LNST chua phdn ph6i li1yki din cu6i kj; 11 421 a 137.118.405.768 137.118.405.768
LNST chua phdn ph6i kj; nay 421b 5.387.897.785 4.693.951.885

II. NguAn kiDh phi va quy khae 430

TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 594.382.638.922 608.038.137.887

Ha Nr)i,ngayl1 Thong 4 nam 2023

NgU'CYiI~p K~ toaD trU'O-Dg

Nguy~n HAng Nhung Le Qu6e Chung
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112023 cho ky hoat d{)ng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

M~u B 02a-DN

r BAo cAo KET QuA HO~T DONG KINH DOANH
Cho ky hoat d{)ng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

:- Quy 112023 Quy 112022
CHiTIEU MS TM VND VND

I. Doanh thu ban hang va eung dp djch vu 01 6.12 2.700.497.828 7.223.616.453

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02
3. Doanh thu thu~n ban hang va eung dp dich VI) 10 2.700.497.828 7.223.616.453

(10 = 01-02)
4. Gia v6n hang ban II 6.13 1.348.399.376 5.070.951.794

5.
LQ'i nhuan g{)p ban hang va eung cAp 20 1.352.098.452 2.152.664.659
djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai ehinh 21 6.l4 1.423.168.745 93.203.146

7. Chi phi tai chinh 22 6.14 808.001.829 924.440.526

Trang do: Chiphi liii vay 23 808.001.829 924.440.526
8. Chi phi ban hang 24 6.15 484.719.231 137.896.339

9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 6.16 582.379.973 650.964.100

10. LQ'i nhuan thu~n tir hoat d{)ng kinh doanh 30 900.166.164 532.566.840
.. {30 = 20+(21-22)-(24+25)}

II. Thu nhap khac 31 8.487.259 4.000.000

~. 12. Chi phi khac 32 5.052.564 6.000.000

13. LQ·jnhuan khac (40 = 31-32) 40 3.434.695 (2.000.000)

14. Tang 1Q'i nhuan k~ toan trmrc thu~ 50 903.600.859 530.566.840
(50=30+40)

15. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.17 173.654.959 77.022.108

16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. LQ'i nhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 729.945.900 453.544.732
(60 = 50-51-52)

18. Lai co' ban tren c6 phieu 70 6.18 36 23

Ha N(Ji,ngay4.9. Thimg 4 nom 2023

NgU'CYiI~p K~ toan trurrng

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung Nguy~n Thanh Ttl
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CONG TY CO PHAN DAU Tv' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

M~u B 02a-DN
BAO CAO KET QUA HO~T DONG KINH DOANH

Cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

CHiTIEU MS TM Quy 1 Liiy ke til'dau narn den cufii quy nay
Narn nay Nam tr u'(rc Narn nay Narn tr uo'c

1. Doanh thu ban hang va cung Clip djch vu 01 2.700.497.828 7.223.616.453 2.700.497.828 7.223.616.453
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuan ban hang va cung Clip dich vu 10 6.12 2.700.497.828 7.223.616.453 2.700.497.828 7.223.616.453
4. Gia von hang ban 11 6.13 1.348.399.376 5.070.951.794 1.348.399.376 5.070.951.794
5. LQ·jnhu~n gQP ban hang va cung cAp djch VI} 20 1.352.098.452 2.152.664.659 1.352.098.452 2.152.664.659
6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 6.14 1.423.168.745 93.203.146 1.423.168.745 93.203.146
7. Chi phi tai chinh 22 6.14 808.001.829 924.440.526 808.001.829 924.440.526

Trong do: Chi phi [iii vay 23 808.001.829 924.440.526 808.001.829 924.440.526
8. Chi phi ban hang 24 6.15 484.719.231 137.896.339 484.719.231 137.896.339
9. Chi phi quan Iydoanh nghiep 25 6.16 582.379.973 650.964.100 582.379.973 650.964.100
10. LQ·jnhu~n thuftn tir hoat dQng kinh doanh 30 900.166.164 532.566.840 900.166.164 532.566.840
II. Thu nhap khac 31 8.487.259 4.000.000 8.487.259 4.000.000
12. Chi phi khac 32 5.052.564 6.000.000 5.052.564 6.000.000
13. LQi uhuan khac 40 3.434.695 (2.000.000) 3.434.695 (2.000.000)
14. TAng lQ·jnhuan k~ toan tr'uxrc thu~ 50 903.600.859 530.566.840 903.600.859 530.566.840
15. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.17 173.654.959 77.022.108 173.654.959 77.022.108
16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 52 - - - -
17. LQ'i nhuan sau thu~ thu nhap doanh nghiep 60 729.945.900 453.544.732 729.945.900 453.544.732
18. Lai co ban tren c6 phieu 70 6.18 36 23 36 23

NgllOi I~p

~

Hit Nri, ngity IJ Thimg 4 nam 2023

Nguy~n Hllng Nhung
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CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112023 cho ky hoat d9ng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31/03/2023

M~u B 03a-DN
BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢

(theo phuong phap tnrc ti~p)
Quy 112023s

Loy k~ tir dAu narn nay d~n cu6i quy nay
Nam nay Narn trurrc

MS VND VNDCHI TIEU

I. Lu'u chuyen ti~n tir hoat dQng kinh doanh:

I.
Tien thu nr ban hang, cung dp djch vu

II
va doanh tim khac

2. Ti€n chi tra eho ngiroi eung e~p hang hoa va djch v 12
3. Tien chi tra eho ngtroi lao dong 13
4. Tien chi tra Uii yay 14
5. Tien chi ncp thue thu nhap doanh nghiep 15
6. Tien tim khac nr hoat d('>ngkinh doanh 16
7. Tien chi khac eho hoat dQng kinh doanh 17

Luu chuyin ti;n thuim tir hoat ilVng kinh doanh 20

II. Luu chuyen ti~n tir hoat dQng dAu tir:
I. Tien chi d~ mua sam, XD TSCf) va cac TSDH kha. 21
3. Ti€n chi eho yay, mua cac cong cu no cua don vi kl 23

4. Ti6n thu h6i eho vay, ban l~i cae eong ev ng 24
cua don vi khac.. 6. Tien thu h6i d~u tll"gop v6n vao don vi khac 26

7. Ti€n thu lai eho vay, e6 tue va 19i nhu~n dU"Q"echia 27

~ Luu chuyin ti;n thuim tir hO(ltilVng ildu tu 30

III. Luu chuy~n ti~n tir ho~t dQng tai chinh:
1. Tien thu til" phat hanh e6 phiSu, nh~n v6n gop illC~ 31
2. Tien chi tni v6n gop eho cae ehu sa hfj·u 32
3. Tien vay ng~n h~n, dai h~n nMn duge 33
4. Tien chi tra ng g6e vay 34
5. Tien chi tra ng thue tai ehinh 35
6. C6 t(re, 19i nhu~n da tra eho ehu sa huu 36

Luu chuyin ti;n thudn tir hO(ltilrng tili chinh 40

Luu chuy~n ti~n thuAn trong ky (20+30+40) 50

Ti~n va tu'O'ng duo'ng ti~n dAu ky 60

Anh Imcmg ella thay d6i TG h6i doai quy d6i ngo<:li 61

Tj~n va tuO'ng duo'ng ti~n cu6i ky (50+60+61) 70

5.138.349.087 9.192.220.791

(12.157.897.439)
(8.041.065.528)
(962.337.138)

(15.427.570.604)
(657.964.968)

(2.853.400.727)
(1.301.580.640)

309.514.936
(5.737.235.110)

(20.529.888.026)

313.552.132
(5.707.357.417)

(17.362.884.599)

26.900.000.000

1.423.168.745 3.011.238.381

29.911.238.3811.423.168.745

14.590.114.008 7.580.183.391
(6.201.278.536) (12.775.074.990)

(11.211.234.000) (34.200.000)

(2.822.398.528) (5.229.091.599)

(21.929.117.809) 7.319.262.183

68.217.517.273 91.273.695.593

46.288.399.464 98.592.957.776

Ha N9i, ngay Iff. Thimg 4 nam 2023

Ngu(ri I~p

Nguy~n Hc3ng Nhung
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRlEN BAT DONG SAN HUDLAND
Rio cao tai Quy 112023 cho ky hoat dQng til' ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH MAU B 09A-ON

I. THONG TIN KHAI QUAT
s

1.1. Hinh thirc SO' hiru van

Cong ty C6 phan Dfru tir va Phat trien B~t d('>ngsan HUDLAND (goi tiit la "Cong ty") duoc thanh
I~p thea Gi~y chirng nh~n dang ky kinh doanh Cong ty e6 ph~n s6 0103018988 do So' KS hoach va
D~u nr thanh ph6 Ha N(,>idp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay 06i va dp lai Ma s6 doanh
nghiep 0102340326 I~n 7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua 06i, b6 sung.

Ten giao djch bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten viSt tiit: HUDLAND., JSC.

Tr~1SO' chinh: T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, i.e A CC7 Khu dich V~I

tong IlQ'PLinh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, TP Ha
N('>i

T6ng s6 V6n oieu I~ thea Giay chirng nhan dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 06ng. ducc
chia thanh 20.000.000 e6 phan (menh gia e6 ph~n 10.000 06ng). V6n phap oinh cua Cong ty la
6.000.000.00006ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t dQng chinh

• Xay dl,fng cong trinh ky thu~t dan d\lllg kMc: Xay dl,fng, cai t~o nha; Xay dl,fng cac khu trung
tam thuang m~i, sieu thi, dich vv, van phOng, trung tam th€ thao, kho bai, nha xm'mg, chQ';Xay
d\mg cac khu kinh tS, khu cong nghi~p; Thi cong xay 1iipcac cong trinh dan dVng, cong nghi~p,
giao thong, thuy IQ'i,buu chfnh vi~n thong, cong trinh h~ t~ng 00 thi, khu cong nghi~p, cong
trinh ouo'ng day va tr~m oi~n duoi 3SKV;

• Ho~t o('>ngkiSn truc va ttl' v~n ky thu~t co lien quan: Tu v~n o~u tu xay d\mg nha va cong trinh
ky thu~t h~ t~ng 00 thi;

• Ban buon v~t li~u, thiSt bi liip o~t khac trong xay d~rng: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay d~rng,
trang tri n('>ingo~i that;

• Ban buon may moe, thiSt bi va phl,l tung may khac: Kinh doanh may moc thiSt bi chuyen
nghanh xay dl,l'ng;

• D~i Iy, moi gi6'i, o~u gia: D~i Iy mua, o~i Iy ban, ky gui hang hoa;
• Kfnh doanh b~t o('>ngsan, guyen su d\mg o~t thu('>cehu sa huu, ehu si'rdVng ho~c oi thue: D~u

ttl' phat tri€n khu dan cu, khu 00 thi m6'i;
• Ho~t o('>ngdich vv h6 trQ'kinh doanh khac eon l~i ehtl'a Otl'Q'cphan vao oau: Xu~t nMp khau v~t

li~u xay dVng, trang bi n('>ingo~i th~t, may moe thiSt bi ehuyen nganh xay dVng.

Ho~t o('>ngchfnh eua Cong ty trong ky la o~u ttl' pMt tri€n khu dan Ctl'va khu 00 thi m6i

2. co so L~P BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIEN DO vA KY KE ToAN

Co' so' I~p Bao cao tai chinh giira nien dQ

Bao cao tai chinh Quy 1/2023 kem thea ou'Q'ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
tAc gia g6c va phu hQ'pv6'i cac Chuan m~rc kS toan Vi~t Nam, ChS d('>kS toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cae quy oinh phap Iy co lien quan c1Snvi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh
Quy.

Ky k~ toan

Nam tai ehfnh cua Cong ty biit o~u tir ngay 01 thang 01 va kSt thue vao ngay 31 tMng 12 hang nam.
Bao cao tai chfnh Quy 1 cua Cong ty oUQ'cI~p tir ngay 01 thling 01 oSn ngay 31 thang 03 hang nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao clio tai Qui 112023cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

3. CHuAN Ml!C vA CHE DO KE ToAN Ap DVNG

Ch~ dQva Chu~n rmrc k~ toan ap dung

Cong ty ap dung Ch~ 09 k~ toan doanh nghiep Viet Narn Oll'Q'Cban hanh kern theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huong d~n Ch~ 09 k~ toan doanh nghiep va cac
Chu~n rrurc k~ toan Viet Nam co lien quan do B9 Tai chinh ban hanh.

Tuyen ba v~ vi~c tuan thii Chu~n muc k~ toan va Ch~ dQk~ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da: tuan thu dAy du cac Chuan mire k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 k~
toan doanh nghiep Viet Nam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho ky ho~t dong tll' ngay 0110112023 d~n ngay 31/03/2023.

Hinh thtlc k~ toan ap dyng

Cong ty SlJ'dl,lng hinh thlJ'Ck~ toan Nh~t ky chung.

4. Ap DVNG HU'ONG nAN KEToAN M6:I

HU'o'ngdin mo·jv~ ch~ dQk~ toan doanh nghj~p

Cong ty ap dvng Ch~ 09 k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam dll'Q"cban hanh kem theo Thong tU' s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huong dfrn Ch~ dO k~ toan doanh nghi~p va cac
Chu~n mlJc k~ toan Vi~t Nam co lien quan do B9 Tai chinh ban hanh.

s. cAc CHINH SACH KEToAN .AI> DVNG

Sau day la cac chinh sach k~ toan chu y~u dUQ"cCang ty ap dl,lng trong vi~c l~p Bao cao tai chinh:

Uo·cdnh k~ toan

Vi~c I~p Baa cao tai chinh Quy 112023 tuan thl! thea cac Chu~n ml!c K~ toan Vi~t Nam yeu du
Ban Giam 06c phai co nhung lI'OC tfnh va gia dinh anh hucmg d~n s6 li~u bao cao vS cong nQ",tai
san va vi~c trinh bay cac khoan cang nQ"va tai san tiSm tang t~i ngay I~p Bao cao tai chinh cling
nlm cac s6 li~u baa cao vS doanh thu va chi phi trong su6t ky ho~t d9ng. K~t qua ho~t d9ng kinh
doanh th~rc t~ co th6 khac v6'i cac lI'oc tfnh, gia oinh o~t ra.
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tal Qui 112023cho ky ho,t dQngtir ngay 01/0112023d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. cAc CHINH SACH KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)
!

Cong C\I tai chinh

Ghi nhdn ban tldu

Tai scmtai chinh

T1;1ingay ghi nhan ban o~u, tai san tai chinh ducc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan true ti~p o~n viec mua sam tai san tai chinh 00,

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m tien mat, ti€n gLring~n h1;1l1,cac khoan phai thu ngan han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niern y~t,

Cong no tai chinh

T1;1ingay ghi nhan ban dAu, cong no' tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao djch
co lien quan true tiep d~n vi~c phat hanh cong no tai chinh do,

Cong no tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra kMc, cac khoan no'
va cac khoan vay.

Danh gia lai sau ldn ghi nhdn ban tldu

.. Hi~n t?i, clma co quy dinh v€ danh gia I?i cong Cl,ltai chinh sau ghi nh~n ban dAu,

Ti~n va cae khoan tU'O'ngdU'o'ng ti~n

Ti€n m~t va cac khoal1 tuong duO'ng ti€n m(lt bao g6m ti€n m(lt t?i quy, cac khoan ky CU'O'C, ky quy,
cac khoan d~u tu' ng~n h?n ho~c cac khoan d~u tu co kha nang thanh khoan cao d~ dang chuySn d6i
thanh ti€n va it co rui ro lien quan d~n vi~c bi~n dQng gia tri chuySn d6i cua cac khoan nay,

Hang t5n kho

Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren cO'sa gia g6c, trong truang hQ'Pgia g6c hang t6n kho cao hun gia
tri thu~n co thS thl,l'chi~n duQ'c thi phai tinh thea gia tri thuAn co thS thl,Ic hi~n duQ'c. Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tnlc ti~p, chi phi lao d(>ng tnlc ti~p va chi phi san xufrt
chung, n~u co, dS co duQ'c hang t6n kho o' dia diSm va tr?ng thai hi~n t?i. Gia tri thu~n co thS tlwc
hi~n ouo'c oUQ'cxac dinh b~ng gia ban uo-c tinh trtr cac chi phi dS hoan thanh cung chi phi ti~p thi,
ban hang va philn ph6i phat sinh.

Hang t6n kho duQ'c h?ch toan thea phuo'ng phap ke khai thu<mg xuyen va tinh gia thea plmO'ng
phap thl,l'ct~ dich danh,

D\-fphong gii'un gia hang t6n kho cua Cong ty du'Q'ctrich I~p theo cac quy dinh k~ toan hi~n h<'lllh,
Theo do, Cong ty oU'Q'cphep trich I~p dl,l'phong giam gia hang t6n kho 16i tho'i, hong, kem ph~m
chfrt trong tmo'ng hQ'pgia tri thl,l'ct~ cua hang t6n kho cao hon gia tri thu~n co thS thl,l'chi~n oU'Q'c
t?i tho'i diSm k~t thuc nien d(>k~ toano
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Qui 112023cho ky hoat dc)ngtir ngay 0110112023d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DlJNG (Ti~p theo)5.

Tai san cBdjnh hfru hinh va kh~u hao

Tid san c6 djnh httu hlnh duoc phan anh thee gia g6c, trinh bay thee nguyen gia tnr gia tri hao men
lily k~.

Tai san c6 dinh htru hinh duoc kh~u hao thee phirong phap dirong thang dua tren thoi gian hiru
dung iroc tinh. Thoi gian kh~u hao CI,l th~ nhu sau:

Thiri gian kh~u hao
(Nam)

Nha cira v~t kien true
May m6c thi~t bi
Phuong tien v~n tai
Thi~t bi dung C1,.l quan Iy

07 - 25
05 - 07

07
05

Cac khoan tnl trurrc dai han

Chi phi tra tnroc dai han la Cong cu dung cu dii xu~t dung nhung chua phan b6 h~t vao k~t qua san
xuat kinh doanh va c6 tho'i gian phan b6 tren rnQt narn tai chinh.

Cac khoan d~u to' tai chinh

Cac khoan dllu tu vao cac dO'l1vi rna Cong ty khong nirn gifr quy€n ki~m soat ho~c c6 anh huong
dang k~ dUQ'cphan anh thee gia g6c. DIJ phong giarn gia dllu tu duQ'c I~p khi Ban Giarn d6c cong ty
cho dng vi~c giarn gia nay la khOng tl;1rnthai va khong n~rn trong k~ hOl;1chcua don vi dUQ'cdllu tu,
DIJ phong du'Q'choan nh~p khi co SIJ tang len sau do cua gia tri co th~ thu h6i,

Cac khoan phai tra

Cac khoim phai tra nguo'i ban va phai tra khac khong chiu liii va dUQ'cphan anh thee gia tri ghi nh~n
ban dllu,

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi tlwc t~ chua phat sinh nhung dUQ'ctrich tm6'c vao chi phi san xu~t, kinh doanh
trong ky d~ dam bao khi chi phi phat sinh thlJc t~ khong gay dQt bi~n cho chi phi san xu~t kinh
doanh tren cO'so' dam hao nguyen tic phu hQ'pgiua doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do phat
sinh, n~u co chenh I~ch v6'i s6 d1ltrfeh, k~ toan ti~n hanh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tuO'ng
u'ng v6'i phlln chenh I~ch,

VBn chu sir hfru

V6n dllu illcua chu so' hfru du'Q'cghi nh~n thee s6 v6n thlJc gop cua chu sa hu'u,

LQ'inhu~n sau thu~ chua phan ph6i la s6 lQ'inhu~n tiT cac hOl;1tdQng cua doanh nghi~p sau khi tril' (-)
c~c khoan di€u chinh do ap d\.lng h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan va diSu chinh h6i t6 sai s6t trQng
yeu cua cac nam tm6'c,
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao Uti Quy 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nh~n khi d6ng thoi thoa man tit ca narn (5) di~u kien sau:

(a) Cong ty da chuyen giao ph~n 16n rui ro va IQ'iich g~n li~n voi quyen so hiru san pham hoac
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con n~ll1giu' quyen quan Iy hang hoa nhu nguoi so hiru hang hoa hoac quyen
kiem soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xac djnh nrong d6i chac chan;
(d) Cong ty se thu duoc IQ'iich kinh t~ tir giao dich ban hang; va
(e) Xac djnh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Lai tir cac khoan d~u ttr duoc ghi nhan khi Cong ty co quyen nhan khoan lai.

HQ'p dBng xay dl}'ng

Doanh thu va chi phi cua hop d6ng xay d\fng duQ'c ghi nh~n thea truOng hQ'PhQ'Pd6ng xay d\fng
quy dinh Cong ty dUQ'cthanh toan thea gia tri kh6i IUQ'ngth\fc hi~n, khi k~t qua th\fC hi~n hQ'pd6ng
xay dl,rng dUQ'cxac dinh mQt cach dang tin c~y va duQ'Ckhach hfmg xac nh~n, thi doanh thu va chi
phi lien quan o~n hQ'pd6ng duQ'c ghi nh~n tuong lrng vO'iph~n cong vi~c da hoan thanh dUQ'ckhach
hang xac nh~n trong ky oUQ'cphan anh tren hoa don da I~p,

Khi k~t qua tlwc hi~n hQ'p06ng khong th6 u'6c tinh mQt cach oang tin c~y, truo'ng hQ'pCong ty co
th6 thu h6i oUQ'ccac khoan chi phi cua hQ'p06ng oa b6 ra thi doanh thu hQ'poUQ'cghi nh~n chi t6i
ll1lrCcac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i, Khi 00, khong mQt khoan IQ'inhu~n nao oU'Q'cghi
nh~n, k6 ca khi t6ng chi phi th\1c hi~n hQ'pd6ng co th6 vU'Qtqua t6ng doanh thu Clla 11Q'p06ng,

Chi phi di vay

Chi phi di vay lien quan tr\1c ti~p d~n vi~c mua, dftu tu xay d\fng hoi,ic san xu~t nhung tai san cftn
mQt tho'i gian tuong d6i dai d6 hoan thanh dua vao su d\lng hoi,ic kinh doanh dUQ'ccQng vao nguyen
gia tai san cho d~n khi tai san do duQ'c dua vao su d\mg hoi,ic kinh doanh, Cac khoan tIlU nMp phat
sinh tu vi~c dftu tu t~m tho'i cac khoan vay dUQ'cghi giam nguyen gia tai san co lien quan, T&t ca
cac chi phi lai vay khac duQ'c ghi nh~n vao Bao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh,

Thu~

Thu~ tl1Unh~p doanh nghi~p th6 hi~n t6ng gia tri cua s6 thu~ phai tra hi~n t~i va s6 thu~ hoan I~i,

S6 thu~ hi~n t~i phai tra oUQ'ctinh d\l'a tren thu nh~p chiu thu~ trong nam, Thu nh~p chiu tl1U~khac
v6i IQ'inhu~n thu~n oU'Q'ctrinh bay tren Sao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh vi khong bao g6m cac
khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho?c oU'Q'ckh~u trtr trong cac nam khac (bao g6m ca 16mang
sang, n~u co) va ngoai ra khong bao g61l1cac chi tieu khong chiu thu~ ho?c khong du'Q'ckh~u trtl'.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p clla Cong ty can Clf vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien,
nhu'ng quy dinh nay thay d6i thea tung tho'i ky va vi~c xac dinh sau clIng v~ thu~ thu nh~p doanh
nghi~p tuy thuQc vao k~t qua ki6m tra clla co quan thu~ co thftm quy~n.

Cac lo~i tllU~khac dUQ'cap d\lng thea cac lu~t thu~ hi~n hanh t~i Vi~t Nam,
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Bao cao tai Quy 112023 eho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31/03/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAu B 09A-DN

5.

Uti tren e&phieu

Lai co bin tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong diroc tinh bang each chia IQ'inhuan hoac 16
thuoc v@c6 dong So' hfru c6 phieu ph6 .thon~ cho s6 hrong bln~ quan gia quyen c6 phieu ph6 thon~
hru hanh trong ky, Lai suy giam tren co phieu duoc xac dinh bang viec dieu chinh IQ'inhuan hoac 10
thuoc v@c6 dong So' htru c6 phieu ph6 thong va s6 hrong blnh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
dang hru hanh do anh huang cua cac c6 phieu ph6 thong co tiem nang suy giam bao g6m trai phieu
chuyen d6i va quy@nchQn c6 phiSu,

Oie ben lien quan

EhrQ'ccoi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p ke ci Cong ty M~ - T6ng Cong ty D~u tLrPhat
tri6n Nha va Do thi, cac cong ty con cLiaCong ty M~, cac ca nhan tlVCti~p hay gian ti~p qua mQt
ho~c nhi6u trung gian co quy6n kiem soat cong ty ho~c chiu Sl,!' kiem soat chung v6'i Cong ty, Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao trl,J'cti~p ho~c gian ti~p n~m quy6n bieu quy~t cLiaCong ty ma co ;'1I1h
huo'ng dang ke d6i v6'i Cong ty, Nhung chuc trach quin ly chu ch6t nhu Giam d6c, vien ChlJ'CcLia
cong ty, nhung thanh vien than c~n trong gia dlnh cua nhUng ca nhan ho~c cac ben lien k~t nay
ho~c nhung cong ty lien kSt v6i cac ca nhan nay cling duQ'ccoi la ben lien quan,
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CONG TY CO PHAN DAU TUVA PRAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoar dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

6. THONG TIN BO SUNG CRO CHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN, BAO cxo KET QuA HO~T DQNG KINH
DOANH

6.1 Ti~n va cac khoan nrong dunng ti~n
31103/2023

VND
0110112023

VND

Ti~nm~t, ti~n giri ngan hang khong ky han
Ti~n giri Ngan hang co Icy han

TAng

33.988.399.464
12.300.000.000

32.317.517.273
35.900.000.000

46.288.399.464 68.217.517.273

6.2 Phai thu khach hang

Phai thu khach hang ngan han
Cdc khach hang mua du an
TAng
Tra tnroc cho ngiroi ban ng~n han
Tra truce eho cdc nha eung cdp khac
TAng

31103/2023 0110112023
VND VND

27.059.933.379 29.164.404.678
27.059.933.379 29.164.404.678

25.491.558.179 31.252.831.022
25.491.558.179 31.252.831.022

(*) Chi ti~t cac khoan phai thu 13cac ben lien quan xem tren bang thuyet minh 7.1
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Qui 112023 cho ky hoat dQng til' ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

6.3 Phai thu khac

31103/2023 0110112023
Gi:i tr] DI! phOng Gi:i trj DI! phOng
VND VND VND VND

Cac khoan khac ng~nhan 5.681.807.184 17.146.782.249
Cac khoan khac dai han 9.600.000.000
Tang 15.281.807.184 17.146.782.249

6.4 Hang tAn kho

31103/2023 0110112023
Gi:i tr] . DI!phOng Gi:i tr] DI! phong
VND VND VND VND

Cong cu, dung Cl,l

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang 329.323.669.546 303.337.147.581

Tang 329.323.669.546 303.337.147.581

6.S Thu~ va cac khoan phai thu Nhft NlfCYC:
sa diu ky sa phai nQp sa dl"lnQp sa cuai ky

VND VND VND VND
Thu€ thu nhap doanh nghiep 1.626.196.440 383.114.746 1.301.580.640 2.544.662.334
Thu€ nha d~t, ti~n thue d~t 209.459.787 209.459.787
TAng 1.626.196.440 383.114.746 1.511.040.427 2.754.122.121
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CONG TV CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Qui' 112023 eho ky hoat dQng til' ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUVET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.6 Tai san eB djnh hiru hinh
[Jon vi tinh: VND

Nha cira, May moe Phuong ti~n Dung el}
v~t ki~n true thi~t hi v~n tai guan Ii: Tang

Nguyen gia
Tllli ngay 0110112023 65.776.677 .320 127.272.727 7.579.833.079 940.544.463 74.424.327.589

Tang trong ky
XDCB hoan thanh
Giam trong ky
Tllli ngay 31103/2023 65.776.677 .320 127.272.727 7.579.833.079 940.544.463 74.424.327.589
H ao mon liiy ki
Tllli ngay 0110112023 31.402.635.723 127.272.727 6.712.527.750 1.130.647.266 39.373.083.466

Tang trong ky 728.827.386 146.696.100 12.606.138 888.129.624
Trich khdu hao 728.827.386 146.696.100 12.606.138 888.129.624
Mua trong ndm
Giam trong ky
Thanh If
Giam khdc

Tllli ngay 31103/2023 32.131.463.109 127.272.727 6.859.223.850 1.143.253.404 40.261.213.090
Gia tri con lai
Tllli ngay 01/0112023 34.374.041.597 867.305.329 (190.102.803) 35.051.244.123
Tllli ngay 31103/2023 33.645.214.211 720.609.229 (202.708.941} 34.163.114.499
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoar dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

6.7 Chi phi tra trurrc dai han

31/03/2023 0110112023
VND VND

223.977.972 238.573.342
607.688.312 400.408.070

831.666.284 638.981.412

Cong cu dung cu cho phan b6
Chi phi tra tnroc khac

TAng

6.8 Yay va nC}' thue tai chinh
31103/2023 PhIlt sinh trong nam 0110112023

So co kha nang tra So co kha nang
Gi:i tr] nil Tling Giam Gi:i tr] tra nil
VND VND VND VND VND VND

Yay ng~n han
Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trien Vi~t
Nam - Chi nhanh Ha N9i (1)
Ngdn hang TMCP D(JiChung Vi~1Nam -
Chi nhanh Ha NQi (2)
Yay dai han
Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phallriin Vi~t
Nam - Chi nhdnh Ha NQi (1)
Ngan hang TMCP D(JiChung Vi~1Nam -
Chi nhanh Ha NQi (3)

84.473.824.790 84.473.824.790 10.274.360.367 74.199.464.423 74.199.464.423

16.286. 779.543 16.286. 779543 9.180.676.910 5.072.127.371 12.178.230.004 12.178.230.004

13.869.571.854 13.869.571.854 2.048.015.001 1.129.151.165 12.950.708.018 12.950.708.018

Tang 114.630.176.187 114.630.176.187 21.503.052.278 6.201.278.536 99.328.402.445 99.328.402.445

1) Hop d6ng tin dung han mire s6 0 I12022/1906164IHDTD ngay 3111012022 ky gifra Cong ty CP Delu tu va phat trien bftt d9ng san HUDLAND va Ngan hang TMCP Delutu
va Phat tri~n Viet Nam chi nhanh Ha N9i ( Ngan hang BIDV Ha N9i). Han mire cciptin dl,mg 50.000.000.000 d6ng; IllI)Cdich vay: cho vay h6 tfg tai chinh t~lll thai d~ b6
sung v6n Iuu d9ng delutu cac dl,fan: delu tu xay dl!ng KDT 1116iduang Le Thai T6, B~c Ninh (Bi~t thl! va li~n k~), delu tu xay dl!llg cong trinh nha a chung cu cao telngCTl7
KDT 1116iVi~t Hung, Ha N9i va cac chi phi ph\lCVI)san xuftt kinh doanh thuong xuyen khac . Thai h;;tncciph;;tnlllUC:12 thang k~ tir ngay ky hgp d6ng. Lai suftt va thai h;;tn
dugc xac dinh t~i cac HD tin d\lng C\lthe. Bi~n phap bao dam: ThS chftp cac khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thanh trong tuang lai phat sinh tir cac hgp d6ng lllua ban
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THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAuB09A-DN
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CONG TY CO PHAN DAUTU VA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao clio tai QU)' 112023 cho ky hoar dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

nha a va toan bQcac quyen phat sinh thea hQP d6ng mua ban nha tai du an nha chung cu CTl7, KDT moi Viet Hung, Ha NQi; du an Nha vuon KHU B thanh ph6 Bac Ninh,
the chap xe 0 to Toyota,
Camry BKS 31 F- 6178 thea HD the chap tai san s6 o 112014IHDTCTS, s6 e6ng chimg 27 112014IHDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo.

2) HQP d6ng dp han rmrc tin dung s6 568/2022IHDHMTD IPVB.HAN-HUDLAND ngay 30/12/2022 ky giua C6ng ty CP D~u nr va phat trien b~t dQng san HUDLAND va
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi (Ngan hang Pvcombank Ha NQi ). Han mire tin dung 60.000.000,000 d6ng; muc dich dp tin dung: b6 sung v6n
phuc vu hoat dong kinh doanh cua c6ng ty CP D~u nr va phat trien b~t dong san HUDLAND ( Pvcombank Ha NQi chi tai tro cho cac dl,fani c6ng trinh cli do Ngan hang t~i trg
: Nha thu nh~p th~p B~e Ninh, dl,fan CC7 Linh Dam kem tai li~u sii' dVng v6n thea quy dinh cua Ngan hang, d6i vai e6ng trlnh phat sinh mai chi giai ngan thea cac dieu ki~n
dugc quy dinh t~i khoan 1.5.9, m\lc 1.5 : dieu ki~n dp tin d\lng duge, neu t~i HQP d6ng h~n muc tin d\mg n6i tren ). Thoi h~n ciia h~n muc tin d\lng: 12 thling, quy dinh C\l th€
trong m6i Kh~ uoc nh~n nQ'.Uii su~t cho vay thea quy djnh cua Ngiin hang va dieu chinh 3 thangl l~. Bi~n phap bao dam: Igi ieh phat sinh tic dl,fan khu nha a Thu nh~p th~p
t~i 16d~t N28, KDTM dUOngLe Thai T6 , tbanh phi>B~c Ninh, dv' an toa nha van phong lam vi~c t~i L6 A-CC7, Linh Dam, Hoang Li~t, Hoang Mai, Ha NQi va cac bi~n phap
tai san bflOdam khae theo thoa thu~n gifra Ngan hang va khach hang ho~e ben thu 3 (neu c6).
3) Hqp d6ng eho yay dlJ an s6 01/2021/HDTDTH-BG ngay 09/12/2021 ky gifra Cong ty CP Dau tu va phat tri~n b~t d(>ngsan HUDLAND va Ngan
himg TMCP Elau tu va Phat tri~n Vi~t Nam chi nhanh Ha N(>i( Ngan himg BIDV Ha N(>i). H!;lnmll'e tin dl,mg718.000.000.000 d6ng; ml,lcdich
dp tin dl,mg:Thanh toan cac chi phi thlJc hi~n dlJ an dau tu- xay dl,mgh!;ltang ky thu~t khu dan Cll'm6i t!;liThan Phu, xa Thai HQc va than Nhu~n
Dong, Xa Binh Minh, huy~n Binh Giang, tinh Hai Dll'O'ng.Thc)'ih!;lncho vay: 5 nam k~ tu ngay giai ngiin dau tien, tho-igian an h!;lntra nq g6c la 24
thang k~ tll' ngay giai ngan mon vay dau tien. Lai su~t eho vay trong h!;ln: A.pdl,lng thea lai su~t tha n6i theo quy dinh cua Ngan hang t!;litho-idi~m
giai ngan va dibu ehinh 6 thang/lan vao ngay mung 1 eua thang dau tien cua ky dibu chinh lai su~t k~ tL1' nga ky hqp d6ng tin dl,lngnay thea thong
bao lai sufrt eua Ngan hang. Lai su~t qua h!;lnd6i v6i nq g6e la : 150% lai su~t cho vay trong h!;ln.Bi~n phap dam bao: Khach hang thS ch~p toan b(>
tai san hinh thanh sau dau tu cua dlJ an.
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CONG TY CO PHAN DAu TU VA PHAT TRIEN BAT D<)NG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoat dQng til' Ilgay 0110112023 d~1l ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

6.9 Thu~ va cac khoan phai nQp Nha NU'{)'c:

S&phai nQp S&dii thuc nQp
VND VND

254.206.798 254.206.798
383.114.746 383.114.746
991.965.745 996.360.836

7.110.646 7.110.646

1.636.397.935 1.640.793.026

S&cu&iky
VND

ThuS gia tri gia tang
ThuS thu nh~p doanh nghiep
ThuS thu nhap ca nhan
Cac loai thue, phi, 1~phi khac

TBng

36.702.860 32.307.769

36.702.860 32.307.769

6.10 Chi phi phai tra
31103/2023 0110112023

VND VND

4.173.793.604 4.173.793.604
4.141.303.879 4.141.303.879

32.489.725 32.489.725

Ngin hgn
DIJan khu B B~eNinh
Chi phi liii vay va chi phi van phong phai tra

Diii han

Chi phi dich VI) quan ly v~n hanh du an Khu B B~eNinh va DI)'
an Nha 6 thu nhap thap B~eNinh
TBng

8.782.552.779 8.897.960.052

12.956.346.383 13.071.753.656

6.11 Cac khoan phai tra, phai nQp ngin han khac
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CONG TY CO PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

Kinh phi cong doan
Cac khoan phai tra ngan han khac
C6 tire phai tra
TiSn bao tri
TiSn d~t CQC hoan thien nha
TiSn phi dich vu
TiSn lam s6 do cua dan

Tang

6.12 VBn chii SO' hfru

a. Chi ti~t VBn diu to' ciia Chii SO' hfru

31103/2023 0110112023
VND VND

45.688.764 44.470.612
242.614.928 240.948.428
224.779.500 24.207.907.500

8.642.286.893 8.942.278.893
5.688.066.983 5.668.626.983
619.837.968 672.665.167

15.463.275.036 39.776.897.583

Theo Giiy chirng nh~n DKKD

ca phieu

SalO'Q'ng

van da ghi nh~n

Sa ti~n 0110112023

VND

31103/2023

VNDVND %

T6ng Cong ty D~u nr
va Phat tri~n Nha va Do thi
Cong ty C6 phan Tap doan COTANA
Ba NguySn Thanh Huang
Ong Kenneth Ruby Kamon
Cac e6 dong khac

Tang

10.200.000

629.400
248.000
827.000

8.095.600

20.000.000

102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000

6.294.000.000 3,15% 6.294.000.000 6.294.000.000
2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000
8.270.000.000 4,14% 12.503.000.000 12.503.000.000

80.956.000.000 40,48% 76.723.000.000 76.723.000.000

200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023cho ky hoat d{mgtir ngay 01101/2023d~n ngay 31/03/2023

THUYET MINH BAo CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09A-DN

b. s6 c& ph~n
31103/2023 0110112022
ca phiiu C6 phi~u

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
10.000 10.000

s6 1U'Q11gc6 phieu dang kY phat hanh

s6 1U'Q'ngc6 phiiu di ban ra cong chung
c6 phieu ph6 thong

s6 1U'Q11gc6 phiiu dang hru hanh
ce phieu ph6 thong
Menh gia c6 phieu dang hru hanh (d6nglc6 phieu)

21
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CONG TY CO PHA.N DA.U TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky boat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO)

c. Bi~n dQng Van chi! SO' hfru:

T:;tingay 0110112022

Giarn trong ky
L9'i nhuan sau thud
Tdng khdc
Giam trong ky
L6CLTG
Trich ldp cdc quy
Chia cd ttrc 2021
Giam khac
Chi thiclao HDQT va Ban Kidm sodt

T:;tingay 31103/2022

T:;tingay 01/0112023

Tang trong ky
L9'i nhudn sau thud
Tang khac

Giam trong ky
Trich ldp cac quy
Chia cd tuc 2022
Chi quy

Chi thiclao HDQT va Ban Kidm soat

Chi khac
T:;tingay 31103/2023

VBn dftu ttl"
cuu chu so' htru

Quy dftu ttl"
phat tri~n

LQi nhu~n
sau thu~

chua phan phBi

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

80.832.092.113 165.194.405.768

424.453.472
424.453.472

57.900.000

57.900.000

80.832.092.113 165.560.959.240

80.832.092.113 141.812.357.653

729.945.900

36.000.000

36.000.000

80.832.092.113 142.506.303.553
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Don vi tinh: VND

Tang

446.026.497.881

424.453.472
424.453.472

57.900.000

57.900.000

446.393.051.353

422.644.449.766

729.945.900

36.000.000

36.000.000

423.338.395.666
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 1/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAO cxo TAl CHINH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

6.13 Doanh thu ban hang va cung cAp djch VI}

Doanh thu
Quy 112023 Quy 112022

VND VND

Doanh thu du an 2.700.497.828 7.223.616.453
Doanh thu khac

TAng 2.700.497.828 7.223.616.453

6.14 Gia van hang ban
Quy 1/2023 Quy 112022

VND VND
Gia vbn du an 1.348.399.376 5.070.951.794
Gia vbn khac

TAng 1.348.399.376 5.070.951. 794

6.15 Doanh thu/Chi phi hoat dQng tai chinh

VND VND
Doanh thu hoat dQng tai chinh
Lai tiSn giri, tiSn cho yay 1.423.168.745 93.203.146
TAng 1.423.168.745 93.203.146
Chi phi tili chinh
Chi phi liii yay 808.001.829 924.440.526
TAng 808.001.829 924.440.526

Liii/LB tir hoat dQng tai chinh 615.166.916 ~831.237.380)
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CONG TY CO PHA.N DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao clio tai Quy 112023 cho ky hoat dQng ttl' ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

6.16 Chi phi ban hang
Quy 112023

VND
Quy 112022

VND

Chi phi ban hang

T8ng

484.719.231 137.896.339

484.719.231 137.896.339

6.17 Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Quy 112023 Quy 112022

VND VND

67316774 (1.847.831.867)
134299081 958.425.608
2.741.397 155.658.767

377.006.906 1.372.711.592
1.015.815 12.000.000

582.379.973 650.964.100

Chi phi nhan vien qUID ly
Chi phi kh~u hao TSCD
ThuS, phi, l~ phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tiSn khac

TAng

6.18 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghiep

LQi nhuan k~ toan tnr6'c thu~

TAng Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Chi phi thuS TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh lech tarn thai phai chiu thuS
Chi phi thuS TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh lech tam thai diroc khau tnr

TAng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Quy 112023
VND

Quy 112022
VND

903.600.859

173.654.959

530.566.840

77.022.108

173.654.959 77.022.108
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CONG TV CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUVET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.19 Liii coo ban tren c& phieu:
Quy 112023 Quy 112022

VND VND

729.945.900 453.544.732

729.945.900 453.544.732
20.000.000 20.000.000

36 23

Loi nhuan kS toan sau thuS thu nhap doanh nghiep

Cac khoan diSu chinh
Loi nhuan phan b6 eho e6 phieu ph6 thong
C6 phieu ph6 thong luu hanh blnh quan trong ky (CP)
Liii coo ban tren cA phieu (VND/CP)



Cac IO:,liding Cl} tai chinh

CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Qui' 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIip THEO)
7. THONG TIN KHAc

7.1 Giao djch vo; cac ben lien quan

sa du: vo-i cdc ben lien quan t{li ngay 3110312023:
Tinh chAt giao

M I.· hA dich01 quan \' !Ben lien q uan

MAu B 09A - DN

31103/2023
VND

0110112023
VND

12.412.275.716Cac khoan phai thu
T6ng Cong ty Dfru nr va
PMt trien Nha va Do thi

Cong ty CP Dfru nr va
xay dung HUD 101

Cong ty CP Dfru tu va
Xay dung HUD 10

Cac khoan phai tra
Cong ty C6 phan Tap
dean Cotana
Cong ty CP Dfru tu va
xs, dung HUDIO

Cong ty me
Tra tnroc nguoi
ban

Thanh vien Phai thu khach
cling TCT hang

Thanh vien Tra truce nguoi
cling TCT ban

C6 dong
Phai tra
nguai ban

Thanh vien Phai tra
clingTCT nguaiban

Thu nh(lp cua cdc tluinh. vien chu chat:

Ben lien quan

Tinh chAt giao
djch

10.345.788.569

10.345.788.569 10.345.788.569

1.296.647

2.065.190.500

295.673.800

295.673.800

295.673.800

121.665.538

Ky hoat dQng
tir 0110112023
d~n 31103/2023

VND

Ky hoat dQng
tir 0110112022
d~n 31103/2022

VND

462.697.399 531.984.400HQid6ng Quan tri, Ban giarn d6c Luong

7.2 Cong cl} tai chinh - quan Iy riii ro

Quan Iy riii ro vBn

Cong ty qyan tri ngu6n v6n ~h~rn dam ~ao r~ng ~on~ ty co th~ vira hOl;1tdQng lien t\ICvua t6i da hoa 19i feh
cua dtc co dong thong qua toi uu hoa so du nguon von va cong ng.

Cfru truc v6n cua Cong ty g6rn co cac khoan ng bao g6rn cac khoan vay, ti~n va cac khoan mung duong
ti~n, phfrn v6n thuQc so' hGu ciia cac c6 dong cua Cong ty rnt( g6rn v6n gop, cac quy dl,l'tr11va lQ'inhu~n sau
thu~ chua phan ph6i.

Cac chinh sach k~ toaD chii y~u

Chi ti~t cac chinh sach k~ toan chu y~u va cac phuong phap rna Cong ty ap d\Ing (bao g6rn cac tieu chi dS
ghi nh~n, CO" so' xac dinh gia tri va co so' ghi nh~n cac khoan ti1U nh~p va chi phi) d6i vO'itli'ng 10l;1itai san tai
chinh, cong nQ'tai chinh va cong CI,I v6n dU'Q'ctrlnh bay chi ti~t tC;liThuy~t rninh s6 5.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DON~ SANHUDLAND
Bao clio tai Quy 112023 cho ky hoat di}ng tir ngay 0110112023 den ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN
Gi:i tr] ghi sA

Ta] san tai chinh

Ti~n va cac khoan tuoug duong tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
f)~LI tu' ngan han
f)~u tu dai han

TAng

31103/2023 0110112023

46.288.399.464
40.727.594.433
38.809.930.000

68.217.517.273
54.297.040.797
38.809.930.000

125.825.923.897 161.324.488.070

Cong ncr tai chinh

Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

TAng

114.630.176.187
22.346.024.677
12.956.346.383

99.328.402.445
42.421.5 I6. I 15
13.071.753.656

149.932.547.247 154.821.672.216

Muc tieu quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi tnrong (bao g6m rui ro ty gia, rui ro lai such va rui ro vS gia), rui ro tin
dung, rui ro thanh khoan va rui ro lai such cua dong tien, C6ng ty kh6ng thuc hien cac bien phap phong ngua
cac rui ro nay do thi~u thi truong mua cac c6ng CI,.l tai chinh nay.

.. Rui ro th] tmiYUg

Ho?t dQng kinh doanh cua C6ng ty se cM y~u chiu rui ro khi co Sl,fthay d6i vS ty gia h6i doai va lai such.
C6ng ty kh6ng thllc hi~n cac bi~n phap phong ngua rui ro nay do thi~u thi trU"<Jngmua cac c6ng Cl,!tai chinh.

Qwin If; rid ro liii sud!

C6ng ty chiu rui ro lai su~t trQng y~u phat sinh tu cac khoan yay chiu lai su~t da dUQ"cky k~t. Rui fO nay se
do C6ng ty quan trj b~ng cach duy tri a mtrc dQ hQ"pIy cac khoan yay lai su~t c6 dinh va lai su~t tha n6i.

Riii ro tin d'_'ng

Rlli 1'0 tin dl,!ng xay ra khi mQt khach hang ho~c d6i tac kh6ng dap ung dUQ"ccac nghTa vI,!trong hQ"pd6ng
dan d~n cac t6n th~t tai chinh cho C6ng ty. C6ng ty co chinh sach tin dl,lI1gphu hQ"Pva thuo·ng xuyen thea
doi tinh hinh dS danh gia xem C6ng ty co chiu rui ro tin dl,!ng hay kh6ng. C6ng ty kh6ng co bfrt ky rui 1'0 tin
dl,lng trQng y~u nao vo-i cac khach hang ho~c d6i tac bO·ivi cac khoan phai thll d~n tLl"mQt s6 IU"Q"ngIo-n
khach hang ho?t dQng trong nhiSll nganh khac nhau va phan b6 o· cac khu VIJCdia Iy khac nhau.

Quan Iy I'iii ro thanh khoan

Ml,lc dich qllan Iy rui ro thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v6n dS dap trng cac nghTa vI,!tai chinh hi~n t?i
va trong tuo-ng lai. Tinh thanh khoan cung dUQ'cC6ng ty quan Iy nh~m dam bao mtrc phI,!trQi giG-ac6ng nQ"
d~n h?n va tai san d@nh?n trong trong ky a muc co thS dUQ"ckiSm soat d6i vO'i s6 v6n rna C6ng ty tin r~ng
co thS t?O ra trong ky do. Chinh sach clla C6ng ty la thea doi thuo'ng xuyen cac yeu du vS thanh khocin hi~n
t?i va dl,f ki@ntrong tuo-ng lai nh~m dam bao C6ng ty duy tri du muc dl,f phong tiSn m~t, cac khoan yay va
du v6n ma cac chu sa hu'u cam k@tgop nh~m dap ung cac quy dinh vS tinh thanh khoan ng~n h?n va dai h?n
ho"l1.



C6NGTyc6PHANDAuTvvApHATTR~NBATDONGsANHUDLAND
Bao cao tai Quy 112023 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112023 d~n ngay 31103/2023

THUYET MINH BAo cAo TAlCHINH (TIEPTHEO)

DU'011 narn Til' 1- 5 narn

. 31103/2023 VND VND•
Cac khoan vay 30.156.351.397 84.473.824.790
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 22.346.024.677
Chi phi phai tra 4.173.793.604 8.782.552.779

DU'011 nam Til' 1- 5 nam
0110112023 VND VND

Cac khoan vay 25.128.938.022 74.199.464.423
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 42.421.516.115
Chi phi phai tra 4.173.793.604 8.897.960.052

MAU B09A -ON

T6ng

VND

114.630.176.187
22.346.024.677
12.956.346.383

T6ng
VND

99.328.402.445
42.421.516.115
13.071.753.656

Ban Giarn d6e tin tuong rang Cong ty co th~ tao ra du nguon tiSn d~ dap ung cac nghia vu tai chinh khi d~n
han.

Bang sau day trinh bay chi ti~t mire dao han eho tai san tai chfnh phi phai sinh. Bang ducc I~p tren co so' mire
dao han thea hQP d6ng chua chiet khau cua tai san tai chinh g6m liii tir cac tai san do, n~u co. Viec trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la dn thi~t d~ hieu duoc vi~e quan Iy rui ro thanh khoan eua Cong ty khi
tinh thanh khoan duqe quan Iy tren w sO-eong ng va rei san thuAn.

•

31103/2023

TiSn va cae khoan tuang duang ti~n
Phai thu khaeh hang va phai thu kha(
f)ALItu ng~n h:;tn
D~L1tu dai h:;tn

D1f(yi 1 nam
VND

Til' 1- 5 nam
VND

T6ng
VND

46.288.399.464
31.127.594.433
38.809.930.000

0110112023

TiSn va cae khoan tuang duang tiSn
Phai thu khaeh hang va phai thu kha(
D~u tu ng~n h:;ln

DU'(yj 1 nam
VND

Ti..l- 5 nam
VND

T&ng
VND

68.217.517.273
54.297.040.797
38.809.930.000

7.3 s6 Ii~u so sanh

9.600.000.000
46.288.399.464
40.727.594.433
38.809.930.000

9.600.000.000
68.217.517.273
63.897.040.797
38.809.930.000

s6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao eao eho ky ho:;tt dOng tir ngay 01/0112022d~n ngay 31/03/2022 va Bao
cao tai ehinh eho nam tai ehinh k~t thue ngay 3111212022 dii duqe ki~m toano

Ha N(ji, ngay 1j thang 4 nam 2023

NgU'oil~p K~ toan trU'Crng

Nguy~n HAng Nhung Le Qu6c Chung
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