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cONG ry cp DT & pr DU AN nA rANc
rHAr niNu or/dNc

nAN rHuyfr MrNH nAo cA
euY r nAvr zozs

I. D{c eidm ho4t rlQng cria doanh nghiQp

c6ng ty c6 phan Dau tu vd ph6t tri6n Dg 6n H4 t6ng Th6i Binh
doanh sO O:O:Ot+ 496. Md,s6 thu6 0303614496.

Nganh ngne nnh doanh :

- Kinh doanh nhd

Dinh gi6, tu v6n, m6i gidi, quing c6o, d6u giri, qu6n l;i
San giao dich b6t dQng s6n .

Ddu tu xdy dpg co sd ha tAng khu d6n cu, khu c6ns n
Xdy dlmg ciic c6ng trinh giao th6ng, c6ng nghi€p, ddn d
San xu6t mua biin vflt liQu x6y dpg.
Edu tu xdy dpg co sd ha tAng khu dAn cu, khu c6ng
Mua b6n v4t tu thiCt bi phuc vg ngdnh giao th6ng vfn tAi.
Thf nghiQm vat lieu, ki6m tra ch6t lugng c6ng trinh khf

c6ng x6y dr,mg c6ng trinh giao th6ng (cAu, ducrng bg ) .

rn6t tc ki(!n truc c6ng trinh. rniet tti qui hoach chi ti6t
Sira chta phucrng ti6n xe m6y, thi6t bi thi c6ng, gia c6ng
Kinh doanh khrich s4n, nhd nghi, dich vq dn u6ng (kh6ng

hdn, xi ma di6n, gia c6ng co khi , kinh doanh kh6ch spn, nhdr nghi,
- Tr0ng lfa, ng6, cdy lucmg thuc c6 hat, rau d6u, hoa, cdv

s6c nmg. Khai thric 96 .

- Dai ly du lich. Di0u hdnh tour du lich. Dfch vp h6 tro li
du lich. Eai ly b6n vd m6y bay .

* Dia chi tru s6 chfnh: 3r2r Kha v4n cdn, phucrng Hiqp Binh (

* v5n di€u lQ: 4g2.906.290.000 d (B6n tr6m t6m muoi hai ti.
muoi ngdn d6ng)' v6n thpc g6p dt5n thoi di€m 3r03r20231d: 4g 906.290.000 d.

MAu sdB 09a - DN

n hdnh theo TT sd zOOtzOt+/eD_BTC

ngdy 2211212014 ciaBQ tnrdng BTC)

rAI CHINH

gi6y chimg nhfn ddng k)? kinh

t d6ng san .

iOp, khu dO thi .

ng, thriy lgi, di€n .

do c6ng ty thi c6ng. Girim s6t thi

6y dUng .

khi

n xudt vflt liQu xdy drmg, son

an udng tpi try so )

rnh, c6y bn qud. Tr6ng hia vd ch6m

quan Cl6n quang b6 vd t6 chric tour

Qu0n Thtr Dric, Tp. HCM.
in trdm 16 siiu tri6u, hai trdm chfn



II. KV XT TOAN, EON VI TIEN TE SIJ DUNG TRONG I(N TOAN
2.1 Ky k6 to,in : tu ngdy 01/01 vd k€t thfc vdo ngdy 3 7lr2 ndmduong lich
2.2Danvi tiiin tQ sfr dung trong ghi ch6p k6 to6n lir : d6ng ViQt Nam (vND)
rrr. CHUAN Mu. C VA CHE DQ KE TOAN Ap luNc
3.1 Ch6 dd k6 to:in rip dqng

cong ty 6p dung cnc eo k6 toan doanh nghiCp ban hdnh thero Thong tu s6 200/2014/QD-BTC ngdy
2211212014 cira B6 trucrng BO Tdi chinh .

3'2 Tuv6n bii 
"il viQc tuan thri chu6n mgc k6 to6n vh chio dO ki5 to6n : c6n1g ty dd 6p dung c6c

chuAn mgc k6 to6n Vi6t nam vd c6c vdn bdn hu6ng dan chulin muc do Nhd nu6c ban hdnh. c6c bao
c6o tdi chfnh duqc lflp vd trinh bdy theo dring qui clinh cua tirng chuAn muc, th6n13 tu hu6ng dAn thuc
hi6n chu6n muc vir cne e9 kti to6n hiOn hdnh ctang 6p dung .

3.3 Hinh thri.c kO torin rip dgng: Chung tu ghi s6

lv. cAc cHiNH sAcu rn roAN cHU ynu Ap DqNG :

4.1 Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin tiiin vi cric khoin tuorrg tluong tidn
Ti€n vd c6c khoan tucrng duong tidn bao gom ti€n mat tai qu!, tidn gui ngdn hdng, c6c kho6n dAu tu
ngin han c6 thoi h4n g6c kh6ng qu6 ba th6ng , c6 tinh thanhL khodn cao, c6 kh6 ndng chuy6n doi dc
ddng thdnh c6c lucrng tiOn x6c dlnh vd khdng c6 nhi6u riri ro trong chuy6n d6i thdnh tiAn .

Nguydn tic, phuong ph6p chuydn d6i c6c d6ng ri6n kh6c

cdc nghiQp vu kinh t6 ph6t sinh bang ngoai to duoc quy d6i ra d6ng vi6t Nam theo ty gi6 giao dfch
binh qudn li6n Ngdn hdng do Ngdn hdng nhd nuoc cong b6 tai thoi di€m ph6t sinh nghi6p vu. Tai thoi
diem cuoi ndm c6c khodn muc tidn tQ c6 g6c ngoai t0 duoc quy d6i theo tj, gi6 binh qudn li6n ng6n
hdng do Ngdn hdng nhd nudc vi6t Nam c6ng b6 vdo ngdy ktit 1.hric ni6n d0 k6 to6n.
chenh lQch tj' gi6 thgc to ph6t sinh trong kj' vd ch€nh l6ch ty gi6 do d6nh gi6 l4i s6 du c6c khodn muc
ti€n tQ tai thcvi di€m cu6i ndm duoc k6t chuytin vdo doanh thu hodc chi phi tdi chinh trong n6m tdi
chinh.

4.2 Nguy6n tic ghi nhgn hing tdn kho
Hdng t6n kho duoc ghi nhan theo gi6 thAp hcrn gita gi6 v6n tLien tai vd gia trithudn c6 th6 thuc hiQn
duoc' Gi6 tri thuan c6 th6 thuc hi€n duoc ld gi6 ban udc tinh rru chi phi b6n hdng u6c tinh vd sau khi
da lap dg phong cho hdng hu h6ng, l6i thdi vdr chim lu6n chuy6n. c6ng ty 6p dung phucng ph6p k€
khai thudng xuyOn d6 hach to6n hdng t6n kho v6i gi6 tri x6c, dinh theo phucrng ph6p binh qudn gia
qrydn,

4.3 Nguy0n tic ghi nhgn vh kh6u hao tdi sin c6 dinh

10



Tdi sin c6 cd dinh cua C6ng ty duoc hach to6n theo nguy€n gi6, kh6u hao, vd giri tri con l4i. Nguy6n
). .,gra bao gom gia mua cOng chi phi vAn chuy6n, lap dflt .

Khdu hao tdi sdn c6 dinh cira c6ng ty duoc thqc hi€n theo plhucrng ph6p ducrng thang trong su6t thoi
gian u6c tinh hiru ich cira tdi s6n nhu sau :

- Nhd cira v6t ki6n tnic

-May m6c, thiOt bi

10 - 3i0 ndm

05 - l0 n[m

- Phuong ti€n vdn tii , truydn d6n 06 _ 10 nam

- COng cu dung cu qudn li, tdi s6n kh6c 02 _ 06 ndm

4.4 Nguy6n tic ghi nh{n vi kh6u hao bdt rlQng sin rlAu tu
n6t eqng sin dau tu duoc ghi nh4n theo nguyo n gi6,. BAt dQ,ng sdn dAu tu duoc tfnh, rrich khAu hao

nhu TSCD khfc cua c6ng ty.

4.5 Nguy0n tic ghi nhgn c6c khoin ttAu tu thi chinh
Khodn clAu tu vdo c6ng ty con, cdng ty li€n k6t dugc ghi nhdn theo gib, g6c.Lqi nhufn thuAn duoc chia
tir c6ng ty con' cong ty li€n kot phat sinh sau ngdy ddu tu duoo ghi nh4n vdo b6o ciio k6t qud ho4t dong
kinh doanh.

Dg phong gi6m gi6 dAu tu duqc hp vdo thoi di€m cu6i ndm ld s6 ch6nh l6ch gita gi6 g6c cira c6c
khoin dAu tu duoc hach to6n trcn s6 kc toan lon hon gi6 tri thi trudng cua chirng tai thoi di6m l1p du
phong.

4.6 Nguy6n tic ghi nh$n vi v6n h6a cric khoin chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nh6n vdo chi phi ph6t sinh trong ndm ngoai tru cdc kho6n duoc v6n h6a do
chi phi di vay li6n quan trqc ti6p dt5n viQc mua sam, xdy dr,rng hoflc hinh thdnh mQt tdi s6n cu th6 duoc
v6n h6a vdo nguy6n gi6 tdi s6n .

4.7 Nguy6n tfc ghi nhfln vi phf,n b6 chi phi trfr trrfc
c6c khodn chi phi thuc t6 dd phdt sinh nhrmg chua duoc tfnh vdo chi phi sdn xu6t , kinh doanh cua kj.
phSt sinh vd viec ket chuy€n c6c khoin chi phi ndy viro chi phi sdn xu6t , kinh doanh cria c6c k\i ke
to6n sau trong m6t n6m tdi chinh ho[c m6t chu kj, kinh doanh .

chi phi tri trudc ngan h4n ld nhirng khoan chi phi thgc to phrit sinh nhr.mg c6 lien quan t6i ho4t d6ng
sin xuAt, kinh doanh cira nhiAu ki'hach to6n trong m6t ndm tdi chinh ho6c m6t chu kj,kinh doanh n.n
chua th6 tfnh het vdo chi phi san xu6t, kinh doanh trong kj,ph6t sinh md duoc tinh vdo hai hay nhi6u
kj'k€ to6n ti6p theo .

4.8 Nguy6n tic ghi nhgn chi phi phii tr6
c6c khoan chi phf thurc tti chua ph6t sinh nhrmg duoc tinh tru'6c viro chi phi trd tru6c vdo chi phi sdn
xu6t, kinh doanh kj'ndy cho c6c doi tucrng chiu chi phi dc dim b6o khi c6c khodn chi trd ph6t sinh

t1
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i, ti i nhufn dugc chia vir c6c khoan doanh thu

ghi thdi hhi (2) dieu ki6n sau:

kin

- D ch6c chdn.

Co i nhan khi c6ng ty dugc quypn nh6n c6 tric hodc dugc quyAn nh4n

lgi

Th thu tu ciic hoat dQng x6y ra kh6ng thuong xuy6n , ngodi c6c hoat

d6ng tao

- Thu v€

- Thu tiO d6ns

- Thu ti6

- Thu phi kj trfr6c

- Kho

- Thu

- Cac

g phfp ghi nhfln ch
I ^ r. ,l

nhQn la tong chi phi si]nh trong kj (kh6ng bir tru vcyi doanh

nhf,n vdo chi phi tdi

I chinh

- Chi phi cho vay vir di vay vdn

kho6n ngin h4n , dy phdng giim gi6

c

1.' l\T--,--4- .{^ --: -t oanh nghiQp hiQn hinh, chi

nh nghiCp phii nQp rinh rr6n

hiQn hdnh .

Chi phi thud t anh nghiOp hodn lai I hu n{ran doanh nghiQp s6 phii n6p trong

tddng lai ph6t c ghi nh6n thud thu n ai pr]6i rri trong ndm, hodn nhdp tdi s6n

thud thu nhdp duoc ghi nh6n tt c6c

13
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vlr' Thong tin bd sung cho crdc kho6n muc trinh biy trong B6o c6o k6t

K) nA

l.Tdng doanh thu bdn hing vd cung cdp dich vg
a) Doanh thu

- Doanh thu b6n hing
x Doanh thu kinh doanh bdt d6ng s6n
x Doanh rhu rhi cOng x6y ldp
* Doanh thu thrldng mai, kh6c
b) Doanh thu d6'i v6i c6c b6n li6n quan
c) Doanh thu cho rhu6 tdi s6n
2. CAc khodn giim trrl doanh thu (M6 sO'OZ)
Trong d6:

- Chidr khdu thuong mai
- Gidm giri hdng b6n
- Hdng br{n bi tr6 lai
3. ci6 vdn hing b6n

- Gi6 vdn cfia hdng ho6 ct6 brin
* Gi6 vdn kinh doanh b6't dQng s6n
x Gi6 vdn thi cOng x6,y t6p xdy ldp
* Gir{ vdn thudng mai, khiic
- Gi6 vdn cria thdnh phdm dd bdn
Trong t16 : Gi6 vdn trich trrrdc cria hdng hod bdt dQng
sdn bao g6m :

* HAng muc chi phi trich trudc
x Gid tri trich tnrdc vho chi phi cria tr)ng hang muc
x Thdi gian chi phi du kidn phdt sinh
- Gid vdn cria dich vu dd cung cd'p
- Gi6 tri cdn l4i, chi phi nhrrong bi{n, rhanh li cria BDS DT <td br{n
- Chi phi kinh doanh Bdt dQng s6n ddu trr
- Gid tri hdng tdn kho mdt m6t trong k!,
- Gi6 tri tDng loai hdng tdn kho hao hut ngodi rlinh mrJ,c trong k),
- cr{c kho6n chi phi vudt mf'c binh thudng khr'c drJdc tinh t.lc tidp vio giri
- Drr phdng gi6m gi6 hdng t6n kho
- Cr{c khodn ghi gi6m gir{ vdn hdng b6n

c0ng
4. Doanh thu hoat rtQng tii chinh K) ni

- Ldi tidn gfii, tidn cho vay 
Til0r/0r/2023'

- Ldi br4n c6c kho6n ddu trr
- Cd trtc,ldi nhuan dudc chia
- Ldi chdnh l6ch tf gi6
- Ldi b6n hdng tr6 chQm, chidt khiu rhanh toiin
- Doanh thu hoat rtQng tdi chinh kh6c
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Til 0u0U2023 -

ho4t tlQng kinh doanh

K! tn/dc
Til 0u0r/2022 _ 3U03t20?2

K) trddc
Til 0u0u2022 - 3U03/2022

K) trrrdc
Tt 0u0u2022 _ 3U03t2022

K) trddc
Til 0l/0u2022 - 3U03t2022

29.532



c0ng
5.Chi phf tdi chfnh

- Ldi tidn vay

- Chidt khdu thanh ro6n, lai b6n hdng tr6 chQm
- L6 do thanh li c6c kho6n dAu u Di chinh
- L6 ch€nh lech ri gi6
- Dtr phdng gi6m gid, chrlng kho6n kinh doanh vd tdn thdt
ddu tu

- Chi phi tdi chinh kh6c
- Crdc khodn ghi gi6m chi phi thi chinh

c0ng
6. Thu nhfp kh6c
- Thanh lf , nhrrong b6n TSCD
- Ldi do <l6nh gi6 lai tdi s6n

- Tidn phat rhu ih.rdc

- Thud ctr/dc gi6m

- C6c kho6n kh6c

c0ng
7. Chi phf khrdc

- Gi6 tri cdn lai TSCD vh chi phi thanh lf , nhrrong b6n TSCD
- t6 do itr{nh gir{ l4i thi s6n

- C6c kho6n bi phat
- C6c kho6n kh6c

c0ng
8. Chi phf b6n hing vi chi phi qu6n lf DN
a) Chi phi qu6n lf doanh nghiQp
- Chi phi nhdn vidn qudn li
- Chi phi vdt liQu qu6n l!
- Chi phi Cd ODng vdn phdng
- Chi phi khdu hao TSCD
- Thud, phi vd tQ phi
- Chi phi drr phdng

- Chi phi dich vu mua ngodi
-Chi phi khric bing ti6n

c0ng
b) Cdc khoin chi phf bdn hdng phr{t sinh trong k}
- Chi phi nhdn vi6n
- Chi phi v{t liQu quin lf
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi bing ti6n khr4c

c0ng
c) c6c khoin ghi gi6m chi phi b6n hdng vh chi phf qu6n rf doanh nghiQp
- Hodn nhQp dr/ phdng b6o hdnh s6n phdm, hdng h6a
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- Hodn nhdp du phbng t6i co cdu, du phdng kh6c
- C6c kho6n ghi gi6m kh6c

9. Chi phi sin xue't, kinh doanh theo y6'u t6,
- Chi phi nguyCn lidu, vdr liQu
- Chi phi nhdn c6ng

- Chi phi khdu hao tdi s6n cd dinh
- Chi phi dfch vu mua ngodi
- Chi phi khr{c bhng tidn

cOng

10. Chi phf thu6'thu nhQp doanh nghiQp hi6n hhnh

- Chi phi thud thu nhdp doanh nghidp rinh tr6n thu nhQp
chiu thud ndm hi6n hdnh
* Hoat il6ng kinh doanh bd't tl6ng s6n
x Ho4t d6ng rhi c6ng xdy ldp vd khric
- Didu chinh chi phi thud rhu nhQp doanh nghiQp cta c6c
ndm trddc vdo chi phi thud thu nh6p doanh nghiQp hiQn
hinh ndm nay

- Tdng chi phi rhud rhu nhdp doanh nghi6p hi6n hdnh

c0ng

K! ndy K) trddc

Tt 0l/Dt/2023 - 3U03/2023 Ti 0t/0r/2022 _ 3y03t2022

Kj'rrhy
Ttt 0u0r12023 - 3r103t2023

15.000.000

K) trt/dc
T it 0l/ 0l | 2022 - 3U 03 / 2022

11. Chi phf thu6'thu nhQp doanh nghiQp hodn lqi
- chi phi thud thu nhap doanh nghiQp hodn lai ph6t sinh td cdc khodLn ch6rrh l6ch tam thdi phdi chiu thud
- chi phi thud thu nhap doanh nghiQp hodn lai phdt sinh tr] vi6c hohn nhdp thi s6n rhud thu nhdp hodn lai
- Thu nhQp thud thu nhdp doanh nghidp hodn lai ph6t sinh tt c6c kho6n ch6nh l6ch tam thdi duoc: khfu tru

- Thu nhdp thud thu nhdp doanh nghiOp hodn lai phi{r sinh rd c6c kho6n 16 tinh thud vd uu dai thud chrJa srl dung
- Thu nhQp thud thu nhdp doanh nghiep hodn lai phdt sinh rt vi6c hodn nhiip thud thu nhQp hodn lai ph6i tr6
- Tdng chi phi thud thu nh6p doanh nghiOp ho6n lai
VIII' Thdng tin bd sung cho c6c kho6n mgc trinh bhy trong B6o c6o lulr chuydn tidn tQ

1' cdc giao dlch khong bing tiCn 6nh hrrdng tl6n b6o c6o tttu chuydn tidn tQ trong trrdng tai
quan tnlc tidp holc th6ng qua nghiQp vq cho rhu6 rai chinh:
- Mua doanh nghidp rh6ng qua phrf t hdnh cd phidu:
- Chuydn nd thdnh vdn chfi sd hfru:
- Ci4c giao dich phi ridn t6 khr4c

b- Mua vi thanh rf cOng ty con ho{c tldn vi kinh doanh khr{c trong k} b6o cr{o
- Tdng gii{ tri mua hodc thanh li;
- PhAn gi6 tri mua hodc anh todn bdng ti6n vd ciic k.horin rtrdng dudng ti6n
- Sd tidn vh cdc khoan t thrlc c6 trong cong ty con ho6c crd' vi kinh doanh khiic drroc mua hodc
- Phan gi6 tri ai s6n $dng hop theo tung loai thi s6n) vd nd ph6i rrli kh6ng ph6i ld ti6n vd cric kho6n tuongduong ti6n trong c6ng ty con hoac ddn vi kinh doanh kh6c dudc mua hodc thanh lf trong kj,

2' cdc khoin tidn do doanh nghiQp n6m girr nhr/ng kh6ng drJgc sfi dung
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3. 56'tiCn tli vay th{c thu trong k}
- Tidn thu rU di vay theo knd rrdc rh6ng rhrrdng

- Ti6n thu tU ph6t hdnh tr6i phidu thrrdng

- Ti6n thu til phdt hdnh tr6i phidu chuydn d5i
- Ti6n tr6 nd gdc cd phidu uu dai phdn loai lh no ph6i tr6

- Tidn chi tre cho giao dich mua b6n lai trdi phidu chinh phri vh Repo c
- Ti6n trd nd vay dudi hdnh thrlc khdc

IX. Nhflng thOng tin kh6c
1- Nhfrng khoin nd ri6m tdng, kho6n cam kdt vd nhtng rh6ng tin tdi chinh
2- Nhf,ng su kiQn ph6t sinh sau ngdy tdt ttlic k), kd todn ndm :

3- Tai s6n, doanh thu, kdt qui kinh doanh theo bQ phfln (theo rinh vdc kinh
theo quy rlinh cfia Chudn mrJc kd toi{n sd 2g "Bdo c6o bQ phQn,,
4- Thong rin so sidnh (nLrfrng thay rtdi v6 th6ng tin trong biio c6o rdi chinh
5- Thdng tin v6 hoat dQng li6n ruc :

6- Nhf,ng th6ng tin khr{c

NGrJdr LAp sriu

Nguyi'in Trgng Quong
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nh hodc khu vUc dia lf )

ci{c ni6n cl6 kd toi4n trudc )

20 thdng 04 ndm 2023




