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Cong ty C8 phan Vincom Retail

MUC LUC

Théng tin chung

Béo c4o cla Ban Giam dbc

Béng can dbi ké toan hop nhét gitra nién do

Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién @8
Béo c4o lwu chuyén tidn té hop nhat gitka nién do

Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét gitra nién 6o

Phu lue - Giai trinh bién ddng két qua kinh doanh so véi ky trudc
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Cong ty Cé phan Vincom Retal
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty C4 phan Vincom Retail ("Cong ty"), trwdc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc thanh
1ap theo Gidy chieng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do S& K& hoach va Bau tw thanh phé
Ha Noi clp ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 ndm 2013, Céng ty duogc cap Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh siva déi 1an thir 2, theo d6 Cong ty da chuyn dai thanh céng ty cb
phan va dbi tén thanh Cong ty C4 phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 cling nhan durgc cac Gidy

ching nhan dang ky doanh nghiép sira ddi véi 1an gan nhat 12 13n thy 23 dwec cAp ngay 22 thang 2
nam 2023.

C§ phiéu ctia Cong ty d3 dugc chinh thie giao dich tal S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi
Minh tlr ngay 6 thang 11 nadm 2017.

Hoat déng chinh trong ky hign tai clia Cong ty 18 dau tw, phat trién cac trung tam thuong mai d& cho
thué va céc bat déng san dé ban.

Céng ty ¢b tru s& chinh tai s6 7, Budng Bing Lang 1, Khu @b thi Vinhomes Riverside, Phuweng Viet
Hwng, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam.,

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 14 ¢ong ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac
cong ty con dugre goi 1a Tap doan.

HQI BONG QUAN TR]

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Thai Thj Thanh Hai Chi tich

Ba Tr&n Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap
Ong Fong, Ming Huang Ernest Thanh vién doc lap

BAN GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc

Ba Pham Thi Thu Hién Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Duy Khénh Phé Téng Giam dbc
Ba Pham Thj Ngoc Ha Giam dbc Tai chinh

BAN KIEM SOAT
Céac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Chu Anh Diing Trwdng ban
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién -
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUO' BAI DIEN THEOQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bao cao nay 1a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Trn Mai Hoa va 6ng Nguy&n Anh Diing.

Ba Pham Thi Ngoc Ha dwoc ngudi dai dign theo phap ludt clia Cong ty ty quyén ky bao céo tai chinh
clia Céng ty theo Gidy Uy quyén sé 43/2022/GUQ-VCR ngay 22 thang 10 nam 2022.



Céng ty Co phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BDOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Vincom Retail (“Cong ty”) trinh bay bdo céo nay va bao céo tai chinh
hop nhat gitra nién do clia Céng ty va cac cong ty con cho Quy | nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cho tirng giai doan
tai chinh phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién 4o, k&t qua hoat ddng
kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 ctia Cong ty
va céc céng ty con trong ky. Trong qua trinh 1&p bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dé nay, Ban
Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;

» thue hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con co dwoc tuan thi hay
khong va tat ca nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muc nay da dwoc trinh bay va gidi
thich trong bao cao tai chinh hop nhat; va

» 1ap bao cdo tai chinh hop nhat trén co' s& nguyén tac hoat dong lién tuc trr truerng hop khéng
thé cho rang Céng ty va cac cong ty con sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gite dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién dé clia Cong ty va cac céng ty con, voi murc d6 chinh xac
hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da
dwoc ap dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va cac
cong ty con va do d6 phai thue hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thl nhikng y&u cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hep nhat
gira nién @6 kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Giam déc, bao céo tai chinh hop nhét gitra nién @6 kém theo phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién 3o cia Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31
thang 3 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién
té hop nhéat gitra nién dd cho ky hoat dong két thic cling ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do.

%am Thi Ngoc Ha q/

Giam dbéc Tai chinh
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22 thang 04 nam 2023



Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GICFA NIEN 1976

ngay 31 thang 03 n&m 2023

. BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

M3 s6 | TAI SAN T’n’q"!’é z’ Tai 31/03/2023|  Tai 31/12/2022
100 |A TAI SAN NGAN HAN 11.809.878 10.534.650
110 |1 Tién v cée khoan trong dwong tidn 4 7.205,225 7.019.648
111 1. Tign 157678 180.901
112 |2, Cac khodn tvong dwong tign 7.137.547 5.838.747
120 |I Pdu twr ngdn han 97.924 97.426
123 (1. Dau tw ndim gite dén ngay dao han 5 97.924 97.426
130 [l Cdc khodn phdi thu ngan han 1.354.646 1.404.486
131 1. Phdithu ngén han cda khach hang 6.1 1.081.452 1,115,127
132 |2. Tra trrde cho nguwdi ban ngén han 6.2 70.291 99.471
136 3. Phai thu ngén han khéc 7 385.122 381.573
137 |4, Dy phong phai thu ngén han kho dai 6.1 (192.219) {191.685)
140 |\, Hang ton kho 8 1,427.450 1.178.127
141 |1, Hang tdn kho 1.427 450 1.178.127
150 |V. Tai sdn ngén han khéc 1,734,633 834.963
181 |1, Chi phitrd trde ngdn han 8 162.751 119,002
152 |2. Thué GTGT dwoc khiu triv 47.874 49,766
153 3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nwdc 8588 8.775
185 |4. Tai sdn ngén han khac 10 1.515.420 657.420
200 |B.TAISAN DAl HAN 32.349.091 32.166.438
210 |l Céc khoan phai thu dai han 9.668 8.222
216 1. Phai thu dai han khac 9.668 8,222
220 |0 Tai san ¢ dinh 417028  418.007
221 |1, Tai s&n cé dinh hivu hinh 11 402.482 407.364
222 Nguyén gia 628.771 628.672
223 Gia trj khéu hao liy ké (227.288) (221.308)
227 |2. Tai sén cé dinh v& hinh 12 14,548 10.643
228 Nguyén giz 67.990 83.007
229 Gié tri hao mon f{y ké (53.444) (52.364)
230 |M. B4t dong san diu tw 13 26.176.341 26,514,396
231 |1. Nguyan gia 35.186.039 35,199,059
232 |2. Gia tr| hao mon Iy ié (9.009.698) (8.684.663)
240 |N/. Tai sdn dé dang dai han 700.593 699.496
242 [1. Chi phl xay dwng ¢o ban dé dang 14 700.593 699.496
260 |V. Tai san dai han khéc 5.045.461 4.526.317
261 [1. Chi phi tra tredc dai han 9 468.042 477.503
262 {2. Tai $dn thué thu nhap hoan lai 107,956 74.337
268 |3. Tai san dai han khac 10 4,268,582 3,785,350
269 |4. Loi thé thwong mai 15 170,881 189.027
270 |[TONG CONG TAI SAN 44,258,969 42.701.088




Cdng ty C6 phan Vincom Retail BO1a-DN/HN

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 03 nam 2023
Bon vi tinh: Tnéu VND

Ma s6 [NGUON VON T’;‘jﬁ gt Tai 31/03/2023|  Tai 31/12/2022
300 |C.NQ PHAITRA 9.816.913 9.276.398
310 | Nongén han 6.294.958 5.819.458
311 |1. Phai trad ngudi ban ngan han 16 764.836 724.826
312 |2, Ngwei mua tra tién trwée ngén han 17 1.421.142 1.215.154
313 |3. Thué va céac khoan phai nop Nha nwéc 18 1.132.282 832.693
315 |4, Chi phi phai trd ngan han 19 707.819 726.984
318 |5. Doanh thu chuwa thire hién ngén han 21 70.339 83.196
319 |6. Phai tra ngén han khac 20 1.119.410 1.160.973
320 |7.Vay va no ngan han 22.1 1.068.860 1.065.371
321 |8. Dw phong phai trd ngén han 7.374 7.365
322 |9. Quy khen thwédng, phuc loi 2.896 2.896
330 |l Nordai han 3.521.955 3.456.940
336 |1. Doanh thu chwa thie hién dai han 21 120.346 124.011
337 |2. Phai tra dai han khac 20 1.200.378 1.137.374
338 (3. Vay va no dai han 222 2.127.463 2.121.300
341 |4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 73.768 74.255
400 |D.VON CHU sO HOU 34.442.056 33.424.690
410 | Vén chi sé& hivu 23 34.442.056 33.424.690
411 |1.V6n cb phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184
411a |- C6 phén phé théng cé quyén bidu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dw vén cb phan 46.983 46.983
415 |3. C4 phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thudc vbn chi sé hiru (53.137) (53.137)
421 |5. Lei nhuan sau thué chwa phan phdi 13.091.034 12.064.570
421a |- Lginhudn sau thué chuwa phan phdi dén cudi ndm 12.064.570 9.288.513
421b |- Loinhuén sau thué chwa phan phéi ky nay 1.026.464 2.776.057
429 |B. Loiich cb déng khong kiém soat 23.250 32.348
440 |TONG CONG NGUON VON 44.258.969 42,701.088

Nguyén Thi Yén Nhung Nguyén Thj Lan Hwong Pham Thi Ngoc Ha

Ngueoi lap Ké toan trwdng Giam dbéc Tai chinh

Ngay 22 thang 04 nam 2023



Cong ty Cb phan Vincom Retail B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HO'P NHAT GITA NIEN DO
Quy | nam 2023
Bon vj tinh: Triéu VND

Ma sé |CHI TIEU Thm"% ﬁt Quy I nam 2023 Quy I nédm 2022
01 |1. Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 241 1,943,276 1,369,460
02 |2. Céc khoan giam trir doanh thu 24.1 - -
10  |3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dichvu | 24.1 1,943,276 1,369,460
11 |4. Gia vén hang ban va dich vy cung cép 25 (754,924) (758,105)
20 |5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung eép dich vu 1,188,352 611,355
21 |6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24,2 223,816 102,854
22 |7. Chi phi tai chinh 26 (100,408) (89,512)
23 |Trong do: Chi philai vay (100,408) (89,512)
25 |8. Chi phi ban hang 27 (28,678) (54,586)
26 |9. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 (79,047) (87,799)
30 |10. Lgi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 1,204,035 482,312
31 |11. Thu nhap khac 60,690 18,425
32 |12. Chi phi khac (15,943) (57)
40  [13. Lo nhuan khac 44,747 18,368
50 |14. Tdng lgi nhuan ké toan trwéc thué 1,248,782 500,680
51 |15. Chi phi thué TNDN hién hanh 28 (258,877) (123,519)
52 |16. Thu nhap thué TNDN hoin lai 28 34,106 436
80 |17.Loi nhuan sau thué TNDN 1,024,011 377,597
61 [18. Loi nhudn sau thué clia cong ty me 1,023,846 377,435
§3 l%;qsior;:uén sau thué thudc vé cac cé dong khéng 165 &2

£ : ; i} 0105 Tl
Nguyén Thi Yén Nhung ~“Nguyén Thi Lan Huong “Pam Thi Ngoc Ha
Nguwoi lap Ké toan trurdng Giam doc Tai chinh

Ngay 22 thang 04 nam 2023



Céng ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJA NIEN DO
Quy I nam 2023

BO3a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
o fi chinh 3 théng két | chinh 3 thang két
Méige (Gl TIRY thiic ngay 31 thang thic ngay 31
3 nam 2023| thang 3 ndm 2022
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 |L¢inhuan trwéc thué 1.248.782 500.680
Piéu chinh cho cac khodn:
Khau hao tai san cé dinh hivu hinh, bat dong san d4u tw va hao
02 |mon tai sén c6 dinh vé hinh (bao gém phan bé lgi thé thuong 371.221 347.891
mai)
03 |Céc khodn dv phong 542 21.805
05 |Lai tir hoat dong dau tw (223.816) (102.854)
06 |Chi phi lai vay va chi phi phat hanh trai phiéu 100.408 89.512
08 I{;grl];huén tlr hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi von luu 1.497.137 857.034
09 |Thay déi cac khoan phai thu 92.943 206.171
10 |Thay dbi hang tén kho (249.323) 51.702
11 Th?y doi cac khgf:\n ph:all t[a (khéng ké Iai vay phai tra, thué thu 262,751 (135.889)
nhép doanh nghiép phai ndp)
12 |Thay ddi chi phitra trwéc (35.172) 12.759
14 [Tién |ai vay 43 tra (83.906) (86.818)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da nop (1.848) (101.442)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 1.482.582 803.517
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 T‘l_en’chl de mua s:am, xay dwng tai san co dinh (TSCD) va cac (1.925.740) (434.963)
tai san dai han khac
21 |Tién thu lai khoan dat coc cho muc dich dau tw 543.768 -
Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCD va céc tai san dai han
22 | pee 1.081 -
23  |Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia don vi khac - (101.980)
24 |Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vi khac - 295.000
27 |Tién thu l&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia 179,235 29.909
30 |Lwu chuyén tién thuan (st dung vao)/tir hoat déng diu tw (1.201.656) (212.034)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
35 |Tién chitra no gbc thué tai chinh (5.349) =
40 |Lwu chuyén tién thuén (str dung vao)/tir hoat déng tai chinh (5.349) -
50 |Lwu chuyén tién va twong dwong tién thuan trong ky 275.577 591.483
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 7.019.648 3.297.060
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 3.888.543

Nguyén Thi Yén Nhung
Ngudoi lap

Ké toan trerdng

Ngay 22 thang 04 nam 2023

Nguyén Thi Lan Hwong

Giam déc

Tai chinh



Céng ty C phan Vincom Retall : B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN PO
Quy | ndm 2023

1.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan Vincom Retail ("Céng ty"), trwdc day la Céng ty TNHH Vincom Retail, duoc
thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky Kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phé Ha Nai cap ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 théang & n&m 2013, Cong ty dwoc
cép Gidy chitng nhan d&ng ky kinh doanh stra ddi IAn thir 2. theo d6 Cang ty da chuydn dbi thanh
cong ty cb phén va ddi tén thanh Cong ty C& phan Vincom Retail. Cang ty sau d6 cling nhan

dugc cac Gidy ching nhan ding ky doanh nghigp stra ddi v&i 1an gan nht 1a 13n thee 23 duwoe
cap ngay 22 thang 02 n&m 2023,

C4 phiéu ctia Cang ty d5 durec chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb
Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nim 2017.

Hoat dong chinh trong ky hién tai clia Cong ty 14 d&u tw, phat trién cac trung tam thuong mai dé
cho thué va céc bat dong san dé ban.

Chu ky s&n xuét kinh doanh cta hoat dong phat trién va chuyén nhuong bat dong san cla
Céng ty bt ddu tir thei diém xin gidy phép dau tw, thiec hign gidi phéng mat béng, xay dung
co ban cho dén thoi diém hoan thién dyw 4n, do vay, chu ky san xuAt kinh doanh ciia hoat
d6ng chuyén nhuong bat dong san clia Cong ty théng thudng 14 tiy 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xut, kinh doanh ctla cac hoat d8ng khéc cua Cdng ty théng thwdng fa trong vong
12 thang.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 7, Duong Bang Lang 1, Khu @6 thj Vinhomes Riverside, Phuéng
Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Vit Nam.

84 lweng nhan vién cla Cdng ty va cac cdng ty con tai ngay 31 thang 3 ndm 2023 13 2,120
nhan vién (ngay 31 thang 12 ndm 2022: 2.364 nhan vién)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 1a cdng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP
va cac cdng ty con quoe goi la Tap doan.

Cor cdu td chire
Vao ngay 31 thang 3 ndm 2023, Céng ty co 04 céng ty con nhu sau:

Ty l6 bidu Ty g i

STT Téncéngly quyét (%)  fch (%) Try s& chinh Hoat dgng chinh
1 Céng ty TNHH Van hanh 100,00 100,00  Toa nha Symphony, Cho thué mét
Vincom Retail Buirng Chu Huy badng ban lé va
Méan, Phuéng Phic  kinh doanh bét
Lei, Quan Long déng san
Bién, Thanh phd Ha
NG
2  CongtyChphdnbiutwrva 9990 99,90  Km1+200, Duong  Cho thué mit
Phat trién D6 thi Sudi Hoa Tran Hung Bao, bang ban i& va

Phwdng Suéi Hoa,  kinh doanh bét
TP Béc Ninh, Tinh ddng san

Béc Ninh
3 Congty Chphin Dutu 99,90 99,90  Toa nha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retail dwéng Chu Huy bang ban lé va

Man, phwedng Phiic  kinh doanh bét
Lot quén Long Bién, ddng sén

thanh phé Ha Noi
4 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00  Tang 20A, Téa nha Cho thué mat
Retaif Landmark 81 Vincom Center Bang  béing ban & va

Khdi, 72 L& Thanh kinh doanh bat
Toéng, Phuérng Bén  dong san
Nghe, Quan 1,

Thanh phd Hb Chi

Minh,



Cdng ty Cb phan Vincom Retail 303 DNIHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITYA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

2.

2.1

2,2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuin murc va Ché dé ké toan ap dung

B&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién 60 cla Cong ty va cac cong ty con duwgrc trinh bay bang
dong Viét Nam ("VND"} va dugc 1ap pha hop véi Ché d8 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
Chuan mue ké toan Viét Nam do B8 Tai chinh ban hanh theo:

B Quyét dinh. s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 va viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuéin muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

P Q_uyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuln myc ké todn Vit Nam (Dot 3):

> Quyétdinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bén
Chudn mue ké toan Viét Nam (Dot 5). :

Theo do, bdo cdo tai chinh hep nhét gitva nién dd dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung
bao cao nay khéng danh cho cac dbi tvong khéng dugc cung clp céac thong tin vé céc thi
tuc v& nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nia khdng dugc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién 8, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka
nién do va luu chuyén tién t& hop nhét gitra nién @6 theo cac nguyén téc va thong 18 ké toan
duoc chdp nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam,

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sé ké toan dwoc ap dung ctia Cang ty va cac cong ty con & Nhat ky chung.
Ky ké todn ndm

Ky ké toan na@m clia Cong ty va cac ¢dng ty con &p dung cho viée lap béo cao tai chinh hop
nhét bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién t¢ s dung trong ké fodn
Bon vi tien té st dung trong ké toan cia Céng ty fa VND.

Bon vi tién té Cong ty st dung khi 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do
la Triéu VND.

Co s¢& hop nhét

Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 bac gdm céc béo cao tai chinh clia Céng ty va cac
cdng ty con cho ky hoat déng ba thang két thac ngay 31 thang 3 nim 2023,

Cac cdng ty con duoc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay €ong ty ndm quyén kidm
soat cdng ty con, va tiép tuc duec hop nhat cho dén ngay Céng ty cham dut quyén kidgm soat
abi vei cong ty con, triy treding hop quyén kidm soat clia cong ty me chi la tam thai khi cbng
ty con chi dwec mua va ndm git cho muc dich ban lai trong the gian khdng quéa 12 thang.

Bdo cao tai chinh clia Céng ty va céc cong ty con st dung dé hep nhét dugc 1ap cho cling
mét ky ké toan va duoc 4p dung céc chinh sach ké toan mot cach théng nhét,

S8 du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitva Gong ty va cac cng ty con va giva cac
¢dng ty con, cac khoan thu nhap va chi ph, cac khoan 13i hodc 18 ndi bd chwa thuc hign phat
sinh tir cac giao dich nay duoe loai trir hoan toan. ’
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiép theo)
Quy [ ndm 2023

2,

25

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s¢ hop nhét (fiép theo)

Loi fch cla céc cé dong khang kidm soat 1a phin Igi ich trong 14i, hosc I8, va trong tai san

-thudn clia cdng ty con khéng duoe ndm gith bdi Cong ty va duwoc trinh bay riéng biét tréh bao

céo két qua hoat ddng kinh doanh hg'p nhét gita nign do va dugce trinh bay riéng biét trong
ph&n von chi s& hiiu trén bang can déi ké toan hop nhat gilva nién do.

Anh hudng do cac thay déi trong ty 18 s& hiru céng ty con ma khéng lam mét quyén kidm
soat duoc hach toan véo lgi nhuan sau thué chwa phan phéi hoac I3 Iay ké.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan trong dirong tién

Tién va cac khodn tvong dwong tign bao gdm tidn gt ngan hang, tién dang chuyén, cac
khodn dau tv ngén han ¢6 thdi han gbe khdng qua ba thang, 6 tinh thanh khoan cag, c6 kha
ndng chuyén d6i d& dang thanh cac long tién xac dinh va khang c6 nhiu rii ro trong chuyén
ddi thanh tign.

Hang tén kho
Hang tdn kho bét déng san

BAt ddng san duoc xay dyng dé ban hodic @& cho thué dai han dap tng dwoc didu kién ghi
nhan doanh thu mét i&n trong qua trinh hoat ddng binh thwéng ctia Cong ty va cac céng ty
con, khong phai dé& cho thué hosic_ché' téng gid, dwgc ghi nhan Ia hang hda, bit dong san
theo gi4 thap hon gitka gid thanh d& dwa méi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia
tri thudin cé thé thwe hién duoc.

Gia thanh cta thanh phdm bat déng san bao gém:
> Chi phi tién si dung dat, tién thug dat, va cac chi phi phat trién git:
- Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

= Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san 14p, d&n bl gidi phong mat bing, phi

tw van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi ién quan
khac.

Gi4 trj thuan c6 thé thue hién duoc 12 gia ban wée tinh cla hang hba bt déng san trong didu
kién kinh doanh binh thuong, dwa trén gia thi truong vao ngay béo cao, va trlr chi phi uéc
tinh & hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh,

Gia von clia bt dong san da ban duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién do dwa trén cac chi phi trye tiép tao thanh bAt dng san @6 va chi phi
chung dwgc phan bd theo céc tidu thirc phit hop.

Hang tdn kho khac

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia th&p hon gitva gia thanh @& dwa mai san phdm dén vi
trl va didu kién hién tai va gia tri thudin c6 thé thue hign dwoc.

Gid trj thuan co thé thyre hign dwoc 1 gia ban wée tinh ciia hang tdn kho trong didu kisn kinh
doanh binh thwdng trie chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdec tinh.

Cdng ty va cac céng ty con ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan hang
ton kho, gia tri cdia hang tén kho dwoc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.



Cong ty Cé phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO {tiép theo)
Quy I nam 2023

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Dy phong gidm gig hang tén kho

Duw phong giam gid hang tdn kho dwee trich 1ap cho phan gia tri diw kién bi tén thit do céc
khoan suy giam trong gié tri (do giam gia, hu héng, kém phim chét, 18i thei v.v.) co thé xay
ra déi voi nguyén vat ligu, thanh pham, hang hoa tn kho thudce quyen sé hivu cila Cong ty
va cac edng ty con duwa trén bang chirng hep Iy vé sw suy gidm gia tr tai ngay két thac ky
hoat déng. SO ting hodc gidm khoan di phong giam gia hang tén kho duwgc hach toan vao
gid vbn hang ban trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Cédc khoan phai thu

Cac khoan phéi thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitka nién dg theo gia tri

ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cin trip dy phong duoc lap
cho cac khoan phai thu khé dai.

Duw phong ng phai thu khé di thé hién phan gia trf cla cac khodn phdi thu ma Cong ty va
cac cdng ty con dy kién khdng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky hoat déng.

Tai sén c6 dinh hiru hinh
Tai sén ¢b dinh hiru hinh duoc thé hign theo nguyén gié trie di gid trf hao man Iy ké&.

Nguyén gi4 tai san cb dinh htru hinh bao gém gid mua va nhitng chi phi ¢b lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang hoat déng nhuw du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cép va di méi tai san ¢b dinh hiu hinh duoc ghi t&ng nguyén
gia cla t&i san, va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiku hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 13i hodc 18 phét sinh do thanh
ly tai sén (& phan chénh Iéch gitra tign thu thuin tlr viec ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Vige xac dinh mét théa thuan cé phai 14 thda thuan thué tai san hay khéng dya trén ban chét
clia thoa thuan d6 tai thei diém khéi diu; ligu viéc thuc hién théa thuén nay c6 phu thudc vao
viéc st dung mdt tai san nhét dinh va thda thuén c6 bao gdm didu khodn v& quyén st dung
tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai sén dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hgp déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phén 1ém rdi ro va loi ich gén lién v&i quydn sé hiu tal san cho bén di
thué. T4t ¢ cac thda thuén thué tai san khac dwge phan loai la thué hoat déng.

Trong trveing hop Céng by va cac cdng ty con 1a bén di thué

Tai sn theo hop dong thué tai chinh duoc vén hoa trén bang can d6i ké toan hop nhét gida
nién 4% tai thot diém khéi ddu thué tai san theo gia trj thap hon gitka gia tri hop Iy cla tai san
thué va gia trj hign tai clla khoan thanh toan tién thué téi thidu. Khoan tién gbc trong cac
khoan thanh toan tign thué trong twong lai theo hop dbng thué tai chinh dwoc hach toan nhuw
khodn ng phai tra. Khoan tién [&i trong cac khodn thanh toan tién thué dwoc hach toan vao
béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit gitka nién do trong subt thei gian thué tai san
theo 1ai suét ¢ dinh trén s du con lai clia khoan ng thug tai chinh phai tra.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Trong truong hop Cong ty va c4c cong ty con 14 bén di thué (tiép theo)

Tai s.én thﬁé té.in chinh da dur_ﬁc vén héa dwé# trich khéu ﬁao theo pﬁuo'ng' phap khau hao
dwong thdng theo thoi gian ng&n hon gitra thei gian hivu dung wéc tinh va thed han thué tai

s&n, neu khdng chic chin Ia bén thué sé& duoc chuyén giao quyén s& hivu tai san khi hét han
hop déng thué.

Cac tai san thué tai chinh clia Céng ty va céc cong ty con dang dwege ghi nhén trén chi tigu
bét dong san dAu tu thuée bang can d6i ké toan hop nhit gitra nién d6.

Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong duwoe hach todn vao bao cao két qua hoat

déng kinh doanh hgp nhéat gitra nién do theo phwong phap dwéng thdng trong thei han clia
hop déng thué.

Trong trudng hop Céng ty va cdc cdng ty con 13 bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan 12 bt déng san dau tw trén bang
can d6i ké toan hep nhit gitra nién da.

Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng dugre hach todn vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit gitra nién d6 theo phurong phép dudng thang trong thei gian cho thue,

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh duwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai sén co dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao sn sang hoat dong nhw du kién, Cac chi phi nang cap va déi moi

tai sén ¢6 dinh vo hinh dwgc ghi ting nguyén gid clia tai san, va c4c chi phi khac dwoce hach
toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phét sinh.

Khi tai san ¢& dinh v hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khodn I3i hodic 18 phat sinh do thanh
ly tai s&n (1& phan chénh lech gitka tién thu thun tie vige ban tai san vé&i gia tri con lai clia tai
sdn) dugc hach toan vao bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat.

Khau hao va hac mon

Khéu hao tai san ¢d dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phép khéu hao dwéng thing trong sudt thoi gian hitu dung uwdc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién tric 5- 15 nam
Méy maéc va thiét bj 2 - 15 ndm
Phuong tieén van tai 4 -15 n&m
Thiét bj van phong 3-10 ndm
Ph&n mém may tinh 3-8n3m
Tai sén cb dinh khac 3- 15 nam
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

'B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Quy I n3m 2023

3.

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng sén diu tr

Bét dong san dAu tv dugc thé hien theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
guan trlr di gia trj hao mon |Gy ké.

Nguyén gia bt ddng san dau tw bao gdm cac chi phi bing tién hoiic gia tri hop Iy cla cac tai
san ma Cang ty va cdc cong ty con bd ra d& mua hosic d& xay dung va phat trién bat déng
s&n dau tw tinh dé&n thei diém hoan thanh viéc mua hoic viee x&y dung bat déng san dau tw
d6. Céng ty va cac cong ty con ghi nhan bt dong san dau tw dupc mua trén béo cao tai
chinh hop nhét ké tir therl didm Cong ty va cic céng ty con nhan chuyén giao phan I&n rdi ro
vé loi ich gén lién voi quyn s& hivu bt dong sin dAu tu ti bén chuyén giao tai san, khéng
phu thude vao hinh thire cla hep ddng mua hodic thdi didm chuyén giao hd so phap Iy lign
quan dén quyén s& hivu tai san, :

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban diu duoe
hach toan vao gié trj con lai clia bt dong san du tw khi Cong ty va céc cong ty con cé kha

nang thu dugc céc loi ich kinh té trong trong lai nhigu hon mire hoat dong dwoc danh gia
ban du cla bt dong san diu tw do.

Quyén s dung d4t dwoc ghi nhan |a bat dang san dau tw bao gbm quyén st dung dat cé
thei han va quyédn st dung dAt 1au dai duoc cgp cho Cang ty nham muc dich phat trién cac
b&t dong san dau t. Quyén sir dung 4t co theri han dé duoc trich khau hao trong sudt thai
han dwoc cip phép. Quyén sir dung dat lau dai khéng tinh hao mon.

Kh&u hao bét déng san diu tw dugc trich theo phuong phap khAu hao duéng thing trong
sudt thai gian hitu dyung wée tinh cha cac bat dong san nhu sau:

Quyén stv dung dat, nha clra va vat kién tric 5. 50 ndm
May méc va thiét b 3. 25 nam

Quyén s dung d4t lau dai dwoc ghi nhan 1a bat dong san diu tw can o trén gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc clp bdi cac co quan cd tham quyén va khéng tinh hao mon.

Bét ddng san dlu tw khdng cdn dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
da ban hodic sau khi bat dng san dau tw 44 khéng con dugc st dung va xét thay khong thu
dugrc Igi ich kinh té trong twong Iai tir vigc thanh Iy bat dong san dau tw d6. Chénh léch gita
tién thu thudn t&r vigc ban tai san véi gid tri con lai ctia bAt dong san diu tw dugc ghi nhan
vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién a6 trong ky thanh Iy.

Vige chuyén tr bt dong san chd s& hivu stk dung hodic hang tdn kho thanh bit dong san dau
tw chi khi ¢6 sy thay d8i v& muyc dich st dung nhu trwdng ho'p chi s& hivu chém dit st dung
t4i san d6 va bat dau cho bén khac thud hoat déng hosc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tlr bt dong san dAu tur sang bét déng san cha s& hiru str dung hay hang tdn kho chi
khi ¢6 sw thay @61 v& mug dich s dyng nhu céc trudng hep chi s& hu bit dAu s dung tai
san nay hofic bt du trién khai cho muyc dich ban. Viéc chuyén tir bAt dong san dAu tw sang
bat dong san chil s& hiru st dung hodc hang tdn kho khéng Iam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Céng ty va cac cong ty con cling tham gia gép vén d& hop tac du tw xay dung va phét trién
cac trung tAm thuong mar. Theo ¢céc thoa thuén hop tac dau tw Coéng ty c6 quyén kiém soat
trung tam thwong mai tai thoi diém Cong ty va cac cong ty con nhan ban giao frung tam
thuong mai tir bén d6i tac dé van hanh hoat ddng kinh doanh., Cbng ty va cac ¢dng ty con sé
ghi nhan bét dong san ddu tuw trén bang can dbi ké toan hop nhat tai thei didm Cang ty va
céc cdng ty con nhéan ban giao tai san dé& van hanh va khai thac.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi i vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lign quan truc tiép dén cac
khodn vay clia Cong ty va céc cong ty con.

Chi phi di vay deoe hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trlr cac khoan chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hosc hinh thanh mét tai san cu thé can
co mét thévi gian dl dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hodic dé ban
duwec von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwée

Chi ph tré trudc bao gdm cac chi phi tra trwde ngdn han hodc chi phl tra treérc dai han trén
bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién d6 va dwoc phan bd trong khodng thoi gian tra trude
cta chi phi twong tng véi cac loi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwde dai han bao gdm chi phi thué d@at dai han tra trwde dwgc ghi nhan theo
Thong tw s6 45/2013/TT-BTC, ti&n thué mit bing tra trude theo he'p ddng thué hoat dong,

chi phi trude hoat dong, cng cu dung cu xuét dung va cac chi phi tra trude khac mang lai
lg'i ich kinh t& trong khodng thi gian trén mat nam.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thuwong mai

Hep nhét kinh doanh duec hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hep nhat kinh
doanh bao gom gid trj hop 1Y tai ngay dién ra trao ddi chia cac tai san dem trao ddi, cac khoan
no phai tré a4 phét sinh hodc da thira nhan va cac ¢8ng cy vén do bén mua phat hanh dé ddi
1dy quyén kiém soét bén bj mua va cac chi phi lign quan tryc tiép dén viéc hop nhéat kinh
doanh. Tai san &4 mua, no phai tra co thé xac dinh duec va nhivng khoan ng tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban du theo gia géc,
la phan chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hivu cia bén mua trong
gia tri hop Iy thuén clia tai san, no phai fra co thé xac dinh dwoc va céc khodn ng tiém tang
da ghi nhan. Trong trwérng hop gid phi hop nhét kinh doanh thap hon phén s& hiu cla bén
mua d6i v&i gid tri hop 1y cda tai san thudn clia bén bi mua, khodn chénh léch nay dugce ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gita nién d67. Sau khi ghi nhén
ban dAu, loi thé throng mai dwgc xac dinh gia trf bing gia gbc trlr &i hao mon Ity ké. Loi thé
thweng mai dwec phan bé theo phwong phap dudng thang trong théi gian hitu Ich dwoc wée
tinh Khdng quéa muei (10) ndm. Binh ky, Céng ty danh gia tn that lpi thé thwong mai tai cén
ty con, néu co bing chitng cho théy sé loi thé thuong mai bi tén that I6n hon sé phan bb
hang na&m thi phan b theo s6 lgi thé throng mai bi tdn thit ngay trong ky phét sinh.

Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua cac cong ty s& hiru dir an bat d@dng san, Tai thei diém mua,
Céng ty s& xéc dinh fiéu viéc mua cdng ty con cé phai 14 giao dich hep nhét kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay duoc col 1 hoat @dng hop nhét kinh doanh néu céng ty con ¢6 céc hoat
déng kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich do dugc
hach toan nhw l1a mét giao dich mua mét nhém cac tai san va ng phai tra. Gia phi mua dwgc
phan bd vao céc tai sdn va ne phai tra dya trén gia tri hep ly twong Ong cla céc tai san va
no phai tré, va khéng co loi thé thuong mai hay thué hoan lai dwec ghi nhan.
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Céng ty C& phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va loi thé thuwong mai (tiép theo)
Hap nhét kinh doanh gilta cdc doanh nghigp cing dudi sy kiém soéf chung.

Giao dich hop nhét kinh doanh dwgc thue hign gilra cac doanh nghiép cling dwdi sy kidm
soat chung dwge thee hign nhu sau:

»  Tai sanva ng clia cac don vj duoe hop nhét theo gia trj ghi sd tai ngay hop nhét;

> Khodng c6 lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét;

»  Bao'cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét phan &nh két qua hoat ddng kinh doanh
tiv thévi didm hop nhit; va

- Chénh igch gira gid phi hop nhét va tai san thuan cda bén bi hep nhit dwoc ghi nhan
vao vén chi s& hiru,

Trudng hop Cong ty thodi von mét quyén kidm soat trong céng ty con trwéc kia duoc hop
nhat kinh doanh dwéi sy kidm soat chung, phan chanh l&ch ghi nhéan vao vén chi s& hou
gitva gid phi hep nhét va tai san thuin cla cdng ty con tai ngdy mua s& dwoc phan loai lai
v&o loi nhuan sau thué chwa phan phéi tai ngay thoai vén.

Dau tw ném gitr dén ngay déo han

Cac khodn dau tw ndm git? dén ngay déo han duoc ghi nhan theo gia gée. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn diu tw nay duoc ghi nhan theo gia tr c6 thé thu hai, Céc khoan suy giam gia
tri cla khodn dau tw ndu phat sinh duge hach todn vaoe chi phi tai chinh trong bao cédo két
qua hoat ddng kinh doanh ho'p nhat gitra nién g6 va giam trir tryc tiép gia tri dAu tu.

Céc khodn phdai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dieoc ghi nhan cho sé tidn phai trd trong fwong lai
lién quan den hang héa va dich vy da nhan dwoc khdng phu thude vao viéc Cang ty va cac
cbng ty con da nhan dugc hda don cda nha cung cép hay chuwa. )

Céc khoan phai tré nha thau xay dung cho cac dy &n bat dang san duoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lwgng gitra hai bén, khéng phu thudce vao viée Céng ty va cac cong ty
con da nhan dugc héa don ciia nha thau xay dung hay chua.

Céc khodn dw phong

Cang ty va cac cong ty con ghi nhan dyw phong khi ¢6 nghia vu ng hién tai {nghfa vy phap Iy
hodc nghia vy fién d6i) 1a két qua ctia mét sy kién d& xay ra trong qua khir. Viéc thanh todn
nghla vy no ndy cé thé s& din dén sy gidm sit v& nhirng loi ich Kinh té va Cang ty va cac
cong ty con co thé dwa ra duge mdt woc tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu ng do. Néu
anh hwdng vé gid trj thai gian cla tign [a trong yéu thi gia tri cia mét khodn dy phang cin
dwoc chiét khédu vé gi4 tri hién tai st dung ty 18 chiét khiu 13 ty 18 trudrc thué va phan anh ré
nhikng rlii ro cu thé clia khodn no @6, Khi gid tri cila khoan du phong duoc chidt khéu, phan
tang 1&n theo th&i gian clia khoan du phong dwoc ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Chi phi li&n quan dén cac khoan dy phang dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dang
kinh doanh hop nhét gitka nign do.

Dy phong chi phl bdo hanh cho c&n ho va nha phé thuong mai

Cong ty va cac cong ty con wée tinh chi phi dy phong bao hanh dya trén doanh thu va cac

thong tin hién 6 vé chi phi siva chiva ctia cac cin hd va nha phé thwong mai da ban trong
qué kht.
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Cong ty Cd phan Vincom Retall

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN B0 (tiép theo)
Quy [ ndm 2023

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tidn t& ké toan cda Cong ty
va oac cing ty con (VND} dugc hach toan theo ty gia giao dich thirc té vao fgay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tic sau:

= Nghiép vu lam phét sinh céc khoadn phai trd dwoc hach toan theo t¥ gia ban cda ngan
hang thuong mai noi Céng ty va céc cdng ty con du kién giao dich; va

& Giao dich gop von ho#c nhén vén gop duoe hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi Cong ty va cac cdng ty con mé tai khoan dé& nhan vén cfia nha diu tw.

Tai ngay két thlic ky hoat ddng, céc khodn mug tién té c6 gbe ngoai t& dwoc danh gia lai theo
ty gié giao dich thire t€ tai ngay clia bang can déi ké toan hop nhét gitra nién @8 theo nguyén
tac sau:

# Céac khodn muyc tién t& duwoc phan loai 1a tai san duoc hach toan theo ty gia mua cla

ngan hang thirong mai noi Céng ty va cac céng ty con thurdrng xuyén cé giao dich; va

Cac khoan muc tién t& duoc phan loai la no phéi tré dugc hach toan theo ty gid ban cla
ngan hang thuong mai noi Cang ty va céc cdng ty con thuwdng xuyén co giao dich.

b

T4t ca cac khodn chénh lach 1y gia thiee té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sO du tign té cé gdc ngoai t& cudi ky dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat dgng kinh
doanh hop nhét gitra nign deé.

Phén chia Igi nhuin

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khoan i t giao dich
mua gia ré) cé thé dwgc chia cho cac nha diu tw sau khi dugc Bai hoi ddng ¢b déng phé

duyét va sau khi da trich lap cac quy du phang theo Didu I& clla Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Tién trng trwéc tr khdch hang mua nha

Céc khodn tién khach hang tng trudc d& mua nha &, céin hd trong twong lai ma chira i didu
kién dé& dugce ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoc phan dnh trong tai khodn “Ngwt mua tra
tign truére” trén bang can dbi ké toan hop nhit gitra nign ds.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwere ghi nhan khi Cang ty va cac céng ty con ¢ kha nang nhan duec cac lgi ich
kinh t& c6 thé xac dinh dwoc mot cach chic chin. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop
Iy cha cac khodn da thu hodc sé thu droc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai,
giam gi& hang ban va hang ban bi tra lai, Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
duee dap ng khi ghi nhén doanh thu.

Doanh thu chuyén nhuong béat déng san

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san dugc ghi nhan khi ph&n 1&n cac ri ro va lgi ich gén
lién v&i quyén s& hitu bét dong san duwgc chuyén giao cho ngwdi mua. DI véi giao dich ban
hang nhiéu ciu phan lam phat sinh nghta vy ctia ngudi ban & thoi diém trong twong lai,
doanh thu ghi nhan 1a gia tri hop Iy clia cac khodn g3 thu hosic sé thu triy di gia& tri hop ly cho
phan nghta vu chua duoc thwe hign,
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Cong ty C6 phan Vincom Retall B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CGHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bt dong san (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhueng bét déng san cting bao gdm doanh thu ghi nhan mét 1n & viéc
cho thué dai han bt déng san. Truedng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str
dung hlru fch chia tai san, Céng ty va cac ¢dng ty con Iua chon phwong phép ghi nhan doanh

thu mét 1&n a6 véi toan bé sé tién cho thué nhan trwde néu thda man ddng thei cac didu kién
sau:

b Bén di thué khéng cb quyén htly ngang hop dbng thué va doanh nghiép cho thug khong
¢ nghia vu phai tra lai sd tidn @3 nhan trwde trong moi tredng hop va dudi mei hinh
thire;

>S4 tién nhan trwdc tir vie cho thué khong nhé hon 90% tdng s tién cho thué dy kién
thu dwoc theo hep dong trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
bd 6 tién thué trong vong 12 thang ké tiv thvi didm khoi dAu thué tal san;

> Hau nhu toadn bé rli ro va 101 ich gén fién véi quydn s& hivu tai san thue da chuyén giao
cho bén di thué; va

> Doanh nghiép cho thug phai wéc tinh duoc teong déi day @0 gia vén clia hoat déng cho
thué,

Doanh thu cho thué bét déng sén dau tv

Doanh thu cho thué bat dong san theo hep dbng thué hoat déng duwec ghi nhan trén bao cao

két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat theo phwong phap dudng thing duwa trén thi han
clia hop déng thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu lién quan dén hoat déng khu vui choi gidi tri, hoat déng quan Iy, mbi gidi cho thué
trung tam thuong mai va cac dich vu ¢6 lién quan khac dwoc ghi nhan khi dich vy duge cung
clp va két qua hop ddng co thé duoc x4c dinh mét cach chic ¢hén, doanh thu sé& dugc ghi
nhan dwa vao murc dd hoan thanh céng viéc.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat d6ng chuyén nhwong vén duge xac dinh 1a phn chénh |&ch gitka gia ban
va gia von ctia khodn dau tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay hoan tat giao dich.

Tién lai

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 1i phat sinh trén co s& dén tich (6 tinh dén loi tic ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tign |4 khéng chac chéan.

€4 toe

C4 tirc dwgc ghi nhan 1 doanh thu khi quyén loi duge nhan cd tire cia Cong ty va cac cong
ty con v6i tw céch 1a nha dau tw dwoc xac lap.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B09a-DN/MHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
Quy [ ndm 2023

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho k¥ hién hanh va cac ky trudc duoc xac
dinh béng sé tién di kién duwoc thu hdi tiy hodc phai ndp cho co quan thué, dva trén cac mivc
thué suat va cac luat thué ¢6 higu luc @én ngay két thic ky hoat ddng.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra
nién 4 ngoai trr trvding hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan mue duee ghi

théing vao von chil s& hitu, trong treeng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duge ghi
nhén trve tiép vao vén chi s& hiu.

Céng ty va cac cong ty con chi dweoe bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty va cac cong ty con ¢ quyén hop phap duoc bl triv
gifra t&i san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hign hanh phai nép va Céng ty va cac
cbng ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hi&n hanh trén co sé thuan,

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai duwoc xac dinh cho céc khoan chénh l&ch tam thei tai ngay két thac
ky hoat ddng giita co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tra va gia trj ghi sé
cla cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do. :

Thué thu nhap hoan lai phai tra duroc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai trir;

> Thué thu nhap hoan lai phi tra phat sinh ti ghi nhan ban du ciia mét tai san hay no
phdi trd tir mét giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh huéng dén Igi nhuan ké toan va
loi nhuén tinh thué thu nhap (hoic I6 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

> Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién v&i cac khodn ddu tw vao cac céng ty con,
cdng ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi Cong ty ¢6 kha nang kidém soat thoi
gian hoan nhap khodn chénh 1&nh tam th&i va chic chin khoan chénh I&ch tam thdi s&
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai ¢6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan fai cAn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thoi duoe
khdu triy, gid tri dwoc khéu trir chuyén sang cac ky sau cla cac khodn I8 tinh thué va céc
khodn wu d&i thué chwa sl dung, khi chéc chan trong twong lai sé ¢6 1¢1 nhuan tinh thué aé
st dung nhitng chénh lech tam thoi dwoc khiu trie, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sir dung nay, ngoai triy:

B Tai san thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau cia mot tai san hodc ng phai tra tiv
mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh huéng dén Igi nhuan ké& toadn va lei nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va .

b D& voi cac chénh l&ch tam thoi dwoce khau trir phét sinh tir cac khodn diu tw vao cac
cBng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgre ghi nhan khi chac chan 1a chénh 18nh tam thei s& duge hoan nhap frong twong

lai c6 thé dy dodn dwoc va o loi nhuan chiu thué dé st dung duge khoan chénh fach
tam thdvi do. '

Gid trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwec xem xét lai vao ngay két thic ky
hoat dong va phai gidm gia tri ghi s8 ca tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bdo dam
chéc chan cb di lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mat phaAn hodc toan bo tai san thué
thu nhap ho#n lai duec st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua dwoc ghi nhén
trugc day dwec xem xét lai vao ngay két thic ky hoat déng va duec ghi nhan khi chic chin
¢6 du loi nhuan tinh thué trong tuong fai @& c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap hodn
lai chwa ghi nhan nay.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai s&n thué thu nhap hoan fai va thué thu nhap hosin lai phai tra duge xac dinh theo thué
sudt dy tinh s& &p dung cho ky hoat déng khi tai s&n duoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh
toan, dira trén cac mike thué sudt va luat thué co hiéu e vao ngay két thic ky hoat dong.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
gitra nién dp ngoai trlr triedng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat Khodn muc
duye ghi thang vao vén chi s& hiky, trong truding hep nay, thué thu nhap hoan iai cling duge
ghi nhan tryc tiép vao vén chd s& hivu, :

Cdéng ty va cac cbng ty con ¢chi dwoe bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoén lai phai tra khi Céng ty va cac cong ty con cd quyén hep phap dwoc bl trir gilra
tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu
nhap ho#in lai va thué thu nhip hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép
dugc quan Iy bdi cling mét co quan thué;

> Di véi cling mét don vi chiu thué; hodc

» COng ty va cac cdng ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai
sdn thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hosic thu héi tai san ddng thoi vai viec
thanh toan ne phai tré trong tirng ky tong lai khi cac khodn trong yé&u ciia thué thu nhap
hoan lai phdi tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwec thanh todn ho3c thu héi,

Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Cong ty va cac cng ty con néu mot bén cé kha nang,
tryc tiép hozc gian tiép, kiém soat bén kia hosc gay anh hwdng dang k& t6i bén Kia trong viée
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat adng, hedic khi Cong ty va cac céng ty con va bén kia cling
chiu sy kiém soat chung hodc anh hwing dang ké chung. CAc bén lién quan cé thé 1a cac

cong ty hodic cdc ca nhén, bao gdm céc thanh vign mat thiét trong gia dinh mat thiét clia cac
ca nhan dugce coi 14 lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Bon vi tinh; Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Tién g ngan hang 157.664 180.755
Tién dang chuyén 14 146
Céac khoan twong dwong tién 7.137.547 6.838.747
TONG CONG 7.295.225 7.019.648

Céc khodn twong duong tién tai ngay 31 thang 3 nam 2023 bao gdm cac khoan tidn gii va
cAc khodn dau tw khac bing déng Vigt Nam v&i ky han tir 1 dén 3 thang va duoc hudng 14

suét 5,1%/ndm dén 8,5%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2022: ky han tir 1 dén 3 thang va duoc
hwdng & sudt tir 5,1%/ndm dén 8,5%/ndm ).
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy [ nam 2023

5. BAU TU NAM GITY DEN NGAY PAO HAN
Bon vi tinh: Trigu VND
Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022
Dau tr ndm gitr dén ngay d4o han ngén han (i) .. 97.924 97.426
TONG CONG 97.924 97.426

() Dau tw ndm giir dén ngay dao han ngén han cuéi ky bao gdm cac khodn tidn gli ngan
hang bing dbng Viét Nam véi ky han tir 6 dén 12 thang va dwoc hwdng 1ai suét tiv
5,7%/m3am dén 10,7%/nim (ngay 31 thang 12 ndm 2022: ky han tlr 6 dén 12 thang va
“dugc hurding 1ai suét tir 3,9%/ndm dén 10,7%/nam) ia kinh phi béo tr cho mét sé du &n
cdin hd va nha phé thuong mai, va s& dudc chuyén vé cho Ban Quén trj Téa nha.

PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGUOI BAN NGAN HAN
6.1 Phai thu ngdn han cda khich hang

Don vi tinh: Triégu VND
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Phai thu tr cho thué bét dong san diu tw va cung

i T 938.671 906.945
¢ap dich wu lign quan
Phai thu tir chuy@n nhuwong bat dong san 124.735 194.112
Phai thu khac 18.046 - 14.070
TONG CONG 1.081.452 1,115,127
Trong d¢:

Phai thu ngén han tir khach hang 935.910 866.471

Phéi thu ngn han ti bén lién quan '

(Thuyét minh 86 29) 145,542 248.656
Dw phong phai thu ngén han kho doi {192.219) {191.685)

6.2 Tré treére cho ngwoi ban ngén han

Bon vi tinh; Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tal 31/12/2022

Tra trwée cho ngudi ban

67.638 95.419
Tra trwére cho céc bén lign quan 2.653 4.052
TONG CONG 70.291 99.471

19



Cong ty Cd phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

7.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lai phai thu e cac khoan tién gl ngan hang, d&tcoc

Phai thu v& hop tac dau tw )
Bt coe, ky quy cho muc dich dam béo phat trién dy
an va thuc hiégn hep ddng
Phai thu cac khoan chi hod
Phai thu ngén han khac
TONG CONG
Trong do:
Phéi thu khac tr cdc bén khéc
Phai thu khéc ter cée bén lign quan
(Thuyét minh s& 29)

HANG TON KHO

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

96.288 51.707
267.399 205.076
7.945 7.945
6.478 , 10.677
17.012 16.1688
395,122 381,573
53,640 67.819
341,482 313754

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

. Gig géc Dy phong Gid gbc Dy phong
Bét dong sén dé ban dang xay 1.398.964 - 1.130.619 -
dwng d& dang (i)
Thanh phdm bat déng san 18.908 - 24 477 -
Hang tbn kho khac 9.580 - 23.031 -
TONG CONG 1.427.450 - 1.178.127 -

() Chii yéu bao gém chi phi xay dung va phat tridn cac hang muc nha phé thueng mai dé

ban.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJA NIEN DO {tiép theo)
Quy | nam 2023

9.

10.

CHI PHI TRA TRUOC

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

~Ngén han:
Chi phf ban hang lién quan dén bt dong san chua 138.880 90.508
ban giao
Chi phi tra truéc ngén han khac . 23.861 28.496
TONG CONG 162.751 119.002
Dat han;
Chi phi thué mat béing tra trudc cho cac bén lign 324.043 327.319
quan (Thuyét minh sb 29)
Chi phi stra chiva Ion 123.105 131.076
Cong cy, dung cuy 12.464 12.711
Chi phi tra trieére dai han khac B.430 5.497
TONG CONG 468.042 477.603
() Cong ty C& phan HAu tw va Phét tridn Sinh Thai, mt céng ty trong ciing Tap doan, da

cho Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail thué trung tam thwong mai (‘TTTM") tai Dw

an Vincom Plaza Quang Trung va Dy én Vincom Plaza Lé Vin Viét theo cac hop déng
thué TTTM.

TAI SAN KHAC
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Ngén han:
Bt coc cho céc bén lién quan cho muc dich dau tw 1.515.420 657.420
(Thuyét minh s6 29) (i)
TONG CONG 1.515.420 657.420
Dai han:
Bét coc cho cac bén lién quan cho muc dich dau tw 4.298.582 3.785.350
(Thuyét minh sé 29) (i)
TONG CONG 4.298.582 ©_ 3.785.350
(i) S6 dw cudi ky 1& cac khodn dit coc ¢ho Téap doan Vingroup - Céng ty CP, cdng ty me,

va mét s& cdng ty trong cling Tap doan (“cac déi tac dAu tu”) cho muc dich hop tac diu
tw va kinh doanh cau phan TTTM clla mot sé dw 4n bat d6ng san theo céc thoa thuan
va hop ddng hop tac diu tuw va kinh doanh dy an. Theo cac thda thuan nay, cac déi tac
du tw da cam két chuy&n nhugng céc dy an TTTM ho#c trao quyén wu tién mua cac
TTTM cho Céng ty va céc cong ty con theo gia ban dl b dép cac chi phi diu tw d4 phat
sinh. Trong trwdng hop céac dbi tac dAu tw chua hodn thign dd cac didu kién dé chuyén
giao c&c TTTM sang cho Cong ty va cac cdng ty con tai thi didm tai san d3 hoan thanh
va s8n sang dwa vao khai thac, sl dung, cdc bén s& ky hop ddng hop tac diu tu 4
Céng ty va cac cong ty con ¢6 quyén kiem soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM,

va chia s& lai mét phan loi nhuan trwdc thué tir viec van hanh TTTM cho céc déi tac diu
.
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Cong ty Cb phan Vincom Retall B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUYA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

12,  TAI SAN CO BINH VO HiNH

Don vi ﬁﬁh: Trigu VND

Phén mém may tinh

Nguyén gia:

86 du dau ky 63.007
- Mua mei trong ky 4.983

Sb du cudi ky 67.990

Gia trj hao mon liiy ké:

Sé du dau ky 52.364

- Hao mbdn trong ky 1.080
S6 du cudi ky

53.444
Gia trj con lai:

S6 du ddu ky 10.643
S6 dw cudi ky 14.546

13. BAT DONG SAN DAU T
Don vi tinh: Tridu VND

Quyén s dung
dat, nha cira,
vat kién triic My mde, thiét bj Téng cong
Nguyén gia:
Sb dw ddu ky 28.702.542 6.496.517 35,199.059
Mua méi 1.604 - 1.604
Diéu chinh khac (17.057) - (17.057)
Chuyén tlr hang tén kho 5 433 ) 2433
sang
Sé dw cudi ky ’ 28.688.522 6.496.517 - 35.186.039
Gia tri hao mon liy ké:
Sé duw dau ky 5,079.089 3.605.574 8.684.663
Khéu hao trong ky 201.414 140,953 342.367
Didu chinh khac (17.332) - (17.332)
S6 dw cubi ky 5.263.171 3.746.527 9.009.698
Gia tri con lai:
S6 duw dau ky 23.623.453 2.890.043 26.514.396
S6 du cudi ky 23.426.351 2.749.990 26.176.341

Bét dong san dAu tw cla Cdng ty va cac cong ty con chil yéu bao gbm tai san la cac TTTM
do Céng ty va céc cong ty con s& hru va van hanh hoat déng cho thué méit bang va cung

cép céc dich vu lien quan,

Chi tiét vé viéc sir dung cac bat dong san dAu tu 1am tai san thé chap cho cac khoan vay va
trai phiéu clia Céng ty va céc cong ty con duge trinh bay nhw Thuyét minh sé 22.

Céc khoan doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bt dong san dAu tw duoc trinh bay

trong Thuyét minh sé 24.3.
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Cong ty C& phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICYA NIEN DO (tip theo)

Quy I ndm 2023

14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN D&Y DANG

D an Khach san Béc Ninh

Dy &n Vincom Plaza Dién Bién

Dir én Vincom Plaza Bién Hea 2

Dy an Vincom Plaza Béng Ha Quang Ti}
Cac dir an khac

TONG CONG

15, LQI THE THUWONG MAl

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
207.593 200.140
135.166 129.681
135.650 135.650
127.249 121.660

94.935 112.385
700.593 699.496

Bon vj tinh: Triéu VND

Lof thé thuong mai tlr hop nhét

Céngty TNHH Céngty CS phén

Congty Cé

MTV Vincom  Bé&u fv Thuong 3 .
s phén Péu by Tng cong
Center Long mai Dich vy An Phong (i)
Bign (i) Khénh Gia (i)

Nguyén gia:
S6 dw dau ky 33.000 210.288 482,549  725.837
86 dw cudi ky 33.000 210.288 482.549  725.837
Phén b liy ké:
S6 du dau ky 31.870 159.874 345.066  536.810
Phan bd trong ky 825 5.257 12.064 18.146
Sé dw cudi ky 32.695 165.131 357130  554.956
Gia tri con [ai:
S6 dw dau ky 1.130 50.414 137.483  189.027
S6 dw cubi ky 305 45,157 125.419  170.881

(i} Cac cong ty ndy da dugc sap nhap vao Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail,

16.  PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Phai fra cho ngudi ban

Phai tra cho céc bén lién quan
{Thuyét minh s6 29)

TONG CONG
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Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
344.772 336.802
420.064 388.024
764.836 724.826




Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy I ndm 2023

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
Bon vi tinh: Trigu VND
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Tra trvée theo cac hop déng chuyén nhugng bat

déng san & ban 1.402.599 1.194.835
Tra trwde tlr khach thué cho thué bét dong san dau

tw va cung cép dich vu lign quan 14.496 18.671
Tra trrdre tlr nguedi mua khac 4.047 1.648
TONG CONG 1421142 1,215,154

18, THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC :
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022

Phai ndp

Thué thu nhap doanh nghiép §978.268 ' 721.108
Thué gid tri gia ting 123.533 95.247
Tién sty dung d4t va tién thus gét - 11.771
Thué va céc khoan phai ndp khac 30.481 4,567
TONG CONG 1.132.282 832.693

19.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
' Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Chi phi »@y ding frich rude

269.849 235,342
Chi phi I5i vay phai tra 82.238 , 71.365
Chi phi ban hang phai tra 63.348 73.945
Céc khodn chi phi phai tra khac 292.384 346,332
TONG CONG 707.819 726.984
Trong d6:
Chi phf phai tra cho céc bén khéc 685,970 703.966
Chi phi phai fra cho cdc bén lién quan 21.849 23.018
(Thuyét minh sb 29)
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO {tiép theo)
Quy | ndm 2023

20. PHAI TRA KHAC

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Ngén han:
Tién thu tlr céc hop dong @&t coc va vay vbn 482.229 453.952
D&t coc thué van phong va qudy hang phai hoan tra
trong vong 12 thang 1 405.358 a41.421
Kinh phi béo tri cac cén hd da ban giao 98,447 97.930
Biét coc thi cong mét bang ) 39.289 41.499
Phai tra v& ¢ tibe - 14
Phai tra khac 94.086 126.157
TONG CONG 1.119.410 1.160.973
Trong do:
Phai tra ngdn han cho céc bén khac 1.048.588 1.075.615
Phai trd ngén han khéc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s4 29) 70.822 85.358
Dai han: .
Bat coc thué mat bang TTTM 1.380.148 1.352.736
Triv: Dét coc thu‘é méft_ba‘ng TTTM phéi hoan tra (405.359) (441.421)
trong vong 12 thang toi
(Trinh bay & Ngdn han)
Phai tra v& g3t coc theo hop @dng hop tac kinh doanh 180.000 ' 180.000
Bt coc khac 45.589 46.059
TONG CONG 1.200.378 1.137.374
Trong do: .
Phai tré dai han cho céc bén khac 956.319 897.578
Phai tra dai han khéc cho céc bén 244,059 239.796

fién quan (Thuyét minh sé 29)
21. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Bon v tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022

Doanh thu chwra thwe hién ngén han 70.338 83.196
Doanh thu chuwa thire hién dai han 120.346 124.011
TONG CONG 190.685 207.207
Trong do;

Doanh thu chura thwe hién tr céc bén fién quan '

(Thuyét minh s6 29) 60.335 74.488

Doanh thu chuwa thrc hién tir cde bén khéc 130.350 132.719

Doanh thu chura thue hién chli yéu bao gdm khodn tign nhan trudc tir cac khach hang ky hop
ddng thué mét biing tai cac TTTM cla Cong ty va cac cdng ty con.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy | n3m 2023

22.
221

VAY VA NO'

Vay va ng ngén han

Don vj tinh; Tridy VND

. Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Thuyét Gia tri 86 c6 kha nang Gia tri S0 ¢6 khé ndng
minh tra no tra no
Trai phiéu doanh
nghiép dai han dén (i) 1.048.973 1.048.973 1.045.484 1.045,484
han tra
Nor dai han dén han
tra khac tir bén lién 29 10.887 19,887 19.887 19.887
guan
TONG CONG 1.068.860 1.068.860 1.065.371 1.065.371
(i} Bao gdm:
Taf Tai san
Bon vj twe vén 31/03/2023 Ngay dam
phéat hanh (Triéu VND) @40 han L& sust béo
Cong ty Cd phan 1.048.973  Thang4 Lai sudt huy dong tiét kigm trung *)
Chitng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang tra sau

thuong

TONG CONG

bang VND cong (+) bién dd
3,25%. Lai vay dwoc thanh toan
theo ky tra no 13i 3 thang/lan,

1.048.973

(*) Tréi phiéu nay duoc thé chip bing quyén siv dung dat va tai san gan li8n véi.dat ciia mét
trung tam thwong mai dwgc s& hiru bdi mét céng ty con,
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN BO (tiép theo)

Quy | ndm 2023

22.2  Vay va ng dai han .
Bon vi tinh: Trigu VND
Tal 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Theyét Gid b 86 ¢c6 kha n,éng Gié b S6 ¢6 kha ndng
S pinh tra no tré ng
Trai phiéu doanh (it} 1.954.859 1,954,859 1.948.840 1.948.840
No'dai han khéc tir g 172.604 172,604  172.460 172.460
bén lién quan
TONG CONG 2,127.463 - 2.127.463 2.121.300 2.121.300
(il) Bao gbm:
Tai Tai sdn
Bon vj tw van 31/03/2023 Noay aam
phét hanh {Tridu VND) dao han Lai sudt bao
Cang ty Cé phan 1.954.850  Thang 8 L& suét huy ddng tiét kidm trung !
Chirng khoan Ky nam 2025 binh ky han 12 thang tra sau
thwong béng VND ¢cong (+) bién dd
3,5%/nam. Lai vay duwoc thanh
toan theo ky tra ne 18 3 thang/lan.
TONG CONG 1.954.859

(**) Trai phiéu nay duoc thé chip bang quyén st dung g4t va tai san
trung tam thwong mai duoc s& hiu b&i mot céng ty con.

28
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Cdng ty Cé phan Vincom Retail

Quy | ndm 2023

23.

23.2

B09a-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tidp theo)
VON CHU s& HOU (tiép theo)
Cé phiéu
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
O Gig tr] Gia ti
Sélvong  Triéu VND S6 luong Triéu VND
Cd phiéu ding ky va da phat hanh :
Cé phiéu phé théng 2.328.818.410  23.288.184 2.328.818.410 23.288.184
Cb phidu wu dai - - - -
Téng cong 2.328.818.410 _ 23.288.184 _ 2.328.818.410 23.288.184
C6 phidu dang Iwu hank
Cé phiéu phéd théng 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410 22.723.184
Cé phidu wu dai - - - -
Téng céng 2.272.318.410 22.723.184  2.272.318.410 22.723.184

24.

24,1

24.2

Ménh gia cho méi ¢b phiéu dang Ieu hanh Ia 10.000VND/cd phidu (ngay 31 thang 12 nam

2022: 10.000VND/cd phiéu).

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong do.

Don vi tinh: Triéu VND

Doanh thu cho thué bét dong san dau w va

cung cép céc dich w lién quan
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu cung cép dich wu khac

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:

Doanh thu d8i v&i céc bén lién quan
Doanh thu d6i véi céc bén khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién guri, tién cho vay va cac khoan
dét coc
TONG CONG

30

Quy | ndm 2023 Quy | ndm 2022
1.943.276 1.369.460
1.913.158 1.246.219

2779 84.270
27.339 38.971
1.943.276 1.369.460
164.065 138.677
1.779.211 1.230.783

Don vi tinh: Triéu VND

Quy ! ndm 2023 Quy | ndm 2022
223.816 102.854
223.816 102.854




Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

24,

24.3

25,

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau twe

Thu nhép tv cho thué bat dong san dau tw va
cung cép cac dich wi lién quan (Thuyét minh s6
24.1)

Chi phi hoat @éng kinh doanh fryc tiép cla céc
bat déng san ddu tw tao thu nhap cho thué frong
ky (Thuyét minh sé 25)

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vbn cho thué bat déng san dau tw va cung
cép cac dich w lién quan

Gia vbn chuyén nhugng bét dong san

Gia von cung cép dich w khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phl 18 vay va & tral phiéu
Phan bé chi phf phat hanh tréi phiéu
TONG CONG

31

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy I n&m 2023 __ Quy I néim 2022
1.913.158 1.246.219
732.286 675.032

Don vj tinh: Trigu VND

Quy | ndm 2023 Quy I ndm 2022
732.286 675.932

1.788 51.874

20.850 30.299

754.924 758.105

Don vj tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2023 Quy | ndm 2022
90.901 80.004

9,507 9.508

100.408 89.512




Cong ty C4 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
Quy I n3m 2023

27.

28.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

. BO%a-DN/MN

Bon vi tinh: Triéy VND

Quy [ ndm 2023 Quy [ ndm 2022

Chi phi ban hang : 28.678 54,586
Chi phl nhan vién 11.023 20.955
Chi phi tw vén, hoa hdng va mdi gioi 4.944 12.092
Chi phi marketing 11.571 19.226
Chi phi khéu hao va hao mén 1.009 1.730
Chi phi dich vu mua ngoai 84 55
Chi phi khac ' 67 528
Chi phi quan Iy doanh nghiép 79.047 87.799
Chi phi nhan vién 26.384 10.268
Chi phi khau hao va hao mén 19.186 20,262
Chi phi dy phéng 533 21.628
Chi phi dich vi mua ngoai 10.506 9.812
Chi phi quén ly doanh nghiép khac 3.408 1.186
Phi quén ly 19.030 24.643
TONG CONG 107.725 142.385

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN’) &p dung cho Céng ty va cac cong ty con

trong Quy | ndm 2023 |4 20% lgi nhuan chiju thué (Quy | ndm 2022; thué suét la 20%)

Céc bdo cdo thué cla Céng ty va cac cong ty con sé chiu sw kidm tra cla co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh v& thué co thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh

cudi ciing clia co quan thué.

Don vi tinh: Trigu VND

Quy | ndm 2023  Quy I ndm 2022
Chi phf thué TNDN hign hanh 258.877 123.519
Thu nhép thué TNDN hoan lai (34.108) (436)
TONG CONG , 224.771 123.083
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Caong ty Cé phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GID’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

29,

NGHIEP VU VA SO DU V01 CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach céc bén lién quan ¢6 giao dich va sé dw cha yéu trong ky nay va ky treéc:
Bén lién quan Mbi guan hé

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me
Cong ty C6 phan Vinhomes Céng ty trong cing Tap doan

Coéng ty C& phan Bau tw va Phat tridn Sinh Thai Cong ty trong cuing Tap doan
Cong ty Cb phan Vinpear! Céng ty trong cting Tap doan
Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam Cong ty trong clng Tap doan
Cong ty C& phan Tuw vén Dau tw va DAu tw Viet Nam Céng ty trong cling Tap doan
Gong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gl - Cong ty trong cling Tap doan
Céng ty C& phan Vinschoo! Céng ty trong cling Tap doan
Cong ty Cb phan Pau tw Xay dng Thai Son Coéng ty trong cling Tap doan
Céng ty TNHH Dau tw va Phét tridn D6 thi Gia Lam Céng ty trong cling Tap doan
Cong ty C& phan Vin3s Cdng ty trong cling Tap doan
€ong ty C6 phén San xuét va Kinh doanh Vinfast Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich w Vinfast ~ Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty C4 phin Phit trién Thanh Phé Xanh Cong ty trong cling Tap doan

Céng Ty TNHH Thuong Mai Dau Tw Va Phét Trién Thién Céng ty trong cling Tap doan
Nign Ky .

Nhirng giao dich trong yéu cia Céng ty va cac c¢bng ty con véi cac bén lién quan:
Bon vitinh: Trigu VND

Tir 01/01/2023  Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023  dén 31/03/2022

Doanh thu cung cép dich vu va cho thud TTTM

Cong ty Cd phan Vinhomes 69.589 71.626
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich w 49.980 43.065
Céng ty Co phan Vinpearl 18.959 14.157
Céng ty C6 phan Vinschool 18.054 53
Cong Ty TNHH Thwong Mai Dau Tw Va Phat Trién 4.413 4.939
Chi phi mua hang hoéa va dich vu phai tra

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 22.291 28.240
Céng ty Cd phan Vinhomes 8.407 : 27.235
Céng ty Cb phan Vin3s 6.567 1.095
Cong ty C phan Vinpearl 2.572 3.728
Cong ty C& phan Dau tw va Phét trién Sinh Thal 8 9.273
Dit coc cho muyc dich dau tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 125.000 -
Cong ty Cd phan Vinhomes 1.090.000 -
Céng ty CA phan Phit trién Thanh Phé Xanh . 700.000 -

Thu hdi @it coc cho muc dich diu tw
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 543,768
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Hb’P NHAT GIJA NIEN DO (tidp theo)
Quy | ndm 2023

29.  NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhitng giao dich trong yéu cua Cong ty va cac cong ty con v&i céc bén lign quan: (tiép
theo) : '
Bon vi tinh; Triéu VND
T 0170172023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 _ctén 31/03/2022

Cho vay

Cong ty Cb phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 2.475.000 1.500.000
Thu héi géc vay

Céng ty C& phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 2.475.000 1.795.000
Lai vay, 18i dat coc phai thu

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 83.577 -
Cong ty Cb phan San xudt va Kinh doanh Vinfast 43.310 29,495
Cong ty C4 phan Phat frién Thanh Phé Xanh 19.453 16.210
Cang ty C& phan Vinhomes 5,077 -
Cong ty CA phén B6 th| Du lich Can Gio 4,019 4.019
Cong ty C& phén Bau tw Xay dung Thai Son - 29.673
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

29,

NGHIEP VU VA $O DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
S6 dw ¢céng no véi céc bén lién quan:

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan N&i dung Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022
Phéi thu khach hang (Thuyét minh sé 6.1)
Cong ty Cé phan Phai thu tién cho thug 76.306 53.084
Vinhomes TTTM va cung cép
dich wu lién quan
Cong ty TNHH Kinh doanh  Phai thu tién cho thug 54.811 99.762
Thwong mai va Dich wi TTTM vé cung clp
Vinfast dich wu lién guan
Cong ty Cé phan San xudt  Phai thu tién cho thué 72 17.382
va Kinh doanh Vinfast TTTM v& cung cap
dich wi lién quan
Coéngty Céphdn Ddutwr  Phai thu tién cho thué - 64,553
Xay dng Thai Son TTTM va cung cép
dich vu lién quan
Céc cdng ty khac frong Phai thu khac 14.353 13.875
cung Tap doan
145,542 248.656
Phéi thu ngan han khdc (Thuyét minh sé 7)
Cong ty Cd phan Tw vén Phai thu v& hop tac 132.145 132.145
Py tw va DAu tw Viet Nam  dau tw
Phai thu khac - 132
Céng ty Cé phan Phai thu v& hop tac 45,264 40,425
Vinhomes Jdau tw
Phai thu khac 834 1.224
Tap doan Vingroup - L&i d&t coc phai thu 45.830 -
Céng ty CP Phai thu v& hop tac 80.398 112.432
dau tw
Phai thu khac - 24
Cong ty Cb phén Phat La&i dat coc phai thu 8.826 5.584
trién Thanh Phd Xanh
Cong ty TNHH Phat trién  Phai thu v& hop tac 10.074 10.074
Cang vién Trung tam dau tw
Cong ty C& ph&n Vinpearl  Phai thu khéc 7.532 10.192
Céc cong ty khéc trong Phai thu khac 10.579 1.522
cung Tap doan
341.482 313.754
Chi phi tra trwde dai han {Thuyét minh sé 9)
Cong ty Co phdn Pdutw  Chi phf thué mat bing 225.025 227,578
va Phét trign Sinh Thai tra trudc '
Cong ty Cb phan Vinpearl  Chi phi thué mét bing 99.017 99.742
tra trudc
324.042 327.319
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Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

29,

NGHIEP VY VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
S¢é dw céng no v6i céc bén lién quan: (tiép theo)

- BOSa-DNMHN

Don vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan NGi dung Tal 31/03/2023  Tai 31/12/2022
Tai san ngan han khac (Thuyét minh 6 10)
Tép doan Vingroup - Bét coc hop tac 158.000 -
Cong ty CP dhu tw
Cdng ty C6 phan Phat Dt coc hop tac 1.357.420 657.420
trién Thanh Phé Xanh dau tw
1.515.420 657.420
Tai 53n dai han khac (Thuyét minh sé 10}
Tap doan Vingroup - Bat coc hop tac 3.045.582 3.622.350
Cong ty CP dau tw
Cong ty Cé phén Bt coc hop tac 1.080.000 -
Vinhomes dau tw _
Cong ty Cb phan D6 thi Bat coc hop tac 163.000 163.000
Du fich Can Gier dau tw
4.298.582 3.785.350
Phai tr& ngwoi ban ngén han (Thuyét minh s 16)
Tap doan Vingroup - Phai tra mua tai san 51.282 59.379
Cong ty CP va hang héa dich vu
Coéng ty C6 phén Vinpearl  Phai tra mua tai san 75.874 77.932
va hang héa dich vu
Cong ty C& phan Bau tw Phai tra mua tai san 126.694 126.694
X&y dung Théi Son va hang hda dich wi
Cong ty C& phan Phai tra mua tai san 73.173 25.666
Vinhomes va hang héa dich wy
Cong ty TNHH Dau tw va Phai tra mua tai san 87.612 87.612
Phat trién D& th] Gla Lam  va hang héa dich wu
Cac cong ty khac frong Phai trad mua tai san 5.429 10.741
cling Tap doan va hang hoéa dich w
: 420.064 388.024
Phdi tré ngdn han khéc (Thuyét minh sé 20)
Cong ty Cb phén Dt coc thué mat bang 10.203 10.228
Vinhomes Phai tra khac 44.900 69,600
Tap doan Vingroup - Phai tra khac 13.651 4.144
Céng ty CP
Céc cong ty khac trong Phai trd khac 2.068 1.386
ciing Tap doan
70.822 86.358
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Cdng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

29,

NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng ng véi cac bén lién quan: {tiép theo)

Bén lién quan

B0%a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

Phai tré dai han khac (Thuyét minh sé 20) -

Coéng ty Cé phan Vinpearl

Céng ty TNHH Kinh doanh
Thirong mai va Dich wi

Vinfast
Cong ty C4 phan
Vinschool

Céac ¢dng ty khac trong

cling Tap doan

Doanh thu chuwa thuwe hién (Thuyét minh sé 21)

Tap doan Vingroup -
Céng ty CP

Cong ty C4 phan
Vinhomes

Cong ty C4 phan Vinpearl
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NG dung Tal 31/03/2023  Tai 31/12/2022
Bat coc hop tac 180.000 180.000
dau tw
Dat coc thué mét béng 2.487 2.467
TTT™
Dt coc thué mat bing 48.517 44,978
T
bt coc thué mat bang 7.263 7.263
TTTM
Dt coc thué mét bing 5.812 5.088
T

244.059 239.796
Doanh thu cung cép 17.878 18.291
dich wi cho thué va
céc dich wi lign.quan
Doanh thu cung cép 11.396 25.071
dich w cho thué va
céc dich wu lign quan
Deanh thu cung cép 31.061 31.126
dich vu cho thué v
cac dich wu lién quan
60.335 74.488




Cdéng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

29,

30.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vay va no tir bén lién quan: (Thuyét minh s 22.1 va 22.2)

No thué tai chinh tlr mét bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2023 dwoc trinh bay nhw
sau:

Bén lién quan Tai 31/03/2023 L&i suét Ngay dao han
Trigu VIND %/nam

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat 192491 T 8,58%  Thang 3 nam 2045

trién Sinh Thai dén 14,02%

Trong d6: no dai han dén han tra (19.887)

TONG CONG (i) 172.604

(i) Bay la cac khoan no thué tai chinh lién quan dén cac hop déng thué dai han, khong hiy
ngang d6i v&i TTTM Vincom Plaza Quang Trung va TTTM Vincom Plaza Lé V&n Viét.

N thué tai chinh ti mét bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 duoc trinh bay nhuw
sau:

Bén lién quan Tai 31/12/2022 L&i suét Ngay dao han
Triéu VND %/nam

Céng ty Cé phan Dau tw va Phat 192.347 T 8,58%  Thang 3 nam 2045

trién Sinh Thai dén 14,02%

Trong do: no dai han dén han tra (19.887)

TONG CONG 172.460

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT DONG

Khong co cac si kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky hoat dong yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac cong ty con.
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Ngay 22 thang 4 nam 2023
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