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"V/v Cong bd thông tin din/i  lcj)" 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI CUA 
UY BAN CH1'XNG KIIOAN NHA NIS(C vA S(1 GDCK HA NQI 

KInh gcri: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà nuàc; 

- Sâ Giao dch Cht'rng khoán Ha Nôi. 

Ten Cong ty: Cong ty Co phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op 

Ma chüng khoán: SID 

Trii sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuing Pham Ngü Lao, Quân 1, TP.HCM 

Dinthoai: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Nguôi thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc vu: Tng Giám dc, Nguôi dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Loai thông tin cong b: lI Djnh k' 0 Bt thung 0 Theo yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chinh hcip nh.t Qu9 1/2023. 

Chüng tôi cüng dà cong b6 thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tOi xin cam k& các thông tin cong b trên day là dirng sir tht và hoàn toàn chju trách 
nhim truOc pháp 1u.t ye ni dung các thông tin dä cong bô. 
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CONG TY CP DAU TLY PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tiy do - Hnh phüc 

S&  95 /SCID TP.Hd ChI Minh, ngày2b tháng It náin 2023 
"V/v giái trInh thay ddi LNST 

tal BCTC hçip nhdt Quj 1/2023" 

KInh gri: 

- Uy ban Chüng khoán Nhà nir&c; 

- Si Giao djch Chrng khoán Ha NOi. 

án th Thông tu 96/2020/7T-BTC ngày 16/11/2020 hu-áng dn cong bó thong tin trim thf trzc&ng 
chi-ng khoOn, 

Can cii' Báo cáo tat chInh hQp nhAt Quj 1/2023 ciia Cong ty Cophdn Ddu tuPhát trie2n Sat Gôn Co.op. 

Cong ty C phn Du hr Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gCri lôi chào trãn trong dn Uy ban 
Chirng khoán Nhà rnrOc và Sv Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Can dr kt qua hoat dng kinh doanh iràc th,rc hin cUa Qu' 1/2023, SCID xin giãi trInh thay 
dôi cüa chi tiêu Lçii nhu.n sau thuê thu nhp doanh nghip ti Báo cáo tài chInh hcrp nhât Qu' 1/2023 
so vài cüng kS'  nãm trtràc nhi sau: 

Ch tiêu Qu 1/2023 Qu 1/2022 Thay di 

Lçii nhun sauthu TNDN(dng) 26.699.121.123 16.161.545.254 65,20% 

So vài cüng ks', Lçii nhun sau thu thu nhap doanh nghip ti Báo cáo tài chinh hcp nht Qu' 
1/2023 cüa SCID tang 10.537.575.869 dông, tuYng thwng tang 65,20%. Nguyênnhan chü yêu là do: 

Tng doanh thu trong k' tang dng nên Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip 
tãng/giãm tixcing ing là 7.782.294.697 dông. 

Lãi tü cong ly lien doanh, lien kt trong k' tang i 0.064.078.165 dng nén Lçii nhun sau 
thuê thu nhp doanh nghip tang tirang üng là 10.064.078.165 dong. 

Tang chi phi trong k' tang 3.098.055.558dng nên Lqi nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip giám tlxcrng irng là 3.098.055.558 dông. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip tang 626.653.049 dng nén Lpi nhu.n sau thus thu 
nhp doanh nghip giám tuong 1mg là 626.653.049 dông. 

Chling tôi xin cam kt các thông tin giãi trinh trên day là dling sr that va hoân toàn chju trách 
nhim truôc pháp lut ye nOi  dung các thông tin dã giãi trinh. 

Trân tr9ng./. 

am Trung Kiên 



CONG TY CP DAU TIJ PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 

BAO CÁO TA! CHNH HQP NHArT 

QUY 1 NAM 2023 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, phthng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Clii Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU I 

COa nini tii chinh kt thOc ngày 31 thing 12 nirn 2023 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy du) 

Ti ngày 31 tháng 03 nim 2023 

CHI TIEU 
Ma 
s 

A Thuyet 
minh 

A A. So cuoi ky 
(uo'c thuc hiên) 

Dm vi tInh: VND 

S du nim 

A - TAI SAN NGAN H4N 100 440,868,684,928 438,923,223,862 

L Tin vl các khoin tu'ong duong tin 110 V.1 67,020,036,353 77,542,966,916 

1. Tin 111 13,186,498,226 20,954,150,055 

2. Cáo khoin twing chrang tin 112 53,833,538,127 56,588,816,861 

H. Du tu tii chInh ngAn hn 120 300,047,157,389 302,686,237,389 

1. Chtrng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,856,776,470 13,851,785,510 

2. Dr phông gum gii ching khoin kinh doanh 122 (3,483,376,470) (839,305,510) 

3. Du tir nm gii1 dn ngiy dio han 123 289,673,757,389 289,673,757,389 

III. Cic khoin phil thu ngAn hOn 130 63,801,169,640 48,456,505,612 

1. Phaithungânhancuakhichhing 131 V.3 36,469,431,414 27,275,725,853 

2. Tn truOc cho ngtthi ban ngn han 132 V.4 108,510,459 42,034,768 

3. PhiithunibngAnhn 133 

4. Phii thu theo tin d k hoch hcip dng xiy di,mg 134 

5. Phii thu v cho vay ngn han 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 

6. Phii thu ngn han  khác 136 V.6a 10,623,227,767 4,538,744,991 

7. DirphOngphiithungnhnkhódOi 137 

8. Tài sin thi&i ch xü 1' 139 

IV. Hing tn kho 140 1,091,696,197 1,390,803,995 

1. Hang tn kho 141 1,091,696,197 1,390,803,995 

2. Du phông gum gii hing tn kho 149 - 

V. Tii sin ngn hn khic 150 8,908,625,349 8,846,709,950 
1. Chi phi tn truàc ngn han 151 V.8a 4,244,222,433 2,458,745,033 

2. Thu giá tn gia ting duoc khu trr 152 24,141,332 24,117,332 

3. Thus vi cic khoin khic phii thu Nhinixâc 153 V.14 4,640,261,584 6,363,847,585 

4. Giao djch mua bin ii trái phiu Chinh phO 154 

5. Tài sin ngn han  khác 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TI PHAT TRIEN SAI GÔN CO.O 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, phu&ng Pham NgO Lao, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO cÁo TA! cHfNH FIQP NHAT QU''1 

Cüa näm tâi chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 nAm 2023 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

S6cu6ikS' 
(u'c thuc hin) s6 du nám 

B - TAI SAN DAI H4N 200 2,062,093,768,461 2,043,774,952,645 

I. Các khoin phãi thu dài han 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phái thu dài han  ccia khách hang 211 

2. Trã tnrc cho ngithi ban dài han 212 

3. Vn kinh doanh i dan vj tn/c thuc 213 - 

4. Phãithunib,dâihn 214 

5. Phãithuvchovaydàihan 215 - 

6. Phãithudâihankhác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Drphôngphàithudàihnkhodôi 219 

II. TIi san có djnh 220 65,544,476,538 67,116,842,619 
1. Tài san c dnh hthi hInh 221 V.9 65,367,760,894 66,911,143,642 

Nguyen giá 222 144,732,557,740 144,732,557,740 
- Giá fri hao mon lüy Id 223 (79,364,796,846) (77,821,414,098) 
2. Tài san c dinh thuê tài chInh 224 - 
- Nguyêngiá 225 - 

- GiátrjhaomOnlüykE 226 
cc 

3. Tài san c djnh vô hinh 227 V.10 176,715,644 205,698,977 111 
Nguyen giá 228 2,455,580,458 2,455,580,458 
Giá Zr! hao mOn Iz7yk 229 (2,278,864,814) (2,249,881,481) 

III. Bitt dng san du hr 230 V.11 121,652,527,333 122,925,141,544 
- Nguyêngiá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

Giá trj hao mon lüy k 232 (38,765,850,846) (37,493,236,635) 

IV. Thi san d& dang dài hn 240 494,945,194,009 494,913,244,009 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dei dang dài han 241 - 

2. Chi phi xay dLrng ca ban dâ dang 242 V. 12 494,945,194,009 494,913,244,009 

V. Du tin tài chinh dài hn 250 1,290,487,537,757 1,268,600,182,836 
1. DAutuvàocOngtycon 251 - 
2. Du tin vào cOng ty lien doanh, 1i6n k& 252 V.2b 1,290,487,537,757 1,268,600,182,836 
3. D&u tu gép v6n vào 4cm vj khác 253 
4. Dçr phOng du tin tài chinh dài han 254 

5 DAutunmgiiidnngàydáohan 255 

VI. Tài san dài hn khác 260 3,249,320,824 4,004,829,637 
1. Chi phi trã tnr6c dài han 261 V.8b 3,124,013,189 3,726,898,241 
2. Tài san thus thu nhp hoän Iai 262 125,307,635 277,931,396 
3. Thi& bj, vt tir, ph t1ng thay the dài han 263 - 
4. Tài san dài han  khác 268 
5. Lçri the thuang mai 269 

TONG CONG  TAI SAN 270 2,502,962,453,389 2,482,698,176,507 
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CONG TY CO PHAN OAU T1J PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hc'c, phuông Pharn Ng0 Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHI NH HQP NHAT QU' 1 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 nàrn 2023 

M Thuyt S cui kS' 
CHI TIEU Sf, minh (ir6c thirc hin) s6 dAu nàm 

C - NQ PHAI TRA 300 137,228,870,015 143,663,714,256 

1. Nq ngán hn 310 24,623,908,890 31,043,338,649 
I. Phãi trã nguri ban ngn han 311 V.13 1,399,522,164 792,644,997 
2. Ngu&i rnua trã tin truâc ngn hn 312 V.15a 295,281,035 322,109,305 
3. Thus và các khoãn phài n,p Nhâ rn.r&c 313 V.14 2,825,888,114 1,714,385,504 
4. Phãi trã ngtthi lao dng 314 V.16 2,102,861,526 6,362,043,656 
5. Chiphiphaitrãngânhan 315 V.17 725,864,490 170,155,057 
6. Pháitrânibngnhan 316 - 
7. Phái trã theo tin d k hoach hcip ding xây dcmg 317 
8. Doanh thu chua thrc hin ngAn han 318 V.18 1,446,488,100 115,306,283 
9. Phãi trã ngAn han  khác 319 V.19a 6,718,446,979 12,451,831,763 
10. Vay và nçi thuê tài chInh ngn han 320 - 
11. DcrphôngphãitrãngAnhn 321 - 
12. Qu5' khen thtrmg, ph6c Ic,1 322 V.20 9,109,556,482 9,114,862,084 
13. Qu5bInhngiá 323 - 9 
14. Giao dich mua ban I0i trái phiu ChInh ph1 324 

IL No dãi han 330 112,604,961,125 112,620,375,607 
1. Phãi trã ngu&i ban dài han 331 - - :)F 
2. Nguxi mua trã tif,n trtthc dài han 332 V.15b 159,850,000 157,200,000 NI 
3. Chi phi phãi trà dãi han 333 - - 
4. Phai trá ni b v vón kinh doanh 334 - 
5. Phãi trã ni b dài han 335 - 
6. Doanh thu chua thrc hin dài hn 336 
7. Phãi trã dài han khác 337 V.19b 110,751,562,506 110,703,867,852 
8. Vay Va nq thuê tài chInh dài han 338 
9. Tráiphieuchuynd6i 339 
10. Cf, phiu uu dãi 340 
11. Thug thu nhp hoãn 'ai  phãi trã 341 1,693,548,619 1,759,307,755 
12. Dtrphôngphàitrãdàihn 342 
13. Qu phát trif,n khoa hc'c và cong ngh 343 
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Ta Ng9c ThOo 

Nguvi Ip biêu 

CÔPHAN  -, 

áng 04 näm 2023 

     

Ph3m Xuân Phong 

K toán truOng 

   

Phm Trung Kiên 
T6ng giám d6c 

CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN coo 
£a chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, phu&ng Pham Ngü Lbo, quin 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  iAT QU' 1 
COa nãm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nm 2023 

CHI TIEU 
Mn 
S6 

Thuybt 
minh 

So cuôi kr 
(uic thc hin) s6 du nàm 

D - VON CHU SO HU'U 400 2,365,733,583,374 2,339,034,462,251 

1. V6n chü sr hüii 410 2,365,733,583,374 2,339,034,462,251 
1. V6n gop cOa chO s& htiu 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cd philu phd thông có quyn biu quyi 4//a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- CdphiIuwuddi 4//b 
2. Tngdtrvónc6phn 412 
3. Quyn chQn chuyn di trái phik 413 
4. V6nkháccüachOsâhüu 414 

5. Côphiuqu9 415 
6. Chênh 1ch dánh giá Iai  tài san 416 
7. Chnh 1ch t giá hi doái 417 

8. Qu5dutupháttrin 418 V.21 837,216,326,572 837,216,326,572 
9. Qu h tra sp xp doanh nghip 419 - - 
10. 420 - 
11. Lqi nhun sau thus chra phân ph6i 421 V.21 527,783,658,497 501,084,678,760 -S. 

- Lqi nhuç2n sau thus chu-a phân phdi 

- 
ly kdEn cudi k,j) trztác 

Lçri nhuán sau thul chz4-a phán phdi k,j) nay 

421a 

.12/b 
501,084,678,760 

26,698,979,737 

428,477,606,961 

72,607,071,799 r 

12. Ngunv6nduti.rxâydipigcyban 422 
.-1 

13. Lçxi ich c dông không kim soát 429 V.21 733,598,305 733,456,919 

H. Ngu6n kinh phi và qu5 khic 430 
1. Nguôn kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dã hinh thành tài san c6 djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2,502,962,453,389 2,482,698,176,507 
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T Ngçc Thão 

Ngir&i 1p biu 

 

Phum Xuin Phong 
K twin trirrng 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIN SAI GON co.o 
Dja chi: 199-205 Nguy6n Thii HQc, phu&ng Phm Ngü Lto, quñn 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT QU" 1 
Cia nim tii chinh k6t thic ngiy 31 thing 12 nun 2023 

BAO cÁo KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 
(D3ngdydu) 

Qiy 1 cia nim tii chInh k6t thic ngiy 31 lliáng 12 nãm 2023 

Mi Thuyit 
Qu I 

Dan vj tinh: VND 

Lüy k tfr du nim dn cu6i k' 

CHI TIEU 
so minh Nim nay 

(ithc thyc hin) 
Nim truóc Nim nay 

(u6c thic hin) 
Nim trithc 

1. Doanh thu bin hang vi cung cp d!ch  vi 1 VL1 23,808,941,007 20,010,499,970 23,808,941,007 20,010,499,970 
2. Cic khoin gum trir donnh thu 2 

3. Doanh thu thu6n v bin lung vi cung cp dich v 10 VI.1 23,808,941,007 20,010,499,970 23,808,941,007 20,010,499,970 
4. Giiv6nhingban 11 VI.2 7,203,784,981 6,951,797,481 7,203,784,981 6,951,797,481 
5. Lçri nhuân gp v bin hang vi cung cp djch vi 20 16,605,156,026 13,058,702,489 16,605,156,026 13,058,702,489 
6. Doanh thu hoat dng tii chInh 21 VL3 7,024,230,661 3,116,735,686 7,024,230,661 3,116,735,686 
7. ChI phi tài chInh 22 VI.4 2,644,070,960 (940,017,426) 2,644,070,960 (940,017,426) 

Trong do: chi phi lii vay 23 

8. Lii / 16 tir cong ty lien doanh, lien kt 21,887,354,921 11,823,276,756 21,887,354,921 11,823,276,756 

9. Chi phi bin hang 25 VI.5 4,052,755,260 3,620,514,515 4,052,755,260 3,620,514,515 
10. Chi phi quin I doanh nghip 26 VL6 10,337,500,874 8,468,504,276 10,337,500,874 8,468,504,276 
11. Lqi nhufln thun tir hoat dng kinh doanh 30 28,482,414,514 16,849,713,566 28,482,414,514 16,849,713,566 
12. Thu nhOp khic 31 VI.7 92,437,775 16,079,090 92,437,775 16,079,090 
13. Chi phi khic 32 VI.8 788,068,815 243,238,100 788,068,815 243,238,100 
14. Lçri nhun khic 40 (695,631,040) (227,159,010) (695,631,040) (227,159,010) 
15. T6ng lçi nhun k tom trtr&c thud 50 27,786,783,474 16,622,554,556 27,786,783,474 16,622,554,556 
16. Chi phi thu6 thu nhOp doanh nghip hin hinh 51 V.14 1,000,797,726 489,342,599 1,000,797,726 489,342,599 
17. Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghip hoin Iai 52 86,864,625 (28,333,297) 86,864,625 - ,333,297) 
18. LQI nh4n sau thu8 thu nhp doanh nghip 60 26,699,121,123 16,161,545,254 26,699,121,123 16' 45 254 
19. LQ'i nhun sau thug cia cong ty m 26,698,979,737 16,161,413,091 26,698,979,737 16 13 091 
20. Lqi nhuãn sau thud cia c6 dông khong k16m soit 141,386 132,163 141,386 'V32  163 
21. Lii co bin tren c phiu 70 267 162 267 162 

22. Lii suy gum trën c6 phiu 71 267 162 267 162 

1' h , h, ngiy 25 tháng 
' CONG TV 

COPHAN  4 * DAUTLJpHAT,. 

';?.  SAIGpM' 
14, rungKiên 

HO • g Gum dôc 

nStn 2023 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, phtrxng Phm Ngfl LAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  AT QU 1 
Câa nAm tAi chinh kt thüc ngAy 31 thAng 12 nAin 2023 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dung dy dü) 

(Theo phtwng pháp tri.c tip) 
Qiiy 1 cüa nAm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 nin 2023 

Dan vi tinh: VND 

CHI TIEU 
MA 
so 

Lu he t6 diu nimni den cuôi k' 

Thuyt 
N6rn nay 

minh 
Nàm truóc 

I. Luu chuyn tin ttr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hAng, cung cp djch vi vA 
doanh thu khác 01 17,647,821,463 8,459,466,921 

2. Tiên chi trA cho ngtthi cung cAp hAng hóa VA djch vi 02 (11,604,447,071) (7,258,939,894) 
3. Tin chi trA cho ngithi lao dng 03 (11,948,632,064) (4,744,792,694) 
4. Tin lAi vay dA trA 04 
5. Thud thu nhp doanh nghip dA nop 05 (870,546,411) (98,000,000) 
6. Tin thu khAc tr hot dng kinh doanh 06 43,670,976,979 31,275,830,777 
7. Tin chi lthác cho hot dng kinh doanh 07 (47,961,620,600) (35,177,364,478) 

Lwu chuyhi ithn 1huan là' hog! d5ng kin/i dOanh 20 (11,066,447,704) (7,543,799,368) 

II. Liru chuyn tin tü hoyt dng du ttr 

1. Tin chi d mua sam, xây thing tài sAn c6 djnh vA 
các tài sAn dài hn khAc 21 (31,950,000) (997,500,000) 

2. Tin thu tr thanh 1', nhucing ban tAi sAn c6 djnh và 
các tài sAn dAi han khAc 22 100,000,000 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cAa 
dan vj khAc 23 (18,403,480,338) 

4. Tin thu hi cho vay, bAn lai cAc cong ci nq cAa 
dan vj khác 24 53,000,000,000 

5. Tin chi d&u tix, gOp vn vAo don vi khác 25 - - 
6. Tin thu hi d.0 tir, gOp vn vAo dan vj khác 26 - 
7. Tin thu lAi cho vay, c trc và Igi nhun duge chia 27 575,467,141 6,907,352,531 

Lwu chuyln tin t!iun !fr hog! eIng du 1w 30 543,517,141 40,606,372,193 
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T Ngyc Thão 

Ngtr&i 1p  biOu 
Ph3m Xuãn Phong 

KO toán trirfrng 
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CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIE'N SAx GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, phuäng Pham Ngil Lao, qun 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP r,niAT QU' 1 

Cüa nAm tâi chinh k& thtc ngày 31 thang 12 nãm 2023 

CHE TIU 

HI. Liru chuyin tiOn tü hoyt dng tãi chinh 

1. TiOn thu tfr phát hành cO phiu, nhn gop vOn cüa 

Ma 
So 

Lu3' kO trdu nàm dOn cuOi k5' 
Thuyh 
minh 

Näm nay NAm trw&c 

chãsàhüu 31 
2. Tiên trã 1i gop vOn cho các chü sâ htu, mua Ji 

Co phiOu cOa doanh nghip dä phát hành 32 
3. ThutiOntdivay 33 
4. Tiên trã ng gOc vay 34 
5. TiOn trã nq gôc thus tài chinh 35 
6. Co tüc, Icii nhu.n dA trã cho chü s hiru 36 (8,077,000) 

Lwu chuyln 11hz tl,uhz l hogi dng là! chin/i 40 (8,077,000) 

Luu chuyOn tiOn thun trong k' 50 (10,522,930,563) 33,054,495,825 

TiOn và tirong throng tiOn dâu k' 60 V.1 77,542,966,916 293,061,353,486 

Anh hxàng cüa thay dOi t giá h6i doái quy d6i ngoi 
t 

Tiên và tuong duong tin cuOi k' 70 V.1 67,020,036,353 326,115,849,311 

Tp. Ha_-;;,,i: ..5tháng04nAm2023 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuing Pham Ngi LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
EAO CÁO TAI CHiNH HQP NHAT QU' 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QU 1 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1.  Hlnh thfrc sô hfru vn 
Cong ty C phn Du Px Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gi tt là "Cong ty" hay "Cong ty m9") là 
cOng ty c phn. 

2.  Linh vijc kinh doanh 
Linh vuc kinh doanh ci:ia T.p doàn là dch vu. 

3.  Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chInh cüa Tp doàn là: du tu xây dirng, kinh doanh trung tarn thuong nii, cao 

c van phông; cho thuê mt bang và tài san. 

4.  Chu san xut, kinh doanh thông thu*ng 
Chu k' san xut kinh doanh thông thtrOng cüa Tp doàn không qua 12 tháng. 

5.  Dc dim hot dng cüa Tp doàn trong kS'  có ành huó'ng dn Báo cáo tài chInh hç'p nht qu 1 
näm 2023 
Tp doàn dang trin khai cong tác tái cu true hott dOng  kinh doanh trong thii gian tâi theo djnh 
huàng: không du P1 VO hoat dng ban lè Co.opmart ma chuyn sang du P1 trung tam thucrng mai, 
trung tam thucmg mai  chuyên dung, Outlet, các dir an bt dOng  san phüc hcp, các djch vii P1 vn thit PH) 

k, giám sat, pháp li', quân l' du an, giài thiu mt bang cho Lien hip Hcp tác xã thumg mai TP. H 4AT 

Chi Minh. D thc hin theo djnh huàng nay, Tp doàn Se: cc 

- Phát trin và kinh doanh bt dng san thucmg mai: trung tam thircmg mi (Sense City, chuyên doanh), 
vAn phong, can hQ djch vu. Trin khai cac dr an lan, mô con thxrng di mâi thông qua hinh thirc tr 
kinh doanh hoäc hcp tác vâi các d6i tác chin hrcc. 

- Thc hin các djch vii P1 vn phát trin mang  hrài, quãn l' dr an, sira chüa, bão trI, báo hành phn 
xay dirng co ban các dr an Co.opmart cho Lien hip Hçip tác xa Thung mi Tp. H Chi Minh. 
Quãn l du an nhà ô cho Lien hip Hçp tác xä Thucrng mi Tp. H Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhucing v6n du ttr tti các cong ty lien kt dan Pr vào Trung tam thucmg mi hotc du 
kin sè du P1 vào Trung tam thuong mai  tr Lien hip Hcip tác xa thuong mi TP. H ChI Minh. 

- N1in chuyn nhucing bt dng san hoc quyn cho thuê bt dQng san dã dan P1 Trung tam thucing 
mai hoc dr kin se du Pr vào Trung tam thucmg mi tr Lien hip Hqp tác xA thucmg mai TP. H 
Chi Minh. 

6. Cu trüc Tp doàn 
Tap doàn bao gm Cong ty mçvà 03 cong ty con chju sir kim soát cüa Cong ty mc. Toàn b các cong 
ty con duçic hgp nht trong Báo cáo tài chInh hçp nhât nay. 

Ban thuylt minh nay là mt b5 phan hxp thành và phái duuc dQc cIrng vol Báo cáo tài chInh /ip nhdt Qu / näm 2023 8 



36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

.61 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Ola chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuâng Ph?nl Ngü Lao, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QUY1 
Cia nãm tái chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh tip theo) 

Các cong ty con 

Ten cong ty Dja chi trii s0 chInh 
Hot dng kinh doanh T 1 

chinh vn gop 

Ty 1 
T l qnyên 

101 Ich biu 
quyêt 

Cong ty TNHH SCID S 04 Phm Ngü Lao, 
23/9 Phuing Phm Ngti Lao, 

Quan 1, Tp.HCM 

Cong ty TNHH MTV 
TM Sài GOn - Bn Tre 

Cong ty TNHH MTV 
TMDV Sâi Gôn — 
Pleiku 

S6 26A du&ng Trn Qu6c 
Tun, phuäng 4, TP. Bn 
Tre, tinh Bn Tre 

S 29 Nguyn Van Cr, 
phithng Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai  

Xây drng dan ding, 
xây drng cong nghip, 
bt dng san, quyn sr 
ding dAt thuOc  chü sâ 
hüu, chü si'r dmg hoc 
di thuê 

Ban lé hang hóa và djch 
vu cho thuO 

Kinh doanh bt dng 
san, quyn sir dung dAt 
thuc chU sr hüu, chü 
sr ding hoc di thuê  

51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

Các cong ly lien kIt 

Ten cong ty Dia chi tm so chInh 
Ty 1 

Hot dng kinh doanh T 1 
phn sr 

chInh vn gop 
hfru 

Ty lê 
quyên 
biêu 

quyêt 

Cong ty TNHH TMDV 
siêu thj Co.opmart Biên 
HOa 

Cong ty c phn phát trin 
khu phirc hqp thucing mi 
Vietsin 

09 Trn Hung Dao, 
phwing 5, TP. Ca 
Mau, tinh Ca Mau 

S601D?i1Hoã 
Binh, qun Ninh Kiu, 
TP. Cn Tho 

Lu 3, s 199-205, 
du&ng Nguyn Thai 
Hçc, phuing Phm 
Ngu Lao, qun 1, TP. 
H ChI Mirth 

121 Ph?m Van Thun, 
P.Tân Tin, TP.Biên 
Hôa — D6ng Nai 

Khuphüchcips2, 
phuvng Tan Phong, 
qun 7, TP. H ChI 
Minh 

Ban lé hang hóa và djch 
vi,j cho thuê. 

Ban lé hang boa và djch 
vu cho thuê. 

Kinh doanh siêu thj theo 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh siêu thj theo 
h th6ng chu& siêu thj 
Co.op Mart 
Kinh doanh bt dng 
san, quyn sr ding dAt 
thuc chi si hthi, chü sü 
d%lng hoc di thuê 

COng ty TNHH TMDV 
Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TNHH TM Sài 
GOn Cn Thy 

COng ty TNHH Du tu 
Quc t Sài Gón Co.op 

Bàn thuyet minh nay là m5! b3phn hcip thành vàphái dwçrc dQc cüng vái Báo cáo tài chInh hcxp nh6t quj I nãm 2023 9 



Ten cong ty 
Hot dng kinh doanh 

Dia chi tm sr chInh 
chInh 

Cong ty du tu vào Cong 
ty TNHH Sài GOn — Châu 
Dc 

LôT3-1.1 Khucông 
ngh cao TP.HCM, Là 
Xuân Oai, phung 
TAng Nhcin Phi A, 
qun 9, TP.HCM 
LO s6 7, Du&ng 25/4, 
Phuing Hang Gai, 
TP.H Long, Tinh 
Quãng Ninh 

Th 21, Kbóm Châu 
Quci 3, Phtrmg Châu 
Phii B, TP.Châu EMc, 
Tinh An Giang 

Kinh doanh bat dng 
san, quyn sü dmg dt 
thuc chi s& hüu, chü sü 
dijng hoc di thuê 

Xây dmg nha d 

Bàn lé hang hOa cong ty 
kinh doanh trong siOu 
thj, trung tam thrnmg 
mai 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài Gôn — Xuân Oai 

COng ty TNHH DT PT 
Trung tam TM Dông Bc 

T 1 
Ty 1

phn so' 
von gop

hun 

Ty 1 
quyên 
biêu 

quyêt 
49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 25,00% 

CONG TV CO PHAN DAU flY PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phung Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH Hç1P NHAT QU 1 
Cña nám tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh baa cáo tãi chInh (tiêp theo) 

7. Nhân viên 
Ti ngày kt thüc cüa qu' 1, Tp doàn Co 95 nhân viên dang lam vic (s dAu nAm là 94 nhân viên). 

II. NAM TAI CH!NH, DON VI TIEN T SI DIJNG TRONG KE TOAN 

1. NAm tài chInh 
Nãm tài chInh cüa Tp doan bat du tr ngày 01 thang 01 và két thüc vào ngày 31 tháng 12 hang nAm. 

2. Don vj tin t sfr ding trong k toán 
Dan vj tin t sr ding trong k toAn là fMng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu dixcxc thirc 
hin bang don vj tin t \TND. 

LII. CHUAN MVC  VA CHE DQ ICE TOAN AP DVNG 

Ch d k toán áp dung 
Tp doàn ap di,ing cac ChuAn mirc K toán Vit Nam, Ch dO K toán doanh nghip Viêt Nam duvc 
ban hành theo Thông ti.r s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 huOng dn Ch do K toán 
doanh nghip, Thông ti.r s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 11Am 2014 huâng dLi 1p và trInh bay 
Báo cáo tài chInh hcip nht va các thông tu khác huâng dn thi,rc hin chun mrc k toán cüa Bô Tài 
chInh trong vic 1p va trinh bay Báo cáo tài chInh hcp nht qu' 1. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mc k toán và ch d k toán 
Ban Tng GiAm dc Cong ty mc dam báo dà tuân thU yêu cAu cUa các Chun mrc k toán, Ch dO k 
toán doanh nghip Vit Nam ducic ban hành theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 
nAm 2014, Thông tu s 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 cüng nhu các Thông tu htning 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 phin hc.rp thành và phái thtcrc dQC cirng vol Bdo cáo tài chlnh hcip nhci quj I nàm 2023 10 



CONG TY cO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Bla chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Phm Ngu Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHINH H1P NHAT QU' 1 
Cüa nAm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chmnh (tip theo) 

dn thrc hin Chun mrc k toán cUa Bô Tài chinh trong vic 1p  vá trInh bay Báo cáo tài chinh hçp 
nht. 

iv. CAC CH!NH SACH KE TOAN AP D1JNG 

a ,t . , Co so lap Bao cao tai chinh hQp nhat 
Báo cáo tài chInh hçip nht dixçic 1p trên ca s& k toán dtn tIch (tth các thông tin lien quan dn các 
lung tin). 

2. Co s& hçp nht 
Báo cáo tài chInh hp nht qu' 1 bao gm Báo cáo tâi chInh qu 1 cüa Cong ty mc và Báo cáo tài 
chInhqu 1 cüa các cOng ty con. Cong ty con là dan vj chu sr kiêm soát cüa Cong ty mc. Sr kiêm 
soát ton ti khi Cong ty mc có khá nAng tivc tiêp hay gián tiêp chi phôi cac chInh sách tâi chInh và 
hoat dOng cua Cong ty con dê thu duqc cac im ich kmh tê tu các hoat dong nay Khi xac dmh quyên 
kiêm soát có tInh den quyên biOu quyêt tiêm nang,phát sinh ttr các quyên chn mua hoc CC Cong CV 
nç va Cong ci vOn có the chuyen dôi thành cô phiêu phO thông tai  ngày ket thüc k' kê toán. 

Kt qua hoat dung kinh doanh ciXa các cong ty con duçic mua lai  hoc ban di trong k' duçic trInh bay 
trong Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hcip nhât qu' 1 tr ngày mua hoAc cho den ngày ban khoán 
dâutirâcOngtycondó. 

Báo cáo tai chInh qu9 1 cüa Cong ty mc va cac cong ty con sr ding d hcp nht duc 1p cho cüng 
mt k' kê toán và áp dVng  các chinh sách k toán th6ng nhât cho các giao dlch  và sir kin cüng loai 
trong nhüng hoàn cãnh tuang tu. Trong trueing hcip chInh sách kê toán cüa COng ty Con kháC vâi chInh 
sách kê toán áp dVng  thông nhât trong Tap doàn thI Báo cáo tâi chInh cia cOng ty COfl Se có nhing 
diêu chinh thIch hçrp tniàc khi si dVng  cho ViC 1p Báo cáo tâi chInh hçip nhât giüa niên do. 
S dtr các tài khoãn trên Bang can d6i k toán qu 1 các cong ty trong cüng Tap doàn, các giao djch 
nOi b, cac khoán lãi ni b chua thrc hin phát sinh tir các giao djch nay phái ducic loai trr hoàn toàn. 
Các khoán l chua thirc hin phát sinh tei các giao dch ni bO cüng duçic loai bO trfr khi chi phi tao 
nen khoán 10 do khOng the thu hôi dugc. 

Lcii ich cUa c dOng khOng kim soát th hin phn lài hoc l trong kt qua kinh doanh và tài san 
thuân cüa cOng ty con không dtrçic nAm gi beii Tp doàn và duçic trinh bay a khoán mic riêng trên 
Báo cáo kêt qua hoat dung kinh doanh hqp nhât qu' 1 và tren Bang can dôi kê toán hqp nhât qu' 1 
(thuOc phân von chü sei hu). Lqi ich ca cô dông không kiêm soat bao gOm giá trj các lqi ich cacô 
dong khOng kiêm soát tai  này hqp nht kinh doanh ban dâu và phân lqi Ich cüa cô dOng không kiêm 
soát trong biên dng cüa von chU sei h&u kOtr ngày hçip nhât kinh doanh. Các khoán 1 phát sinh t?i 
cong ty con ducic phân bO tuang img vâi phân sei hihi cUa cô dOng không kiêm soát, kê cá trueing hcip 
sO 10 dO lan han phân sei hiru cUa cô dong khOng kim soát trong tài san thuân cüa cong ty con. 

3. Tin Va CC khoän tirong throng tin 
Tiën bao ôm tiên mt và tien gri ngân hang khOng k' han.  Các khoãn tuang duang tiên là các khoán 
dâu tu ngàn han  có theii han  thu hOi không qua 03 tháng kO t ngày dâu tu, có kha näng chuyên dOi d 
dàng thành mt lixçing tiên xác djnh và khOng có rii ro trong vic chuyen dOi thành tien ti theii diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn dn tu tài chInh 
Cháng khodn kinh doanh 

Bàn thuy: minh nay là mç5 b5 phn hcip thành và phOi dwqc dQc càngv&i Báo cáo tài chmnh hqp n/uiI quj I nàm 2023 11 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuäng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHIMI HQP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyet minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Khoán du tu duçxc phân loai là chrng khoán kinh doanh khi nAm gi vi mc dIch mua bàn d kim 
Iôi. 

Chrng khoán kinh doanh duçvc ghi s k toán theo giá g&. Giá g6c cUa chirng khoan kinh doanh dugc 
xac dinh theo gia trj hcip l' cüa cac khoàn thanh toán ti thôi diem giao dch phát sinh cong các chi 
phi lien quan den giao djch mua chrng khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhn các khoán chirng khoán kinh doanh là thai dim Tp doàn có quyn sâ h&u, ci 
the nhu sau: 
• DM vói chirng khoán niêm y&: duçrc ghi nhn tai thai dim khàp lnh (T+O). 
• D6i vai chirng khoán cinra niêm y&: duçic ghi nhn ti th?i dim chInh thrc có quyn so hihi theo 

quy djnh cüa pháp lut. 

Tin lAi, c tire và Iqi nhun cUa các k tniOc khi chirn khoán kinh doanh duçic mua duçic hch toán 
giám giá trj cüa chinh chihig khoán kinh doanh do. Tiên Iài, co tire và lçvi nhi4n  cüa các kS'  sau khi 
chirng khoán kinh doanh duçic mua &rqc ghi nhn doanh thu. Co tirc ducic nhn bang cô phiêu chi 
ducyc theo dOi sO hrorng cO phiêu tAng them, không ghi nhn giá ti-j cô phiu nhn duçrc. 
C phiu hoán di dtrçrc xác dinh theo giá tij hçrp l' ti ngày trao dOi. Giá trj hcip 1 cUa cO phiu duqc 
xác dinh nhu sau: 
• Di vOi c phiu cüa cOng ty niêm yót, giá tn hçrp lr cUa c phiu là giá dOng ci:ra niêm yt trên 

thi tnr&ng chirng khoan ti ngày trao doi. lrirOng hcp ti ngày trao doi th truOng chirng khoan 
khOng giao djch thi giá trj hcip l' cüa c phiêu là giá dOng cira phiên giao djch tniOc lien kê vOi 
ngây trao dôi. 

• Di vOi c6 phiu chua niêm yt dixie giao djch trOn san UPCOM, giá trj hçrp 1r cüa c phiu là giá 
giao djch dóng cira trên san UPCOM t?i  ngày trao dOi. TrxOng hqp ngày trao dôi san UPCOM 
không giao djch thI giá tn hcip l' cira cO phieu là giá dOng cira phiën giao dch truOc lien kê vOi 
ngày trao dôi. 

• Di vOi c phiu chua niêm yt khác, giá trj hçrp 1 cira c phiu là giá do các ben thOa thun theo 
hcip dOng hoc giá tij so sách tai thai diem trao dôi. 

Dix phông giãm giá chirng khoan kinh doanh duçvc 1p cho tirng loti chirng khoán duçcc mua ban trên 
th truOng va có giá trj hcrp 1' thâp han giá goc. GiA trj hcip l' cüa chirng khoán kinh doanh niêm yet 
trên th truOng chfrng khoán hoc ducic giao djch trên san UPCOM là giá dóng cira ti ngày kêt thüc k' 
kê toán. TruOng hgp ti ngày kêt thirc k' kê toán thj tnrang chfrng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thi giá trj hqp l' cüa chirng khoan là giá dOng cira phiên giao djch tnthc lien e vOi ngày ket thüc 
k' kê toán. 

Tang, giAm s dr phông giám giá chimg khoán kinh doanh cn phái trich 1p ti ngày k& thüc k' k 
toán duçic ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

Lài hoc l tir vic chuyn nhuçrng chimg khoán kinh doanh chrçyc ghi nhn vào doanh thu hot dOng 
tài chinh hoc chi phi tài chinh. Giá von duçic xac djnh theo phucmg pháp bInh quân gia quyên di dOng. 

Cdc khoán diu 1w nitn gifr din này dáo hzn 
Khoán dâu r dtrçrc phân loi là nAm gi den ngày dáo hn khi Tp doàn có dnh và khá nAng gii 
den ngày dáo han. Các khoán dâu tu nAm git dn ngày dáo hn chi có các khoán tiên gin ngân hang 
cokS'han. 

Bàn thuylt minh nay là m3I b phn hcrp thành và phái duqc dQc cüngv&i Báo cáo tài chIn/i hqp n/ith quj I nãm 2023 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuông Pham Ngii LAo, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU' 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Các khoàn du tir nm gii dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban du theo giá gc. Sau ghi nhn ban 
dâu, các khoân dâu tu nay duçvc ghi nhn theo giá trj Co the thu hOi. Thu nhp lâi tir các khoán dâu ttr 
nãm giO den ngày dáo han  sau ngày mua dtrçrc ghi nhn trên Báo cáo kêt qua boat dung kinh doanh 
trên co s& dr thu. Lãi duc hung tru&c khi Tp doàn nàm gi duqc ghi giám trü' vào giá gôc t?i  thñ 
diem mua. 

Khi cO các bang chfrng chc chin cho thy mt phn hoc toàn b khoán du tu có th không thu hi 
duçirc va s6 ton that duçyc xac dnh mt cách dang tin cy thi ton that duqc ghi nhn vao chi phi tài 
chinh trong k' va giám trr trirc tiêp giá trj dâu tu. 

Các khoán cho vay 
Các khoán cho vay duçrc xác djnh theo giá gôc trir di các khoân drphOng phái thu khó dOi. Dir phOng 
phái thu khó dOi cia các khoân cho vay duqc 1p can cir vào dr kiên mIre ton that cO the xáy ra. 

Cdc k/wan du 1w vào cOng ty lien kit 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn cO ành hu&ng dáng kê nhixng không cO quyên kiêm 
soát dôi vài các chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh htrOng dáng kê the hin a quyên tham gia vào 
viêc dua ra cac quyêt djnh ye chInh sách tài chInh và boat dng cüa doanh nghip nhn dâu tu nhung 
khOng kiêm soát các chInh sách nay. 

Các khoán du tu vào các cong ty lien k&du9c ghi nhn theo phuang pháp v6n chir sâ hiru. Theo do, 
khoán dâu Pr vào cong ty lien kêt duqc the hin trén Báo cáo tâi chinh hçp nhât qu 1 theo chi phI dâu 
Pr ban dâu và diêu chinh cho các thay dôi trong phân lçii Ich trên tài san thuân cüa cOng ty lien kêt sau 
ngày dâu Pr. Neu lçri Ich cira Tp doàn trong khoán lô cira cOng ty lien ket lan hcm hoc bAn giá trl 
ghi so elm khoân dâu tir thi giá trj khoãn dâu Pr duçrc trInh bay trên Báo cáo tâi chInh hçrp nhât qu' 1 
là bang không trCr khi Tp doàn có các nghia vii thirc hin thanh toán thay cho cong ty lien kêt. 

Báo cáo tài chInh cüa cong ty lien k& duqc 1p cing k' k toán vâi Báo cáo tài chInh hqp nht qu' I 
cUa Tp doán. Khi chInh sách ké toán cUa cong ty lien kêt khac vâi chInh sách kê toán ap ding thông 
nhât trong Tap doàn thi Báo cáo tâi chinh cüa cong ty lien ket se cO nhirng diêu chinh thich hqp truàc 
khi sir ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hcrp nhât qu' 1. 

Các khoãn lãi, 1 chira thrc hin phát sinh tlr các giao djch vâi các cong ty lien k& duqc loai  trir ttroiig 
1mg vài phân thuc ye Tap doàn khi 1p Báo cáo tâi chInh hcrp nhât qu 1. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoàn ncr phãi thu duçxc trinh bay theo giá trj ghi so trlr di các khoãn dr phong phái thu khO dOi. 

Vic phân loai  cac khoán phâi thu là phái thu khách hang và phái thu khác duc thc hin theo nguyen 
täc sau: 
• Phâi thu elm khách hang phán ánh các khoân phái thu mang tinh chat thtrcmg mai  phát sinh tlr giao 

djch cO tInh chat mua - ban giira Tap doàn và ngtrai mua là dcrn vj dtc 1p vâi Tp doàn. 
• Phài thu khac phân ánh các khoán phái thu khOng cO tInh thucmg mai,  không lien quan dn giao 

djch mua - ban. 
Dr phOng phãi thu khó dOi ducrc 1p cho tlrng khoán nq phài thu khó dOi can cir vao dr kien mire ton 
that có the xãy ra. 

Tang, giãm s dir dr phOng nq phãi thu khO dôi cAn phãi trIch 1p tai  ngày k& thüc k' k toán qu' 
duçrc ghi nhân yào chi phi quãn l' doanh nghip. 

Bàn thuylt minh nay là m5t b3 phn hçp thành và phái dztc dQc càng vãi Báo cáo lài chInh hcip nhdt quj I nàm 2023 13 
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CONG TY CO PHAN DAU Ttf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuing Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT QU' 1 
Cüa näm tái chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Hang tn kho 
Hang tOn kho dugc ghi nhn theo giá tháp hon giüa giá góc và giá trl thuãn cO the thc hin ducrc. 

Giá gc hang thn kho là hang hóa dtrcic xác djnh bao gm chi phi mua Va CáC chi phi lien quan trrc 
tiêp khac phát sinh dê có dirge hang ton kho a dja diem và trng thai hin tai. 

Giá xut kho ducyc tinh theo phucrng pháp bInh quân gia quyn và dugc hch toán theo phircing pháp 
kê khai thuàng xuyên. 

Giá tr thun có th thc hin duçrc là giá ban uac tinh cia hang tn kho trong k' san xut, kinh doanh 
bInh thu&ng trr chi phI rnc tinh dê hoàn thành và chi phi ixàc tinh can thi& cho vic tiêu th chUng. 
Dir phông giám giá hang ton kho dtrcc 1p cho ting mt hang ton kho có giágôc lan hon giá trj thuân 
có the thc hin dugc. Tang, giám so dir dijphOng giâm giá hang tOn kho can phài trIch Ip t?i  ngày 
kêt thxc k' kê toán dtrcxc ghi nhn vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trã tnr&c 
Chi phi trâ tniac bao gôm cac chi phI thrc tê dà phát sinh nhung cO lien quan den kêt qua hot dng 
san xuât kinh doanh cüa nhieu k' kê toán. Chi phi trá trtiâc cxa Tp doàn chU yêu là cong cxi, dxng cix 
và chi phi sra cha van phOng. Các chi phi trã tnràc nay dirge phân bô trong khoãng thai gian trã 
trixàc hoc thai gian các igi Ich kinh tê tuong frng dirge to ra tir các chi phi nay. 

Cong dyng cy 
Các cOng ci, diing ci d dira vào sir dxng duqc phân bô vào chi phi theo phuong pháp thrOng thAng 
vâi thai gian phân bô không qua 03 nAm. 

Chi phi süa chü'a vànphàng 
Chi phi sl:ra ch[a van phông phát sixth rnt Ian có giá trj Ion dirçic phân bô vào chi phi theo phucmg 
pháp dirOng thAng vOi thai gian phân bô khOng qua 03 näm. 

8. Tài san thuê ho3t dng 
Thuê tài san dirge phân loi là thuë hot dng nu phn iOn rCii ro và igi ich gAn lin vOi quyn sO hUu 
tâi san thuOc  ye ngirOi cho thuê. Chi phi thuê hoat dOng  duçic phân ánh vào chi phi theo phirong pháp 
dtrOng thang cho suôt thai han  thuê tâi san, không ph11 thuOc vào phtrong thirc thanh toán tiên thuê. 

9. Tài san c dlnh  hüu hInh 
Tài san cô djnh hü'u hInh dirge the hin theo nguyen giá trO hao mOn my kê. Nguyen giá tài san cô 
djnh hüu hInh bao gôm toàn bO cac chi phi ma Tp doàn phái bO ra dê cO duçrc tài san cô dnh tinh den 
thOi diem dixa tâi san do vao trng thai san sang sr ding. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi dirge ghi tang nguyen giá tài san cô dnh neu cac chi phi nay chAc chän lam tAng igi Ich kinh tê 
trong tircing lai do sr diing tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa mAn diëu kin trên dircic ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong kS'. 
Khi tài san cô djnh hiu hurth dirge ban hay thanh lb', nguyen giá và giá tr hao mOn hiy kê dirge xóa so 

và lAi, 10 phát sinh do thanh l dirge ghi nh.n vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c dlnh  hthi hInh dirge khu hao theo phucrng pháp thrOng thng dija tren thai gian hiru di.xng 
irOc tinh. So näm khâu hao cia các loai tài san cô dnh hOu hInh nhix sau: 
Loai tài san cô dinh So nàm 
Nlià cia, vt kiên trOc 18 —25 
May moe và thit b 03 —08 
Phuong tin 4n tài, truyên dan 10 
Thiêt b, dmg cx quân l' 03 —08 
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CONG TY CO PHAN DAU TLT PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuông Ph?In NgU Lao, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HVP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Loai tâi san c dinh So nAm 
Tài san có dnh khác 03-08 

10. Tài san c dinh vô hinh 
Tài san cô dnh vo hinh duge the hin theo nguyen giá tnr hao mon ltiy ké. 

Nguyen iá tài san c6 dnh vo hInh bao gm toàn ho các chi phi ma Tp doàn phái bó ra d co duçic 
tai san cô djnh tInh den thai diem dua tài san do vào trngthái sn sang si ding. Chi phi lien quan. 
den tài san cô dinh vô hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu di.rcic ghi nhn là chi phI san xuât, kinh 
doanh trong k' trr khi các chi phi nay gAn lien vâi mt tài san cô djnh vo hInh ci the và lam tang iqi 
ich kinh tê tr các tài san nay. 
Khi tài san cô dnh vO hInh ducc ban hay thanh 1', nguyen giá và giá trj hao mOn tOy k duqc xóa sO 
va lâi, 10 phát sinh do thanh l' duçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 
Tài san cô dnh vô hinh cOa Tp doàn bao gôm: 

Quyln th dyng dIt 
Quyen sir dung dat la toan bô cac chi phi thuc tê Tap doan dà chi ra co hen quan true tlêp tai dat sir 
dvng,bao gOm: tiên chi ra de CO quyên sir diing dat, chi phi cho den bO, giãi phOng mt bang, san lap 
mt bang, 1 phi truâc ba,...  Quyên sr ding dat duçrc khâu hao theo phuang pháp duông thãng. 

chwong trmnh phn mm indy tInh 
Tài san c6 djnh vO hinh cOa Tp doàn là chtrong trInh phn mm may tinh. Chi phi lien quan dn các 
chtwng trinh phân mêm may tinh không phài là mOt  b phn gAn kêt vài phân ct'rng có lien quan dtrqc 
von hoá. Nguyêngiá ciia phân mêm may tInh là toàn b các chi phi ma Tp doàn dâ chi ra tinh den 
th&i diem dua phân mem vão sr ding. Phân mêm may tInh di.rc khâu hao theo phung pháp dtrang 
thàng trong 03 nãm. 

11. Bat dng san du tir 
Bat dOng  san du tu là quyn sr dmg dat, nhà, mt phân cOa nhà hoc co sc ha thng thuOc sâ hOu cUa 
Tp doàn dixçic sir ding nhäm mic dIch thu lçii tr vic cho thuê. Bat dng san dâu tu duçc the hin 
theo nguyen giá trCr hao mOn hiy k. Nguyen giá cOa bat dng san dau tu là toàn bô các chi phi ma Tp 
doàn phái bO ra hoc giá tij hcip 1' cOa CáC khoän dua ra de trao dôi nhAm có dixçic bat dng san dâu 
tu tInh den thai diem mua hoc xây dimg hoàn thành. * 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du tir phát sinh sau ghi nhn ban du duçic ghi nhn vào chi 
phi, trt khi chi phi nay cO khá näng chAc chàn lam cho bat dng san dâu tix to ra lçii Ich kinh tê trong 
tuang lai nhiêu hm mixc hoat dng duçc dánh giá ban dâu thi duçic ghi tAng nguyen giá. 
Khi bt dong san du tir dirçic bàn, nguyen giá và giá trj hao mOn my k dtrçrc xOa s và läi, 16 nào phát 
sinh thrc hch toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuy8n tü bt dng san chO sâ hu si'i dung hoc hang tn kho thành bt dung san du tu chi khi 
chO sâ hthi châm dirt sü thing tài san dO và bAt dâu cho ben khác thuê hot dng hoc khi két thOc giai 
doan xây dng. Vic chuyên tr bat dng san dâu tix sang bat dOng  san chU sa hüu s diing hay hang 
tOn kho chi khi chO so hu bat dâu sr diing tài san nay hoc bAt dâu triên khai cho rni1c dIch ban. Vic 
chuyen t' bat dng san dau tu sang bt dng san chU sO h0u s~ di,ing hoc hang ton kho không lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn 1i cOa bat dng san ti ngày chuyên dôi. 

Bt dng san d.0 tu sir di,ing d cho thuê duçrc khu hao theo phuang pháp thrOng thing dra trên th&i 
gian hOu dung uOc tinh. So nAm khau hao cOa bat dng san dâu tu nhu sau: 
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CONG TY CO PHAN DAU TI) PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Da chi: 199-205 Nguyen Thai H9c, Phtrmg Phm Ngu Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HçW NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tái chmnh (tip theo) 

Loai tài san c6 dinh S6 näm 
Quyn sir ding dt 39 
Nhà 25-30 

12. Chi phi xây drng co ban d& dang 
Chi phi xây dirng ca bàn d& dang phàn ánh cãc chi phi lien quan trirc tiêp (bao gOm cã chi phi lâi vay 
có lien quan phU hçxp vOi chinh sách k toán cüa Tp doàn) den các tài san clang trong qua trInh xay 
drng, may mOc thiët bj clang lAp dt dê phi,ic vi cho mi,ic dIch san xuât, cho thuê và quãn 1' cüng nhu 
chi phi lien quan den vic sira chüa tâi san cô djnh clang thirc hin. Các tài san nay duçrc ghi nhn theo 
giá gôc va không duçic tInh khâu hao. 

13. Hyp nht kinh doanh và lçi th thtwng mi 
Viêc hçrp nht kinh doanh duçc k toán theo phucrng pháp mua. Giá phi hçrp nht kinh doanh bao gOm: 
giá trj hçrp l' ti ngày din ra trao dôi cia các tài san dem trao dôi, các khoân nçi phái trá dã phát sinh 
hoc dA thira nhn và các cong c1i von do Tp doân phát hành dê dOi lay quyen kiêm soát ben bjmua 
va các chi phi lien quan rc tiêp den vic hp nhât kinh doanh. Tài san dA mua, nv phai trã có the xác 
djnh thxqc và nhüng khoán nç tiêm tang phai gánh chju trong hcp nhât kinh doanh duçic ghi nhn theo 
giá trj hcip l' ti ngày nAm gi quyên kiêm soát. 

D6i vôi giao dch hçip nht kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hcip nhAt kinh doanh ducyc tInh là 
tong cüa giá phi khoán dâu tu tai  ngày  dat  cluçc quyên kiêm soát cOng ty con cong vói giá phi khoán 
dâu tu cüa nhtng Ian trao dOi trtrâc dA dirqc dánh giá iai  theo giá trj hcip l' ti ngày dat  dircyc quyên 
kiêm soát cong ty con. Chênh lch giUa giá dánh giA lai  Va giA gôc khoãn dâu tix duçic ghi nhn vào 
ket qua hoat dng kinh doanh nêu truàc ngày dat  dtrqc quyên kiêm soát Tp doàn khOng có ãnh huông 
clang ké vâi cong ty con và khoàn dâu tu du?c trInh bay theo phuung pháp giá gôc. Nêu truc ngày 
dat dizçc quyên kiêm soát, Tp doàn cO ánh huàng clang kê va khoán dâu tu ducyc trinh bay theo phuung 
pháp von chü si hru thI phân chOnh lch gita giá dAnh giá lai  và giá trj khoàn dâu tix theo phucmg 
pháp von chü sâ hiru duçc ghi nhn vao kêt qua hoat dn kinh doanh và phân chênh lch gita giá trj 
khoán dâu tu theo phucmg pháp von chU sâ hu và giá gôc khoàn dâu tu duqc ghi nhn tn,rc tiêp vào 
khoàn mzc "Lqi nhun sau thuê chua phân phôi" trên Bang can dôi kê toán hcp nhât qu' 1. 

Phn chênh 1ch cao hun cUa giá phi hqp nht kinh doanh so vài phn sâ hihi cia Tp doàn trong giá 
trj hçip l' thuân cia tài san, nçi phái trá có the xac djnh duçc và các khoàn nç tiêm tang dA ghi nhn t?i 
ngày dat  duqc quyên kiêm soát cOng ty con duqc ghi nhn là li the thuung mai.  Nêu phan so hu cUa 
Tp doàn trong gia trj hp l' thuân cia tài san, nq phâi trâ có the xác dlnh  duçc và nq tiêm tang duc 
ghi nhn tai  ngày  dat  duc quyen kiêm soát cong ty con vLrt qua giá phi hp nhât kinh doanh thi phân 
chênh lêch dtrqc ghi nh.n vao ket qua hoat dng kinh doanh. 

Lai Ich cüa c dông không kim soát tai  ngày hcip nht kinh doanh ban dAu duçic xác djnh tren co sO 
t l cüa các cô dOng không kiem soát trong giá trj hqp l' cUa tài san, nç phai trà va nq tiêm tang dtrcic 
ghi nhn. 

14. Các khoãn n' phäi trã và chi phi phãi trã 
Các khoãn nq phái trá và chi phi phai trá duc ghi nhn cho S6 tin phai trã trong tuung lai lien quan 
den hang hóa và djch vi dA nhan duqc. Chi phi phãi trã duc ghi nhn dra tren các uOc tinh hp l ye 
sO tiên phai trá. 

Vic phân loi các khoàn phai trà là phai trà nguOi ban, chi phi phài trá va phai trá khác duçic thrc 
hin theo nguyen tAc sau: 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQc, Phrông Pham NgQ Lao, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cüa näm tái chinh kt thác ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chmnh (tiêp theo) 

• Phãi trá nguôi ban phán ánh các khoãn phái trá mang tinh chit thuo'ng mi phát sinh tr giao djch 
rnua hang hóa, dlch  vu, tài san và ngu1i ban là dan vi dOc  1p vài Tp doân. 

• Chi phi phãi trä phan ánh các khoãn phãi trã cho hang hóa, djch vi dA nJ4n dwqc tü ngtr&i ban 
hoc dã cung cap cho ngtthi mua nhtrng chua chi trá do chua có hóa dan hoc chua dü ho sa, tài 
lieu kê toán và các khoãn phái trâ cho ngu?ii lao dng vO tiên lucing nghi phép, cac khoãn chi phI 
san xuãt, kinh doanh phãi trich triiàc. 

• Phái trá khác phán ánh các khoán phái trá khOng cO tInh thuang mi, không lien quan dn giao 
dch mua, ban, cung cap hang hóa djch vi. 

Các khoân nv phái trâ và chi phi phái trã duqc phãn loi ngn hn và dài hn trên Bang can di k 
toán hp nhât qu9 1 can ci theo k9 hn cOn lai ti ngày kêt thcic k9 kê toán qu9 1. 

15. Von gop cüa chü s0 h&u 
Von gop cUa chü sâ hüu duçic ghi nhn theo so von thrc tê dã gop cüa các cô dong cüa Cong ty m. 

16. Phãnph6iLçrinhuan 
Lai nhuân sau thuê thu nhp doanh nghip duqc phân phôi cho các cO dông sau khi dà trich 1p các 
qu theo Diêu l cüa Cong ty mc cüng nhu các quy dnh cüa pháp 1ut và dà dtxqc i hi dông cô 
dông phê duyt. 

Vic phân ph6i lçii nhun cho các c dOng thrçc can nhc dn các khoân miic phi tin t nAm trong lçi 
nhuân sau thuê chira phân phOi cO the ãnh hu&ng den luông tiên và khâ nAng chi trã Co trc nhu lài do 
dánh giá 1i tài san mans di gop von, lãi do dánh giá 1i các khoán miic tiên t, các cOng cii tâi chinh 
và các khoán miic phi tién t khác. 

C tiic duçic ghi nhn là ncr phái trá khi ducrc Dti hOi  dng C6 dong ph duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hod 
Doanh thu ban hang hóa dircrc ghi nhn khi d6ng thi thOa man các diu kin sau: 
• Tp doàn dä chuyn giao phn lan rti ro và li Ich gn lin vâi quy&n sâ hftu hang hOa cho ngixai 

mua. 

• Ip doàn không cOn nm gift quyn quãn 19 hang hóa nhu nguâi sâ hru hang hOa hoc quy8n 
kiêm soát hang hóa. 

• Doanh thu ducrc xác djnh tirang dôi chc ch&n. Khi hcrp d6ng quy djnh ngtrri mua dixqc quyên trá 
1i hang hOa dâ mua theo nhftng diêu kin cii the, doanh thu chi duçrc ghi nhn khi nhftng diêu 
kiên Cu the do không cOn ton ti và nguai mua không duqc quyên trã 1i hang hóa (tth tnrang hcrp 
khách hang có quyên trâ 1i hang hóa diiài hinh thirc dôi lai dé lay hang hóa, djch vi khac). 

• Tp doân dã hoc sè thu duqc 1cm Ich kinh t6 tfr giao djch ban hang. 
• Xác djnh direc chi phi lien quan den giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cp djch vy 
Doanh thu cung cap djch vi duqc ghi nhn khi dOng thai thOa man các diêu kin sau: 
• Doanh thu duqc xac dnh tucrng doi chAc chn. Khi hçrp d6ng qui dnh ngirai mua dugc quyên ira 

li djch dà mua theo nhftng diêu kin ci the, doanh thu chi duçvc ghi nhn khi nhftng diêu kin 
c the dO không cOn ton t?i  và ngtthi mua khOng diicrc quyên trã 1i djch v dã cung cap. 

• Tp doàn dã hoc sè thu duqc len  Ich kinh t tft giao djch cung cap djch vi dO. 
• Xác dnh dtrçrc phn cOng vic dã hoan thành vào th&i dim báo cao. 
• Xác djnh duqc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dê hoan thành giao djch cung cp djch 

vu do. 

Ban thuyEt minh nay là in3t bphan hçtp thành vàphâi dwqc dQc cling vol Báo cáo tài chlnh hçxp nhth quj 1 nàm 2023 17 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phtrâng Phm Ngu Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINU HP NHAT QUY 1 
Cüa nAm tài chinh két thüc ngãy 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

Trueing hçip dich vi dixcic thirc hin trong nhiu k' thi doanh thu ducic ghi nhân trong ki dtrcxc can ci 
vào kët qua phan cong vic dâ hoàn thành váo ngáy kCt thüc k' kê toán. 

Doanh thu bdn bat d3ng san 
Doanh thu ban bat dOng  san ma Tp doàn dã là chü dâu tir thrqc ghi nhn khi thôa mAn dông th&i tat 
Ca CáC diêu kin sau: 
• Bt dng san dä hoàn thânh toàn bO và bàn giao cho ngithi mua, Tp doàn dA chuyn giao rOi ro 

và lçri ich gAn lien vài quyên sâ htru bat dOng  san cho ngithi mua. 
• Tp doan dA khong con nm gii quyên quân 1' bAt dung san nhu ngithi s& hiu b.t dng san hoc 

quyên kiem soát bAt dng san. 
• Doanh thu duçc xác djnh tilclng d6i chic chin. 
• Tp doan dA thu dixçic hoc se thu ducjrc lqi ich kinh tê tr giao djch ban bat dng san. 
• Xác djnh dtrçic chi phi lien quan dn giao djch ban bAt dOng san. 

Tnzing hçip khách hang cÔ quyn hoàn thin ni thAt cüa bAt dng san vâ Tp doàn da thc hin vic 
hoàn thiên nôi thAt cUa bat dOng  san theo dimg thiêt kê, mAu mA, yêu cAu cia khách hang theo mOt 
hcxp dông hoàn thin ni thAt bAt dng san riêng thI doanh thu dtrqc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao 
phân xay thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê tài san hort d3ng 
Doanh thu cho thuê tài san hot dung dtrqc ghi nhn theo phucmg háp du&ng thAng trong suôt thii 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn truâc cüa nhiêu k' dircc phân bO vào doanh thu phü hcip vói thai 
gian cho thuê. 

Tilt, lal 
Tiën lAi ducic ghi nhn trên ccr sâ thai gian và lAi suât thrc té tirng ks'. 

CE tsc và Ioi nhuân dwtc chia 
CO tuc va kn nhuân duac chia diicic ghi nhAn khi Tap doan dA ducc quyên nhân cO tirc hoAc icri nhuân 
t vic gop von. Co tc duqc nhn bang cô phiêu chi dixc theo dOi so krqng cô phiêu tang them, 
không ghi nhn giá tn Co phiêu nhn dtrqc. 

18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gôm lãi tiên vay vâ các chi phi khác phát sinh lien quan tnrc tiëp den các khoán 
vay. 

Chi phi di vay dirçic ghi nhn vao chi phi khi phát sinh. Trithng hcp chi phi di vay lien quan trrc tip 
den vic dâu tir xây drng hoc san xuât tâi san d& dang cAn cô mt thai gian dU dài (tren 12 tháng) âê 
CO the dtra vào si~ dung theo miic dich dlnh truàc hoc bàn thl chi phi di vay nay dtrqc tInh vào giá trj 
cOa tài san dO. DOi vài khoàn vay riêng phic vi vic xAy dmg tài san cô djnh, bat dng san dAu tix, lAi 
vay duac von hóa kê câ khi thai gian xây dirng duài 12 tháng. Các khoãn thu nhp phát sinh tir vic 
dAu ti.r tm th&i các khoàn vay dixçrc ghi giãm nguyen giá tài san có liOn quan. 

Di vài các khoán vn vay chung trong dO có sr ding cho mic dIch du Pr xAy d%rng hoc san xuAt 
tài san do dang thi chi phi di vay vOn hóa duçic xác dnh theo t' lê von hóa dôi vOi chi phi liiy kO binh 
quân gia quyn phát sinh cho vic dAu tu xAy d%rng co bàn hoc san xuât tài san do. T' 1 von hOa 
duc tinh theo t' l lAi suât binh quAn gia quyên cüa các khoãn vay chua trá trong ks', ngoai tth các 
khoân vay niOng bit phic vi cho mic dich hinh thành mOt  tài san ci thO. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng Pham Ngu Lao, qun 1, TP. H8 Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chmnh két thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh tip theo) 

19. Các khoän chi phi 
Chi phi là nh&ng khoãn lam giam lqi ich kinh t duçic ghi nhn ti thi dim giao djch phát sinh hoãc 
khi có khá nàng tiwng dôi chäc chän së phát sinh trong tixcing lai không phân bit dà chi tiên hay chua. 

Các khoân chi phi và khoán doanh thu do no to ra phài dtrqc ghi nhn ding thii theo nguyen tc phü 
hcip. Trong tn.rông hcp nguyen täc phU hçip xung dt vâi nguyen täc thin trpng, chi phi dtrçic ghi nhu 
can ccr vào bàn chat va quy djnh cia các chuân mirc kê toán dê dam báo phán ánh giao djch mOt  cách 
trung thrc, hcp li'. 

20. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thus thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hành và thu thu nhp hoãn li. 

Thuithu nhp hin hành 
Thu thu nhp hin hành là khoán thu duqc tInh dra trên thu nhp tInh thus. Thu nhp tinh thuê chênh 
1ch so vOi lçii nhuân kê toán là do diêu chinh cac khoân chênh lch tm thai gi&a thuê và kê toán, các 
chi phi khong duçic trcr cing nhu diêu chinh các khoân thu nhp không phãi chju thuê và các khoãn lô 
duçic chuyên. 

Thulthu nhlp hoiTh li 
Thu thu nhp hoAn 1i là khoàn thu thu nhp doanh nghip sê phài nOp hoc se dtrqc hoàn lai  do 
chênh 1ch tarn thai giia giá trj ghi so cüa tái san và nç phái trá cho mic dich 1p  Báo cáo tài chinh va 

ca sâ tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoãn li phái trá ducvc ghi nhn cho tat ca các khoãn chênh 
1ch tam  thai chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoãn lai  chi dixçic ghi nhn khi chàc chän trong tucmg 
lai së có lçxi nhuan  tInh thu dê sir dung nhng chênh 1ch tam  thai duçxc kh.0 trir nay. 

Giá tn ghi s cUa tài san thu thu nhp doanh nghip hoàn laj  duc xem xét lai vào ngày k& thiic k' 
kê toán và s duçic ghi giám den mic dam báo chãc chán Co dü lqi nh4n tInh thuê cho phép li ich 
cUa mt phân hoc toàn bô tài san thus thu nhp hoAn lai dtiqc s dung. Các tài san thuê thunhp 
doanh nghip hoãn 'a  chua duçic ghi nhn trtthc dày dixorc xem xét la  vào ngày két thüc kS'  ké toán 
và ctuçxc ghi nhn khi chAc chàn có dü lqi nhi4n tInh thuê dê cO the si'r diving các tài san thuê thu nhp 
hoàn lai chua ghi nhn nay. 
Tài san thuê thu nhp hoàn li và thué thu nhp hoän 1i phài trã duqc xác dnh theo thu suit dir tinh 
së áp diing cho nAm tài san duc thu hôi hay n phâi trá duqc thanh toán dra trên các mrc thuê suât 
cO hiu 1rc t?i  ngày k& thc k' kê toán. Thuê thu nhp hoàn lai  dtrqc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
hoat dng kinh doanh và chi ghi trijc tiêp vào von chü sa hüu khi khoán thuê do lien quan den các 
khoân mic duçxc ghi thang vào von chi sâ hthi. 
Tài san thu thu nhâp hoãn lai và na thus thu nhp hoãn lai  phai trá duqc bü tnr khi: 
• Tp doàn có quyn hcxp pháp duçxc bü tth gia tài san thu thu nhp hin hành vài thu thu nhp 

hin hành phãi np; và 
• Các tài san thu thu nhp hoàn lai và thud thu nhp hon li phái trá nay lien quan dn thu thu 

nhp doanh nghip &rcxc quãn 1 bôi cüng mOt  ccx quan thuê: 
D6i vOi cüng mt dcm vi chju thud; hoc 
Tp doàn dr djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phái trã và tài san thu thu nhp hin 
hành trên ccx sa thuân hoc thu hôi tài san dông thai vài vic thanh toán nq phãi trã trong t1rng 
k5r tuong lai khi các khoãn trQng yêu cUa thuê thu nhp hoàn 1aj  phái trâ hoAc tài san thuê thu 
nhp hoãn lai  duçic thanh toán hoc thu hôi. 

Ban thuyit ,ninh nay là mt b5 phán hcxp thành vàphái dtc,c dQc cling vol Báo ccio tài chlnh hcip nhdt quj 1 nám 2023 19 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtrmg Pham NgU Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT QUY 1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh tip theo) 

21. Bênliênquan 
Các ben ducic coi là lien 9uan nu mQt ben có khâ. nàng kim soát hoc có ánh huông àng k dói vOi 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hott dng. Các ben cong duc xem là ben 
lien quan neu cing chju sir kiêm soát chung hay chju ânh huâng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa các ben lien quan, bàn chAt cUa m& quan h diçic chU trQng nhiu 
ho'n hInh thüc pháp li'. 

22. Báo cáo theo b phn 
Bphan theo linh virc kinh doanh là mt phân có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san 
xuât hoàc cung cap san phâm, djch vu và có rCii ro và 1i Ich kinh tê khác vâi các b phn kinh doanh 
khác. 

B phn theo khu vrc dja l là mOt  phAn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xuAt 
hoc cung cap san phâm, djch vi,i trong pham vi mOt  môi trixng kinh tO cii thO và cO rii ro và igi Ich 
kinh tê khác vài cac bO phn kinh doanh trong các môi tnthng kinh tO khác. 

Thông tin bO phn duqc 1p và trInh bay phü hcip vii chInh sách k toán áp ding cho vic 1tp và trinh 
bay Báo cáo tài chInh hcip nhât qu' 1 cüa Tp doân. 

23. Cong ci tài chInh 
Tài san tài chinh 
Vic phân loi cac tài san tài chInh nay phii thuOc  vào bàn chat và mic dIch ciia tài san tài chinh và 
thrgc quy& dnh tai  thai diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chinh cia Tp doàn gôm tiOn và các 
khoán thong dtrcmg tiOn, chirng khoán kinh doanh, các khoän phai thu khách hang, phãi thu khác và 
các cong ci tài chInh không duqc niêm yet. 

Ti thai dim ghi nhan ban dAu, các tài san tài chInh d'trçc ghi nhan theo giá g6c cong  các chi phi giao 
djch có liOn quan tric tiêp den tài san tâi chInh do. 

N9phái Ira iài chink 
Vic phân 1oi các khoãn nq tài chInh phi thuc vào bàn chat và mi,ic dich cüa khoán nq tài chinh và 
dtrc quyOt djnh tai  thai diem ghi nhan ban dâu. Ng phái trá tài chInh cüa Tp doàn gôm cac khoân 
phãi trä ngtrâi ban và các khoán phãi trã khác. 
Ti thai diem ghi nhan lan dâu, các khoán nq phái trá tài chInh khác duqc ghi nhan ban dâu theo giá 
gôc trü các chi phi giao djch cO liOn quan trrc tiêp den n phái trá tài chInh do. 

Cong ci v6n chá so hfru 
Cong ci von chñ sa hu là hqp dong chüng tO dhqc nh&ng lqi Ich cOn li ye tài san cüa Tap doàn sau 
khi tth di toàn bO nghTa vi. 

Ba trfr các cong cy là! chInh 
Các tài san tài chInh và nq phái trá tài chInh chi duc bü trir vai nhau và trInh bay giá trj thuân trOn. 
Bang can dôi kO toán khi và chi khi Tp doàn: 
• Co quyn hqp pháp d bü trü giá tn dà duçic ghi nhan; va 
• CO d djnh thanh toán trên co sâ thuAn hoc ghi nhan tài san và thanh toán nq phâi üã cOng mOt 

thai diem. 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Phm Ngu Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU 1 
Cña nám tâi chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nàin 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN DO! 
KE TOAN HVP NHAT QUY 1 NAM 2023 

1. Tin và các khoãn tu'ong thi'o'ng tiên 

S6 cu6i k3' S du nám 

Tin mt 811,690,762 1,272,804,241 
Tin giri ngân hang không kS'  hin 12,374,807,464 19,681,345,814 

Các khoãn tlxclng du'ang tin (*) 53,833,538,127 56,588,816,861 

Cong 67,020,036,353 77,542,966,916 

(*) Tin giri ngân hang có k' han  gc không qua 03 tháng 

2. Các khoän du tir tài chInh 

2a) Dan tir tài chInh ngn hn 

S cui kS' S dan näm 
ChImg khoán kinh doanh 13,856,776,470 13,851,785,510 
Dir phông giãm gia chirng khoán kinh doanh (3,483,376,470) (839,305,510) 
Tin giri ngân hang có k' han  trên 03 tháng 289,673,757,389 289,673,757,389 
Cong 300,047,157,389 302,686,237,389 

2b) Dãu tu' vào cong ty lien kêt 

S6cuM k' S6du näm 

Giagoc 
Lu5'k1ai/Iphátsinh 

san ngàydautir 
COng 

. 
Giágoc 

Lu'kI1/Iphátsinh 

sau ngàydautir 
C9ng 

Cong ty TNHH thung ni 

djch v(1 Sal Con — Ca Mau 

74,970,000,000 (8,467,743,095) 66,502,256,905 74,970,000,000 (8,796,538,776) 66,173,461,224 

Cong ty TNI-IH thucmg ni 74,800,000,000 10,867,566,263 85,667,566,263 74,800,000,000 9,017,053,820 83,817,053,820 

Sài Con Cm Th"1  
COng ty TNHH Dmu tu Quc 

t S8i Con Coop (iii) 

24,500,000,000 1,753,911,849 26,253,911,849 24,500,000,000 1,754,628,475 26,254,628,475 

Cong ty TNHH Thuong mai 7,440,520,518 10,738,640,855 18,179,161,373 7,440,520,518 10,038,272,633 17,478,793,151 
Dch vu SiOu thj Co.opimrt 

(iv) 
Bien Hoa 

Cong ty c ph&n phát tnEn 

khu phlic hçp thuong ni 
(v) 

Vietsin 

754,099,056,000 230,196,307,884 984,295,363,884 754,099,056,000 211,714,505.601 965,813,561.601 

Cong ty TM-Ill TMDV Sài 
(vi) 

Con - Xuan Oai 

53,900,000,000 3,215,522,901 57,115,522,901 53,900,000,000 2,584,786,098 56,484,786,098 

Cong ty TNHFI DI PT Tning 

tAm TM DOng Bc (Vii) 

32,000,000,000 (146,279,460) 31,853,720,540 32,000,000,000 (42,135,575) 31,957,864,425 

Cong ty TNHH Sal (IOn - I8,750,000,000 1,870,034,042 20,620,034,042 I8,750,000,000 1,870,034,042 20,620,034,042 
ChAu DOc (viii) 

Cong  1,040,459,576,518 250,027,961,239 1,290,487,537,757 1,040,459,576,518 228,140,606,318 1,268,600,182,836 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAi GON COOP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQc, Phixing Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT QU' 1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyet minh báo cáo tài chInh (tMp theo) 

(i) Theo Giy chüng nhn däng k doanh nghip s 2000969020 ngây 20 thang 5 näm 2010, chüng nhn 
thay d6i 1n thir 11 ngáy 10 tháng 12 nãm 2019 do Sâ K hoch vã Eu tu tinh Ca Mau cap, Cong ty 
du tiz vao Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tiwng dtrng 36,75% vn 
diu 1. 

(ii) Theo Giy chrng nh.n clang k' doanh nghip s6 1800502219 ngày 08 thang 11 nam 2012, chüng nhn 
thay di 1n thir 18 ngày 12 tháng 02 nàm 2019 do Si K hoach vâ Du tix tinh Cn Thi cap, Cong ty 
d&u tir vào Cong ty TNBH TM Sâi Gôn Cn Tha 74.800.000.000 VND, twxng ducing 34,00% vén 
diu le. 

(iii) Theo Giy ching nhn clAng k doanh nghip s6 0310384927 ngAy 15 thang 10 nAm 2010, chirng nhn 
thay di 1n thr 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do So K hoach và Du tir TP. H ChI Minh cap, COng 
ty du Pr vào Cong ty TNHH Du tu Qu6c th Sài Gôn Co.op 24.500.000.000 VND, Prong ducing 49% 
vn diu 1. 

(iv) Theo Giy chüng nhn clAng k' doanh nghip s6 4702001225, chng nhan thay di 1n thu 14 ngày 
22 thAng 5 nAm 2019 do SO K ho?ch  va Du Pr tinh Dng Nai cap, Cong ty du Pr vào Cong ty TNHH 
TMDV siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tuong duong 29% von diu 1. 

(v) Theo Giy chimg nhn du Pr sc 411032000083, chirng nhn thay di 1n thu 07 ngày 02 tháng 12 
nAm 2020 do SO K hoach  và Du Pr TP. H ChI Minh cap, Cong ty dAu Pr vAo Cong ty c phn phát 
trin Khu phuc hqp thuong mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, Prong throng 36,00% v6n diu lê. 

(vi) Theo Giy chung nhn du Pr s 0315949585 clang k 1n du ngày 08 tháng 10 nAm 2019 do SO K 
hoch và DAu Pr TP. H Chi Minh cp, Cong ty d&u P.r vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, Prong throng 49,00% v6n diu 1. 

(vii) Theo Giy chung nhn du Pr s 5702088237 dAng k' 1n d&u ngày 16 thang 06 nAm 2021 do SO K 
ho?ch vA Du Pr tinh QuAng Ninh cap, Cong ty du Pr vào Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM 
DOng B.c 32.000.000.000 VND, Prong throng 40,00% v6n diu lê. 

(viii) Theo hcip dng chuyn nhuçrng v6n gop ngày 19/05/2022, Cong ty du Pr vào COng ty TNHH Sài GOn 
— ChAu D6c 18.750.000.000 VND, tirong ducmg 25,00% v6n diu 1. 

tI T 
AI C 

Ban thuyIt minh nay là m3t b phán hçxp thành và phái dupc dYC cing v&i Báo cáo tài chmnh hcxp nMt qu3 I nám 2023 22 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuâng Phm Ngui LAo, q'i4n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QUY1 
Cüa nAm tài chjnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 
S6 cu6i k3' S 4Iãu näm 

Phãi thu các ben lien quan 35,683,325,273 26,460,356,695 

Lien hip Hqp tác xa thucxng mai TP. H ChI Minh 6,303,783,414 410,850,000 

COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 15,148,970,552 12,793,990,598 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - VAn Dng 14,230,571,307 13,136,798,597 

Cong ty TNHH Thuong mai  Sal GOn - C&n Tha 118,717,500 
Phãi thu các khách hang khác 786,106,141 815,369,158 

Cong ty CP Phim Thiên NgAn - CN Bn Tre 461,631,576 446,182,770 
KhAch hang khAc 324,474,565 369,186,388 
Cong 36,469,431,414 27,275,725,853 

4.  'Ira trtró'c cho ngu'ôi ban ngn han 

COng ty TNBH Kim ToAn và tu vn A&C 

COng ty TNHH Kim Toán và tu vn A&C Ctn Tho 
Cong ty TNHH TMDV Khãi Hoàn Ca 

KhAc 

Cong 

só cu6i k5' S dâu nAm 

- 

20,000,000 

- 

88,510,459 

3,730,910 

20,000,000 
573,997 

17,729,861 

108,510,459 42,034,768 

5.  Chovayngnhn 
P114 

S cui kSr S dâu nAm 
C 

Cong ty TNHH TMDV SAi GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
.ol 

Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

6.  PhAi thu khác 
6a. Phãi thu ngn hn khác 

Scuik' StdunAm 
Giá trj - Di' phông Giátrl Diphông 

Phãi thu các ben lien quan 694,889,631 
Cong ty TNHH âu Tu Quôc Té Sâi GOn Co.op - 
Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn - Xuân Oai - 
Lien Hip HTX TM TP.HCM - 694,889,631 
Phãi thu khác 10,623,227,767 3,843,855,360 
Các khoAn k qu ngAn han 9,000,000 9,000,000 
Tam lrng 1,479,915,000 882,000,000 
LAi d%r thu 8,882,819,261 2,684,658,764 
Khác 251,493,506 268,196,596 
Cong 10,623,227,767 4,538,744,991 

Ban thuyt minh nay là mt b phn hp thành và phái dirçc dQc cang vol Báo cáo tài chInh hqp nhdt quj I nám 2023 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
D1a chi: 199— 205 Nguyn Thai Hpc, Phumg Pham Ngü lAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NIIAT QUY 1 
Cüa näm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh tip theo) 

6b. Phãi thu dài han khác 

K' qu cho Sà KH DT TP.HCM d dam báo thrc hin 
dr an tai phir?ing An Phi'i, Quan 2 

K' qu5 thus mt bang dâi han 

Cong 

So duoi ky S du nãm 

85,183,000,000 85,183,000,000 

1,031,712,000 1,031,712,000 

86,214,712,000 86,214,712,000 

7. N qua hn chra thu 
Trong ks', Tp doàn không có khoán n qua han chtra thu. 

8. Chi phi trà tru'(c ngn hin/dài hn 
8a. Chi phI trá truó'c ngän hn 

Scuiky Sodaunam 
Cong ci, dung ci 81,056,311 103,887,301 
Chi phI báo him 29,942,091 
ChiphIbãotrI 211,362,106 80,211,269 
Chi phi sr dpng bàn quyn phan mm 285,794,302 420,965,836 
Chi phi cãi t?o,  di dôi van phông 639,268,000 639,268,000 
Khac 3,026,741,714 1,184,470,536 
CQng 4,244,222,433 2,458,745,033 

8b. Chi phi trá trithc dài hn 

S6cu6i k3' Sdâunäm 

Cong ci, diing cii 13,458,331 15,833,332 
Chi phi báo tn, sCra chüa 2,039,785,182 2,482,801,608 
Chi phi lap dt h th6ng cong ngh thông tin 577,215,972 661,620,192 
Chi phi di d&i, cãi tao  van phOng (ca din) 262,432,990 291,617,788 
Chi phI phân b khác 231,120,714 275,025,321 
Cong 3,124,013,189 3,726,898,241 

ry 

Ban thuylt minh nay là mc51  b  phan  hcrp thành và phái duic ã'Qc cing vol Báo cáo tài chinh hip nhdt qu I nOm 2023 24 



CONG TY CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtr&ng Pham Ngü LAo, qun 1, TP. H6 CM Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! HqP NHAT QU' 1 
CCia nAm tài chinh kt thñc ngiy 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt mirth báo cáo tài chInh (tip theo) 

9. Ti san c dinh hui'u hInh 

Nguyen gli 
Nhi c*a, 

vAt kin trüc 
May móc 
vI thit bj 

Phmrng tin 
van tii, truyn 

dn 
Thit b, 

ding cu quin 1 
Iii sin 

C6 djnh khic Cong 

S4 dau näm 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 11,186,050,528 6,748,874,068 144,732,557,740 
Mua sm trongk' 

S6cu&k' 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 11,186,050,528 6,748,874,068 144,732,557,740 

DAkhuhaoh& 
nhung vn con sr 
ding - 17,820,539,715 1 80,250,000 6,955,327,886 6,748,874,068 31,704,991,669 

Gii tn hao mOn 

So du nãm 42,105,769,935 18,937,290,786 1,105,264,125 8,924,215,184 6,748,874,068 77,821,414,098 

Khu hao trongk' 1,211,976,627 46,065,219 52,920,828 232,420,074 1,543,382,748 
Scuik' 43,317,746,562 18,983,356,005 1,158,184,953 9,156,635,258 6,748,874,068 79,364,796,846 

Cii tn cOn Ii 

S6d6unäm 63,376,458,390 81,030,941 1,191,818,967 2,261,835,344 66,911,143,642 

S6 cu6i k' 62,164,481,763 34,965,722 1,138,898,139 2,029,415,270 65,367,760,894 

10. Tài san c djnh vô hlnh 

Nguyen giá 
So du nAm 
Mua sm trong k' 

Chiro'ng trinh phn 
mm may tInh Cong 

2,455,580,458 2,455,580,458 

s cu6i icS' 2,455,580,458 2,455,580,458 

DA khu hao ht nhung vn con sü dung 1,961,780,458 1,961,780,458 
Giá tr hao men 

SO du nim 2,249,881,481 2,249,881,481 
Khu hao trong k' 28,983,333 28,983,333 
S cui k' 2,278,864,814 2,278,864,814 

Giátij cOn 1i 
S du nAm 205,698,977 205,698,977 
s6 cu6i k3' 176,715,644 176,715,644 

Ban thuye1 mink nay là m5t b5 phn hQ'p thành và phái du,c dpc cling v&i Báo cáo tài chinh hqp nhdt quj I nám 2023 25 



Giá tn cOn lai 

4,159,316,2 

15,140,199,390 

19,702,415,854 

82,650,595,813 

121,652,527,333 

SA 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT ThEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ig Pham Ngü Lao, qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QUY 1 
CUa nám tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

11. Btdngsãndutir 
ha. Bat dQng san dau tir cho thue 

Quyn sir dung dat Nhà Cong 

Nguyen giá 

S du näm 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 
So cuOi k5' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Giá tn hao mon 

S dAu näm 4,040,279,808 33,452,956,827 37,493,236,635 

Kh.0 hao trong k5' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 
sO cuOl k5' 4,196,849,934 34,569,000,912 38,765,850,846 

Giá trj cOn J3i 
S du nàm 24,018,302,256 98,906,839,288 122,925,141,544 
SO cuOi k5' 23,861,732,130 97,790,795,203 121,652,527,333 

111). Danh nic hit dng san du tir ti ngày kOt thüc k5r kO toán qu 

Nguyen giá 

nhtr sau: 

Hao mon IOy k 

Quyn sir dung dt - 253 Din Biên Phü, 
phung 07, qun 3, TP. H Chi Minh 

5,530,000,000 1,370,683,724 

Nhâ cira 4t kin trüc - 253 Din Biên 
Phü, phuOng 07, qun 3, TP. H ChI Minh 

29,759,056,455 14,618,857,065 

QuyOn sir dung dt - 102 Nam KS'  Khii 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

22,528,582,064 2,826,166,210 

Nhà cira vat kiOn true - 102 Nam K5' 
Khui NghTa, Q.01, TP.HCM 

102,600,739,660 19,950,143,847 

Cong  160,418,378,179 38,765,850,846 

12. Chi phi xãy dpng co' ban do' dang 

Ca so ha tAng kS'  thuât khu do thj 

SO dâu nám Phát sinh 
trong k5r 

Kt chuyn So cuoi k5' 
vao CP 

phát triAn qun 2, TP. HO Chi Minh 
476,380,533,099 476,380,533,099 

Du an BMC Vinh - Plaza 15,848,400,000 - 15,848,400,000 
[hr an 102 Nam KS'  KhOiNghih 2,314,040,001 2,314,040,001 
Xây dimg website SCID 170,400,000 31,950,000 202,350,000 
Du an Pleiku 199,870,909 - 199,870,909 
Cong  494,913,244,009 31,950,000 494,945,194,009 

Ban thuyt minh nay là mt b5 phn hc.rp thành và phái du'qc dc cüng v&i Báo cáo tài chinh hçp nht quj 1 nám 2023 26 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199— 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Pham Ngü LAo, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAt CHINH HVP  NHAT QUY 1 
Cüa nAm tái chInh kt thCic ngáy 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

13. Phãi trä ngu*i ban ngn ban 
13a. Phäi trá ngwM ban ngän han: 

Phãi trã ben lien quan 

s6 cuti kr S du nám 

- Lien Hiêp HTX TM TP.HCM 338,060,800 
Phãi trã nhà cung cp khác 

COng ty CP Lien Doanh Alpec tai Bn Tre 27,339,400 27,339,400 
Cong ty CP Care Vit Nam 73,6 12,956 
Cong ty CP NAng Lirçing UC 221,038,459 164,048,265 
Cong ty CP Aiphanam E&C 8,791,075 8,791,075 
Cong ty CP PT Cci din An Phong 19,196,138 19,196,138 
Cong ty CP TV XAy di,rng Tng Hcip 324,000,000 324,000,000 
Các nhà cung cp khác 387,483,336 249,270,119 
Cong j99,522,164 792,644,997 

13k No' qua hn chu'a thanh toán: (Bâo hãnh 5%, 10%) 

Các nba cung cip 

COng 

14. Thu Va các khoán 

Thu GTGT hang ban 

khác 

phäi np Nhà rnr&c 
So dâu nAm 

S cuôik' S tlâu näm 

4,068,735 4,068,735 

4,068,735 
0- 

4,068,735 

So pliát sinh trong k' 

.0 
Up 

S cu61 k$' 
Pliai np Phãi thu S phai ni)p S6 dã thi'c flop 1'hai nç)p Phãi thu 

nidja 378,086,676 - 1,778,346,983 1,558,324,331 598,109,328 

Thu thu nhp doanh 
nghip 870,546,4 1 1 4,295,544,385 1,000,797,726 871,315,807 1,000,028,330 4,295,544,385 

Thu thu nhap cá nhAn 465,752,417 1,783,746,533 1,021,748,494 1,227,750,456 
Tin thuê dAt 2,068,303,200 1,723,586,001 344,717,199 
Thus mon bài 9,000,000 9,000,000 
ThuA khác 37,996,957 37,996,957 
Cong 1,714,385,504 6,363,847,585 6,333,474,200 3,498,385,589 2,825,888,114 4,640,261,584 

15. Ngtrôi mua trã tiên tru'ó'c 
iSa. NguM mua trã tin triró'c ngän hn 

Scuik5' 

 

s6  dau nãm 

    

Tin trong the an uông 
Khách hang khác 

Cong 

295,281,035 

 

295,281,035 
26,828,270 

  

295,281,035 

 

322,109,305 

Ban thuyt minh nay là mi b5 ph4n  hçrp thành và phái du'qc dQC cüng vó'i Báo cáo tat chmnh hcp nhdt qu I nám 2023 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Pham Ngü LAo, quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHJNH Hç1P NHAT QUY 1 
CUa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

15b.NgwOi mua trã tiên tru'&c dui hn 

So cuOi k' SO du nám 

Tin ban PQT 159,850,000 157,200,000 
Cong 159,850,000 157,200,000 

16. Phãi trá nguô'i lao dng 

Tin hrcmg, thuâng phái trã cho ngtr&i lao dng. 

17. Chi phi phãi trã ngn hn 
. S A So cuoi ky So dau nam 

Chi phi din thoai, internet 34,859,190 60,000 
Chi phi si'r ding cci s vt chOt - 
Chi phI din van phông 106,469,300 105,377,800 
Chi phI phái trã khác 584,536,000 64,717,257 
Cong 725,864,490 170,155,057 

18. Doanh thu chu'a thtrc hiên ngiin hn 

SO cuOi k' SO dâu nám 

Cong ty CP Du Tu Biz Man 
COng ty TNHH MTV Co.opmart VTnh Pht'ic 

Khách hang khác 
Cong 

48,315,300 
1,374,172,800 

24,000,000 

1,446,488,100 

72,472,950 

42,833,333 

115,306,283 Co. 

19. Phäi trã khác 

19a. Phái trã ngn hn khác 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

L h. So cuoi ky So dau nam 

2,500,000 

Kinhphicongdoàn 75,764,181 73,062,739 

1,418,112,355 1,478,112,355 
CO trc phãitrã 414,938,270 414,938,270 
Phái tra tin ban hang thu h các quay thuê 3,013,730,310 3,611,992,933 
sách dAi ng 4,544,432,694 
Các khoán phái trá ngn hn khác 1,793,401,863 2,329,292,772 
Cong 6,718,446,979 12,451,831,763 

Bàn thuyt minh nay là m5t baphn hpp thành và phài duçc dpc cling vô'i Báo cáo tài chInh hcip nhdi quj I nám 2023 28 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAI GON co.oi 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtrông Pham NgQ Lao, qur1 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU' 1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

19b. Phãi trá dài han khác 

' So cuoi ky S dâu nám 
Cong ty TNHH MW Co.opmart Vrnh Phác - Phái 
trã tin nhân k' qu dài h?n 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNHH Nova An Phü - dt cc 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trá tin nhn k' qu dài hn 5,583,493,633 5,535,798,979 
Phái trã ngix&i lao dng lien quan dn chinh sách dãi 
ng và Sãi GOn Co.op gn kt 498,068,873 498,068,873 
Cong 110,751,562,506 110,703,867,852 

20. Qu3 khen thu'ông, phüc içn 

Chiqu3trong 
So aau nam Tang kliIc S cu6i k5T 

k' 
Qu5 khen thuâng, QuS 
phic 1çi 
Qu thuâng Ban quãn 

5,234,636,336 - 5,305,602 5,229,330,734 

1çc1iuhânh 3,880,225,748 - - 3,880,225,748 

COng 9,114,862,084 5,305,602 9,109,556,482 

21. VónchUs&hiru 
. . .x 21a. Bang doi chien bien dçng cua von chu so' huu 

Von du tir cüa chü 
sôhiru 

Quc dãu tu phát 
tri6n 

Lçi nhun sau thu 
chira phãn pliOl (ithc 

thyc hin) 

Lçri ichcodông 
không kim soát 

y 

91E 
Cng 

SO dir dâu nãmtnrOc 1,000,000.000,00() 831,833,672,579 435,360,260,954 2,271,626,067 2,269,465,559,600 

Lqi nhuãn trong nãm 

tnrdc 
72,607,071,799 421,830,852 73,028,902,651 

TrIch Ip  các qu5 
trong kS' truOc 

5,382,653,993 (6,882,653,993) (1,500,000,000) 

Hoân tn vOn gop cho 
chü sâhü'u 

(1,960,000,000) (1,960,000,000) 

S6dircu& nAmtriró'c 1,000,000,000,000 837,216,326,572 501,084,678,760 733,456,919 2,339,034,462,251 

SO dir dâu nàm nay 1,000,000,000,000 837,216,326,572 501,084,678,760 733,456,919 2,339,034,462,251 

Li nhuân trong kS' nay 26,698,979,737 141,386 26,699,121,123 

SO dir cuOi k5' nay 1,000,000,000,000 837,216,326,572 527,783,658,497 733,598,305 2,365,733,583,374 

Ban thuyt minh nay là m5t b5 phn hqp thành và phái dupv dQc cüng vol Báo cáo tài chmnh hqp nhdt qu I nám 2023 29 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Dja chi: 199— 205 Nguyn Thai Hçc, Phtrng Phm Ngu Lao, ciuân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cña nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

21b. Chi tilt v6n gop cáa cliü so' huiu 

Lien hip Hçip tác xã thucing mai TP. H6 ChI Minh 

Các c dong khác 

S6cuikS' S6 dãunäm 
960,927,960,000 960,927,960,000 

39,072,040,000 39,072,040,000 
Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

21c. C6philu 

S cui k' S dâu nàm 
S hrçmg c phiu dàng k' phát hãnh 100.000.000 100.000.000 
S lucmg c phiu dà bàn ra Cong ching 100.000.000 100.000.000 

- CphiuphcthOng 100.000.000 100.000.000 
- Cdphiluzrudäi 

So hrcmg c6 phiu drn7c mua lai 
- Cd phk4uphd thông 
- Cdphidurtudãi 

S hicmg c phiu dang liru hành 100.000.000 100.000.000 
- Cd ph/Eu phd thong 100.000.000 100.000.000 

Cd ph/lu tu däi 

Mn1I giá c phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

Ban thuyt minh nay là mt b5 phdn hcip thành và phdi dic dQc cüng v&i Báo cáo tài chink hcip nht qu3  I nám 2023 30 



Nãm tnthc 

4,519,645,14 

653,292,7 
1,778,859,6 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phuông Phm Ngu Lao, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QUY 1 
Cia nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IcEoAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO3T BONG KINH DOANH HP NHAT QU''1 NAM 2023 

1. Doanh thu bàn hang và cung cp djch vi 

Doanh thu djch viii tix vn quãn 
1', tu van xây dmg 
Doanh thu cho thuê mt b&ng 
Doanh thu kinh doanh bt 
dng san c1u ti.r 
Doanh thu bàn hang boa 

Doanh thu cung cp d4ch  vi,i 
khác 
Cong 

2. Giávnhàngbán 

Qu 1 
Näm nay 

(ff6c thirc hi n)  
6,624,789,402 5,552,557,056 

14,614,613,269 11,659,703,000 
1,439,101,590 1,575,300,569 

816,667,386 837,228,072 
313,769,360 385,711,273 

23,808,941,007 

- S Luy ke tu dau nam den cuoi ky  
Näm nay 

(tró'c thuc hiên)  
6,624,789,402 5,552,557,056 

14,614,613,269 11,659,703,000 
1,439,101,590 1,575,300,569 

816,667,386 837,228,072 
313,769,360 385,7 1 1,273 

7 (LII Ul7 010 dOQ 970  

Lüy k tir dAu nàm den cui ky 

Nãm tnróc 

20,010,499,9711 

Qu 1 

Nàm tnwc 

- 

Nàm nay 
(r&c thirc hi n) 

Nám nay 
(uórc thirc hiê n) 

Giá vn cung cAp dch vi cho 
thuê mt bang 
Giá v6n cung cAp hang hoá 

Chi phi kinh doanh bAt dng san 

Cong 

Nàm trtr&c 

4,782,135,398 4,519,645,142 4,782,135,398 

578,684,945 653,292,724 578,684,945 
1,842,964,638 1,778,859,615 1,842,964,638 

7,203,784,981 6,951,797,481 7,203,784,981 
,

6,951,797,481 

3. Doanh thu h03t dông tài chinh 

C tirc, lcii thuIn throc 
chia 
Läi tin gCri ngân hang 
LAi cho vay 
Khác 

Cong 

Qu 1 Liiy k tu dAu näm dn cu61 k' 
Nàm nay 

(tr&c thirc Men) 
Nàm trir&c 

Nàm nay 
(tróc thirc hiên) 

Nãm trlthc 

6,777,930,555 

246,300,106 
2,822,324,727 

294,410,959 
6,777,930,555 

246,300,106 
2,822,324,727 

294,410,959 

7,024,230.661 3,116,735,686 7,024,230,661 3,116,735.686 

Chi phi tài chInh 
TrIchIhoàn nhp dr phông du tu cong ty khac. 

Bàn thuylt minh nay là mt b3 phin hçrp thank và phái dwcrc dQc càng vói BOo cáo tài chInk hçp nht qu 1 nOm 2023 3 1 



Näni truO'c Nàm trithc 

16,079,090 

16,079,090 

Thu nhp khác 

Cong 

Nàm nay 
(thc thuc hin)  

92,437,775  

92,437,775  

Näm nay 
(u*c thuc hiên) 

92,437,775 16,079,090 

92,437775 16,079,090 

Lüy k tlr du nám dn cu6i k3'  

NAm nay 
(u'&c thu'c hiên) 

788,068,815 243,238,100 

788,068,815 243,238,100 

Näm tni tic 

CONG TY CO PHAN Mu TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrâng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHNH Hç1P NHAT QUY 1 
Cüa nàm tâi chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2023 
Bàn thuyt rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

5. Chi phi ban hang 

Quy 1 Lily k tir du nám dn cui k3' 
Näm nay 

(tr&c thrc hin) 
Näm trtthc 

Nilm nay 
(ithc thuc hiên) 

NAm tru'ó'c 

ChiphIchonhânviên 1,412,488,092 1,177,486,322 1,412,488,092 1,177,486,322 
Chi phi vt lieu, d diing VP 32,656,208 20,637,667 32,656,208 20,637,667 
Chi phi kMu hao TSCD 370,309,968 450,395,562 370,309,968 450,395,562 
Chi phI djch vii mua ngoài 1,799,338,856 1,666,239,498 1,799,338,856 1,666,239,498 
Các chi phi khác 437,962,136 305,755,466 437,962,136 305,755,466 
Cong 4,052,755,260 3,620,514,515 4,052,755,260 3,620,514,515 

6. Chi 1)111 cluan 1 doanh nghip 

Qu1 — A s A A. Lay ke tu' dau nam den cuoi ky 
Näm nay 

Nám trirorc 
(u*c thkrc hiên) 

Näm nay 
Nàm tnthc 

(iró'c thtrc hin) 
Chi phi cho nhân viên 6,733,271,004 5,690,867,272 6,733,271,004 5,690,867,272 
Chi phi vt lieu, d dung VP 81,529,191 148,468,450 81,529,191 148,468,450 
Chi phi khu hao TSCD 308,790,903 296,008,668 308,790,903 296,008,668 
Thu& phi và 1 phI 94,550,149 85,858,890 94,550,149 85,858,890 
Chi phI dch vi, mua ngoài 807,668,601 771,703,923 807,668,601 771,703,923 
Các chi phi khãc 2,311,691,026 1,475,597,073 2,311,691,026 1,475,597,073 
Cong 10,3370O,874 468,504,276 10,337,500,874 8,468,504,276 

ONC 
•OPF 
U PH 

7. Thu fihaf) khac CON 

Qu" 1 A A. Luy ke tir dau nam den cuoi ky  
P H 

8. Chi phi khác 

Chi phi khác 

Cong 

Nám nay 
(u'rc thirc hin)  

788,068,815 

788,068,815 

Qu 1 

Näm trtthc 

243,238,100 

243,238,100 

Ban thuylt mfnh nay là m3t b phin hcp thânh và phái du-çxc dQc càng vó'i Báo cáo tài chinh hQp nhdt quj 1 nàm 2023 32 



Phm Xuân Phong 

K toán triröng 
h3m Trung Kiên 

Tong Giám dc 

TP. H Chi Minh, ngày 25 tháng 04 nãm 2023 

CONG TY CO PHAN DAU TUPHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phuing Pham Ngu Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CIIINH H1P NHAT QUY1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t6 

Qu1 Lüy k tü du nám dn cu6i k 
Näm nay 

(ithc thiyc hin) 
Näm tnthc 

Nãm nay 
(tthc thirc hiên) 

Nám truóc 

ChiphInhânviên 8,145,759,096 6,868,353,594 8,145,759,096 6,868,353,594 

Chi phI nguyen lieu, 4t 1iu 114,185,399 169,106,117 114,185,399 169,106,117 

Chi phi khu hao TSCE) 2,844,980,292 2,870,319,690 2,844,980,292 2,870,319,690 

Chi phi djch vi mua ngoài 7,066,228,072 6,615,532,718 7,066,228,072 6,615,532,718 

Chi phi khác 2,844,203,311 1,864,211,429 2,844,203,311 1,864,211,429 

Cong 21,015,356,170 18,387,523,548 21,015,356,170 18,387,523,548 

Ta Ng9c Thão 

Ngurôi Ip biu 

Bàn thuyit minh nay là m5t b phn hqp thành và phái duqc dQc cüng vó'i Báo cáo tài ch(nh hcp nhdt quj I nám 2023 33 
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