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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Bon, Phuong 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chmh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 e

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngdy 31/03/2023
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Pia chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Bdn, Phuong |, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tal chl’n‘h ket thiic ngdy 31 thang 12 2 nam 2023

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/03/2023

CHIi TIEU
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

D. NGUON VON CHU SO HUU

I. Von chi s& huu ==

1. Vén dau tu clia chu sor hu’u

- CH phiéu phd théng co quyén biéu quyét
- CO phiéu uu dai

. Thing du von ¢b phan

Quyen chon chuyen (101 tréi phleu

. Vén khdc cia chil & hiu
. Cb phiéu SOy
. Chénh lgch dénh gla lai tal san

. Chénh Igch ty gid héi doai

. Quy déu tu phat trién

9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép

10. Quy kh'c’lc thudc von chu sO hitu

1. Loi nlman chua phan phm

|ee v A:w\t\).

- LNST chua phan ph01 Ity ke den cuon ky trude
- LNST chua phén phoyky nay )

12. Nguén von ddu tu xdy dung co ban

I Nguon kinh phi va quy khic

1. Ngudn kinh phi

2 Nguon kinh phi da hinh thanh tai sdn b dmh
TONG CONG NGUON VON (440 300 + 400)

5 [ Th ury_é"t

minh

vzl'f‘

© 163.640.740.968 ||

S0 cuoi nim

163.640.740.968
156.176.320.000

156.176.320.000

1.476.860.000

94.830.030

5.892.730.938 ||
5.709.898.316
182.832.622

Donvj: VND

So dau niam

162.104.142.869
162.104.142.869

156.176. 320 000

~156.176.320.000

1.476.860.000

© 94.830.030

 4.356.132.839
 4338.407.487
17.725.352

LI HOANG SON
K& toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MABVIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Bdn, Phuding 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH

Qui 1/2023 cua_ndm tai chinh lxét!hug ‘ngdy 31 thang 12 nédm 2023

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Qui 1 nidm 2023

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir dadu nam dén cudi

CHi TIEU M? Thl'lyét Quy iy
so| minh I 612023 | Quy 1/2022 | Nim 2023 Niim 2022
1.Doanh thu bén hang va cung cip dichvu | 01 | VL1 [ 500.000.000 8,752,000 | 500.000.000 8.752.000
2, Cac khodn gidm trir 02 VL2 - = )
3.Doanh thu thuin (10 = 01 - 02) 10| VL3 | 500.000.000 8.752.000 | 500.000.000 8.752.000
4. Gis von hang bgp 11| VI4 - 6.807.624 ¥ 6.807.624
5. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cép
dich vu 20 500.000.000 1.944.376 500.000.000 1.944.376
20=10-11 - e Y i
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VL5 358.736 ~703.083 358.736 703.083
7. Chi phi tai chinh 22| VLe | o T e e i
_ -Trong do. Chiphilaivay 23 - s 0 = b,
8. Chi phi ban hang 25 , 2978467 | - | = 2.978.467
9. Chi phi quﬁlﬁlﬁlj{jg]pgfnﬁh nghiép 126 264.872.447 62.578.119 264.872.447 62.578.119
(ll?)a::;: VIR e gy dgng Ridh 30 235.486.289 | (62.909.127)| 235.486.289 |  (62.909.127)
11. Thu nhip khic 31| VL7 ol nl i
12, Chiphikhde {321 VL7 | 5556409 3.556.409
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (5.556.409) -] (5.556.409)] R
14. Téng lgi nhuéin ké toan trude thué
(50=30+40) 50 229.929.880 (62909127) ] 2?129_88({ (62.909.127)
15. Chi phi thué TNDN hign hanh | 51| VL8 |  47.097.258 47.097.258 i
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 B—=Re S | B
. ~ A
;Z) Liinhugn:sas thug TNDNGO=S0:S1- ) o 182.832.622 |  (62.909.127)| 182.832.622 |  (62.909.127)
18. Lii co ban trén c6 phiéu 70 | VL9 12 (4) 12 (4)

LE HOANG SON
K¢ toan trudng




CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Bia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Bdn, Phudng 1, Quan 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

rgl}qném tai chinh két thite ngdy 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2023

Pon vi tinh: VND
Liy Kké tir dAu nam dén cudi quy nay
Ma  Thuyét

CHI TIEU

s6  minh Ky nay Ky trude

I.  Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhugn trieée thué 01 229.929.880 (1.110.203.460)
2. Piéu chinh cho cic khodin:
- Khéu hao tai san ¢ dinh 02 46.245.972 184.983.888
- Cac khoan du phong 03 -
- Lii, 156 chénh léch ty gia héi dodi chua thuc hién 04 - -
- LAi, 13 tir hoat dong dau tw 05 (358.736) .
- Chi phi ldi vay 06 -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhudn tiv hogt dopng kinh doanh

trwde thay doi vin leu dpng 08 275.817.116 (925.219.572)
- Tang, giam cic khoan phai thu 09 (13.431.339.611) (187.991.476.638)
- Ting, giam hang ton kho 10 - (11.311.634)
- Ting, giam cac khoan phai tra 11 (423.338.200) 64.420.655.227
- Tang, giam chi phi tra trude 12 93.201.801 (87.348.034)
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghig¢p da ndp 15 (3.823.133)
- Tiénthu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17

Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 (13.485.658.894) (124.598.523.784)
1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san cé dinh va

céc tai san dai han khac 21 (9.028.203.786) (33.600.147.919)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san c¢6 dinh va

cac tai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia

don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia - -

don vi khac 24 = -
5. Tién chi dau tu, gop vbn vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tu, gop von vao don vi khac 26

= =35
g <
—_— = 1



CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quén 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

Cho nan ai chinl}_}l«_‘el}’l_y’lg ngy 31 _tllagg 12 nam 2023( -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Tai ngay 31 thiang 03 nim 2023

Pon vi tinh: VND
Lity ké tir dAu nam dén cudi quy nay

Mi Thuyét

CHIi TIEU s6  minh Ky nay Ky trude
7. Tién thu I3 cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 358.736 -
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tie 30 (9.027.845.050) (33.600.147.919)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bio cdo lwu chuyé‘pﬂt_@n té (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky trudc

1L Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan gbp von clia

chu s& hiru 31 -
2. Tién chi tra g6p vén cho céc chi s& hitu, mua lai ,

cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 20.000.000.000 268.000.000.000  \'a
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (108.000.000.000) 2
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - - W
6. Cb tirc, loi nhuan d tra cho cha sé hiru 36 - éb

N

Luu clmyén tién thudn tir loat dpng tai chinh 40 20.000.000.000 160.000.000.000

Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (2.513.503.944) 1.801.328.297

Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 2.722.861.238 921.532.941

Anh hudng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 209.357.294 2.722.861.238

LE HOANG SON
Ké todn trudng




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuong 01, Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023
Quén 4, TP Hd Chi Minh

L.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2023

Pic diém hoat dong cia doanh nghiép

. Hinh thic sé hivu vén

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET dugc thanh Iap theo Gidy phép thanh lap
Céng ty s6 223/GP ngay 02 thang 3 ndm 1993 do Uy Ban nhan déan thanh phd H Chi Minh ¢ép. Cong ty hoat
dong theo Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh s6 059051 cp ngay 05 thang 03 nam 1993, dang ky thay déi
an thir 28 ngay 18 thang 05 nam 2022 do S& K& hoach d&u tw Thanh phé Hb Chi Minh cép.

Tryu s& chinh ctia Céng ty tai S6 A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phudng 01, Quén 4,
TP Ho Chi Minh

. Linh vye kinh doanh

Kinh doanh bat ddng san, xay dyng va dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude cha sé hitu, chi sir dung hoic di thué chi tiét: Kinh doanh
bt dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cac muc dich kinh doanh (kidt, trung tam thuong mai).
Cho thué co sé ha téng.

Quang cao

Chi tiét: Dich vy quang cao thuong mai. Dich vu tiép thi.

Dich vu luu trii ngén ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat ddng tai tru sd).

Hoan thién cong trinh xay dung

Hoat dong xay dung chuyén dung khac

Trong rimg, cham séc rirg va vom giéng cay 1am nghiép

Chi tiét: Trong rimg

: e . : <
T6 chire gidi thi¢u va xdc tien thuong mai @
Chi tiet T chirc sy kién, hdi trg trién lam, to chire gidi thigu va xic tien thwong mai (khong thye hién cac ii
higu trng chéay ,n6 khong sir dung chat no, chat chay, hoa chat lam dao cy, dyung cu thye hién cac chuong trinh )

<

van nghé, sy kién, phim anh)

Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chua dugc phén vao dau
Tu V?l]’], moi gidi, dau gia bt dong san, déu gia quyén str dung dat
Chi tiét: Trir dau gia tai san

Hoat dong tu van quan Iy

Nghién ctru thj truong va tham do du luén

Chi tiét: trir dich vu tham do y kién cong chiing

Hoat déng thiét ké chuyén dung

Hoat dong dich vu hé trg khac lién quan dén van tai

Xay dyng nha dé &

Xay dung nha khong dé ¢

Xay dung cong trinh duong sit

Xay dung cong trinh duong bd

Pha do&

Chuan bi mat bﬁng

Xéy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

. Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thwong: 12 thang

. Pidc diém hoat djng cita doanh nghiép trong nim tai chinh c¢6 anh hwdng dén bio cdo tai chinh:

. CAu triic doanh nghi¢p



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pbn, phudng 01,

Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

II.

11I.

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2023

- Danh sach cong ty con: Khéng co

- Danh séach cac cong ty lién doanh, lién két: Khong

- Danh sach cac don vi true thude khong ¢ tu cach phap nhan hach toan phy thude: Khong c6

1.

2.

1.

1.

2.
3.
4.

Ky ké toan, don vi tién ¢ sit dung trong ké to4n
Ky ké todn nam : bit du tr ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan : ddng Viét Nam (VND)

Chuan myec va ché @9 ké toan ap dung
Ché d¢ ké toan ap dung
Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam

2014 ciing nhu céc thong tw huéng dan thue hién chudn muc ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc 1dp va trinh
bay Bao cao tai chinh.

. Tuy@n bo vé viée tudn thit Chuin muc ké toan va Ché d¢ ké toan

Ban Giam dbc dam béao da tuan thu yéu cau ctia chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu c4c thong tu hudng
dan thye hién chudn muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAc chinh sach ké toan ap dung

Nguyén tic chuyén dbi Bio cdo tai chinh Iap bang ngoai té sang Pong Viét Nam

Khéng ap dung

Cic loai ty gia hbi dodi 4p dung trong ké toan : khong ap dung

Nguyén tic xdc dinh lai suét thye té dung dé chiét khdu dong tién : khong ap dung

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong c6 ky han va ¢ ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Céac
khoan twong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang ké

tir ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét luong tién xac dinh ciing nhw khéng ¢6 nhiéu riii ro trong vigc
chuyén doi thanh tien.

. Nguyén tic ke toan cac khoan dau tw tai chinh :

a. Chirng khoan kinh doanh;

Khéng ap dung

b. Cac khoan diu tw nim giit dén ngay ddo han

Ciéc khoan dau t nam giit dén ngay dao han bao gdm: céc khoan tidn gri ngan hang c6 ky han nam gitr dén
ngay dao han v&i muyc dich thu 1di hang ky.

c. P6i voi cac khoan cho vay:

Céc khoan cho vay duge ghi nhan theo gia gdc.

Dy phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay dugc lap cin cir vao du kién mirc tn tht c6 thé xay ra va
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky

d. Déi véi cac khoan dAu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gdom
gid mua hofic khoan gép vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop dau tu bang tai
sén phi tién t&, gi4 phi khoan dau tu duge ghi nhin theo gi4 tri hop Iy cta tai san phi tién té tai thoi didm phat
sinh.
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7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2023
C4 tirc va lgi nhuan cia cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri ciia chinh khoan
dau tu d6. C4 tire va loi nhuén ciia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhén doanh thu tai chinh.
Trudng hop nhan ¢ tire bing cb phiéu thi chi theo dbi sd lugng cb phiéu duge nhan trén thuyét minh Béo cao
tai chinh, khong ghi nhan ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 18p khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két b 16 v6i mirc trich 1ap bing chénh léch gitta von gép thuc té ciia cac bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chu sé hitu thye c6 nhén véi ty 1¢ gbp vén cila Cong ty so
vai tong s6 vén gop thye té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. D6i voi cac don vi duge
dAu tu 1a doanh nghiép doc lap khong ¢6 cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich lap du phong ton that dau tu
vao don vi khéc 14 Bao céo tai chinh ctia bén duge dau tu do; Néu cac don vi duogce dau tu 1a dbi tuong lap Béo
cdo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xac dinh du phong ton thét 1a B4o céo tai chinh hop nht.

Tang, giam s dy phong ton thit dau tu vao cng ty con, cdng ty lién doanh, lién két duoc trich lap tai ngay
lap bao céo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

d. Pbi véi cac khoan diu tw vao cong cu von cia don vi khac:
Khong ap dung
e. Céc phwong phéap ké toan déi véi cac giao dich khac lién quan dén diu tu tai chinh:
- Giao dich hoan ddi c6 phiéu : khong phat sinh
- Giao dich d4u tu duéi hinh thirc gép von: khong phat sinh
- Giao dich dudi hinh thitc mua lai phan vén gop: khong phat sinh
- Phuong phép ké toan dbi véi khoan cb tirc duge chia bing cd phiéu: khdng phat sinh

. Nguyén tic ké toin ng phai thu :

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac dugce thuc hién
theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phéan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap vai Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu
vé tién ban hang xuat khau iy thac cho don vi khéc.

Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thude khong co tu cach phap nhan hach toan phu
thudc.

Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong 6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.
Dy phong phai thu khé doi duge 14p cho ting khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han ctia cic
khoan no hodc du kién mirc tdn thét 6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
D6i véi ng phai thu qua han thanh toan, trich 1ap dy phong theo ty 18

* 30% gia tri déi v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

« 50% gi4 tri d&i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.

* 70% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir trén 2 nim dén dudi 3 nam.

* 100% gia trj dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 3 nam.

Doi v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hoi: cén cir vao dy kién mirc ton that
de lap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2023
- Hang ton kho duge tinh theo gia géc. Truong hop gié tri thudn ¢ thé thuc hién dugc thap hon gia gde thi phai
tinh theo gi4 tri thuan c6 thé thyc hién duoc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va
cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén

1

Dy phong giam gia hang ton kho dugce 1ap véo thoi diém cudi nam 14 sb chénh léch giira gia gbe cta hang ton
kho I6n hon gia tri thuan ¢6 the thue hién duge cta chung. Cong ty khong trich 1ap du phong giam gia hang
ton kho.

8. Nguyén tiic ghi nhan va khAu hao TSCD, Tai sin ¢b dinh thué tai chinh, Bit dong san déu tu

a. Nguyén tic ghi nhin va khau hao Tai san ¢6 dinh hivu hinh va Tai sin ¢4 dinh vé hinh

Tai san cb dinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gié tai san cé dinh bao gdm toan
bé céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gi tai san ¢ dinh
néu céc chi phi ndy chiic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat
sinh khong thoa man didu kién trén duge ghi nhin la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Ty 1é khu hao Tai san ¢d dinh hiru hinh, vé hinh dugc
ap dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do B6 Tai Chinh ban hanh,

b. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Tai san c6 dinh thué tai chinh: Nguyén gia cia tai san ¢ dinh thué tai chinh dugc ghi nhén bang gia tri hop 1y
clia tai san thué hodc la gia trj hién tai cia khoan thanh toén tién thué t&i thidu (trudng hop gia tri hop 1y cao
hon gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tbi thiéu) cdng voi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau
lién quan dén hoat dng thué tai chinh. Céng ty khéng phat sinh céc nghiép vu lién quan dén tai san ¢é dinh
thué tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin va khdu hao bat ddng san dau tw
Bat dong san dau tu duoc ghi nhén theo gid gbc. Trong qué trinh ném git chd ting gi hodc cho thué hoat
dong, bat dong san dau tu dugce ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liiy ké va gia trj con lai.

Bat dong san dau tu dugce tinh trich khau hao nhu tai san c¢o6 dinh ctia cong ty.

9. Nguyén tiic ké toan cac hgp dong hop tac kinh doanh: khdng phét sinh

10. Nguyén tic ké toan thué thu nhéip doanh nghiép hoén lai: khong phat sinh

11.

12

Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Chi phi tra trudc duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh bao gdm: tién lwvong thang 13.

Chi phi tra trudce duge phan bd dan theo phuong phap dudng thing va thoi gian phan bd duge cin cir vao tinh
chit, mirc do tirng loai chi phi dé phén b hop Iy.

1

Chi phi tra trude dugce theo ddi chi tiét theo ky han.

Nguyén tic ké todn ng phai tra:
Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac duoc thuc hién theo
nguyén tac sau:

+ Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi dgc 1ap voi Cong ty, bao gdom ca cac khoan phai tra khi
nhap khau thong qua ngudi nhén Gy thac

+ Phai tra ndi bo phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cap trén va don vj cap dudi truc thude khong ¢6
tu cach phap nhéan hach toan phu thuge.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Quy 1 nim 2023
+ Phai tra khac phan dnh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vu.
Cong ty khong danh gia lai ng phai tra théa man dinh nghia cic khoan muc tién té ¢ gbe ngoai té.
Cong ty khéng ghi nhan ng phai tra thip hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty khong 1dp dy phong ng phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tra thué tai chinh:
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg di twong cho vay, timg khé uée vay no
va ky han phai tra ctia cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodic san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia tri cua tai san do
(duge vén hod) khi ¢ di cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Céng ty khong phat sinh nghiép vu vén hoa chi phi di vay.

Nguyén téc ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung duge ude tinh dé ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi
sb da trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi tuong tng véi phan chénh léch.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén cic khoan dw phong phii tra

Nguyén tic ghi nhan du phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai tra dwoc ghi nhan khi thoa mén céc diéu kién quy dinh trong Chuén muyc ké toan sé
18 "Céc khoan dy phong, tai san va ng tiém tang".

Phwong phéap ghi nhén dy phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra dugc 1ap thém (hodc hoan nhap) theo sb chénh léch 16n hon (hoiic nhé hon) giira
s& du phong phai tra phai 1ap nam nay so v&i s6 du phong phai tra da lap nam truée chwa sir dung dang ghi
trén sb ké toan.

Cong ty khong phat sinh Du phong phai tra

Nguyén tac ghi nhan doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hi¢n gom so tien ctia khach hang da tra trude cho mot hodce nhiéu ky ké toan vé cho thué
tai san.

Doanh thu chua thyc hién dugce két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat
dong tai chinh theo so tién duge xac dinh phi hop vai tirng ky ke toan.

Cong ty khong phat sinh Doanh thu chua thue hién

Nguyén tiac ghi nhin von chii sé hivu ¢

a.

Nguyén tic ghi nhin vén dau tw ciia chii sé hitu, thing dwvén cé phén, von khdc ciia chii sé hitu:

+ Vén dau tu cta chi s& hitu: duge ghi nhén theo s6 vén thye gop cha chi sé hitug

+ Thang du von ¢b phan: duge ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon (hodc nhé hon) giira gié thuc té phat
hanh va ménh gia c6 phiéu & cac cong ty ¢b phan khi phat hanh cb phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc
tai phat hanh ¢b phiéu quy;

+ Vén khéc ctia chi sd hitu: duge ghi theo gia tri con lai gitra gié tri hop ly cua cac tai san ma cong ty dugce
céc t6 chire, ca nhan khéc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai nop (néu co) lién quan dén cac tai
san dugc tang, biéu nay.
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19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2023

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhan vén dau tu ctia chi so hitu va thang du vén c¢d phan
b. Nguyén tic ghi nhiin chénh léch dinh gid lai tai sin:
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gia lai tai san.
c.  Nguyén tic ghi nhin cic khodn chénh léch ty gid hoi dodi:
Céc khoan chénh léch ty gia héi doai phan 4nh trén Bang Can ddi ké toan 1a chénh léch ty gia hdi doai phat
sinh hodc danh gia lai cudi ky ctia cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té (1ai hodc 15 ty gia) clia hoat dong dau
tu XDCB (giai doan trudc hoat dong, chua hoan thanh dau tu).
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh 1éch ty gia
d. Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chiea phin phoi:
Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh trén Bang Céan doi ké toan 13 s6 lgi nhudn (1i hoic 15) tir céc
hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ctia nam nay va cac khoan diu chinh do 4p
dung hoi to thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu ctia cac nam trude,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu :
a. Doanh thu ban hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa mén céc diéu kién ghi nhan doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuan muyec ke toan so 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:

+ Phan 16n rai ro va lgi ich gén lién véi quyén so hitu san pham hodc hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua.
+ Cong ty khong con ndim giit quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hiru hang héa hodic quyén kiém soat
hang hoa.
+ Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén.
+ Cong ty thu duge hodc s€ thu dugce lgi ich kinh té tur giao djch ban hang.
+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan tién da thu hoc s& thu duoc theo nguyén
téc ké toan don tich. Cac khoan nhén trude cia khach hang khong ghi nhéan 1a doanh thu trong ky. Trudng hop
ban hang tra cham thi ph?m 141 tra chdm duogc hoén lai & khoan muc "Doanh thu chua thue hién" va s€ ghi
nhén viao doanh thu hoat déng tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién 1ai nay.

b. Doanh thu cung cip dich vyu:
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi thoa mén céc diéu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuan muc ké toan sé 14 "Doanh thu v thu nhap khac" nhu:

+ Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chic chan;

+ C6 kha ning thu duoce lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

+ Xac dinh dugc phan céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cin dbi ké toan;

+ Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu d6
Phén cong viée cung cip dich vu dd hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép danh gia cng vige hoan
thanh.

c.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao g(‘”)m doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuan duge
chia v cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhan khi théa méan dong thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;

+ Doanh thu dugc xac dinh twong doi chac chén.

d.  Doanh thu hgp dong xdy dung:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 néim 2023
Phén cong viée hoan thanh ciia hop ddng xdy dung lam co sé xac dinh doanh thu dugc xc dinh theo phuong
phap danh gia phan cong viée da hoan thanh/ hoic theo phuong phap ty 1¢ ph?m trim (%) giita khoi lugng xdy
ldp da hoan thanh so véi téng khdi lugng xay l4p phai hoan thanh cta hop dong.

20

.

Nguyén tic ké toan cic khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gom chiét khau, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh ciing ky
tiéu thy san pham, hang hoa, dich vy dugce didu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh.
Trudng hop san phdm, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir ky trude, dén ky ndy méi phat sinh giam gia hang ban,
tra lai thi duge ghi giam theo nguyén tic :
+ Néu khoan giam gia, tra lai phét sinh trude thoi diém phéat hanh Bao cdo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Bao céo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gié, tra lai phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Bao céo tai chinh ky sau.

21. Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gi4 von cia san pham, hang hoa, dich vu, bit dong san déu tu; gia thanh san xuat ctia san pham xdy lap (doi
véi doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia vén con phan énh cac chi phi lién quan dén hoat déng
kinh doanh bat dong san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS déau

tu theo phuong thire cho thué hoat dong (trudng hop phét sinh khéng I6n); chi phi nhugng béan, thanh ly BDS
dau tur...

Dbi voi phan gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di
cac khoan boi thidng, néu co).

Déi véi chi phi nguyén vat li¢u truc tiép tiéu hao vugt mire binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi san XuAt
chung ¢6 dinh khong phan b vao gia tri san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau
khi trir di cac khoan béi thudng, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua duoc x4c dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thu dzc biét, thué bao vé méi trudng da tmh vao gia trj hang mua, néu km
Xuét ban hang héa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi duge ghi giam gid von hang ban.

22. Nguyén tiic va phuwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Ciéc khoan chi phi dugce ghi nhéan vao chi phi tai chinh gém:
+ Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 18 do thay dbi ty gia hoi dodi clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
+ Dy phong giam gia dau tu ching khoén.
Céc khoan trén dugce ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khong bu trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.

23. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quéan Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghi€p phan anh cac chi phi quan ly chung cia cong ty.

24. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhdp doanh nghiép hofn lai:
Chi phi thué thu nhap doanh nghié¢p hi¢n hanh dugc xac dinh trén co sd thu nhép chiu thué va thué suét thué
thu nhép doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xdc dinh trén co s& s chénh 1éch tam thoi duge khéu trir,
s0 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thue thu nhap doanh nghiép.

Khéng bu trir ¢hi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh v6i chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai.
25. Bao cao b phin
A4,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2023
B& phén theo linh vuc kinh doanh la mot phz‘“m ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodic
cung cap san pham, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khic véi cac bd phén kinh doanh khac.

B phan theo khu vire dia 1y 1a mdt phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hoéc cung
cap san pham, dich vy trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va cé riii ro va lgi ich kinh té khéc véi céc
bd phan kinh doanh trong cac moi trudng kinh té khac.

Coéng cy tai chinh

Ciin ct Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia Bo Tai chinh, trudc khi Chudn myc ké toén vé
cdng cu tai chinh va cdc vin ban huéng dan duge ban hanh, Ban Téng Giam ddc Cong ty quyét dinh khong
trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong bao cdo tai chinh ciia
Cong ty.

< A
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A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, phudng 01, Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023
Quén 4, TP Hd Chi Minh

DVT : VND
V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bang Cin dbi ké toan
1. Tién va cac khoan twong dwong tién : S6 cudi ky S6 diu ky
Tién mat tai quy (*) 38.730.457 48.518.411
Tién giri ngén hang (%) 170.626.837 2.674.342.827
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank)- 48.385.986 1.833.674.641
Chi nhanh Sai Gon
- Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Nam 119.812.677 837.966.324
Sai Gon
-Ngan hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam - CN 2.428.174 2.701.862
Tp.HCM
- Ngén hang khac .
Tién dang chuyén - -
Tién giii ¢6 ky han
Téng 209.357.294 2.722.861.238

Ghi chu:

*) SG lidu tién mdt duwoc trinh bay tai phdn thuyét minh néy cdn civ vio s6 qup tién mdit va bién ban kiém ké
‘ yigip ) y quy
quy tién mat vao ngay 31/03/2023

(**) S6 d tién giri ngdn hang tai thoi diém 31/03/2023 phit hop giita s6 ké todn chi tiét cia Cong ty voi sé phu
cdc Ngdn hang giao dich.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuéong 01,

2. Phai thu ciia khich hang S6 cudi ky S6 ddu ky

a. Phai thu cia khach hang ngiin han

Céng ty TNHH Son Phli Quang

Cong ty TNHH TMDV Thién Quang Phat

- Céc khodn phai thu khach hang khéc

b. Phai thu ciia khach hang dai han

¢. Phai thu ciia khach hang la cic bén lién quan

Cong

2.000.500.000 300.000.000
550.000.000 300.000.000

1.450.500.000

2.000.500.000 300.000.000

. Tra trudce cho nguoi ban

So6 cuoi ky

So dau ndm

a. Tra truée cho ngudi ban ngin han

Cong ty TNHH TMDV Asean House

Cédng ty CP Dau tur va Phat trién Du an Bat ddng sén Sao
Mai

Cong ty TNHH MTV Tu vén Tai chinh Shearnan va Capital

Cong ty CP Quan 1y vén va tu vén tai chinh Drumclife
Ciéc khoan tra trudc cho ngudi ban khéac

b. Tra trudc cho nguwoi ban dai han

- Chi tiét c4c khoan tra trudc cho ngudi ban chiém tir 10%
- Cac khoan tra truéc cho ngudi ban dai han khéc

¢. Tra truwdée cho ngudi ban la cic bén lién quan

- Céc khoan tra trude cho nguti ban dai han khac

77.163.335.877
11.400.000.000

44.943.597.327

20.000.000.000

71.964.157.877
6.400.000.000

44.,943.597.327

Cong

20.000.000.000
819.738.550 620.560.550
77.163.335.877 71.964.157.877

w i

ER

S

liol



[57 EEEE Yol

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo c#o tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pon, phuong 01, Quén 4, TP Hé6 Chi Minh Cho ky ké todn két thie ngay 31/03/2023

4. Phai thu khac S6 cudi ky S6 diu ky
Gia tri Dy phong Giz tri Du phong
a. Ngiin han 9.486.948.839 (107.236.800) 40.134.643.558 (107.236.800)
- Tam Gng 686.591.409 1.407.682.794
+ Nhén vién cong ty 268.369.431 1.083.448.552
+ Vii Thi Nhu Mai 418.221.978 324.234.242
- Céc khoan chi hd
- Phai thu khéc (*) 8.800.357.430 (107.236.800) 38.726.960.764 (107.236.800)
b. Dai han - -
Cong 9.486.948.839 (107.236.800) 40.134.643.558 (107.236.800)

(*) Chi tiét phai thu khac

S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai
Vii Thi Nhu Mai
Céng ty CP Pau Tu va Phat Trién Dy An BPS Sao Mai
Chi tam {mg thi lao hdi ddng quén tri, ban kiém soat
Phai thu khéc
Cong 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
5. No xiu S6 cudi ky Sé diu nim
Gidtri  Gia tri c6 thé thu Gidgbc  Gid tri c6 thé thu Péi tuong ng
- Thng gi4 tri cac khoan phai thu, cho vay qué 107.236.800 - 107.236.800 - Yén Linh
han thanh toan
- Kha nang thu hdi ng phai thu qua han
Cong 107.236.800 . 107.236.800 5
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A3.4A12 Chung cwr The GoldView, 346 Bén Vin Dbn, phudng 01, Quin 4, TP Hd Chi Minh

B4o cio tai chinh
Cho k¥ ké todn két thic ngay 31/03/2023

6.

Hang ton kho

- Hang dang di trén dudng

- Nguyén ligu, vit lidu tdn kho

- Coéng cu dung cu

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*)
- Thanh phim

- Hang hoa

- Hang g1 ban

- Hang hoa kho bao thué

Tong

Ghi chu:

Gid tri hang ton kho i dong, kém, mdt phim chdt khong c6 kha nang tiéu thu tai thi diém cudi ky: khong c6
Gid tri hang i6n kho ding @é thé chép. cdm cé bao dam cdc khoan no phai tra tai thoi diém cudi ky: khong cd.
Ly do dén dén viéc trich lgp thém hodic hoan nhdp dir phong giam gid hang tén kho: do hang [6i mode

(*) Chi phi sin xuét kinh doanh di dang ngiin han tai ngiy 31/03/2023 bao gbm:

Néi dung
Cong

Tai sin do dang dai han
Khoin muc

a. Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang dai han
Phi cong chimg hd so dét
L& phi trudc ba nha dt

Chi phi nhan chuyén nhugng quyén s dung dét du 4n ciia Cong ty TNHH MTV Du Lich Thirong Mai Kién Giang

Cing

b. Xay dung co bin dé dang
- Xay dung co ban (¥)
Cong

<%=

$6 cudi ky

S6 diu ky

Gia gbc Dir phong Gia gbe Dur phing
364.616.219.357
18.119.258 18.119.258
364.634.338.615 - 18.119.258 -

S6 tién

$6 diu nim

Giagbc  Gid tri c6 thé thu Gidgbe  Gia trj ¢6 thé thu
35.806.000 35.806.000
61.346.250 61.346.250

11.348.434.237 11.348.434.237

11.445.586.487 11.445.586.487

S cudi ky

$6 diu niim
353.518.449.640
353.518.449.640




- Cong cu, dung cu xuit ding
- Chi phi di vay
- Céac khoan khae
+ Chi phi cong cu dung cu xudt dimg
- Chi phi mua bao hiém
+ Tién thué dat

Cong

Tai séin khic
- Thué gia trj gia ting dugc khiu trir
+ S8 thué GTGT dé nghi hoan
+ 86 thué GTGT dwoc khdu triv ciia hang hod. dich vu
- Tai san ngéin han khac
b. Dai han
Cing

5.049.509
5.049.509

5.049.509

Sé cudi ky

22.348.034
22.348.034

22.348.034

S6 diu nim

9.549.636.563

9.549.636.563

7.748.677.387

7.748.677.387

9.549.636.563

-19-

7.748.677.387

4
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phwing 01, Qugn 4, TP Hb Chi Minh Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2023
(*) Chi tiét xiy dung co biin dé dang $6 cubi ky $6 diu niim
- Tién béi thuong, hd tro va tai dinh cr du an diu tu, xdy dung Khu din cu va biét thi cao cap Vién Lién tai ap Rach Ham, x3 Ham Ninh, 65.855.603.911
- Tién bbi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n déu tu, xdy dung Khu dén cur va biét thy cao cap Vién Lién tai ap Rach Ham, xa Ham Ninh, 500.000.000
- Tién béi thuong, hd tro va tai dinh cur du 4n déu tu, xiy dyng Khu dén cu va biét thu cao cap Vién Lién tai ap Rach Ham, x4 Ham Ninh, 4.206.586.745
- Tién bdi thwomg, hd trg va tai dinh cu d an déu tur, xiy dyng Khu dén cu va biét thu cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, 1.116.000.000
- Tién sir dung dét dyr an déu tu, xdy dung Khu dén cur va biét thy cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Phu Quéc, 96.294.557.672
tinh Kién Giang
- Tién chim nop tién sir dung dét du 4n diu tu, xdy dung Khu dén cw va biét thy cao cép Vién Lién tai ap Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén 29.951.767.452
- Lii vay ndp tién str dung dét & tién chim ndp dir dn déu tu, xdy dung Khu dén cu va biét thy cao ¢lp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa 21.356.180.829
Ham Ninh, huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang
- Chi phi ddu tu dy 4n dau tu, xily dyng Khu dén cu va biét thu cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phu Quédc, tinh
Kién Giang 9.302.674.240 64.723.957.944
- L& phi trréc ba nha dit 1.174.533.350
- Chi phi thi céng HD sé 1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022 40.509.259.262
- Chi phi thi cong HD sé 18/HDTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022 27.830.002.475
- Chi phi thi cong HD s6 1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022 18.181.818.180
Cong 27.484.492.420 353.518.449.640
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Cho ky ké toan két thac ngay 31/03/2023

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van DPon, phuong 01, Quin 4, TP Hb Chi Minh

10. Ting giam Tai sin c6 dinh hitu hinh

Dung cu quan ly Tai sin khac Cong

Chi tiéu

Nha cira, vt kién tric

May méc, thiét bi

Phuong ti€n van tai

Nguyén gia TSCD hiru hinh
Sé du cié‘g nam

5.699.677.728

3.699.677.728

- Mua trong nam - . - e
- PAu tw XDCB hoan thanh i ’ i - ] , b
- Tang khac - i I SR d= "
- Chﬁyén sang bat déng san dau tu - = 7 7
:'Thanhnllx’f, nhuvngﬁﬁén 7 = . ) ] I (R
- Giam khic f i el ’
Sé dw cuéi ndm

Gi4 tri hao mon liy ké
Sé dw déu nam

- Khau hao trong ndm

- Tﬁng khac

- Chuyén sang bat dong san dau tu

3.699.677.728 | - ; - i - - 3.699.677.728

 647.443.608
46.245.972

| 647.443.608| LR N : - L
46.245.972 | _ -

- Thanh ly, nhuong ban - ) #

- Giam khac I R _ i , .
693.689.580

Sé du cudi nim 693.689.580 | =] - | - _ -
Gid tri con lai ciia TSCP hiru hinh o
- Tai ngay ddu nim 3.052.234.120

3.005.988.148

| 3.052.234.120 | o ] Y A
3.005.988.148 ” : : :

- Tai ngay cudi nam

Ghi chi:

- VND
- Gid tri con lai cudi ndm ciia TSCP hitu hinh da dimg dé thé chdp, cam c6 dam bao cdc khodn vay :
- Nguyén gia TSCD cudi nim da khdu hao hét nhung van con st dung : - VND

- Nguyén gid TSCD cuoi ndm cho thanh Iy : 0
- Cde cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh ¢é gid tri Iom trong tuwong lai: khong
- Cdc thay déi khdc vé TSCP hitu hinh: khéng

=90=
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bfo c#o tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phudong 01, Quan 4, TP Hb Chi Minh Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

11. Vay va ng thué tai chinh

S6 cudi ky Trong Ky S6 diu ky
Khoin muc Gia tri S6 ¢6 kha niing Tiing Giam Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra no’
a. Vay ngin han 48.615.777.728 48.615.777.728 48.615.777.728
b. Vay dai han 2013842220070 221.384.222.272 20.000.000.000 | 48.615.777.728 250.000.000.000 250.000.000.000
Cong 270.000.000.000 270.000.000.000 68.615.777.728 0 250.000.000.000 250.000.000.000

¢. Cac khoan ng thué tai chinh : khéng co
d. S6 vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan : khéng co
d. Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va ng thué tai chinh ddi véi cac bén lién quan :

(b) Chi tiét vay ngin han tai ngay 31/03/2023

T
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B4o c4o tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuong 01, Quan 4, TP H3 Chi Minh Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2023

(*) Hop ddng vay sé6 BEN/22182 Ngay 12/05/2022
No gbc vay 600.000.000.000 ddéng

Thoi han vay 48 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngdy Bén Ngén hang giai ngan von vay dau tién

Toan bd von vay sé& dugc giai ngan qua 03 giai doan

Giai doan 1: No gbc vay da giai ngin lin 01 180.000.000.000 ddng
Lii suat vay 11.7% nam
Ngay déo han 12/05/2026

Tra gbc va lai von vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& duoc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gde déu tién vao ngiy 10/06/2023
Toan bb 14i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2022

Giai doan 02: No¢ gbe vay da giai ngin 1an 02 30.000.000.000 dong
Lai sudt vay 11.7% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va lai von vay:
Toan b von gbe cho vay sé duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/ lan vao ngay 10. Ky trd ng gbe dAu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cung tra 810.000.000 déng
Toan bé 14i vay s& duge tra dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10. Ky tra no gbe déu tién vao ngay 10/06/2022

Giai doan 03: No gdc vay da gidi ngin lan 03 10.000.000.000  dong
Lai suét vay 13,70% nam
Ngay ddo han 12/05/2026

Tra gbe va lai von vay:
Toan b vén géc cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/Iin vao ngay 10. Ky tra ng gbc diu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cubi cung tra 810.000.000 déng
Toan b lai vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10. Ky trd ng gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 04: No gbc vay da giai ngin lin 04 10.000.000.000  déng
Lai suit vay 13,70% nam
Ngay ddo han 12/05/2026

Tra gbc va lai vdn vay:
Toan b vén gbe cho vay sé duoc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10. Ky tra ng gdc ddu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cung tra 810.000.000 dong
Toan bb ldi vay s& duge tra dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10. Ky tra no gbe dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 05: No' gbc vay da giai ngan lin 05 10.000.000.000 ddng
Lai suat vay 13,70% niam
Ngay dao han 12/05/2026

-22-
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Tra gbc va 1ai vén vay:
Toan bé vén gbc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/1in vao ncray 10. Ky tra no gbc d4u tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 810.000.000 dong

Toan bd ldi vay s& dugc tra dinh ky 1 thang/1an vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/12/2022

Giai doan 06: No gbc vay da giai ngan lin 06 5.000.000.000 ddng
Lai suat vay 13,70% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va lai vbn vay:
Toan bod von goc cho vay sé duge tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cuing trd 810.000.000 dong

Toan b l3i vay s& duge tra dinh ky 1 thang/ 14n vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 07: No' gbc vay da gidi ngan lan 07 5.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 13.70% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbe va lai vén vay:
Toan bé vén gbe cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky trd no gbc déu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 810.000.000 dong
Toan bd 13i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/1an vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 08: No gbc vay da giai ngin lin 08 9.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 14,40% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va lai vbn vay:
Toan b6 vén gbc cho vay s& duoc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngdy 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngdy 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 250.000.000 dong
Toan b 1ai vay s& duogc tra dinh ky 1 thang/1an vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023

Giai doan 09: No gdc vay da gidi ngin lin 09 11.000.000.000 dong
Lai suit vay 14,40% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va 14i vén vay:
Toan b6 vén gde cho vay s& duoc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cung tra 305.555.575 déng
Toan b ldi vay s duoc tra dinh ky 1 thang/1an vao ngay 10. Ky trd no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023

i
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A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phuong 01, Quin 4, TP Hbd Chi Minh

Bao cio tai chinh

Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2023

12.

13.

Phai tra nguoi ban
Khoan muc

a. Cdc khodn phai tra ngwdi ban ngan han

- Chi tiét cho tirng dbi tuong chiém tir 10% tr& 1én trén tong phai tra

Céng ty Luat TNHH mét thanh vién Lawlink Viét Nam
Coéng ty CP May Diém Sai Gon

Cong ty TNHH Truyén thong Nemo

Cong ty TNHH Kién Déong

- Phai tra cho cac dbi tuong khac

b. Cdc khoan phii trd nguoi bdn dai han

c. 6 no qud han chua thanh todn

d. Phai tra nguwoi ban ngin han la cdc bén lién quan
Céong ty CP Thiét Ké Xay Lap Vién Dong

Cong

Nguwoi mua tra tién truéc

Khoin muc

a. Ngwoi mua trd tién trude ngdin han

- 6 khach hang tra trudc tién mua dat

- Cac dbi tuong ngudi mua tra trudc ngén han khac

b. Ngwoi mua tra tién truéc dai han

c. 86 no qud han chwa thanh todn

b. Ngwoi mua tra tién truve ngcfn han la cac bén lién quan
Cong

S6 cubi ky

S6 dau ky

Giatri  S6 c6 kha niing tri n¢ Gia tri S6 ¢6 kha ning tra ng
430.761.217 430.761.217 172.271.417 172.271.417
172.271417 172.271.417 172.271.417 172.271.417
159.500.000 159.500.000 626.400.000 -

141.661.000 141.661.000
98.989.800 98.989.800 -
430.761.217 430.761.217 172.271.417 172.271.417

S6 cudi ky

S0 dau nam

Gia tri

So c6 kha niang tra no

S6 ¢6 kha nang tra ng

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn,

phwong 01, Quén 4, TP HO Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

14,

Thué va cic khodn phai nop
a. Phai nop

- Thué Gia tri gia ting

- Thué Tiéu thy dic biét

- Thué xuét, nhap khiu

- Thué Thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhap ¢4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thué dét

- Thué khac

Cong
b. Phdi thu
- Thué Gia trj gia ting

- Thué Thu nhap doanh nghiép

Cong

S6 dau ky S6 phaindp SO da thye ndp S6 cudi ky
trong ky trong ky

- 143.831.781 143.831.781

172.201.079 - - 172.201.079

172.201.079 143.831.781 - 316.032.860

A A -
S0 dau nim

S6 phaindp

S6 da thwe ndp

86 cubi ky

247.015

247.015

247.015

505 E

247.015




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vién Bt’ill,
phudng 01, Quén 4, TP H Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

15.

16.

Chi phi phai tra

So cuoi ky

S6 dau ky

a. Ng:";n han

- Cac khoan trich trude khac
+ Chi pht ldi vay

b. Dai han

- Lai vay

- Cac khoan khac

Cing

Phai tra khac

So cuoi ky

So dau nam

a. Ngr‘fn han

- Phai thu khéc (s du c6)

- Tai san thira chd giai quyét

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thit nghiép

- Phai tra ¢b phin hoa

- Nhan ky quy, ky cugc ngén han

- C4 tie, loi nhuén phai tra

- Cac khoan phai tra, phai ndp khac
+ Tién c¢b tirc phai tra

Coéng ty TNHH Dau Tu Phat Trién Téng Hop Nhan Nghia - Phai tra phai nop khéc

+ Vii Thi Nhu Mai - Nguoi ¢6 lién quan
+ Phai tra phai ndp khac

b. Dai han

- Nhén ky qu¥, ky cugce dai han (¥)

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

c. 86 ng qud han chia thanh todn

435.710.296

435.710.296

435.710.296

18.296.550.816

18.296.550.816

18.296.550.816

Tong

435.710.296

18.296.550.816

Ghi chii:
(%) Nhdn ky quy cua nhdn vién thu cude.

- 96 -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, phuong 01, Quén 4, TP H6 Chi Minh

Bdo cio tai chinh
Cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2023

17.

Vén chii sé hiru

17.1 Bing dbi chiéu bién déng ciia von chii sé hitu

Ciac khoan muc thudc von chii sé hiru

Chi tiéu
Vén gép ciia chia Thz_il}g dl‘l’ vén Co phiéu quy Loi nhuin sau thué | Quy diu tw phat Tong cong
s& hitu b phin chwa phén phdi trién

S8 du ddu nim trude 156.176.320.000 | - | (2233.060.000) 5.448.803.036 94.830.030 159.486.893.066
- Téing vén nam trude y | 1.476.860.000 |  2.233.060.000 | | 3.709.920.000
- Loi nhuan nim trude ] B B 17.533.263 17.533.263
- Tang khdc nim trude oa X e ) o -
- Giam vén nim trude -
- Ld nim trude | -
- Phan phéi loi nhuan nim trude . - -
- Giam khac nam trudce =y T | -
S6 du cudi nim truée 156.176.320.000 |  1.476.860.000 | - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329
S6 dw ddu nim nay 156.176.320.000 |  1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329
- Tang vén nam nay s | = o _ -
- Loi nhuén ndm nay . g - -
- Tang khac ndm nay B -
- Giam vén nam nay I fft e | I -
- L& nam nay i i B (1.127.928.812) " _&7.928.812)
- Phan phéi loi nhudn ndm nay ) -
- Gidm khdc ndm nay — LAy L i - -

156.176.320.000 1.476.860.000 - 4.338.407.487 94.830.030 162.086.417.517

S6 dw cudi nim nay

0
VAV —3=A\AN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dbn, phudng
01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

v 0 K A r = ) ~ A Ao g A A -
17.2 Chi tiet von gop ciia chii sé hivu So cuoi ky S6 diau ndm
- Von gop cta cong ty me

- Von gop cuia cac doi tugng khac

156.176.320.000 156.176.320.000

Cong 156.176.320.000 156.176.320.000
17.3 Cdc giao dich vé von véi cdc chii sé hivu va phién phéi ¢é tike, chia lpi nhugn
Ky nay Ky truée

- Vén dau tu ctia chi so hitu 156.176.320.000 156.176.320.000

156.176.320.000 156.176.320.000
+ Vbn gdp tang trong ky -

+Vén gép dau nam

+Vén gép giam trong ky

+ Vén gop cudi ky 156.176.320.000 156.176.320.000

- Co tac lgi nhufin da chia

17.4 C6 phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky luu hanh

S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cdng ching

+ C6 phiéu pho thong

+Co phr’éu wu ddi (logi diegc phdn loai la vén chii s¢
hity)

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

+ Co phiéu pho thong

+Co phiéu wu ddi (logi dirge phdn logi la von chii s¢
hitu)

S6 lwong cb phiéu quy ban ra

+ Co phiéu phé thong

+ Cé phiéu vu dai (logi duoe phdn loai lé von chii s
hitu)

S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh

+ Cé phiéu phé thong

+Cé phiéu wu déi (logi duge phan logi o vén chit s¢
hitu)

* Ménh gid c6 phieu dang luu hanh: 10.000 déng/cd phiéu

17.5 Cé tire

- C6 tirc da cong bé sau ngay két thic ky ké toan nam:
+ C6 tire dd cong bb trén ¢b phiéu phd thong

+ C4 tirc dd cong bé trén ¢d phiéu wu dai

- Cb tirc ctia ¢d phicu uu dai luy ké chua dugc ghi nhan

17.6 Cdc quy ctia doanh nghiép:
- Quy dau tu phat trién
- Qu¥ khac thude von chi sa hitu

S6 cudi ky

£ A -
So dau nam

15.617.632
15.617.632
15.617.632

15.617.632
15.617.632

Ky nay

15.617.632
15.617.632
15.617.632

15.617.632
15.617.632

Ky truée

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

94.830.030

94.830.030

| =050 S

o |

if



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Pdn, phudng 01, Quan 4,

TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thuc ngay 31/03/2023

VI.

a)

b)

Théng tin bd sung cho cac khoian muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Téng doanh thu bin hang vé cung cép dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang hoa khdc

Doanh thu cung cép dich vy

- Doanh thu dich vu tir vin

Doanh thu hgp dong xay dung

- Doanh thu ciia hop dong xdy dung dwoe ghi nhan trong kp
- Tong doanh thu liiy ké ciia hop dong xdy dung duwoe ghi nhdn
dén thoi diém ldp Bdo cdo téi chinh

Téng

Doanh thu ddi v6i cac bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lép Vién Dong

Cac khoan giam trir doanh thu
+ Chiét khéu thuong mai
+ Giam gia hang ban
+ Hang ban bi tra lai

Téng

Gid von hang ban

- Gia vbn ctia hang hoa da ban

- Gia vbn cia thanh phém da ban
+ Gid von hop dong xdy dung

- Gia vbn cua dich vu da cung cép
+ Gid von thu cude
+ Gid von tie van thiét ké

- Dy phong giam gia hang ton kho

Téng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai ban céc khoéan dau tu

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Téng

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh va t6n that dau tu
- Hoan nhép du phong tén that déu tu

Téng

Thu nhap khac
- Thanh ly, nhugng ban tai san c¢b dinh
- Cac khoan khac

29

DVT : VND
Ky nay Ky truée
500.000.000 2TLITLTIS
300.000.000 277.777.778
500.000.000 271.777.778
Ky nay Ky trwée
Ky nay Ky truéce
Ky nay Ky trude
Ky nay Ky truée
2.265.818

358.736
358.736 2.265.818
Ky nay Ky trude
Ky nay Ky trude




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Pon, phuong 01, Quén 4,
TP Hb Chi Minh

Bdo cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

10.

11.

Tong

Chi phi khac

- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh 1y, nhugng ban TSCD
- Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac

Tong

Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi quin ly doanh nghiép phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhén vién quan ly
+ Chi phi thué nha
+ Chi phi khau hao
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Céc khoan chi phi khac

b. Cdac khoan chi phi bdan hang phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhan vién ban hang

+ Céc khoan chi phi khac

Chi phi sén xut, kinh doanh theo yéu 6
- Chi phi nguyén liéu, vat ligu

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc béng tién

Téng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh
Loi nhuin ké toan truwée thué
Céc khoan diéu chinh ting
Tang tién phat vi pham hanh chinh
dong kinh doanh cong vai chi phi i vay, chi phi khdu hao trong
Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhuén tinh thué
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chju
thué nim hi¢n hanh

+ Thué thu nhép doanh nghié¢p phai nop tir két qua kinh doanh
+ Giam 30% thué TNDN theo Nghj dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/2021.
- Pi¢u chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia cic nim
trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

LAai co' ban trén c6 phiéu
Loi nhan ké toan sau thué TNDN

-30-

Ky nay Ky trwoe

Ky nay Ky trwée
264.872.447 262.318.244
46.245.972 46.245.972
118.821.329 161.780.482
99.805.146 54.291.790
Ky nay Ky trude

- 262.318.244

Ky nay Ky truée

Ky nay Ky trudec
17.903.911 17.903.911



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phudng 01, Quén 4,
TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023

12.

VIL

Loi nhuan phan b cho ¢b dong sd hitu CP phd thong
Qu¥ khen thudng, phie lgi trich tir lgi nhugn sau thué

S6 lugng CP pho thong dang luu hanh binh quén trong nam
~s 5 A A oA
Lai co ban trén co phieu

Lai suy giam trén ¢ phiéu

Loi nhudn phéan bo cho ¢ déng sa hitu CP phd thong

Qu¥ khen thuang, phie lgi trich tir lgi nhuén sau thué

S6 lugng CP phd thong du kién phét hanh thém

S6 luong CP phd thong dang luu hanh binh quéan trong nam
Lai suy giam trén ¢b phiéu

17.903.911 17.903.911
15.617.632 15.617.632
1 1

Ky nay Ky trudce
17.903.911 17.903.911
15.617.632 15.617.632
1 1

Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién ¢

CAc giao dich khéng biing tién dnh hwdng dén bio cdo luu chuyén tién té trong twong lai

Trong quy 2 nam 2022, Cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét khong phat sinh céc giao dich khong
bang tién anh hudng dén béo cao luu chuyén tién té va cac khoan tién do doanh nghiép nam giit nhung khéng dugc

str dung.

Cic khodn tién do doanh nghiép nim giit nhung khong dwoe siv dung : khong phét sinh

S6 tién di vay thye thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong :

-31-
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2023
phudng 01, Quén 4, TP H Chi Minh

VIIIL. Nhirng thong tin khaic
1. Nhitng khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khac

Khong phat sinh
2. Nhirng sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nam
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay cong bb trén

3. Thong tin vé cac bén lién quan
. . . - A Ae re s A rogea
a. Cdc giao dich chii yéu doi voi cdac bén co lién quan:

Céc bén lién quan Quan hé Giao dich S tién
Ba Vii Thi Nhu Mai Tong Giam dbc Tam (g 418.221.978

b. Cic khodn ng phdi thu, phii trd tai ngay 31/03/2023 véi cdc bén cé lién quan:

Ciac bén lién quan M&bi quan hé Ndi dung nghiép vu S6 duw cong no
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng Gidm doc Tam tng 418.221.978
c. Thu nhdp cita Hpi @ong Qudn tri va Ban T dng Gidm doc Ky nay Ky truwée
Thu nhép ciia cc thanh vién chi chét trong nim 347.238.000 337.507.500

4. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Tai ngay 31 thang 3 nim 2023,Cong ty khong co cc khoan ng ngan han vuot qua tai san luu dong, hodc 16 liiy
k& 1am am vén cht s& hitu 1am anh huéng dén kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12 thang ke tiép.

Bao céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap trén co sé Cong ty van sé tiép tuc hoat dong trong vong 12 théng ké

tiép.
TP.H6 Chi Minh, ngay 18 thang 4 nim 2023.
Nguwoi lap biéu K& toan trwéng 6
LE HOANG SON LE HOANG SON

32
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6~ /cv- 612023 TP.HCM, ngay 20 théng 04 nam 2023
Viv: Giai trinh vé bién déng KQKD Quy [
Nam2023 So vé&i Nam 2022

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Can ctr theo Théng tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh, Céng Ty Cb Phan

PAu Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh vé bién déng két qua kinh doanh ctia Quy I Nam 2023 ting,
gidm trén 10% vdi Quy I Nam 2022 nhu sau:

Chi tiéu Quy 172023 Quy 1/2022 % Bién djng
Doanh thu ' 500.000.000 8.752.000 5613%
Loi nhuén sau thué TNDN 182.832.622 (62.909.127) 391 %

Nguyén nhén:

e Doanh thu thudn trong Quy 1/2023 ting 5613% so véi Quy 122022, do cung cép dich vu tu van xdy
dung.

e Loi nhuén sau thué tang do ting Doanh thu ctia doanh nghiép, din dén Loi nhudn ting dén 391% so
vai Quy 1/2022

o Trén ddy la nhiing giai trinh ctia Céng Ty C& Phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé logi nhuan
thay ddi ciia bao céo tai chinh Quy 1/2023 so vai Quy 1/2022.
Trén trong kinh chao.

Noi nhdn:

- Nhietrén
- Lin

VU THI NHU MAI
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