BAO CAOQ TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndm tii chinh k&t thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN
SAI GON - QUY NHON
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Téng Giam doc tran trong d¢ trinh bdo cdo nay cing vdi cde Bédo cdo tai chinh da duge kiém todn cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2022.

1. Thong tin chung vé Cong ty

Thanh I3p: Cong ty C5 phan Khoang san Sai Gon - Quy Nhon (goi tit la "Cong ty") hoat déng theo Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép s6 4100624513 do S& K& hoach va Pau tur tinh Binh Dinh cip 13n ddu ngay 11 thang =
12 ndm 2006, va ding ky thay di In thir 11 ngay 03 thang 02 nm 2016. -

L

Hinh thirc s& hiru vén: Cong ty Co phan.

Hoat ddng chinh cia Cong ty

A e fry

- Cho thué nha xudng phuc vu cic muc dich san xuét kinh doanh.

M3 chimg khodn niém yét: SQC

ti’

Tru sé chinh: L3 B6, Puong s6 5, KCN Nhon Hgi, xd Nhon Hbi, Tp. Quy Nhon, Tinh Binh Pinh.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong nam ciia Cong ty dugc trinh bay trong cic bao céo tai chinh dinh
kém.

3. Hgi dong Quan Tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc va Ké toan truéng

Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soét, Ban Téng Gidm dbc va Ké toan trudng trong nim va dén ngay l4p béo cdo tai
chinh gom co:

Hoi dong Quin tri

Ba  Huynh Thi Ngoc Lan Chu tich
Bia Hoang Thi Kim Hién Thanh vién HDQT
Ong Ngb Trung Linh Thanh vién HDQT
Ba  Tran Thi Lan Anh Thanh vién HDQT
Ong Tran Ngoc Han Thénh vién HDQT
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Ngoc Cit Tudng Trudng Ban kiém soat
Ba Cao Thi Thanh Ha Thanh vién
Ba  Trén Thi Huyén Trén Thanh vién
Ban Téng Giam ddc
Ba  Huynh Thi Ngoc Lan Téng Giam dbc

Ké todn trirong
Ong Kiéu Thanh Tuén Ké toan truong
Ngudi dai dién theo phap ludt
Ngudi dai dién theo phap ludt cda Cong ty 12 Ba Huynh Thi Ngoc Lan - Chi tich Hgi déng Quan tri kiém Tong
Giam doc Cong ty.
4. Kiém toan ddc lap

Céng ty TNHH Kié_m toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC™) dugc chi dinh 12 kiém toan vién
cho ndm tai chinh keét thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2022

5. Cam két cia Ban Tong Gidam ddc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém Iap cic béo cdo tai chinh thé hién trung thwc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va cic ludng hm chuyén tién t€ cia
nam tai chinh két thiic cling ngay. Trong viéc soan Iap cic bdo cio tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc da xem xét
va tuan thi cic van dé sau day:

- Chon lua céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung mdt cach nhét quan;
- Thye hién cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;
- Bao c4o tai chinh dugc lap trén co s& hoat dong lién tyuc, trir truémg hop khong thé gia dinh ring Cong ty

s€ tiép tuc hoat déng lién tuc.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao ring cic sb sich ké todn thich hop da duoc thiét lap va duy tri ¢é
thé hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty v&i d& chinh xic hop Iy tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap cac
bao cao tai chinh phit hop vai ché d¢ ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Bao cio tai chinh. Ban Tong Giam
déc ciing chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé céc tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop 1y dé
phong ngira va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

6. Xac nhin

Theo ¥ kién clia Hoi dong Quan tri, chiing t&i xac nhén ring cac Bio cdo tai chinh bao gdm Bang cin déi ké toan
tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bio cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién té va cic Thuyét
minh dinh kém dugc soan thio da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va cic ludng hru chuyén tién ¢ ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic cling ngay.

ai chinh ciia Cong ty dugc lap phi hop vai chudn muc va hé thong ké toan Viét Nam.
‘.b“\“ RN S z .

; ‘Hoi dong Quan tri
f VN

Chit tich

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

Chung 161 d3 kiém to4n béo cdo ti chinh kém theo cia Cong ty C5 phin Khoang san Sii Gén Quy Nhon
(gq: tit 1a "Cong ty"), dugc lap ngdy 30 thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 33, bao gom Bémg can déi
ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién & cho
nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Tréich nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly bdo céo tai chinh
cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép V]et Nam va céc quy dinh phép l}' ¢6 lién
quan dén viee lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi b ma Ban Tong Giam
dbe xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay b4o céo tai chinh khong c6 sai sit trong yéu do
gian 14n hodic nham lan.

Trich nhiém cita Kiém toin vién

Trach nim,m cla chung toiladuaray kién v& bao cao tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan Ching
ti da tién hanh kiém toén theo cac chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu céu chung toi
tudn tht chuin mic va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat
duge sir dam bao hap 1y vé vie lidu bio cdo tai chinh cia Cdng ty cb cdn sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toén bao gbm thyc hién cic thi fyc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuvet minh trén bao cdo tai chinh. Cic thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua kiém todn vién,
bao gdm danh gi4 rii ro cb sai sot trong y yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thyc hién
danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi by cia Cong ty lién quan dén viée 1ap va
trinh bay bao cio tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thlct ké cic thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra ¥ kién vé hidu qua cua kiém soat ngi bd cta Cong ty. Cong vige

kiém todn cling bao gbm danh gta tinh thich hop ciia cac chinh sich ké todn duoc ap dung va tinh hop ly cia
céc ude tinh ké toan cua Ban Tdng Giam ddc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cic bing chimg kiém toin ma ching t5i da thu thip dugc 12 diy du va thich hop 1am
co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.
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R MOORE AlsC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TT)

Co sé ciia ¥ kién kiém toin ngoai trir

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 V.6 - Céc khoan dau tu t3i chinh dai han trong Bén thuyét minh bao cio
tai chinh, Cong ty tinh toan va lap du phong dau tu tai chinh dai han dwa theo bao céo tai chinh chwa dugc
kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ctia Céng ty Cb phan Dich vu Buu chinh Vién théng
Sai Gon (“SPT”) theo Thong tu 48/2019/TT-BTC. Tuy nhién, dya trén trich doan béo cdo kiém ton doc lap
vé bdo cdo tai chinh nam 2020 ctia SPT, kiém todn vién ciia SPT d3 dua ra ¥ kién kiém todn ngoai trir d6i voi
khoan ddu tr ma SPT déu tu vao Trung tim Dién thoai Di dong CDMA va Céng ty TNHH Théng tin va Vién
thong Di dfng S-Telecom va cac khoan phai thu khac dé phat sinh tir cic ndm trude.

Pén thoi diém phét hanh bdo cio nay, ching t6i di khéng duge quyén tiép cin voi Ban diéu hanh va kiém
toan vién cia SPT nén khong thé thu thp thém dugce cac hé so, tai liéu kiém toan bd sung d6i v&i khoan dau
tw ndy. Dua trén céc tai liéu va thong tin hién ¢, ching t5i khong thu thip diy du bing chimg kiém toan thich
hop dé xdc dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh bd sung di véi gia tri du phong déu tu tai chinh dai han uée
tinh cia Cong ty vao SPT hay khong.

Y kién kiém toin ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing 61, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co s ciia y kién kiém toan ngoai
trir”, bdo céo tai chinh di phén 4nh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Cdng ty C6 phan Khoang San Sai Gon - Quy Nhon tai ngay 31 thang 12 nim 2022, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi ho‘p v6i chuén
myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cao tai chinh.

A A .
Vin dé cin nhian manh

Khong lién quan ¥ kién kiém toan ngoai trir nhwr da néu trén, ching t6i mudn lwu ¥ ngudi doc bao céo tai
chinh ndm 2022 cia Céng ty nhur sau:

Dén thoi diém 31/12/2022, no ngin han di vuot qua tai san ngin han véi s6 tién 1a 24.449.891.533 VND va
céc chi tidu vé kha nang thanh toan déu nho hon 1. Cong ty phat sinh I3 trong nam tii chinh két thic ngay
31/12/2022 va 16 lay ké dén ngay 31/12/2022 lan Tugt 12 25.756. 076.996 VND va 178.835.597.665 VND. Céc
véu t& nay cho thdy sy ton tai ciia yéu t6 khong chic chin trong yéu co thé dan dén nghi ngU dang ké vé kha
nang hoat dong lién tyc cua Cong ty tron;, tuong lai gan. K& hoach cia Ban Tong Giam ddc lién quan dén vén
dé trén dugc trinh bay tai Thuyét minh s VIL4 trong Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.
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Rl MOORE AlsC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TT)

Vin dé cin nhin manh (tiép theo)

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty kém theo bdo cdo niy khong bao gdm nhimg diéu chinh c6 thé ¢6 phét sinh tir
s kién nay.

Lé Hang Diing—— Doan Nguyén Minh Tam

Phé Tong Giam déc Kiém toén vién

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé
kiém toan s6 : 3174-2020-005-1 kiém todn s6 : 4277-2023-005-1

Thay mét va dai dién
Céng ty TNHH Kiém todn va Dich va Tin hoc Moore AISC

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3iu s B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viér Nam
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Ban thuyét minh bdo cdo i chinh la phan khéng thé tdch roi cia bdo céo nay.

L) b2 b

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khodn twong dwong tidn
Tién
Céc khoan tuong duong tién
Cic khodn diu fir tai chinh ngén han

Chirng khoan kinh doanh
Duy phong giam gia ching khoan kinh doanh

. Péu tu ndm giir dén ngdy ddo han

Cic khoiin phai thu ngén han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi b ngan han
Phai thu theo tién 85 ké hoach hop ddng xéy dung
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Duv phong phai thu ngén han khé doi
Téi san thiéu chér xir Iy

Hang ton kho
Hang tdn kho
Du phong giam gi4 hang tn kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT duge khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh pht
Tai san ngdn han khac

Th uyét

M3 s6 minh

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

V.1

V.2a

V.5a

V.9b

31/12/2022

2.339.808.618

1.818.774.111
119.774.111
1.699.000.000

2.300.000

2.300.000

518.734.507
3.770.456
30.801.271
484.162.780

01/01/2022

3.371.388.187

2.295.450.923
106.450.923
2.18%.000.000

16.189.148

16.189.148

1.059.748.116
78.299.90]
497.285.435
484.162.780
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Miu sé B 01 - DN

Dom vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
B. TAISAN DAIHAN

I. Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra tru6e cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phi thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phong phai thu dai han khé doi

N R

b ERCANEL 4]

v

II. Taisin c6 dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon by ké
. Téi san ¢b dinh thué ti chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

(S5

3. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké

IIL. Bit djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

IV. Taisan do dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban d& dang

V. Cickhoan dau tir ti chinh dai han
Diu tr viao cong ty con

Dau tir vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tr gop vén vao don vi khac

Dy phong dau tir tai chinh dai han
Déu twr nam gitr dén ngay déo han

,p.wgq-—‘

th

VI. Taisédn dai han khic
1. Chi phi tra ruéc dai han
2. Taisan thué thu nhap hodn lai
3. Thiét bi, vat tur, phy ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ban thuyét minh béo cdo tai chink & phdn khing thé téeh roi cua bdo cdo nay.

T
Mai so

200

210
211
212
213
214
215
216
219

240
241

242

Thuyét
minh 31/12/2022
741.183.317.918
55.900.000.000
V.2b 55.900.000.000
2.734.680.397
V4 2.734.680.397
9.472.119.104
(6.737.438.707)
73.876.000
(73.876.000)
V.3 -
V.6 671.874.433.720
648.950.000.000
65.800.000.000
(42.875.566.280)
10.674.203.801
V.5b 10.674.203.801
V814 :

01/01/2022
773.874.050.165

55.900.000.000

55.900.000.000

23.349.645.105

23.349.645.105
222.276.497 490
(198.926.852.385)

73.876.000
(73.876.000)

8.334.051.749

8.334.051.749

673.388.114.998

648.950.000.000
65.800.000.000

(41.361.885.002)

12.902.238.313
11.324.389.983
1.577.848.330

743.523.126.536

777.245.438.352
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022

Miu s6 B 01 - DN

Dom vi tinh: Péng Viét Nam

NGUON VON

C. NQPHAITRA

1. Ngngin han
Phai tra cho ngudi ban ngén han

Phéi tra nguoi lao dong
. Chi phi phai tra ngén han
. Phai tra ndi by ngéin han

5
6
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xiy dung
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han

9

. Phai tra ngin han khac

10. Vay va ng thué 1i chinh ngén han

11. Dy phong phai trd ngan han
12. Quy¥ khen thudng, phic lgi
13. Qu¥ binh 6n gia

14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

II. Ng daihan
Phai trd nguoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phi tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ngi bg dai han
Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khic
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cé phiéu wu dai

AT R o

2B

. Thué thu nhap hodn lai phai tré
. Du phéng phai tra dai han

[ L S
W N = O

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéce

. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

M3 sb

300

310
311
312
313
314
15
316
317
318
319
320
321
322
323
324

Thuyét

minh 31/12/2022
26.789.700.151
26.789.700.151
ol 143.444 207

V.8 -
V.9a 46.784.025
18.668.050
V.10 566.668.430
115.454.546
V.11 5.898.680.843
Y12 20.000.000.000

01/01/2022

34.595.824.591

34.595.824.591
877.365.828
6.630.000.000
6.748.300
580.369.120

105.000.000
5.896.341.343
20.500.000.000

Bén thuyét minh bdo cdo (G chinh I phin khéng thé tich roi cia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022

Dom vi tink: Déng Viét Nam

Thuyét
NGUON VON Misé minh 31/12/2022 01/01/2022
D. VON CHU SO HOU 400 716.733.426.385 742.649.613.761
I. Vén chii s& hiru 410 V.13 716.733.426.385 742.649.613.761
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
- C% phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
- Cé phiéu vu dai 411b : e
2. Thing du vén cb phin 412 5.000.000.000 5.000.000.000
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 : +
4. Vén khac cua chi s& hiru 414 = -
5. Cé phiéu quy 415 (209.430.975.950) (209.430.975.950)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 < s
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 = 5
8. Quy dau tr phét trién 418 S -
9. Quy hé g sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thugc vén chii s& hir 420 - =
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (178.835.597.665) (152.919.410.289)
- LNST chua phan phéi Iy ké dén cudi ky truge  421a (152.919.410.289) (151.575.115.321)
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 25.916.187.376) (1.344.294.968)
12. Nguén vén diu tr XDCB 422 . =
II. Nguén kinh phi, qu§ khic 430 - =
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi ¢4 hinh thanh TSCD 432 - :
TONG CONG NGUON VON 440
.
Ki¢u Thanh Tuin nh Thj Ngoc Lan
Nguoi lap va Ké toan trwgng Téng Gidm déc

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 30 théng 03 nam 2023

Ban thuyét mink bdo co tai chinh I Pphan khéng thé téch roi ciia bdo cdo nay. Trang 9
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

Miu sé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tdi chinh két thic ngéy 31 thang 12 ném 2022

Don vi tinh: Déong Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vy

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
. Gié vén hang ban

th & LW N o~

. Lo¢inhusn gfp vé ban hang va cung cap dich vy
(20=10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. L¢i nhudn khic (40 =31 - 32)
14. Tf‘ing lgi nhudn ké toan tride thué
{50 =30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hon lai
17. Lyi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52)
18. L&i/(15) co ban trén ¢ phiéu

o

19. Lai/(15) suy gidm trén c phiéu

/

Kiéu Thanh Tuén
Ngudi lap va Ké todn truing

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 n3m 2023

Bdn thuyét minh bdo cdo 1ai chink Ia phdn khing thé tch roi cia béo cdo nay.

01
02
10
11

21
22
23
25
26
30

32
40
50

51
52
60

70
71

£
S0

A
e Nim 2022 Nam 2021
minh
VL1 1312.272.725 558.000.000
1.312.272.725 558.000.000
V12 1.015.444.052 1.611.638.879
296.828.673 (1.053.638.879)
VI3 89.596.548 95.135.979
VL4 1.513.681.278 (938.568.039)
VLS 1.058.018.114 1.324.683.122
(2.185.274.171) (1.344.617.983)
VL6 37.954.545 38.817.508
V17 22.191.019.421 38.494.493
(22.153.064.876) 323.015
(24.338.339.047) (1.344.294.968)
1.577.848.329 :
(25.916.187.376) (1.344.294.968)
VI8 (242) a3)
VL9 (13)

/ l':""l.r‘za -
KHOANG SAR |7

::\smr t&UYNHG* &

b

Thj Ngoc Lan
Téng Giam déc

Trang 10
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: Péng Viét Nam ~,

M3u s6 B 03 - DN

=N

I

I.

CHI TIEU
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

L¢i nhuin trude thué

2. Didu chinh cho cic khoan

- Khéu hao t2i san c§ dinh va bt ddng san diu tr

- Céc khoan dur phong

- Lai, .]5 chénh Iéch ty gia hdi doai do d4anh gia lai cac khoan
muyc tién t€ c6 goc ngoai té

- L4i, 13 tir hoat ddng dau tur

- Chi phi 1i vay

- Cac khodn diéu chinh khac

- Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh truée thay ddi vén luu

dong

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), gidgm (-) cac khoan phai tra (khong ké Jai vay phai
tra, thué thu nhap phai ndp)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudge

- Téng (-}, gidam (+) chimg khoan kinh doanh

- Tién 13i vay dd tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d3 ndp

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

I.. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU'

R VI S B

-] O n

. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD va céc TSDH khic

. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cic TSDH khic

. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khdc

. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong ey ng cua don vi khéc
. Tién chi dau tr gop vén vio don vi khic

. Tién thu hdi du twr g6p vén vao don vi khaic

. Tién thu tir 1 cho vay, ¢0 tirc v lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tr

Ban thuyét mink bdo cdo tai chink la phn khing thé tdch réi cia béo cdo nay.

£
Ma s6 Thuyet

01

04

05
06
07

08

09
10

H

(S B S ]
L

-

NN RN
[= N ¥

W
& ~l

Nim 2022

(24.338.339.047)

619.172.892
1.513.681.278

(439.457)

22.101.797.585

(104.126.749)

6.619.262.202

(7.306.124.440)

724.715.627

(66.273.360)

89.157.091
89.157.091

Nim 2021

LR N

(1.344.294.968)

619.172.892
{938.652.058)

84.019
(95.135.979)

(1.758.826.094)

(112.993.530)
910.388.358

1.201.558.742

(834.980.310)

(594.852.834)

95.135.979
95.135.979

-

W

Trang 11
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndim 1ai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022

Miu s6 B03 -

DN

Dom vi tinh: Bcﬁng Viét Nam

CHI TIEU Mas§ ThUvEt Nam 2022

minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhén vén gop cia CSH 31 -

2. Tién tra lai vdn gép cho cac chii s& hiru, mua lai ¢ phiéu cua - :
doanh nghiép da phat hanh >

3. Tién thu tir di vay 33 -

4. Tien tra ng gc vay 34 (500.000.000)

5. Tién tra no gbc thué tai chinh 33 =

6. Cb tirc, loi nhuan 4 tra cho chi s& hitu 36 -
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 (500.000.000)
Luru chuyén tién thudn trong ndm(50 = 20 + 30 + 40) 50 (477.116.269)
Tién va tuong duong tién diu nim 60 2.295.450.923
Anh huéng cita thay d5i ty gid héi doai quy d5i ngoai & 61 439.457
Tién vi tuong dwong tién cudi nim (70 = 50 + 60 + 61) 70

ei3 @‘1‘3'—‘"
A

pyodng Skt

Al f;,ngm

.
/

Nim 2021

/0

(499.716.855)
2.795.251.797
(84.019)

2.295.450.923

* .

Kiéu Thanh Tuin
Ngudi lip va Ké todn trudmg

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nim 2023

Ban thuyét minh béo cdo tai chink I phdn khing th tich roi cua bdo céo nay.

Téng Giadm dbc

Trang i2
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

L. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip

Cong ty Cb phén Khoang sin Sai Gon - Quy Nhon (goi it 1a "Cong ty") hoat ddng theo Gidy chimg nhin diing ky doanh
nghiép s6 4100624513 do S& Ké hoach va Dau t tinh Binh Dinh cép lan dAu ngay 11/12/2006, va ding ky thay ddi lin thir 11
ngay 03/02/2016.
Tén tiéng Anh: Sai Gon - Quy Nhon Mining Corporation.
Tén viét tit: SQC
M3 chimg khodn: SQC
Tru sé chinh: L6 B6, Pudng s6 5, KCN Nhon Hoi, x& Nhon Hgi, Tp. Quy Nhon, Tinh Binh Binh.
Hinh thitc sé hiru von: Cong ty C& phén.
2. Linh vuc kinh doanh
Cho thué nha xudng.
3. Hoat déng chinh cia Céng ty
- Cho thué nha xudng phuc vy cic muc dich san xuit kinh doanh.
4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh cia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang.
5. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim €3 chinh ¢6 ank hwérng dén bio cdo tai chinh
Do nhu cdu xi titan khéng con nén Céng ty phai ngung hoat dong san xuét xi titan va chuyén huéng sang hoat dgng cho thué
nha xudng.
6. Tong s6 nhin vién dén ngay 31 thang 12 nim 2022: 2 nhin vién (Ngay 31/12/2021: 1 nhan vién)
7. Céu triic doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Cdng ty c6 mot (01) cong ty lién két nhw sau:
Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Von diéu I¢ Ty I¢ 50 hiru Ty Ié quyén bidu quyét
Céng ty CP Dich vu Buu :
chinh Vién théng Sai Gon - Cung cép dich vy
S0 10 Cé Giang, Quan 1, trong Ei‘n~h vue buu
Tp.HCM chinh vién thong 1.203.917.290.000 22,04% 22,04%
8. Tuyén bé vé kha ning so sinh thng tin trén Bio cdo tai chinh
Viéc Iwa chon sé li¢u va thong tin cn phai trinh by trong bdo céo tii chinh duge thyc hién theo nguyén tic ¢6 thé so sanh
duge gilra cdc ky ké todn tuong (mg.
II. NIEN BQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién @9 ké todn
Nién d ké toan clia Cong ty bt diu tir ngay 01 théng 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.
2. Don vj tién té sir dung trong ké tosn
Dong Viét Nam (VND) duge sir dung [am don vi tidn ¢ dé ghi sb ké toan. W
i

Cde thuyét mink nay & b phdn hop thank céc Bdo cdo tai chink. % Trang I3
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Dom vj tinh: Déng Viét Nam

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

I.

Iv.

Ché @ ké todn ip dung

Cong ty 4p dung Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam theo hwéng dan tai Thong tr s6 200/2014/TT-BTC dwgc B Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va c4c thong tu sira doi, bd sung.

. Tuyén bé vé viéc tuin thi chuin muyc ké toin va ché a3 ké toan

Ching t6i da thuc hién cong viéc ké todn I3p va trinh biy bdo cdo tai chinh theo cic chuin myc ké todn Vigt Nam, ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Béo céo tai chinh d3 dugc trinh bay mét céch trung thuc va
hop Iy vé tinh hinh tii chinh, két qua kinh doanh va céc luéng tién cia doanh nghiép.

Viéc Iya chon s6 lidu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo i chinh dugc thuc hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chuin myc k& toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo Cdo Tii Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cac loai ty gid hoi dodi 4p dung trong ké todn

Céng ty thuc hién quy ddi dong ngoai té ra ddng Viét Nam ciin cir vio ty gid giao dich thuc té.
Nguyén tic xic dinh ty gi4 giao dich thyc té
Tt ca cac giao dich bfmg ngoai té phat sinh trong ndm (mua ban ngoai €, ghi nhan ng phai thu, ng phai tra, cic giao dich mua

sédm tai san hofc cic khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai t¢) dugc hach toan theo ty gia thyc té tai thdi diém giao
dich phat sinh.

Sé du cubi nam ciia c4c khoan muc tién té (tién, twong duong tién, cic khoan phai thu va phai tra, ngoai trr cdc khoan muc
khoan tra trude cho ngudi ban, nguoi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cic khoan @it coc va cic khoan doanh thu nhin
trudc) c6 goc ngoai té dugc ddnh gid lai theo ty gid giao dich thyc té cong bd tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh.

- Ty gia giao dich thuc té khi d4nh gié lai cac khoan muc tién & ¢6 gbc ngoai té dugce phén loai 12 tai san: ép dung theo ty gia
mua ngoai té cua Ngén hang BIDV. Ty gid mua quy doi tai ngay 31/12/2022: 23.405 VND/USD.

- Ty gid giao dich thyc té khi dénh gid lai c4c khoan muc tién t€ c6 gbc ngoai té dugc phén loai I3 ng phai tri: 4p dung theo ty
gi4 ban ngoai té cia Ngin hing BIDV. Ty gid ban quy ddi tai ngay 31/12/2022: 23.685 VND/USD.

Chenh léch ty gia phat sinh trong n3m tir cic giao dich bang ngoai té va chénh léch ty gid do danh gid lai cdc khoan muc tién té

c6 gde ngoai & tai ngay két thiic nam t3i chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam dugc ghi nhén vao két qua
hoat d9ng kinh doanh.

Nguyén tic xic dinh ty gid ghi sb ké todn

Khi thanh todn tién bing ngoai 18, Céng ty sir dung ty gid ghi sb binh quén gia quyén di dong.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tidn va turong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khéng k¥ han.

Cac khoan tuong dlro'ng tién bao gbdm cic khoan tién gini ¢6 ky han va cac khoan d4u tr ngén han c6 thei han gbe khong qué ba

thang ké tir ngdy du t, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong cé
nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Nguyén tic ke todn cic khodn diu tir tai chinh

Nguyén tic ké todn cic khodn diu fir vao cong ty lién két

Khoan d4u tu vao céng ty lién két duoc ghi nhan khi cong ty ndm gii tir 20% dén dwdi 50% quyén biéu quyét cua cic Cong ty
dugc d4u tu, ¢6 anh hudng d4ng ké trong cac quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat déng tai cdc cong ty nay.

oy e D

[

W

Cdc thuyét minh nay Id b phén hop thanh cdc Bdo cdo t&i chink.

ﬁ” Trang 14 /
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Dom vj tinh: Déng Vit Nam

Céc khoan diu tr vao cdng ty lién két dugce ghi nhan ban diu theo gid goc, sau d6 khong duge diéu chinh theo nhimg thay 46i

cta phin sé hitu cda céc nha du tir trong tai san thuin cia bén nhin diu tr. Gid gdc bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan

trirc tiép dén viée ddu tr. Trudmg hop dau tir bing tai san phi tién &, gi4 phi khoan du tr dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy cua
tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

D phong tén thét ddu tur vao cong ty lién két dugc trich lp khi doanh nghiép nhin vén gép dau tu bi 15 din dén Cong ty cb
kha néng mit vén hoic khi gia tri cac khoan ddu tr vao cong ty hen két bi suy giam gid tri. Cin cr dé trich l4p du phong tén

that dau tir 1a bio cao tai chinh hgp nhét cta cong ty duge diu tr néu cong ty ndy 12 cong ty me, va 13 bdo cdo tai chinh coa
cbng ty duge du tr néu cong ty nay 1a doanh nghiép doc lap khdng c6 cong ty con.

Nguyén tic ké toin cdc khoin diu tir gép von vio don vi khac

Khoan ddu tr gép vén vio don vi khac 1a khoan Cong ty dau tw vao cong cu vén ciia don vi khac nhumg khong ¢6 quyén kiém
sodt hogc déng kiém so4t, khong c6 anh hudmg déng ké dbi véi bén duge diu tr.

Céc khoan diu tir duge ghi nhan theo gid gbc, bao gém gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dhu .

Khoan d4u tr ma Cong ty ndm gifr 1au dai (khong phan loai 4 chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 anh hudng ding ké doi
v6i bén duge dau tu, viée 1ap du phong ton thit dugce thuc hién nhur sau:

+ Khoan dau tu khéng xéc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viéc 1ap di phong durgc thire hién cin cir vao khoan
16 ctia bén duge dau tu. Can cir & trich 1ap du phong tn thit dau tw vao don vi khic I2 bdo cdo i chinh cia cdng ty duge ddu.
tr.

4. Nguyén tic ghi nhidn cic khodn phai thu thuong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu: theo gi gdc trir dir phong cho cdc khoan phai thu kho doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phéi thu khéc tity thudc theo tinh chit ciia giao dich phét sinh hoic

quan hé gifta céng ty va déi tuong phai thu.

Phuong phép lap du phong phii thu kh() doi: du phong phai thu khé ddi dugc uéc tinh cho phan gia tri bi ton thit ca cic
khoan ng pha: thu va céc khoan dau tr nim giir dén ngay déo han khédc c6 ban chét tuong tir cic khoan phai thu kho co kha
nang thu hdi d3 qué han thanh toan, chua qua han nhu-ng 6 thé khong doi duge do khach ng khong c6 kha nang thanh todn vi
14m vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trdn...

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢d dinh (TSCD)
Nguyén tic ghi nbdn TSCP hiru hinh

o
R

Tai san cb dinh hiru hinh duge ghi nhéan theo nguven gia trir di (-) g:a tri hao mon Iy ké. Nguyeén gi4 1a toan bd cac chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua t3i sin 6 vz’zo trang thax sin sang sir dung theo du
tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cic chi phi ndy chic chén

lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cic chi phi khéng thda man diéu kién trén dugc ghi nhén 13 chi
phi trong nam.

Khi tai san ¢b dinh dige bén hogc thanh 1y, nguyén gid va kbéu hao Iy ké duge x6a sé va bt nam khoan I3i 15 nao phét sinh
tir viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Xdc dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Tai san cé dinh hiru hinh mua sém
Nguyén gid tal sén ¢b dinh bao gdm gi4 mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khiu thu'cmg mai hodic giam gid), cdc khoan thué

(khdng bao gbm céc khoan thué dugc hodn lai} va cac chi phi lién quan truc t:ep dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir
dung, nhu chi phi ldp dat, chay thir, chuyén gia v& cdc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai san ¢6 dinh 14 nha cua vt kién tric gin lién véi quyén sir dung dit thi gid tri quyen sir dung dat dugc xic dinh riéng biét
va ghi nhén 12 tai san c¢b dinh vé hinh.

Céc thuyét minkh néy la b phén hop thanh cdic Bao cdo tai chinh. p Trang 15 /
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON M3u sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vj tinh: Péng Viét Nam

Tai san cd dinkh hitu hink mua dugc kém thém thiét bi, phu ting thay thé

Trudmg hop mua TSCD dugc kém thém thiét bi, phu ting thay thé thi phai xac dinh va ghi nhin riéng thiét bi, phu ting thay
thé theo gia tri hop Iy. Nguyén gia TSCD dugc mua 1a tdng cac chi phi lién quan tryc tiép t6i viéc dua tai san vao trang théi
sin sang sir dung trir di gia trj thiét bi, phu ting thay thé.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vé binh

Tai san ¢ dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir 4i (-) gid tri hao moén lay ké. Nguyén gid tai san cb dinh vé hinh 14
toan b cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra d& ¢é duge tai san cb dinh v6 hinh tinh dén thai diém dua tai san 46 vio sur
dung theo dyr kién.

Phdn mém méy vi tinh

Phan mém may tinh |2 toan b cic chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén thdi diém dua phan mém vio sir dung.

5.3 Phwong phap khiu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing duya trén thdi gian sir dung udc tinh cia tai san. Théi gian hiru
dung udc tinh 14 théi gian ma tai san phat huy dugce tic dung cho san xuat kinh doanh.

Thi gian hiru dung wéc tinh cia cic TSCP nhu sau:

Nha xuong, vat kién tric 15 nam
Phuong tién vén tai, truyén din, thiét bi dung cu guan 1y 02 nam
Phén mém may tinh 02 ndm

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi can thiét ¢& mua sim méi
t3i san ¢é dinh xdy dung méi holc stra chira, cai tao, md rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh nhu: Chi phi xay dymg; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thuong va céc chi phi khéc.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé d3 thyuc hién xong, i san
dugc bin giao va dua vio trang thai s3n sang sir dung.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée

Chi phi tr trudc tai cong ty bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh cia
nhiéu nim ké to4n. Chi phi tri trudc ciia cong ty bao gom cac chi phi sau: chi phi thué dit tai Nhon Hai va céc chi phi khac.

Phuong phap phén bd chi phi tra truéc: Viée tinh va phin bd chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh timg n3m theo
phuong phap dudmg thing. Can cir vio tinh chit va mirc 4§ timg loai chi phi ma c6 thoi gian phin bd nhwr sau: chi phi tra trudc
ngén han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trde dai han phan bé tir 12 thang dén 36 thang. Tién thué dat tra trude phén
bd trong 44 niam theo thai han dugc thué.

. Nguyén tic ké toin cic hep déng hep tic kinh doanh (BCC)

Céng ty ghi nhén cdc khodn mang di gép von vao BCC ban diu theo gia gbc va phin anh 14 ng phai thu khac.

Hop ddng hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat ddng kinh doanh ddng kiém so4t 1 hoat déng lién doanh khéng thanh lap
mét co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va duoc hudng quyén lgi theo thda thudn trong hop déng. Hoat
dong ciia hgp déng lién doanh duge cic bén gdp von thyc hién ciing véi cac hoat dong kinh doanh théng thudng khac cia timg
bén.

Cac khoan vén (bing tién hodc tai san phi tién t€) gép vao BCC duoc ghi nhan va phan nh trong Bao cdo tai chinh I3 tai san
g6p von lién doanh cn cir vao cac thda thuin trong hop dbng.

e

Cdc thuyét mink ndy 1& b6 phdn hgp thanh cde Béo cdo 1ai chink, Trang 16
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bon vj tinh: Déng Viét Nam

9.

10.

11.

12.

13.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoén ng phai tré dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thap hon nghia vy phai thanh todn.

Cdng ty thyc hién phan loai céc khoadn ng phai tra [a phai tra ngudi ban, phai tra khac tiy thudc theo tinh chit cia giao dich
phét sinh hojc quan hé gifta cdng ty va dbi tugng phai tra.

Céc khoan ng phéi tré dugc theo ddi chi tiét theo nam han phai tr, déi tuong phéi tra, loai nguyén té phai tra (bao gdm vide
dénh gid lai ng phai tra thda méan dinh nghia céc khoan myc tién t& 6 géc ngoai t8) va céc yéu b khac theo nhu ciu quan Iy
cua Cong ty.

Tai thi diém iap béo céo tai chinh, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra khi c6 cic bing chimg cho thiy mét khoan tén
that c6 kha nang chic chén xy ra theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tré: céc chi phi khédc d3 phét sinh trong nim béo céo nhung thyrc té chua chi tra. Céc chi phi nay duge ghi nhan
dira trén céc ude tinh hop 1y vé s tién phi tra theo cac hgp déng.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s¢ hiru

Nguyén tic ghi nhin vén diu tir cita chii s& hifu

Vén gép clia chil s& hiru duge hinh thanh tir s8 tién a2 g6p vén ban diu, gép bd sung ciia cic cb déng. Vbn gép cua chi s& hitu
duge ghi nhan theo 56 vén thyc t€ d& gop bing tién hojc bing t3i san tinh theo ménh gi4 ciia cb phiéu d3 phét hanh khi méi
thanh I&p, hodc huy dong thém dé mé& rong quy mé hoat ddng cia cong ty.

Thiing dwr vén cb phan: Phan anh khoan chénh 1éch ting giira gid phat hanh cb phiu so véi ménh gia khi phét hanh 13n diu
hogic phit hanh bé sung cb phiéu va chénh léch ting, giam giira sé tidn thyc t& thu duoc so véi gid mua lai khi t4i phét hanh c3
phiéu quy. Trudmg hop mua lai ¢ phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gi4 trj ¢ phiéu duge ghi giam ngudn vén kinh doanh
tai ngdy mua I gi4 thyc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phin thang du vén
cd phan cita c¢é phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuén chua phin phéi

Nguyén tic ghi nhén loi nhugn chira phan phéi: duge ghi nhan 12 s8 loi nhuan (hoac 15) tir két qua hoat déng kinh doanh cia
doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ciia nim hién hanh va cic khoan didu chinh do 4p dung hoi 16
thay dbi chinh séch ké todn va didu chinh hi t4 sai sét trong yéu ciia cie nim trde.

Viéc phén phéi lgi nhusin dwge cin cir vao didu 16 Cong ty va thong qua Dai hdi ddng cb déng hing nim.

Nguyén tic ghi nhin C§ phiéu quy

Céc cong cu vén chi s& hiru duge Cong ty mua lai (cd phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gi4 va trir viio vén cha s hiru.
Cong ty khong ghi nhan céc khoan 14i/(18) khi mua, ban, phét hanh hoic hity céc cong cy von chi s& hifu ciia minh.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu ban hiang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi dong théi théa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép d3 chuyén giao phén Ién ri ro va
loi ich gan lién quyén s& hiru san pham hoic hang hoéa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng cén nim giir quyén quan ly
hang héa nhur ngudi s¢ hiru hang héa hofic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xsc dinh tuong d8i chic chén. Khi
hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tr lai san phim, hing héa d2 mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh nghiép chi
duge ghi nhan doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phim,

hang hoa (irir trudng hop tra lai dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vy khac); 4. Doanh nghiép d3 holic s& thu dugc lgi
ich kinh t€ tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Cdc thuyét mink nay la b phdn hgp thank cdc Béo cdo tai chink,
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

14.

15.

16.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoc xdc dinh mét cich déng tin cdy. !

Trudmg hop giao dich vé cung cdp dich vu lign quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi nhan trong nim theo két qua phén
cdng viéc d2 hoan thanh vao ngy 1ap Bang Can déi ké toan clia nam 46. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dng
thdi thoa man tét ci bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge xac dinh twong d8i chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua
duge quyén tra lai dich vu 43 mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khdng dwge quyen tra lai dich vu d3 cung cip; 2. Doanh nghi¢p da hodc s& thu duge
loi ich kinh t€ tir giao dich cung cip dich vu dé; 3. X4c dinh duoc phan cong viéc d3 hodn thanh vio ngay 1p bang Can dbi ké
todn; 4. Xdc dinh dwgc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi hoan thank giao dich cung cip dich vu do.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hop déng mat cach chic chin, doanh thu s chi dugc ghi nhin & mirc ¢é thé thu hdi duge
ctia céc chi phi d3 duge ghi nhin.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 1ai; 13 ty gia héi doai.

Doanh thu phét sinh tir tién i, cb tirc va lgi nhuan duge chia cia doanh nghiép dugc ghi nhén khi théa man ddng thai 2 diéu
kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.

- Tién l&i duoc ghi nhan trén co s& thdi gian va 13 subt thuc té timg ky.

- C6 tirc va loi nhun dugc chia dugce ghi nhan khi cb dong dugc quyén nhin cd tirc hodc cic bén tham gia gép vén duoc
quyén nhén lgi nhuén tir vigc gop vén.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma truée d6 43 ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu héi dirge hodc khéng
chic chén thu hdi duge d6 phai hach toén vao chi phi phét sinh trong nim, khéng ghi gizm doanh thu.

Nguyén tic va phurong phap ghi nhin gis vén hang ban

Gia vén hang ban phan 4nh tri gid von ciia sin phim, hang héa, dich vu bén trong ndm; cac chi phi khéc dwgc ghi nhin vao gia
vén hodic ghi giam gia vén trong nam bédo c4o. Gid von dugc ghi nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hofic khi ¢6 kh ning
twong d6i chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét d3 chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu duge
ghi nhin déng thoi theo nguyén tic phii hop. Cac chi phi vugt trén mirc ti€u hao binh thudmg durge ghi nhin ngay vao gid vén
theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: dy phong giam gi4 d3u tur tai chinh va 13 ty gid héi dodi.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye té phat sinh trong ndm va duoe xdc dinh mat
céch déng tin cdy khi cé ddy du bing chimg vé cic khoan chi phi nay,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai phit sinh trong ndm lam can cir xac dinh két qua hoat dgng kinh doanh sau thué cia Cong ty trong nim t3i
chinh hién hanh.

Chi phi thu,é thu nh3p doanh nghiép hién hanh I3 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suat thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 13 sé thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phét sinh tir viée ghi
nhan thué thu nhép hodn Iai phai trd trong nim va hoan nhép tai sén thué thu nhip hoan lai 44 duge ghi nhan tir cic nim trude.
Céng ty khéng phén 4nh vao tai khodn nay tai sin thué thu nhp hoan lai hosc thué thu nhip hoan lai phai tra phat sinh tir cac
giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao vén chit s& hiru.

W

Cac thuyét minh nay la bo phdn hop thanh céc Béo cdo idi chinh & Trang i8 /
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Don vi tinh: Dcfng Viét Nam

17.

18.

Thu nhip thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 12 khoan ghi giam chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hoan lai phét sinh tir vigc

ghi nhén tai san thué thu nhip hodn lai trong nim v hoin nhip thué thu nhip hodn lai phai tra 43 dugc ghi nhan tir cic ndm
trude.

Doanh nghiép chi bi trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép ho#n lai phai tra khi doanh nghlep ¢6 quyén hop
phép dm;:c bl trir giira tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai np vi cic tai san thué thu nhap hoén
lai va thué thu nhap hoan l.gu phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghi¢ép dugc quan Iy béi cing mdt co quan thué d6i voi

cing mjt don vj chju thué va doanh nghiép dyr dinh thanh toan thué thu nhap hién hinh phai tra va tii san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan.

Céc [\hoan thué pha: nQp ngén séch nha nudc s& duo'c quyét todn cu the véi co quan thué. Chénh léch g:ua s6 thué phai nép
theo s sach va sé liéu kiém tra quyét todn s& dugc diéu chinh khi cé quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh cia Cong ty 14 20%.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Theo Thong tr 56 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 ("Thong tir 210"), tai san tai chinh dwgc phan loai mdt cach
pht hop, cho e dich thuyét minh trong c4c bdo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh duqc ghi nhan theo gid tri hgp 1y thong
qua Bido céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cic khoan diu tr gilr dén ngéy déo han va tai san
tai chinh sn sang d¢ ban. Céng ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhan ln d3u.

Tai thai diém ghi nhin 13n diu, tai san tai chinh duge xac dinh theo nguyén gid cdng véi chi phi giao dich tryc tiép c6 lién
quan.

Céc tai san tai chinh ciia cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac.
N phii tra tai chinh

Ng phii tra tai chinh theo pham vi cia Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugc phén loai
mgt cach phi hop thanh cic khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin thong qua Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh, céc

khoan ng phal tra tai chinh duqc x4c dinh theo gid tri phn bd. Céng ty x4c dinh viéc phén loai c4c khoan ng phai tra tai chinh
tai thdi diém ghi nhan Ian diu.

T4t ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban du theo nguyén gia cfng v6i cace chi phi giao dich truc tiép cé lién quan.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, cic khoan phai tra khéc, vay ngin han, vay dai han.
Gii trj sau ghi nhin lin dlu

Hién tai khong c6 yéu ciu xdc dinh lai gi4 trj cia céc cdng cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.

B trir cdc cdng cu tdi chinh

Cac 1ai sén tai chinh va ng phai tr tai chinh dugc bl trir va gia tri thuén s& dugc trinh bay trén c4c bao cdo tai chinh néu, va

chi néu, don vi ¢6 quy&n hop phap thi hanh viéc bi trir céc gid tri 42 dugc ghi nhan ndy va c6 ¥ dinh bl trir trén co s& thuin,
hodc thu dugc céc t3i san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cic c4 nhin, tryc tiép hay gisn tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, cb quyen kiém soét
hodc chiu su k:em soat clia Cong ty CP Khoéng san Sai Gon - Quy Nhon. Cac bén lién két, cic ca nhin no truc tiép hozic gian
tiép nim gitr quyén biéu quyét va c6 anh hu'cng démg ké dbi véi Cong ty CP Khoéng san Sai Gon - Quy Nhon, nhitng chic
trach quén ly chi chét nhw ban Tong giam déc, Hm ddng quan tri, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh cia nhimg ¢4 nhan
hoéc céc bén lién két hosic nhimg cong ty lién két vén ca nhén nay cling duge coi 12 céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg
mbi quan hé giira cc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi ¥ chir khéng phai I hinh thic phép 1y.

f=s

Cdc thuyét mink nay li b§ phdn hgp thémh cée Bdo céo 1ai chinh. Trang 19
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19.

20.

Nguyén tic ghi nhin 1ai trén cd phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing céch Iy loi nhusn hoiic 15 phan bé cho cb ddng sé hitu c§ phiéu phd théng ciia Cong
ty sau khi trir di phin Qu¥ khen thudmg va phiic loi duge trich I4p trong nim chia cho sé lugng binh quan gia quyén cia sb cb
phiéu phé théng dang liru hanh trong nam.

Lai suy gidm trén ¢ phiéu dugc tinh bing cich chia lgi nbuén hoic 13 sau thué phén bd cho b ddng s& hitu cb phiéu phé
théng ciia Céng ty (sau khi d3 diéu chinh cho ¢b tirc cia ¢b phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho sé luong binh quén gia
quyén cia sé cé phiéu phd théng dang lru hanh trong nim va sé lrgng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd thong s& duge
phét hinh trong trudmg hop tit ca cic cb phiéu phd théng tiém niing c6 tic déng suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phiéu phé
théng.

Nguyén tic trinh biy tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin
B{ phén kinh doanh bao gdm b phén theo linh vuc kinh doanh va bg phén theo khu vyc dia Iy.

B¢ phén theo linh vyc kinh doanh 12 mét bd phan ¢6 thé phan bidt duoc cta Cong ty tham gia vao qué trinh sin xuit hosc cung
cép san phdm, dich vy riéng 1¢, mét nhém céc sin phim hodic cic dich vu cé lign quan ma b phan nay cé rii ro v lgi ich kinh
té khéc vdi cdc bo phin kinh doanh khac.

Bo phén theo khu vuc dja ly 12 mét bd phin c6 thé phén biét dugc ciia Cong ty tham gia vio qué trinh san xuit ho#c cung cép
sin pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh té cy thé ma b§ phin ndy c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cic b
phan kinh doanh trong céc méi trudng kinh € khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khoin twong dwong tidn

31/12/2022 01/01/2022
Tién 119.774.111 106.450.923
Tién mat 5.141.034 17.770.034
Tién giri ngan hang khong ky han 114.633.077 88.680.889
Tién giri ngan hang VND 108.435.199 82.375.623
Tién giri ngdn hang ngogi té 6.197.878 6.305.266
Cic khodn twong duong tién 1.699.000.000 2.189.000.000
Tin giri ¢6 ky han dudi 3 thang 1.699.000.000 2.189.000.000
Céng 1.818.774.111 2.295.450.923
2. Phai thu khic 31/12/2022 01/01/2022
Gid trj Dur phong Gid tri D phong
a. Ngin han 2.300.000 - 16.189.148 -
Ky cuge, ky quy 2.300.000 - 2.300.000 -
Phai thu khac . - 13.889.148 =
b. Dai han 55.900.000.000 = 55.900.000.000 =
Céng ty CP Du lich Sai
Gon - Ham Tén (%) 55.900.000.000 - 55.900.000.000 -
Cong 55.902.300.000 - 55.916.189.148 -

(*) Khoan phai thu theo Hop dong hop téc kinh doanh sé 01/HDHTKD/SHTC-2019-SQC ngay 10/6/2019 v& viéc diu twr
xdy dung Dy 4n Khu Du lich Sai Gon - Ham Tén (“Du 4n™), v&i thoi han hoan tr vén hop téc khéng vurot qua 5 nim ké tir
ngay Céng ty chuyén tién. Céng ty CP Du lich Sai Gon - Ham Tan da nhan duge quyét dinh gia han tién d6 ciia dy 4n. Theo
dénh gia cia Ban Téng Giam déc, khoan phéi thu nay khong bi suy giam gid tri.

%

Cac thuyét mink nay lé bj phen hop thanh cdc Bdo cdo tai chin.
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
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Dom vi tinh: Péng Viét Nam

3. Tai san d& dang dai han

(2

31/12/2022

01/01/2022

Gii tri

Du phong

Gid tri

Du phong

X3y dung co ban dé dang

Nha mdy san xudt xi Titan -

8.334.051.749

Cong - - 8.334.051.749 -
. Tai san cb dinh hiru hinh: Xem thuyét minh tai trang 30.
. Chi phi tri truée 31/12/2022 01/01/2022
a. Chi phi tra trirée ngfin han 3.770.456 78.299.901
Chi phi céng cu dung cu 3.770.456 -
Chi phi sira chita kho Nhon Hoi - 72.429.397
Chi phi bao hiém - 5.870.504
b. Chi phi tr trwéc dii han 10.674.203.801 11.324.389.983
Chi phi thué d4t KCN Nhon Hai (*) 9.968.995.315 10.266.577.256
Chi phi sira chira kho Nhon Hoi 705.208.486 1.057.812.727
Céng 10.677.974.257 11.402.689.884
(*) Chi phi thué dét tai KCN Nhom Hoi ti thdng 2/2012 dén thang 1/2056.
. Céc khoan diu t tai chinh dai han: xem thuyét minh tai trang 31.
. Phai tri ngudi ban 31/12/2022 01/01/2022
S6 ¢6 kha ning tri $6 ¢6 kha niang
Gia tri ng Gia tri tra no
Ngin han
Nha cung cip trong nudc 143.444.207 143.444.207 877.365.828 $77.365.828
+ Céng ty TNHH Tu vdn
thiet ké va Xay dung An
Dat Phdt . s 18.988.150 18.988.150
+ Céng 1y TNHH Xdy
dung Hoa Thudn Phdt 5 < 808.394.000 808.394.000
+ Céng ty CP KCN Sai
Gon - Nhon Hii 36.760.530 36.760.530 - -
+ Ong Pham Thé Cucmg 76.500.000 76.500.0060 - -
+ Phéi tré ngwoi bdn khéc 30.183.677 30.183.677 49.983.678 49.983.678
Cong 143.444.207 143.444.207 877.365.828 877.365.828

Céic thuyét minh nay la b phdn hap thinh cde Béo cdo 1 chink.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2022

M3iu s6 B 09 - DN

Dom vj tinh: Pong Viét Nam

8. Ngudi mua tra tién trude ngfin han

Céng ty TNHH Xing diu
va Khai thac Khodng san

Gia Tién

Cong

9. Thué vi cic khodn phai nop Nha nuéc

a. Phai ngp
Thué gié tri gia ting
Thué nha dat, tién thué dét
Thué thu nhap c4 nhan
Céc loai thué khac
Cong

b. Phai thu

Thué thu nhép doanh nghiép

Cong

10. Chi phi phii trai
Ngiin han

Chi phi duy tu ha tAng KCN Nhon Hoi

Cong

11. Phdi tr3 ngin han khie

Béo hiém y t&, bao hiém xa héi, bio hidm thét nghiép

3171272022 01/01/2022
- 6.630.000.000
- 6.630.000.000
So phai ndp S6 d3 ndp/khiu trir
01/01/2022 trong nam trong nim 31/12/2022

. 642.172.379 642.172.379 -

: 76.568.050 38.284.025 38.284.025

= 17.000.000 8.500.000 8.500.000

: 4.000.000 4.000.000 -

e 739.740.429 692.956.404 46.784.025
484.162.780 = - 484.162.780
484.162.780 = = 484.162.780

31/12/2022 01/01/2022
566.668.480 580.369.120
566.668.480 580.369.120

31/12/2022 01/01/2022

4.639.200 2.299.700

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

5.894.041.643

5.894.041.643

+ Ba Bdng Thi Hoang Phugng 5.894.04].643 5.894.041.643
Cong 5.898.680.843 5.896.341.343
12. Vay va ng thué tii chinh 31/12/2022 01/01/2022
L . - - £ e =
Gis tri So6 ¢6 kha ning tra Gid tri S0 ¢6 kha ning tri
g ng (**) 3 ng
Vay va ng¢ thué tai chinh
ngin han 20.000.000.000 20.000.000.000 20.500.000.000 20.500.000.000
+ Cong ty CP Xdy dung
Sai Gon (%) 20.000.000.000 20.000.000.000 20.500.000.000 20.500.000.000
Cong 20.000.000.000 20.000.000.000 20.500.000.000 20.500.000.000
Cdc thuyet mmh nay la by phdn hop thanh cdc Béo céo tai chink, Trang 22
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022

Miusd B09-DN

Pomn vi tinh: Déng Viét Nam

(*) Khoan vay Céng ty Cb phin Xy dung Sai Gon theo Hop déng s6 011/2020/TTMV vé phuy lye 011/2020/TTMV-PL2,
13 suit do 2 bén tur thaa thudn nhung khéng vugt qua 8%/nam dugc xac I4p tai thoi diem hai bén thuc hién thu tuc thanh 1y
hop ddng ndy, thi han vay dén ngay 03/03/2023, khong ¢6 tai san thé chip. Lai phE'l‘i tra s& dt{qc hai bé'n thoa thuén vao thoi
didm chim dirt hop déng. Céng ty chua ghi nhan chi phi 13 vay phét sinh tir thoi diém vay dén thoi diém 31/12/2022 do hai

bén chua thanh Iy hgp ddng.

(**) S4 liéu trinh bay trén co s& cam két tra ng clia Cong ty dbi vai nghia vu thanh todn ciia minh.

13. Vén chi s& hiru

a. Bing dbi chiéu bién d9ng ciia Vén chit s& hiru: xem thuyét minh tai trang 32.

b. Chi tiét von gép cita chi s& hiru

Vén gbép clia cac nha diu tr
Cong
* 86 lrgng c6 phiéu quy

c. Cac giao dich v& von véi cdc chil s& hiru
vi phin phdi cb tire, chia lgi nhujn
Vén diu tr ctia chi s& hiru
Von goép dau nim
Vén gép cudi nam
Cb tirc, lgi nhuan da chia
d. Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé lugng cd phiéu da duge phat hanh va gop vén

C6 phiéu thucmg
C6 phiéu wu ddi

S6 lugng cb phidu dugc mua lai
C6 phiéu thieomg
C6 phiéu wu dai

So lugng cb phiéu dang huru hanh
C6 phiéu thuemg
Cé phiéu wu dai

Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10.000 ¢bng Viét Nam/cd phiéu.

14. Thi sin thué thu nhip hoin lai

- Tai san Thué thu nhap ho#n lai lién quan dén cic khoan chénh léch

tam thai duge khéu trir

Cong

Cde thuyét mink nay [ b6 phin hop thinh céc Béo cdo tai chink.

31/12/2022 01/012022 1
1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
1.100.600.000.000 1.100.000.000.000
2.701.000 2.701.000
Nim 2022 Nim 2021

1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
1.100.000.000.000 1.100.000.000.000

: —

31/12/2022 01/01/2022 ’}l

120.000.000 120.000.000 Zf
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000

2.701.000 2.701.000 y

73

2.701.000 2.701.000  f/.>

: i e/

i Ef

107.299.000 107.299.000 } 5|

107.299.000 107.299.000 \7\
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022

1.577.848.330

1.577.848.330

%
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022 Pon vi tink: Dong Viét Nam

15. Cac khoan muc ngoai Bing cin dbi ké todn

Ngoai té cac loai 31/12/2022 01/01/2022
S6 lugng Gii tri (VND) S6 lwgng Gi4 tri (VND)
USD 264,81 6.197.878 278,01 6.305.266
Céng 264,81 6.197.878 278,01 6.305.266

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

i

Jimm 1 A0 =l 2 Vi

DOANH

1. Doanh thu bin hang vi cung cip dich vu Nim 2022 Nim 2021
Doanh thu
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm - 33.000.000
Doanh thu cho thué nha xudng 1.312.272.725 525.000.000
Tong doanh thu 1.312.272.725 558.000.000
Céc khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuin 1.312.272.725 558.000.000

2. Gid von hang ban Nim 2022 Nim 2021

Gia vbn thanh phim da bén

Gia von cho thué nha xudng

1.015.444.052

910.388.357
276.183.255

Gid von khac - 425.067.267
Cong 1.015.444.052 1.611.638.879
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh Nim 2022 Niam 2021
Lai tién giri 89.157.061 95.135.979
Lai chénh léch ty gi do danh gi4 lai 439.457 -
Cong 89.596.548 95.135.979
4. Chi phi tai chinh Nim 2022 Nim 2021
L& chénh léch ty gid do danh gia lai - 84.019
Dur phong/(hoan nhap) giam gid céc khoan dAu tr dai han 1.513.681.278 (938.652.058)
Cong 1.513.681.278 (938.568.039)
5. Chi phi quin Iy doanh nghiép Nim 2022 Nim 2021
Chi phi nhin vién 129.364.800 56.474.750
Thué, phi, I& phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai - 64.856.056
Chi phi bang tién khac 924.653.314 1.199.352.316
Cing 1.058.018.114 1.324.683.122

N2\

VAV a =

Cdc thuyét minh nay I b phdn kop thanh cde Bao cdo tai chink. / Trang 24



CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2022

Miu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: B&ng Viét Nam

6. Thu nhip khic Nim 2022 Nim 2021
Cac khoan thu nhép khic 37.954.545 38.817.508
Cong 37.954.545 38.817.508
7. Chi phi khic Nim 2022 Nim 2021
Giad trj con lai cia TSCD khi thanh ly 13.856.902.927 -
Chi phi diu tir xay dung hé théng SVG 8.334.051.749 -
Cac khoan bj phat 64.745 -
Chi phi khac - 38.494.493
Cing 22.191.019.421 38.494.493
8. Lai/l3 co bin trén ¢b phiéu Nim 2022 Nim 2021
L¢i nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép (25.916.187.376) (1.344.294.968)
Cic khoin didu chinh ting hodc giam - -

- Cdc khodn diéu chinh tdng - -

- Cdc khodn diéu chinh giam i <
Loi nhuin hojc 16 phin b6 cho ¢b déng sé hiru cb phiu phé théng (25.916.187.376) (1.344.294.968)
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong ky 107.299.000 107.299.000
L3i/(16) co' ban trén ¢ phiéu (242) (13)

9. Lai/(15) suy gidm trén cb phiéu Niim 2022 Nim 2021

Lot nhugn hojc 16 phan b cho ¢6 déng sé hitu ¢b phiéu phé thang (25.916.187.376) (1.344.294.968)
Lii cha trai phiéu chuyén déi, quyén chon mua, chimg quyén - -
Loi nhuin hoic 15 phan bb cho cb dong s& hiru ¢6 phiéu phé théng sau
khi d3 diéu chinh cic yéu té suy giam (25.916.187.376) (1.344.294.968)
Cb phiéu phé thong dang Iuu hanh binh quan trong ky 107.299.000 107.299.000
C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quén s& dugc qui d6i - -
Cb phiéu pho thong dang lwu hanh binh quén trong ki sau khi 43 didu
chinh cic yéu t§ suy giam 107.299.000 107.299.000
L/ 16 suy gidm trén cb phiéu (242) (13)

10.

Muyec tiéu va chinh sich quin Iy rii ro tai chinh

Céc rii ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rili ro thi trudng, rii ro tin dyung va riii ro thanh khoan

Ban Téng Giam déc xem xét va ap dung cédc chinh sich quan 1y cho nhimg riti ro néi trén nhur sau:

10.1 Rairo thi truong

Rii ro th trudmg Ia rii ro ma gid tri hop 1y ctia cic ludn
nhimg thay di cua gaa thi tm'cng Rui ro thi trudmg ¢6 ba loai rui
han nhur rii ro vé gia cb phin. Cong cuy tai chinh bi anh hudng béi

Céc phan tich d9 nhay nhu dugc trinh bay dudi diy lién
2022 vangay 31 thang 12 nam 2021.

Cdc thupét minh nay la b§ phin hap thank cic Béo céo tdi chink.

%

g tién trong twrong lai cia mot cong cu tai chinh se bién dong theo
ro: rii ro lai suét, rui o tién 1 va riti ro vé gia I\héc ching
Tt ro thi trudng bao gdém cac khoan vay va ng, tién giri.

quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam

W
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Dom vj tinh: Déng Viét Nam

Cic phén tich d§ nhay nay da dugc 1ap trén co s& gia tri cic khoan ng thuén, ty 1€ gilta cic khoan ng ¢d lﬁ.i suét cd dinh va chc
khoan no c6 131 suit tha ndi va ty 1¢ twong quan giita cic cdng cy tdi chinh cé gbc ngoai 1€ 13 khéng thay d6i.

Khi tinh toan cdc phan tich 49 nhay, Ban Téng Gidm ddc gia dinh ring d¢ nhay cia c4c cong cu ng sin sing dé ban trén bang
can d6i ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong bado céo két quan hoat dong kinh doanh bi anh hudéng béi cac thay ddi
trong gia dinh ve rdi ro thi trudmg tuong img. Phép phén tich nay dugc dyra trén cac tai san va ng phai tra ti chinh ma Cong ty
ndm gii tai ngay 31 thang 12 n&m 2022 va ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Rai ro lai sudt
Rui ro 14i suét 12 rdi ro ma gid tri hgp 1y holic céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cy tai chinh s& bién ddng theo nhimg

thay ddi ctia 13i sudt thi trudng. Rai ro thi truong do thay ddi I4i suit cia Céng ty chi yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién
va cac khoan tién giri ngén han ciia Céng ty.

Cdng ty quan ly rii ro 13i suit bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truémg dé c6 duoc cac 13i sudt c6 loi cho muc
dich ctia Cong ty v van nim trong gidi han quan 1y rii ro cia minh.

D¢ nhay déi véri 13 sudt

Céng ty khéng thyc hién phin tich ¢ nhay d6i vai 13i sudt vi riii ro do thay ddi 13i suét tai ngay ldp bdo cao tai chinh 13 khong
déang ké.

Riii ro ngoai té

Rdiro ngoal 1€ 1 rii ro ma gi4 tri hop 1y cta céc ludng tidn trong tuong lai cia mdt cdng cu tai chinh s bién dong theo nhimg

thay ddi cua ty gia ngoa: t&. Céng ty chiu rii ro do sy thay ddi ca ty gia héi dodi lién quan true tiép dén cac hoat dong kinh
doanh ctia cong ty bing cdc don vi tién té khac Déng Viét Nam.

Cong ty quan Iy rii ro ngoai 1§ bang cich xem xét tinh hinh thj truémg hién hanh va du kién khi Céng ty 1ap ké hoach cho cac
nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té.

Dé nhay doi véi ngoai 1é

Cong ty khong thyc hién phén tich 4§ nhay déi véi ngoai té vi rii ro do thay ddi ngoai t€ tai ngay lap bao cdo tai chinh la
khong dang ké.

10.2 Rairo tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mqt bén tham gia trong m{t cong cuy tai chinh hoic hop déng khéch hang khéng thuc hién cac
nghia »u clia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Cong ty co riii ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh ciia minh
(chi yéu déi véi céc khoan phai thu khach héng) va tir hoat d9ng tai chinh ciia minh, bao gbm tién giri ngan hang.

Phai thu khdch hang

Cang ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cic don vi ¢4 kha ning tai chinh 5t va nhén vién ké toan céng
ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phii thu cia Céng ty lién quan dén nhiéu
khach hang khéc nhaw nén rii ro tin dyng khéng tip trung vao mét khach hang nhét dinh.

Ban Tong Giam dbc cua Cong ty danh gia ring tit ca céc tai sin tai chinh déu n-ong han va khéng bi suy gidm vi céc tai san tai
chinh nay du lién quan dén cac khach héng ¢6 uy tin va c6 kha ning thanh toan tt.

Tién gui ngdn hang
Cong ty chi yeu duy tri s tién gUi tai cdc ngén hang 1n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy mirc d tap trung rii ro tin
dung dbi vai tién giri ngdn hang 13 thip.

10.3 Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip khé khan khi thyc hién c&c nghia vy tai chinh do thifu vén. Rui ro thanh khoan cua
Cbng ty chii yéu phit sinh tir viéc céc t3i sin tai chinh va ng phai tra t3i chinh c6 céc théi diém d4o han léch nhau.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan théng qua vige duy tri mdt lugng tién m3t va cac khoan tuong duong tién va cic khozn

vay ngén hang & mic ma Ban Tong Gidm ddc cho 1a da dé dap {mg cho céc hoat ddng cita Cong ty va dé giam thiéu anh hudng
ciia nhimg bién d6ng vé ludng tién.

Céc thuyét minh niy Ia b§ phdn hgp thank cée Bdo cdo 1 chink, % Trang 26 W
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

11.

VIIL

Bang dudi day tong hgp thdi han thanh todn cba céc khodn ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dua trén céc khoan thanh todn dy
kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khu:

Ngay 31 thing 12 ndm 2022 Duweéi 1 ndm Tir I-5 ndm Trén 5 nam Tong cong

Céc khoan vay va ng 20.000.000.000 - - 20.000.000.000

Phai tra ngudi ban 143.444.207 - - 143.444.207

Céc khoan phai tra, phai nop

ngén han khdc 5.894.041.643 - - 5.894.041.643
26.037.485.850 - - 26.037.485.850

Ngay 31 thiang 12 nim 2021

Cac khoan vay va ng 20.500.000.000 . - 20.500.000.000

Phai tra ngudi bén 877.365.828 - - 877.365.828

Céc khoan phai tra, phai nép

ngin han khéc 5.894.041.643 - - 5.894.041.643
27.271.407.471 : E 27.271.407.471

Cong ty c6 du kha niing tiép can cac ngudn vén vi cac khoan vay dén han thanh ton trong vong 12 thang c¢6 thé duoc tai tuc
v@i céc bén cho vay hién tai.

Tai sdn dam bio

Céng ty khong nim gitt bét ky t3i san dam bao nio cia bén thir ba vao ngdy 31 thing 12 nim 2022 va ngay 31 thang 12 nam
2021.

Tai sdn tai chinh va ng phii tra tai chinh: Xem trang 33.

Gid tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra 13i chinh dugc phan anh theo £i4 tri ma cdng cy tai chinh c6 thé chuyén
dbi trong mét giao dich hién tai giira c4c bén tham gia, ngoai trir trrdmg hop bét budc phai bdn hoac thanh Iy.

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day duoc ding dé udc tinh gid tri hop 1y:

Gid trj hop 1y ciia tién mat va tién giri ngan han, cic khoan phai thu khach hang, cdc khon phai tra ngudi ban, vay ngin han va
ng phai tra ngén han khac twong duong véi gié tri ghi sé cia c4c khoan muyc nay do nhimg cdng cu nay ¢ ndm han ngén,

Gia trj hop 1y clia céc chimg khoan, cic khoan d3u tr t3i chinh ma gid tr hop ly khong thé xac dinh duge mét cch chic chin

do Lhong ¢6 thi trudmg ¢6 tinh thanh khoan cao cho cac chimg khoan, cdc khoan diu tir tai chinh ndy duoc trinh bay bang gia
tri ghi sd.

NHUNG THONG TIN KHAC

- Cdc sy kién phit sinh sau ngay két thic nién @9

Khong c6 sy ki¢n quan trong nao xay ra k& tir ngiy két thic nim tai chinh yéu ciu phai ¢6 cic didu chinh hodc thuyét minh
trong cac bdo cdo tai chinh.

- Giao dich v6i cic bén lién quan

AT : - , - i ; S6 du cudi nim
Bén lién quan M&i quan h Tinh chit dich hat

q i quan hé inh chat giao dje Phat sinh trong nim phii thu/(phai tr)
Ba Ding Thi Hoang Phugng  Cé déng Lai vay - (5.894.041.643)
Céng ty CP Du lich Sai Gon -
Ham Tén Bén lién quan Hop téc kinh doanh - 35.900.000.000

Cdc thuyét mink néy & bg phdn hap thanh cdc Bée cdo 1di chink, ﬂ

Trang 27
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 Don vi tink: Péng Viét Nam
Thu nhép ciia Ban Téng Gidm déc Nim 2022 Nim 2021
Ban Téng Gidm déc Luong va thudng - -

A A Moy XN

3. Trinh bay ti sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phin

Cong ty hién tai chi hoat dong trong linh vye cho thué nha xudng. Cong ty hoat déng chit yéu & dia ban tinh Binh BPinh. Vi
véy, Cong ty khong trinh bay thuyét minh bio co bé phén.

4. Théng tin vé hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Cong ty dang cb tong t3i sin ngin han nho hon ng ngin han s tién 12 24.449.891.533
VND, ddng thai cac chi tiéu vé kha nang thanh to4n déu nhoé hon 1. Didu ndy d4n dén sy nghi ngdr vé kha nang hoat dong
lién tuc ca Céng ty, cu thé nhwr sau:

Tai thori diém No ngin han Tai sin ngén han Chénh léch Ty 1é
)] @ (3) @=2)3) i OFOE)

01/01/2022 34595824591  3371388.187  31.224.436.404 1026%

5 31/12/2022 26.789.700.151 2.339.808.618 24.449.891.533 5%
Cic chi tiéu vé kha n3ng thanh toin 31/12/2022 01/01/2022
Kha niing thanh todn hién hanh 0,09 0,10
Kha nang thanh to4n ng ngin han 0,09 0,10
Kha ning thanh toian nhanh 0,07 0,07

Ban Tong Gidm déc d3 c6 nhimg dénh gid vé kha niing tiép tuc hoat ddng ciia Cong ty va dua ra cic ké hoach duy tri va
pht trién hoat dong clia Cong ty nhur sau;

- Céng ty cam két vin duy tri hoat ddng kinh doanh lién tuc trong 12 thang téi.
- Céng ty dang xay dumg cdc phuong 4n méi dé tim kiém khich hang nhim duy tri hoat déng clia Cong ty cy thé nhu:

+ Cong ty d3 ky hop ddng cho thué lai nha xudng tai Khu céng nghiép Nhon Héi d€ ¢6 ngudn tién tiép tuc hoat dong kinh
doanh.

+ Cong ty van con hon S ha dit bén canh nha xuong dang cho thué. Khi tinh hinh kinh té phyc hdi, Cong ty s tién hanh d3u
tu thém nha xudng dé cho thué.

* Trong vai nim t6i, Céng ty s tién hanh xin chuyén muc dich sit dung 10 ha d& My Thanh sang d4u tu khu nghi dudng.
- Cong ty ¢2 ky thoa thugn s6 011/2020/TTMV-PL3 ngiy 03/03/2023, gia han théi gian thanh todn khoan vay cia Cong ty
CP Xay dung S2i Gon.

Cbng ty khéng c6 bat ky vu kién tung nao trong va ngoai nuée din dén cie khodn phéi thanh toan trong th&i gian t6i.

Cdc thuyét mink ndy la b3 phdn hep thank cdc Béo cdo (@i chink, / Trang 28 y
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2022

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

Ban Téng Giam dbc tin ring cac danh gi4 trén la dung din, céc ké hoach dugc d
dong kinh doanh trong tuong lai.

Kiéu Thanh Tuin
Neuwdi lap va Ké todn trudng

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2023

Céc thuyét minh nay i b§ phén hgp thanh céc Bdo cdo 1 chinh,

3.Cong ty van tiép tuc hoat

Thl Ngqc Lan
Téng Gidm déc

Trang 29
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