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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: $6 292 ngd Vin Churong - Khédm Thién - béng Pa - Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

: BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ching t6i, céc thanh vién Ban Giam d6c Céng ty C6 phan Péu tu Xay dyng Dan dung Ha Néi (goi tét la
"Cdng ty") trinh bay Béo céo nay cung véi Béo cdo tai chinh ciia Cong ty da duge kiém toan cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022.

Hoi dong quin tri va Ban Gidam dée

Cdc thanh vién cia HYi dong quén trj va Ban Gim ddc diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 va dén ngay 1ap Béo céo nay, gbm:

H{i dong quan tri

Ong D3 Tién Loi Chu tich

Ong Phuong Kim Théo Thanh vién

Ong Trin Hong Tam Thanh vién

Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién

Ong Poan Trinh Linh Thanh vién

Ban Gidm dbc

Ong Pham Tién Piép Giam déc

Ong Dinh Céng Pirc Phé Gidm dée (Mién nhiém ngay 01/02/2022)
Ong Trén Quang Khué Phé Giam déc

Ong Nguyén Binh Nam Phé Gigm dée (B nhiém ngay 01/5/2022)

Trach nhiém cia Ban Gigm dée

Ban Gidm dbc Céng ty c6 trédch nhiém ldp Béo céo tai chinh phan dnh mét cach trung thyc va hop Iy tinh hinh
tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ ciia Céng ty trong nam, pht
hop voi chudn muc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong vige lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau
phai:

- Luya chon céc chinh sach ké toan phil hop va ap dung cdc chinh sich dé mét cach nhit quén;
- Dua ra cdc phan dodn va udc tinh mét cach hop 1y va thin trong;

- Néu rd cac Chuan myc ké toan dang ap dung ¢6 dwoc tudn thi hay khong, ¢6 nhimg dp dung sai léch trong
yéu cin dugc cong b va giai trinh trong Béo c4o tai chinh nay hay khong;

- Lép béo cdo tai chinh trén co s hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc
hoat djng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hign h¢ théng kiém soét ndi by mot cach hiru higu cho myc dich 1p va trinh bay bio cao
tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro v gian lan.

Ban Gidm doc Cong ty chiu trich nhi¢m dam béo riing s& ké toan dugc ghi chép mét cich phi hop dé phan
anh mgt cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai bét ky thoi diém nao va dam bao rang Bio cdo tai
chinh tudn thi chuan myc ké todn, ché d3 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tai chinh. Ban Gidm déc ciing chiju trach nhi¢m dam bao an toan cho tai
san cua Cong ty va vi vy thyre hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phét hi¢n cac hanh vi gian 1an va
sai pham khac.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - HA Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

¥ BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Giam déc xdc nh@n riing Cong ty da tuan thi cac yéu cdu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Gidm déc,

Pham Tién Diép
Giam dbc
Ha Noi, ngay 02 thang 03 nam 2023



| O CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Simce 2001 Chuyén ngénh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

S6 A0D3. 04-23/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay AV thing 03 niim 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic ¢ dong

Héi dong quin trj va Ban Gidgm déc
Cong ty C6 phin Piu tw Xiy dyng Din dung Ha Nji

Chiing t6i da kiém toén Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phin Diu tu X4y dung Dan dung Ha
NOi (goi tat 12 "Cung ty"), dwpe Idp ngay 02 thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm:
Bang can doi ké toan tai ngdy 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhi¢ém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thyre va hgp ly Bdo céo tii chinh
ctia Cong ty theo chuén myc ké toén, ché do ké toan doanh nghi¢p Vit Nam vé céc quy dinh phép ly co
lién quan dén viée lap va trinh béy Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam doc xéc dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc l@p va trinh bay bao cdo tai chinh khéng co sai sot
trong yeu do gian lin hodic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi¢m cua chang t6i 12 dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toén
Chiing ti da tién hanh kiém toan theo céc chuin mirc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu
chiing t6i tudn thii chudn myc va cic quy d!nh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
ktem toan dé dat dugce sir dim bao hop 1y vé viée liéu bdo céo tai chinh cua Cong ty co6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién céc thi tyc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh tren bao cdo tai chinh. Cac thu tuc k[ém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdbm dénh gid rii ro ¢ sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hodc
nham lin. Khi thyre hién danh gia céc rii ro nay, kiém toén vién di xem xét kiém soat noi b cia Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bﬁy bao cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc thu tuc kiém
todn phii hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém
sodt ngi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gié tinh thich hop cua céc chinh sach

ké toén du'orc ap dung va tinh hgp ly ctia cdc ude tinh ké toan ciia Ban Gidm déc ciing nhu danh gia viée
trinh bay tong thé bao c4o tai chinh.

Ching t6i tin tuéng r&ng céc béng chimg kiém toan ma ching t6i da thu thip dugc la ddy di va thich
hep lam co s& cho ¥ kién kiém toén ciia ching toi.

Try sar chinh: Téing 11 tha nha Séng B Chi ndnh: S5 1713 Nguybn Huy Tung
56 185, duting Céu Gilfy, quan Cu Gidy, Ha Ngi Phusing B, qulin Binh Thanh , TP. H8 Ch Minh

BT 024, 62 670 491/4921483  Fax 024, 62 670 404 4 DT. 028 6294 1117/6252 1618 Fax: 025 6284 1119

Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(r:'ép theo)
Y kién ciia Kiém todn vién

i

Theo ¥ kién chiing tdi, bio céo tai chinh dd phdn 4nh trung thyc va hop 1y, trén cc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luru chuyén tién té cho ném tai chinh két thic cing ngay, phtt hop véi chudn myec ké todn, ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

: Nguyén Thi Hong Vén

Pho Téng giam ddc Kiém toan vién a0
. . . ¢ -
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0813-2023-034-1 So Gidy CN PKHN kiém todn.: 0946-2023-034-1 4
Thay mit va dai dién cho JicH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM T
Vii
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dja chi: 86 292 ngd Van Chuong - Khém Thién - Déng Da - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
Bon vi tinh: VND
TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022

sO  minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 550.519.190.335 645.249.802.184
I Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 148.138.990.509 151.760.435.240
I Tién 111 12.518.169.670 41.410.434.203
2 Céc khoan twong duong tién 112 135.620.820.839 110.350.001.037
11 Péu tw tai chinh ngéin han 120 V.2 51.700.000.000 76.532.211.954
| Pau tu ndm gitr dén ngay déo han 123 51.700.000.000 76.532.211.954
I Csc khodn phii thu ngén han 130 135.775.469.512 191.844.078.129
I Phai thu ngdn han cta khéch hang 131 V3. 92.332.702.483 132.951.194.601
2 Tré trudc cho ngudi bén ngén han 132 V4. 21.783.145.896 27.054.430.670
Phai thu ngéin han khac 136 V.5. 21.659.621.133 31.838.452.858
IV Hang ton kho 140 214.904.730.314 225.113.076.861
| Hang ton kho 141 V.. 216.802.010.314 225.113.076.861
2 Dy phong gidm gid hang tdn kho 149 (1.897.280.000) -
V' Tai sin ngin han khic 150 - -
B TAI SAN DAI HAN 200 405.435.509.622 452.900.968.580
I Cic khoin phi thu dai han 210 41.829.500.000 41.829.500.000
| Phai thu dai han khéc 216 V.. 41.829.500.000 41.829.500.000
II Taisin cb djnh 220 59.667.671.637 63.767.018.972
| Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.11 47.698.465.091 51.797.812.426
- Nguyén gig 222 104.593.463.534 105.379.912.884
- Gid tri hao mon lup ké 223 (56.894.998.443) (53.582.100.458)
2 Tai san ¢ dinh v6 hinh 2327 V& 11.969.206.546 11.969.206.546
- Nguyén gid 228 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mon luy ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
Il Biit ddng sin diu tu 230 V.. 261.128.810.235 272.992.675.341
- Nguyén giG 231 318.159.947.053 318.242.439.907
- Gid tri hao mon lup ké 232 (57.031.136.818) (45.249.764.566)
IV Tii sin dé dang dai han 240 V.. - 25.371.813.799
I Chi phi xdy dyng co ban dé dang 242 - 25.371.813.799
V Diu tu tai chinh dai han 250 V.2 42.442.954.750 42.442.954.750
I Déu tu gép vén vao don vj khic 253 42.442.954.750 42.442.954.750
VI Tii san dai han khéc 260 366.573.000 6.497.005.718
1 Chi phi tra trudc dai han 261 V.10. 366.573.000 6.497.005.718
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 955.954.699.957  1.098.150.770.764

(Cdic thuyét minh tie trang 10 dén trang 32 la bg phédn hgp thanh clia Bdo cdo tai chinh nay.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dja chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2022

" : Miu s6 B 01 - DN
- BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Don vj tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh
C NQ PHAI TRA 300 378.709.939.679 564.155.620.529
I N ngin han 310 319.732.025.369 382.965.953.541
| Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.2 39.590.066.763 38.810.757.116
2 Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 V.13 71.070.942.448 43.413.224.773
3 Thué va cdc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 16.021.859.824 31.532.153.249
4 Phai tra ngudi lao dong 314 10.797.132.333 7.814.327.048
5 Chi phi phai tra ngén han 3% VIS, 866.962.188 .
6 Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 V.18 3.672.003.128 3.902.397.184
7 Phai tra ngfin han khéc 319 V.16. 135.702.850.907 223.841.140.049
8 Quy khen thuéng, phic lgi 322 42.010.207.778 33.651.954.122
I Ng dai han 330 58.977.914.310 181.189.666.988
1 Doanh thu chua thye hién dai han 336 V.18. 31.301.596.670 153.444.949.348
2 Phai tra dai han khac 337 V.16. 4.708.317.640 4.776.717.640
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 398 V.17 22.968.000.000 22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 577.244.760.278 533.995.150.235
I Vén chii sé hiru 410 V.19 577.244.760.278 533.995.150.235
1 Vén gép cua chi s& hitu 411 245.699.920.000 163.800.000.000
C6 phiéu phé théng ¢é quyén biéu quyét 4lla 245.699.920.000 163.800.000.000
2 Quy dau trr phét trién 418 13.029.199.589 13.029.199.589
3 Quy khéc thude vdn chi s& hitu 420 12.538.292.999 12.538.292.999
4 Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 305.977.347.690 344.627.657.647
- Loi nhudn sau thué chira phan phoi liiy ké dén  421a 236.783.402.801 247.768.551.033

cudi nam trwce

Lgri nhudn sau thué chuwa phdn phéi nam nay ~ 421b

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

440

69.193.944.889

96.859.106.614

955.954.699.957

1.098.150.770.764

Ha Ngi, ngay 02 thang 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY Du‘NG DAN DUNG HA NOI

Ngudi lip biéu Ké todn truimg

Pham Tién Pi¢p

Ngé Thj Thanh Thiy Ngé Thj Thanh Thiy

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bo phdan hop thanh cia Béo edo tai chinh nay.)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Don vj tinh; VND

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2022 Niim 2021
s6  minh

1 Doanh thu bén hing va cung cp dich vu 01 VL1. 378.296.392.254  563.635.177.350

2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

3 Doanh thu thuiin bén hang va cung cAp dich vu 10 378.296.392.254  563.635.177.350
(10=01-02)

4 Gia v6n hang ban 11 VL2,  257.594.331.555  363.002.931.255

5 Lginhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 120.702.060.699  200.632.246.095
(20=10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3, 10.267.237.737 5.299.868.807

7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 * 3

8 Chi phi ban hing 25 VL. 11.950.638.489 16.398.295.478

9 Chi phi quan Iy doanh nghiép 26  VL6. 21.025.474.259 16.241.013.550

10 Loi nhuin thuin tir hogt ddng kinh doanh 30 97.993.185.688  173.292.805.874
{30=20+(21-22)-(24+25)}

11 Thu nhép khéc 31 V4 7.447.411.959 6.794.922.469

12 Chi phi khéc 32 %5 12.105.108.959 7.229.220.497

13 Lgi nhuin khéc (40= 31-32) 40 (4.657.697.000) (434.298.028)

14 Téng l¢i nhuéin ké todn trude thué 50 93.335.488.688  172.858.507.846
(50=30+40)

15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 19.809.824.106 35.004.184.158

16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai 52 - .

17 L¢i nhuéin sau thué thu nhép doanh nghiép 60 73.525.664.582 137.854.323.688
(60=50-51-52)

18 Lai co bin trén ¢b phiéu 70 VL. 3.395 7.520

Nguéi lip biéu

Ng6 Thj Thanh Thiy

K¢ todn truimg

Ng6 Thj Thanh Thiy

Ha Ngi, ngay 02 thdng 03 ndam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Pham Tién Piép

(Cde thuyét minh tic trang 10 dén trang 32 1a bg Phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay,)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 03 - DN

. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
: (Theo phuong phdp tryec tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Niim 2021
s  minh

I.  Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu 01 343.626.495.863 411.017.362.668

khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vy 02 (77.330.734.972)  (81.779.878.016)
3. Tién chi trd cho nguoi lao dong 03 (26.482.698.139)  (28.211.422.849)
4. Tién lai vay da tra 04 - =
5. Thué thu nhap doanh nghi¢p da ndp 05 (29.034.216.886)  (43.321.457.948) J
6. Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 06 22.055.150.877 86.460,806.146 X
7. Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh 07 (254.697.271.805)  (241.341.876.010)
Lueu chuyén tién thuin tir hogt dpng kinh doanh 20 (21.863.275.062)  102.823.533.991
Il. Lwu chuyén tién tir hogt djng diu twr
1. Tién chi dé mua sém, xdy dyng TSCD va céc tai san 21 (32.836.364)

dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bdn TSCD va cdc taisan 22 176.500.000

dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia don vi khic 23 (104.784.443.168)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cung ciadon 24 129.616.655.122 Nx’zﬁ

vi khac S S5,
5. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge chia 27 9.179.970.446 4.598.455. ',-'25? TRACH KK
Luwu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw 30 34.155.846.036  (21.211.810. uosj KIEW T08
111 Luu chuyén tién tir hogt ddng tai chinh -\-_\_f-'c;-\_.\'-'ll,i
I. Tién tra ng gbc vay 34 = :'?’JE};
2. Cb tirc, lgi nhugin d4 tré cho chii s hiru 36 (15.914.015.705)  (18.733.442.000) g

Luu chuyén tién thudn ti hogt dpng tai chinh 40 (15.914.015.705)  (18.733.442.000)

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (3.621.444.731) 62.878.281.986

Tién va twong dwong tidn ddu ky 60 151.760.435.240 88.882.153.254

Anh huéng ctia thay déi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té 6] 4 #

Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.1 148.138.990.509  151.760.435.240

Ha Ngi, ngay 02 thang 03 nam 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU xfw DUNG DAN DUNG HA NOI

Ngudi 13p biéu

Ngé Thi Thanh Thiy

Ké todn truémg

Ngb Thi Thanh Thiy

~Pham Tién Diép

(Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 32 i bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay,)



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Ngi Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minkh nay lé mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L.
1.

2.

IL

2.

II.

Biic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thire sé hivu vén

Cong ty Cé phin Diu tu Xay dyng Dén dung Ha N§i tén giao dich 1a HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau ddy goi tit la “Céng ty”), duge thanh 1p va hoat ddng theo
Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh s 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha
Noi cép. Cong ty c6 10 lin thay déi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghigp thay ddi lan thir 12 sé 0100105380 do S& Ké hoach va Pu tu
thanh phé Ha N§i cdp ngdy 18/07/2022 v& viéc thay ddi vén didu I¢ thi vén Pidu 1é cua Cong ty la
245.699.920.000 adng (Bdng chit: Hai tram bén muoi ldm 1y, sdu tram chin muoi chin triéy, chin tram hai muwoi
nghin déng./,) .'i

Cb phiéu cua Cong ty duge niém yét trén san giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg khoan thanh phd Ha Ngi
vdi ma chimg khodn: XDH. '

Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong chi yéu trong linh vire xay ép va kinh doanh bét dgng san.

Nganh nghé kinh doanh

- Xdy dyng cong trinh cong nghi¢p, dan dung, nha &;

- Xdiy dymg cdng trinh k§ thudt hg ting, céng trinh giao thong dudmg bg, cong trinh thuy 1¢i vira va nho;
- Xay dymg, 1ép dat duong ddy va tram bién 4p dén 35KV

- Xy dymg va lip dat thiét bi, may méc cho cdc cong trinh; 2223
- Kinh doanh bét dong sén, quyén sir dung dét thue chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué; 6 ;
Try s¢ Cong ty tai: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi. Em vl
Chu ky siin xufit, kinh doanh thong thuomg i
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg cta Céng ty dugc thire hién trong thdi gian trén 12 thang. Tj
Thuyét minh v& kha niing so sdnh théng tin trén Bdo cfo tai chinh =¥

Céc thong tin, di¥ ligu, s6 liéu tuong {mg trong Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2022 duge trinh bay 14 cac théng tin, dir ligu, sé ligu mang tinh so sanh.

S6 lugng nhén vién

S& lugng nhan vién tai 31/12/2022 1a 178 ngudi (Tai 31/12/2021: 195 ngudi).

Ky ké todin, don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké todin

Ky ké toan nam cuia Cong ty theo nam duong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nam.
Don vj tién t¢ sir dyng trong ké to&n

Bon vj tién 1§ sir dung trong ké ton 1a déng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gia gbc, phi hop véi
Chudn myec ké toén, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Chudin myc va Ché d ké toan sip dyng
Chudin mye va Ché a4 ké todn sp dyng
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Vian Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha N§i Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b6 phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

IV.

Cong ty 4p dung céc Chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb

200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B$ Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tur sé

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B) Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé didu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-
BTC.

Tuyén b vé vige tudn thii Chudn myc ké todn va Ché a4 ké todn

Bio cdo tai chinh cua Cong ty duge I3p va trinh bdy dam bao tuan thi yéu cdu cua cde Chuin myc ké toan Viét
Nam va Ché d¢ ké todn doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc ldp va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tém tit cde chinh sdch ké todn chi yéu
U'ée tinh ké todn

Vige 1ap bdo cdo tai chinh tuan thi theo chudn myc ké ton, ché d¢ ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vi¢c 1gp va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cdu Ban Gidm déc phai ¢6 nhimg wée
tinh va gia dinh dnh huong dén s6 ligu bdo cdo vé cong ng, di san v viée trinh bay cdc khodn cong ng va tai san
tiém tang tai ngay ldp béo cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu béo cédo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat
dong. Méc di céc udc tinh ké todn duge 14p bing tét ca sy hiéu biét ciia Ban Gidm dbc, 6 thuc té phat sinh ¢6 thé
khic véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cc khoan tuong duong tidn bao gdm tién mat tai quy, céc khodn tién giri khong ky han, cdc khoan du tu
ngin han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén viée bién dong
gid tri.

L ]

Nguyén tic ké todn cdc khoan ddu tw tai chinh
Cdc khodn diu tw ndm giwx dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tir ném gitr dén ngdy ddo han bao gdm cac khoan ddu tir ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha niing ném
git dén ngay ddo han. Céc khoan déu tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm: cac khodn tién giri ngin hang c6 ky
han (bao gom ca cdc logi tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bit buge phai mua lai tai
mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan ddu tu ném gitr dén ngdy déo han khéc.

Céc khodn dAu tw ném gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhgn bt dau tir ngay mua va duge xéc dinh gid trj ban déu
theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan déu tu. Thu nhap I4i tir cdc khoan diu tu ndm
gitr dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dyr thu.
Lai duge huong trude khi Cong ty ndm giir duge ghi giam trir vao gid gde tai thai diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duge xéc dinh theo gi géc trir di dy phong phai thu khé doi.

Diu tu vao cong cy vén ciia don vi khdc

Bdu tw vao cong cy von cuia don vj khéc phan énh céc khoan diu tw cong ey vén nhung Céng ty khong ¢6 quyén
kiém sodt, ddng kiém soat hojic ¢6 anh hudmg déng ké déi voi bén duge diu tur.

Céc khoan diu tu vio cong cu vén ciia don vi khéc duge ghi nhan ban diu theo gi4 géc, bao gdm gid mua hogc
khodn gép vén cng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. Cé tirc va lgi nhudn ciia céc ky trude khi
khoan ddu tr dugc mua duge hach toén gidm gid trj ciia chinh khoan ddu tu d6. C8 tirc va lgi nhudn cua cac ky
sau khi khoan dAu tur duge mua dugce ghi nhan doanh thu. C4 tirc duge nhin bang ¢b phiéu chi duge theo doi sé
lugng ¢d phiéu ting thém, khéng ghi nhgn gid trj ¢ phiéu nhan duoc duge ghi nhén theo ménh gia.

Nguyén tiic ké todn ng phai thu
Cac khodn ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Vige phén loai céc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

A
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha N§i Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minth nay la mgt bé phan hop thénh v cdn dwge doc ddng théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

- Phai thu cua khdch hang phan énh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch ¢6 tinh
chdt mua - bén gitra Céng ty va ngudi mua 1a don vi dc lap véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan dnh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - bén.
Tai ngdy 31/12/2022, Cong ty khdng ¢6 cong ng phai thu cin phai trich Iap dy phong.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang t6n kho dugc xéc dinh trén co 5o gid thip hon gitta gid géc va gid trj thuln c6 thé thye hi¢n dugc. Gid gée
hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh (néu c6) dé
¢6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.

Hang ton kho la bit dong san duge mua hogic duge xy dyng dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng cua
Céng ty, khong phai dé cho thué hoic chi tang gid dugc xdc dinh trén co s& gid thap hon giira gid thanh dé dua :
mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gid trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gid thanh cua hang tdn kho .
béit dong san bao gdm: chi phi tién sir dung dét va céc chi phi phét trién d4t, chi phi xdy dymg phai tra cho nha
thiu, chi phi 1ai vay, chi phi t vén thiét ké, chi phi san Idp, dén bu gidi phéng mét béng, phi tu vén, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan 1y xdy dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gié tri thuéin 6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udc tinh cia hang t3n kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thutmg trix chi phi u6c tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cin thiét cho viéc tiéu thy chiing

Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge hach todn theo phuong phap ké
khai thuomg xuyén.

;

6. Nguyén tic ghi nhin va phuong phdp khiu hao TSCD

6.1 Nguyén tiic ghi nhiin va phuong phép khéu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can ddi ké toan theo cdc chi
tiéu nguyén gia, hao mon lug ké va gia tri con lai.

Nguyén gié tai san 6 dinh hiru hinh mua sim bao gdm gi4 mua (1rir céic khoan chiét khéu thuong mai hogc giam
gid), cdc khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi séin sang sir dung.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh ty x4y dyng hodic tyr ché bao gdm gid thanh thyc té ciia i sin cb dinh hiru
hinh ty xay dyng hodic ty ché va chi phi lip dat chay thir.

Céc chi phi phdt sinh sau ghi nhdn ban diu TSCP hiru hinh dugc ghi tang nguyén gid cia tai san khi cdc chi phi
ndy chéic chén lam tang lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thoa man duge didu kién trén
duge Cong ty ghi nhn vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Cong ty &p dung phuong phap khdu hao dudmg thing déi véi tai san cé dinh hiru hinh. Ké todn TSCD hitu hinh
duge phén loai theo nhém tai san c6 ciing tinh chét va myc dich sir dung trong hoat ddng san xuét kinh doanh cua
Cong ty gdbm:

Logi tai san ¢ dinh

Nha cira vat kién tric 05-30
May méc, thiét bj 03-10
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quén 1y 03 - 05
Tai san khéc 04 - 05

6.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan énh trén Béng cén dbi ké todn theo c4c chi tiéu
nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Péng Da - Ha Néi Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 09 - DN |

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cde thuyét mirth ndy Ia mt bé phén hop thanh va edn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Nguyén gié tai san ¢4 dinh v6 hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Cong ty phi bo ra dé c6 dugc tai san cé dinh
tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh vo hinh
phét sinh sau ghi nhn ban diu dugc ghi nhn 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi ndy gén
lién v6i mgt i san ¢ dinh v6 hinh cy thé va lam tang lgi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban thanh thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mén Ity ké dugc xo6a sb va lai, 13 phét sinh
do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gdm biéu tugng ciia Cong ty va Quyén sir dung dit.

Biéu tugng ciia Céng ty duge khAu hao theo phuong phép dudng thing trong 5 nim. Biéu tugng ciia Cong ty da
duge trich hét khdu hao tir céc ky ké toan trude.

Quyén sir dung dat (tién sir dung dét) lau dai 1a quyén sir dyng dét véi 5 dién tich san dich vy Khu 6 thi m&i Yeén
Hoa do Céng ty s& hitu l4u dai va khong thyc hién trich khdu hao.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khdu hao bit dong sin diu tu
Nguyén tic ghi nhin bit apng sin diu tw

Bt dong san ddu tu cia Cong ty 14 nha, mét phin cia nha holic co 5o ha ting thuge s& hiru cia Cong ty duge sir
dyng nhim myc dich thu 131 tir viéc cho thué. B4t dong sin du twr duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy
ké. Nguyén gia cha Bét ddng san dAu tu 12 toAn b céc chi phi ma Cong ty phai bé ra hogc gié trj hop Iy cia céc
khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duge bét dong san diu tur tinh dén thei diém mua hotic xdy dymg hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhin véo chi phi, trir khi
chi phi nay 6 kha nang chic chin lam cho bt dgng san diu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mitc hoat dong duge dénh gid ban diu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dng sin déu tu duge ban, nguyén gid va khéu hao Ity ké duge x6a sé va 1i, 16 nao phat sinh duge hach
todn vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bt dong san chi s& hitu sir dyng hodic hang tdn kho thanh bét déng san déu tu chi khi chi sé hitu
chim dit sir dyng tai san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat ddng hode khi két thiic giai doan xdy dyng. Viée
chuyén tir bt dong san déu tu sang bét dong san chit s& hiru sir dung hay hang ton kho chi khi chii s¢ hitu bét diu
sir dung ti san nay hofic bt dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bét dong
san chu s¢ hiru sir dung hoge hang ton kho khong 1am thay di nguyén gid hay gid trj con lai cia bét dong sn tai
ngay chuyén déi.

Phuong phdp khdu hao bdt dpng sin ddu te

Bét dong sin ddu tur cia Cong ty la co s ha tAng cho thué duge khéu hao theo phuong phép duong thing theo
thoi gian hitu dyng wéc tinh trong vong tir 20 dén 30 nam.

Nguyén tiic ghi nhin chi phf xAy dyng co ban di dang

Chi phi xdy dyng co ban do dang ciia Céng ty 12 chi phi ddu tr dyr 4n Khu d6 thj méi Yén Hoa, dugc ghi nhén
theo gid gdc. Chi phi ny bao gdm chi phi giai phong mat bing, chi phi ha ting k¥ thuat, chi phi hoat dong cla
Ban quan Iy dy én va cdc chi phi khdc c6 lién quan duoc ghi nh@n phi hgp véi ché do chinh sach cia Cong ty.
Khoan chi phi xdy dyng co ban ndy da duge két chuyén vao gia vén hang bén trong ky.

Nguyén tiic ghi nhin va phan bd céc khoin chi phi tri trude

Chi phi tra trde bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ciia nhicu ky ké toan. Chi phi tra trude cuia Cong ty 14 thué thu nhdp doanh nghiép tam n@p theo tién do thu
tién va phi méi gidi ban hang.

Thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp duge ghi nhan trén co 5o s tién thué phai ndp vao Ngin sach Nha nudc
lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién 4 cla cic Dy d4n ma Cc?m.g ty dang thyc hién. Khodn tién nay sé
dugce ghi nhén vao chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cta ky ké toan khi Dy 4n hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minth nay la mét bo phdn hgp thanh vé cdn dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém thea)

10.

11

12.

13.

4.

Chi phi méi gidi ban hang la toan by cac khoan chi phi ma Cong ty chi ra phuc vy cho hoat dong ban can hd hinh
thanh trong tuong lai va dugc phin bd khi c6 doanh thu bén cin hé.
Nguyén tic ké todn cdc khoan ng phii tra

No phai tra la céc khoan phai thanh todn cho nha cung cp va céc di tugng khée. No phai tra bao gbm céc khoan
phai tra ngudi ban va phai tra khac. N phai tra khéng ghi nhdn thip hon nghia vy phai thanh toén.

Vige phan logi céc khoan ng phai tré duge thyc hign theo nguyén téc sau:

- Phai trd ngudi ban gém céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich
VY, t4i san va ngudi bén 1a don vj dge 1dp véi ngudi mua,

- Phai tra khéc gom cédc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cdp hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng va ky han phai tra,

Nguyén tiic ghi nhin vay

Cac khodn vay dugc ghi nhin trén co sé céc phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé udc va cac hop dong vay.
Céc khodn vay dugc theo ddi theo timg déi tugng, ky han

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd cia Cong ty bao gdm cdc khoan trich truée chi phi cong trinh, 1a céc chi phi thyc té da phat sinh
trong ky béo cdo nhung chura chi tra do chura ¢6 héa don hofic chua dii hd so, tai ligu ké todn, duge ghi nhan vao
chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bdo cdo va cdc khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi nhén hang hda, dich
vy nhung dugc tinh trude vao chi phi san xudt, kinh doanh ky nay dé dam béo khi phat sinh thyc té khong giy dot
bién cho chi phi san xudit, kinh doanh.

Cong ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gid von cho céc hang myc da hoan thanh va dugc xic dinh 12 da ban
trong ky. Chi phi trich truée vao gia vén la cic khoan chi phi dd c6 trong dyr todn ddu tu, xdy dung nhung chua cé
dit hé so, tai ligu dé nghiém thu khdi lugng. 86 chi phi trich trude duge tam tinh dam béo tuong (mg vdi dinh mirc
gid von tinh theo tdng chi phi dy toén ciia cong trinh duge x4c dinh da ban,

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hién

Doanh thu chura thyre hién ctia Cong ty bao gém doanh thu nhén trude vé cho thué mit béng va doanh thu nhén
trude vé kinh doanh bét dong sn.

Doanh thu kinh doanh bét dong san chua thyc hi¢n ciia Céng ty dugc ghi nhan trén co sé s6 tién da thu theo tién
d6 quy dinh trong Hop ddng, da phét hanh héa don cho khach hang mua nha.

Doanh thu cho thué mat bing ghi nhén truée cho nhidu ky ké todn va tién thu cta khach hang theo tién do quy
dinh trong Hop ddng dugc ghi nhén trén co so sb tién da thu, da phat hanh hoa don. Viéc phén bé dé ghi nhin
doanh thu theo thi gian thyc té thué cua hgp déng.

Nguyén tic ghi nhdn vdn chi sé hiru
Vén gép ciia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thye té da g6p cuia céc cb dong.

Loi nhugin sau thué chua phén phéi 14 s6 Igi nhugn (1) tir hoat dong ciia doanh nghigp sau khi trir chi phi thué
TNDN cuia ndim nay va céc khodn diéu chinh do ap dung hdi té do thay ddi chinh sach ké todn va didu chinh hdi
td do sai sot trong yéu ctia cic ndm trudc.

Loi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghi¢p duge phan phéi cho cdc cb dong sau khi da trich ldp céc quy theo Piéu
I¢ cia Cong ty cling nhur céc quy dinh cia phap lujt va da dugc Pai hoi ddng cé déng phé duyét.

Vigc phan phéi lgi nhudn cho cdc cé déng duge cin nhic dén céc khoan muyc phi tién t¢ ndm trong lgi nhugn sau
thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tire nhur 13i do danh gi4 lai tai san
mang di gop vén, 12i do ddnh gié lai céc khoan myc tién 8, cdc cong cu tai chinh 14 cdc khoan myc phi tién té
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy & mét bé phan hop thanh va cdn duge doc déng théi véi béo edo tai chinh kém theo)

15.

16.
16.1

Co tirc duge ghi nhan 12 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ctia Cdng ty bao gdm doanh thu xdy lap, doanh thu cho thué mdy thi cong, thué mat bing, doanh thu
chuyén nhugng bét dong san va doanh thu tir 12i tidn giri ngan hang:

Doanh thu xdy 14p ctia Cong ty dugc ghi nhn theo chinh sich ké toan ciia Cong ty vé hop dbng xay dyng.
Doanh thu xdy dung
Khi két qua thyc hién hgp ddng duge udc tinh mot céch dang tin cdy thi:

- D6 v6i céc hop déng xdy dymg qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién o ké hoach, doanh thu va chi phi
lién quan dén hgp ddng dugce ghi nhin twong (mg véi phin cong viée da hoan thanh do Cong ty ty xc dinh vo
ngdy két thiic nam tai chinh.

- Déi véi cac hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khéi lugng thyc hién, doanh thu
va chi phf lién quan dén hop ddng dugc ghi nhdn tuong tmg véi phén cong viée da hoan thanh duge khach hang
xdc nhéin va dugc phan 4nh trén héa don da l4p.

Céc khodn tang, gidm khéi lugng xéy I4p, cac khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khéc chi dugc ghi nhan
doanh thu khi d& dugc théng nhit véi khach hang.

Khi két qua thyc hign hop déng xay dyng khong thé uéc tinh duge mét cach déng tin cfly, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhn twong duong véi chi phi ciia hop ddng da phat sinh ma viée hoan tra 14 tuong déi
chiic chin.

- Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh lgch gitra tong doanh thu Ity ké ciia hgp déng xdy dyng da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén héa don
thanh todn theo tién do ké hoach ciia hop déng dugc ghi nhan Ia khoan phai thu hodic phai tri theo tién dg ké
hogch ciia cde hop ddng xdy dyng.

Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu bén bét dong sin ma Cong ty la chi du tr duge ghi nhan khi ddng thoi thoa mén tt ¢ nam (5) diéu
Kkién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bj va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich
gan lién véi quyén s hitu bt ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghi¢p khong con ndm giir quyén quén 1y bt dong san nhu ngudi s& hiru bt dong san hoge quyén kiém
soat béit dgng san;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc:

- Cong ty da thu duge hoge s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong sén;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong sin.

Doanh thu tién lai

Tién 14i dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duge xéc dinh trén sé dir cdc tai khoan tidn glri va 1di sudt thyc té timg
Cic nguyén tic va phuong phép ké todn khic

Céc nghia vy vé thué

Thué Gid trj gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung vigc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng diin ciia ludt thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhgp doanh nghiép thé hién téng gié trj ctia sé thué phai tra hién tai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phan hop thémh va cdn dwye doc déng thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo)

86 thué phai tra hign tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhép chju thué khac véi lgi nhuan
thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thué khéng bao gdm cac khoan
thu nhdp hay chi phi tinh thué hofic duge khéu trir trong céc nam khéc (bao gdm ca 18 mang sang, néu ¢6) va

ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiju thué hogc khong duge khiu tri,
Cong ty dp dyng mirc thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép 1 20% trén lgi nhudn chiu thué.

Vige xéc dinh thué thu nhap doanh nghigp ciia cong ty cain cir vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thdri ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude

vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.
Thué khic

Céc logi thué, phi khdc doanh nghigp thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong theo céc ludt thué

hi¢n hanh tai Viét Nam.

V. Thong tin bd sung cho cdc khoin myc trinh by trong Bing cin dbi ké todn

1. Tién va cdc khoin twong duwong tidn

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién 12,518.169.670  41.410.434.203
Tién mgt 1.711.030.242 689.409.045
Tién giri ngdn hang 10.807.139.428  40.721.025.158
Tién giri VND 10.807.139.428  40.721.025.158
Csic khoin twong dwong tién : 135.620.820.839  110.350.001.037
Ngéin hang TMCP Sai Gon Ha Noi - 17.770.000.000
Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 16.477.796.382
Ngin hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Ngi (1) 31.000.000.000  31.000.000.000
Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trién Vigt Nam - S& giao dich 3 (2) 31.120.820.839  35.102.204.655
Ngan hang TMCP DPiu tu va Phét trién Viét Nam - CN Thing Long 10.000.000.000

Céng ty C4 phin Chimg khoén VPS (3)
Cong

73.500.000.000

148.138.990.509

151.760.435.240

(1) Cac Hop déng tién giri tai Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Ha Ngi véi tdng s tién

14 31 ty ddng, ky han 3 thang, 13i suét tir 5,3%/nim - 6%/nam.

(2) Cac Hop ddng tién giri tai Ngin hang TMCP DAu tur va Phat trién Viét Nam chi nhanh S& giao dich 3 véi tong
s6 tién 12 31.120.820.839 dtamg, ky han 3 thang, 1ai sudit tir 5%/nam - 6%/nam.

(3) Céc Hop dong tién giri tai Cong ty C6 phdn Chimg khodn VPS véi tdng sb tién 1a 73.500.000.000 dong, ky

han tir 1 dén 3 théng, 1ai sudt tir 5,2%/nam- 7,6%/ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyé.r minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn diege doc d&ng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

Phai thu cia khiach hang

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022 :
VND VND )
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
a) Ngin han \
Cong ty CP Pdu tr va Xdy 972.416.715 - 972.416,715 - :
dyng Ha Thanh - UDIC
Ban Quan Iy Dy dn Diu tu 8.093.517.528 - 8.093.517.528 -
Xay dyng Coéng trinh Vin
héa - Xa& hoi Thanh phé Ha
Noi
Trén Héng Tam 1.473.500.000 : 3.256.250.000 -
Cuc dy trir Nha nuée khu 1.075.688.050 - 1.067.063.000 -
vire Vinh Pha
TCT Péu tu Phat trién Ha 11.555.050.361 - 12.572.986.469 -
ting Do thj UDIC - Céng ty
TNHH MTV
Cong ty CP Pdu tr Tai 10.341.330.000 - - -
chinh Séng Hong
Céc dbi tugng khic 58.821.199.829 - 106.988.960.889 -
Cing 92.332.702.483 - 132.951.194.601 - \Ng
o
b) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2 / co
TRACH NI
Tra trude cho ngudi ban KEM TOA
3171212022 01;01;2022\1“-;:
VND VND )
a) Ngdn han e
Céng ty TNHH Thuong mai va X4y dymg HDT Ha Noi 1.891.395.524 1.442.457.901
Cong ty Lién doanh X4y dyng Ha N¢i Béc Kinh 3.809.278.012 3.809.278.012
Céng ty CP Péu tu xdy dyng Hai Vén 3.866.857.700 3.866.857.700
TCT Pdu tur Phit trién Ha ting D6 thj UDIC - CT TNHH MTV - 1.123.764.000
Céc d6i twgng khac 12.215.614.660 16.812.073.057
Cing 21.783.145.896  27.054.430.670
b) Tra trude cho ngudi bin la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII2
Phii thu khéc
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong
a) Ngdn han 21.659.621.133 - 31.838.452.858 -
Tam (mg 19.503.527.141 - 18.881.792.382
Phai thu khéc 2.156.093.992 - 12.956.660.476 -
Lai dy thu 961.098.159 £ 721.413.868 -
Tién truy thu thué GTGT 2 - 11.032.885.048 :

Cdc doi twomg khde 1.194.995 833 - 1.202.361.560



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: $6 292 ngd Van Chuong - Khdm Thién - Béng Da - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac .'huyéf minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duge doe d’éng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 41.829.500.000 - 41.829.500.000 -
Ky qu, ky cugce 41.829.500.000 - 41.829.500.000 -
S& Ké hoach va Pau tir 41.829.500.000 - 41.829.500.000 e
Thanh phd Ha Ni (1) '
Céng 63.489.121.133 - 73.667.952.858 -

(1) Ky quy dai han tai So Ké hoach & DAu tu Thanh phé Ha Noi dé thyc hién dy 4n tai 6 dit E2 Yén Hoa va
CT02B Nam Thing Long va sé 202 Puong Budi.

6. Hang tdn kho

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gid gbe Dy phong Gis gbc Dy phong

Nguyén liéu, vt ligu 1.897.280.000  (1.897.280.000) 1.897.280.000 .
Hang héa . - 42.540.271.103 .
Chi phi san xuét kinh doanh 214.904.730.314 - 180.675.525.758 .
dé dang (i)

Cing 216.802.010.314  (1.897.280.000) 225.113.076.861 -

(i) Chi phi san xudt kinh doanh dé dang bao gdm chi phi san xuft kinh doanh d¢ dang ctia dy an CT02B Nam
Thing Long, cong trinh Phap Van Tir Hiép, dy 4n A1 Yén Hoa... va céc cong trinh do Cong ty lam nha thiu xay
ding.

w

2228.

7. Taisan dé dang dai han E
31/12/2022 01/01/2022G TY

VND VNDIEW

Chi phi xdy dung co ban dé dang RVA DN

Dy 4n Khu d6 thj méi Yén Hoa - 25.371.813.799T NAR
Cong - 25371.813.799 ¢

8. Ting, giam Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Pon vi tinh: VND

. Biéu twgng

Khoin muc Quyén sir dyng diit O s Cong
Nguyén gid
S6 du ngay 01/01/2022 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Mua trong nim - = .
S6 du ngay 31/12/2022 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Gid trj hao mon luy ké
Sé du ngay 01/01/2022 - 32.860.000 32.860.000
Khéu hao trong nam - - -
S6 du ngay 31/12/2022 - 32.860.000 32.860.000
Gid trj con lai
Tai ngay 01/01/2022 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 31/12/2022 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gid TSCD cudi nam da khiu hao hét nhung vin con sir dung: 32.860.000 VND



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: S6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nji Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mét bg phdn hgp thanh va cén dwoe doc dtfng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

Tiing, giam bét djng sin diu tr

Bit dpng sin diu tie cho thué Pon vi tinh: VND
Khoin mye 01/01/2022 Téng trong nim __ Gidm trong nim 31/12/2022

Nguyén gid 318.242.439.907 - 82.492.854  318.159.947.053
San djch vy cho thué 318.242.439.907 - 82.492.854 318.159.947.053
Gid trj hao mon luy ké 45.249.764.566 11.781.372.252 - 57.031.136.818
San djch vy cho thué 45.249.764.566 11.781.372.252 57.031.136.818
Gid trj con lai 272.992.675.341 261.128.810.235
San dich vu cho thué 272.992.675.341 261.128.810.235

Theo quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam sé 05 - Bdr dgng san déu ne, gi trj hop Iy cta bit dong sin diu
tu tai ngdy 31 théng 12 nam 2022 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh duge gid tri hgp 1y
nay nén gid trj hop 1y cla bét déng san diu tr tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022 chua dugc trinh bay trén Thuyét
minh béo cdo tai chinh. Dé xéc dinh dugc gi tri hop Iy nay, Cong ty s& phai thué mot cong ty tu vén doc lap dénh
gid gié tri hop 1y cua bit dong san déu tu. Hign tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu vin phit hop dé thuc hién
cong vige ndy,

Chi phi tri truée

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Dai hgn ;
Thué TNDN tam nép theo tién d¢ thu tién 366.573.000 2.069.856.870
Phi m6i giGi ciia Cong trinh E2 Yén Hoa - 2.548.761.648
Phi méi gi6i clia Dy 4n Hoang Liét - 1.878.387.200
Cing 366.573.000 6.497.005.718
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Khdm Thién - Péng Pa - Ha Ndi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh vé cdn dwge doc déng théi véi bao cdo tai chinh kém theo)
12. Phdi tra ngudi bin

13.

14.

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gi tri So ct:rl;h:;ﬁng Gif i ) cl:rI;h:qnﬂng
Ngiin han
Cong ty CP Thuong mai va 2.383.721.921 2.383.721.921 2.409.898.082 2.409.898.082
Dich vu Ha Minh {
Céng ty TNHH Xay dymg va 1.302.545.330 1.302.545.330 1.302.545.330 1.302.545330 |
Thuong mai Thién Huong
Céng ty TNHH Thuong mai 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483
va Xay dung Cao Quy )
Cong ty CP Xdy dyng va Vat 1.135.957.100 1.135.957.100 54.060.000 54.060.000
liéu Xdy dung THK
Cong ty CP Xay dyng va 1.353.917.631 1.353.917.631 1.725.117.642 1.725.117.642
Thuong mai Cuomg Pat
Cong ty TNHH Théi Duong 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104
Cong ty TNHH Dit Viét 424.391.608 424.391.608 . .
Nam
Céc dbi tugng khac 29.046.471.586 29.046.471.586  29.376.074.475  29.376.074.475
Cing 39.590.066.763 39.590.066.763  38.810.757.116  38.810.757.116
Ngudi mua tra tién truée : .\0‘2:(,
31/12/2022 01/01/2022” 5
VND VND..: ..
Ngdn han EMTO
Ban quén 1y Dy 4n Quin Tay Hb 30.981.399.000  24.456.691.000~ VI
Trung tdm Luu trir Quéc gia I 12.816.842.773  12.816.842.773 "f&j\f;-«
Céng ty CP Tur vén va PAu tr Xy dyng Buu dién - 3.000.000.000 St
Ban quén Iy Dy &n ddu tu xdy dyng huyén Chuong My . 2.350.634.000
Ban quén ly Dy 4n quén Ba Dinh 26.582.532.000 .
Céc dbi tugng khac 690.168.675 789.057.000
Cong 71.070.942.448  43.413.224.773
Thué va cic khoan phai njp nha nuée
Pon vi tinh: VND
01/01/2022 S6 phai ndp S6 da thyc ndp 31/12/2022
trong nim trong ndm
Phai njp
Thué GTGT déu ra 6.690.289.002 4.638.468.633 9.299.186.594 2.029.571.041
Thué TNDN (i) 24.827.432.199 18.106.540.236  29.034.216.886  13.899.755.549
Thué thu nhip c4 nhan 14.432.048 721.511.546 643.410.360 92.533.234
Thué nha dat, tién thué dét . 7.549.811.890 7.549.811.890 -
Céc logi thué khéc . 15.000.000 15.000.000 -
Cong 31.532.153.249 31.031.332.305  46.541.625.730  16.021.859.824

(i) Trong tong s6 thué TNDN phai ngp trong nam c6 1.703.283.870 déng la thué TNDN tam np 1% trén sé tién

thu duge tir hogt dong chuyén nhugng bét dong san.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mt b phén hop thanh va cén dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15. Chi phi phii tri

16.

Ngin han
Trich truge chi phi cong trinh XNS - Cai tao nha B, Duy Tién, Had Nam

Cong

Phai tra khic

a) Ngdn han

Kinh phi cong doan

Bio hiém xa hdi

Bio hiém y té

Béo hiém that nghiép

Duc6 TK141 (Céc xi nghi¢p chimg tir hoan (mg chura thanh toan)
Ducéd TK138

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Céng ty TNHH Dat Viét Nam (1)

Lai lién doanh phai ra

Trich truce tién sir dung ddt di dn khu d6 thi Yén Hoa .
Ban quan trj Nha E4 Yén Hoa - Tién kinh phi béo tri can ho
Ban quan tri Nha E2 Yén Hoa - Tién kinh pht bdo tri cdn ho
Cong ty CP Ddu tw xdy dung Cdu diomg Ha Néi (2)

Tong Céng ty Ddu te phdt trién Ha tdng dé thj UDIC - Cong ty TNHH
MTV (3)

Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Ngi Béc Kinh (4)

Céng ty TNHH Nhé mede MTV Mai Bing (5)

Cdc doi twogng khdc

Nhan ky quy ky cuge ngin han

b) Dai han

Nhén ky qu¥ ky cugc dai han

Cong

Mdu sé B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
866.962.188 4
866.962.188 .
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
135.702.850.907  223.841.140.049
4.604.856 57.119.632
78.333.552 1.084.375
8.759.905 2
1.151.176 2
7.814.036.014 8.194.834.048
3.925.926 31.924.662
127.692.039.478  215.256.177.332
10.000.000.000  10.000.000.000
10.248.867.669  51.268.291.220
- 34.544.664.392
28.383.129.509  20.704.727.452
- 25.959.378.585
30.455.708.538  30.455.708.538
28.581.417.645  28.581.417.645
13.144.989.500  13.144.989.500
6.280.926.617 2
597.000.000 597.000.000
100.000.000 300.000.000
4.708.317.640 4.776.717.640
4.708.317.640 4.776.717.640
140.411.168.547 228.617.857.689

(1)Khodn hop tdc kinh doanh v6i Cong ty TNHH DAt Vigt Nam dé xéy dyng tda nha E2 Yén Hoa sé tién 10 ty

dong.
(2) Khoan phai tra vé phén chia lgi nhudn dy 4n E4 Yén Hoa.

(3) Khoan hop tée kinh doanh véi Téng Cong ty Déu tu phat trién Ha ting dé thj UDIC - Céng ty TNHH MTV dé

thyre hig¢n Cong trinh CT 02B Nam Thang Long.

(4) Khoan tién Céng ty Lién doanh Xdy dyng Ha Ni Bic Kinh tam (mg dé thyc hién cong trinh Nha may xi
mang Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh da dimg thi cong, dyr 4n khong dugc trién khai tiép va dang trong thoi

gian cho thye hign thu tuc thanh quyét todn cong trinh.
(5) Khoan tién phai tra vé phan chia loi nhun dy 4n Hoang Liét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dija chi: S6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Miiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thénh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

18. Doanh thu chua thyc hién

a) Ngdn han
Doanh thu nhan truée vé cho thué mat bing
b) Dai han

Doanh thu nhén trude vé kinh doanh bit dgng san (*)

Cing

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
3.672.003.128 3.902.397.184
3.672.003.128 3.902.397.184
31.301.596.670  153.444.949.348
31.301.596.670  153.444.949.348
34.973.599.798  157.347.346.532

(*) Doanh thu Bét d¢ng sén ciia nha E2 Yén Hoa va nha M1 Yén Hoa, dy én Hoang Liét phan dnh s tién da thu
cua khich hang mua nha theo tién d¢ quy dinh trong hop déng dugc ghi nhan trén co sé sé tién da thu va da phat

hanh héa don.

19. Vén chii sé hivu
19.1 Bing d6i chiéu bién dpng cita vén chii sé hiru

Chi tidu

S6 dwr tai ngay 01/01/2021

Tang vén trong nam trude

Ldi trong nam trude

Chia ¢ tire

Chia l4i lién doanh toa E2 Yén Hoa
Phén phdi cdc quy

SO dwr tai ngay 31/12/2021

Ting vén trong nim nay

L&i trong ndm nay

Chia ¢ tirc (**)

Chia 1ai lién doanh Dy dn Hoang Liét
Diéu chinh 14i lién doanh tda E2 Yén Hoa (*)
Phén phéi cdc quy (**)

S6 dur tai ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

Vién gop cia chi Lgi nhugin Cing
s0 hiru sau thué
chua phén phdi
109.200.000.000  278.830.016.028  388.030.016.028
54.600.000.000 - 54.600.000.000 -
- 137.854323.688  137.854.323.688 /.5
- (10.920.000.000)  (10.920.000.000)% /"
- (40.995217.074) (40.995.217.074). [ ™!
- (20.141.464.995)  (20.141.464.999)« "
163.800.000.000  344.627.657.647  S08.427.657.647.

81.899.920.000 =
% 73.525.664.582

73.525.664.5%1‘
(98.279.920.00¢

- (98.279.920.000)

- (6.280.926.617) (6.280.926.61

- 1.949.206.924 1.949.206.924

- (9.564.334.846) (9.564.334.846)
245.699.920.000  305.977.347.690  551.677.267.690

(*) Theo Bién ban lam vigc ngay 26/12/2022, Cong ty C6 phin Ddu tu Xay dyng Dan dung Ha Noi va Cong ty
TNHH Dt Viét Nam théng nhét diéu chinh phén chia 1¢i nhuén kinh doanh cin hd nudc ngoai thue dir 4n Nha

chung cu cao ting E2 Yén Hoa.

(**) Chia ¢4 tirc va phén phdi céc quy theo Nghj quyét dai hoi ddng cé dong thudmg nién 2022 sé 14/2022/NQ-
DHDCD ngay 28/4/2022. Trong d6 tra ¢ tirc bing cb phiéu 50% vén Diéu 1¢, bing tién mat 10% vén Didu 16,
Cong ty da hoan thanh vige ting vén tir vige tra cb tirc bing cd phiéu va dang ky s6 lugng cb phiéu giao dich b
sung theo Théng béo s 2249/TB-SGDHN ngiy 06/7/2022 ciia S& giao djch chimg khodn Ha Ngi vé viéc chip
thugn thay déi daing ky giao dich ¢ phiéu vai s6 lugng b phiéu dang ky giao dich bé sung 8.189.992 cé phiéu.

19.2 Chi tiét vén diu tir ciia chi sé hivu

TCT Déu tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

Vén gép cuia cac cd dong khéc
Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
105.904.890.000 70.603.260.000
139.795.030.000 93.196.740.000
245.699.920.000  163.800.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Miiu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét mink nay la mét bo phdn hop thanh va cédn dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)
19.3 Cie giao djch vé von véi cdc chii sé hivw va phin phdi cé tire, chia lgi nhugn

Vén gop ciia chii sé hiru

Vén gop diu nam

Vén gop ting trong nam
Vén gop giam trong nam

Vén gop cudi nam

Cé tire, 1¢i nhufin da chia

19.4 Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phét hanh
S8 lugng cé phiéu da bén ra cong ching

-Cé phfé:u pho théng

- C6 phiéu wu dai (logi duge phan 1a von chii sé hit)

$6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu pho théng

- C6 phiéu wu dai (logi dwge phén la vén chii sé hivw)

- Ménh gié cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C4 phiéu

Nim 2022 Nam 2021

VND VND
163.800.000.000  109.200.000.000
81.899.920.000 54.600.000.000

245.699.920.000  163.800.000.000
98.279.920.000 10.920.000.000
31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu Cb phiéu

24.569.992 16.380.000
24.569.992 16.380.000
24.569.992 16.380.000
24.569.992 16.380.000
24.569.992 16.380.000

19.5 Céc quy ciia edng ty 5
Bon vi tinh: VND
Ting Giam
h
Khodn myc 01/01/2022 SR i trong niim 31/12/2022

Quy déu tur phét trién 13.029.199.589 - 13.029.199.589
Quy khac thude von chi sé 12.538.292.999 - 12.538.292.999
hitru

Cing 25.567.492.588 - 25.567.492.588

* Myc dich trich lfip va sir dung cde quy cia doanh nghiép

- Qug ddu tu phét trién clia doanh nghiép duge trich 1dp dé md rong quy mo san xuét, kinh doanh hode diu tur chidu
sdu cia doanh nghigp. Phi hop véi quy dinh tai diéu 1¢ Cong ty.

VL. Thong tin bé sung cho céc khodn myc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh

1.

Doanh thu
Doanh thu hoat dong xdy 1ép va chuyén nhugng bt dong san
Doanh thu cung cdp dich vy

Cong

Tong doanh thu bin hang va cung cfip dich vy
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Niam 2022
VND

Niim 2021
VND

313.761.392.060
64.535.000.194

510.746.450.201
52.888.727.149

378.296.392.254

563.635.177.350
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dja chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

b)

Gid vbn hang bén

Gid vén hoat dong xay Iap va chuyén nhugng bét dong sin
Gid von cung cp dich vu
Dy phong giam gid hang ton kho

Cing

Doanh thu hoat dng tai chinh

Lai tién giri ngan hang
L4i nop chdm tién nha

Cing

Thu nhiip khdc

Thu tién dién nudc va phi dich vu
Xir ly cong ng

Thanh 1y tai san ¢é dinh

Cing

Chi phi khdc

Chi phi dién, nuréce, vt tu
Xir ly edng ng

Phat vi pham, truy thu thué
Chi phi khac

Cing

Chi phi bén hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Cdc khodn chi phi bdn hang phit sinh trong nim
Chi phi bing tién khéc

Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi vt liéu quan Iy

Chi phi dé ding vin phong

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh

Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khdc

Cong

27

Niim 2022
VND

Miu s6 B 09 - DN

Nim 2021

y

vl
VND /)

213.839.168.149
41.857.883.406
1.897.280.000

324.997:185.273 </ ¢

38.005.'?45.98% =
A* '\

257.594.331.555

363.002.931.255 \"

~

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
9.419.654.737 4.899.884.779
847.583.000 399.984.028
10.267.237.737 5.299.868.807
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
6.922.855.411 5.376.753.786
348.056.548 1.418.168.683 =
176.500.000 _ae?g,ig;j;
7.447.411.959 6.794.922.469 ¢
a 1Y &
EM HUU HA
Niim 2022 Niim 2027 DN Gl
VND vmarf/‘
6.726477.114  5.705.703.8%4 5 %
854.708.824 6.752.376
4.510.923.021 1.516.764.227
13.000.000 .
12.105.108.959 7.229.220.497
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
11.950.638.489  16.398.295.478
11.950.638.489  16.398.295.478
21.025.474.259  16.241.013.550
11.575.715.487  10.470.989.484
421.349.721 325.683.113
116.263.363 198.940.392
43.402.867 62.840.955
1.182.887.022 1.818.315.932
1.191.423.017 927.490.144
6.494.432.782 2.436.753.530
32.976.112.748  32.639.309.028




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim t&i chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dija chi: $6 292 ngd Vain Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Lgi nhugn ké ton sau thué thu nhap doanh nghigp

+ Céc khodn diéu chinh tang hodc giam lgi nhugn ké toén dé x4c dinh
loi nhugn hogc 16 phén bé cho cé déng s¢ hiru cd phiéu phd thong:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

7. Chi phi san xufit, kinh doanh theo yéu t6
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nhén vién 32.279.762.627  24.287.921.489
Chi phi nguyén ligu, vt liéu 31.992.000.853  42.990.185.962
Chi phi cong cu dung cy 304.629.640 447.959.724
Chi phi khéu hao tai san ¢é dijnh 15.913.555.951 14.217.155.836
Thud, phi 1¢ phi 1.182.887.022 1.818.315.932
Chi phi dich vy mua ngoai 32.493.171.979  21.112.079.503
Chi phi bing tién khac 19.929.361.717  46.030.905.461
Cing 134.095.369.789  150.904.523.907
8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Hogat dgng san xufit kinh doanh thong thuimg
Lgi nhufin ké todn trude thué thu nhap doanh nghiép 15.931.095.121 16.882.238.271
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 5.713.631.845 1.625.257.103
Céc khoén diéu chinh khéc (néu c6) - (300.894.546)
Thu nhdp tinh thué thu nhdp doanh nghigp 21.644.726.966  18.206.600.828
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp tinh trén thu nhip chju thué hoat 4.328.945.393 3.641.320.166
dong san xudt kinh doanh thong thudmg nam hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia cdc nam trude vao - 167.610.077
chi phi thué thu nhdp hién hanh nim nay
Tong chi ph thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4.328.945.393 3.808.930.243
Hogt d¢ng chuyén nhugng bit djng sin
Loi nhugin ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép 77.404.393.567  155.976.269.575
Thu nhp tinh thué thu nhap doanh nghiép 77.404.393.567  155.976.269.575
Thué suéit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghip tinh trén thu nhdp chiu thué nam 15.480.878.713  31.195.253.915
hi¢n hanh
Tbng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 19.809.824.106  35.004.184.158
9.  Lii co ban trén cb phiéu
Nim 2022 Niim 2021
VND VND

73.525.664.582
(4.331.719.693)

(4.331.719.693)

137.854.323.688
(50.559.551.920)

(50.559.551.920)

+ 86 trich qup khen thuing phiic loi (*) - (9.564.334.846)
+ Chia ldi lién doanh toa nha Dy dn Hoang Liét (6.280.926.617) -
+ Diéu chinh phan phé}' ldi lién doanh téa nha E2 Yén Hoa 1.949.206.924 (40.995.217.074)
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dija chi: $8 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doe ddng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

Loi nhudn hogc 18 phan b cho ¢é déng s¢ hiru cé phiéu phé thong
+ C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky

VIL

+ Lai co ban trén ¢6 phiéu (**)

69.193.944.889
20.383.695
3.395

87.294.771.768
11.608.110
7.520

(*) Gid trj Quy khen thudng, phic lgi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 1a s8 ligu thyc té Céng ty da
trich theo Nghj quyét dai hoi déng cb dong thuong nién 2022 ngay 28/4/2022. Cong ty chua c6 dyr tinh trich Quy
khen thuémg, phuc lgi trén 1gi nhugn sau thué cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022.

(**) Cong ty thyc hi¢n diéu chinh hdi t chi tiéu Lai co ban trén ¢d phiéu cia nim 2021 do anh huong cia viée
trich quy khen thuéng, phic 1gi theo Nghj quyét dai hoi dbng cb déng thudng nién 2022 ngay 28/4/2022 va Bién

ban clia Thanh tra B§ Tai chinh ngdy 10/6/2022, cy thé nhu sau:

Niim 2021

SO trude So diéu chinh SO sau

diéu chinh diéu chinh

VND VND VND

Loi nhugn ké ton sau thué thu nhdp doanh nghiép ~ 127.943.715.669 9.910.608.019  137.854.323.688

Cac khoan diéu chinh tang hojc giam lgi nhun ké  (40.995.217.074)  (9.564.334.846)  (50.559.551.920)
toén dé xdc dinh lgi nhugn hogc 13 phan bd cho cé

dong sé& hiru ¢ phiéu phd thong:

Céc khoan diéu chinh tang - - -

Céc khodn didu chinh giam (40.995.217.074)  (9.564.334.846)  (50.559.551.920)

- 86 trich quy khen thucng phiic lpi - (9.564.334.846)  (9.564.334.846)

- Chia lai lién doanh téa E2 Yén Hoa (40.995.217.074) (40.995.217.074)

Lgi nhugn hojc 18 phan bd cho cb dong s¢ hitu b 86.948.498.595 346.273.173  87.294.771.768

phiéu phé théng

Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quan 11.608.110 - 11.608.110
trong ky
Ldi co ban trén cb phiéu 7.490 30 7.520
Thong tin b sung cho cde khodn myc trinh biy trong Bdo céo lwu chuyén tién t¢
Cic giao djch khong biing tién dnh huing dén Bdo cdo luu chuyén tién t¢ trong twong lai
Nim 2022 Nam 2021
VND VND

Tang Vén gop cuia chi s& hivu tir tré b tirc

VIII Nhirng thong tin khéc

Nhirng sy ki¢n phét sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

81.899.920.000

Ban Gidm ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhan djnh cia Ban Gidm déc, trén céc khia canh trong yéu, khéng
c6 sy ki¢n bit thudng nio xdy ra sau ngay khéa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong

ciia Cong ty cén thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022.

Nghi¢p vy va sb dir véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: Céc thanh vién quan Iy chii chét, céc c4 nhan ¢6 lién quan voi cde thanh
vién quan 1y chi chét va cdc bén lién quan khic.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyéf minh nay la mét bg phdn hop thanh va edn dwge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

3.1
a)

Bén lién quan

Téng Cong ty Déu tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

Trong ndm, Cong ty dd cé cde giao djch chii yéu sau véi cde bén lién quan:

*) 86 dur véi cdc bén lién quan

Cdc khoin phai thu khdch hang

Téng Céng ty Dau tu phét trién ha tAng dé thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Cic khoan trd triede cho nguedi bin

Téng Cong ty Déu tur phat trién ha ting dé thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Cidc khodn phai tra khdc

Téng Céng ty Diu tur phat trién ha ting d6 thj UDIC -
Cong ty TNHH MTV

*) Thu nhfip ciia cdc thanh vién quin 1y chii chét

Miu sé B 09 - DN

Thu nhdp ciia céc thanh vién quan 1y chii chét duge hudng trong nam nhur sau

Luong, thudng
Cing

Théng tin so sdnh

-

Méi quan hé

Cd déng gop vén
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
11.555.050.361 12.572.986.469
11.555.050.361 12.572.986.469
& 1.123.764.000
: 1.123.764.000
28.581.417.645  28.581.417.645
28.581.417.645  28.581.417.645
Niam 2022 Nim 2021
VND VND
1.450.640.483 1.271.935.000

4.027.921.449

1.271.935.000

La s ligu dugc I4y tir Bo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021 ciia Céng ty C& phin PAu tu
Xdy dyng Dan dung Ha Noi da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Viét Nam.

Ngoai ra, mdt s6 s6 liu so sanh khéc ciia ky béo cdo trude da duge Cong ty didu chinh hdi t theo Chuin myc ké
todn Vigt Nam s6 29 - "Thay déi chinh sch ké toan va céc sai s6t" theo Bién ban Thanh tra B Tai chinh ngay

10/6/2022, céc théng tin diéu chinh cy thé nhu sau:

S6 li¢u trude didu chinh hdi t§ va sau didu chinh hdi t6:

Bing cin ddi ké todn
Pon vi tinh; VND
31/12/2021

Chi tiéu S6 da bdo cdo S6 diéu chinh  S4 sau diéu chinh

VND VND VND
Phai thu ngin han ctia khéch hang 130.807.807.697 2.143.386.904  132.951.194.601
Hang tdn kho 248.099.155.687  (22.986.078.826)  225.113.076.861
Tai sén cb dinh v6 hinh 32.860.000  11.969.206.546  12.002.066.546
Nguyén gid 32.860.000  11.969.206.546 12.002.066.546
Bét dong san ddu tu 282.816.226.496  (9.823.551.155)  272.992.675.341
Nguyén gid 330.211.646.453  (11.969.206.546)  318.242.439.907
Gid trf hao mon Ity ké (47.395.419.957) 2.145.655.391  (45.249.764.566)
Chi phi tra trudc dai han 7.613.110.730  (1.116.105.012) 6.497.005.718
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dija chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va cdn dwge doc dong théi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

b)

3.2
a)

Thué va cée khoan phai ndp Nha nude

28.818.564.999

2.713.588.250

Miu sé B 09 - DN

31.532.153.249

Doanh thu chura thyre hién dai han 185.882.287.160  (32.437.337.812)  153.444.949.348
Lgi nhu@n sau thué chua phén phéi 334.717.049.628 9.910.608.019  344.627.657.647
Bdo cdo két qua hogt dpng kinh doanh
Pon vj tinh: VND
Nim 2021
Chi tiéu S6 da bdo cio S6 diéu chinh  S6 sau diéu chinh
VND VND VND

Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu
Gid vén hang ban

529.248.184.452
342.162.507.820

34.386.992.898
20.840.423.435

563.635.177.350
363.002.931.255

Chi phi ban hang 15.282.190.466 1.116.105.012  16.398.295.478
Chi phi quan ly doanh nghiép 16.198.809.123 42.204.427  16.241.013.550
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 32.526.532.153 2.477.652.005  35.004.184.158
Lgi nhugn sau thué TNDN 127.943.715.669 9.910.608.019  137.854.323.688
L4i co ban trén cd phiéu 7.490 30 7.520

Céc thuyét minh v& sb li¢u didu chinh hdi té

Anh hurong aén Bang cdn ddi ké todn tgi ngay 31/12/2021

Chi tiéu "Phai thu ngn han cta khach hang" tang 2.143.386.904 ddng do ghi nhan bé sung doanh thu tir hoat
dong chuyén nhugng bat dong san va doanh thu cung cdp dich vu.
Chi tiéu "Hang tbn kho" gidm 22.986.078.826 ddng do didu chinh giam chi phi san xut kinh doanh d¢ dang va

hang hoa bét dong san két chuyén sang gid vén hang bén cdc can h thude dy 4n E2 Yén Hoa va dir 4n nha & thip
ting Hoang Liét

Chi tiéu "Nguyén gid Tai san c6 dinh vo hinh" tang 11.969.206.546 ddng do phan loai lai quyén sir dung dét cia 5
san dign tich dich vu Khu d6 thi méi Yén Hoa.

Chi tiéu "Nguyén gia Bt dng san diu tu" giam 11.969.206.546 déng do phéan logi lai quyén sir dung dit cia 5
san dign tich dich vy Khu d thj méi Yén Hoa sang nguyén gid tai san cé dinh v hinh.

Chi tiéu "Gid trj hao mon Ity ké Bt dong sin ddu tu" giam 2.145.655.391 déng do didu chinh giam chi phi khiu
hao quyén sir dung dét ctia 5 san dién tich dich vy Khu do thj méi Yén Hoa chuyén sang Tai san cé dinh vo hinh.

Chi tiéu "Chi phi tra trude ngén han" giam 1.116.105.012 dbng do phan b thém chi phi méi gidi cia toa nha E2
Yén Hoa vao chi phi san xuft kinh doanh trong ndm.

Chi tiéu “Thué va céc khodn phai ngp nha nudc” ting 2.713.588.250 ddng do didu chinh tang gié tri thué GTGT
ddu ra phéi np va thué thu nhdp doanh nghiép phai np.

Chi tiéu "Doanh thu chua thyc hi¢n dai han" giam 32.437.337.812 ddng do két chuyén doanh thu chua thuc hién

sang doanh thu chuyén nhugng bét dong sin cia Dy 4n nha & cao ting E2 Yén Hoa va dy 4n nha & thép ting
Hoang Liét.

Chi tiéu "Loi nhugn sau thué chua phan phéi" ting 9.910.608.019 déng do xéc dinh lai két qua kinh doanh qua
anh huong bdi cac but toan didu chinh hi t4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay Ia mét bo phdn hgp thanh va cén dge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
b) Anh huedng dén Bio cdo két qua hogt djng kinh doanh ndm 2021

Chi tiéu "Doanh thu ban hang va cung cp dich vy" tang 34.386.992.898 déng do diéu chinh ting doanh thu hoat
dong chuyén nhugng bét dong sén va doanh thu cung cip dich vy.

Chi tiéu "Gia vén hang ban" tang 20.840.423.435 ddng do diéu chinh phan bé lai chi phi dyr 4n vao gid vn céc
céin da ban cia Dy 4n nha & cao tﬁng E2 Yén Hoa, Dy dn Hoang Liét va dich vy cho thué mat bang.

Chi tiéu "Chi phi ban hang" tang 1.116.105.012 déng do diéu chinh tang chi phi méi gidi ban hang Dy én nha ¢
cao lﬂng E2 Yén Hoa.

Chi tiéu "Chi phi quéan ly doanh nghi¢p" tang 42.204.427 déng do diéu chinh ting sé thué GTGT phai ndp do
xudt héa don bd sung déi voi qua ting khéch hang.

Chi'tiéu "Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh" tang 2.477.652.005 ddng do x4c dinh lai thu nhdp tinh
thué TNDN qua anh huéng cia cée bit toan diéu chinh hdi td. )

Chi tiéu "Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp" ting 9.910.608.019 dong do x4c dinh lai két qua kinh doanh
qua anh hudng béi cac but todn diéu chinh héi té.

Ha Ngi, ngay 02 thdng 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
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