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CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy ban chitng khoan Nha nuérc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

1. Tén td chirc: Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
- Ma chirng khoan: NHA.

- Dia chi tru sé: Cum cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha
Nam.

- Dién thoai: 02263.847.756

- Email: dothinamhanoi@gmail.com

2. Nbi dung cuia thong tin cong bd:

Téng Coéng ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi cong bb thong tin Bao
cao tai chinh Quy 1 ndm 2023 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
3. Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia Tong Cong ty Dau tu
Phat triecn Nha va D6 thi Nam Ha No6i vao ngay 20/04/2023 tai duong dan:
http://namhanoi.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a diang su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung thong tin cong bo.
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- Bao cdo tai chinh Quy 1 ndm 2023;
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

BAO CAO TAI CHINH

QUY INAM 2023
Gom cic biéu:
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2. Két qua hoat dong kinh doanh (Mau s6 B02 - DN)
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4. Thuyét minh béo cdo tai chinh (Mau s6 B09 - DN)




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BANG CAN POI KE TOAN

Quy I nam 2023

Méu sé: BO1-DN

Chi tiéu ch?{?éu TIE;':E' $6 cubi ky s dAu ky
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 218.794.439.275 227.869.350.472
I. Tién va cic khodn twong duong tién 110 323.724.590 7.337.029.602
1. Tién 111 51 323.724.590 7.337.029.602
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Cic khoan diu tw tai chinh ngiin han 120 3 &
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh 122 - -
3. Pau tu nim giit dén ngay ddo han 123 2 5
I11. Cac khoén phii thu ngin han 130 81.654.208.067 79.786.345.992
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 2 68.158.423.576 67.969.410.001
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 3 15.495.398.084 13.500.521.584
3. Phai thu n6i bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d0 ké hoach hop ddng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khéc 136 100.449.014 416.477.014
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (2.100.062.607) (2.100.062.607)
8. Tai san thiéu chd xir 1y 139 - .
IV. Hang ton kho 140 108.078.440.188 112.147.480.077
1. Hang tn kho 141 5.4 108.078.440.188 112.147.480.077
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V.Tai san ngiin han khic 150 28.738.066.430 28.598.494.801
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 3.240.328 7.274.731
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 27.690.179.999 27.803.189.240
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 1.044.646.103 788.030.830
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 " .
5. Tai san ngén han khac 155 ” .
B. TAI SAN DAI HAN 200 476.628.573.192 469.215.516.994
1. Cac khoan phai thu dii han 210 - -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu n6i bo dai han 214 - .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 . -
6. Phai thu dai han khéc 216 . -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
11. Tai san c6 dinh 220 72.537.554.150 74.060.519.267
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 72.537.554.150 74.060.519.267
- Nguyén gia 222 53 130.075.810.450 130.075.810.450
- Gia tri hao mon iy ké 223 (57.538.256.300) (56.015.291.183)
2. Tai sin cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 tri hao mon lity ké 226 < 5




Chi tidu ch?lt?éu T':?:;t S6 cudi ky S6 diu ky
3. Tai san ¢ dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
- Gi4 tri hao mon lity ké 229 = "
111. Bit dong sin dau tw 230 N _
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon liiy ké 232 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 394.753.191.139 385.209.221.529
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 = »
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 5.6 394.753.191.139 385.209.221.529
V. Piu tir tai chinh dai han 250 6.325.361.010 6.325.361.010
1. Pau tu vao cong ty con 251 - .
2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - .
3. Pau tu g6p vén vao don vi khac 253 5.7 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Du phong dau tr tai chinh dai han 254 (3.674.638.990) (3.674.638.990)
5. DAu tu nim giir dén ngay dio han 255 2 .
V1. Tai san dai han khic 260 3.012.466.893 3.620.415.188
1. Chi phi tra trude dai han 261 3.012.466.893 3.620.415.188
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 a 3
3. Thiét bi, vt tu, phu tiing thay thé dai han 263 - =
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 695.423.012.467 697.084.867.466
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 267.600.853.226 269.968.536.599
1. No ngin han 310 206.525.572.302 208.893.255.675
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.8 50.334.046.839 45.724.131.355
2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312 - x
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc 313 5.9 82.223.619 =
4. Phai tra nguoi lao ddng 314 - -
5. Chi phi phai tra ngin han 315 3.309.301.844 2.669.124.320
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 y .
7. Phai tra theo tién do k& hoach hop ddng xdy dung 317 - %
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 5.10 95.500.000.000 95.500.000.000
10. Vay va ng ngén han 320 5.11 57.300.000.000 65.000.000.000
11. Du phong phai trd ngin han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng phuc lgi 322 - -
13. Quy binh én gid 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
11. No' dai han 330 61.075.280.924 61.075.280.924
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 2 .
3. Chi phi phai tra dai han 333 . <
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - .
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 - =
7. Phai tra dai han khéc 337 5.10 30.774.529.600 30.774.529.600
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.11 30.300.751.324 30.300.751.324
9. Tréi phiéu chuyén doi 339 =

———

-




Clii i M2 | Thuyet] of cnbiks s6 diu ky
chi tiéu minh

10. C6 phiéu wu dai 340 - .
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 . 5
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 " .
D.VON CHU SO HUU 400 427.822.159.241 427.116.330.867
1. Vén chii sé hiru 410 5.12 427.822.159.241 427.116.330.867
1. Vén gép cia chii s¢ hiru 411 421.745.200.000 421.745.200.000
- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 421.745.200.000 421.745.200.000
- C6 phiéu wu dai 411b ’ -
2. Thang du v6n ¢b phén 412 206.116.000 206.116.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac ctia chii s hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 . .
6. Chénh l&ch danh gi4 lai tai san 416 2 @
7. Chénh l&ch ty gia hbi doai 417 - .
8. Quy déu tu phat trién 418 . &
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 : &
10. Quy khac thudc von chii s& hiru 420 = -
11. Loi nhuin sau thué chwra phan phéi 421 5.13 5.870.843.241 5.165.014.867

- LNST chua phén phi liiy ké dén cudi ky truée 421a 5.165.014.867 5.165.014.867

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 705.828.374 -
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 - -
13. Loi ich ¢d dong khong kiém sodt 429

11. Nguén kinh phi va quy khic 430 . .
1. Nguén kinh phi 431 s .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 = -
TONG CONG NGUON VON 440 695.423.012.467 697.084.867.466
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Cum cong nghiép Ciu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ndm 2023
Mau sé: B02-DN

Ma P . ; So lay ké tur So lay ke tir
Chi tiéu chi Th!lyet Quy nay 9uy n5¥ diu nﬁmydén cudi diu nﬁr:dén cudi
. minh nim nay nam trudc . N . . .

tiéu quy nay (nim nay) | quy nay (nim truwéc)

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.14 19.925.616.633 24.456.987.272 19.925.616.633 24.456.987.272
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vy 10 19.925.616.633 24.456.987.272 19.925.616.633 24.456.987.272
4. Gia von hang ban 11 5.15 16.809.407.751 20.609.309.954 16.809.407.751 20.609.309.954
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 3.116.208.882 3.847.677.318 3.116.208.882 3.847.677.318
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.16 2.831.878 15.896.432 2.831.878 15.896.432
7. Chi phi tai chinh 22 5.16 305.470.000 411.329.646 305.470.000 411.329.646
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 305.470.000 411.329.646 305.470.000 411.329.646
8. Phan 13i 15 trong cong ty lién doanh lién két 24 - - - :
9. Chi phi ban hang 235 - - - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.17 1.807.658.420 2.631.526.755 1.807.658.420 2.631.526.755
11. Loi nhuéin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 1.005.912.340 820.717.349 1.005.912.340 820.717.349
12. Thu nhép khéc 31 - - 0 -
13. Chi phi khac 32 52.710.777 - 52.710.777 -
14. Lgi nhufin khac 40 (52.710.777) - (52.710.777) -
15. Tong loi nhudn ké toan trude thué 50 953.201.563 820.717.349 953,201.563 820.717.349
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.18 247.373.189 164.143.469 247.373.189 164.143.469
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - 0 -
18. L¢i nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 705.828.374 656.573.880 705.828.374 656.573.880
18.1. Loi nhuén sau thué cta cong ty me 61 - - - -
18.2. Loi nhuén sau thué cta cd dong khong kiém soat 62 z s .
19. Ldi co ban trén cb phiéu(*) 70 s -
20, Lai suy giam trén ¢b phiéu 71 - :

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
e
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
4

1N ™

el T NN




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Quy I nam 2023
Mau s6: BO4-DN

Mi | Liiy ké tir ddu ndm | Liiy ké tir ddu nim
S . |Thuyét £ I £ gl
Chi tiéu chi — dén cudi quy nay dén cudi quy nay

tiéu (nim nay) (ndm truéc)
I. Luu chuyé_n tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén trudce thué 01 953.201.563 820.717.349
2. Piéu chinh cho cdc khoidn
- Khau hao TSCP va BBSDT 02 1.522.965.117 1.583.116.393
- Céc khoan du phong 03 - -
- Li, 16 CLTG hoi doai do danh gia lai cac khoan muc cé géc ngoaité | 04 - -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tr 05 (2.831.878) (15.896.432)
- Chi phi 1ai vay 06 305.470.000 411.329.646
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truwéc thay d6i vén luu dong | 08 2.778.804.802 2.799.266.956
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (2.011.468.107) (6.667.503.803)
- Tang, giam hang ton kho 10 (5.123.159.721) (26.415.831.219)
- Téng, giam cdc khoan phai tra 11 9.990.754.071 (4.420.353.035)
- Téang, giam chi phi tra trudce 12 611.982.698 611.215.976
- Téang, gidm chitng khoan kinh doanh 3 - -
- Tién 13i vay d4 tra 14 - (411.329.646)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (505.000.000) (96.775.882)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 2 -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 5.741.913.743 (34.601.310.653)
IL. Luru chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 (5.058.050.633) (10.680.738.384)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no ciia don vi khac 23 - -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi khac 24 .
5. Tién chi dau tu g6ép von vao don vi khac 25 . _
6. Tién thu hoi dau tur gép von vao don vi khac 26 - .
7. Tién thu 13i cho vay, ¢o tire va loi nhudn dugc chia 27 2.831.878 15.896.432
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu 30 (5.055.218.755) (10.664.841.952)
I11. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén v6n gép cuia chu s¢ hiru 31 s 140.785.816.000
2. Tién tra lai vbn g6p cho cac chii s& hitu, mua lai c6 phiéu ciiadoanh n 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 2.300.000.000 39.025.567.590
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (10.000.000.000)|  (105.531.628.700)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Co tirc, loi nhuén da tra cho chi sé hitu 36 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (7.700.000.000) 74.279.754.890
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (7.013.305.012) 29.013.602.285
Tién va tuong duong tién dau ky 60 | 5.1 7.337.029.602 720.497.037
Anh hudng cua thay doi ty gia hoi doai quy d6i ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | 5.1 .590 29.734.099.322
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dige doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.  THONG TIN DOANH NGHIEP

1.1  Hinh thirc s& hiru vén

Téng Cong ty Dau tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi, (sau ddy goi tat 1a “Tong Cong ty”) la
Cong ty cb phan duoc thanh ldp va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty cb phén s6
0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay ddi lan thir 13 vao ngay 14/09/2022 do S& Ké hoach va Dau tu
Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh cia Céng ty hién dat tai Cum Cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam.

Tdng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty TNHH Thanh My
dugc thanh ldp ngay 26/03/2004 cé s6 vén didu 1& ban dau 1a 2.500.000.000 dong v&i cac nganh nghé chinh
nhu xdy dung cong trinh, dAu tu bit dong san, khai théc, ché bién va mua ban vat lidu xay dung...

Ngay 25 thang 01 ndm 2010, Cong ty TNHH Thanh My chinh thirc ddi tén thanh Téng Cong ty Dau tu
Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noéi theo giéy phép dang ky kinh doanh s6 0700222689 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Ha Nam cép véi sé vén diéu 1é 1a 58.900.000.000 ddng, danh dau mot budc thay déi méi trong
tién trinh phat trién ctia Tong Cong ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Cong ty niém yét lan dau tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX) - Ma
cd phiéu: NHA.

Ngay 21/01/2021, Téng Céng ty chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho
Chi Minh (HSX) — M chimg khoan: NHA.

Trong qué trinh hoat dong va pht trién, Tong cong ty da nhiéu lan ting vén. Dén ngay 31/03/2023,
Vén didu 18 thuc g6p theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ciia Céng ty la 421.745.200.000 déng chia
thanh 42.174.520 cd phan v6i ménh gid cb phan 1a 10.000 dng/cd phan.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gom:
- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung: Dau tu xay dung ha tang cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu;

- Xay dung cong trinh khac khdng phai nha nhu: céng frinh thé thao ngoai troi; Chia tach dét vdi cai tao dat
(d4p, mé rong duong, co so ha tang cong...) (4299);

- Xay dyng nha d& &; Xay dung nha khong dé & (4101; 4102);
- Xay dung cong trinh dudng sét; Xdy dung cong trinh dudng bo (42115 4212);

- Xy dung cdng trinh dién ddn dung; X4y dung cong trinh cép, thoat nuéc; Xay dung cong trinh vién
théng, thong tin lién lac; Xay dung cong trinh cong ich khac (4221; 4222; 4223 4229);

- Xay dung cong trinh thiy; X4y dung cong trinh khai khoang; Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
(4291; 4292; 4293);

- Chuén bj mat bing; Lap dat hé thong xdy dung khéc; Hoan thién cong trinh xdy dung; Hoat dfng xay
dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390);

- Dich vu luu tra ngén ngay: Kinh doanh khéch san; Co s¢ Iuu trit khac; Cung cép dich vy @n ubng theo
hop déng khéng thudng xuyén voi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu an ubng khéc (5629); Dich
vu phuc vu d6 udng (5630);

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chit s& hiru, chi sir dung hodc di thué (6810);

N AN

—

F IRV e




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Biio cio tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyet minh nay la mét bé phan hgp thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.3 Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cua Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12

thang.
1.4.  Co chu td chirc quan Iy va diéu hanh

Céc thanh vién Hoi g‘if“mg Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc ctia Tong Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023 va dén ngay ldp Bdo cdo nay nhu sau:

Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong bing Vian Lanh Thanh vién ddc lap
Ong Nguyén Van Hing Thanh vién

Ong Cii Blic Ngoc Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Vian Nghia Trudng Ban
Ong Tran Thé Kién Thanh vién
Ba DPang Thi Thu Phuong Thanh vién

Ban Tong Giim dbe

Ong Nguyén Péc Long Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Pao Pho Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Kién Phé Téng Giam dbc

1.4. Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Téng Cong ty la Ong Nguyén Péc Long.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI B#o céo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi voi Bdo edo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co'sé lap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay biang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va

phu hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phén énh tinh hinh tai chinh, Kkét qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chép nhén chung tai cac nudc
khac ngoai Viét Nam.

2.2 Ky ké toan

Nim tai chinh ciia Téng Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Téng Cong ty &p dung Ché do ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/QD-BTC
ngay 22/12/2014 cia B¢ trudng Bo Tai chinh.

Tdng Cong ty da thuc hién céc Chudn muc ké toan Viét Nam va cic van ban huéng déan Chuén muc
do Nha nuédc ban hanh. Béo cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo diing moi quy dinh cua timg chudn muc,

thong tu huéng dan thuc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Téng Cong ty 4p dung trong viée 1ap Béo cdo tai chinh:

4.1  Ubec tinh ké todn

Viéc 1dp Béo céo tai chinh tuédn thu theo céc Chuéan muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét
Nam v c4c quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam doc phai ¢6 nhimg udc tinh
va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh ciing nhu cdc s lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc v6i cac udc tinh, gia dinh ddt ra.

4.2 Tién va cac khoan twong duong tién
Tién mat va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, céc khoan ky cuge, ky quy, cac
khoan dAu tr ngfn han hodc cac khoan dAu tu c6 kha nang thanh khoan cao d& dang chuyén déi thanh tién va it

¢6 rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cua cac khoan nay.

4.3  Cic khodn phdi thu

Céc khoan phai thu duge phan anh theo gia tri uGe tinh co thé thu hdi sau khi trir di du phong cac
khoan phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi duoc ldp dua vao danh gia cua Ban Tdng giam dbc vé cac
khoan no khong c¢6 kha ning thu héi. Tang hogc giam s6 dur tai khoan du phong dugc tinh vao chi phi quan ly

doanh nghiép trong nam.

4.4 Hang ton kho

Hang ton kho duoc xéc dinh trén co so gia thap hon giira gia gbc va gié tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu 6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc ciia hang t6n kho duoc
xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan c¢6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bing gia
ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.
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Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

4.5  Taisan cb dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dira trén thoi gian hitu dung
wdce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nim
Nha cira, vat kién tric 6-45
May moc thiét b 8-10
Phuong tién vén tai 8-10
Thiét bi quan ly 8

4.6  Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Cong ty gdm cac tai san Ja cac thiét bj dang trong qué trinh dau
tr mua sim va ]ép dat, chua dua vao st dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh xay dung
chua dugce nghiém thu va dua vao str dung tai thoi diém khoa s6 lap Béo cdo tai chinh.

4.7  Cac khodn phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac d6i tuong khac. No phéi tra bao
gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bo va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia
vu phai thanh toan. Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo tirng d6i twong va ky han phai tra.
4.8 Vay va no thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s6 céc phiéu thu, chirng tir ngan hang, cac
khé wéc va cac hop dong vay, no thué tai chinh. Cac khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg abi
tugng, ky han.

4.9  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tur xdy dung hozc san Xudt nhimng tai san can mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

4.10 Vén gop ciia chii s¢ hiru

Vén gop cia chi s& hitu duoc ghi nhén theo s6 von thuc té da gbp cia cac cb dong.

Thang du vén ¢ phan duoc ghi nhan theo sb chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi
phat hanh 1dn dau, phat hanh bd sung,. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai
phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thang du vén cd phan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 sé loi nhuén (14 hogc 16) tir hoat dong cta doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ctia ky nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi to do thay déi chinh sach ké
toan va diéu chinh hdi t6 do sai s6t trong yéu ctia cac nam trudc.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho céc c6 dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty cling nhu céc quy dinh cua phéap ludt va da duoc Dai héi ddng cb dong phé
duyét.

Cé tire duoc ghi nhén la ng phai tra khi dugc Dai héi df‘)ng cd dong phé duyét.

Al
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4.11 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ctia Cong ty bao gém doanh thu bén cac san pham, hang hoa (chi tiét nhém hang hoa san

phédm thuc ban ctia Cong ty), x4y ldp, cung cap dich vu tu van, thiét ké...

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugc xéac
dinh mét cach déang tin cdy. Truong hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khoéa s6 lap bao céo tai chinh giira
nién do cua ky do.

Doanh thu tir hop déng xdy dung

Péi véi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo tién do ké hoach, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tng voi phan cong viée da hoan thanh do Cong ty tw

xac dinh vao ngay khéa s lap bao cdo tai chinh.

Déi voi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gié tri khéi luong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong Gng v6i phén cong viéc da hoan thanh dugc
khach hang xac nhén va dugc phan anh trén hoa don da lép.

Cac khoan ting, giam khéi lugng xdy lip, cac khoan thu bdi thuomg va cac khoan thu khac chi dugc

ghi nhan doanh thu khi d duoc thong nhit véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc clia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phil hop véi thoi gian cho
thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cac khoan dau tr dai han dugc udc tinh va ghi nhan quyén nhan cac khoan lai tir cac Cong ty

nhan du tu duoc xac lap.

L3i tién giri ngan hang duogc ghi nhan dua trén théng bao hang ky cia ngén hang, 1ai cho vay dugc

ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai suét thuc té timg ky.
4.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bio céo két qua hoat dong kinh doanh 1a tong chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao g6m chi phi lai vay, du phong dau tu
tai chinh.
4.13 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gia tri cia s6 thué phai tra hién tai va sb thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac voi
loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu
nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoac khéng duge khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic nién d6 ké toan la
20% tinh trén thu nhdp chiu thué.
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Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty ¢an ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tay

thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.
Thué khac

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc
luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4.14 Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng déng ké dbi véi

bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

- Nhitng doanh nghiép co quyén kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hodc gian Iiép théng qua mot
hodc nhiéu bén trung gian, hosic dudi quyén bi kiém soét chung véi Téng Cong ty gdbm Cong ty me,
cac cong ty con cing Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc ddng kiém soét, cac cong
ty lién két.

- Cac ca nhin co quyé‘n truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bdo céo dan dén c6 anh
huong dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chi chdt c6 quyén va trach nhiém vé viéc
1ap ké hoach, quan 1y va kiém soét cac hoat dong ctia Cong ty k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh cua céc ca nhan nay.

- Céc doanh nghi€p do cac ca nhan dugc néu trén ném truc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét hodc
ngudi d6 c6 thé ¢ anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duoc cha y téi,
khéng phai chi hinh thirc phép ly ctia céc quan hé do. Tt ca cac giao dich va sb du v6i cac bén lién quan duogc

Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh duoi day.
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Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - DN

Cac Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc a’éng thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

51 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang

Cong

5.2 PHAI THU KHACH HANG

Ban Quan 1y D 4n Pau tu Xay dung Thi xa Duy Tién
Cong ty CP Pau tr Phét trién Thanh Pat

Céng ty TNHH HDT

Céc khach hang khac

Cong

53 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Céng ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi Thing
Long

Cong ty Co phan Thuong mai va San xuat Hop Phat
Coéng ty C6 phan Pau tu X4y dung TVS

Coéng ty Cb phan Tu vén Licogi

Cong ty Co dién va PCCC Huy Hoang

Khéch hang khac

Cong

5.4 HANG TON KHO

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
146.453.938 86.267.260
177.270.652 7.250.762.342
323.724.590 7.337.029.602
31/03/2023 01/01/2023
VND VND

32.191.785.000
26.994.051.000

46.005.423.000
12.618.966.000

316.806.000 566.806.000
8.655.781.576 8.778.215.001
68.158.423.576 67.969.410.001
31/03/2023 01/01/2023
VND VND

5.000.000.000

4.200.000.000

2.983.260.000 2.983.260.000
2.500.000.000 1.000.000.000
665.000.000 405.000.000
3.620.668.104 3.520.668.104
726.469.980 1.391.593.480
15.495.398.084 13.500.521.584
31/03/2023 01/01/2023
VND VND

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
- Cdc cbng trinh xdy dung
- Duw dn Khu din cir Méc Béic

Hang hod

1.800.319.093
106.229.566.550
25.922.257.113
80.307.309.437
48.554.545

1.257.864.546
110.889.615.531
36.496.260.690
80.256.079.437

Cong

108.078.440.188

112.147.480.077




Bio cdo tai chinh

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI ¢
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

Cum CN Céu Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hi Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cde Thuyét minh nay la mot b phéin hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
55 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
vt kngi f:uaé Miy méc, thiét bj Phuong tién vin tai Dung cu quin Iy Tdng cong
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
Ting trong ky - - - - -
Mua trong ky - - - - -
Giim trong ky - - - - -
Thanh Iy, nhugng bin 2 = - 3 B
Tai ngay 31/03/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023

Tiang trong ky

Trich khdu hao

Giam trong ky

Thanh ly, nhuong bdn

Tai ngay 31/03/2023

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/03/2023

29.003.165.313 11.138.669.609 15.463.460.983 409.995.278 56.015.291.183
843.343.635 511.799.934 109.480.638 58.340.910 1.522.965.117
843.343.635 511.799.934 109.480.638 58.340.910 1.522.965.117
29.846.508.948 11.650.469.543 15.572.941.621 468.336.188 57.538.256.300
59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267
58.394.721.194 11.823.021.070 1.487.329.893 832.481.993 72.537.554.150
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

Bdo cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi voi Bao cao tai chinh kém theo

5.6

5.7

5.8

5.9

XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du 4n Dau tu Xay dung nha xudng cho thué tai xa Chéu

Giang, huyén Duy Tién.

Dy 4n DTXD Tuyén dudng ni tir nit giao nga ba Hoa
Mac dén duomg DHOS tai xd Yén Bac va TT Hoa Mac

Du 4n Khach san Hoa Mac

Du 4n Déu tu xdy dung 05 tuyén dudmg truc chinh
thuéc QH chi tiét xdy dung ty ¢ 1/2000 khu vuc trung
tdm do6 thi Duy Tién theo hinh thic xdy dung - chuyén

giao
Du én Tédn Ha
Cong

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cong ty Cb phan Tan Cang - Bdng Van Ha Nam
Cong

PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty CP Déu tu Phét trién Thanh Pat
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Toan Phat
Cong ty C6 phan Co dién va Xdy dung Quang Minh

Cong ty TNHH Vén tai va Thuong mai Thanh Trung
Phét

Céng ty TNHH Dtrc Luong

Cong ty TNHH Séng Chéau

Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Son Huyén
Céng ty TNHH Thanh Tuyén

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Hiéu

Céng ty CP DPau tur X4y dung 818

Céc nha cung cép khac

Cong

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Phat vi pham hanh chinh vé thué
Thué thu nhap ca nhan

Cong

MAU B09 - DN

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
40.409.486.467 38.799.087.672
167.950.972.792 162.313.616.920

157.408.959.802

24.511.862.433

4.471.909.645

155.464.514.859

24.160.092.433

4.471.909.645

394.753.191.139

385.209.221.529

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
7.499.554.440 7.499.554.440

3.766.677.300
3.454.784.937

2.485.185.880

2.310.951.440
2.945.883.340
4.677.700.081
1.750.197.833
2.715.690.028
489.963.000
18.237.458.560

4.671.790.050
3.896.792.437

3.332.816.380

2.860.951.440
2.101.100.540
1.701.874.121
647.759.333
636.135.028
489.963.000
17.885.394.586

50.334.046.839 45.724.131.355
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
29.388.144 -
52.835.475 -
82.223.619 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN CAiu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao _c:io tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) .
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoe doc déng thoi vai Bao cao tai chinh kem theo

510 PHAI TRA KHAC

Phii tra khic ngin han

31/03/2023
VND

MAU B09 - DN

01/01/2023
VND

Tién dat coc clia c4c t6 chirc, ¢4 nhan dé dam bao ky
két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung céc 16 dat tai DA KDC Moc Bac

Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra khac dai han

dén QL38 moi theo hinh thirc BT

Cong

95.500.000.000

95.500.000.000

95.500.000.000

95.500.000.000

511 VAY VA NOQ THUE TAI CHINH DAI HAN

Vay va ng thué tai chinh
ngin han

Vay ngén hang

Ngdn hang Nong nghiép va
Phat triéen Nong thon Viét
Nam Chi nhanh Thi xd@ Duy
Tién Ha Nam

Vay cac bén lién quan

Chii tich HDQT - Nguyén
Minh Hoan

Vay ca nhén

Vay va n¢ thué tai chinh
dai han

Vay ngén hang

Ngdan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhdnh
Ha Nam

NH TMCP Coéng thirong
Viet Nam Chi nhdnh Ha
Nam

30.774.529.600 30.774.529.600
Ti?;n gop vén lién danh thuc hién du an cua Cong ty Cé
phan Dau tu Phét trién Thanh Dat theo hop dong so
01/HD - LD ngay 24 thang 08 ndm 2018 dé thuc hién 30.774.529.600 30.774.529.600
dau tu xdy dung tuyén dudng ndi tir Nga ba Hoa Mac
126.274.529.600 126.274.529.600
Tang trong = §
01/01/2023 Ky Gidm trong ky 31/03/2023
VND VND VND VND
65.000.000.000 2.300.000.000 (10.000.000.000) 57.300.000.000
20.000.000.000 - (10.000.000.000) 10.000.000.000
20.000.000.000 - (10.000.000.000) 10.000.000.000
25.000.000.000 - - 25.000.000.000
25.000.000.000 - - 25.000.000.000
20.000.000.000 2.300.000.000 - 22.300.000.000
30.300.751.324 - - 30.300.751.324
30.300.751.324 - - 30.300.751.324
21.107.721.124 - - 21.107.721.124
9.193.030.200 - - 9.193.030.200
95.300.751.324 2.300.000.000 (10.000.000.000) 87.600.751.324

Cong
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Had Nam

Bdo cao tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - DN

Cac Thzryé"t minh nay la mét bg phdan hop thanh va can dwoe doc dzf;ng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

512 VONCHU SO HUU

Chi tiéu

1. Von chi sé hiru

1. Vén chi so hitu

2. Thang du vbn ¢b phén

3. Loi nhudn sau thué chua phan phi

II. Ngudn kinh phi va quy khac

1. Qu¥ khac thudc vén chu sé hitu

2. Ngudn vén dau tr xdy dung co ban

Cong

Chi tiét von chii s& hiru

Tai thoi diém 31/03/2023, tong sb von Diéu 1é cia Tong Cong ty 1a: 421.745.200.000 dong. Tinh hinh gép

von cu thé nhu sau:

Tang

Gidam trong

01/01/2023 ; 5 31/03/2023
trong ky ky

(VND) (VND) (VND) (VND)

427.116.330.867 - 705.828.374 427.822.159.241

421.745.200.000
206.116.000
5.165.014.867

705.828.374

421.745.200.000
206.116.000
5.870.843.241

427.116.330.867

705.828.374

427.822.159.241

Co chu sé hiru Trong dé Gia tri vén thue
2 . . . Cé phan | C§ phin 31gfgspf;=il}iz3

Co déng S6 b phan | Ty 18 (%) Gii tri (VND) phé thong wpﬂﬁi (VND)
Nguyén Minh Hoan 10.089.400 | 23,92% | 100.894.000.000 | 10.089.400 100.894.000.000
Cu Birc Ngoc 62.500 0,15% 625.000.000 62.500 625.000.000
Ding Van Lanh 52.000 0,12% 520.000.000 52.000 520.000.000
Nguyén Vin Hing 1.341.735 3,18% | 13.417.350.000 | 1.341.735 13.417.350.000
Nguyén Dic Long 205.000 0,49% |  2.050.000.000 205.000 2.050.000.000
Nguyén Hoang Dao 2.272.879 5,39% | 22.728.790.000 | 2.272.879 22.728.790.000
Nguyén Dirc Kién 2.186.226 5,18% | 21.862.260.000 | 2.186.226 21.862.260.000
Céc cb dong khac 25.964.780 | 61,57% | 259.647.800.000 | 25.964.780 259.647.800.000
Cong 42.174.520 | 100,00% | 421.745.200.000 | 42.174.520 421.745.200.000
Cb phiéu 31/03/2023 01/01/2023
CP CP
- $6 lwong cb phiéu dugc phép phat hanh 42.174.520 42.174.520
- $6 lwong cb phiéu da duoc phat hanh va gop vén ddy du 42.174.520 42.174.520
+ C6 phiéu thuong 42.174.520 42.174.520
+ C6 phiéu uu dai - -
- $6 luong C6 phiéu da mua lai - -
+ Cb phiéu thuong - -
+ Cb phiéu wu dai - -
- 86 lwgng cb phiéu dang luu hanh 42.174.520 42.174.520
+ C6 phiéu thuong 42.174.520 42.174.520

+ C6 phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang leu hanh :10.000d/C6 phiéu

N



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - DN

Cae Thuyé} minh nay la mgt bé phdan hop thanh va can duoce doc dc‘;ng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

513  PHAN PHOI LQI NHUAN

Lgi nhuin chua phin phéi nim truée chuyén sang
Téng loi nhudn truéc thué phat sinh trong ky

Diéu chinh ting

Thué thu nhdp doanh nghiép

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cac
nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop

Loi nhudn sau thué

Phan phéi thu nhap

- Trich Idp quy dir phong tai chinh

- Trich ldp quy dau tie pht trién san xudt

- Trich quy khen thuong phic loi

Phat hanh CP tra cé tirc

Trd c6 phiéu thuong cho c6 dong hién hitu va CBCNV
Loi nhudn chua phan phbi

5.14 DOANH THU

Doanh thu tir hoat dong xay dung
Doanh thu tir cung cép dich vu

Cong

5.15 GIA VON HANG BAN

Gia vbn ctia hoat dong x4y dung
Gia von cua dich vu da cung cap

Cong

516 DOANH THU, CHI PHi TAI CHINH

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri, cho vay
Cong

Chi phi hoat djng tai chinh
Lai tién vay
Du phong giam gia cac khoan dau tu

Ciong

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
5.165.014.867 3.292.610.707
953.201.563 2.417.367.305
52.710.777 87.290.871
201.182.468 500.931.835
46.190.721 44.031.310

247.373.189
705.828.374

544.963.145
1.872.404.160

5.870.843.241

5.165.014.867

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
19.773.067.273 23.486.078.181
152.549.360 970.909.091

19.925.616.633 24.456.987.272
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
16.372.404.921 20.172.307.124
437.002.830 437.002.830
16.809.407.751 20.609.309.954
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
2.831.878 15.896.432
2.831.878 15.896.432
305.470.000 411.329.646
305.470.000 411.329.646
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bsio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

5.17 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 560.605.077 1.074.686.500
Chi phi vét liéu quan ly - 55.164.667
Chi phi d6 dung van phong 46.240.438 34.786.705
Chi phi khau hao TSCD 190.785.309 237.834.681
Thué, phi va 1 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 458.741.990 667.768.596
Chi phi bang tién khac 548.285.606 558.285.606

Cong

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

1.807.658.420

2.631.526.755

1:]‘]’ 01/01/2023 'T"ir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Téng loi nhuin ké toan trude thué 953.201.563 820.717.349
Céc’ khoan diéu chinh loi nhuén dé xac dinh loi nhuén chiu ) i
thué TNDN
Téng thu nhip chiu thué 953.201.563 820.717.349
- Diéu chinh tang 52.710.777 6.317.273
- Diéu chinh giam - -
Trong d6: + Thu nhap ciia dich vu xay lap 950.369.685 804.820.917
+ Thu nhép cua dich vu kinh doanh BDS - -
+ Thu nhap HPTC lai TG tiét kiém NH 2.831.878 15.896.432
Thué suét thong thuong ciia dich vu xdy lip 20% 20%
Thué suét cia dich vu kinh doanh BDS 20% 20%
Chi phi thué TNDN hoat dong x4y lip 200.616.092 160.964.183
Chi phi thué TNDN hoat dong KD BDS ~ .
Chi phi thué TNDN HDDTC lii TG 566.376 3.179.286
Thué TNDN
Trong d6: DN duoc mién giam 30% sb thué TNDN - -
Thué TNDN truy thu theo QP ctia cuc thué 46.190.721 #
Thué TNDN thue té phai ndp 247.373.189 164.143.469
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 705.828.374 656.573.880

Viée xac dinh thué thu nhp ciia Téng Cong ty can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi k¥ va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thugc

vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

519 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Ciéc Bén lién quan ciia Cong ty bao gom:
- Ong Nguy&n Minh Hoan Chi tich Héi ddng Quan tri

- Cong ty CP Pdu tu Phat  Ong Nguyén Minh Hoan 1a 6 d6ng 16n va thanh vién Hoi dong Quan tri clia Cong
triécn Ha tdng KCN BPong ty CP Dau tu Phat trién Ha tang Khu Céng nghiép Pong Vin 3 dong thoi la Cha

Vian 3 tich H6i ddng Quan tri cia Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Nobi.
- Cong ty CP Tan Cang -  Tbng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi 1 c6 dong gop vén.
Dong Van Ha Nam Ong Nguyén Minh Hoan la thanh vién Hoi dong Quan tri cua Cong ty CP Téan

Cang - Pong Vin Ha Nam dong thoi 12 Chu tich Hoi dong Quan tri ciia Tdng
Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

Giao dich chi yéu véi cac bén lién quan

Bén lid Nbi d "l:l'r 01/01/2023 Tir 01/01/2022
SRR ¢ dung dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
- Congty CP Pau tu Phat trién Ha tang . ”
Khu Cdnig nighiép Dang Vi 3 Doanh thu xay lap - 153.600.909
- Ong Nguyén Minh Hoan L&i vay phai tra 382.191.781 528.219.178
S6 dwr véi cac bén lién quan
A
5
Bén lién quan Néi dung 31/03/2023 01/01/2023 ©
*
- Cong ty CP Tan Cang - Bong Van Ha P%]al thu khach 6.653.365.803 6.653.365.803 °©
Nam hang
- Ong Nguyén Minh Hoan Vay ngén han 25.000.000.000 25.000.000.000
- Ong Nguyén Minh Hoan Chi phi phai tra 2.771.260.274 2.389.068.493

520 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Téng Coéng ty khong c6 khoan céng ng tiém tang nao khéc can diéu chinh hoic cong b trén Béo céo taj
chinh.

521  SUKIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Tdng Cong ty khong c6 su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nién do ké toan cén trinh bay trén

Bdao cdo tai chinh.

522 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh dugc 1ay theo Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 cua
Téng Cong ty Pau tu phat trién Nha va D6 Thi Nam Ha Nbi.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG oy pOC
* \NHA VA P T
@ :}% NAM HA NGy
e 4
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long



