CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Pbng Pa, TP Ha N§i, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Quy I ndm 2023

Hia Ngi, ngday 28 thing 04 ndim 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Bio cdo tdi chinh riéng

Dia chi: Ting 3, Toéa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, DPéng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam
két thic tai ngay 31/03/2023

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Cho ky béo céo

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2023

Bon vi tinh: VND

Thuyét

TAI SAN Mi s ; S6 cudi ky S6 ddu ky
minh
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 500.499.673.415 500.217.954.117
1.Tién va cfic khoin twong dwong tién 110 17.864.748.987 6.415.540.694
1.Tién 111 V.1 17.864.748.987 6.415.540.694
[1.D4u tw tai chinh ngin han 120 - -
I11.Céc khodn phii thu ngin han 130 289.396.327.441 309.713.948.554
1.Phai thu ngfn han ctia khéch hang 131 V.3 106.323.975.441 128.043.616.554
2.Tra truée cho ngudi bén ngén han 132 A 3.072.352.000 1.670.332.000
3.Céc khoan phai thu ngén han khac 136 V.5.1 180.000.000.000 180.000.000.000
IV.Hang ton kho 140 V.6 193.050.347.945 184.028.217.912
1.Hang ton kho 141 193.050.347.945 184.028.217.912
V.Ti siin ngin han khic 150 188.249.042 60.246.957
1.Chi phi tra trude ngén han 151 V.8.1 33.360.036 60.246.957
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 154.889.006 =
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 1.793.409.941.912  1.793.512.540.244
L.Céc khodn phii thu dai han 210 66.545.372.150 66.545.372.150
1. Phéi thu dai han khac 216 V.52 66.545.372.150 66.545.372.150
IL.Tai sén c6 dinh 220 1.284.242.490 1.386.840.822
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.7 1.284.242.490 1.386.840.822
- Nguyén gid 222 5.272.485.364 5.272.485.364
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (3.988.242.874) (3.885.644.542)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 1.079.627.272 1.079.627.272
2. Chi phi xfly dung co ban dé dang 242 1.079.627.272 1.079.627.272
V. Dlu tur tai chinh dai han 250 V.2 1.724.500.700.000  1.724.500.700.000
1. Péu tu vao cbng ty con 251 1.040.000.000.000  1.040.000.000.000
2. Pdu tu vio cdng ty lién doanh, lien két 252 550.000.000.000 550.000.000.000
3. DAu tu gop vn vao dom vi khac 253 134.500.700.000 134.500.700.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.293.909.615.327  2.293.730.494.361




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Tﬁng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Déng Pa, TP Ha Ni, Viét Nam
két thic tai ngy 31/03/2023

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

B4do cdo tai chinh riéng

Cho ky bdo cao

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 rhfing 03 ndm 2023
(Tiép theo) _
Don vi tinh: VND
NGUON VON M sb T:l'i‘:ft $6 cubi ky S dAu ky
1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 58.581.388.626 60.730.730.048
I. Ng ngén han 310 58.227.040.626 60.376.382.048
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 41.563.155.001 44.291.780.834
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.11 303.732.000 320.485.688

3. Thué va cdc khoan phai ndp Nhanuée 313 V.12 8.254.667.339 7.832.832.421

4. Phai tra ngudi lao dong 314 664.967.150 659.890.251

5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 - -
7. Phai tra ngén han khic 319 V.41 799.969.049 630.842.767
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.9 - C

9. Qu§ khen thuong, phic lgi 322 6.640.550.087 6.640.550.087
I1. N¢ dai han 330 354.348.000 354.348.000
1. Phai tra dai han khéc 337 V.42 354.348.000 354.348.000
D. VON CHU SO HU'U 400 2.235.328.226.701  2.232.999.764.313
L. Vén chii sé hiru 410 V.16 2.235.328.226.701  2.232.999.764.313
1. Vén g6p ciia chi s& hitu 411 2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét  41la 2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
2. Thiing du vén ¢b phin 412 (706.800.000) (706.800.000)
8. Quy déu tir phat trién 418 37.297.100.174 37.297.100.174
2. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 46.239.566.527 43.911.104.139
- LNST chua phén phéi dén cudi ky truée  421a 43.911.104.139 20.853.028.147
- LNST chua phin phdi ky nay 421b 2.328.462.388 23.058.075.992

TONG CONG NGUON VON 440 2.293.909.615.327  2.293.730.494.361

Ha Ng @;@-{ﬁ@g 04 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Ting 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Péng Pa, TP Ha Nai, Viét Nam
Bién thoai: (+84-24) 6666 8080

Bio cio tii chinh riéng
Cho ky bao cao
két thiic tai ngay 31/03/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phéip gian tiép)
Cho ky béo cdo Quy I nim 2023
Do vi tinh: VND
Liy ké tir diu nam dén cuoi quy

Chi tiéu Miis6 Thuyét Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022 dén
Minh 31/03/2023 31/03/2022
(1) 2) @ @ (5
L. Lwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugin trwdc thué 01 3.667.290.731 6.438.932.597
2. Piéu chinh cho cdc khodn .
- Khéu hao TSCPH 02 102.598.332 54.447.576
- Lii, 18 tir hoat dong diu tu 05 (324.136) (16.359.786)
- Chi phi lai vay 06 2 24.246.575
& Tcnipn it hogt bymy Sk doonl S0y 8 — o 3.769.564.927 6.501.266.962
von lwu djng
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 20.162.732.107 (36.485.402.866)
- Tang, giam hang tén kho 10 (9.022.130.033) 13.340.531.055
- Téng, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1di vay phai z
47, thué thu nhép phi ndp) 11 (3.487.869.765) (91.508.543.361)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 26.886.921 (2.186.465)
- Tién lai vay d4 tra 14 - (24.246.575)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (300.000) (2.362.259.584)
Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh 20 11.448.884.157 (110.540.840.834)
IL. Lwru chuyén tién tir hoat déng diu tw
- Tién chi dau tu gop vén vio don vi khic 25 - (965.000.000.000)
- Tién thu 1&i cho vay, cé tirc va lgi nhudn duoc chia 27 324.136 16.359.786
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw 30 324.136 (964.983.640.214)
HL Luu chuyén tidn tir dhoat‘ﬂu’_ing tai chinh '
CS’Eén thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin von gbp ciia 31 - 1.049.998.900.000
2. Tién chi tra vn gép cho céc chit s& hitu, mua lai ¢b
phiéu ciia DN da phat hanh 32 E (25.000.000)
- Tién chi tra ng gbc vay 34 VL2 - (2.000.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat ding tai chinh 40 . 1.047.973.900.000
Luwu chuyén tién thudn trong k¥ 50 11.449.208.293 (27.550.581.048)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 6.415.540.694 43.142.759.357
Tién vi twong dwong tién cudi ky 70 17.864.748.987 15.592.178.309
AN TAP,
Ngwdi lip biéu Ké todn trwdmg
Phiing Thj Lan Anh Nguyé#Tim Bing




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Ling Ha, Dbng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky bao cdo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/03/2023

L
L

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dgng Tir ngay 01/01/2023 dén 31/03/2023
Diic diém hoat dfng caa doanh nghiép
Hinh thiic sé hitu von:

Céng ty Cb phan Tép doan Everland ("Céng ty"), hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép céng ty cd
phan mi sé doanh nghiép: 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Noi cip 1dn dau ngay 27/10/2009 va
thay ddi bé sung lan thir 24 ngay 15/06/2022.

LI

L2

L3

Viin diéu I¢ ciia Cong ty la: 2.152.498.360.000 ding
Tru sé chinh: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Ling Ha, Phwing Lang Ha, Quén Péng Pa, TP. Ha Nji, Viét Nam

Théng tin chi tiét vé chi nhinh

Tén chi nhéanh: Céng ty C3 phin Tép doan Everland - Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: Toa nha 47 - 49 Triong Dinh, Phuong V6 Thi Sdu, Oudn 3, Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ding ky kinh doanh ldn dau ngay 19/11/2019 va sita doi bé sung lan 3 ngay 30/11/2022

Tén chi nhanh: Cong ty C6 phin Tép dodn Everland - Chi nhanh Péng Thap

Bija chi: $6 167D Nguyén Tat Thanh, khom 3, Phucng I, Thinh Phé Sa Pée, Tinh Péng Thap, Viét Nam.
Ding ky kinh doanh ldn dau ngay 12/08/2022

Tén chi nhanh: Cong ty C6 phin Tap dodn Everland - Chi nhanh Qudang Ninh

Dia chi: S6 F43 KPT Cdng Ngoc Chdu, Phueng Tudn Chdu, Thanh phé Ha Long, Tinh Qudng Ninh, Viét Nam.
BDng ky kinh doanh ldn ddu ngay 24/02/2023 :
Linh vuwee kinh doanh: Kinh doanh bat déng sdn.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bt ddng sén, quyén sir dung dht thude chi sé hiru, chi sir dung hodc di thué;
Bin budn vt li¢u, thiét bj lép dit khic trong xay dyng;

Hoat dong dich vy hé tro khéc lién quan dén vén tai;

Tu vén, méi gi6i, ddu gia bét dong san, ddu gis quyén sir dung dét;

Té chire gidi thiéu va xic tién thuong mai;

Chuén bi mit bing;

Hoat dong dich vy hé trg kinh doanh khac con lai chua dugce phan vao dau.

(Céc thuyét minh ndy 1a b§ phiin hop thanh Béo céo tii chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Pia chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, Déng Da, TP Ha Né1, Viét Nam ) Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngdy 31/03/2023

I.IQ

1I1.

Ciu triic doanh nghigp

Théng tin chi tiét vé céc cong ty con ciia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nim 2023 nhw sau :
Ty 1§ quyén biéu .
quyét tai ngdy  Hoat ddng chinh
31/12/2022

T¥ 1& phéin sé hiru

Tén Céng ty con Dlachi ngay 31/12/2022

Kinh doanh BPS,
: quyén sir dung
Céng ty CP Everland Vén Dén Qudng 60% 60,00% dat thuge chii s
Ninh it ol s d
tru, chii sur dung
hodc di thué
Kinh doanh BDS,
dau tu, XD, du
Céng ty CP Everland Phii Yén Ha Nai 91,25% 91,25% lich lit hanh,
thwong mai,

Dy, ...
Kinh doanh BBS,

dau twe, XD, du
Céng ty CP Pau tw Xuén Pai Bay Ha Ngi 90% 90,00% lich li¥ hanh,
thuong mai, _
e
Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké to4n

Diy la Béo cdo tai chinh Quy 1 nién ky ké toan bét déu tir 01/01/2023 dén 31/03/2023.
Bon vi tién t¢ dimg dé ghi sd ké toan, lap va trinh bay béo cdo tai chinh 1a: Dong Viét Nam (VND).
Chuén myc ké todn va ché d ké toan 4p dung

Ché 6 ké toan ap dung: Céng ty 4p dung Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hinh theo Théng tir sb
200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh.

Tuyén b tun thi chuén myc ké todn va ché d6 ké toan:

Ching 6i, Cong ty ¢ phin Déu trr Everland, tuyén bé tuan thi cée Chudn muye ké todn va Ché d6 ké todn Vit
Nam do B¢ Tai chinh ban hanh, phit hop véi dic diém hoat ddng sén xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Cic chinh sich ké to4n ép dyng

Sau ddy 1a c4c chinh séch ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh:
Cic loai ty gi héi doi sir dung trong ké todn:

Nguyén tic xdc dinh 1y gid giao djch thie té:

Ty gid giao dich thyc t€ d6i véi céc giao dich bing ngoai t¢ phat sinh trong ky:

Ty gid giao dich khi mua bén ngoai & 14 ty gia ky két trong hop ddng mua, bén ngoai t§ giita doanh nghiép va
ngén hang thuong mai.

Trudng hop hop dong khong quy dinh ty gi thanh toén thi doanh nghi¢p ghi s6 ké toén theo nguyén téc:

Ty gia giao dich thye té khi ghi nhén ng phai thu: 14 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi
dinh khich hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

(Céc thuyét minh ndy 14 b) phin hop thanh Béo cdo ti chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Dija chi: Tang 3, Tda nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Péng Pa, TP Ha Noi, Vit Nam Cho ky bao cdo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngay 31/03/2023

Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhin ng phai tra: 13 ty gid bén cta ngdn hang thwong mai noi doanh nghiép du
kién giao dich tai thi diém giao dich phat sinh.

Ddi véi cic giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té, ty gia giao
dich thyc té 14 ty gid mua clia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thyc hién thanh toan,
Ty gié giao dich thyc & khi dénh gi4 lai cac khoan muc tién t& 6 gbc ngoai té tai thoi didm lap Béo céo tai
- chinh: L4 ty gié cong bd ciia ngin hang thuong mai noi doanh nghi¢p thudéng xuyén ¢ giao dich theo nguyén
tic:
Ty gid giao dich thuc té khi dénh gid lai cac khodn myc tién té ¢6 gde ngoai t¢ dugce phan loai 14 tai san: 1a ty gia
mua cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Bédo cdo tai chinh.
Doi véi cac khodn ngoai & giri ngan hang thi ty gia thyc té khi danh gia lai la ty gid mua clia chinh ngin hang
noi doanh nghiép mé tai khoin ngoai té.
Ty gid giao dich thyc té khi danh gié lai cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai t& duge phén loai la ng phai tra: La
ty gid bin ngoai t€ ciia ngén hang thuong mai tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.
Nguyén tic xdc dinh ty gid ghi sb: Ty gid ghi s6 gdm 1y gid ghi 56 thice 18 dich danh hogc ty gid ghi sé binh
quin gia quyén di dgng.
Ty gid ghi s6 thye té dich danh: LA ty gi4 khi thu hdi cic khoan no phai thu, cac khodn ky cuge, ky quy hodc
- thanh todn céc khodn n¢ phai tra bing ngoai t&, dugc xéc dinh theo ty gid tai thoi diem giao dich phét sinh hoic
tai thoi diém dénh gid lai cudi ky cua timg déi twong,
Ty gid ghi s6 binh quén gia quyén di dong 12 ty gié dugc sir dung tai bén C6 tai khoan tidn khi thanh todn tidn

- biing ngoai t§, dugc xdc dinh trén co s ldy téng gi4 tri duge phan 4nh tai bén No tai khoan tién chia cho sé
luong ngoai té thye c6 tai thdi diém thanh toan,

¢ Nguyén tic dp dung 1y gid trong ké todn:

Khi phit sinh cdc giao dich bang ngoai té, 1y gid giao dich thuc t tai thi diém giao dich phat sinh dirge sir
dung dé quy ddi ra ddng tidn ghi sb ké toan dbi véi:
Céc tai khoan phan énh doanh thu, thu nhgp khic. Riéng truong hop bén hing hoa, cung chp dich vu hodc thu
+ nhfp cb lién quan dén doanh thu nhén truée hodc giao dich nhin trude cia ngudi mua thi doanh thu, thu nhip
tuong {mg véi s tién nhén trude dugc 4p dung ty gia giao dich thyc té tai thei diém nhén trudce cua ngudi mua.
Céc tai khoan phan anh chi phi sin xuat, kinh doanh, chi phi khic. Riéng truéng hop phan bd khoin chi phi
+ nhén trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky thi chi phi dugc ghi nhén theo ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém tra trugc,
Céc tai khodn phan 4nh tai sin. Riéng trudng hop tai san duge mua 6 lién quan dén giao djch tra trudc cho
+  nguoi bén thi gid tri tdi sin twong img v6i s0 tién tra trude duge dp dung ty gid giao dich thuc té tai thi diém
tra trude cho ngudi ban.

+ Tai khoan loai vén chii s& hitu.

Bén Ng cac taii‘ khoan phai thu; Bén Ng céc tai khoan vén bang tién; Bén No céc tai khodn phai tra khi phét sinh
giao djch tra tién trude cho ngudi ban.

Bén C6 céc tai khoan phai tra; Bén C6 cdc tai khoan phai thu khi phit sinh giao dich nhén trudc tién cia ngudi
mua.

Khi phdt sinh c4c giao dich bang ngoai &, ty gi ghi sb thyc té dich danh dwoe sir dung dé quy dbi ra ddng tién
ghi s6 ké toan doi véi céc loai tai khoan sau:

(Cc thuyét minh ndy 14 bj phén hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bso cdo tai chinh riéng

Dja chi: Téng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Ling Ha, Png Da, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky bao cio
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thic tai ngay 31/03/2023

Bén Cé cic tdi khoan phai thu (ngoai trir truomg hop giao dich nhin truée tién cia ngudi mua); Bén No tii

. Khodn phii thu khi tdt todn khoan tién nhn truéc cia ngudi mua do d chuyén giao sin phém, hing hod,
TSSCD, cung cfip dich vy, khéi lugng duge nghiém thu; Bén C6 cdc tai khoan ky cuge, ki quy, chi phi tra
trurde.
Bén Ng céc tai khoan phai tra (ngoai trir giao dich tréa trudc tién cho ngudi ban); Bén Co tai khoan phai tra khi

+ it todn khodn tién img trude cho ngudi ban do dd nhin dwge sin phim, hing hod, TSSCD, dich vy, nghiém thu
khéi lugng.
Trudng hop trong ky phit sinh nhiéu khoin thu hogic phii trd bing ngoai t¢ véi cimg mot déi twong thi ty gia ghi

+ 56 thye té dich danh cho timg doi tugng duge xdc dinh trén co 56 binh quén gia quyén di ddng cua céc giao dich
dbi véi céc dbi tuong do.
Khi thyc hién thanh toén biing ngoai t¢, ty gia binh quén gia quyén di dong duge sir dung dé quy dbi ra dong

" tién ghi 56 ké toan & Bén C6 cic tai khoan tién,

2. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoin tién va cc khoan twong dwong tidn
Nguyén tic xac dinh cac khoan twong duong tién:
Tién va céc khoin twong duong tién bao gbm: cac khoan tién mit tai quy, tién g ngin hang ( khong ky han),
tién dang chuyén vé cac khoin tuong duong tién ciia doanh nghi¢p. Céc khoan trong dwong tién la céc khoan
diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thing, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh mét lrong tidn
xéic djnh va khong ¢ i ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thevi diém béo céo.

3. Nguyén tic ghi nhéin cic khodn ddu twr tai chinh
Céc khoan diu tu tai chinh ngén han: cic khodn tién giri ngan hing c6 ky han, cac khoan cho vay ndm giit dén
ngdy ddo han vi cdc khon diu tw khéc c6 ky han con lai khong qué 12 thang ké tir thei diém béo céo dugc ghi
nhén theo gié goc.
Céc khoan dau tr tai chinh dai han cia Cong ty bao gdém du tu véao Cong ty con, diu tr vio Cong ty lién doanh,
lién két va cac khoan déu tw dai han khéc dugc ghi nhan theo gid goc, bit diu tir ngay gop vén dhu tur hoic ngay
mua tréi phiéu.
Phuong phdp ldp dy phong giam gid diu tir ngén han, dai han:
Dy phong gidm gid déu tu ngén han, dai han dwoc 4p dung theo huéng din tai Théng tw s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 va Thong tu sé 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ciia B6 Tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhdn cdc khoin phii thu thwong mai va phai thu khdc:
Nguyén tic ghi nhén: Cdc khodn phdi thu khdch hang, khodn tré truée cho nguwdi ban, phdi thu nji b, va
cdc khodn phdi thu khdc tgi thoi diém bdo cdo, néu:

. Cb thoi gian ddo han khong qué 12 théng hodc mét chu ki sin xuét kinh doanh thong thuomg ké tir thei diém
bdo cdo dugc phén loai 12 Tai san ngén han.

- Céc khoan khéng duge phén logi 12 ngén han thi duge phan loai lai 13 dai han.
Lap du phong phai thu kho doi: Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phin gid tri dy kién bj tn thit cia cic
khodn ng phai thu khéng duge khich hang thanh toén tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.Tang hodc giam s6 du
tai khoén dy phong duge hach toén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

5. Nguyén tic ghi nhdn hing tén kho

(Cac thuyét minh ndy 13 b3 phén hop thinh Béo céo tii chinh)
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Nguyén tic dinh gid hang ton kho va phwong phép xdc dinh gid tri hang ton kho cudi ky:

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s gid ge. Gia gbe hang tdn kho bao gbm: Chi phi mua, chi phi ché bién va
cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phit sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai. Hing
ton kho khong bao gom gié trj chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va gia trj thiét bi, vat tw, phy ting
thay thé dai han.

Nhitng chi phi khéng dwgc tinh vio gid géc hang ton kho:

Chi phi nguyén v4t liéu, chi phi nhin céng va céc chi phi san xuit, kinh doanh khéc phat sinh trén mirc binh
thudng.

Chi phi bio quan hang ton kho trir céc chi phi bdo quin hang tdn kho cn thiét cho qud trinh san xuét tiép theo

va chi phi bao quan hang ton kho phit sinh trong qué trinh mua hang.

- Chi phi ban hang.

- Chi phi quan 1y doanh nghiép....
Phuong phap xéc dinh gié tri hang ton kho cudi ky: Gia trj hang ton kho cudi ky = Gié tri hang tén diu ky + Gia
tri hang nhép trong ky - Gid trj hing xuit trong k. (Phuong phép tinh gid hang xuét kho theo phuong phép Binh
quén gia quyén).

Phuong phap hach toén tong hop hang tén kho: Theo phuong phap Keé khai thudmg xuyén,
Lép du phong giam gid hang ton kho:

Dy phong gidm gia hang t5n kho dugc Igp véo thoi diém Iap Béo co tii chinh 1 s§ chénh léch gifta gid gbe
hang ton kho 16n hon gid trj thuin c6 thé thyc hi¢n dugc ciia chiing, Téng giam s dur dy phong gidm gia hang
ton kho dugc hach todn vao gié vén.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh, vé hinh va thué tai chinh
Tai san b dinh cia Cong ty dugc hach toan theo 03 chi tiéu: nguyén gia, hao mén luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid cia tai san c§ dinh dugc x4c dinh 1a gia mua (trir cée khoan chiét khéu thwong mai, giam gid) va c4
chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vio trang thai sin sang str dung.

Phirong phip khiiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duge khéu hao theo thoi gian sir dung udc tinh va theo phuong phép khdu hao dudng thing.

Thoi gian khéu hao duge tinh theo thoi gian khéu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thing
04 niim 2013 cta B§ Tai chinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

Loai tai sin Thaéi gian KH
Nha cira, vét kién triic 06 - 50 nam
May méc thiét b 03 - 12 nam
Phuong tién vin tai 06 - 10 ndm
Thiét bi quan Iy 03 - 10 nim
Téi san 6 dinh khéc 03 - 05 nim
Téi sén cb dinh vé hinh 03 - 50 nam

(Céc thuyét minh ndy 1 b phin hop thinh Béo cdo tai chinh)
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7. Nguyén tiic ghi nhin vi von ho cdc khodn chi phi tra trude

10.

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra truée dai han trén bang cin déi ké todn
va dugc phan bd trong khoang thai gian trd truge clia chi phi twong tmg véi céc loi ich kinh té& duge tao ra tix
cdc chi phi nay.

Céc loai chi phi tra truée dai han bao gdm

Chi phi tra truée vé thué co s& ha tang, thué hoat dong tai san c6 dinh.

Chi phi mua bao hiém va céc loai 1 phi ma doanh nghigp mua va tra mét Ian cho nhidu ky ké toan.

Cbng cy, dung cu, bao bi luén chuyén d6 ding cho thué lién quan dén hoat dong nhiéu ky ké toan,

Chi phi tra tru6e vé li tién vay hodic 13i tréi phiéu ngay khi phéat hanh.

Chi phi sira chita 16n tai sin ¢6 dinh phat sinh mgt lan c6 gid tri 16n, doanh nghiép khéng thye hién trich trude
chi phi sira chita 16n TSCD va phén b ti da khong qué 3 nim

S4 chénh léch gi4 bén nho hon gid trj con lai cia TSCD bén va thué lai 1a thué hoat dong.

Trudng hop hop nhét kinh doanh khong dan t6i quan hé cong ty me - cdng ty con cé phat sinh loi thé thuong
mai hogc khi ¢ phan hod doanh nghi¢p nha nuéc cé phat sinh lgi thé kinh doanh.

Céc khoan chi phi tra truée khae phu vu cho hoat déng kinh doanh ciia nhidu I ké toan.

Nguyén tic ké todn cic khoin ng phai tra

Nguyén tic ghi nhin: Cac khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tién trudce, phéi tra ndi bd, va cac khodn
phai tra khéc tai thoi diém béo céo, néu:

Cé thoi gian ddo han khéng qua 12 thing hodic mét chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ké tir thoi diém
bédo cdo dugce phin loai la phai trd ngan han.

Céc khoan khéng duqc phan logi 1a ngéin han thi duge phén loai lai 1 dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tii chinh c6 thai gian trd ng hon 12 thang ké tir théri didm 1ap béo o tai chinh duoc

trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diém Iap bao cdo tai chinh duge trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han d& c6 k& hoach chi tra.

Céc chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc hach todn vao chi phi tai chinh. Truong hop céc chi phi nay
phit sinh tir khodn vay riéng cho myc dich du tu, xdy dung hojic san xuft tii san dé dang thi duoc vén hod.

Déi v6i cae khoan ng thué tai chinh, téng sé ng thué phan 4nh 1a tong s6 tién phai tra dugc tinh biing gia tri hién
tai cia cac khodn thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gid trj hop 1y ciia tai sin thug.

Nguyén tiic ghi nhin va vén hoa cic khodn chi phi di vay

Chinh séch ké toan 4p dung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chudn muc Ké toén s 16 vé Chi phi di
vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan trre tiép dén viée diu tr xdy dung hodc san xuat tai sin do dang dugc tinh véo gid tri

ciia tai san d6 (dugc vén hod), bao g&m cic khoan 13i tién vay, phin bd cic khoan chiét khiu hodc phu troi khi
phat hanh tréi phiéu, cic khon chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh lam tha tuc vay.

Viéc vén hod chi phi di vay s& duge tam ngig lai trong cic giai doan ma qu4 trinh diu tw xdy dung hofc sin
Xufit tai san dé dang bj gidn doan, trir khi sy gi4n doan do6 14 cén thiét.

Viée v6n hod chi phi di vay s& chAm dirt khi cc hoat ddng chit yéu cin thiét cho viéc chuin bj dua tai sin d&
dang vio sir dung hodc ban dd hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& dwoc ghi nhan 14 chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky khi phét sinh.

(Cée thuyét minh nay 1 bd phén hop thanh Béo cio tai chinh)
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Céc khoan thu nhéip phat sinh do dau tir tam théi cic khoan vay riéng biét trong khi ch& sit dung vao muc dich
c6 dugc tai sin dé dang thi phai ghi gidm trir (-) vio chi phi di vay phat sinh khi vén hod.

Chi phi di vay dwgc von hod trong ky khong duwgc vugt qua tong s chi phi di vay phat sinh trong ky. Céc I&h_oan
li tién vay va khoan phan bé chiét khéu hoic phu trdi dugce von hod trong timg ky khéng dwoc vugt qué sb 1
vay thyc té phét sinh va s6 phan bd chiét khéu hodc phu trdi trong ky do.

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phaii tra.
Chi phi phai tra ding dé phan anh cc khoan phai tra cho cdc hang ho4, dich vu di nhan dwoc tir ngudi bén hoiic

da cung céip cho ngudi mua trong ky bao cdo nhung thye té chua chi tré do chua c6 hoé don hofic chua dil hd so
tai ligu k& todn, dwgc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Ngoii ra chi phi phai trd con phan 4nh céchhoén phai trd cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra vé tién
leong nghi phép va céc khoan chi phi san xuat, kinh doanh ciia ky béo cdo phai trich truée nhu:

Chi phi trong théi gian doanh nghiép ngimg sin xuét theo miia vy,

Trich truéc chi phi 14 tién vay phii tra trong trudng hop vay trd 13i sau, 13i tri phiéu tra sau.

Trich true chi phi dé tam tinh gia von hing hod, thanh phim bét déng san da bén.

Vigc hach toén céc khodn chi phi phai tra vio chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thyre hién theo nguyén
tic phlt hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.
12. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin cic khodin dy phong phii tri.

Cac khodn dy phong phai tra 12 nghia vu ng hién tai nhung thudmg chua xéc dinh dugc thai gian thanh toan cu
thé. Céc khoan nay duge ghi nhén khi thod min céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mt sy kign da xay ra.

- Sy gidm sit vé nhiimg o1 ich kinh té c6 thé xay ra ddn dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vu ng; va

- Dua ra dugc mét wéc tinh déng tin ciy v& gia trj ciia nghia vy ng dé.
Céc khodn dy phong phai trd ndy thudng dugce uéc tinh va 6 thé chua xéc dinh dwoc chic chin sé s8 phai tra.
Céc khoan phai tra chua phét sinh do chua nhén hang hoa, hang hod dich vy nhung dwgec tinh trude vio chi phi

san xuat kinh doanh trong ky ndy dé dam bao khi phat sinh thue té khdng giy d6t bién cho chi phi sin xudt, kinh
doanh dugc phan 4nh 1a dy phong phai tra. Cac trich trude duge phan dnh vao du phong phai tra duge, nhu:

Chi phi sira chita 16n cta nhimng tai san dic thu do viée sira chira 16m c6 tinh chu ky, doanh nghiép dugc phép
trich trude chi phi sira chira 16n cho nim ké hoach hodc mét s6 ndm tiep theo.
Dy phong bao hanh san pham, hang ho4, céng trinh x4y dung, t4i co ciu;
Céc khoan dy phong phai tra khac.
13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hién:

Doanh thu chura thyc hign gdm doanh thu nhn truéc nhu: S$ tidn cta khéch hang da tra truée cho mdt hodic
nhiéu ki ké toén vé cho thué tai san; Khoén I13i nhén truée khi cho vay vén hodic mua céc cdng cu no: Va cac
khodn doanh thu chwa thyuc hién khéc nhu: Khoan chénh Iéch giita ban hang tra chim, trd gbp theo cam két voi
gid ban tré tién ngay, khodn doanh thu twong {ing véi gia tri hang hod, dich vy hogc 6 phai chiét khiu giam gia
cho khéch hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng... Khong hach toén vio doanh thu chua thuc hién
céc khodn :

- Tién nhin trude ciia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cép san phém, hing hod, dich vu;

(Céc thuyét minh ndy 14 bd phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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14.

15.

- Doanh thu chua thu duge tién cta hoat dong cho thué tai san, cung cép dich vu nhidu ky;

Nguyén tic ghi nhin vdn chii s¢ hifu:

Vén dau tw ciia chi s¢ hiru bao gdm:

+ Vén gop ban dau, gbp b sung cuia céc chi sé hinu.

+ Céc khoan duge b sung tir cac quy thude von chi s& hivu, lgi nhuéin sau thué ctia hoat dong kinh doanh.
Thing du von ¢ phiin duge ghi nhin theo 6 chénh l¢ch Ion hon gifra gid thuc té phat hanh va ménh gid cb
phiéu khi phat hanh cb phiéu.

Chénh Iéch ty gi4 héi dodi déu dugc phan 4nh ngdy vao doanh thu hoat ddng tai chinh (néu 14i) hodic chi phi tai
chinh (néu 18) tai thoi diém phat sinh.

Nguyén tic trich 13p cic quy tir loi nhufin sau thué: Viée trich 14p cée quy tir lgi nhugn sau thué duogc thyc hién
theo diéu 1§ ciia Céng ty va Nghi quyét Dai hoi ddng Cb dong cia Cong ty.

Nguyén tiic vi phwong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang, dugc ghi nhén khi déng théi théa mén céc didu kién sau:

Phén 1ém i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hoiic hang hoa di duge chuyén giao cho nguoi
mua;

Cong ty khong con nim giix quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodic quyén kiém soat hang
hoa;

Doanh thu dugc xic dinh twong d6i chic chin;

Cong ty da thu dugc hojc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hing;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung ca‘ip_ dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich do duge xdc dinh mét
cdch dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qué phin cong viéc dd hoan thinh tai ngdy ciia bang cin déi ké todn cua ky dé. Két qua
cua giao dich cung cap dich vy duge xéc dinh khi thoa méin ddng thoi ca bén didu kién sau:

Doanh thu dirge x4c dinh tuong d6i chic chin.
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
Xiic dinh dirgc phin cong viée di hoan thanh tai ngay ctia bang cin déi ké todn: v

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu hop dong xay dung theo 1 trong 2 truémg hop sau:

Trudng hop hop déng xiy dyng quy dinh nha théu dwgc thanh todn theo tién dj ké hoach, khi két qua thye hién
hop dong xay dyng duge uée tinh mdt cach dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop dbng xay dung dugce ghi nhéin
tuong mg véi phin cong viée dd hodn thanh do nha thiu tr xdc dinh vao ngay 1ap bédo céo tai chinh ma khong
phy thuGe vio héa don thanh todn theo tién d6 ké hoach dd lip hay chura va sé tidn ghi trén h6a don la bao
nhiéu;

Trudng hop hop dong xdy dyng quy dinh nha thu duge thanh toén theo gié trj khéi lwong thyc hién, khi két qua
thyre hign hop dong xay dung dugc xic dinh mét cich dang tin cdy va dugce khach hang xdc nhén, thi doanh thu
lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong ting véi phin cong viéc dd hoan thanh duge khach hang xéc nhin
trong ky phan 4nh trén héa don di lap.

(Céc thuyét minh nay 1 by phin hop thanh Bdo cio tai chinh)
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16.

17.

Doanh thu hoat dng tai chinh bao gdm:
Lai tién giri, 13i cho vay, 13 ban hang trd chim, trd gop, chiét khéu thanh toén dwoc huong khi mua hang hoa
dich vu...

Cb tirc loi nhudn duoe chia cho giai doan sau ngay diu tu.

Thu nhép ve hoat déng diu tur mua, ban chimg khoan ngan han, dai han; Lai chuyen nhuong von khi thanh 1y
cée khodn vén gép lién doanh, ddu tu vao cong ty lién két, ddu tir vio cdng ty con, ddu tir vén khéc.

Lii ty gi4 hoi dodi va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéac

Nguyén tic ké todn cic khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu dwgc diéu chinh gidm trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong
ky bao gdm: Chiét khu thwong mai, giam gi4 hang ban va hing bén bj tra lai.

Trudng hop sin phim, hang hod, dich vu da tiéu thl,: tir céc ky trude, dén ky sau phai giam gia chiét khﬁu
thuong mai, bj trd lai nhung phét sinh truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi duoc coi 13 s kién can
dwoc diéu chinh phét sinh sau ngay ldp Bang cin ddi ké toan va ghi giam doanh thu trén Bdo cdo tai chinh ctia
ky lap béo céo (ky trudc)

Truong hop sin phim, hing hoé, dich vu da tigu thy tir cac ky trwée, dén ky sau phéi giam gia chiét khiu
thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude sau diém phét hanh B4o cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam
doanh thu ctia ky phit sinh.

Nguyén thc ké tosn gid vén hang bén

Gia von hang ban phan énh gid trj cta san pharn hing hod, dich vu, bét dong sin diu tur ban ra trong ky. Ngoai
ra né phan 4nh dén cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san diu tu nhu: chi phi khéu hao,
chi phi stra chira, chi phi nghiép vu cho thué bt dong san diu tu theo phuong thirc cho thué hoat déng, chi phi
nhwgng bén, thanh 1y bat dong san diu tur.

(Céc thuyét minh ndy 13 b phin hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bsio cdo tai chinh riéng
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Péng Da, TP Ha N&i, Viét Nam Cho ky béo cdo
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/03/2023

18.

19.

20.

Khodn dy phong gidm gid hang ton kho dugc tinh vao gid vén hang bén trén co s& hrong hang tbn kho va phin
chénh léch gitra gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc nho hon gid goc hang ton kho.

Chi phi nguyén vt liu, nhan cong vurgt trén mite binh thudmg va chi phi san xudt chung c6 dinh khong phan bé
dugc tinh vio gid vén trong ky.

Céc khoan thué nhdp khiu, thué tiéu thy dic bit, thué bio vé méi trudmg da tinh vio gid trj hing mua néu khi
xult bén hing hod ma cac khoan thué d6 duge hoan lai thi ghi gidm gi4 vén hing bén,

Khoan chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban nhgn dwgc sau khi hang mua di tiéu thu duge ghi giam gié
von hang ban.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom cc khoan chi phi lién quan dén cic hoat ddng du tir tai chinh, chi phi cho vay va di
vay von, chi phi g6p von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuwgng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich béan
chimg khodn; Dy phong giam gié chitng kho4n kinh doanh, du phong tén thit dau tr vio don vi khac, khoan 16
phit sinh ban ngoai t&, 15 ty gid hbi doi...

Hoan nh@p dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh, dy phéng tn thit diu tw vao don vi khac duoc ghi
giam chi phi tai chinh tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi béin hang v chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang cia doanh nghi¢p 1a cic chi phi thye té phat sinh trong qua trinh bén san phim, hang hod,
cung cap dich vy bao gom céc chi phi chao hang, giéi thiéu san phim, quéng céo san phim, hoa héng bén hang,
chi phi bao hianh sdn pham, hang ho4, chi phi bao quan, dong géi, vin chuyén,...

Céc khoan hoan nhp du phong phai tré vé bao hanh sén phim, hang hod (chénh I¢ch giira sé phai lap dy phong
ky ndy nhé hon s6 phai 13p di phong ky truée chua sir dung hét) thi ghi gidm chi phi ban hang,

Chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm céc chi phi vé lwong va trich theo hrong cia nhén vién quan 1y, chi phi
vt li¢u vin phong, chi phi cong cu dung cy, khau hao TSCD diing cho quan ly doanh nghiép, tién thué dat, thué
mon bai, khodn lap du phong phai thu khé doi, dich vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Hoén nhép s6 dy phong phai thu khé doi, dy phong phii tra (chénh léch giita sb phai lp dy phong ky ndy nho
hon s6 phai 1dp dy phong ky truée chua sit dung hét) duge ghi giam chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhjn chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh v chi phi thué thu
nhidp doanh nghiép hodn lai

Chi'phi thué thu nhép doanh nghiép hién hianh duoc xdc dinh trén co s& téng thu nhép chiu thué va thué subt
thué thu nhip doanh nghiép trong nim hién hanh.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp ciia Cong ty cin cit vio cdc quy dinh hién hanh v& thué, Tuy nhién, nhig quy dinh
ndy thay dbi theo timg théi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhfp doanh nghiép tuy thude vio két qua
kiem tra clia co quan c6 thdm quyén.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
(DVT: VND)

Tién S6 cudi ky S6 du niim
Tién mjt 751.697.856  1.076.713.780
Tién giri Ngiin hang 17.113.051.131  5.338.826.914

Cing 17.864.748.987  6.415.540.694

(Céc thuyét minh ndy 13 b§ phén hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Pong Da, TP Ha Nbi, Viét Nam
két thiic tai ngay 31/03/2023

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky béo cdo

8. Chi phi tra trude S6 cudi ky $6 dlu nam
8.1 Chi phi trd truwede ngin han 33.360.036 60.246.957
Chi phi phén bd c6ng cu dung cu 26.866.764 44.356.524
Chi phi mua bao hiém ngfin han 1.948.272 9.451.683
Chi phi tra trwée ngin han khac 4.545.000 6.438.750
Cong 33.360.036 60.246.957
9. Vay va ng thué tai chinh (chi tiét tai phu luc 01) S6 cudi ky S6 diu nim
Vay va ng ngin han Z £
Vay va ng dai han = =
Cing = =
10. Phii tra ngudi ban S6 cudi ky S6 déu niim
Phii tri ngudi bdn ngiin han

a Phdi trd ngwoi bdn khong la cdc bén lién quan
Cong ty TNHH xdy dung va thuong mai An Thudn

Céng ty C6 phan Bit Dong San va X4y dung Kinh Bic
Cong ty TNHH Thuong mai Xdy dung Thinh Gia Pha
Céng ty TNHH PAu tu Phét trién va Thuong mai Hung Phat

Cong ty TNHH Thiét bi Hung Phat
Céng ty C6 phin BKT
Khéch hang khéc

b Phii trd nguwoi bdn ld cdc bén lién quan

41.563.155.001
11.202.401.771

1.829.285.558
404.452.782
167.778.219

10.815.551.320
15.054.799.815
2.088.885.536

44.291.780.834
15.340.365.572

340.371.214

404.452.782

167.778.219

27.556.196.500

482.616.547

Cong 41.563.155.001 44.291,780.834
11. Ngudi mua tré tién trude S6 cubi ky S6 dAu nim
a. Ngwdi mua trd tién trude ngin han
Ngurdi mua trd tién triee khong la cdc bén lién quan 303.732.000 303.732.000
Céng ty cd phin Lexus Thing Long 303.732.000 303.732.000
Nguwedi mua trd tién trieée la cde bén lién quan - 16.753.688
Céng ty CP Pau tu Xuén Dai Bay - 16.753.688
Khach hang khéc s

Cong 303.732.000 320.485.688

(Cac thuyét minh nay 13 bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Dia chi: TAng 3, Tda nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Pbng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng

Cho ky béo cdo

két thiic tai ngay 31/03/2023

12. Thué va cdc khoan phéi np nha nwic

13.

14.
14.1

14.2

S6 phai ndp

S6 da thye ndp

S6 dau ky Sowc ki o 1 S6 cudi ky

Thué GTGT 1.370.298.776 225.256.452 1.141.949.877 453.605.351
Thué TNDN 6.384.533.645 1.338.828.343 - 7.723.061.988
Thué TNCN 78.000.000 » - 78.000.000
Céc loai thué khac - 7.000.000 7.000.000 -

Cong 7.832.832.421 1.571.084.795 1.148.949.877 8.254.667.339
Chi phi phai tra S6 cudi ky $6 diu nim
Phi kiém toidn BCTC x »
Chi phi 13i vay - .

Cong = &
Cic khodn phai tra khéc S6 cubi ky S$6 du niim
Ngin han 799.969.049 630.842.767
Bao hiém x4 hoi 230.542.873 96.806.618
Bao hiém Y Té 41,978.132 17.083.422
Bao hiém thit nghiép 18.081.794 7.586.477
C6 tirc phai tra cb déng hién hitu 509.366.250 509.366.250
Phii tra ky quy, ky cuge dai han 354.348.000 354.348.000
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 354.348.000 354.348.000

Cong 1.154.317.049 985.190.767

(Céc thuyét minh nay 12 b3 phan hgp thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh bdo c4o tai chinh
Dija chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Png Pa, TP Ha N§i, Viét Nam

Cho ky bdo céo

két thic tai ngay 31/03/2023

B.

2.

3.

Chi tiét von ddu tw ciia chii s& hivu

S6 cudi ky

S6 ddu nim

Ong Lé Pinh Vinh 566.691.000.000 566.691.000.000
Ong Nguyén Thic Cén 161.437.500.000 161.437.500.000
Coéng ty TNHH Dream House Asia 116.850.000.000 116.850.000.000
Céc c6 dong khéc 1.307.519.860.000  1.307.519.860.000
Cong 2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
Von déu tw cila chii s& hiru
Vén gop déu ky 2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
C6 phiéu S6 cubi ky S6 @4u nam
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 215.249.836
- $6 Ivgng b phiéu da ban ra cong chiing 215.249.836 215.249.836
+ C6 phiéu phd thong 215.249.836 215.249.836
Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con clia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nim 2023 nhu sau :
+ C3 phiéu phd théng 215.249.836 215.249.836

* Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hanh:

10.000 VND/ 1 C6 phiéu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH (DVT: VND)

Téng doanh thu bén hang va cung cép dich vy

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
Doanh thu ban nguyén vt liéu, hang hoa 152.884.199.872 185.462.612.352
Doanh thu x4y lip - 4.568.693.025
Doanh thu cung cép dich vu 2.739.920.312 2.021.714.822
Cong 155.624.120.184 192.053.020.199

Cic khodn gidm trir doanh thu

dén 31/03/2023

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 31/03/2022

Cong

Doanh thu thuiin vé bdn hang va cung cip DV

Doanh thu ban nguyén vit liéu, hang héa
Doanh thu xdy lip
Doanh thu cung cép dich vy

dén 31/03/2023

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 31/03/2022

152.884.199.872

2.739.920.312

185.462.612.352
4.568.693.025
2.021.714.822

Cing

155.624.120.184

192.053.020.199

(Cée thuyét minh ndy 1 by phan hgp thanh Béo céo tii chinh)



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Thuyét minh béo cdo tai chinh

Pija chi: Tﬁng 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Péng Da, TP Ha Néi, Viét Nam
két thic tai ngay 31/03/2023

Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Cho ky béo cédo

4.  Gi4 vdn hang bin

Gi4 von ban nguyén vit lidu, hang héa

Tir ngay 01/01/2023
dén 31/03/2023

Tir ngay 01/01/2022
dén 31/03/2022

146.801.231.506

177.293.022.334

Gi4 vén xay lip . 2.754.663.826

Gi4 vén cung cép dich vu 1.654.515.530 1.815.773.772

Céong 148.455.747.036  181.863.459.932
By ik Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
= Dosah b hogtdgup i ehink aén31/032023  @én31/0312022

Lai tién giri ngén hang, cho vay 324.136 16.359.786
Cong 324.136 16.359.786
: — ! Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

6.  Chi phi hoat déng tai chinh .

AETLRI ARG Mk dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

Chi phi lai vay - 24.246.575

Cong = 24.246.575
7. Chiphi bin hing Tir nga}y 01/01/2023 Tir ngs}y 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

Chi phi nhan vién 1.381.383.300 338.791.117

Chi phi dich vu mua ngoai 60.900.000 =

Cong 1.442.283.300 338.791.117
; _— 7 Tirngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

8. Chi phi quian I¥ doanh neh :

e shiep dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

Chi phi nhén vién quan ly 1.015.907.702 363.491.117

Chi phi d6 diing van phong 26.886.921 27.525.681

Chi phi KH TSCP 102.598.332 54.447.576

Thué phi, 1¢ phi 7.000.000 4.000.000

Chi phi djch vu mua ngoai 553.620.173 440.849.024

Chi phi bing tién khac 18.736.579 513.636.364

Cing 1.724.749.707 1.403.949.762

(Céc thuyét minh nay 12 b phan hop thanh Béo cdo tai chinh)

24



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Dbng Pa, TP Ha N§i, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh béo céo tai chinh

Cho ky bdo cao

két thiic tai ngay 31/03/2023

9.

10.

VIL

VIIL

P " E—_— Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dén 31/03/2023 aén 31/03/2022
Tong lgi nhuén ké todn trudc thué 3.667.290.732 6.438.932.597
Diéu chinh @é xic djnh lgi nhuin chju thué 334.373.546 2.000.000.002
Diéu chinh ting 334.373.547 2.000.000.002
Chi phi khac 334.373.547 2.000.000.002
Diéu chinh giam I -
Loi nhuén khac 1 -
Téng lgi nhufin chin thué 4.001.664.278 8.438.932.599
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghig¢p hién hanh 1.338.828.344 1.687.786.520
oo . £ Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu 5 S AN o et
Chi phi nguyén vit liéu, hiang héa 2.434.755.662 181.894.985.613
Chi phi nhan vién 2.397.291.002 702.282.234
Chi phi khéu hao TSCD 102.598.332 54.447.576
Chi phi dy phong
Chi phi dich vy mua ngoai 614.520.173 440.849.024
Chi phi bang tién khéc 18.736.579 513.636.364
Cong 5.567.901.748 183.606.200.811

Théng tin bd sung cho cac khodn muc trinh bay trong Bdo cdo lwu chuyén tién té (VND)

NHUNG THONG TIN KHAC

Cong cu tai chinh
Quin Iy rii ro vén

Céng ty thye hién quén trj ngudn vén dé dim bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dong vira c6 thé t6i da hoa loi

ich ciia c6 dong thong qua viée sir dung ngudn vén ¢é hiéu qua.

Chu tric vén chii s& hiru cila Cong ty bao gdm: vén didu 1¢ cdng véi thang du vén ¢d phén trir di cb phiéu

quy, céc quy dy trit va loi nhudn sau thué chua phén phéi.

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh la céc tai sin ma qua d6 cong ty c6 thé phét sinh céc khoan thu nhdp trong tuong lai. Céc tai
san ndy da dugc xéc dinh lai theo gia tri hgp 1y tai ngay 14p b4o céo tai chinh.

(Céc thuyét minh nay 1 b§ phén hgp thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Dia chi: Tﬁng 3, Tda nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Béng Da, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky bao cao
Dién thoai: (+84-24) 6666 8080 két thiic tai ngay 31/03/2023
Gi4 trij ghi sb Gis tri hop Iy
VND VND
-Tién va cac khoan tuong duong tién 17.844.857.987 17.844.857.987
- Céc khoan phai thu khdch hang va phai thu khac 186.323.975.441 186.323.975.441
Cong no tai chinh

Céc khoan ng i chinh da duoc danh gid lai theo ding quy dinh ctia Chudn muc ké todn hién hanh dé dam
bio nghia vu thanh toan ciia cong ty. Cu thé cac khoan phai tra ngudi ban va céc khoan vay ¢ gbc ngoai té
déu dugc danh gid lai theo ty gia tai ngay 1ap béo cdo. Pdng thdi cdc khoan chi phi di vay phai tra da duoc ghi
nhén trong ky vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Cong no tai chinh tai i S z o
Tirl-
31/03/2023 Duréi 1 nim irl-5nim Tdng cong
VND VND " VYND
Phai tra ngudi ban 121.563.155.001 - 121.563.155.001
Céc khoan phai tra khac 1.184.317.049 - 1.184.317.049

Quén Iy riii ro tai chinh

Rili ro tai chinh bao gdm riii ro thj trudng (bao gdm riii ro ty gid, riii ro 14 sudt), rii ro tin dung, rii ro thanh
khoan va riii ro lai sudt ciia dong tién. Céng ty khong thyc hién cac bién phap phong ngura céc rii ro ndy do
thiéu thj trudng mua cac cong cu nay.

Ruii ro th trudng: Céng ty mua nguyén vét ligu, hang héa tir cdc nha cung cép trong nude dé phuc cho hoat
dong san xuét kinh doanh. Do viy cong ty s& chiu rui ro tir viéc thay dbi gia ban chGa nguyén vat liéu, hang
héa. Rii ro ndy céng ty quén tri bang viéc thyc hién mua hang tir mot s6 luwgng 16n tir cde nha cung cép trong
nuGe, ciing nhu linh hoat trong viéc dam phan va diéu chinh gid bén cho ngudi mua khi ¢ bién dong lon vé
gid ca hang hoa.

Ruii ro tin dung: bao gbm riii thanh khoan va rui ro 14i sudt. Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhim dam
bao dii ngudn vén dé thanh toan cho cac khoan ng phai tra hién tai va tuong lai. Chinh sich cia Cong ty I
theo doi thudmg xuyén céc yéu cu vé thanh khoan déi véi céc khoan ng phai tra hién tai dy kién trong tuong
lai nhdm dam bao viéc duy tri mét lugng tién mit d4p (g tinh thanh khoan ngén han va dai han.

Ban Tong Gidgm dbc danh gid mic tdp trung rii ro thanh khoan & mic thép. Ban Téng Gidm dbc tin tuéng
rang Cong ty ¢ the tao ra du nguon tién dé dap (mg cdc nghia vy tai chinh khi dén han

Théng tin vé cdc bén lién quan khéic

Tén tb chire/ ca nhén ¢6 lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Everland Pha Yén Cong ty con
Céng ty CP Everland Van Dén Céng ty con

Céng ty C6 phan Pau Tu Xuén Pai Bay  Cong ty con

Céng ty CP Everland An Giang Céng ty lién két

Ong Lé Pinh Tufin — Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tap doan
Everland la Tong Gidm d6c Céng ty C6 phan Péu tu va Dich vu
Quéc té CRH

Céng ty C6 phan déu tu va Dich vu Quéc
té CRH

(Céc thuyét minh ndy 13 b phén hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dija chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Léng Ha, P. Lang Ha, Déng Pa, TP Ha Ni, Viét Nam
Pién thoai: (+84-24) 6666 8080

Thuyét minh bso cdo tai chinh

Cho ky bao céo

két thiic tai ngay 31/03/2023

22

23

24

25

Ong Nguyén Thic Cin — Téng Giam déc Cong ty C8 phin Tap doin

Céng ty Cb phin Everland Vinh Phic

Everland 12 Chi tich HPQT Céng ty C6 phin Everland Vinh Phic;
Ong Lé Pinh Tuén — Thanh vién HPQT Céng ty Cé phén Tép doan

Everland 12 Téng Gidm déc Céng ty Cb phén Everland Vinh Phiic.

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty CP Quan ly du thuyén Québc té
Crystal Holidays

Tién lwong, thii lao HPQT,BKS va BGP

Ong L& Pinh Vinh — Chi tich HPQT Céng ty Cb phin Tap doan
Everland 14 Gidgm dbc Cong ty Lut TNHH Vietthink

Ong Lé Pinh Vinh — Chii tich HDQT Céng ty C6 phin Tép doan
Everland 14 ¢ déng 16n ctia Céng ty C6 phin Quén 1y du thuyén Quéc
t€ Crystal Holidays

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
Tién luong, thi lao HDQT,BKS va BGD 230.535.000 -
Cong 230.535.000 -

Doanh thu bin hang va CCDV

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
Cong ty Luét TNHH Vietthink 1.095.096.552 313.029.690
Céng ty C6 phin Everland Vinh Phiic 62.417.067 -
Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vy Quéc té CRH - 672.497.018
Céng ty C6 phan Pau tr Xuan Dai Bay 126.912.368
Céng ty C6 phan Everland Pha Yén 110.700.590 117.561.459
Céng ty C6 phan Everland Van Pén 182.316.515 -
Céng 1.577.443.092 1.103.088.167
Al g hite Bk vy Tirngdy 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
Cong 2 =
Cée khodn phai thu Tir ngdy 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
Céng ty Luat TNHH Vietthink 1.204.606.207 313.029.690
Céng ty Cb phén Everland Vinh Phic 68.658.775
Céng ty CP Everland Phii Yén 121.770.649 116.997.530
Céng ty cé phﬁn Piu tu va Dich vy Quéc t CRH - 672.497.018
Céng ty C6 phan Déu tu Xuén Dai Bay 139.603.606 -
Cdng ty C6 phén Everland Van Bon 200.548.167

Cong

1.735.187.404

1.102.524.238

(Céc thuyét minh ndy 13 by phén hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh bio céo tai chinh
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, P. Lang Ha, Déng Da, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky bdo céo
Di¢n thoai: (+84-24) 6666 8080 keét thic tai ngay 31/03/2023

3 Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin

Thong tin by phén dugc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dja Iy. Béo céo bd phan chinh yéu la
theo linh vure kinh doanh dyra trén co céu té chirc va quan Iy ni bo va hé théng Béo céo tai chinh ndi bd ciia
Céng ty do céc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty duge t6 chite va quan Iy theo tinh chét san phim va dich vu
do Céng ty cung cdp v&i mbi mét bd phén 12 mét don vj kinh doanh cung cép céc san phdm khac nhau va
phuc vu cho céc thi trudong khac nhau do riii ro va ty suét sinh 1&i ciia Cong ty bj tac dong chii yéu bdi nhimg
khéc biét vé san phim va dich vu Céng ty cung cép

Céng ty co kinh doanh céc dich vu chinh sau:

Hoat dong kinh doanh, x4y 1ip

Kinh doanh dich vu: cho thué xe, thué lai van phong, showroom

Kinh doanh thuong mai: Bén vét tu, hiang ho4.

Khu vye dia ly: Toan b hoat dong ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thé Viét Nam
Théng tin vé két qud kinh doanh, ciia bé phin theo linh viee kinh doanh cila Céng ty nhir sau:

Doanh thu theo bd

Nim nay Chi phi theo b§ phiin KQKD theo bé phin

phén
Kinh doanh thuong mai 152.884.199.872 146.801.231.506 6.082.968.366
Thi cong, xdy lip 2 - i
Kinh doanh dich vy 2.739.920.312 1.654.515.530 1.085.404.782
Cac chi phi khéng phén bb theo b phan :
Cong 155.624.120.184 148.455.747.036 7.168.373.148

4. Thong tin so sanh

86 li¢u so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh tai ngay 31/12/2022 da duge kiém todn béi Cong ty TNHH
Kiém todn & Tu vén RSM Viét Nam

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc
Ban Gi&m d6c khing dinh ring, Céng ty s& tiép tuc hoat dong trong ky hoat déng tiép theo
6. Nhing thong tin khéc

Quy:é't toan thué ciia Cong ty s& chiju sy kif?m tra clia co quan thué. Do viée dp dyng Ludt va cic quy dinh vé
thu€ vdi viée ap dung céc quy dinh va Chun muc ké toan cho céc giao dich tai Céng ty c6 thé duge giai thich
theo céch khéc nhau vi vy 56 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé thay déi theo quyét dinh cua 5/

74

VI

Co quan thué, V4
Ngudi lip biéu K¢ todn trudng
IJ;_Q;,M/_LA
Phiing Thi Lan Anh Nguyén TAm Biing

(Céc thuyét minh ndy 12 bo phdn hop thanh Béo cdo tai chinh)
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