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cONG TY cO PHAN soNADEzt cHAu DOc
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi€n Hoa 1, Phuong An Binh, Thirnh ph6 AiCn

Hoa,Tinh DOng Nai, Viet Nam
MiusOB0l-DN

BANG CAru DOI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2023

Dcvn vi tlnh: VND

TAI SAN

MA
 

SO TM

Tai ngay
30/06/2023

Tei ngay
01/0112023

A. TAI SAN NGAN HAN

l. Tidn vi c6c khoin tuong dwong tien

1. Ti6n

2. C5c khodn tucrng duong ti6n

ll. Diu tu tii chinh ngin hqn

1. Diu tu n5m gi0 d6n ngay d6o han

lll. Gic khoin phii thu ngin h?n

1. Phai thu ngin han c0a khdrch hang
2. Trd truoc cho nguoi b6n ngSn hAn

3. Phai thu ngin han kh6c
4. Dr/ phdlg phii thu ngdn han kh6 doi
lV. Hang t6n kho
1. Hdng t6n kho
V. Tai sin ngin h?n khic

It. Chi phi trd truoc ngin han
l't

lz. ThuO GTGT duqc khiu tru
l.!r
IB. TAI SAN DAI HAN
I

ll. C6c khoin phai thu dai h?n
I

11. Phai thu ddi han kh6cL
rll. Tii sin c6 dinhl,'
I 1. Tai s6n c6 dinh h0u hinh
I

I Nguy0n gi6t,
I Gia tri hao mon I0y ke

lz. Tai sin c6 oinh vo hinh
I

I Nguy0n gi6

I o,a tri hao mon luy k6l.'.
llll. Bat dqng sin diu tul'
It. NguyOn gi6
t.
lZ. Gie tri hao mon lOy k6
I

lv. Tai sin dO dang dai h?n

It 
. al, phi xiy dr,rng co bin dd dang

lV. Dau tu tii chinh dai h?n

lr . Diu tu gop v6n vao don v! kh6c
I

lVl. Tai sin dai han kh6cl'
11. Chi phi tri trucvc dai han
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cONG TY c0 PHAN soNADEztcHAu Dr/c
Dia chi: Ting 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duon 1, KCN Bien HOa l, PhucYng An Bin

tUiu sO g 01- DN

BANG cAI Dol KE roAN flEP rHEo)
I-ai ngdy 30/0612023

Dcvn vi tinh: VND
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Ding Th! Thtiy Hing
Nguli I?p

Tai ngay
01/01t2023Tai nqiv 30/06/2023NGUON VON

4.800.7 43.518.813

1 .540.054.515.083

248.298.316.537

421.533.076.1 39

7.901 .274.023

10.651 .886.000

9.237.468.512

12.106.393.722

293.894.757.078

491.191 .139.798

45.240.203.274

3.260.689.003.730

832.609.298.330

283.159.998 .521

91 0. 823.47 5

2.144.008.883 .404

1 .534.252.108.656

1 .534.252.108.656

1 .000.000.000.000

1 .000.000.000.000

5.407.250.000

87.832.827.134

441 .012.031 .522

243.645.386.761

197.366.644.761

4,719.7 44.199.083

1 .610.669.931.31 1

231.918 .781.355

452.898.287.862

44.676.893.577

1.708.565.000

20.283.648.270

303.842.173.606

500.259.843.867

55.081 .737 .774

3.109.074.267 .772

920.225.601 .106

273.457.292.907

2.350.823.475

1.913.040.550 .284

1 .626.224.104.810

1 .626.224.104.810

1 .000.000.000.000

1 .000.000.000.000

5.407.250.000

127.832.827.134

492.984.027.676

385.262.031 .522

107.721.996.154

c.Ng PHAI TRA

l. Nq ngin h?n

1, Phai trd nguoi ban ngin h?n

2. Nguoi mua trd ti6n truoc ngin han

3. ThuO vi c6c khoin phdi nQP Nha nuoc

4. Phai tri nguoi lao CtQng

5. Chi phi ph6i tri ngin hqn

6. Doanh thu chua thuc hiQn ngdn han

7. Phai trd ngdn han kh6c

8. Vay vd nq thuO tdi chlnh ngin han

9. Quy khen thudng, phuc lqi

II. Nq dai h?n

1. Chi phi phii tri dai han

2. Doanh thu chua thuc hien dai han

3. Phai tri ddi han khac

4. Vay vd nq thu€ tdti chinh d?ti han

D. VON CHU SO HOU

l. V6n ch0 sO hipu

1. V6n g6p c0a ch0 s& h0u

C6 phi6u ph6 tnong c6 quydn bi6u quy6t

2. Thang du v6n c6 phin

3. Quy d6u tu phdt tri6n

4. Lqi nhuQn sau thu6 chua Phin Pn6i

LNST chua phAn ph6i luy k6 il6n CK trudc

LNST chua phin ph6i k!' ndy
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cONG w c0 PHAN soNADEzl cHAu DOc
TAng 9. Cao 6c Sonadezi. 56 1. tluong '1. KCN Bi6n Hda 1, P. An Binh. TP.Bi6-n Hda. T.D6ng Nai

sAo cAo LIPU cHUYET rtEru rE
(Iheo phuong phAp trrrc ti6p) (*)

Quy212023
Don vitinh:VND

Chi ti6u MA

so
Quf niy Liiy ke til tliu nim d6n cu6i quy niy

$
ul*
,1i)

Nim nay Nim tru0c Nim Nay Nim Truoc
1 Q\ (3) (4) (s) (6)

t. Luu chuy6n ti6n tu hoat dOng kinh doanh
1. Ti6n thu tu b6n hing, cung c6p dich vu vi doanh
thu kh5c

1
1 80.336.649.617 202.181.863.880 458.663.397.939 492.830.190.644

2. Ti6n chi trA cho nguoi cung cap hing h6a vi dich
VU

2
fis.552.295,420) (17 .079.948.s50) u1 .28s.018.749) Q7.580.2s6.497\

3. Ti6n chi tri cho nquoi lao dOnq 3 (9.2s9.099.000) (8.911.080.500) e4.742.597.400) (23 s08.488.000)
4. Ti0n lii vay da tra 4 fiz.325.404.536) fi4.973.599.603) (24.258.828.430) (16.716.091 .252\
5. Thu6 thu nhip doanh nqhiOp d5 nOp 5 (57.384.562) (7 .512.110.561) Q.724.474.555) Q2.585.556.649)
6. Ti6n thu kh5c tu hoat d0nq kinh doanh 6 13.082.246.s33 415.830.1 51 22.416.613.642 5.759.687.143
7. Ti6n chi khSc cho hoat dOno kinh doanh 7 G6.216.915.902) fi\.s74.230.413) (90.626.620.855) (66.329 137.173\

Luu chuy6n ti6n thuin tir hogt dQng kinh doanh 20
120.007.796.730 135.546 .724.404 290.442.471.592 341.870,348.216

ll. Luu chuy6n ti6in tir hoat dOns diu tu
1.Ti6n chi d6 mua sim, x6y dr-rng TSCD vi c5c tii
sdn diri han kh5c

21 (96.887.236.580) 1 16.052.788.555) (1 86.76s.570.050) (279.398.568.047

2.Ti6n thu tu thanh lf , nhuEng b6n TSCD vi c5c tii
sin diri han kh5c

22

3.Tien chi cho vay, mua c6c c6ng cu ng c0a don vi
kh6c

23 (40.000.000.000

4.Ti6n thu h6i cho vay, b6n lai c5c c6ng cr,r nE c0a
dcvn vi khac

24
10.000.000.000 10.000.000.000 60.000.000.000

5.Ti6n chi clAu tu qop v6n vio don vi kh6c 25
6.Ti6n thu h6i diu tu gop v6n vdo don vi kh6c 26

7.Tien thu l6i cho vay, c6 t0c vi lgi nhuQn duEc chia 27
1.415.208.220 4.387.923.271 4.959.818.592 7 .604.161 .666

Luu chuv6n ti6n thuin tir hoat dOns ttiu tu 30 (95.472.028.360) ({ 01.664.865.284) (171.805.751 .458 (251 .794.406.381 )

lll. Luu chuy6n ti6n t& hoat d0ng tii chinh
1.Tien thu tir ph6t hinh c6 phi6u, nhfn v6n g6p c0a
chrl s0 h0u

31

2. Ti6n tri lai v6n gop cho c5c chri s& h0u, mua lqi
I ..1 t

c6 phi6u c0a doanh nghiOp da phdt hAnh
32

3. Ti6n thu tu di vay 33 53.816.591 .249 239.861.052.306 109.804 .281.512 293.657.210.93S
4. Ti6n trd no q6c vay 34 117 .525.547 .289\ 114.714.161.796) (332.00 4.910.563) Q87.277.868.684
5. Ti6n tri no q6c thuC tai chinh 35

6. C6 tOc, lEi nhu0n cli trd cho chri s& h0u 36 (138.330.450) (1 0.336.260.600) (466.946.850) u1 .849.086.800)

Luu chuydn ti6n thuin tU hqt tlQng tii chinh 40 (63.847.286.490) 114.810.629.910 (222.667.575.901 ) (35.469.7U.5521

Luu chuy6n ti6in thuin trong ky (50 = 20+30+a0) 50
(39.31 1.518.120) 148.692.489.030 (1 04.030.855.767) 54.606.197.283

Ti6in vi tuonq duonq ti6n tliu kV 60 200.91 2.946.143 105.292.817.647 265.632.283.790 199.379.109.394

Anh hu&ng cia thay d6i tf gia n6i doai quy d6i

nqeaiffi 61
4.421 .241 23.957.676 4.421 .241 23.957.676

n cu5i k! (70 = 70
161 .605.849.?€4 254.009.264.353 161 .605.849.264 254.009.264.353

lt

\
-/At1 \ i--- 't7MJ \ 

-uta-Kimns Nsuli L?p

7

1

ingl-guy6n Vin Tuin
T6ng Gi6m D6c

DOng Nai, ngirylhh6ng 7 nim 2023

NTA. ;-loY



cONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DOC
Dia chi:Ting 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phuong An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,

tinh DOnq Nai, Viet Nam

utaug09-DN

anN rHuvEr MINH eAo cAo retcninx

1. OaC srEU HOATDQNG CUR OOenH NGHIEP

1.1. Hinh thrlc s& h0u vi5n

COng ty C6 pnAn Sonadezi Chiu DOc (dudi clAy gOi tit li "C6ng ty") iluEc thinh lQp theo GiSy chung
nnEn Oing (yi Ooann nghiQp s6 gOOOeggg4S ngat26 th6ng 06 nim 2007 do S& K6 Hoqcn vi Diu Tu
tinh Ddng Nai cip va Lac GiAy phep thay d6i sau dl6 vdi lAn thay d6i gAn dAy ntr6t U vAo ngdy 16

th6ng 06 ndm 2021 06 tnay 061 tnOng tin crla ngudi dqi diOn theo phdp luQt c0a COng ty.

V6n di6u 16 theo Gi6y ch0ng nhQn cling ki/ doanh nghiQp thay tl6i l6n gAn day nhSt la
1.000.000.000.000 vND.

TrU s0 chinh cling kV hoat tlQng kinh doanh c0a COng ty duEc dit tai TAng 9, Cao 0c Sonadezi, 56 1,

Duong 1, KCN Bi€n Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bi6n HOa, tinh DOng Nai, ViQt Nam.

C6ng ty dugc ni€m y6ttren S& giao dlch ch0ng kho6n Thirnh pn6 n6 Chi Minh (HOSE)viro ngdry 15

th6ng 01 nim 2019.

T6ng s6 nhdn vi€n c0a C6ng ty tqi ngiy 30 th6ng 06 nim 2023 h 274 (3111212022: 270).

1.2. Linh vgc kinh doanh

Diu tu xAy dr.rng vir kinh doanh co s& ha tAng khu c6ng nghiQp, kinh doanh b5t dQng sin.

1.3. Nginh ngtrii finn doanh

Theo GiSy ch0ng nhfn ding kf kinh doanh, nginh nghd t<inh doanh chinh crja C6ng ty li:

. DAu tu ha tAng khu cOng nghiQp (KcN), cr;m c6ng nghiQp, khu d6n cu;

. Khdo s6t, do vE dia hinh, khoan thim dd dia chSt;

. Tu v5n thi6t k6, quy hoach, l4p drr 6n clAu tu, tu v6n qudn lyi dLr 6n, giSm s6t, th5m ttlnh, ki6m

dlnh cOng trinh xiy dqrng din dUng, c6ng nghiep, giao thOng;

Xay dqrng c6ng trinh dAn dUng, c6ng nghiep, giao thOng;

Kinh doanh cOng trinh X6t c6u ha tOng;

Dich vu du lich;

Kinh doanh nhir hirng, kh6ch san (khOng kinh doanh tai trU s&);

Kinh doanh cao 6c, vin phong cho thu€, kho bai;

Mua b6n, cho thue nha xu&ng; va

Dich vU tu vin bdo vQ mOi truong.

1.4. Chu k! sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu k! sin xu6t kinh doanh th6ng thuong c0a COng ty lA 12 th6ng.

{.5. Ciu tr0c doanh nghiep

Tai ngiry 30 thdng 06 nim 2023 COng ty c6 c6c don vi truc thuQc nhu sau:

TOn Dla chi
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Xi nghiep BOT

Chi nh6nh Khu cOng nghiOp D0
th! ChOu Duc

Ting 9, Cao Oc Sonad ezi, SO 1, Ducrng 1, KCN BiOn Hoa 1,

phuong An Binh, thdnh ph6 Bi0n Hoa, tinh Dong Nai, Viet Nam.

Ducrng Hgi Bai - Chiu Pha - Da BAc, thon HOu Phucvc, xa Suoi
NghQ, huyQn ChOu Duc - tlnh Ba Ria - V0ng Tau, VIet Nam.



cONG TY c0 PHAN soNADEztcHAu Dr.rc
Dia chi: Ting 9, Cao 6c Son adezt, S6 1, Duong 1 , KCN Bien Hoa 1, phucrng An Binh, thanh phO Bi0n HOa,

tinh Ddnq Nai, Vigt Nam

BAN THUYET mrNH BAO CAO TAI CHINH flEP THEO)

Xl nghiep Golf Chau Duc
Duong D.02, th6n HOu Phucvc, xi Suoi NghQ, huyen Ch0u Duc -
tinh Ba Ria - Vung Tdu, Viet Nam

2. co sO lAp eAo cAo rr cxinn

2.1. Chuin mgc vi Cfre OE f6 toen 6p dgng

BAo c6o tAi chinh k6m theo iluEc trinh biy bing Ddng Vi€t Nam ("VND"), theo nguy6n t5c giA g6c vi
phir hqp vdi cdc ChuAn mqc k6 to6n ViQt Nam, Ch6 e0 f6 toan doanh nghiQp ViQt Nam vd cic quy
clinh hi€n hdnh kh6c vA t<6 toan tai Vi6t Nam.

86o cdo tii chinh kdm theo kh6ng nhim phin 6nh tinh hinh tii chinh, t<5t qui hoqt dQng kinh doanh
vdr tinh hinh luu chuy6n ti6n te theo c5c nguy€n t5c vi th6ng le k6 toan duEc ch6p nhQn chung taic6c
nu0c kh6c ngoiiVi€t Nam.

2.2. Hinh thrlc s6 fii toan 5p dgng

C6ng ty 6p dung hinh thoc t<6 toan Nhat ky chung.

2.9. xy 16 toin nim

fy f6 toan nim c0a COng ty Uat Oiu tu ngiy 01 thdng 01 vi k6t th0c ngiy 31 th6ng 12.

2.4. Don v!tiAn te trong kti toin

Don vi tien te sfr dung trong ghi chep k6 to6n lir VND.

3. cAc cHir,rx sAcx xE roAru cuO vEu Duoc Ap outtc

3.1. C6c u0c tinh kti to6n

Yeg np_Paoc6o.tai chinh y6u_cAu Ban_T6!9 GiSm d6c phii c6 nhong u6c tinh.vi gii dinh co dnh
hu&ng dl6n cdc s6 tiCu vB tai san, nE phiitri vA vi€c trinh biy cdc tAi sin vi nq ti6m tdng tai ngiy 30
thdng 6 nim 2023 cOng nhu c5c khoin doanh thu, chi phl cho nim tAi chinh k6t th0c vio ngiy 30
thSng 6 nim 2023. Mic dir c6c udc tinh k6 to6n duqc l?p bing t5t cd su niSu Oi6t c0a Ban T6ng
Gi6m d6c vE tAt ca nh0ng th6ng tin li6n quan c6 s5n tqi ngdry l?p bio c6o tii chinh, s6 thuc t6 ph6t
sinh c6 tn6 fnac v0i c6c u0c tinh, gii dinh clit ra.

3.2. tiin vi cic khoin tuung tluong tiBn

ti6n va c5c khoin tuong tluong ti6n bao g6m ti€n mit tai qui, ti6n grli ngAn hing, ti6n dang chuy6n,
c6c khodn dAu tu ngSn hqn c6 thdi han thu n6i fnOng qu6 3 th6ng f6 tu ngay diu tu, c6 tinh thanh
khodn cao, c6 khd ndng chuy6n O6i O6 ding thdnh mQt lugng ti0n xac dinh vi kh6ng c6 nhi6u r0i ro
trong viQc chuydn 06itnanfr tidn taithdidi6m b6o c5o.

C6c khoin tucrng tluong ti6n duqc x6c tlinh phir hqp v0i ChuAn mgc k6 todn "B5o c6o luu chuydn
..t
flen Ie".

3.3. Diu tu tii chinh

Ddu tu ndm gib d6n ngiy d6o hg

DAu tu nim gi0 d6n ngAy d6o han gdm c6c khoin nhu cic khoin ti6n grli c6 kV han, tr5i phi6u, c6
phi6u uu dii b6n ph6t hirnh Oit OuOc mua lai tai mQt thoi di6m nn6t dinn tron_g tuong lai,.c6c khodn
cho vay n5m gi0 cl6n ngdy it6o han voi mqc ilich thu l6i hirng k!,, vi c6c khodn dAu tu nim gi0 d6n
ngiy d6o han kh6c.

Khi c6 bing ch0ng ch5c chSn cho th5y mQt phAn hay toin b0 khoin dAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi CIuEc

:
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cONG TY c0 PHAN soNADEzl cHAu o0c
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 55 1, Ouong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Blnh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,

tinh Donq Nai, Viet Nam

eAN rHuvEr MINH eAo cAo rru cninn gtEe rneol

thi s6 t6n tndt AO duEc ghi nhfn vdro chi phi tii chinh trong nim.

C6c khoin cho vay dugc ghi nh?n theo gi6 g6c.
Cdc khodtn diu tuv6n vdo dut v!khdc

DAu tu khdc

Khoin ilAu tu clugc phAn loai lA dAu tu khAc li cAc khoin dAu tu ngoAi c6c khoin diu tu vAo c6ng ty
con, dAu tu vio c6ng ty li€n doanh, vi dAu tu vio c6ng ty lien k6t.

Cdc khodn dAu tu kh6c duEc phdn Srnh theo gi6 g6c, bao g6m gi5 mua vd c6c chi phi li6n quan trgc
ti6p cl6n vi€c dAu tu (n6u c6). Truong hEp dAu tu'bing tii sin phitidn te, gi6 phi c0a c5c khoin dAu

tu ttugc ghi nhfln theo gi6 tri hEp lf c0a tii sin phi tiAn tQ tai thdi di6m ph6t sinh.

Phtrurg phdp lQp dt; phdng t6n thdt ddu tu titi chinh

Ddiv1i cdtc khodn ddu tu chhng khodn

Tai thdi di6m Ep b6o c6o tdi chinh, OOI vOi c6c khodn dAu tu chr?ng kho6n ni6m y6t hoic ding ki
giao dlch k€n thi trudng ch0ng khodn trong nu0c vi li chfng kho6n mua b6n tU do tr6n th! trudng
fnigia ch0ng kho6n thrfc t6 tren thitrudng th5p hon gi6 tri c0a khoin tliu tu ch0ng kho6n-dang hqch
to6n tr6n s6 k6 toan, dtr phdng t6n th6t cZc khoin dAu tu chr?ng kho6n dusc trich !0p 06 phin 6nh
khodn t6 Oo t6n thet voi muc t6i da bing gi6 tri dAu tu thuc t6 tlang hach toin tr6n s6 X6 toan d6 bao
cldm phAn 6nh gi6 tri cic khodn ttAu tu kh6ng cao hon gi6 tr€n thi truong.

g6ivOicdc khodn cl6u tu khdc

Taithoi di6m Ep b5o c6o tAi chinh, d6i voi c6c khoin diu tu kh6c kh6ng phdi li dAu tu ch0ng khoSn
ni€m y6t hoic ding kf giao dich tr6n thi trudng ch0ng kho6n trong nu0c vir kh6ng phii la chung
khodn tr,r do mua bln tr€n thi tru0ng, dU phdng t6n th6t c6c khoin dAu tu khdc dugc trich lip khi c6
co s& cho th6y c6 gi5 tri suy gidm so v0i gi6 tri diu tu crla doanh nghiep v0i mOc trich l?p phir hEp
vdi m0c quy tllnh tai Th6ng tu s5 48/2019fff-BTC ngiy 08 th6ng 08 nim 2019 c0a B0 TAi chinh
nhung t6i Oa Oang gid tri dAu tu thrlc t6 tlang hach to6n tr6n s6 k6 toin.

3.4. Nq phiithu

Nguy1n tdc ghi nhQn

C6c khoin phii thu duEc trinh biy theo gi6 tri ghi s6 c6c khodn phii thu kh6ch hing vi cdc khoin
phii thu kh6c sau khi tru tli c6c khoin dr.r phdng duqc lip cho cic khodn nq phii thu kh6 ddi.

Nguy€n tic dlr phdng nE phdi thu kho ddi

Taithdidi6m Ep b6o c6o tii chinh, dg phong nq phAi thu kh6 cloiduEc lfp cho c5c khodn n9 phiithu
di qu5 han thanh to6n vd c5c khoin nE phdi thu chua d6n han thanh to6n nhung c6 khi ning kh6ng
thu hdi duEc clung han voi moc trich l?p phir hEp_vdi mt?c quy clinh taiThong tu s6 48/201g/TT-BTC
ngdy 08 th6ng 08 nim 2019 cOa BQ Tdi chinh cl6 bdo ddm phin 5nh gid tri c6c khoin no phii thu
khOng cao hon gi6 trlc6 th6 thu h6iduEc.

Ting ho{c gidm s6 du tii khoin dL} phdng dugc hach toin vio chi phiquin l! doanh nghiQp trOn b6o
c5o k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh.

3.5. Tiisin cO O;nfr h&u hinh

Tdi sin c6 Oinn h0u hinh ctuEc thd hien theo nguy6n gi6 tru di gi6 tr! hao mdn 10y k6.
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BAN THUyET mrNH BAo cAo rAr cHlrun (nEp rHEo)

NguyGn tdc ghi nhQn vdt xdc dlnh gie q ban ddu

Nguy6n gi6 tii sdn c6 dinh h0u hinh bao gdm gi5 mua vd toin bQ cic chi phi liOn quan trr,rc ti6p OCn
viQc dua tii s6n vAo trEng th6i s5n sdng sr) dung. Trudng hqp mua tiri sin c0 dinh dugc kBm th6m
thi6t bi, phu tr)ng thay th6 thi xAc tlinh vA ghi nhfn ri6ng thi6t bi, phu t0ng thay th6 theo gi6 tri hoo lf
vA dugc trU C) kh6i nguy6n gid tii sdn c6 flnh h0u hinh.

Nguy6n gi5 tii sdn c5 tlinh h0u hinh do c6c nhA thAu x6y dqrng bao g6m gi6 tri c6ng trinh hodn thdnh
bdn giao, c6c chi phi li6n quan tryc ti6p kh6c vi thu6 tru6c ba (n6u c6).

Nguy0n gi6 tii sin c6 ttinh h0u hinh do tqr lim, tr.r xiy dgrng bao gdm chi phi xiy dqrng, chi phi sdn
xu5t thqrc t6 phat sinh vi chi phi l5p dft, chay thr) trir cli gi6 tri sdn phAm thu hOi trong qu6 trinh chqy
tht?, sdn xu6t tnrl.

Phtrc,rtg phdp khdu hao

Nguy6n gi6 tai sin c6 dinh hiru hinh dugc kh5u hao theo phuong phep duong thing trong su6t tnOi
gian h0u dUng dU tinh ctla tii sdn.

Th0igian khSu hao udc tinh cho mOt s6 nh6m tiisin nhu sau:

r Nha c[ra, vat ki6n tr0c
r May m6c thi6t b!
r Phucvng tiQn van tii truydn d5n
r Thi6t bi, dung cu qudn lyi

r Kh6c

05 - 25 nim
07 - 12 ndm
08 - 10 nim
03 - 10 nim
03 - 12 ndm

Ri6ng d6i v0i tii sin ld Duong BOT 768, C6ng ty trich khSu hao theo hu0ng d6n tai Thong tu
14712016fTT- BTC ngdy 13 thing 10 nim 2016 c0a B0 TaiChinh ld: "thdigian trich khAu hao tiisin
c6 elnfr dugc x6c dinh li thdi gian khaith6c hoin v6n diu tu c0a ch0 dAu tu tai dU 6n. ViQc trich khAu, r -..',. .. Y.-
hao tdri sdn c6 dinh hlnh thinh tu dU 6n theo t! lQ tuong Ong vdi doanh thu hing nim phir hEp v0i
thdi gian khai th6c_thu phi hoAn v6n c0a dq dn (tuong tU nhu phuong ph5p kh6u hao theo s6 luEng,
kh6i luqng sdn phim)." Cu th6 c6ng th0c tinh nhu sau:

KhAu hao hing nim = (Nguy0n gi5 c0a BOT/ T6ng doanh thu hoAn v6n c0a drf dn) * Doanh thu hing
nim.

3.6. Tdrisin cii alnn v6 hinh

Tii sAn c6 dinn v6 hinh duEc th6 hiQn theo nguyen gia trir di gi6 tri hao mdn luy k6.

Nguy€n tdc ghi nhQn vi xdc dlnh gi6t tri ban diu

Nguy6n gi5 li toin b0 c6c chi phi md doanh nghiQp b6 ra cl6 c6 ttuEc tiri sin c6 Oinn v6 hinh tinh tl6n
thdi cli6m dua tdi sin d6 vio trang th6i srl dr;ng theo du tinh.

Nguyin tdc x6 todn cdc tiil sdn c6 ainn vO hinh

Phdn mdm mdy vitinh

PhAn m6m m6y vitinh kh6ng ph6i li c6u phAn kh6ng tn6 tni6u c0a phin cung thi duqc ghi nhfn nhu
tdi sdn c6 Ainn v6 hinh vd duEc khAu hao theo thdi gian srl dgng h0u ich.
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tinh Donq Nai, Viet Nam

BAN THUvET mtNH BAo cAO TA! CHINH FIEP THEO)

3.7. Cho thu6 holt dQng

Tii sin cho thu€ hoat clQng dugc ghi nhQn tr6n bing cin 06i t<6 to6n theo c6ch phin loaitii sin c0a
C6ng ty.

Chi phitrUc ti6p ban dAu e6 tao ra doanh thu tir nghiQp vu cho thu6 hoat dQng dugc phin b6 dAn viro
chi phi trong su6t th0i han cho thu6 theo thoi hqn c0a hEp d6ng thu€.

KhAu hao tii sin cho thu€ hoat dQng dugc thrxc hi€n tr€n co s& nh5t qu6n v0i
c0a b6n cho thu€ 5p dung 06i vOi nh0ng tii sin tuong tqr.

chinh s5ch khiu hao

3.8. a5t oEng sin diu tu

e6t OOng sin dAu tu dugc tn6 nien theo nguy6n gi5 kir di gi6 tri hao mon_l0y f6. o6iv0i b5t dOng sin
dAu tu nEm gi0 chd ting gi6, C6ng ty kh6ng trich khdu hao mi xAc dinh t6n thAt do giim gia tri.

Nguy€n tdc ghi nh€n bdt dQng sdn cliu tu

Nguy€n gid b6t dQng sin dAu tu li toAn b0 cic chi phl bing ti6n ho|-c tuong duong ti6n ma doanh

,{nign.e-naijo r,FJ? 9il Ii lg?li :i1:1 llll"l-gy3 I?gl.::$ullT.'t :,:::l-1,16:.1111
OEu iu tinn O6n tnOi Oi6m mua hoac x6y dqrng hinh thAnh OAt OOng sin dAu tu tl6. Nguy6n gi6 c0a b6t
dQng sdn dAu tu bao g6m ci cdc chi phlgiao Oicfr li€n quan trUc ti-6p ban dAu.

3.9. Chi phi xay dgng co ban d& dang

C6c tii sdn dang trong qu6 trinh xiy dr-rng phr;c vu muc dlch sin xu6t,.cho thuO, quin tri hoic cho b6t
kV muc ttlch nio knaCCuqc ghi nhQn theo gi6 g6c. Chi phi niy bao g6m chi phidich vU vi chi.phi lii
viy c6 li6n quan tluEc hach-to5n phir frEp vOi-cnfnh sdch k6 toan c0a C6ng ty. Vi€c trlch kh5u hao

c0i cac tdri sdn niy tluEc 6p dung gi6ng nhu v0i c6c tii sdn kh6c, b5t dAu trlr khi tai sin 0 vio trEng
th6i s5n sing srl drJng.

3.10. Hgp tl6ng hqp t6c kinh doanh (BCC)

Nguy€n tdc ghi nhQn v6n gop theo hinh thhc hoqt clQng kinh doanh ddng ki6m sodtt

BOn g6p v6n ghi nhfn tdri sin d6ng g6p cho hoqt CIQng cOa BCC ldr khodn nE phdi thu khdc; B6n nh?n
g6p v6n ghi nhQn tdi sAn c6c b6n g6p cho hoat dQng c0a BCC lir khodn no phii ki khAc.

Nguyiln tdc phdn chia doanh thu, chi phi, sdn phim c&a hq ddng

C6c b6n th6ng nh6t phin chia kOt qui kinh doanh cin cO vio thqc t6 viec g6p v6n li€n quan d6n viec
xiy dqrng nhi, b6n nAo g6p ti6n thUc hign khoin muc chi phigi trong c6c chi phic0a t6ng dr,r to6n xiy
dqrng nhA shophouse vd cic chi phi hqp l€ khdrc thi duqc tinh vio gi5 tri g6p v6n c0a b6n d6. Khi dr6

gia tii g6p v6n'thay O6i va t! tq phAn kim thay O6i. nai b6n th6ng nhAt pnan chia k6t qud hEp t6c kinh

doanh tneo ti le phAn trdm thay d6i nay khi quy6t to6n hqp tl6ng hEp t6c.

3.11. Chi phi tri trudc

Chi phi trd truoc tlugc phin loai ldr chi phi ki trudc ngSn.han vi chi phi trd tru0c. diri han theo k!' hgn
g6c'vi ch0 y6u li chi phi c6ng cr; dung cU vdr chi plri d6n bir gidi ph6ng m{t bing...C5c khoin niry

I

(

Phuong phap khdu hao bdtdOng sdn ddutu \q'\e

*
e5t OOng sdn dAu tu ctuqc kh5u hao theo phuong plap dudng thing. AAt OOng sdn ilAu tu ndil[fi
chO ting gid kh6ng trlch kh6u hao mi x6c dinh t6n th5t do gidm gi6 tri. Z*Yl
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BAN THUvET mrnn BAo cAo rArcHiNH flEp rHEo)

tluEc phin b6 trong thoi gian tri trudc c0a chi phi hoac trong khoing thoi gian mir lgi ich kinh t0
cluEc dqr ki6n tao ra.

3.12. Nq phiitri

Nq phii trd dugc phin loqi li phii trd nguoi b6n vd phdi tri kh6c theo nguyOn tic: Phii tri nguoi bin
li khodn phdi trA c6 tinh chSt thuong mai phdt sinh tir giao dich mua b6n hAng h6a, dich vu, tAi sin vi
ngudi b6n li tlon vi dOc lOp v0i nguoi mua; C6c khoin phii tri con lai duEc phin loai li phii tri
kh6c.

C6c khoin nE phdi trd dugc theo d6i theo k!, hqn g6c, klr han cdn lai tai thdi di6m bio c6o, theo
nguy€n t0 vi theo tung d6ituEng.

Nq phiitri tlugc ghi nh0n kh6ng th6p hon nghTa vr,r phdithanh to6n. 
4

3.13. chi phi divay /
I

Nguydn tdc vdn h6a chi phi CIi vay i ,

Chi phl di vay li€n quan trpc ti6p d6n viQc mua, dAu tu xiy dqrng hoic sin xu6t nhtrng tii sdn cAn mQt N
thdi gian tuong d6i dai O6 noin thErnh dua vdo srl dr,rng hofc kinh doanh dugc v6n h6a vio nguy€n \gi6 tAi sdn cho d6n khitiisdn d6 dugc dua vio sr] dUng hoic kinh doanh.

Cic khodn thu nhfp ph6t sinh tir viQc dAu tu tam thoi c6c khoin vay cluqc ghi gidm nguy6n gid tii
sin c6 li6n quan.

f6t ci cic chi phi l5i vay kh6c duEc ghi nhQn vio b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh khi ph6t
sinh.

3.14. Cha phi phriitri

Chi phl phii tri bao g6m c6c khoin sau:

. C6c khoin phii trd cho hirng h6a, dich vU di nhin tir ngudi bdn trong k!' b6o c5o nhung thUc t6
chua chitrd do chua c6 h6a don hoic chua d0 h6 so, tiri liQu k6 todn, duEc ghi nhQn vio chi phf
sAn xudt, kinh doanh c0a k!,b6o c5o;

. Chi phi gi6 v6n cho thue cr6t Khu c6ng nghi€p trich tru0c cho c5c khodn doanh thu di cung cip
cho kh6ch hing nhung thrfc t6 chua hoin t6t giai cloan dAu tu, duqc ghi nhQn cin cO vio c6c u0c
tinh dua tr6n quy Clinh Nhi nu0c v6 dinh m0c / dr; toin trong ngAnh xiy drXng.

3.15. Doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chua thuc hien bao g6m doanh thu nhin truoc nhu s6 ti6n c0a kh6ch hirng di tri trudc
cho mQt hoic nhi6u ky k6 to5n vd cho thu6 tdi sin.

Hdng k!'tlnh, xdc dinh vd ket chuyBn doanh thu chua thUc hiQn vio doanh thu trong k! phir hop v0i
thdi gian thu6 tii sin.

3.16. Ngu6n viin chri s& hii,u

V6n g6p crta chrt s& hhu

V6n g6p c0a ch0 s& hiru clugc ghi nhin theo s6 v6n thuc gop c0a chO s& hiru.

Thqng du v6n c6 phin

10



cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu Duc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, Sd 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thinh ph6 Bi6n Hoa,

tinh D6nq Nai, Viet Nam

eeN rHuvEr MINH eAo cAo ratcninn flEp rneo)

Thing du v6n c6 phin tluqc ghi nh?n theo phAn ch€nh lech gi0a gi6 phdt hAnh vi mQnh gi6 c6 phi6u,

ch6nh lQch gi0a gie mua laic6 phiSu qu! vi gi6 t6i phdt hinh c6 phi6u qu!.

c6 tuc

C6 tuc cluqc ghi nh?n li mOt khoin phiitri vAo ngAy c6ng b6 c6 tfc.

Qul dy tr0

Cdc qu! du tr0 tir lqi nhu?n sau thu6 tluEc trich lfp theo qui tlinh trong Didu lQ C6ng ty.

PhAn ph6i tqi nhuQn

LEi nhu?n thuin sau thu6 thu nhfp doanh nghiep c6 th6 tlugc phin pn6i cno c6c c6 d6ng sau khi
dugc Dai hQi d6ng c6 OOng th6ng qua vi sau khi tli trich l?p c6c qu! dU phong theo Di6u lQ C6ng ty
vi theo c6c quy dinh c0a phip luQt Vi€t Nam.

3.17. Doanh thu, thu nhfp khic

Doanh thu cung cdp dlch vqt

Doanh thu v6 cung c5p dich vu dluqc ghi nhQn.khi k6t qui c0a giao djch il6.tlugc x6c dlnh mQt c6ch
tling tin cQy. Trudng hEp giao dich vd cung cAp dich vu li6n quan d6n nhidu k! thi,doanh thu dugc
ghi nnan tr6ng k! theo k6t qud phAn c0ng viQc hodn thinh vio ngiy lQp bing cin tl6i k6 toan c0a k!'
d6.

Doanh thu tu v6n gi6m s6t duEc ghi nhin khi dich vU duEc hoin thinh dUa tr6n bi6n bdn nghiQm thu
vi thanh lf hEp d6ng tu v6n giSm s6t v0i ch0 dAu tu.

Doanh thu chuydn nhu.ang bdt dQng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng U5t OEng sin dugc ghi nhQn khi b6t dQng sdn di dugc hoin thinh vA s5n
sing bin giao cho ngudi mua, ct6ng th0i thod min t6t ca (5) di6u kiQn sau:

. COng ty il6 chuyEn giao r0i ro vA lgi ich gin li6n vdiquy6n s0 hiru OAt OOng sdn cho ngudi mua;

. COng ty kh6ng cdn nim gi0 quydn qudn lf OAt OOng sin nhu ngudi sd h0u OAt eqng sdn ho{c
quy6n ki6m so6t b6t dQng sdn;

. Doanh thu tluEc x6c dinh tuong eOicnSc cnin;

. COng ty d5 thu duqc hoic s6 thu dugc lgi ich kinh t6 tCr giao dich b6n b6t ttQng sAn;

. XAc dinh ctuEc chi phi li6n quan tl6n giao dich b6n b5t dgng sin.

Doanh thu cho thui khu cOng nghiQp vd co sd hq ting

Doanh thu cho thu€ khu c6ng nghiQp vi co s& ha tAng dugc ghi nhin khi COng ty di chuyBn giao
phAn ldn r0i ro vi lEi ich g5n li6n vdi 16 dAt cho ngudi mua vi doanh thu tluEc x6c tlinh mQt c6ch
chic chin.

Doanh thu cho thu6 khu c6ng nghiQp tlugc ghi nhin mQt lin khi th6a m5n c6c quy dinh tai Oi6u 79
cOa Th6ng tu 200t2014/TT- BTOng ity 22 thAng 12 ndm 2014 ctta BO Tai chinh vE hudng OAn Cne 09
t<5 toAn doanh nghi€p. Cu th6 nhu sau:

. Thoi gian cho thu€ chi6m tr6n 90% thdi gian srl dqng h0u ich cria tiisdn.

. B6n di thu6 kh6ng c6 quy6n h0y ngang hEp d6ng thu6 vd COng ty kh6ng co nghia vu phii trd lai
sO tien dE nhQn trudc trong mgi trudng hop vi dudi mqi hinh thOc

I
Ue
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi:Ting 9, Cao 5c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda,
tinh Ddnq Nai, Viet Nam

sAi.r rxuyEr uruu eAo cAo rru cxir.rH 6Ee rueoy

' 36 ti6n nhAn trudc tir viOc cho thu6 kh6ng nh6 hon SOoZ" t6ng s6 tiBn cho thu6 drr ki6n thu ctugc
theo hgp ct6ng kong s-u6t thOi hqn cho tnue va b6n di thue thai thanh todn toirn bO s6 ti6n thue
trong vdng 12 thing f6 tU tnOi di6m khOidAu thu6 tii sin.

' HAu nhu toin bO rOi ro vi lgi ich gin li6n vdi quy6n s0 h0u tii sin thu6 di chuydn giao cho b6n
tlithu6.

. -. ..)Lat ten gut

Lii ti6n grli duEc ghi nh0n tr€n co s& d6n tich, dugc xdc dlnh tr€n s6 du c6c tii khodn ti6n grli vir tii
suit 6p dqng.

3.18. cia viSn hing bin

Gi6 v6n cung c5p dich vu ld t6ng chi phi phSt sinh cia dich vu, bit dQng sin ttiu tu kong k!'theo
nguy€n t5c phir hEp v0idoanh thu.

3.19. Chi phi tiri chinh

Chi phi tdri chinh li chi phi l5i vay ph6t sinh trong nim.

3.20. Chi phi bin hing vi chi phi quin tf doanh nghigp

Chi phi b6n hAng phdn 6nh cdc chi phi thrrc til ph6t sinh trong qu6 trinh cung c6p dich vU, bao g6m
cdc chi phi chio hing, hoa h6ng b6n hing.

c.nlnht quin lli doanh nghiQp phin 6nh c6c chi phf quin lf chung c0a doanh nghiQp g6m c6c chi phi
v0 luong nhin vi6nP0 phOn quin lf doanh nghigp (ti6n luong ti6n c6ng, c6c khoin fhu c5p,...); bio
hi6m xd hQi, b6o h.i6m y te, finn pni cong do-an, bao ni6m tnEt nghiQp 

-c0a 
nhAn vi6n qudn't1i 6oanh

nghigp; chi.phi vOt li€u yi1 Rhon-g, c6ng cr,r lao dQng, kh5u hao TSCD d0ng cho qudn l! doanh-nghiQp;
ti€n thu6 dat, thue m6n bai; khoa; !.ap dp phdng pn-aitnu kh6 tloi; dich vu irua njoii 1d'ign, nuOc] aien
thoqi, fax, bdo hi6m tiisdn, chdy n6...); chi phi bing ti€n khdc (ti5p khdch, h6i nghi khich hing).

3.21. Thuii

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp

Chiphithu6 thu nhQp doanh nghiAp ffNDN) hiQn hdnh

Chi phi thu6 TNDN hi€n hinh duEc xdc dinh tr6n co s& thu nhQp tinh thu6 vi thu6 su6t thu6 TNDN
trong nim hi€n hinh ld2}Yo vi mQt s6 uu cldi nhu sau:

Lru ddithu6 TNDN a6ivoiXi nghiQp BoT:

Theo Nghi dinh 7_8/2007.ND-CP ngiy 11 th6ng 05 nim 2007 cia Chinh phir, Chuong Vl Oi6u 3S-1:
Doanh nghiQp BOT dugc hudng uu ddi tnud thu nhQp doanh nghiQp nhu quy Oinn iOi dr.r 6n thuQc
danh muc lTnh vuc tlSc biOt uu dii dAu tu. Uu d6i v6 tnuc su6t tnu6 thu nhfp doanh nghiep e6i voi
cdc doanh nghiQp niy ilugc 6p.dung trong toin b0 thdi gian thr-rc hi€n du 5n. Dp 6n dugc mi6n ti6n
srl dqng d6t d6i v0i diQn tich d6t OuEc Una Nu6c giao hoac CtuEc mi6n'ti6n thuO dAt trono toan-OO
thoigian thrrc hign_drr 6n- M vQy, du 6n BOT Dudng 768 sE duEc huOng m0c thue su5t tn-ue TNDN
uu dii E 10%, mi6n thu6 TNDN trong vong 4 nim kA tir khi c6 thu nhip chiu thu6 vd gidm 50% s6
thuO phAi nQp trong 9 nim ti€p theo.

C6ng ty dugc hudng c6c uu tlSi theo c6c di6u khoin quy dinh trong GiSy Chung nhin DAu tu vd c6c
quy ilinh v6 thu6 O6i vOi hoqt t Qng c0a Khu c6ng nghiQp bnau Ouc vi Khu ito tni-Cnau Duc, nhu sau:

f
)n
ir
N,

tA

;E\

12



cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi€n Hda 1, phudng An Binh, thAnh ph6 Bi6n Hda,
tinh Ddns Nai, Viet Nam

BAN THUvET urrux eAo cAo rAr cHiNH FrEp rHEo)

, Thu6 suat tnu6 TNDN hing nim bing 10% thu nhip chiu thu6 trong 15 nim k5 tu khi du an bit
diu hoat dQng kinh doanh. Trong nh0ng nim ti6p theo, thu6 suAt don vi 6p dung theo quy dinh
crla lu?t thu6 hien hanh;

. Mi6n thu6 TNDN trong 4 nim k6 tir khi c6 thu nhQp chiu thu6 vir giim 50% s6 thu6 phdi nOp cho 9
nim ti6p theo. Nim 2023', nim thO 13 C6ng ty hoat d6ng c6 thu nhip chiu thu6.

Thu6 gid tr! gia tdng

ThuO gi6 tri gia ting c0a c6c dich vU do C6ng ty cung cAp duEc tinh theo c5c m0c thue 5% vd 1Oo/o.

Cdc toqi thu6 khac

Ap dqng theo c5c luit thu6 hiQn hinh tai ViOt Nam.

C6c b6o c6o thu6 cOa C6ng ty s6 chiu sU ki6m tra crla co quan thu6. Do viQc 5p dUng luit vi c6c quy
tlinh vB tnu6 06i vdi nhi6u loqi giao dich khdc nhau c6 th6 tluqc gidi thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau,
d5n d6n s6 tnu6 dugc trinh biy tr6n b6o cdo tiichinh c6 th6 bithay o6l tneo quySt oinn cu6i c0ng c0a
co quan thu+-l.

3.22. Lea co bin tr6n cri phitiu

Lii co bdn tr6n c6 phi6u tlugc tinh bing cdch chia lgi nhu€n sau thu6 c0a C6ng ty sau khi trich qu!
khen thu0ng,.phUc lqi cho t6ng s6 binh quin s6 c6 ph6u pfr6 tnOng luu hinh trong k!', kh6ng bao
g6m s6 c6 phi6u tlugc COng ty mua laivi gi0 lim c6 phi6u ngin qu!.

3.23. Lai suy giim tr6n c6 phil-iu

Lii suy gidm tr6n c6 phi6u duEc tinh bing c6ch chia lEi nhuin sau thu6 c0a C6ng ty sau khitrich qu!
khen thuOng, phUc lqi cho t6ng s6 binh quAn s6 c6 phi6u pn6 tnOng luu hAnh trong k!'vi t6ng s6 c6
phi6u ph6 th6ng du kiSn duEc ph6t hinh th6m, kh6ng bao g6m s6 c6 phi6u duEc COng ty mua lqi vd

t . .tgi0 ldm cO phi6u ngin qu!.

3.24. BAo c6o bQ phin

MQt b0 ph?n ld mQt hEp phin c6 th6 x6c dinh ri6ng bi€t cOa COng ty tham gia vdo qu6 trinh sdn xu6t
hofc cung c6p sdn phdm, dich vU ri6ng 16, mQt nh6m sdn phAm hoic dich vq c6 li€n quan (bQ phfn
theo lTnh vuc kinh doanh), ho{c tham gia vAo qu6 trinh sin xu6t ho{c cung c6p sin phAm, dlch vu
trong mQt m6i trudng kinh t6 cu th6 (bQ phQn theo khu vuc dia ly), m6i bO phQn niy c6 r0i ro vi lEi ich
kinh t6 kh6c biOt voi cdc b0 phan kinh doanh kh6c hoic khic voi c6c bQ ph?n kinh doanh trong c6c
mOitruong kinh t6 khac.

3.25. Cic b6n li6n quan

C6c b€n li6n quan li cic doanh nghiQp, c6c c5 nhin, trr.rc ti6p hay gi6n ti6p qua mQt hofc nhiOu trung
gian, c6 quy6n ki6m so5t C6ng ty ho{c chiu sU ki6m so6t c0a C6ng ty, hoic c0ng chung sqr ki6m so6t
vdi C6ng ty. C6ng ty li6n k6t, cac c6 nhin trtrc ti6p hofc gi5n ti6p nim quy6n bi6u quy6t c0a COng ty
d5n d6n c6 inh huOng d5ng k6 06i vOi C6ng ty, nh0ng nhAn sr.r qudn lf chtj ch6t bao g6m cdc giSm
d6c, c6c cin bQ tti6u hirnh.cOa C6ng ty, nh0ng thdnh vi6n mAtthi6ttrong gia tlinh c0a c6c c6 nhin
niy hoNc c5c c6ng ty li6n k6t v0i c6c c6 nhin ndy c0ng duEc coi li c6c b6n li€n quan.
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Diachi:TAng 9, Cao6c Sonadezi, S51, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phudng An Binh, thinh ph6 Bi6n Hoa,
tinh O6ng Nai, Viet Nam

BAN THUvET rurun BAo cAo rA! cHiNH $Ep rHEo)

4. THONG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN ilUc rRiNH BAy rREN BANG cAr.r o6r xE roAn

4.1. Ti6n vi c5c khoin tuung duong tiiin

Ti0n mat
Ti6n gt}i ngin hirng kh6ng kV han

C6c khodn tuong duong tiOn (.)

cgng

Tai ngay
30/06/2023

VND

240.679.540
17.093.908 .251

144.271.261 .473

Tai ngay
01/01t2023

VND

305.439.974
101.360. 167.986

1 63.966. 67 5.830

161 .605.8 49.264 265.632.283.790
(

(.) Li cdc khoin ti6n grli ngAn hing c6 kV han g6c dudi 03 th6ng vdi l6i suSt tu 3,6% d6n 4,!o/otndm.

(Xem trang tiep theo) ,s
^.- \'O\
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,
tinh D6ng Nai, Vi6t Nam

BAN THUvET mrun BAo cAo rAr cHiNH FrEp rHEo)

4.3. Phrii thu ngin hln ctia khich hing

Tai ngiy
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

Phai thu kh6ch hing ld c6c b6n li€n quan - Xem thOm Muc I

Phai thu tu khach hing:

COng ty TNHH Xay dgng Thucyng Mai & Dich vU Ph0c An
C6c kh6ch hdng khac (.)

cqng

COng ty TNHH Xay DUng - Dich VU An Khang Phu
COng Ty CP Tu Vin Diu Tu Va Thiet K6 Xay Dqrng ViQt Nam
COng ty TNHH Anthony Viet Nam
Trung Tim Phat Tri6n Quy Dat HuyQn Chau Duc
C6c nhi cung cdp khac (-)

Tei ngay 301612023
VND

Gia tr! DU phong

760.203.802 1.055.437.892

2.643.671.399
38.212.479.47 4

2.643.671.399
22.079.968.301

,
,1

A

:c
at

o
)l
H
--\,rh
\

41.616.354.675 25.779.077.592

(.) Tai ngiy 30 th6ng 6 nim 2023, phdi thu cria c6c khich hing kh6c c6 s5 du m6i fnacn h3rng nh6
hon 10% t6ng s6 phii thu ngin hqn cOa kh6ch hing.

4.4. Tri tru6c cho ngudi b5n ngin hqn

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01 t2023

VND

3.846 .716. 1 86
1.591.320.172

31 9. 002.750
6.276.000.000
4.932.470.225

3.846 .716. 186

1 .591 .320.172
1 .119.002 .7 50

200.000.000
4.67 4.47 5.763

cQng 16.965.s09.333 17A31-574,Ln

(.) Tqi ngary 30 thing 6 nim 2023, trA trudc cho cic nhi cung c6p kh6c c6 s6 Ou m6i khoAn nh6 hon
tOoZo t6ng s6 trd tru0c cho ngudi b6n ngSn hqn.

4.5. Phiithu ngin hqn kh6c

Tai ngay 01/0112023
VND

Gia tri DU phong

Phai thu lai hqp
d6ng ti6n g[Pi

Tam L.rng

Phai thu khdrc

cQng

767.600.000
105.665 .427

2.111 .813.045
157.731 .520
131 .724.402

873.265.427 2.401.268.967
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu o0c
Dia chi:Tdng 9, Cao 6c Sonadezi, SO 1, Dudng 1, KCN Bi0n Hoa 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,
tinh D6ns Nai, Vi0t Nam

4.6. Hing t6n kho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAt CHirun ffiEP THEO)

Tai ngay 30/06/2023
VND

Tai ngay 01/0112023

VND
Gia g6c

223.241 .276

1 .367 .230.481 .245
13.895 .077

chi phi chuAn b! dAu tu, tu

chi phl d6n bu gidi phong

cia g6c

223.241 .276

1.342.914.589 .777
5.420.383

DU phong Du phdng

Hing dang di trOn duong
Nguyen liQu, vat lieu
Chi phi sdn xu6t kinh
doanh d& dang (.)
Hing hoa

cQng

(.) chi

Dtr 6n Khu D0 thi CD
Chi phi tu vAn gi6m s6t

Ggng

4.7. Chi phi xay dgng co bin d& dang

DLr an ducrng BOT 768
DU 5n KCN Chiu Duc
v6n, xay dung (.)
DU 6n KCN Chiu Duc
mat bang (")
DU 6n Golf Chiu Duc

1 .367.467 .617.598 1 .343.143.251.436

phi sdn xu6t kinn doanh d0 dang tai ngiry 301612023 duEc chi tiet tneo dqr 6n nhu sau:

Tai ngay
30/06 t2023

VND

I

4

6
=

1 .362.01 9.244.316
5.211.236.929

Tai ngay
01/0112023

VND

1.337.703 .352.848
5.211.236.929

1.367 .230.481.245 1.342.914.589.777

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

47 .713.968.280

364.739.146.511

2.245.122.449.01 I
166 .775.506 .626

2.740.037.890

47 .273.059.189

262.367.282.047

2.245.122.449 018
144.586.686.968

DU drn khac, Mua sim TSCD

G0ng

(.) Tai sin hinh thanh trong tuong
dai han - Xem th€m MUc 4.17.

2.827 .091.108.325 2.699 .349.477 .222

Iai c0a DU 6n Khu cOng nghiQp da duEc th6 ch6p cho khoin vay

17
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu o0c
Dla chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phuong An Binh, thinh ph6 Bi6n H6a,
tinh D6ng Nai, ViQt Nam

BAN THUvET urun BAo cAo rAtcHiNH flEp rHEo)

4.9. Ting, giim b5t dQng sin diu tu

Khoin mt1c

BAt dQng sin diu
tu cho thu6:

Nguyen gi6.

Quy6n sfr
dung dat
Co s& hq tAng
Nha xu&ng

ceng

Gia tr! hao mOn
.- , I
ruy Ke:

Quydn sfr
dung 05t
Ccv s& hq tAng
Nha xu&ng

GQng

Gia tri con lai:

Quy6n sfr
dung 06t
Co s0 ha tAng
Nha xu&ng

c0ng

Tei ngay
30/06/2023

VND
Ting trong nim

VND

Giim trong
nim
VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

176.646.306.557
501 ,234.152.812

5.922.910.336

683.803.369.705

8.816.0s6.793
1 .096.354 .7 51.070

18.046.618 .092

1.123.217 .425.955

185 .462.363.350
1 .597.588.903.882

23.969.528.428

1 .807.020.795.660

176.916 .852.573
534.884.959.699

6.497.699.720

270.546.016
33.650.806.887

574.788.384

718.299.510.992 34.496 .141.297

8.545.510.777
1.062.703.944.1 83

17.471.829.708

1 .088.721.294.669

Tqi ngAy b5o c6o, C6ng ty chua x6c clinh du_gc gi5 tri hEp lf cria bAt dQng sin dAu tu n5m gio cho thu6 d6
thuy6t minh trong bdo c6o tii chinh do Chu6n muc K6 t6an viQt Nam, C-h6 OO X6 todn DoInh nghiQp ViQt
ruam niCn chua 66 hudng OAn vd -c6ch tinh gia tii nEp l! st? dung c6c ki thu?t dinh gi6. Gi6 tr.i n-Ep i1i cUa
c6c bAt dQng sin dAu tu ndry c6 tn6 fnac v0ibia tri ghis6.

(Xem trang tiep theo)

1.807.0
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Ducrng 1, KCN Bi6n Hda 1, phudng An Binh, thanh ph6 Bi6n Hoa,
tinh DOng Nai, Vi6t Nam

BAN THUvET rttttNH BAo cAo rAt cHltrH lnEn rHEo)

4.10. Chi phi tri truoc

Ngin han:

Cong cU dqng cU xu6t dung
Chi phi chcr phin b6

cqng

Dai hqn:

Chi phi trung tu
Chi phl boi thucyng giii phong mat bing
COng cu dung cu xu6t dung
C6c khoin khac

cQng

4.1L Phai tri nguoi bin ngin h?n

5.956.715.790 1 .975.895.1 03

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

1.01 5.473.514
4.941 .242.276

1 .695.885.103
280.000.000

268.883.386
42.404.848.942

1.604 .841.859
7.967.366.799

335.159 .314
43.170.249.067
2.944.957.576
9.106.722.435

t
:
rl
,
I

N
,

rl

11,

=

Tai ngay 30/06/2023
VND

52.245.940.996 55.557.099.392

Tai ngay 01/0112023
VND

tri no

Phai trd cho c6c
b6n li6n quan -
Xem thOm Muc
8

Phai tri cho
ngucri b6n:

HQi dong boi
thucrng Huyen
Chau Duc
Trung tim
ph6t tri6n QuV
05t HuyQn
Chiu Duc
COng ty TNHH
TM DV XD
Phuong
Thdo Nguy6n
Phai trd cho
c6c doi tuqng
kh6c

cqng

Gia tri

10.1 16.664 .892

87.346.873.700

56 c6 kha
ning trd nq

10.1 16.664 .892

87,346.873.700

Gia tri

10 1 16.664 .892

80 239 438 998

1 0.1 16.664 892

80.239.438 998

16.464.317.223 16.464.317.223 35.443.834.307 35.443.834.307

107.912.990.833 107.912.990.833 1 1 0 .420.443.633 110.420.443.633

10.077.934.707 10.077.934.707 12.077.934.707 12.077.934.707

248.299.316.537231.918 .781.355 231.918 .791.355 248.298.316.537
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cONG TY cO PHAN SoNADEZI CHAU DOc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 55 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bi6n Hda,
tinh DOng Nai, Vi0t Nam

BAN THUvET mrNH BAo cAo rAr cniruH flEp rHEo)

4.12. Ngwoi mua tri tidln trwoc ngin h?n

Ngucri mua trd tidn trucyc Ia c6c ben lien quan Xem
th€m MUc 8

Ngudi mua trd ti6n tru0c:

COng ty C6 PhAn Tap Doin Ccy Khf COng NghO Cao
Siba

COng ty TNHH Nha B6p Oman Vigt Nam
C6c khach hing kh6c

c0ng

(Xem trang ti€p theo)

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

112.333.000 7.417.791 908

:
I
l(

)
t

I

37.527 .902.251 37.527.902 .251 'l

148.439.688.181 115.350.601 .421 =

115. 138.997 .297 150.975.990 .041

452.898.287.862 421.533.076.139

COng ty C6 pnAn C6ng NghQ N6ng Sdn A Chiu 151 .679.367.133 1 10.260.790.51 8 t
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu Dr/c
Dla chi: Ting 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1 , Duong 1, KCN Bi€n
tinh DOng Nai, Viet Nam

Hoa 1, phuong An Binh, thanh pho Bi6n Hoa,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAr CHInn flEP THEO)

4.15. Phai tri kh6c

Ngin hqn:

Bdo hi6m xa hqi
C6 toc phii tri
Nh?n ky quV, k1i cuqc
C6c khoin phii trd, phii nQp kh6c
Phai trd ti6n hqp t6c diu tu dU 6n khu d6n cu
Phuoc

ceng

Dai han:

Nh?n ky quf, ki cuEc ddri han

c0ng

(Xem trang tiep theo)

303.842.173.606 293.89 4.757.078

2.350.823.475 910 .823.475

2.350.823.475 910.823.47 5

Tai ngay
30/06/2023

VND

134.309.990
9.152.837.291

12.361 .254.1 93
19.828.863.673

HOu
262.364.908.459

84.938.000
9.619.784.141
6.432.606.69s

30.929.840.849

246.827.587.393

Tai ngay
01r01t2023

VND

\
46

Y

.n
E2

,tlr
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cONG TY c0 PHAN soNADEzrcHAu Dr.Pc
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN BiOn Hoa 1, phuong An Binh, thinh ph6 BiOn Hoa,
tinh D6ng Nai, ViQt Nam

BAN THUyET urux eAo cAo rfu cuir,rx filEp rHEo)

4.16. Doanh thu chua thuc hi6n

Tai ngiy
30/06/2023

VND

Tei ngay
01/01t2023

VND

Ngin hqn:

Doanh thu nh?n truoc c0a C0ng ty TNHH sdn xuit giay
Uy ViQt theo Hqp dong s6 13/HDTD-SZC-KD
Doanh thu nhin trucyc c0a COng ty TNHH SH Solar
Farm Vina theo Hqp dong s6 3}1HDTD-SZC-KD
Doanh thu nh?n trucyc c0a COng ty TNHH SH Solar
Farm theo Bi6n bdn TT 72ffTh-SZC-KD.
Doanh thu nhQn tru0c cOa COng ty TNHH KSB VINA
theo Hqp cl6ng s6 SZTHDTD-SZC-KD ngay 08/OS/2019
Doanh thu nh?n tru0c c0a COng ty TNHH KHGEARS
ViCt Nam theo Hqp ddng so 69/HDTD-SZC-KD ngay
07 t08t2020
Doanh thu nhin tru0c c0a c6c HD b6n voucher Golf

cQng

Dai han:

Doanh thu nhQn trudc c0a COng ty TNHH sin xuit giay
Uy Viet theo Hqp d6ng s6 t 3/HDTD-SZC-KD
Doanh thu nh?n tru0c c0a COng ty TNHH SH Solar
Farm Vina theo HEp ddng s6 321HDTD-SZC-KD
Doanh thu nh?n tru0c c0a COng ty TNHH SH Solar
Farm theo Bi€n bdn TT 7zffTh-SZC-KD
Doanh thu nhin tru0c c0a COng ty TNHH KHGEARS
Viet Nam theo HEp d6ng sO 69/HDTD-SZC-KD ngay
07108t2020
Doanh thu nhin tru0c c0a COng ty TNHH KSB VINA
theo HEp d6ng s6 SZTHDTD-SZC-KD ngdy 08/05/2019

ceng

1.269.843.750

8.407.410.006

25.451 .858

1 000.045.676

1.403 .642.432
8.177.254.548

1.269.843.750

8.407.410.006

44.444.531 .250

176.555.610 .127

534.489.028

35.958.944.776

25.666.423.340

25.451 .85

20.283.649.270

43.174.687.500

168 .148.200.121

509 .037.170

35.958.944.776

25.666.423.340

273.457.292.907 283.159.999.521

Khi ning kh6ng thUc hi€n duEc th6a thu?n vB vi6c cho thuC arSt nhu trong c6c hgp CI6ng cl6 k! voi
kh6ch hAng ta tfr5p.do hEp d6ng cho thu6 OAt tnu c6ng nghiQp nhi6u nim, khAch hdng se fnOng UO

ngang co s& vit cnAt ea xiy dr.rng vi d6 thanh to6n gAn nhu toAn UO ti6n thuC det.

(Xem trang tiOp theo)

1.000.045.

12.106.39

24

1.403 .642.
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda,
tinh D6ng Nai, Vi6t Nam

BAN rHUyEr utnu aAo cAo rAtcHiNH filEp rHEo)

4.18.2. Chi ti6t viin g6p cOa chri s& h0u

Tai ngiy
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

T6ng COng ty phat tri6n Khu COng NghiQp

con! ty cd p'nAn Sonadezi Long Thdnh
Von gop c0a c6c d6i tuEng khSc

cqng

4.18.3. C6 phi6u

S6 luqng c6 phi6u ph6 tnOng ddng ki phat hirnh
56 luEng c6 phi6u ph6 thOng di ban ra c6ng ch0ng
56 luqng c6 phi6u ph6 th0ng dang luu hinh

Menh gia c6 phan dang luu hdnh: 1O.0OO VND/ c6 phAn

4.19. C6c khoin mgc ngoii Bing cin OOi f6 to6n

USD

1 .000.000.000.000 1 .000.000.000.000

468.400.000.000
100.800.000.000
430.800.000.000

Tai ngay
30/06/2023

100.000.000
100.000.000
100.000.000

Tai ngay
30/06/2023

34.987,78

Tai ngay
30/06/2023

495.000

BAY TREN BAO CAO

468.400.000.000
100.800.000.000
430.800.000.000

Tai ngay
01/0112023

100.000.000
100.000.000
100.000.000

5.

Tai ngay
01/01t2023

45.416,79

Tai ngay
01/01t2023

495.000

XET QUA HoAT

5.1.

56 luEng c6 phi6u nh?n duEc do chia c6 tuc bing c6
phiOu c0a COng ty C6 phAn c6p nu0c Chau Duc

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc TR|NH
D9NG KINH DOANH

Doanh thu b5n hirng vi cung cdp dlch vg

Doanh thu cho thu6 dat va phl qu6n I1i

Doanh thu dlch vU vd tu v6n gidrm sdt
Doanh thu hoat dQng th6 thao Golf & Nha hdng
Doanh thu xrl l1i nuoc thai
Doanh thu cho thur3 xu&ng vd phl qudn lf xu&ng
Doanh thu cung c6p nr^Pc/c

Doanh thu st? dUng dien va kh6c

Qui 212023
VND

Qui 2t2022
VND

263.558.446.369

9.084.1 1 6.31 3

761.385.600
1.067.883 .570
1.765.134.500

219.877.202

253.078.634.373

6.937.890.069
57 5.640.000
492 366 .222

1.389.860.000
114.141 .728
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: Ting 9, Cao 6c Sonadezi, 56 t, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thinh ph6 Bi6n Hoa,
tinh DOnq Nai, Viet Nam

BAN THUYET mlNH BAO CAO TAI CHlrun flEp THEO]

Doanh thu nhi liOn k6 tuy6n ph6 thucyng mai KDC
Sonadezi HOu Phu0c

cgng

Trong do, doanh thu b6n hdrng vi cung c6p dich vqr cho
c6c b6n !i6n quan - Xem th6m Muc 8

5.2. Gie v6n hing b6n

11 .715.846.916

288.172.690.470 262.589,532.392

Qui 212023
VND

Qui 2t2022
VND

N(
PI

.IA

[t

89

\F-

YOt--- _

Gia v6n trlch trucyc cho thue dat va phi qudn lf
Gie vOn dich vU vd tu vin gi6m s6t
Gia v6n hoat dQng khu dlch vU th6 duc th6 thao
Gia v6n kinh doanh thu phi duong b9
Gia v6n hoat dQng th6 thao Golf & Nha hang
Gia v6n hoat dQng xr? If nu0c thai
Gia v6n cho thu6 xu&ng vd phl quin lyi xu&ng
Gia v6n hoat dQng cung c6p nucyc

Gia v6n hoat dOng cung c5p dien
Gie v6n b6n nhi li6n k6 tuy6n ph6 thucrng mai KDC
Sonad ezi HOu Phu0c

c0ng

5.3. Doanh thu ho?t dgng tiri chinh

Lii tien gf/i
C6 tuc, lqi nhu0n duEc chia
Lii chOnh lgch ty gia

CQng

5.4. Chi phi tii chinh

Lai tien vay

cgng

1.7 41.097.954 4.353.086.426

121 .404.026.229

2.642.148.276
19.840 .621 .176

1 .652.459.155
435 .114. 155

1.751 .645.500
24.641 .302

2.725.248.123

161 .010 .223.817

139 .632.003
404.255.934

6.008.417.897
1.353.585.990

326.334.376
973.774.000

23.224.345

150.475.903.916 170.239.449.362

Qui 212023

VND
Qui 2t2022

VND

1 .736.676.713

4.421 .241

616.628.750
3.712.500.000

23.957.676

Qui 2t2023
VND

Qui 2t2022
VND

12.325.404.536 10.173.606.466

10.1 73.606.466

5.5. Chi phi b6n hing

12.325.404.536
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu o0c
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Ouong 1, KCN Bi0n Hoa 1, phudng An Binh, thinh ph6 Bi6n Hoa,
tinh O6ng Nai, ViQt Nam

BAN THuvEr MINH BAo cAo rAt cHnrH 1nEp rHEo)

Qui 212023
VND

Qui 2t2022
VND

Chi phi khiu hao
Chi phl tu v5n gicri thiQu kh6ch hang
C6c khodn chi phi b6n hang kh6c

cgng

5.6. Chi phi quin Ii doanh nghiep

Chi phi nh6n vi6n qudn lf
Chi phl dO dUng vdn phong
Chi phi khiu hao
Thu6, phi, Ie phl
Chi phi dich vU mua ngodi
Chi phl bing tien kh6c

Chi phi dL.P phdng

cgng

5.7. Chi phi sin xudt kinh doanh theo y6u ti5

Chi phi nguy6n lieu, vat lieu
Chi phi nhin cOng

Chi phl kh6u hao tii sdn c6 Olnh (.)
Chi phi dlch vU mua ngodi
Chi phi khac bing ti6n

cgng

T6ng lqi nhu?n k6 toan truoc thu6
CQng: C6c khodn didu chinh ting
Tru: C6c khodn di6u chinh gidm

Thu nhQp tinh thu6
Thu nh?p tinh thuO theo tung thuO suOt:
Thu nhOp tinh thu6 tu hoat dOng kinh doanh ch!u thu6
10%

7.469.634.153 10.522.122.259

69.050.922

556.029.376

69.050.922
1.069.686.329

54.277.778

625.080.298 1 .193.015.029

Qui 2t2023
VND

Qui 2t2022
VND

=94

T1

tA
DE

Dl
3.930.202.000

125.661 .213
403.936.950
328.89 1 .589

1 .106.447.810
1 .558.103.063

16.391 .528

6.896 998.550
192.732. 183
408.334.698
354 139 .713

1 .350.334.027
1.319.583.088

4
,1,4

Qui 2t2023
VND

Qui 212022
VND

49.01 9.669
11.465.554.800

123.028.112.386
24.050.261 .658
1 5.733.736.039

50.232.000
13.319.092.050

155. 178.457.837
6.059.866.411
6.729.51 0 .7 54

5.8. Ghi phi thu6 thu nhfp doanh nghigp hiQn hdrnh

Chi phlthuC TNDN tinh tr€n thu nhfp chiu thu6 nim hi€n hinh duqc x6c clinh nhu sau:

Qui 2t2023
VND

174.326.694.552 181 .337.159.052

Qui 2t2022
VND

1 19 .423.340.365 7 4.813.426.702

3.712.500 000
1 19 .423.340.365 71.100.926.702

3.843.293.3353.076.662.851
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cONG w c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dla chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phu0ng An Binh, thanh ph6 Bi6n Hoa,
tinh D6ng Nai, Vi0t Nam

BAN rHUyEr MrNH aAo cAo rAr cHINH 1rrEp rHEo)

Thu6 su5t thuc TNDN hi€n hdrnh 1oo/o 10%
Chi phl thu6 TNDN tu hoat dOng kinh doanh chiu thu6
10% (1)
Thu nh?p tlnh thuS tu hoat dQng kinh doanh chiu thu6
20%
ThuO suit thu6 TNDN hiQn hanh
Chi phl thu6 TNDN tu hoat dOng kinh doanh chlu thu6
20o/, (2)

Chi phi thue TNDN trucrc giim vi di6u chinh (1) + (2) 23.577.001788 13.835.856.007
Tru: Thue TNDN duqc giim theo uu dii
Chi phi thu€ TNDN b6 sung trong ky
Chi phi thu6 TNDN tinh tr6n thu nh?p chiu thu6
nim hiQn hinh

307.666.285 384.329.334

116.346.677.514 67.257.633.367
20o/o 20%

23.269.335.503 13.451 .526.673

(153.833 .143) (1e2.164.667)
31.563 .162

23.454.731 .807 13.643.691.340

(Xem trang tiep theo) ;
Z

(

fi
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A

b.

cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: Ting 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thdnh ph6 BiOn Hoa,
tinh Ddng Nai, Vi6t Nam

BAN THUvET MINH eAo cAo rAtcHiNH FtEp rHEo)

eAo cAo B0 PHaN

Nhim phqc vU mgc dich,quin li, C6ng ty phin chia hoEt cl6ng c0a minh thinh c6c bQ phin chinh
y6u theo lTnh vuc sin xuSt kinh doanh nhu sau:

. Hoat d6ng cho thu6 ddt KCN vi hoat dQng khdc;. HoAt dQng kinh doanh thu phi;

Cho nim tii chinh ftit ttrUc tqi ngiy 3OtO6t2O23:

Holt dQng cho thu6 Oit Hoqt dQng kinh
KCN vi hoat dQng kh6c doanh thu phi

Dcvn vi tlnh : TriQu dong

Tong cOng

ltrt
sl'

N

Doanh thu

Tr.P khech hing b6n
ngoai

Lai gQp c0a b0 ph?n
CP b6n hing &
QLDN
Doanh thu hoat
dQng tii chinh
Chi phi tii chlnh
Lqi nhu?n kh6c
LEi nhuOn tru0c
thuO
Thu6 thu nhap
doanh nghigp

Lgi nhufn sau
thuO

351 .337

17 1.991

539.936

195.486 (4.e57)

Ky
truoc

(7e2)

K!' niy K!'tru6c K!' niy K! niy K!,trufc

351.337 539.936

171.991 194.693

17 .562 19.635

3.172 4.859
23.975 11.909

406

134.033 168.008

26.311 31 .527

1W122 tg6.afi

N
l*l

v

33



cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu o0c
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, Sii 1, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda,
tinh Ddng Nai, Vi0t Nam

BAN THUvET ulNH BAo cAo rAr cnlruH 6Ep rHEo)

t. rHOruc ntt vE cAc eEN ltEtt euAN

Danh sich c6c b6n !i6n quan

1. t6ng C6ng ty C6 phdn Phet Tri6n Khu COng Nghiep
2. COng ty C6 phAn Sonadezi An Binh
3. COng ty C6 phin Dlch Vqr Sonadezi
4. COng ty C6 phAn Sonadezi Long Thdnh
5. C6ng ty C6 phin MOi Truong Sonadezi
6. COng ty C6 phin Sonadezi Long Binh
7. COng ty C6 phAn Phat Tri6n DO Thi COng NghiQp So 2
8. Trudng Cao ding COng Nghe & QT Sonadezi
9. COng ty C6 phAn CAp Nucyc DOng Nai
10. COng ty C6 phin Cdng Ddng Nai
1 1. COng ty C6 phAn Kinh Doanh Nha DOng Nai
12.Cong ty C6 phdn Sonadezi Giang Di6n
13. C6ng ty C6 phin Scyn DOng Nai
14. COng ty C6 phin Xiy Dung D6ng Nai
15. COng ty C6 phAn Sonadezi Binh Thuan
16. HDQT vi Ban T6ng giam d6c
fi.BaD6 Tran Chan Nhi
18. Ba DoAn Thiry Nga
19. Ba Le Th! Giang

M6i quan hO

COng ty me
COng ty thanh vi6n tap doin
COng ty thanh viOn tap dodn

COng ty thdnh vi€n tap dodn
COng ty thanh viOn tap doin
COng ty thdnh vi6n tap dodn
COng ty thanh vi6n tap doin
COng ty thanh viOn tap dodn

COng ty thinh vi6n tap dodn
COng ty thinh viOn tap dodn
COng ty thanh vien tap dodn
Cong ty thanh vi6n tap dodn
COng ty thanh vi6n tap dodn
C6ng ty thanh viOn tap dodn
C6ng ty thinh vitin tap dodn
Nhin sU qudn l1i ch0 chot
Th?rnh viOn gia dinh nh0n sU quin If ch0 chot
Thinh vi6n gia dinh nhdn sU qudn If chi chOt

Thirnh vi6n gia dinh nhin sU qudn lf ch0 chot

Tai ngay
01/01 t2023

VND

:
(

.i

(^
L
1l

1\
4\

Tai ngiy lQp bdng can d6i kC toan, s6 du phiithu (ph6itri) vdic6c b6n li€n quan nhu sau:

Tai ngay
30/06/2023

VND

Phai thu kh6ch hdng:

Cong ty me
C6c cOng ty thanh vi6n tap doin
Thirnh viOn gia dinh c0a nhdn sW ch0 chot

CQng - Xem th€m MUc 4.3

Phai tri ngucvi b6n - Xem them MUc 4.11:

C6c c6ng ty thinh vi€n tap doin

1.368.203.902 1.055.437 .gg2

750.934.337
9.269.465

608.000.000
447.437.892
608.000.000

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/0il2a23

VND

(16.464.317 .223) (35 .443.834.307)
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu Dr/c
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Son adezi, 56 1 , Ducrng 1 , KCN Bi6n Hoa
tinh Dong Nai, Viet Nam

l,phuong An Binh, thinh pho Bien Hda,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH flEP THEO)

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

Ngucri mua trd ti€n tru0c:
C6c cOng ty thinh viOn tap dodn
Nhin sU qudn lyi ch0 ch6t
Thanh vi6n gia dinh c0a nhin sLr quin li ch0 ch6t

Cqng - Xem thOm MUc 4.12

Phai trd kh6c ngin han :

C6 tOc phdi tri cho:

C6c c6ng ty thdnh vi6n tap doin

Phai trd tir3n hqp t6c ddu tu dU 6n khu din cu HOu
Phuoc cho:

Cac cOng ty thdnh vi6n tap dodn
Nhin su quin lyi ch0 ch6t
Thinh viOn gia dinh c0a nhin su qudn Iy ch0 ch6t

CQng - Xem th6m MUc 4.15

Cung c6p dich vu:

COng ty m9
C6c cOng ty thanh vi6n tap doin

Cqng - Xem th6m Mqc 5.1

Mua hdng:

C6c cOng ty thinh vi6n tap doin

(7.417 .791 .g0g) (7 .417.791 .g0g)

(112.333.000)
(3.512,732.304)
(3.7e2.726.604)

(1 12.333. 000)
(3.512.732.304)
(3.7e2.726.604)

Tai ngay
30/06/2023

VND

Tai ngay
01/01t2023

VND

i
c

j
.t

)

N
^r/

Ltq\

5.000.000.000

32.196.974.647
4.383.761.595
2.172.889.302

5.000.000.000

29.443.866.821
4.383.761.595
2.172.889.302

38.753.625.544 41 .000 .517 .719

Trong ky, C6ng ty tl5 c6 c6c giao dich ch0 y6u vdi c6c b6n li€n quan nhu sau:

K! niy
VND

213.1M.177.594 123.770.445.905

198.999.818.150
14.144.359.444

K!,tru0c
VND

777.570.260
122.992.875.645

K!'tru0c
VND

K!'truoc
VND

K!'niY
VND

1.797.676.679 1.689 .228.706

K!' niy
VND
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu DOc
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thirnh ph6 Bi6n Hoa,
tinh Dong Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH flEp THEO)

-rfI ra co ttfc:

C6c c6ng ty thinh viOn tap doin
COng ty me
NhAn sU qudn lyi ch0 chOt

cQng

Thu nh?p vi thU lao HOi d6ng qudn tr! duEc chi ti6t nhu sau:

10.080.000.000

10.090.000.000

TOn

Ong Trin Trung Chi6n

Ong Nguy6n Vin Tuin
Ong Dinh Ngec Thu?n
Ong Pham Anh Tuin
Ong TrAn Hio Hiep
Ong Nguy6n Vin Lucrng
Ong Phan Dinh Tham
B? Nguy6n Phucrng
Hing

cQng

-Alen

Ong Nguy6n Vin TuAn
Ong TrAn Trung Chi6n

Ong Truong Vi6t Hoing
Scvn

Ong Nguy6n Minh Tin

Ong TrAn Ngqc Tong

CQng

Ghrlc vu

Thanh viOn - Mi6n nhi€m
ngay 181412023
Thdnh vi6n
Ch0 tlch
Thanh vi€n
Thinh vi6n
Thinh vi6n
Thanh vi€n
Thdrnh viOn - Bd nhiQm
ngay 181412023

K!'niy
VND

K!'truoc
VND

=99

'G1
tHr

A.,D

UE

A -1

34.OOO.OO;

34.000.000
34.000.000
34.000.000
34.000.000
34.000.000

34.000.000

1 2. 000. 000
18.000.000
40.222.222
40.222.222
40.222.222
40.222.222
40.222.222

238.000.000 231.111.110

Thu nhflp c0a Ban T6ng Gi6m o6c vi c6c nhdn sqr ch0 cn6t fnac duoc chiti6t nhu sau:

Cht?c vu

T6ng Gi6m doc
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m dOc-
Mien nhiQm ngay
1104t2023
Ph6 T6ng Giam doc
f6 toan tru&ng - 86
nhiQm ngay 2910312022

K! niy
VND

K!'tru6c
VND

229.810.000
192.670.000

182.870.000

148.080.000

502. 180.000
387.940.000

387.940.000
244. 1 10.000

31 5.600.000

753.430.000 1.837 .770.000

8.

Thu nhip vA thU lao c0a U6i 06ng quin.tr!, Ban T6ng giSm d6c vi crla cdc nhin sqr quin lf chri ch6t
c0a C6ng ty trong ndm 2023 tluqc quy6t to6n theo Th6ng tw 28l2O16tTT- BLDTBXH ngay 01 thdng
09 nEm 2016 hudng d5n thuc fri€! quy dinh v6 lao ttQng, Gn luong, thir lao, ti6n thudnglO6i vOi cOni
ty c6 c6 phAn, v6n g6p chi ph6i c0a Nhd nu0c do B0 trudng B0 Lao dQng - Thuong binh vi Xa n6i
ban
hinh.

THU NHAP cUn eaN rcEru soAr
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi:Ting 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thinh ph6 Bi6n Hda,
tinh Ddng Nai, ViQt Nam

BAN THUvET rurNH BAo cAo TAr cHir.rH grEp rHEo)

-l̂en

Ba Pham Thi Kim Hoa

Ba Trinh Thi Hoa
Ong Le DOc ThuQn

c0ng

ChOc vu

Tru&ng Ban Ki6m so6t
Thanh vi6n
Thanh vien

156.780.000
17.000.000
17.000.000

184. 100.000
20.111 .111
20.111 .111

K!'niy
VND

K!'truoc
VND

190.780.000 224.322.222

9. CAC THONG TIN THUYET UINH KHAC

Ngu6n.v6n 3OO.OOO.OO0.OOO VND th6ng qua viQc ph6t hinh c6 phi5u d6 ting v6n Oieu lQ theo
dinh s6 147iQO-SZC-DHCICD ngiy 25 inang t 1 nim 2014 cia OHOCD Oa OuEc giAi ngan d6l
30 thang 06 nim 2023 nhu sau:

DAu tu vdo KCN ChAu Duc 6n BOT 768
K6 hoach diu tu

.000.000.000 30.000. 0.000

T6ng Gi6m dtic

Ddng Nai, ngeyt+thdng 7 ndm 2023

Trin Nggc Tong
x6 toan tru&ng

Ding Th! Th0y Hing
Nguli l?p bi6u

270.000.000.000270.000.000.000ffi
9'./ cot{r{Y \t,o'/ -; /- \ \O:/ cvPHAN \'{
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